23.

24,
25.
26.
27.
28.

Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2019

Liste der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Amter,
die Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/033 —

Norddéstlich Halbinsel Kesselstral3e - abgegeben haben:

Umweltamt (19/3)

Feuerwehr und Rettungsdienst, Bevolkerungsschutz (37/2.31)

Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz
(37/611)

Sportverwaltung (52)

Bauaufsichtsamt (63)

Liegenschaftsamt, An- und Verkauf von Grundstiicken Std (65/13)

Amt fur Verkehrsmanagement (66)

Stadtentwésserungsbetrieb, Wasserwirtschaftliche Grundlagen (67/201.3)
Garten-, Friedhofs- und Forstamt / UNB (68/22)

AWISTA GmbH

Bezirksregierung Dusseldorf

Bundeswehr

Deichverband Neue Deichschau Heerdt

Deutsche Bahn AG

DFS — Deutsche Flugsicherung

GASCADE Gastransport GmbH

Geologischer Dienst NRW

Industrie- und Handelskammer zu Dusseldorf

Landesburo der Naturschutzverbande: BUND

LVR - Landschaftsverband Rheinland — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
NABU Stadtverband Dusseldorf e.V.

Neuss-Dusseldorfer-Hafen GmbH & Co. KG sowie RheinCargo GmbH & Co. KG,
vertreten durch die Kanzlei Lenz und Johlen

Neuss-Dusseldorfer Hafen GmbH & Co. KG, vertreten durch
Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (IGS)

Polizeiprasidium Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H

Stadtwerke Dusseldorf

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Koln
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. Behandlung der Stellungnahmen der Behorden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und Amter zum Bebauungsplan-Vorentwurf
Nr. 037033 — Nordostlich Halbinsel KesselstralRe —

zu l.:

Es wird vorgebracht, dass der Bebauungsplan wasserrechtliche Belange berthre. Ob
bzw. inwieweit durch das geplante Vorhaben damit separate, wasserrechtliche
Genehmigungen oder Verfahrensschritte als Grundlage fur den Vollzug des
Bebauungsplans erforderlich seien, sei im Rahmen des weiteren Verfahrens mit der

zustandigen Behorde zu klaren.

Antwort:

Zwischenzeitlich erfolgte eine Klarung mit den zustandigen Wasserbehorden. Es
wurde eine Vorprufung des Einzelfalls flr die wasserrechtlich relevanten Bestandteile
des Piers durchgefuhrt. Demnach wird die Durchfiihrung einer Plangenehmigung

gemald Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Der Anregung ist gefolgt

Hinsichtlich der Hochwasserschutzbelange wird vorgebracht, dass die Spitze der
Kesselstral3e, die zur Anbindung und ErschlieBung des Piers dient, im durch
Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins liege. Daher bedurfe
es voraussichtlich fir den an der Spitze der Kesselstral’e vorgesehenen StraRenbau
der Beschaffung eines Retentionsraumausgleichs gemaR § 78 Abs. 5 WHG, was im

weiteren Planverfahren mit der zustandigen Behorde zu klaren sei.

Antwort:

Fur die Inselspitze erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. Der erforderliche Retentionsraum fiir Eingriffe in das
Uberschwemmungsgebiet ist in der Abwagung bericksichtigt und wird beim Vollzug

der Planung beachtet.

Der Anregung wird gefolgt.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache des Bebauungsplanes bei einem
extremen Hochwasserereignis am Rhein Uberflutet werde. In den Risikogebieten
ergeben sich erweiterte Anforderungen an den Hochwasserschutz. Ein Hinweis Uber
maogliche Hochwassergefahren und vor zu erwartendem Hochwasser sei zur

Information der Betroffenen im Bebauungsplan aufzunehmen.

Antwort:
Die Lage des Plangebiets in einem Hochwasserrisikogebiet ist im Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen, so dass der in der Stellungnahme angeregten

Informationspflicht Rechnung getragen ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird dargelegt, dass auch nach Vollzug des im Bebauungsplan vorgesehenen
Vorhabens keine erhebliche Anderung des lufthygienischen Belastungsniveaus und
eine Grenzwerteinhaltung fur Feinstaub (PM, ), Feinstaub (PM;o) und
Stickstoffdioxid (NO,) der 39. BImSchV zu erwarten sei. Es werden diverse
Textvorschlage zu den Belangen der Lufthygiene vorgebracht und um Einarbeitung

in den Umweltbericht gebeten.

Antwort:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht dokumentiert.
Der Anregung wird gefolgt.

Im Weiteren werden in Form von Textbausteinen Ergadnzungsvorschlage fur den
Umweltbericht vorgebracht. Es wird um deren Einarbeitung und Berlcksichtigung im
weiteren Verfahren gebeten.

Die Vorschlage betreffen

- das Ziel einer Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und einer

emissionsarme Deckung desselben,
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- die ermittelte Gerauschsituation Verkehr, Gewerbe und Freizeit; es wird
angeregt, die Summenpegel im Rahmen der Umweltvorsorge im
Bebauungsplan zu kennzeichnen,

- die vorherrschende Geruchssituation,

- das Schutzgut ,Wasser* (Grundwasser, Niederschlags- und Schmutzwasser,
Oberflachengewasser),

- Hochwasserschutz,

- Lufthygiene,

- Klima / Klimaanpassung.

Antwort:
Die vorgebrachten Textbeitrdge werden in den Umweltbericht integriert.
Entsprechend der Anregung wird der Summenpegel in die Festsetzungen

aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Konzept zu entwickeln sei, das beschreibt, wie
verhindert wird, dass Fahrzeuge und sonstige im Parkdeck abgestellte Gegenstande
Uberflutet werden. Fahrzeuge und sonstige Gegenstédnde mussen rechtzeitig entfernt
werden. Weiterhin seien auch Angaben zu Personensicherheit, Meldewegen,
Alarmplénen, Verantwortlichkeiten, Versorgungseinrichtungen,
Reinigungsmalnahmen, Wiederinbetriebnahme etc. erforderlich. Es sei auch
darzulegen, wie ein Eintrag von Betriebsmitteln wie Kraftstoffen und Olen und
sonstigen Stoffen (z.B. aus der Gastronomienutzung) im Hochwasserfall vermieden
wird.

Das DurchflieRen des Parkdecks wahrend eines Hochwasserereignisses stelle keine
Gewasserbenutzung dar, so dass das Konzept im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens als Antragsbestandteil einzureichen sei.

Die Verantwortung fur die RAumung obliege dem Betreiber des Piers.

Antwort:
Den Hinweisen auf ein Konzept zur Raumung des Parkdecks im Uberflutungsfall wird
im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren gefolgt und dieses mit den

zustandigen Wasserbehdrden abgestimmt.
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Den Anregungen wird gefolgt.

Zu 2.:

Es wird aufgezeigt, dass historische Unterlagen / Luftbildauswertungen Hinweise auf
vermehrte Bombenabwiirfe innerhalb des Plangebietes liefern. Eine Uberpriufung der
zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel sei zu empfehlen. Es wird auf ein
diesbezugliches Schreiben vom 22.02.2018 verwiesen.

Antwort:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Uberpriufung auf
Kampfmittel erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei

Realisierung des Bauvorhabens.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es werden verschiedene Anforderungen hinsichtlich des vorbeugenden Brand- und
Gefahrenschutzes vorgebracht. Bei Geb&auden, die ganz oder mit Teilen mehr als

50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt seien, seien Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und
Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich seien. Projektbezogen seien daher die Briicke von der KesselstralRe
sowie die Brucke von der Halbinsel Speditionstralle zum Pier (Notzufahrt) als
Zufahrten flr Feuerwehrfahrzeuge einzuplanen. In einer weiteren Stellungnahme hat
die Feuerwehr konkretisiert, dass eine Notzufahrt fur Feuerwehrfahrzeuge von der
SpeditionstralRe tUber die Bricke zur Pier-Plattform nicht zwingend erforderlich und
die Festsetzung eines Geh- und Fahrradfahrrechtes auf der Briicke zur
SpeditionstralRe fir die Feuerwehr ausreichend sei. Um die erforderliche
Bewegungsfreiheit und Sicherheit fur den Einsatz der Feuerwehr sicherstellen zu
kénnen, seien im Anschluss der beiden Bricken auf dem Pier Bewegungsflachen

erforderlich. Einschlagige Vorschriften seien dabei zu beachten.
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Antwort:

Die Anregungen wurden zwischenzeitlich zwischen Bauherrn und Feuerwehr bzw.
Rettungsdienst abgestimmt. Demnach werden die Anforderungen an den
Vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz im Rahmen des Genehmigungsverfahrens

beachtet. Anderungen fur den Bebauungsplan ergeben sich hieraus nicht.

Den Anregungen wird gefolgt.

Es wird angemerkt, dass aufgrund der festgelegten maximalen Grol3e der
Grundflache der Hochbauten weitere Flachen fur die Feuerwehr nur in einem sehr
begrenzten Umfang auf dem Pier zur Verfugung stehen. Durch fehlende
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr muisse der 2. Rettungsweg
in den Hochbauten baulich sichergestellt werden. Die Rettungswege der Hochbauten
seien durch fehlende Verweilflachen auf dem Pier (Sammelplatze) bis zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu fuhren. Bei der Bemessung der Personenstrome sei zu beachten,
dass die Zufahrten und Bewegungsflachen der Feuerwehr nicht beeintrachtigt

werden durfen.

Antwort:
Die Anforderungen wurden zwischenzeitlich zwischen Bauherrn und Feuerwehr und
Rettungsdienst vorabgestimmt. Anderungen fiir den Bebauungsplan ergeben sich

hieraus nicht.

Den Anregungen wird gefolgt.

Es wird vorgetragen, dass durch die maximale Anzahl der Vollgeschosse und der
maximalen First- und Traufhéhen erhéhte bauliche Anforderungen an AuRenwénde
und Déacher resultieren (nicht brennbare Baustoffe), da eine Brandbekampfung der
Fassade sowie der Dacher durch fehlende Flachen fur die Feuerwehr nur sehr
eingeschrankt moglich sei. Gegebenenfalls kénne durch die Einplanung einer

entsprechenden Anlagentechnik hier eine Kompensation erzielt werden.

Antwort:

Die Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet.
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Den Anregungen wird gefolgt.

Es wird davon ausgegangen, dass fur das Plangebiet die ErschlieBung hinsichtlich
einer angemessenen Léschwasserversorgung gem. 8 3 (2) BHKG durch die
Stadtwerke Dusseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt wird.
Entsprechende Anforderungen werden beschrieben. Aufgrund der besonderen Lage
des Objektes (Pier mit Pfahlbauweise im Hafenbecken) kénnten auch abweichende
Losungen in Betracht gezogen werden. Hier muisse eine Detailabstimmung mit der

Feuerwehr / Brandschutzdienststelle erfolgen.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; Detailabstimmungen erfolgen in dem

der Bauleitplanung nachgeordneten Genehmigungsverfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 4.:
Es wird darauf hingewiesen, dass fur die kiunftige Entwicklung des Ruder- und
Kanuleistungszentrums an der Kesselstralle ein Anforderungsprofil bestehe. Dieses

sei zu beachten und einzuhalten.

Antwort:
Das Anforderungsprofil des Ruder- und Kanuleistungszentrums an der Kesselstral3e

ist in der Planung bertcksichtigt.

Den Anregungen wird gefolgt.

Es wird nochmalig gebeten, die Schreiben vom 11.06.2018 und 15.12.2017

hinsichtlich der dargestellten Anforderungsprofile bei der Neuplanung des

Trainingsleistungszentrums zu bericksichtigen. Es wird ein Schreiben des

Ruderclubs Germania Dusseldorf 1924 e.V. beigeflugt.
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Antwort:
Das Anforderungsprofil des Ruder- und Kanuleistungszentrums an der Kesselstral3e
ist in der Planung bericksichtigt. Eine Beeintrachtigung des Rudersports wahrend

der Bauphase und nach Vollzug des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten.

Den Anregungen wird gefolgt.

zu 5.:

Hinsichtlich der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird
darauf hingewiesen, dass in den textlichen Festsetzungen u. a. folgende Nutzungen
allgemein zuléssig seien: ,,das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
nach § 6 Abs. 1 BauNVO". Beherbergungsbetriebe und Gastronomie seien nicht
explizit aufgefuhrt, obwohl diese Nutzungen geplant seien. Beherbergungsbetriebe
sowie Schank- und Speisewirtschaften seien im Gewerbegebiet nicht grundsatzlich

zulassig, kdonnten aber im Einzelfall zulassig sein.

Antwort:

Der Verweis auf § 6 Abs. 1 BauNVO soll lediglich den Storgrad des eingeschrankten
Gewerbegebietes verdeutlichen. Gleichwohl muss der Charakter eines
Gewerbegebietes hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen gewahrt bleiben. Die Art der

Nutzung wird daher auf der Grundlage von § 8 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Vorgaben des 8 5 Abs. 1 BauO NRW 2018 - Zugénge und Zufahrten
auf den Grundstucken - hingewiesen. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber
Gelande liege, sei in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs
eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Sei fur die Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, seien die dafur erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, seien Zufahrten oder

Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen
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Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des

Feuerwehreinsatzes erforderlich seien.

Antwort:
Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen werden im Rahmen des Planvollzugs
beachtet. Diesbezlgliche Vorabstimmungen erfolgten bereits mit Feuerwehr und

Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz (37/611).

Den Anregungen wird gefolgt.

Es wird vorgetragen, dass fur die ErschlieBung von einem Hotel und auch von
zulassigen Gewerbebetrieben Flachen fur den Hol- und Bringverkehr (Vorfahrt) bzw.

die Anlieferung zu berulcksichtigen seien.

Antwort:

Die Bereitstellung von Flachen fur Hol- und Bringverkehre (Vorfahrt) wird im
Bebauungsplan bericksichtigt. Im westlichen Bereich des nérdlichen Baufensters
wird zudem eine mogliche Stellplatzflache fur Bedarfsverkehre ausgewiesen. Die

Anlieferung ist entweder uUber das Parkdeck oder die Vorfahrt sichergestellt.

Der Anregung wird gefolgt.

Wenn die Briicke von der Halbinsel Speditionstrale zum Pier als Notzufahrt genutzt
werden solle, sei das Fahrrecht fur Einsatzfahrzeuge offentlich-rechtlich auf der

Bricke und dem Pier zu sichern. Der 8 4 BauO NRW 2018 sei zu beachten.

Antwort:

Nach der Abstimmung mit Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und
Gefahrenschutz, ist eine Notzufahrt tiber die Briicke von der Speditionstral3e zum
Pier nicht zwingend erforderlich. Die Zufahrt fur die Feuerwehr erfolgt tber die
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an der Spitze der
Kesselstralle. Damit ist eine 6ffentlich-rechtliche Zufahrt zum Gewerbegebiet

gesichert. Anderungsbedarf fur den Bebauungsplan ergibt sich hieraus nicht.
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Der Anregung, 8 4 BauO NRW zu beachten, ist gefolgt.

Hinsichtlich der Abstandsflachen wird angemerkt, dass sie gemald § 6 Abs. 2 BauO
NRW auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen seien. Sie durfen auch auf
offentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren
Mitte. Gemé&l 8§ 6 Abs. 3 BauO NRW durfen sich Abstandsflachen nicht tiberdecken.
Es wird vorgebracht, dass aufgrund des grofien Mal3stabs und der nicht genauen
Lage des Denkmals Plange Muhle mit einer Gebdudeh6he von bis zu 84 m, nicht
abschlieRend geprift werden kénne, ob mit der neuen Planung Absatz 2 und 3 des

8 6 BauO NRW berthrt seien. Eventuell seien auch noch andere Nachbarbebauungen

betroffen, da mit der neuen Planung die bisher dffentliche Wasserflache bebaut wird.

Antwort:

Die Anforderungen an die Abstandsflachenregelungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt und detailliert im
Baugenehmigungsverfahren geprift. Anderungsbedarf fur den Bebauungsplan ergibt

sich hieraus nicht.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass augenscheinlich 8 6 Abs. 3 BauO NRW hinsichtlich
der Abstandsflachen zwischen den beiden neu geplanten Gebaudeteilen (V-VI und
IV-V) beruhrt sei, da sich diese Uberdecken. Liegen sich Wande desselben Gebaudes
oder Wande von Gebauden auf demselben Grundstlick gegeniber, so kdnnten
geringere Abstandsflachen als nach Absatz 5 gestattet werden, wenn die Belichtung
der Raume nicht wesentlich beeintrachtigt werde und wenn wegen des
Brandschutzes Bedenken nicht bestehen(8 6 Abs. 10 BauO NRW). Die Nachweise

mussen entsprechend erbracht werden.

Antwort:
Die Anforderungen an die Abstandsflachenregelungen, an die Belange des
Brandschutzes sowie an eine ausreichende Belichtung werden im

Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung des
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Vorhabens beachtet. Anderungsbedarf fur den Bebauungsplan ergibt sich hieraus

nicht.

Den Anregungen wird gefolgt.

Auf die Vorgaben des § 5 Abs. 1 BauO NRW hinsichtlich des Brandschutzes -
Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken - wird hingewiesen. Da sich
Gebaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen StralRe entfernt befinden, seien
Zufahrten oder Durchfahrten nach 8§ 5 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich seien. Auf
dem Pier seien eventuell Feuerwehrbewegungsflachen und Feuerwehraufstellflachen
(Drehleiter) vorzuhalten. Eine eventuell erforderliche Feuerwehrumfahrt sei nicht
realisierbar, wenn ein Teil des Gebaudes auf der AuRenkante des Piers gebaut
werde. Der Gebaudeteil, der auf der AuRenkante des Piers gebaut werde, muisse
eventuell zusatzlich aus Feuerwehreinsatzgriinden vom Wasser aus angedient
werden. Durch die begrenzten Zu- und Abgénge sowie der geringen frei
zugéanglichen Flachen des Piers sei hinsichtlich der Personenrettung zum
Sammelplatz mit gleichzeitigem Gegenverkehr der Einsatzkrafte die Hochstzahl der
Nutzer des Piers und der Personen im Gebaude eingeschréankt. Im vorliegenden

Malstab sei der Brandschutz nicht weiter umfanglich prifbar.

Antwort:

Hinsichtlich des Brandschutzes erfolgte zwischenzeitlich eine Abstimmung mit der
Feuerwehr. Die Anforderungen an brandschutztechnische Belange werden im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens beachtet und umgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgebracht, dass Stellplatze in ausreichender Zahl gemaR der kinftigen

Stellplatzsatzung herzustellen seien.
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Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Planvollzug beachtet. Der

Bebauungsplan sichert hierfir Flachen in dem geplanten Parkdeck.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird angemerkt, dass der Aspekt Barrierefreiheit im vorliegenden Mal3stab nicht
prufbar sei. Der 8 49 BauO NRW 2018 sei zu beachten.

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; 8 49 BauO NRW wird beim Planvollzug

beachtet.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinde sich das
eingetragene Baudenkmal Plange Muhle 1-6. Bauliche Anderungen im Plangebiet

bedurfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NW.

Antwort:
Das Plangebiet greift nicht in bestehende Denkmaler ein. Hinsichtlich der
Bertcksichtigung des Umgebungsdenkmalschutzes zum Bereich der Plange Mihle

wird auf die Antwort zur Einwendung Ziffer 20 (LVR) verwiesen.

Der Anregung, die Belange des Denkmalschutzes zu beachten, wird gefolgt.

ZU 6.:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Umgang mit dem Retentionsraum und der

Hohenentwicklung im weiteren Verfahren im Detail zu klaren seien. Weiterhin sei die

Ver- und Entsorgung (inkl. Millentsorgung) darzustellen.
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Antwort:
Die Hinweise werden im Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt und im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens dargestellt bzw. geprift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgetragen, dass eine Komplettverlagerung des Ruderleistungszentrums
nicht erforderlich sei. Die Nutzung kénne mehr oder weniger am jetzigen Standort
(im Hafenbecken lediglich etwas versetzt) verbleiben. Es wird darauf hingewiesen,
dass notwendige Flachen fur die temporare Baustelleneinrichtung fur das Vorhaben
Pier One durch den Bauherrn zu konkretisieren seien und unter Berucksichtigung
bestehender Nutzungen im Einvernehmen mit den Nutzern zu kléaren seien. Fir die
Baustelleinrichtung sei mit dem Grundstlckseigentimer ein Nutzungsvertrag

abzuschliel3en.

Antwort:
Die Hinweise zur temporéaren Baustelleneinrichtung sowie zur Berlcksichtigung
bestehender Nutzungen werden bei der weiteren Ausarbeitung der Planung

bericksichtigt und die erforderlichen Vertrage geschlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung der Bricken zweideutig sei, da im
Plan die Schraffur der privaten Verkehrsflache und gleichzeitig die
Stralenbegrenzungslinie verwendet wird, die fur private Verkehrsflachen nicht
verwendet werden solle. In der Begrindung werden die Bricken ebenfalls als private
und als offentliche Verkehrsflache bezeichnet. Dies sei hinsichtlich spaterer
Diskussionen Uber Eigentum und Baulast zu konkretisieren. Es sei zu Uberlegen, ob
die Flache der Grindungspfahle und Brickenwiderlager aus dem stadtischen
Grundstick parzelliert werde und eine sogenannte Vereinigungsbaulast einzutragen

sei.
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Antwort:

Der Anregung zur Anderung der zeichnerischen Darstellung wird gefolgt. Fur die
privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird die
Stralenbegrenzungslinie nicht dargestellt. In der Begriindung wird die Trennung
zwischen privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen redaktionell deutlicher
herausgearbeitet. Der Hinweis auf eine mdgliche Ausparzellierung bzw.
Vereinigungsbaulast wird zur Kenntnis genommen und aul3erhalb des

Bauleitplanverfahrens geklart.

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der Gebietsentwicklung durch Pier One sei zur Abschatzung der
verkehrlichen Auswirkungen und des Anpassungsbedarfs an die Verkehrstechnik ein
Verkehrsgutachten beauftragt worden. Die Ergebnisse hierzu liegen vor und
bestatigen eine weiterhin leistungsfahige Verkehrsabwicklung der Hafenanbindung.
Dartber hinaus werde mit Hilfe einer Verkehrsuntersuchung nachgewiesen, uber
wieviel Kapazitaten die KesselstraRe durch die Entwicklung von Pier One und den

geplanten Nutzungen auf der KesselstralR3e noch verfuge.

Zur Forderung des nachhaltigen Verkehrs und zur Verringerung der Autonutzungs-
Nachfrage, sollen friihzeitig Gesprache mit dem Investor zur Abstimmung von

entsprechenden Mobilitdtskonzepten aufgenommen werden.

Mit der Rechtskraft des B-Planes 03/033 entstehe ein neues Baugrundstick (Pier
One), das nach der endgultigen Herstellung der Kesselstralle und der Stral’e entlang
des Hafenbeckens B (Uferstral3e) der Beitragspflicht unterliege. Hierflr seien
allerdings noch die planungsrechtliche Ausweisung und der endgultige Ausbau der

Verkehrsflachen erforderlich.

Antwort:
Die Ausfuhrungen zur weiterhin leistungsfahigen Abwicklung der Hafenverkehre nach

Vollzug des Bebauungsplans, werden zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen und auf3erhalb des

Bebauungsplanverfahrens geklart.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird dargelegt, dass das Grundstick nur dann abwassertechnisch erschlossen sei,
wenn der vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanal in der KesselstraRe bis vor das
neue Grundstick verlangert werde. Anfallendes Schmutzwasser kbnne dann ohne
Einleitbeschrankung in die umliegende 6ffentliche Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden. Mangels dafur ausreichender Kapazitaten konne das anfallende
Niederschlagswasser nicht Uber die umliegende 6ffentliche Kanalisation abgeleitet
werden. Sollte das Niederschlagswasser nicht in das Hafenbecken abgeleitet werden
kénnen, werde durch die Einwenderin eine Einleitbeschrankung fur
Niederschlagswasser ausgesprochen. Hierdurch sei eine

Niederschlagswasserrickhaltung auf dem privaten Grundstick erforderlich.

Antwort:

Die den Vollzug des Vorhabens betreffenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Umsetzung beachtet. Demnach wird die Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers in Abhéangigkeit vom Verschmutzungsgrad
erfolgen. Gering verschmutztes Niederschlagswasser kann in das Hafenbecken
eingeleitet werden. Stark belastetes Niederschlagswasser der KFZ-Verkehrsflachen
wird in die offentliche Kanalisation eingeleitet. Die Anforderungen an eine ortsnahe

Niederschlagswasserbeseitigung gemal Landeswassergesetz werden erfullt.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Begrindung, Teil A, zum Vorentwurf denselben

Stand (05.04.2018; gemeint 2019) wie im Verfahrensschritt der Beteiligung gem.

8 4 (1) BauGB im Jahr 2018 aufweise und die diesbezugliche Stellungnahme aus

diesem Verfahrensschritt nicht in die Begriindung aufgenommen worden sei.
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Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell

erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird vorgetragen, dass das Thema Entwasserung in Teil A der Begrindung auf
Seite 6 unter der Uberschrift "Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Bebauungsplanes™ zu andern und als ein separater Punkt zur Entwasserung zu
erstellen sei. Textlich sei dieser an Punkt "4.4 b) Niederschlags- und

Schmutzwasserbeseitigung” des Umweltberichtes zu orientieren.

Antwort:
Die Gliederung der Begrundung Teil A wird nicht wie vorgeschlagen umgestellt;
gleichwohl wird die Begrindung um weitere Aussagen zur Entwasserung in

Anlehnung an die etwas detaillierteren Ausfihrungen des Umweltberichts erganzt.

Der Anregung wird weitgehend gefolgt.

Es werden verschiedene redaktionelle Anmerkungen zum Punkt 4.4 b) des

Umweltberichtes vorgetragen.

Antwort:

Die redaktionellen Anderungen werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine abschlielende Abstimmung der Ableitung von

anfallendem Niederschlagswasser kurzfristig durch den Investor erwirkt werden

solle, da dieses Platzbedarf fur die Ruckhaltung auf dem privaten Grundstuick

erfordere. Dieses werde sich auf die Planungen des Investors auswirken.
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Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitere Abstimmungen erfolgen im

Rahmen der Bauantragstellung und deren Vorbereitung.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die folgenden Entwicklungsziele und
Handlungsempfehlungen des Grinordnungsplanes Dusseldorf 2025 zu
bericksichtigen seien:

- Berucksichtigung grunplanerischer Belange

- Erhaltung rheinufernaher Bereiche als Naherholungsraum

- Schaffung attraktiver, neuer 6ffentlicher RA&ume am Wasser

Im Grunordnungsrahmenplan fur den Stadtbezirk 03 sei auf der gegenuiberliegenden

Halbinsel Bremer Stral3e ein Aussichtspunkt mit Blick tber den Hafen dargestellt.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit moéglich auf der Ebene des
Bebauungsplans bertcksichtigt. Ein Aussichtspunkt im Bereich der Halbinsel Bremer
Stral3e liegt auRerhalb des Plangebiets und ist somit nicht Gegenstand dieses

Verfahrens.

Den Anregungen wird gefolgt.

Dach- und Technikaufbauten sind gemaf Festsetzung Ziffer 3. unzuldssig. In der
Stellungnahme von Amt 68 zur Beteiligung gemald § 4 Abs. 1 BauGB sei gefordert
worden, die Moglichkeiten einer flachigen Dachbegriinung zu prifen. Die
Dachbegriinung fehle in der Festsetzung. Im stadtklimatischen Beitrag, Punkt 4.6 b)
und c¢) im Umweltbericht wird die Dachbegrinung als positives Element gegen die
Warmeabstrahlung der Oberflachen empfohlen. Windenergie- und
Photovoltaikanlagen kdnnten mit einer Dachbegriinung gut kombiniert werden.

Vor diesem Hintergrund sei mindestens die extensive Dachbegrinung mit 12 cm
Substratstarke zuzuglich Drainageschicht und einem Abflussbeiwert von 0,30 in die

Festsetzung aufzunehmen.
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Antwort:
Entsprechend der Anregung wird eine einfach intensive Dachbegriinung festgesetzt.
Die Festsetzungen sehen einen Substrataufbau von mind. 40 cm zzgl. Drainschicht

Vvor.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Pfahlgrindung darf in der Summe der Pfahlquerschnitte eine Flache von 450 m2
nicht Uberschreiten. Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werde als optionale

MalRnahme zur 6kologischen Aufwertung unter Punkt 6.3.4.2 ,,Schaffung neuer

aquatischer Lebensraume durch geeignete Gestaltung der Stutzpfeiler angeregt, die
Stutzpfeiler bis Uber die Wasseroberflache z.B. mit Wasserbausteinen zu ummanteln.
Diese naturschutzfachlich sinnvolle MalRnahme zur Forderung der Biodiversitat werde
je nach Ausfuhrung dazu fihren, dass die Pfahlquerschnitte durch die Ummantelung

vergroéfiert werden, obwohl damit keine direkte statische Funktion verbunden ist.

Antwort:

Im Rahmen des Planvollzugs bzw. der wasserrechtlichen Plangenehmigung wird
gepruft, inwieweit die vorgeschlagene MalRhahme umgesetzt werden kann. Dies ist
auch vor dem Hintergrund zu betrachten, dass die Pfahle ggf. auch fur
geothermische Energiegewinnung als Leitungstrager dienen kénnen.

Grundsatzlich darf durch die Wasserbausteine der Pier Charakter nicht geschwéacht

werden. Wasserbausteine Uber der Wasseroberflache kommen daher nicht in Frage.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Unter der Festsetzung 9. (zur Offenlage unter Nr. 10) werden Begrenzungen fur die
Anordnung, Art und GroéfRe von Werbeanlagen und Lichtquellen getroffen. Im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werde unter Punkt 6.3.2 die ,,Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen von Fledermausjagd- und Balzhabitaten durch
Minimierung der Beleuchtung“ thematisiert. Hierzu wird aus dem

Artenschutzgutachten zitiert.
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Vor diesem Hintergrund sei zu prifen, ob die textliche Festsetzung 9.4 (zur
Offenlage unter Nr. 10.4) um folgende Elemente erganzt werde, oder ob alternativ
im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Vorhabentréager die
Abstimmung Uber ein Beleuchtungskonzept erfolgen kénne:

¢ nach unten gerichtetes Licht

e Absenkung der Leuchtkraft in Teilen der Nacht

e und Begrenzung der Lichtfarben unter 3.000 Kelvin

Antwort:

Eine rechtliche Handhabe, ein dezidiertes Beleuchtungskonzept in einem
Angebotsbebauungsplan abschlieliend festzusetzen, besteht nicht.

Es wird jedoch ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der auf die
Minimierung der kunstlichen Beleuchtung und auf die Erstellung eines

Beleuchtungskonzeptes verweist.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Es werden verschiedene Punkte benannt, die aufgrund der Planungshinweise aus
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in den B-Plan aufzunehmen seien. Diese
umfassen Aspekte der
¢ Vermeidung der erheblichen Beeintrachtigung oder der Tétung von besonders
und streng geschitzten europdischen Vogelarten und Flederméausen
(Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
e Schutzvorkehrungen vor Vogelkollisionen bei einer Fassadengestaltung mit
hohem Glasflachenanteil,

e Reduzierung von Lichtimmissionen

Antwort:
Die Hinweise zum Toétungsverbot und zur Reduzierung von Lichtimmissionen werden
im Bebauungsplan als solche aufgenommen. Vogelkollisionen bei hohen

Glasflachenanteilen kbnnen im Genehmigungsverfahren geregelt werden.

Der Anregung wird gefolgt.
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Es werden diverse Ergdnzungshinweise fur den Teil A der Begrindung vorgebracht.
Diese betreffen den Eingriff in den Baumbestand an der Spitze der Kesselstralie,
Beleuchtungskonzept zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Jagdhabitats von
Fledermausen, die Vermeidung von Vogelschlag bei Einsatz von Glasflachen sowie

fachgutachterliche Kontrolle vor der Gehélzentfernung.

Antwort:
Die Ergdnzungen werden entsprechend der vorangehenden Antwort als Hinweise in
den Bebauungsplan eingebracht. Die Themen werden zudem in die Begrindung zum

Bebauungsplan (Umweltbericht) aufgenommen.

Den Anregungen wird sinngemalf’ gefolgt.

In Form eines Textbausteins werden Erganzungshinweise fur den Teil B der

Begrundung vorgebracht. Die betreffen die Biotoptypenkartierung in Kapitel 4.2 b).

Antwort:

Die Ergdnzungen werden vorgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Plangebiet seien satzungsgeschitzte Baume auf der Spitze der Kesselstral3e (8
mehrstdmmige Eschen) und auf der Uferb6schung der WeizenmiuhlenstralRe (3
Pappeln) betroffen. Fur die Herstellung der Zufahrt zum Pier und beim
Briuckenanschluss mussten die Baume gefallt werden. Wegen fehlender
Pflanzmaglichkeiten im Plangebiet sei der Ausgleich Uber eine Wertersatzzahlung zu
leisten. Potential fur Ersatzpflanzungen bestehe im angrenzenden Bereich der
Halbinsel Kesselstral3e. Nach den Zielen im stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren
sollen hier auch Freirdume geschaffen werden, die Standorte fir neue

Baumpflanzungen anbieten kdnnten.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Planvollzug beachtet.
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Der Anregung wird gefolgt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag kommt das Gutachterbiiro zusammenfassend
zum Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Habitate (Uberwiegend Wasserflache,
nur kleinflachig Geholzbestande) fur die meisten festgestellten planungsrelevanten
Arten kein Konfliktpotential bestehe bzw. keine konkreten Konflikte zu erwarten
seien. Auch die Einschatzung zu madglichen Beeintrachtigungen nicht
planungsrelevanter Fischarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie durch die
Pfahlgrindung ergebe kein negatives Ergebnis, da Habitate dieser Arten nicht

betroffen seien.

Die Untere Naturschutzbehodrde stimme dem Ergebnis der Artenschutzprifung (ASP)
Stufe 1 zu. Eine vertiefende Untersuchung einzelner Arten (ASP Stufe 2) sei nicht

erforderlich.

Als optionale MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung wird die Installation von

Fledermauskasten am Gebaude vorgeschlagen.

Antwort:
Die Ergebnisse der Artenschutzpriufung werden zur Kenntnis genommen. Die
optional aufgefuhrten Malinahmen zur Installation von Fledermauskasten werden als

Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

zu 10.:
Es wird dargelegt, dass fir die Entsorgung die temporare Bereitstellung der
notwendigen Abfallbehalter auf der KesselstralRe erforderlich sei. Der Abstellbereich

musse fur Entsorgungsfahrzeuge ohne Rickwartsfahrt anfahrbar sein.
Antwort:

Die vorgebrachten Belange der Mullentsorgung werden im Rahmen des Planvollzugs

beachtet.
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Der Anregung wird gefolgt.

Es wird vorgetragen, dass die Zustandigkeit fur Reinigung und Winterdienst fur die
privaten FuBganger-/Radwegbricken mit éffentlichen Fahrrechten eindeutig zu

klaren sind.

Antwort:
Die vorgebrachten Anregungen werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages

geregelt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4):

Die Bezirksregierung weist darauf hin, dass innerhalb des Plangebietes keine Bau-
und Bodendenkmaler, die sich im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder
Bundes befinden, bestehen. Die Einwenderin empfiehlt, den LVR — Amt fur
Denkmalpflege und Amt fir Bodendenkmalpflege — sowie die zustandige kommunale

Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Antwort:

Eine Beteiligung der oben genannten Behdrden ist im Verfahren bereits erfolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53):

Die Bezirksregierung weist darauf hin, dass der Bebauungsplan im Einzugsgebiet des
Luftreinhalteplans Dusseldorf, aber aul3erhalb der ausgewiesenen Umweltzone
Dusseldorf - Stufe 3 liegt. Uberschreitungen der Grenzwerte fur Stickstoffdioxid
(NO2) und Feinstaub (PM10, PM2,5) wéaren fur das geplante Vorhaben nicht zu

erwarten.
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Antwort:

Der Sachverhalt wird im Umweltbericht dokumentiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgetragen, dass die Fa. Dusseldorf Container Hafen (DCH) mit Wirkung
vom 01.04.2018 kein Betriebsbereich mehr ist, sodass sich das Plangebiet nicht
mehr in einem angemessenen Sicherheitsabstand befindet. Die Seveso-IlI-Richtlinie
enthielte in Artikel 13 Anforderungen an die Uberwachung der Ansiedlung; auch
~land-use planning“ genannt. Innerhalb der vorgestellten GE-Gebietsflachen eroffne
sich die planungsrechtliche Moglichkeit auch Anlagen, die einen Betriebsbereich nach
8 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs seien, zuzulassen
(z.B. Gefahrstofflager). Die Ansiedlung von Storfallbetrieben habe unter Beachtung
des passiv planerischen Stoérfallschutzes, sprich unter Ricksichtnahme
schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft innerhalb und auch aufRerhalb des
Plangebiets, zu erfolgen. Um das Thema ,, Ansiedlung von Stérfallbetrieben® im
gegenstandlichen Planverfahren gebihrend zu wirdigen, werden verschiedene

Moglichkeiten aufgezeigt.

Antwort:

Der Hinweis, dass sich das Plangebiet nicht mehr in einem angemessenen
Sicherheitsabstand befindet wird zur Kenntnis genommen. Die Einschatzung, dass
ein Betriebsbereich nach 8 5a BImSchG oder ein Teil davon im Plangebiet
zulassungsfahig ist, wird nicht geteilt. Es handelt sich um ein eingeschranktes
Gewerbegebiet, in dem nur nicht wesentlich stérende Betriebe im Sinne des § 6

BauNVO (Mischgebiete) zugelassen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, die
Ansiedlung von Storfallbetrieben im Plangebiet auszuschliel3en, ist bereits

gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Vorhaben in einem nach 8 76 WHG, § 83
LWG ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten

Uberschwemmungsgebiet (USG), fur das besondere Schutzvorschriften gelten (8 78
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WHG) befinde. Diese seien gemal 8 5 Abs. 4a BauGB im Flachennutzungsplan und
gemal 8§ 9 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu tbernehmen. Das
Plangebiet befinde sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen
oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen
Hochwasser (HQ10) Gberschwemmt werden kénnten. Zum 05.01.2018 seien
geanderte Anforderungen fir Risikogebiete im WHG und BauGB in Kraft getreten.
Risikogebiete im Sinne des 8§ 78b Abs. 1 WHG, d. h. Gberschwemmte Gebiete bei
einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis (HQextrem), seien gemal 8 5
Abs. 4a BauGB im Flachennutzungsplan und gemafl § 9 Abs. 6a BauGB im
Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.

Eine Berucksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge sei
in Bauleitplanen gemé&fl 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB vorzunehmen. Gemald § 78b WHG
seien die Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden,

in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Antwort:

Die Lage eines Teils des Plangebiets im Uberschwemmungsgebiet des Rheins sowie
die Lage in einem Risikogebiete im Sinne des 8§ 78b Abs. 1 WHG, d. h.
uberschwemmte Gebiete bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) sind fur die dementsprechend festgelegten Bereiche nachrichtlich
ubernommen. Die getroffenen Festsetzungen von Hohenlagen stellen sicher, dass
die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden,

im Bebauungsplan berucksichtigt sind.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird vorgetragen, dass aus Sicht des Hochwasserschutzes zum Projekt zum
aktuellen Zeitpunkt keine Stellungnahme abgegeben werden kann, da Pier One
direkt mit der Gelandeaufschiuttung an der KesselstraRe zusammenhangt. Hierzu
seien Unterlagen nachgefordert worden. Es wird auf die Stellungnahmen vom
12.10.2018 und 29.10.2018 zum Verfahren ,.Bau 473/2018 Landeshauptstadt
Dusseldorf, Verlangerung zum Bauvorbescheid 21-BV-0086/16 vom 09.06.2016

Gelandeaufschittung Kesselstraf3e“ verwiesen.
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Antwort:

Die Hinweise betreffen die Halbinsel KesselstralRe. Es handelt sich hierbei um den
Bauantrag zur Gelandeaufschittung der Halbinsel. Dieser Bauantrag ist
zwischenzeitlich vom Bauherrn zuriickgezogen worden und wird damit nicht weiter
verfolgt. Damit ist das Verfahren abgeschlossen. Eine inhaltliche Verkntpfung mit

dem vorliegenden Planverfahren ist nicht gegeben.

Kenntnisnahme.

zu 12.:
Die Einwenderin bittet darum, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt

zu werden, falls die Gebaude eine H6he von 30 m Uber Grund Uberschreiten wirden.

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einwenderin wird beim Eintreten der

genannten H6he im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu 13.:

Aus Sicht des Hafenwasserbaus wird vorgebracht, dass offentliche Uferflachen sowie
Festmacheranlagen fur Schiffe entstehen und angefragt, welche Regelungen zur
zukunftigen Unterhaltung bestehen, welche Arbeiten anfallen werden und wer der

Betreiber der Anlagen sei.

Antwort:

Die Unterhaltung der Uferflachen sowie Festmacheranlagen fir Schiffe werden nicht
im Bebauungsplan geregelt und somit nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Hierfur

werden separate vertragliche Regelungen getroffen.

Die Fragen werden zur Kenntnis genommen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Bricke zwischen KesselstralRe und
SpeditionstralRe nicht als bewegliche Briicke ausgefuhrt wird, so dass eine
Unterhaltung der neuen (teilweise) und der alten Uferanlagen im Hafenbecken A
nicht bei jedem Wasserstand gewahrleistet werde und hierzu wird angefragt, welche
Durchfahrhéhe fur Bagger und ggf. Kranschiffe hier bei welchem Wasserstand

berucksichtigt sei.

Antwort:

Die Briucke uber das Hafenbecken A erhéalt eine ausreichende Durchfahrthéhe von
rund 7,60 m bei Mittelwasserstand. Im laufenden Betrieb, nach Fertigstellung des
Piers und der Bricken ist eine Durchfahrt fur ein Baggerschiff (Bautyp abhéngig)

maoglich, so dass die Unterhaltung des Hafenbeckens gewahrleistet wird.

Der Anregung wird gefolgt.

zu 14.:

Es werden keine grundsétzlichen Bedenken vorgetragen, wenn die Hinweise
beachtet werden, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kdnnen. Entschadigungen oder Anspriche auf Schutz- oder

ErsatzmalBnahmen konnten gegen die Einwenderin nicht geltend gemacht werden.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der schalltechnischen

Betrachtungen beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 15.:

Die Einwenderin weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb eines nach

§ 18a Abs. la LuftvVG angemeldeten Bereichs mit Flugsicherungseinrichtungen der
Deutschen Flugsicherung befinde. Aufgrund der Entfernung und Hohe der geplanten
MalRnahmen sowie der Vorbebauung seien keine Stérungen zu erwarten. Das

Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) sei von der Einwenderin informiert
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worden. Es wird auf die Stellungnahme vom 09.05.2018 verwiesen, in der keine

Bedenken vorgebracht wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zZu 16.:
Die Einwenderin bittet darum, falls externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein sollten, diese der Einwenderin ebenfalls zur

Stellungnahme vorzulegen.

Antwort:

Es werden keine externen Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

Kenntnisnahme.

zu l17.:

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Gutachten ,,Dusseldorf-Medienhafen, BV Pier
One, Stufe 1; Baugrunderkundung — Orientierende Beurteilung der
Grindungsvoraussetzungen und der Entsorgung von Aushubmaterialien;
23.02.2018“. Im Zusammenhang mit dem Aspekt , Erdbebenzone* werden diverse

Hinweise auf geltende DIN-Normen vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Baugrundes wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der schwierigen
Baugrundverhaltnisse und des technisch anspruchsvollen Bauwerkes das
Bauvorhaben nach DIN EN 1997-1 in die Geotechnische Kategorie (GK) 3
einzuordnen sei. In diesem Zusammenhang wird auf einschlagige DIN-Normen zur
Griundung verwiesen und empfohlen, Baugrundgutachten durch einen

Sachverstandigen fur Geotechnik vornehmen zu lassen.
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Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Planvollzugs

beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 18.:
Es wird auf mogliche Vorbelastungen von Gewerbe- und Verkehrslarm sowie

Geruchen hingewiesen.

Antwort:

Zwischenzeitlich wurden die Larmsituation sowie die Geruchsbelastung gutachterlich
untersucht. Aufgrund der ermittelten Vorbelastungen und der im Bebauungsplan
getroffenen Vorkehrungen gegen Larm sind negative Beeintrdchtigungen der

Hafenwirtschaft auszuschliel3en.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Einwenderin weist darauf hin, dass ein aktuelles Verkehrsgutachten fir
notwendig gehalten wird. Es solle gutachterlich geprift werden, ob die sichere und
storungsfreie Erreichbarkeit des landes- und regionalbedeutsamen Hafens durch
LKW-Verkehre trotz der zusatzlichen Verkehre, die durch die Neuansiedlung zu

erwarten seien, gewahrleistet sei.

Antwort:

Zum Bebauungsplan Nr. 03/033 wurde eine aktuelle Verkehrsuntersuchung
erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die mit der Umsetzung des
Bebauungsplans zu erwartenden Verkehrsbelastungen eine leistungsfahige
Abwicklung im Bereich der Kreuzung HolzstralRe / Kesselstralle ermdoglichen. Eine
negative Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der Erschlielung des Haupthafens

via HolzstralRe durch den Bebauungsplan ist damit ausgeschlossen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stand: 06.11.2019, Vorlage Nr. APS/045/2019



Es werden verschiedene Textbeitrage zu den Ergebnissen des Larmgutachtens
vorgetragen. Es wird eine vertiefte Untersuchung der tieffrequenten Geréusche
angeregt. Des Weiteren solle das Gutachten auch Aussagen zu moéglichen

Korperschallibertragungen enthalten.

Antwort:
Die Anregung wird aufgegriffen; das Larmgutachten wird um ergdnzende
Ausfihrung zu tieffrequenten Gerauschen sowie zu Kérperschalllbertragungen

erganzt. Anderungen fiir den Bebauungsplan ergeben sich hieraus nicht.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird aufgezeigt, dass hinsichtlich der Geruchsbelastungen keine Konflikte

gesehen werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Staubgutachten fehlt, das in der
Stellungnahme der Einwenderin vom 14.5.2018 mit Blick auf die geplante
Aulengastronomie angeregt wurde. Die Kommune habe sich mit diesem Thema
nicht auseinandergesetzt, so dass nach Verstandnis der Einwenderin eine
sachgerechte Abwégung nicht maglich sei. Mit Blick auf die Standortsicherheit der
Hafenbetriebe seien im Falle einer Staubvorbelastung, die zu
Nachbarschaftskonflikten fuhren kénne, auf Ebene des Bebauungsplanes
entsprechende textliche Festsetzungen so zu treffen, dass nachtrégliche betriebliche
Einschrankungen durch die neue heranriickende Nutzung ausgeschlossen werden

konnten.

Antwort:

Das Umweltamt der Landeshauptstadt Dusseldorf hat die lufthygienische Situation
im Rahmen des Planverfahrens bewertet. Demnach liegen bereits ausreichend
abgesicherte Erkenntnisse uUber die lufthygienische Situation im Plangebiet vor. Auch

bei hinzutreten der gewerblichen Nutzung werden keine Grenz- oder
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Immissionswerte Uberschritten. Zusatzlicher Untersuchungsbedarf ist insoweit nicht
gegeben. Dies hat die Bezirksregierung Dusseldorf in lhrer Stellungnahme zur

Luftreinhaltung sinngemalf bestatigt.

Der Anregung, ein neues Staubgutachten zu erstellen, wird nicht gefolgt.

Es wird vorgetragen, dass trotz der Verkehrsberuhigung auf Kaistralle und Zollhof
und der Anpassung der Ampelschaltung mittel- bis langfristig eine Verschlechterung
der Verkehrssituation prognostiziert werde. Dies beeintrachtige nicht nur die
Zulieferer, Kunden und Mitarbeiter im Medienhafen, sondern ebenso im
Industriehafen. Die Empfehlung des Verkehrsgutachtens verkehrsschwache
Nutzungen anzusiedeln, wird hinterfragt. Hafengebiete zeichneten sich nach Wissen
der Einwenderin eher durch verkehrsintensive Nutzungen denn durch
verkehrsschwache Nutzungen aus. Es sei im Verkehrsgutachten zu klaren, ob die
Ansiedlung verkehrsschwacher Nutzungen allein auf die neuen Nutzungen auf der
Kesselstralle abstelle. Aus Sicht der Einwenderin ware eine gutachterliche
Empfehlung fur verkehrsschwache Nutzungen im Wirtschaftshafen ein negatives
Signal mit Blick auf die Entwicklungsfahigkeit des Wirtschaftshafens und sei zu

vermeiden. Es wird um eine Klarstellung gebeten.

Antwort:

Das Verkehrsgutachten hat nachgewiesen, dass der Bebauungsplan mit seinen
angestrebten Nutzungen verkehrstechnisch umsetzungsfahig ist, ohne nennenswerte
Beeintrachtigungen des Verkehrs im Hafen zu verursachen.

Die Entwicklung der Halbinsel KesselstraRe und deren Auswirkungen auf die
verkehrliche Situation im Hafen ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens, sondern

wird in einem separaten B-Plan Verfahren betrachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgebracht, dass die Umsetzung innovativer Verkehrskonzepte begrif3t
wird. Es werden verschiedene Mallhahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation

far die Anlieger im Medien- und im Industriehafen aufgezeigt.
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Antwort:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Malinhahmen
kénnen nicht durch diesen Bebauungsplan umgesetzt werden, so dass auf andere

Planungsschritte oder Verfahren verwiesen wird.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird angeregt, das Kapitel 2.1.“Regionalplan* (Seite 5 der Begrindung) um die
Inhalte von Kapitel 3.3.2, Ziel 1, des rechtskraftigen Regionalplans zu erganzen, um
den Belangen der Hafenwirtschaft entsprechend Rechnung zu tragen. Der Abschnitt

wird benannt.

Antwort:
Die gewunschten Ausfiuhrungen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan

erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung gegenuber dem Vorentwurf
Planungsziele und Belange des Wirtschaftshafens entfallen sind. Der entfallende
Abschnitt wird benannt. Es wird angeregt, diese Passage wieder in die

stadtebauliche Begriindung aufzunehmen.

Antwort:
Die gewlnschte Textpassage wird in die Begrindung zum Bebauungsplan

aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wird angeregt, im Zusammenhang mit Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen die

Ziffer 4.9 der Begrundung auf Seite 15 textlich zu erganzen: ,,Um die benachbarten

Unternehmen im landes- und regionalbedeutsamen Hafen vor dem Heranricken

neuer Immissionsorte zu schitzen, ist auch erbvertraglich geregelt worden, dass der
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jeweilige Eigentumer des Erbbaurechtes den Grundbesitz nur in der Weise bebaut
und nutzt, dass keine Immissionsorte im Sinne der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm vom
26.08.1998) im Einwirkungsbereich gewerblicher oder industrieller Anlagen

entstehen.”

Antwort:
Die Aufnahme einer Textpassage zu den genannten vertraglichen Regelungen
erlbrigt sich, da hinsichtlich des Immissionsschutzes eine Konfliktbewaltigung auf

der Ebene des Bebauungsplans erfolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Hinsichtlich der geplanten Festsetzungen (Ziffer 1.2. der textlichen Festsetzung
(hier: ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebswohnungen, zweiter Spiegelstrich)
wird darauf hingewiesen, dass nach den Verpflichtungen des Erbbaurechtsvertrages
nur maximal drei Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und/oder
Hausmeister, die einem maoglichen Hotelbetrieb zugeordnet sind, bei Vorliegen
offentlich-rechtlicher Genehmigungen zulassig seien. Es wird angeregt, die
vorgenannte textliche Festsetzung konkreter zu fassen und/oder einen

entsprechenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen.

Antwort:

Es ist nicht méglich, eine Anzahl zulassiger Betriebsleiterwohnungen im Rahmen der
textlichen Festsetzungen festzusetzen. Es ist auf die vertraglichen Regelungen
gemald Erbbaurechtsvertrag zu verweisen.

Ein erganzender Hinweis auf diese Regelungen in der Begrundung zum

Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Ziffer 1.2. der textlichen Festsetzung (hier: ausnahmsweise Zulassigkeit von
Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache von maximal 400 gm, dritter

Spiegelstrich), wird empfohlen, diese auf Rechtssicherheit hin zu Uberprifen. Aus
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der Festsetzung gehe nicht eindeutig hervor, ob die Begrenzung auf 400 gm fur
jeden einzelnen Nachbarschaftsladen gelte oder insgesamt flur alle im Plangebiet
zulassigen Nachbarschaftsladen. Sei Letzteres der Fall, widerspreche nach Erachten
der Einwenderin die Festsetzung der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts

zur Verkaufsflachenkontingentierung (Stichwort: Windhundrennen).

Antwort:
Der Anregung, die Festsetzung einer ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Nachbarschaftsladen erneut zu Uberprifen ist gefolgt. Im Ergebnis wurde die

Festsetzung noch einmal konkretisiert.

Der Anregung ist gefolgt.

zu 19.:

Es wird darauf hingewiesen, dass Licht zu den Immissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zahlt und die Lichtverschmutzung in Deutschland wachst.
Ein groBer Teil dieser Lichtverschmutzung stamme von schlecht konstruierten oder
ineffektiven Lichtquellen. Neben der unnétigen Energieverschwendung habe die
Lichtverschmutzung negative Auswirkungen auf Mensch, Natur und Umwelt. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens seien daher Lichtimmissionen durch die kinftige
Bebauung zu untersuchen, die Auswirkung auf die Umgebung sowie Natur und
Umwelt zu bewerten sowie Mallhahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der
Lichtverschmutzung festzusetzen. Es werden verschiedene Aspekte benannt, um
Lichtimmissionen zu begrenzen (bspw. die Beleuchtung von AulRenflachen und
Fassaden sei auf das notwendige Minimum zu begrenzen, eine direkte Beleuchtung
der Wasserflachen sei durch geeignete Abschirmungen zu verhindern oder zum
Schutz von Insektenpopulationen sei die Verwendung insektenfreundlicher

Leuchtmittel festzusetzen).

Antwort:

Eine rechtliche Handhabe, ein dezidiertes Beleuchtungskonzept in einem
Angebotsbebauungsplan abschlielend festzusetzen, besteht nicht. Es wird jedoch ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der auf die Minimierung der
kiinstlichen Beleuchtung und auf die Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes

verweist.
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Der Anregung wird gefolgt.

zu 20.:

Es werden allgemeine Hinweise zum Denkmalrecht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von der Planung sind denkmalpflegerische Belange betroffen, da die Gesamtanlage
des Handelshafenbeckens sowie die Weizenmuhle Georg Plange rechtmé&lig
geschitzte Baudenkmaler gemal 8 3 DSchG NRW seien.

Die Anlage sei Denkmal vom nordéstlichen Ende des Zollhofgebaudes entlang des
Beckens bis zum ehem. Kessel- und Maschinenhaus an der Schmalseite und wieder
zuruck bis zum Nordende der Halbinsel zwischen Handels- und ehem. Holzhafen.
Bestandteil des Denkmals seien auch die gusseisernen Poller, das schmiedeeiserne
Gelander und die Gleisanlagen. Alle einzelnen Bestandteile seien Zeugnisse der

Hafenbautechnik der Hochindustrialisierungsphase um die letzte Jahrhundertwende.

Antwort:

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale. Der Umgebungsdenkmalschutz fur die
aulRerhalb des Plangebiets gelegene Weizenmuhle Georg Plange wird in der Planung
berucksichtigt. Mit den festgesetzten maximalen First-, Trauf- und Wandh6hen bleibt
das mit dem Bebauungsplan zulassige Gebaude deutlich unter den H6hen der im
Bereich Plange Muhle befindlichen Denkmaler mit Gebdudeh6hen von 84 m bzw. 71
m . NHN und bertcksichtigt somit die Belange der Baukultur und des
Denkmalschutzes. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das benachbarte
Denkmal wurden auch hinsichtlich der Sichtachsen geprift. Dabei wurden die
bestehenden Sichtachsen von der Hafeneinfahrt, der FuRgangerbriicke Uber die
Hafeneinfahrt, dem Parlamentsufer, vom Yachthafen sowie vom Blrgerpark Bilk auf
die Plange Mihle im Rahmen der Abwagung untersucht. Ergebnis ist, dass die
Sichtbeziehung in den Hafen einfahrender Schiffe bzw. von der Hafeneinfahrt auf die
Plange Muhle erhalten bleibt. Einschrankungen bei der Sichtbarkeit des Denkmals
ergeben sich vom westlichen Ufer der Speditionstral3e. Gleichzeitig werden durch die

neuen Wegeverbindungen die Voraussetzungen geschaffen, dass die Denkmaler im
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Bereich der Plange Mihle kinftig besser fur FuBganger wahrnehmbar sein werden.
Insgesamt werden die Belange des Denkmalschutzes und der relevanten
Sichtachsen damit berucksichtigt und der Umgebungsschutz in die Abwagung
eingestellt. Die stadtebauliche Entwicklung des Hafens ist mit den Belangen des
Denkmalschutzes vereinbar. Das Denkmal und das damit einhergehende kulturelle
Erbe werden nicht erheblich in seiner AuRenwirkung eingeschrankt. Es werden ganz
im Gegenteil, stellenweise géanzlich neue Blickbeziehungen aus dem Plangebiet und
somit aus dem Nahbereich des Denkmals mdglich sein. Daruber hinaus wird mit der
erstmaligen fuBBlaufigen und fahrradgerechten Vernetzung der Halbinseln eine

erhebliche Steigerung des Naherholungswertes geschaffen.

Der denkmalpflegerischen Belange wurden in der Abwagung berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einwenderin verweist auf ihre Stellungnahme vom 28.5.2018, in der dargelegt
werde, dass eine Realisierung des Projektes in der derzeitigen Variante die
Blickbeziehung zwischen Hafeneinfahrt und der Mihle stark beeintrachtige. Die
Wasserflache solle zudem als Verkehrsflache frei bleiben. Mit diesem Eingriff werde
ein wesentliches Merkmal des Hafens (Nutzung als Verkehrsflache) eingeschrankt
sowie eine historische Sichtbeziehung zerstért. Das LVR-ADR spricht sich prinzipiell
gegen die Planung aus. Eine Verkleinerung des Piers am nordlichen Ende werde
jedoch zumindest eine Sichtbeziehung zur Mihle aufrechterhalten, dies sei durch

entsprechende Visualisierungen zu Uberprifen.

Antwort:

Die auf das Denkmal Plange Muhle gerichteten Blickbeziehungen wurden ausfuhrlich
gepruft und in der Abwagung bewertet (siehe oben). Im Ergebnis wird das Denkmal
auch bei der derzeitigen baulichen Ausdehnung des Piers nicht erheblich in seiner
Aulenwirkung beeintréachtigt. Insoweit besteht kein Erfordernis zur Verkirzung des
Gewerbegebiets bzw. der Baufenster. Die Freihaltung der Wasserflache als solche ist
aus hafenwirtschaftlicher Sicht nicht erforderlich. Die Nutzung der Wasserflache als
Verkehrsflache wird durch den Bebauungsplan mit seinen getroffenen Regelungen zu
Mindesth6hen der Briicken bzw. zur Ausbildung einer mobilen Bricke nicht

eingeschrankt.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Denkmaler seien in Umweltbericht und Begriindung zu ibernehmen und zu
beschreiben. In der Begrindung sollen laut § 2 BauGB die auf Grund der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt
werden. Ein Bestandteil der Umwelt sei das Schutzgut Kulturelles Erbe, welches
nicht in angemessener Weise bericksichtigt worden sei. Die Auswirkungen auf das
Denkmal Muhle Georg Plange sei nach wie vor zu beschreiben, zu prifen und zu

bewerten.

Antwort:

Die auf das Denkmal Plange Miuhle gerichteten Blickbeziehungen wurden ausfuhrlich
gepruft und in der Abwagung bewertet (siehe oben). Dies ist in der Begriindung
bzw. im Umweltbericht zum Bebauungsplan dokumentiert, so dass der Anregung,
das Schutzgut Kulturelles Erbe und die Kulturlandschaft in der Abwagung zu

berucksichtigen, gefolgt ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Dartber hinaus fehle im Planwerk die nachrichtliche Kennzeichnung von
Denkmalern, Denkmalbereichen und historischen Kulturlandschaftsbereichen geman
PlanzV. Wir halten die Kartierung von Kulturgttern fur dringend notwendig, um die
Auswirkungen der Planung auf die geschitzten Objekte nachvollziehen zu kénnen

und um eine maogliche Betroffenheit einschatzen zu kdnnen.

Antwort:

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale, so dass eine diesbezlgliche
Kennzeichnung entféallt. Eine Beschreibung der relevanten umliegenden Denkmaler

ist im Umweltbericht enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es werden diverse Hinweise zu Literatur- und Informationsquellen sowie

Fachdienststellen im Zusammenhang mit Kulturgttern benannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 21.:

Die Einwenderin bittet um Beachtung von Mafihahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag an den Glasflachen. Im Hinblick auf die Wassernahe seien im
Baugenehmigungsverfahren VogelschutzmalRnahmen vorzusehen. Beispielhaft
werden MaRhahmen benannt (Vermeidung transparenter Glasflachen, durch die die
dahinterliegende Landschaft sichtbar ist). Es wird auf die Stellungnahme vom

13.05.2018 verwiesen, in der keine Bedenken vorgebracht wurden.

Antwort:
Die Stellungnahme bezieht sich auf das Baugenehmigungsverfahren. Insofern wird

in der Abwagung auf MalRnahmen in diesem Verfahrensschritt verwiesen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu 22.:

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung gegenuber dem Vorentwurf
Planungsziele und Belange des Wirtschaftshafens entfallen seien. Der entfallende
Abschnitt wird benannt. Es wird angeregt, diese Passage wieder in die

stadtebauliche Begriindung aufzunehmen.

Antwort:

Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 verwiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Hinsichtlich der Ausfuhrungen zum Regionalplan Disseldorf (RPD) wird angeregt, die

Begrundung um einen Abschnitt zur Zweckbindung des Hafens, zum Abstand von
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neuen Wohnbaufldchen, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen oder die
darin zulassigen Baugebiete von GIB und der ausnahmsweise Zulassigkeit von
Planungen, die kein neues Abstandserfordernis zum Hafenstandort auslosen, zu

erganzen.

Antwort:
Die gewunschten Ausfiuhrungen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan

erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Hinsichtlich der baulichen und sonstigen Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm
im Bebauungsplan (Ziffer 4.9 der Begrindung auf Seite 15) wird folgende textliche
Ergdnzung angeregt: ,,Um die benachbarten Unternehmen im landes- und
regionalbedeutsamen Hafen vor dem Heranricken neuer Immissionsorte zu
schitzen, ist auch erbvertraglich geregelt worden, dass der jeweilige Eigentimer des
Erbbaurechtes den Grundbesitz nur in der Weise bebaut und nutzt, dass keine
Immissionsorte im Sinne der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes- Immissionsschutzgesetz (TA Larm vom 26.08.1998) im Einwirkungsbereich

gewerblicher oder industrieller Anlagen entstehen.”

Antwort:
Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 verwiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Hinsichtlich der geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet wird darauf hingewiesen, dass nach den Verpflichtungen des
Erbbaurechtsvertrages nur maximal drei Wohnungen fur Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und/oder Hausmeister, die einem moéglichen Hotelbetrieb zugeordnet
sind, bei Vorliegen offentlich-rechtlicher Genehmigungen zuléssig sind. Es wird

angeregt, diese Regelung aus dem Erbbaurechtsvertrag in geeigneter Weise auch in
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die ausnahmsweisen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in die Begriindung zu

Uubernehmen.

Antwort:
Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 verwiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es wird angeregt, zu prifen und rechtssicher zu regeln, ob sich bei den genannten
Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache von maximal 400 gm die Begrenzung
auf 400 gm fur jeden einzelnen Nachbarschaftsladen bezieht oder insgesamt gelten

soll.

Antwort:
Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 verwiesen.

Der Anregung ist gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet ggf. durch Koérperschallibertragung
und durch tieffrequente Gerausche der Binnenschifffahrt als belastet anzusehen sei.
Es wird daher angeregt, dass Thema ,tieffrequente Gerausche* abschlieRend zu
ermitteln und bewerten zu lassen sowie das Larmgutachten um eine Aussage zur

Korperschallibertragung zu erganzen.
Antwort:
Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 erwiesen.

Der Anregung wird gefolgt.
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Es wird angeregt, Aussagen zu mdoglichen Belastungen durch Staubimmissionen

aufgrund der benachbarten Mihlenbetriebe zu ergéanzen.

Antwort:
Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 verwiesen.

Der Anregung ist gefolgt.

Es werden einzelne Ergebnisse, Mallhahmenvorschlage und Empfehlungen des
Verkehrsgutachtens vorgetragen. Genannt wird unter anderem, dass in einzelnen
Abschnitten eine Verschlechterung der Verkehrssituation prognostiziert werde. Dies
beeintrachtige nicht nur die Zulieferer, Kunden und Mitarbeiter im Medienhafen,
sondern ebenso im Industriehafen. Es wird angeregt, dafir Sorge zu tragen, dass
sowohl fur den landesbedeutsamen Wirtschaftshafen als auch fur den Medienhafen
die erforderliche Sicherheit und Leichtigkeit gewahrleistet bleibe. Den von der IHK
im Einzelnen angeregten MalRnahmen kdnne grundséatzlich zugestimmt werden. Auch
im Rahmen des Gesprachskreises Wirtschaftshafen misse dem Thema Verkehr

weiterhin eine hohe Prioritat zukommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Empfehlungen hinsichtlich verkehrsschwacher
Nutzungen oder Nutzungen der Tagesganglinien kontrar bzw. verschoben zu
ublichen Bluronutzungsganglinien und auf3erhalb der gangigen Spitzenstunden im
Hafengebiet anzusiedeln, vage blieben und eine Losung des Verkehrskonfliktes nicht
sicherstellen. Hafengebiete zeichnen sich nach Wissen der Einwenderin eher durch

verkehrsintensive als durch verkehrsschwache Nutzungen aus.
Antwort:
Es wird auf die Antwort zur gleichlautenden Stellungnahme zum Schreiben der

Einwenderin Ziffer 18 verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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zu 23.:
Es wird darauf hingewiesen, dass zum Thema Verkehr mehrere Termine
stattgefunden haben. Die letzten Abstimmungsergebnisse seien noch nicht in die

vorliegende Verkehrsuntersuchung eingeflossen.

Antwort:
Das Verkehrsgutachten und dessen Inhalte sind mit dem zustandigen Fachamt der
Stadt Dusseldorf abgestimmt und frei gegeben. Erganzungsbedarfe mit Relevanz fir

diesen Bebauungsplan werden derzeit nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgetragen, dass die EinfUhrung einer ,,Grinen Welle* zwischen den
Knotenpunkten HolzstralRe / Kesselstral3e und PlockstraRe / Volklinger StralRe ein
wichtiger Aspekt ist. In der Verkehrsuntersuchung sei zwar in Abstimmung der Stadt
Dusseldorf die Anpassung der Umlaufzeit der Knotenpunkte Holzstral3e /
Kesselstralle, Alte HolzstralRe / Neue Holzstrale und Hammer Dorfstralle /
Plockstral3e von 60 s auf 90 s erhoht, Uberschléagig berechnet und somit fur einen
Teil der Knotenpunkt eine Griine Welle berucksichtigt worden. Der Knotenpunkt
PlockstralRe / Volklinger Stral3e sei hierbei jedoch nicht betrachtet worden. Da dieser
Knotenpunkt eine wichtige Funktion zur Ein- und Ausfahrt des Kfz-Verkehrs in den
Hafenbereich darstelle, sei die Betrachtung im Prognosefall ein wichtiges Element,

um die Leistungsfahigkeit des Hafenverkehrs bewerten zu kdnnen.

Antwort:

Die vorgeschlagene Erganzung ist nicht fir die leistungsfahige Abwicklung der in
diesem Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen erforderlich. Die Anregung wird im
weiteren Zuge der Planungen im Bereich der Halbinsel Kesselstralle, die weitaus

hohere Verkehrserzeugungen als die im Plangebiet vorsieht, geprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird aufgezeigt, dass sich die Spitzenstunde des allgemeinen Verkehrs zur

Spitzenstunde des Ublichen Hafenverkehrs unterscheidet. Fur die Worst-Case-
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Betrachtung seien beide Spitzenstunden, sowie die Stunden vor und nach der
Spitzenstunde des allgemeinen Verkehrs zu betrachten. Durch diese
Betrachtungsweise kénne nachgewiesen werden, ob mdgliche Engpasse im
StralBenraum auf einzelne Stunden beschrénkt seien oder mehrere Zeitbereiche

betrafen.

Antwort:

Das Verkehrsgutachten zeigt auf, dass nach Vollzug des Bebauungsplans eine
weiterhin leistungsfahige Verkehrsabwicklung der Hafenanbindung gewéahrleistet ist.
Dabei wird nachgewiesen, Uber wieviel Reserven die KesselstraRe durch die
Entwicklung von Pier One und den geplanten Nutzungen auf der Kesselstral3e noch
verfugt. In Anbetracht der bestehenden Spielraume bei der Umsetzung des
Bebauungsplans ist die genannte Betrachtung fur diesen Bebauungsplan nicht

erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die verschiedenen Knotenpunkte
Verkehrszdhlungen aus den Jahren 2010, 2011, 2013 und 2018 herangezogen
worden seien. Es wird empfohlen, samtliche zu untersuchende Knotenpunkte
nochmals in einem gleichen Zeitraum zu erheben, um eine valide Datenbasis zu
erhalten. Dazu lief3e die Stadt Dusseldorf noch vor den Sommerferien 2019 eine

Verkehrserhebung im gesamten Untersuchungsbereich durchfuhren.

Antwort:

Die herangezogenen Verkehrszahlungen reichen zur Beurteilung der durch den
Bebauungsplan verursachten verkehrlichen Auswirkungen aus. Mit Blick auf die
weitere stadtebauliche Entwicklung der Halbinsel KesselstraRe werden weitere

Zahlungen aulRerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgetragen, dass die Prognoseverkehre des Hafens bisher noch nicht

vollstandig bertcksichtigt worden seien. Hierzu seien die Entwicklungen des Kfz-
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Verkehrs fur den gesamten Hafenbereich abzuschatzen, um die Prognosen flr das
Jahr 2030 abgeben zu kénnen. In der Prognoseberechnung des Verkehrsgutachtens
flieRen zwar die Verkehre der Unternehmen der gesamten Kesselstral3e inkl. Pier
One und weitere im Hafen verteilte Unternehmen ein. Es seien jedoch nicht alle

Entwicklungsflachen und Prognose-Daten des Hafens bericksichtigt worden.

Antwort:

Samtliche neuen und geplanten Bauvorhaben im Hafen wurden im
Verkehrsgutachten berlcksichtigt. Eine seriose Verkehrsprognose fur den Kfz-
Verkehr fur das Jahr 2030 ist insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten
Starkung des trimodalen Giuterumschlags nicht mdglich und auch nicht sinnvoll.
Grundsatzlich sind die herangezogenen Ansatze zur Beurteilung der durch den

Bebauungsplan verursachten verkehrlichen Auswirkungen ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgebracht, dass mit der oben beschriebenen neuen Datengrundlage und
der aktualisierten Hafenverkehrsentwicklung die Prognose-Plan-Falle fur Pier-One
unter Berucksichtigung der oben genannten Spitzenstunden sowie der Grinen Welle
neu zu berechnen und Aussagen zur Leistungsfahigkeit zu treffen seien. Die
aktuellen Prognosen deuteten darauf hin, dass nicht an allen Knotenpunkten eine
befriedigende Verkehrsqualitat erreicht werden kénne. Insbesondere die
Knotenpunkte PlockstralRe / Voélklinger Strafie und Hammer Stral3e / Kaistral3e seien

besonders zu Uberprifen.

Antwort:

Es wird auf die diesbezuglichen Ausfuhrungen in den vorangegangenen Antworten

verwiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zu 24.:

Im Rahmen der Kriminalprévention werden diverse Vorschlage zur Einsehbarkeit und

Bepflanzung von Freiflachen, zur Ausleuchtung der Flachen, Wege und Briicken
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sowie zur Gestaltung der Sitzgelegenheiten vorgebracht. Es wird Uberdies auf die

gleichlautende Stellungnahme vom 11.05.2018 verwiesen.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen nachfolgender

Planungsschritte bertcksichtigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu 25.:
Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem erforderlichen Ausgleich fur den Eingriff
in Natur und Landschaft sichergestellt sein musse, dass dieser nicht im

Schutzstreifen der Leitungen der Einwenderin stattfinde.

Antwort:
Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich. Insoweit

sind die vorgebrachten Aspekte beachtet.

Der Anregung ist gefolgt.

Zu 26.:

Es wird zu bedenken gegeben, dass das ,Emissionskataster Hafen" und die
Ermittlungen tber die zu erwartenden Gewerbelarmimmissionen des TUV Rheinland
Energy GmbH vom 20.12.2017 der Einwenderin nicht vorliegen und dem
Bebauungsplan so nur vorbehaltlich zugestimmt werden kénne. Es sei nicht
erkennbar wie der Bebauungsplan ein Hotelkonzept mit Gastronomieangeboten auf
Aulenterrassen favorisiere und dies in Einklang mit der vorhandenen industriell-
gewerblichen Hafennutzung gebracht werden solle. Fiur die Einwenderin sei ein
dauerhafter und uneingeschréankter Kraftwerksbetrieb im Hafen sicherzustellen, der

auch Erweiterungs-und Umbaumadglichkeiten umfasse.
Antwort:

Das Emissionskataster fur den Hafen ist kein 6ffentliches Gutachten. Insoweit kann

dieses nicht zur Verfigung gestellt werden. Informationen zu diesem Kataster
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kénnen beim Umweltamt der Landeshauptstadt Dusseldorf eingeholt werden. Das
weiterhin genannte Gutachten liegt den Stadtwerken mittlerweile vor. Die
angestrebten Nutzungen im Plangebiet sind mit der Hafenentwicklung vereinbar.
Hierzu wurden in der Abwéagung die Belange der Hafenentwicklung gepruft und
berucksichtigt. Im Ergebnis werden die wesentlichen Immissionswerte flur
Gewerbegebiete (Verkehrslarm, Geruch, Staub/Lufthygiene) eingehalten. Beim
Gewerbelarm wurden nachts Uberschreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes
um 1 dB(A) festgestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans, an den
Fassadenabschnitten mit dieser Uberschreitung, éffenbare Fenster auszuschlieRen
stellt sicher, dass die Entwicklungsfahigkeit benachbarter Betriebe aber auch die des
weiter entfernten Kraftwerks berucksichtigt ist. Auch in verkehrlicher Hinsicht ist die
Entwicklung des kleinflachigen Gewerbegebietes fur Hafenentwicklung unbedenklich.
Es wird auf die diesbezugliche Stellungnahme des zustandigen Fachamtes unter
Ziffer 7 (Amt fur Verkehrsmanagement) verwiesen. Demnach ist nach Vollzug des
Bebauungsplans eine weiterhin leistungsfahige Verkehrsabwicklung der

Hafenanbindung gegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird

sinngemal’ gefolgt.

Die Einwenderin tragt diverse, den Planvollzug betreffende allgemeine Hinweise zum
Rohr- und Stromnetz vor. Die Einwenderin geht davon aus, dass die Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich" eine offentlich
gewidmete StralRe des Amtes 66 sei und damit unter den Konzessionsvertrag
zwischen der Stadt Dusseldorf und der Einwenderin falle. Ansonsten sei diese Stral3e
durchgéangig mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Einwenderin
auszuweisen, damit auch die Versorgungsleitungen abgesichert seien. Dies gelte
auch fur die in der Anlage markierten Wegeflachen. Es werden Angaben zur
Mindestbreite, Zuganglichkeit und moéglichen Bepflanzungen hinsichtlich der

Versorgungsleitungen vorgebracht.

Antwort:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berucksichtigt. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

»verkehrsberuhigter Bereich* ist als dffentliche Stral3e vorgesehen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einwenderin empfiehlt die Versorgung des Plangebiets mit klimafreundlicher

Fernwéarme.

Antwort:
Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des

Bebauungsplans stehen einem Fernwarmeanschluss nicht entgegen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwenderin empfiehlt die Implementierung von Elektroladestationen bzw.
Stromtankstellen im Plangebiet, um zukinftigen Mobilitdtsanforderungen gerecht zu

werden.

Antwort:
Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Vorschlage werden im Rahmen

des Planvollzugs gepruft.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stromleitungstrassen wegen der
Zuganglichkeit und der moglichen Beschadigungsgefahr von jeglicher Uberbauung
und Bepflanzung freizuhalten seien. AuBerdem sei eine Uberbauung der
Versorgungsleitungen Gas und Wasser nicht zulassig. Weiterhin sei darauf zu
achten, dass die geplanten Zuwegungen bzw. Zufahrten zum Innenbereich des
Bebauungsgebietes nicht tiber- bzw. unterbaut werden, damit eine sach- und
fachgerechte Verlegung der Versorgungsanlagen in das geplante Bebauungsgebiet

gewaébhrleistet werden kdnne.
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Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren

Planungsschritte beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird aufgezeigt, dass es Ziel der Stadtwerke Dusseldorf AG im Haupthafen
Dusseldorfs sei, nachhaltig einen dauerhaften und uneingeschrankten
Kraftwerksbetrieb sicherzustellen. Dies umfasse auch Erweiterungs - und
Umbauarbeiten. Zwar sei den Unterlagen zur Flachennutzungsplandnderung die
Schalltechnische Untersuchung TUV- Bericht Nr. 9 36/2 1 24 37 50/0! B beigefugt,
nicht jedoch der der Untersuchung zu Grunde liegende Bericht. Es wird um eine
zeitnahe Ubermittlung des Berichtes 9 36/21 2228 7/01 vom 25.05.2016 gebeten,
da erst nach Prifung dieser Unterlagen abschlieBend Uber den Bebauungsplan

entschieden werden und derzeit nur vorbehaltlich zugestimmt werden kénne.

Antwort:
Es wird auf die Antwort zu Ziffer 26 zur ahnlich lautenden Eingabe weiter oben

verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung sinngemalf3

gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Begrindung Kapitel 4.9 - Gewerbeldrm — zu
entnehmen ist, dass an der nordwestlichen Ecke des sechsgeschossigen Baukdrpers
zur Nachtzeit eine geringfigige Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fir
Gewerbegebiete von bis zu 1 dB(A) auftrate. Zu 6ffnende Fenster seien an diesen
Fassadenbereichen ausgeschlossen, es sei denn, wenn im Genehmigungsverfahren
nachgewiesen werde, dass die gesetzlichen Anforderungen an den erforderlichen
Schallschutz durch entsprechenden MalRnahmen eingehalten wirden. Es wird
gefragt, ob zukinftige industriell-gewerbliche Entwicklungsmaglichkeiten im Hafen
nicht ausgeschlossen werden, wenn bereits jetzt eine Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes auftrete. Es sei sicherzustellen, dass der Kraftwerksstandort
in Ganze in der aktuellen und zukinftigen Nutzung nicht durch nachtraglich

heranriickende, sensiblere Nutzungen eingeschrankt werde.
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Antwort:
Es wird auf die Antwort weiter oben verwiesen. Demnach wird infolge der
getroffenen Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm eine Einschrédnkung der

Entwicklungsfahigkeit des Kraftwerksstandortes ausgeschlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung sinngemalf

gefolgt.

Es wird auf das Erfordernis von GFL-Rechten und der Ausweisung einer Trafoflache
hingewiesen. Der von der Einwenderin vorgeschlagene Standort sei in der
vorliegenden Planfassung nicht berucksichtigt. Es wird erneut um eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan und um Beachtung der bisherigen

Absprachen der Stadtwerke Dusseldorf AG mit dem Investor bzw. Bauherrn gebeten.

Antwort:

Da das dem Angebotsbebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben hinsichtlich
Nutzungsmix und Architektur nicht abschlieRend feststeht, ist eine abschlieende
raumliche Festlegung eines Trafostandortes zum derzeitigen Zeitpunkt nicht sinnvoll.
Dies zumal der Vorschlag der Einwenderin einen Standort direkt am reprasentativen
Zugang zum Pier, innerhalb eines Geh- und Fahrradfahrrechtes fur die
Allgemeinheit, vorsieht. Insoweit wird hinsichtlich der raumlichen Festlegung und der
Zugéanglichkeit des Trafostandortes auf das dem Bebauungsplan nachfolgende

Genehmigungsverfahren verwiesen.

Es wird auf das nachfolgende Genehmigungsverfahren verwiesen.

Es wird vorgebracht, dass laut Verkehrsgutachten (Prognose-Planfall 1),
Neuverkehre am Knotenpunkt Alte HolzstraRe/ Neue Holzstral3e Neuverkehre nicht
mehr leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Im Verkehrsgutachten werde
empfohlen, nur noch verkehrsschwache Nutzungen im Hafengebiet anzusiedeln. Dies
deute darauf hin, dass die Abwicklung der Verkehre im Hafen problembehaftet sei.

Der Bebauungsplan bzw. das Verkehrsgutachten liel3e hier keine Losung des
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entstehenden stadtebaulichen Konfliktes erkennen. Eine Beeintrachtigung der

Erreichbarkeit des Kraftwerksstandortes muisse vermieden werden.

Antwort:

Die durch den Bebauungsplan verursachten Zusatzverkehre lassen eine weiterhin
leistungsfahige Verkehrsabwicklung der Hafenanbindung zu. Insoweit erfolgt mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans keine Beeintrachtigung der Erreichbarkeit des

Kraftwerksstandortes.

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die Einwenderin tragt vor, dass durch das Plangebiet verschiedene
Richtfunkverbindungen durchfuihren. Es werde um Berucksichtigung und Ubernahme
der o.g. Richtfunktrassen einschliel3lich der geschilderten Schutzbereiche bei der
Planung gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche seien entsprechende

Bauhothenbeschrankungen festzusetzen.

Antwort:
Die Richtfunkstrecken sowie die zugehdérigen Bauh6henbeschrankungen werden

nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Zu 28.:

Es wird angemerkt, dass sich die Betreiberin der Hafengebiete Dusseldorf und Neuss
verpflichtet hat, bis zu 143 Liegeplatze fur die Berufsschifffahrt ab Hochwassermarke
2 in ihren Hafengebieten vorzuhalten. Aus Sicht der Einwenderin sei eine
ausreichende Kapazitat von sicheren Liegeplatzen fur die Berufsschifffahrt im

Gefahren- und Notfall gewahrleistet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Einwenderin tragt vor, dass durch die Schifffahrt Larmemissionen zur Tages- und
Nachtzeit auf das Plangebiet einwirken. Diese auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen seien im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zu

bericksichtigen.

Antwort:
Die durch die Schifffahrt bedingten Geréduscheinwirkungen auf das Plangebiet sind

im Bebauungsplan berucksichtigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Einwenderin zeigt auf, dass auch zuklnftig von einer intensiven Nutzung des
Hafens Dusseldorf durch die Schifffahrt auszugehen sei. Die Nutzung des Hafens
durch die Schifffahrt durfe durch die Umnutzung des Umfeldes nicht eingeschrankt

werden.

Antwort:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stellen sicher, dass fur die Schifffahrt im
Hafen und die Entwicklungsfahigkeit des Hafengebiets keine Einschrankungen

erfolgen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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