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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Die Anderungsbereiche nérdlich und stidlich der TheodorstraRe waren urspriinglich
als industrielle Erweiterungsflache fur das sudlich angrenzende
Industrieunternehmen vorgesehen. Seit Anfang der 1990er Jahre wurden diese bis
dahin unbebauten Flachen jedoch einer anderen Nutzung zugefihrt, weil sie als

Werkserweiterungsflachen nicht mehr benétigt wurden.
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Ubersichtskarte: Teilbereiche 1 und 2

Waéhrend Teilbereich 1 bis auf das 6stliche Grundstlck fast vollstandig bebaut, ist
Teilbereich 2 unbebaut und wird lediglich durch eine H6chstspannungsfreileitung

Uberspannt.

Anlass der Planung ist es, die vorhandenen Nutzungen langfristig zu sichern, die
Brachflache fur eine gewerbliche Nutzung vorzubereiten und die Entwicklung eines

attraktiven und belebten Gewerbestandortes vorzubereiten.
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Im Einzelnen sollen die Wendeschleife der StraRenbahn, die Veranstaltungshalle und
die vorhandene Griunstruktur bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung
gesichert werden. Die Flachennutzungsplanung dient somit auch der Steuerung und
der Sicherung von Flachen, die fur spezielle Nutzungen (Veranstaltungshalle und
Verkehrsinfrastruktur) vorbehalten werden sollen. Zudem soll die bisher fir die
Ansiedelung eines Bau- und Gartenfachmarktes vorgesehene Flache (wieder) flr eine

gewerbliche Nutzung vorbereitet werden.

Im Anderungsbereich befinden sich Bereiche, fiir die keine Anderungen vorgesehen
sind, die aber aus Darstellungsgrinden in den Geltungsbereich einbezogen worden
sind. Dabei handelt es sich zum einen um die Fl&ache des Autohauses. Hier ist und
soll zukunftig auch eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Zum anderen sind
der Kiichenfachmarkt, das Hotel und der Parkplatz Teil des Anderungsbereichs, ohne

dass hier eine wesentliche Anderung geplant ist.

Am 3.9.2019 fand im Plangebiet ein Workshop zur Entwicklung einer neuen
Perspektive fur eine lebendige TheodorstralRe statt. Gemeinsam mit Unternehmern,
Gewerbetreibenden, politischen Vertretern, Planungsexperten und der interessierten
Offentlichkeit wurde an Ideen fiir die zukiinftige Entwicklung der TheodorstralRe
gearbeitet. Hierbei standen neben der Sicherung und Starkung des
Gewerbestandortes erganzende Nutzungen (wie beispielsweise zuséatzliche
gastronomische Angebote, Dienstleistungen und Freizeitnutzungen) im Fokus. Die
vorliegende Flachennutzungsplandnderung bereitet diese angestrebte
Nutzungsmischung vor, in dem sie vorhandene belebende Nutzungen wie die
Multifunktionshalle sichert, vorhandene Grunvernetzungen starkt und die Aktivierung

der vorhandenen Brachflache im Osten des Anderungsbereichs vorbereitet.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 06/018 TheodorstralRe - zwischen A52 und WahlerstralRe
durchgefuhrt.

Da es sich um ein einfaches Planverfahren handelt, fir das durch vorangegangene
Anderungsverfahren bereits umfassende Informationen vorliegen, wird eine
zeitgleiche Behdrdenbeteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2 und Paragraf 3 Absatz 2
Baugesetzbuch durchgefihrt.
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2 Ortliche Verhaltnisse

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das rund 23 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Stadtteil Rath, am Gewerbe- und
Fachmarktstandort Theodorstrale, nordlich und stdlich der Theodorstral3e. Es

besteht aus zwei Teilbereichen.

Teilbereich 1 befindet sich stdlich der TheodorstrafRe und ist 18,5 ha grof3. Im
Westen von Teilbereich 1 liegt die Wendeschleife und Endhaltestelle der Stadtbahn
(Rheinbahn AG), die von der oberirdischen H6chstspannungsfreileitung in
Nordstdrichtung Uberspannt wird. Daran schlieRen sich entlang der Theodorstral3e
ein Autohaus, die Multifunktionshalle (ISS Dome) und deren Parkhaus, ein
Kuchenfachmarkt, ein Hotel sowie ein Parkplatz und im Osten des Plangebietes eine
Brachflache an. Teilbereich 1 ist bis auf die im Osten gelegene Brachflache
vollstandig bebaut. Die bebauten Grundstiicke sind zum groften Teil versiegelt und

derzeit alle genutzt.

Teilbereich 2 liegt nérdlich der Theodorstralle und westlich der StralRe Am Hulserhof
und umfasst 4,5 ha. Teilbereich 2 stellt sich als Grinflache mit Baum- und
Strauchbestand sowie einem Feuchtbiotop dar, Uber die eine oberirdische
Hochspannungsfreileitung verlauft. Somit ist Teilbereich 2 unbebaut und

unversiegelt.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt durch die Theodorstral3e und die Stralle
Am Hulserhof. Der westliche Bereich des Teilbereichs 1 wird zudem durch die Stralle
Am Rohrenwerk und der 6stliche Bereich durch zwei Stichstralen, die von der

TheodorstralRe abzweigen, erschlossen.

2.2 Umgebung

Das Plangebiet ist Teil eines grélReren Gewerbegebietes an der Theodorstralie.
Sudlich des Plangebietes befindet sich das Firmengelande des
Industrieunternehmens Vallourec Deutschland GmbH, das Stahlrohren produziert.
Westlich des Plangebietes schlieRen sich Blirogebaude der Firma Vallourec und ein
RohrengroRhandel an. Nordlich und 6stlich des Anderungsbereichs befinden sich
unterschiedliche gewerbliche Nutzungen wie beispielsweise Burogeb&aude,
Logistikbetriebe, ein Gartencenter, ein Tagungshotel sowie derzeit noch

untergenutzte Brachflachen sowie ein Gewerbepark.

Die Dusseldorfer Innenstadt ist rund 7,0 km entfernt und der Flughafen Dusseldorf

befindet sich rund 1,5 km Entfernung in nordwestlicher Richtung.
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3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Landes- und Regionalplan

Im wirksamen Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet als allgemeiner
Siedlungsbereich mit der Zweckbestimmung Gewerbe (ASB-GE) dargestellt. Damit
wird sichergestellt, dass in diesem Bereich Flachen fir gewerbliche Nutzung gesichert

werden.
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Auszug aus dem wirksamen Reglonalplan im Bereich Theodorstralie

Die landesplanerische Anfrage gemaf Paragraf 34 Absatz 1 Landesplanungsgesetz

hat ergeben, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

3.2  Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Disseldorf aus dem Jahr 1992 ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache (G) und im Bereich des Kiichenfachmarktes als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Kichenfachmarkt mit einer
ungewichteten Verkaufsflache von maximal 5.500 m2, davon zentrenrelevante
Randsortimente mit maximal 550 m2, dargestellt. Im Bereich der heutigen
Brachflache ist ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Bau- und
Gartenfachmarkt mit einer ungewichteten Verkaufsflache von maximal 19.000 mz,
davon zentrenrelevante Randsortimente mit maximal 650 m2, dargestellt. Uber das
Plangebiet hinweg verlauft eine oberirdische Héchstspannungsfreileitung und es liegt
innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Dusseldorf. Im Plangebiet

verlaufen zudem unterirdische Gasleitungen.

Flachennutzungsplananderung Nr. 195 Stand: 17.01.2020, Vorlage Nr. APS/061/2019



Derzeit befindet sich ein weiteres Anderungsverfahren im Bereich der TheodorstraRe
in Bearbeitung. Es handelt sich um die 188. Anderung des Flachennutzungsplans, die
die eine Sondergebietsdarstellung fur einen Bau- und Gartenfachmarkt auf die Flache
nordlich der TheodorstraRe und 6stlich der StralRe Am Hulserhof, zum Ziel hat. Bisher
war siidlich der Theodorstrale im Anderungsbereich der 195. Anderung des
Flachennutzungsplans eine Flache fur die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenfachmarktes vorgesehen, die allerdings nicht fir diese Nutzung aktiviert

werden konnte.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Teilbereich 1 wird zwischen der Stralle Am Roéhrenwerk und der Stichstral3e
Theodorstralle vom Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes

Nr. 5682/007 aus dem Jahr 1981 abgedeckt. Kleine Bereiche im Osten von
Teilbereich 1 werden von den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 5782/012 und
Nr. 5781/035 aus dem Jahr 1981 erfasst. Diese Bebauungsplane sehen
Erweiterungsflachen fir den industriellen R6hrenproduzenten vor und setzen jeweils
ein Industriegebiet fest. Da die Erweiterung des Werksgelandes nicht realisiert
wurde, erfolgte Uber die Jahre eine abweichende bauliche Entwicklung von den

Bebauungsplanen.

Bei der Teilflache westlich der StralBe Am Rohrenwerk handelt es sich um eine
planfestgestellte Flache flr Betriebszwecke der Stadtbahn. Der Bereich stdlich der
Wendeschleife ist als unbeplanter Innenbereich gemalR Paragraf 34 Baugesetzbuch

zu beurteilen.

Die Teilbereiche 1 und 2 werden zudem von dem Bebauungsplan Nr. 5582/033 aus
dem Jahr 2005 tangiert, der entlang der Anschlussstelle A52 und der Theodorstralie

eine Verkehrsflache festsetzt.

Der nordliche Bereich des Teilbereichs 2 wird durch den Fluchtlinienplan Nr.

5682/002 aus dem Jahr 1926 erfasst, der dort einen Sportplatz festsetzt.

Die 195. Flachennutzungsplandnderung — Noérdlich und stdlich Theodorstrale —
erfolgt gemal Paragraf 8 Absatz 3 Baugesetzbuch im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/018 Theodorstralle - zwischen A52 und
WahlerstralRe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wesentlich gré3er als
der der Flachennutzungsplandnderung. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht die staddtebauliche Erforderlichkeit gréRere Bereiche

planungsrechtlich zu steuern.
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4 Sonstige Plane und Konzepte

4.1 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplans Industrie erstellte Flachenstrategie fur die
produktions- und handwerksgepragten Branchen — Gewerbe- und Industriekernzonen
— in Dusseldorf wurde vom Rat der Stadt am 13.12.2018 beschlossen. Es handelt
sich um ein Entwicklungskonzept gemal Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 11
Baugesetzbuch, das bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist. In
der Kartendarstellung der Gewerbe- und Industriekernzonen ist entlang der
TheodorstralRe gré3tenteils eine Flache, die hauptséchlich fur gewerbliche Nutzungen
(Kategorie B) vorgehalten werden soll, dargestellt. Da sich diese Flache gleichzeitig
am Fachmarktstandort Nord des Rahmenplans Einzelhandel befindet, kann hier
grundséatzlich auch die Ansiedlung grof3flachiger nicht zentrenrelevanter
Einzelhandelsbetriebe geprift werden. Es sollen aber produktions- und
handwerksgepragte Branchen gegeniiber sonstigen gewerblichen Nutzungen
zukunftig gefordert werden. Des Weiteren dienen die Flachen der Kategorie B als
Pufferzone fur die direkt angrenzende Kategorie A, die der Sicherung von
grol3flachigen Gewerbe- und Industriearealen dient. Im Stadtbezirk 6 sind in erster
Linie die Betriebsflachen der Firma Vallourec der Kategorie A zugeordnet. Auf Grund
des starken Bedarfs an Flachen fur handwerks- und dienstleistungsorientierten
Nutzungen und dem ricklaufigen Bedarf an Flachen fur Einzelhandel wird nunmehr
das Ziel verfolgt, vorrangig rein gewerbliche Nutzungen auf den noch zur Verfiigung
stehenden Grundstiicken anzusiedeln. Hier stehen insbesondere die Ansiedelungen
von Dienstleistungsbetrieben einschlie3lich Unternehmenszentralen, innovative
Gewerbebetriebe in produktions- und handwerksorientierten Branchen sowie
Unternehmenscampusse im Fokus. Dies unterstreicht die gemischte

Nutzungsstruktur entlang der Theodorstralle.

4.2 Rahmenplan Einzelhandel

Der gesamtstadtische Rahmenplan Einzelhandel wurde 2016 vom Rat der Stadt
beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemaR Paragraf 1 Absatz 6
Nummer 11 Baugesetzbuch, das bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu

bericksichtigen ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Fachmarktstandortes Nord, der im
Fachmarktkonzept des Rahmenplans Einzelhandel beschrieben wird. Im
Anderungsbereich befinden sich ein Autohaus und ein Kiichenfachmarkt. Derzeit wird

die 1. Anderung des Rahmenplans Einzelhandel am Fachmarktstandort Nord
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vorbereitet. Diese Anderung hat zum Ziel, die im Plangebiet im Bereich der heutigen
Brachflache dargestellte Potentialflache fur einen grof3flachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieb entfallen zu lassen. Diese Potentialflache war
bisher fur die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes vorgesehen. Da sich das
Grundstick in der Vergangenheit nicht fur diese Nutzung aktivieren liel3, wurde eine
neue Potentialflache nordlich der TheodorstraRe und 6stlich der Stralle Am Hulserhof
gefunden. Diese Planung wird derzeit durch die 188. Anderung des

Flachennutzungsplans vorbereitet.

4.3 Regionales Einzelhandelskonzept

Die Stadte Milheim, Essen, Oberhausen, Duisburg und Dusseldorf sowie die Stadte
und Gemeinden des Kreises Wesel haben sich im Jahr 2004 in Kooperation mit den
zustandigen Industrie- und Handelskammern und der Bezirksregierung Disseldorf
auf ein Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Westliches Ruhrgebiet und
Dusseldorf verstandigt. Im regionalen Einzelhandelskonzept ist der
Fachmarktstandort Nord entlang der Theodorstral3e als Sonderstandort mit

teilregionaler Ausstrahlung verankert.

4.4  Grunordnungsplan

Die Aussagen des Grunordnungsplanes 2025 — rheinverbunden (GOP I) werden unter

anderem im Kapitel 10.2 Natur und Freiraum des Umweltberichts dargestellt.

4.5 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke, Hinweise

4.5.1 Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf

International

Die westlichen Flachen des Teilbereichs 1 sowie der gesamte Teilbereich 2 des
Anderungsbereichs liegen innerhalb des 4 km-Kreises des Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Dusseldorf gemal Paragraf 12 Luftverkehrsgesetz. Der
Bauschutzbereich ist hier ab einer H6he von 61 m tGber NN (Normalnull) betroffen.
Sollte diese Hohe Uberschritten werden, bediurfen Bauwerke im
Baugenehmigungsverfahren der luftrechtlichen Zustimmung. Bei Bauwerke, die eine
Hohe von 81 m Uber NHN (Normalhdhennull) Uberschreiten, ist damit zu rechnen,

dass eine Tages- und Nachtkennzeichnung eingeplant werden muss.

Der oOstliche Teil des Teilbereichs 1 befindet sich innerhalb des 6 km-Kreises des

Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Dusseldorf.

Anlagenschutz gemal Paragraf 18a Luftverkehrsgesetz
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Durch die geringe Entfernung zu den Flugsicherungseinrichtungen am
Verkehrsflughafen Dusseldorf kdnnen je nach Art und Hohe der Bebauung Belange
der Deutschen Flugsicherung bezlglich Paragraf 18a Luftverkehrsgesetz beriuhrt
werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher gegebenenfalls eine Entscheidung
des Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung erforderlich, ob durch Bauvorhaben
Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kénnten. Eine pauschale
Unbedenklichkeit kann nur fir Bauwerke bis zu einer H6he von 24 m tUber Grund

angenommen werden.
4.5.2 Leitungstrassen

Bei den vorhandenen Leitungstrassen handelt es sich um eine oberirdische
Hochstspannungsfreileitung und zwei unterirdische Gasleitungen, die entsprechend

ihrer Trassenverlaufe dargestellt sind.
Hochstspannungsfreileitung

Durch die Teilbereiche 1 und 2 verlauft oberirdisch die 380-kV-
Hochstspannungsfreileitung Volkardey — Rath, deren Lage entsprechend dem

Bestand dargestellt ist.
Erdgashochdruckleitung

Die in Teilbereich 1 des Plangebietes verlaufenden Gasleitungen werden
entsprechend ihres Verlaufes dargestellt. Die Lage der Gasleitungen wird in Kapitel

5.8 der Begriindung beschreiben.

Zudem verlaufen unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzend weitere
unterirdische Gasleitungen. Diese befinden sich dstlich der StralRe Am Hulserhof und

entlang der TheodorstralRe sowie sudlich der Teilbereiche 1 und 2.
4.5.3 Bodendenkmal

Es ist davon auszugehen, dass sich im Teilbereich 1 auf der 6stlichen Brachflache

bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten hat.

Dort hat das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in den Jahren 2000 und 2003
archaologische Untersuchungen durchgefiuihrt. Diese haben ergeben, dass sich
Relikte von metallzeitlichen Siedlungen erhalten haben. Diese Relikte befinden sich
relativ flach unter dem anstehenden Humus, sodass bei Erdarbeiten von einer
Aufdeckung und Freilegung der archéaologisch relevanten Befunde ausgegangen
werden muss. Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen des Rheinischen
Amtes fir Bodendenkmalpflege ist eine Uberplanung des Bereichs moglich, wenn das

Gelande so erhoht wird, dass die archaologischen Befunde erhalten bleiben. Wenn
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eine Erhdhung des Gelédndes nicht in Frage kommt, sind vollflachige
bauvorbereitende archaologische Untersuchungen nach MaRRgabe einer Erlaubnis

nach Paragraf 13 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich.
4.5.4 Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet hinweg verlaufen Richtfunkverbindungen, die allerdings bisher
nicht im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Auf die Darstellung dieser nicht mehr
genehmigungspflichtigen Richtfunkverbindungen wird auf Grund der Vielzahl der
Richtfunktrassen und der schnellen Anderung der Trassenverlaufe verzichtet. Zudem
unterliegen einige Richtfunkstrecken dem Datenschutz, sodass eine flachendeckende

Darstellung bereits am Datenschutz scheitert.

5 Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet sollen durch diese
Flachennutzungsplandnderung langfristig gesichert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden. Dabei handelt es sich zum einen um die Darstellung der
Wendeschleife der Stralenbahn als Flache fur den uUberértlichen Verkehr und zum
anderen um die Darstellung eines Sondergebietes fir die Multifunktionshalle, den
ISS Dome, in dem regelmafiig sportliche und kulturelle Veranstaltungen stattfinden
und die Grunflache westlich der StralRe Am Hulserhof. Zugleich soll das bisher
geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt

zugunsten einer gewerblichen Bauflache entfallen.

5.1 Sondergebiet Multifunktionale Halle

Die Multifunktionshalle (ISS Dome) und das zugehorige Parkhaus werden als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Multifunktionale Halle dargestellt.
5.2  Flache fur den uberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige

Die planfestgestellte Flache fur die Endhaltestelle und Wendeschleife der

StraRenbahn wird als Flache fur den Uber6rtlichen Verkehr dargestelit.
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5.3 Gewerbliche Bauflache

Der Bereich sudlich der Flache fur den uberértlichen Verkehr, die Flache des 6stlich
anschlielenden Autohaus, sowie die Flachen des Hotels und des Parkplatzes 6stlich
des ISS Domes, werden als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist hier ebenfalls eine gewerbliche Bauflache dargestellt, sodass

in diesen Bereichen keine geanderte Bauflachenausweisung vorgesehen ist.

Die Brachflache im Osten des Teilbereichs 1 soll zuklnftig ebenfalls als gewerbliche
Bauflache dargestellt werden. Hier soll die Sondergebietsdarstellung mit der
Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt entfallen. Die Ansiedelung eines Bau-
und Gartenfachmarktes wird jetzt nérdlich der Theodorstrall3e planungsrechtlich
ermoglicht, sodass es keine Erforderlichkeit flr das dargestellte Sondergebiet mehr
gibt. Zudem gibt es in Dusseldorf einen hohen Bedarf an Grundstlcken flr
handwerksorientierte und produktionsbezogene Branchen. Daher soll diese Teilflache
des Anderungsbereichs wieder Teil einer groRen zusammenhangenden gewerblichen

Bauflache werden.

5.4 Sondergebiet Kiichenfachmarkt

Der vorhandene Kuchenfachmarkt wird wie im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan durch die Darstellung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Kuchenfachmarkt planungsrechtlich gesichert. Auf die Darstellung
von Verkaufsflachenobergrenzen wird zukunftig auf Ebene der
Flachennutzungsplanung auf Grund der aktuellen Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts (Urteil des 4. Senates vom 17. Oktober 2019 — BVerwG
4 CN 8.18) verzichtet.

Im parallelen Bebauungsplan Nr. 06/018 TheodorstralBe - zwischen A52 und
Wabhlerstral3e - wird der vorhandene Kuchenfachmarkt bezlglich der zuldssigen
Sortimente und maximal zulassigen Verkaufsflachen mit Hilfe einer
Verkaufsflachenzahl verbindlich gesteuert. So wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sichergestellt werden, dass auch zukunftig von dem Sonderbiet keine
negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Versorgung der
Bevolkerung im Kichenmarktsegment in Dusseldorf und den angrenzenden
Kommunen ausgehen und die Ziele der Raumordnung gemal Paragraf 1 Absatz 4
Baugesetzbuch beachtet werden. Es handelt sich in erster Linie um eine
bestandssichernde Planung des vorhandenen Kiichenfachmarktes, der Uber eine
Gesamtverkaufsflache von 5.500 m2 Verkaufsflache und weniger als 10%

zentrenrelevantes Randsortiment verfugt.
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5.5 Grunflache

Im Teilbereich 2 soll zur Sicherung der im Bestand vorhandenen Grinstrukturen die
Darstellung Gewerbliche Bauflache zu Gunsten der Darstellung Grinflache

aufgegeben werden.

Die bestehende mit Baumen bewachsene Grunflache an der StraBe Am Hulserhof
préagt die Stralle Am Hulserhof und leitet nach Norden in die angrenzenden
Freibereiche um den Silbersee und den Griinen See Uber. Ein vorhandenes Biotop
befindet sich ebenfalls in der Griunflache entlang der Stralle Am Hulserhof. Durch die
Darstellung einer Grunflache in diesem Bereich wird zum einen die Sicherung und
der Erhalt der vorhandenen Griunstrukturen (unter anderem Wald) vorbereitet und
zum anderen ein bestehender Grinzug, der in den gewerblichen Bereich entlang der
TheodorstralRe hineinragt, gesichert. Bei der Gesamtbetrachtung des
Gewerbestandortes an der Theodorstralle werden damit auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die weiter dstlich bereits gesicherten Grinziige durch einen

weiteren erganzt.

5.6 Entsorgungsanlage: Symbol Abwasser

In der Grunflache wird das Symbol ,,Abwasser” dargestellt. In diesem Bereich ist die

Realisierung einer Abwasserbehandlungsanlage fir Niederschlagswasser vorgesehen.

5.7 Hauptversorgungsleitung: Oberirdische Hochstspannungsfreileitung

Den Anderungsbereich kreuzt in Nord-Sudrichtung eine 380-kV-
Hochstspannungsfreileitung. Der Trassenverlauf dieser oberirdischen

Hochstspannungsfreileitung wird entsprechend des Bestandes dargestellit.

5.8 Hauptversorgungsleitung: Unterirdische Gasleitungen

Im Plangebiet verlaufen im Teilbereich 1 Gasleitungen von unterschiedlichen
Betreibern, die entsprechend des tatsachlichen Verlaufs dargestellt werden. Dabei
handelt es sich um eine unterirdische Gasleitung, die Ostlich des ISS Domes im
Bereich der Stichstral’e der Theodorstralie verlauft, und eine unterirdische
Gasleitung, die entlang der TheodorstralRe am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs

liegt.

Unmittelbar sudlich des Teilbereiches 2 verlauft ebenfalls eine unterirdische

Gasleitung, deren Trassenverlauf dargestellt ist.
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6 Verkehrliche Erschliel3ung

6.1 Individualverkehr

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Flughafens Dusseldorf. Es liegt am
Autobahndreieck Dusseldorf-Nord mit den Bundesautobahnen A44 und A52 und ist
mit der direkt westlich liegenden Anschlussstelle Dusseldorf-Rath somit flr den
motorisierten Individualverkehr sehr gut an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die TheodorstralRe, deren Stichstralen sowie die StraRe Am Rohrenwerk und

Am Hulserhof.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch seine Lage zwischen den beiden S-Bahn-Haltestellen
Dusseldorf-Unterrath und Disseldorf-Rath, die sich in rund einem Kilometer
Entfernung befinden, sehr leistungsfahig angebunden. Das Plangebiet wird zudem
durch die StraRenbahn (Linie 701) mit den Haltestellen Dome / Am Hulserhof und
ISS Dome erschlossen. Aul3erdem fahren die Buslinien 756, 757 und 758 die

Haltestelle Dome / Am Hulserhof an.

6.3 Radverkehr

Beim Ausbau der TheodorstraRe wurde ein Radweg realisiert. Dieser ist Teil des
Radwegenetzes. Im Umweltbericht werden im Kapitel 4.5 detaillierte Ausfiihrungen
zum Thema Umweltfreundliche Mobilitat gemacht.

6.4 Fulwegevernetzung

Der Anderungsbereich wird tiber FuBwege entlang der TheodorstraRe und deren

StichstralRen sowie der StraRe Am Hulserhof erschlossen.
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Teil B — Umweltbericht

Zusammenfassung

Im rund 23 ha groRBen Anderungsgebiet im Stadtteil Rath sollen die vorhandenen
Nutzungen langfristig gesichert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Das
Anderungsgebiet besteht aus zwei Teilbereichen. Der Teilbereich 1 liegt sudlich
der TheodorstraRe. Hier sieht die 195. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Darstellung von Sondergebieten, gewerblichen Bauflachen und einer Flache fir
den Uberortlichen Verkehr vor. Der Teilbereich 2 befindet sich ndrdlich der
Theodorstral3e. Hier wird eine Grinflache dargestellt und zudem ist die

Darstellung eines Symbols ,,Abwasser” vorgesehen.

Der Anderungsteilbereich 1 (siidlich TheodorstraRe) wird maRgeblich durch die
Verkehrslarmimmissionen der vierspurig ausgebauten Theodorstrafle sowie durch
den StralRenbahnverkehr der Stadtbahn mit Wendeschleife belastet. Die
StraRenverkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf ermittelt unmittelbar
an der Theodorstralle Werte von > 75 dB(A) tags und > 70 dB(A) nachts. Diese
Einschatzung der Verkehrslarmwerte steht der beabsichtigten

Flachennutzungsplandnderung nicht entgegen.

Im Teilbereich 1 sollen im Wesentlichen die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich gesichert werden. Durch die beabsichtigten
Flachennutzungsplandnderungen ergeben sich keine mafigeblichen
Veranderungen der Gewerbelarm-Immissionssituation. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung sind die geplanten Anderungen daher als unkritisch

anzusehen.

Im Anderungsteilbereich 1 befindet sich der ISS Dome, in dem
Sportveranstaltungen, Konzerte, Shows u. a. durchgefihrt werden, die Sport-
und Freizeitlarm hervorrufen. Durch die vorgesehenen
Flachennutzungsplananderungen ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der
bestehenden Immissionssituation. Die Darstellung eines Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung Multifunktionale Halle ist auf der Ebene der

Flachennutzungsplanung als unkritisch zu bewerten.

Durch den Anderungsbereich (beide Teilflachen) verlauft eine 380-kV-

Hochstpannungsfreileitung als Quelle elektromagnetischer Felder. Im
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Teilbereich 1 (sudlich Theodorstral3e) befinden sich zusatzlich die Fahrdrahte im

Bereich der StraRenbahngleise.

Die Teilflache 1 stdlich der TheodorstralRe ist mit Ausnahme einer 6stlich
gelegenen Brachflache Uiberwiegend bebaut und versiegelt. Fur die Brachflache
war die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes vorgesehen. Hier wird durch

die Flachennutzungsplandnderung eine andere gewerbliche Nutzung vorbereitet.

Der Teilbereich 2 (nérdlich der Theodorstral3e) ist unbebaut, unversiegelt und von
Grunstrukturen gepragt. Durch die Flachennutzungsplananderung sind in diesem
Teilbereich keine gegentiber dem Bestand geanderten Umweltwirkungen zu

erwarten.

Es liegt eine erhebliche Betroffenheit der Kreuzkrote in Teilbereich 1 vor. Der
nachgelagerte Bebauungsplan definiert vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MalRnahmen) zur Umsiedlung der Art sowie weitere MalRnahmen zur
Starkung der lokalen Population und zur Anpassung der Habitatausstattung. Der
Erhaltungszustand der Art verbleibt somit in einem guten Zustand. Ein Ausldsen
von Verbotstatbestanden des Paragrafen 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz flr weitere Arten ist unter Berlcksichtigung von

Planungshinweisen zum Artenschutz im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Im Anderungsgebiet liegen eine Altablagerung sowie mehrere Altstandorte.
Untersuchungen, wie gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt und die sonstigen
Anforderungen des Umweltschutzes ausreichend berlcksichtigt werden kénnen,

liegen vor bzw. es wurden BeseitigungsmalRnahmen bereits umgesetzt.

Die abwassertechnische Erschlielfung des Teildanderungsgebiets 1 (sudlich
Theodorstral3e) ist durch die vorhandenen 6ffentlichen Abwasseranlagen
gesichert. Im Teilbereich 2 (nordlich der Theodorstralie) ist die Realisierung einer
Abwasserbehandlungsanlage fur Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken)

vorgesehen.

Im Flachennutzungsplangebiet liegt kein Oberflachengewasser. Das
Anderungsgebiet befindet sich nicht im Bereich einer Wasserschutzzone. Noérdlich
an den Teilbereich 2 angrenzend befindet sich die Wasserschutzzone WSZ 111B
der Wassergewinnungsanlage ,,Am Staad“. Hochwasserbelange sind nicht

betroffen.
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Das Anderungsgebiet (Teilbereiche 1 und 2) ist derzeit nicht von
Grenzwertuberschreitungen fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PMz s und PMjp)
sowie Stickstoffdioxid (NO,) gemal 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) betroffen. Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans wird
keine nachteiligen Auswirkungen auf die lufthygienische Situation mit sich

bringen.

Der Teilbereich 1 (sudlich Theodorstrafie) ist klimatisch dem Lastraum der
Gewerbe- und Industrieflachen zugeordnet. Der Teilbereich 2 (nérdlich der
TheodorstralRe) ist im Sitden ein stadtischer Grinzug mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung und der nordliche Teil ein Ausgleichsraum
Wald. Durch die geplante Flachennutzungsplananderung ist keine Anderung der

klimatischen Situation zu erwarten.

Im Bereich der derzeitigen Brachflache im Osten des Teilbereichs 1 (stdlich
TheodorstralRe) sind Relikte von metallzeitlichen Siedlungen vorhanden. Eine
Uberplanung des Bereichs ist mdglich, falls das Gelande soweit erhoht wird, dass
die archéologischen Befunde erhalten bleiben. Wenn eine Erhéhung des Gelandes
nicht umsetzbar ist, sind vollflachige bauvorbereitende archaologische
Untersuchungen nach MaRRgabe einer Erlaubnis nach Paragraf 13
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich. Dies wird im Rahmen der
nachgelagerten Verfahren geregelt. Sonstige baudenkmalpflegerische Belange

sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht betroffen.

8 Beschreibung des Vorhabens

Der rund 23 ha groRe Anderungsbereich befindet sich im Stadtteil Rath
(Stadtbezirk 6) nérdlich und sidlich der Theodorstral3e, am dortigen Gewerbe-

und Fachmarktstandort TheodorstralRe. Er besteht aus zwei Teilbereichen.

Teilbereich 1 befindet sich stdlich der Theodorstral’e und ist ca. 18,5 ha grof3.
Der Teilbereich ist bis auf die im Osten gelegene Brachflache vollstandig bebaut.
Das Plangebiet weist heute Uberwiegend gewerbliche Nutzungen auf. Im Westen
liegt die Wendeschleife und Endhaltestelle der Stadtbahn-Linie 701. Sudlich des
Anderungsbereiches befindet sich ein Betrieb, der Stahlréhren produziert. Weiter
im Westen schliel3en sich das Blrogebaude dieses Betriebes und ein
RohrengroRhandel an. Nordlich und Ostlich des Anderungsgebiets grenzen weitere
unterschiedliche gewerbliche Nutzungen an. Nordwestlich befinden sich derzeit

noch Brachflachen.
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Im Teilbereich 1 werden die Multifunktionshalle (ISS Dome) und das zugehdrige
Parkhaus als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Multifunktionale Halle
dargestellt. Die planfestgestellte Flache fir die Endhaltestelle und Wendeschleife
der StralBenbahn wird als Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr dargestellt. Die
Darstellung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Kichenfachmarkt wird
beibehalten. Der Bereich sudlich der Flache fur den tberortlichen Verkehr, die
Flache des ostlich anschlieBenden Autohaus sowie die Flachen des Hotels und des
Parkplatzes 6stlich des ISS Domes, werden als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Auch im wirksamen Flachennutzungsplan ist hier eine gewerbliche Bauflache
dargestellt. Das bisher geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau-
und Gartenfachmarkt soll zugunsten der Darstellung einer gewerblichen

Bauflache entfallen.

Teilbereich 2 liegt nordlich der Theodorstral’e und westlich der StralRe Am
Hulserhof und umfasst etwa 4,5 ha. Der Anderungsteilbereich ist eine unbebaute,
nicht versiegelte Grinflache mit Baum- und Strauchbestand sowie einem

Feuchtbiotop.

Im Rahmen der 195. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die vorhandenen
Nutzungen langfristig auf Ebene der Flachennutzungsplanung gesichert und

zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

Im Teilbereich 2 soll zur Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen die bisherige
Darstellung gewerbliche Bauflache zu Gunsten der Darstellung Griunflache
aufgegeben werden. In der Grinflache wird das Symbol ,,Abwasser* dargestellt.
In diesem Bereich ist die Realisierung einer Abwasserbehandlungsanlage fur

Niederschlagswasser (Regenriuckhaltebecken) vorgesehen.

9 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europdaischen Union, auf Bundes-,

Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt.

Fur die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den
fachgesetzlichen Grundlagen wie beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie

aus fachplanerischen Grundlagen.
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Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende
Umweltqualitaten im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die
Ziele als MaR3stabe flr die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur
Auswahl geeigneter Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen fur

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Far dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es zum Beispiel auf

den Gebieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grunplanerischen Empfehlungen des , gesamtstadtischen Griinordnungsplan

2025* finden sich im Abschnitt , Tiere, Pflanzen und Landschaft*.

Die Aussagen der ,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Dusseldorf (2012)*
sind im Abschnitt ,,Stadtklima®“, die Aussagen aus dem ,Klimaanpassungskonzept
fur die Landeshauptstadt Dusseldorf* (2017) im Kapitel ,,Klimaanpassung*
wiedergegeben. Mit dem ,,Klimaanpassungskonzept (KAKDus)* und dem
»~Klimaschutzkonzept” liegen strategische Handlungskonzepte vor, deren Leitlinien

im Abschnitt ,Klimaanpassung“ behandelt werden.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der
Klimaschutzziele) der Landeshauptstadt Dusseldorf umfassen jeweils das gesamte
Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche Mallhahmen beschrieben, die
geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch verdichteten Innenbereich
der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat sich Disseldorf zum Ziel gesetzt,
den Ausstol? an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf zwei Tonnen pro Jahr und
Einwohner durch vielfaltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen. Mit dem
Beschluss des Rates vom 04.07.2019 soll dieses Ziel bereits 2035 erreicht
werden. Der Masterplan Green-City Mobility beinhaltet kurzfristige MaRnahmen
und Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes Stickstoff(di)oxid. Die
MalRRnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die

Bauleitplanung.
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10 Schutzgutbetrachtung

10.1 Mensch
a) Verkehrslarm
Teilbereich 1

Der Anderungsteilbereich wird maRgeblich durch die Verkehrslarmimmissionen
der vierspurig ausgebauten TheodorstralRe sowie durch den StraRenbahnverkehr
der Stadtbahn mit Wendeschleife an der Stralle Am Roéhrenwerk belastet. Die

Autobahnen A44 und A52 wirken als Hintergrundbelastung auf das Plangebiet ein.

Die geplante Anderung sieht vor, Teilbereiche einer gewerblichen Baufléche als
ein Sondergebiet fur die Multifunktionshalle und eine weitere Flache fur den
Uberortlichen Verkehr und die ortlichen Verkehrsziuge darzustellen. Diese

Anderung entspricht dem Bestand.

Far die jeweiligen Vorhaben (ISS Dome, StralBenbahnwendeschleife) wurden
entsprechende Vertraglichkeitsuntersuchungen vor der Umsetzung der Planungen

durchgefihrt.

Zur grundlegenden Einschatzung der Verkehrslarmwerte auf
Flachennutzungsplanebene dienen im Folgenden La&rmberechnungen der Stadt
Dusseldorf. Die StralRenverkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf
ermittelt unmittelbar an der Theodorstral’e Werte von > 75 dB(A) tags und > 70
dB(A) nachts. Diese Einschatzung der Verkehrslarmwerte steht der beabsichtigten

Flachennutzungsplandnderung im Grundsatz nicht entgegen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die
Verkehrslarmemissionen und deren mogliche Auswirkung auf die Nutzungen
gepruft. Der nachgeordnete Bebauungsplan enthalt zur planerischen
Konfliktbewéltigung Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm, z. B. durch

larmoptimierte Grundrissgestaltung, Ausschluss 6ffenbarer Fenster u.&..
Teilbereich 2

Far diesen Teilbereich nicht relevant, weil durch die
Flachennutzungsplananderung keine bauliche Nutzung und auch keine

Erholungsnutzung der Teilflache vorbereitet wird.
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Gewerbelarm

Teilbereich 1

Im Teilbereich 1 sollen im Wesentlichen die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich gesichert werden. Ferner soll das im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,.Bau-
und Gartenfachmarkt” in eine gewerbliche Bauflache umgewidmet werden. Durch
die beabsichtigten Flachennutzungsplandnderungen ergeben sich keine
malfgeblichen Veranderungen der Immissionssituation. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung sind die geplanten Anderungen daher im Grundsatz als

unkritisch anzusehen.

Fur die verbindliche Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten zur
Beurteilung der schallschutzrechtlichen Situation hinsichtlich Gewerbelarm
erstellt. Der Bebauungsplan enthalt auf dieser Basis Festsetzungen, die Konflikte
zwischen den gewerblichen Nutzungen und schutzbedirftigen Nutzungen
verhindern, z. B. durch larmoptimierte Grundrissgestaltung, Ausschluss

offenbarer Fenster u.a..
Teilbereich 2

Far diesen Teilbereich nicht relevant, weil durch die
Flachennutzungsplananderung keine bauliche Nutzung und auch keine

Erholungsnutzung der Teilflache vorbereitet wird.
Freizeit- und Sportlarm

Im Anderungsteilbereich 1 befindet sich der ISS Dome, in dem
Sportveranstaltungen, Konzerte, Shows u. a. durchgefuhrt werden. Durch die
vorgesehenen Flachennutzungsplananderungen ergeben sich keine Anderungen
gegenlber der bestehenden Immissionssituation. Die Darstellung eines
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Multifunktionale Halle ist auf der

Ebene der Flachennutzungsplanung im Grundsatz als unkritisch zu bewerten.

Zur Beurteilung der Situation liefert im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
ein Schallgutachten den Nachweis, dass keine Konflikte zwischen den Freizeit-
und Sportnutzungen sowie den maoglichen schutzbedurftigen Nutzungen

entstehen.
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Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache ldsst weitere Sport- und
Freizeitnutzungen im Plangebiet zu. Zur Beurteilung derartiger Nutzungen ist im
Baugenehmigungsverfahren ein Schallgutachten zum Nachweis notwendig, dass
keine Konflikte zwischen Sport- und Freizeitnutzungen sowie schutzbedurftigen

Nutzungen hervorgerufen werden.
Teilbereich 2

Fur diesen Teilbereich nicht relevant, weil durch die
Flachennutzungsplandnderung keine bauliche Nutzung und auch keine

Erholungsnutzung der Teilflache vorbereitet wird.
d) Elektromagnetische Felder (EMF)

Teilbereiche 1 und 2

Durch den Anderungsbereich (beide Teilflachen) verlauft eine 380-kV-

Hochstpannungsfreileitung.
Teilbereich 1

Es befinden sich die Fahrdrahte im Bereich der StralBenbahngleise im Teilbereich.
In direkter Nahe solcher Verkehrsstrecken treten nur geringe elektromagnetische

Felder auf.

Falls Netzstationen (,,Trafo*) zur Nahversorgung erforderlich werden, sind in den
nachgelagerten Verfahren die Vorgaben der Verordnung uber elektromagnetische
Felder (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie die Hinweise
zur Durchfuhrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 09.11.2004) beim Neubau und bei Heranriicken der schiitzenswerten

Nutzungen an bestehende Anlagen zu berlcksichtigen.
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Storfallbetriebsbereiche

Teilbereiche 1 und 2

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

Gemal dem ,Kartographischen Abbildungssystem fur Betriebsbereiche und
Anlagen nach der Storfallverordnung” (KABAS), das durch das ,Landesamt fur
Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz* (LANUV) gepflegt wird, sind alle
bekannten aufRerhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche fir
diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,,angemessenen Abstande“ werden

eingehalten.

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes wird auf der
Ebene des Bebauungsplans in Teilbereichen die Ansiedlung von Anlagen
ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. Paragraf 3 Absatz 5a BImSchG
(Storfallbetriebe) bilden. Eine Ansiedlung von Storfallbetrieben in den Ubrigen
Gewerbe- und Industriegebieten auf der Ebene des Bebauungsplans ist durch die
Nahe vorhandener schutzwirdiger Nutzungen (DOME, Hotel, Fachmarkte) nicht

genehmigungsfahig.

2 Natur und Freiraum
Flachennutzung und —versiegelung
Teilbereich 1

Die Teilflache sudlich der Theodorstraf3e ist mit Ausnahme einer dstlich gelegenen
Brachflache tUberwiegend bebaut und versiegelt. Vegetationsstrukturen finden
sich zudem als Stral3en und Parkplatze begleitende Rasenflachen mit geringer

okologischer und gestalterischer Funktion.

Die Flachennutzungsplandnderung entspricht durch die geplante Aktivierung der
Brachflache dem Grundsatz, der Innenentwicklung Vorrang vor einer

AulRenentwicklung einzuraumen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung und der fehlenden Verbindung zu

Wohngebieten hat das Plangebiet keine Erholungs- oder Spielraumfunktion.
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Teilbereich 2

Dieser Teilbereich ist unbebaut, unversiegelt und von Griunstrukturen gepragt.
Durch die Flachennutzungsplandnderung wird keine bauliche Nutzung der

Teilflache vorbereitet.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Teilbereiche 1 und 2

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete

nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen.

Teilbereich 1

Der Teilbereich 1 liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.
Gesetzlich geschitzte Biotope gem. Paragraf 42 Landesnaturschutzgesetz NRW

bzw. Paragraf 30 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden.

Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 — rheinverbunden (GOP 1) ist der
Teilbereich 1 dem Teilraum 23 — zweiter Gruner Ring zugeordnet. Bis auf die
allgemeingultige Empfehlung ,,Integration einer qualitativen Freiraumplanung in
die stadtebauliche Entwicklung" sind keine fir die vorliegende Planung relevanten

Ziele oder Handlungsempfehlungen formuliert.

Im Sudosten befindet sich eine Kompensationsflache fur die wasserbehérdlich
genehmigte Beseitigung des Schwarzbachgrabens, die auf Ebene des

Bebauungsplans durch eine entsprechende Festsetzung zu sichern ist.

Prognose

Ziel der Flachennutzungsplanédnderung ist die Sicherung und Starkung der
vorhandenen Nutzungen im Plangebiet. GegenuUber der derzeit wirksamen

Plandarstellung sind keine geanderten Umweltwirkungen zu erwarten.

Teilbereich 2

Der Waldbestand im Osten des Teilbereichs liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Landeshauptstadt Dusseldorf. Entwicklungsziel ist die
»Befristete Erhaltung der Landschaft bis zur Realisierung der Ziele der
Bauleitplanung“. Nach Paragraf 22 Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) NRW
sollen die gemal Paragraf 10 LNatschG NRW dargestellten Entwicklungsziele fr
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die Landschaft bei allen behoérdlichen Mallnahmen im Rahmen der dafir

geltenden gesetzlichen Vorschriften berucksichtigt werden.

Im sudlichen Teil des Biotopkomplexes befindet sich ein Feuchtbiotop mit
Ro6hricht, das nach Paragraf 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
Paragraf 42 LNatschG NRW als geschutztes Biotop einzustufen ist.

Der Grunordnungsplan 2025 — rheinverbunden (GOP 1) formuliert fur den
Teilraum 15 ,Kittelbach und Schwarzbachgraben* das Ziel ,,Erhaltung und in
Teilen Erneuerung der Grunverbindungen, die insbesondere fur die ansonsten
durch grol3flachige Gewerbebereiche und Infrastruktureinrichtungen von den
umgebenden Freirdumen abgeschnittenen Stadtteile Rath und Unterrath von

groRRer Bedeutung sind.

Der Biotopkomplex westlich der StraRe Am Hulserhof und der renaturierte
Schwarzbachgraben nérdlich des Teil-Anderungsgebietes sind geman
Grunordnungsplan 2025 — rheinverbunden (GOP 1) wichtige Freiflachen innerhalb
eines der insgesamt sechs ,,Verbinder*, die die beiden Dusseldorfer

Hauptgrinzige Rheinaue und Gruner Ricken vernetzen.

Der Biotopkomplex westlich der StraRe Am Hulserhof ist fur Erholungssuchende
nicht erschlossen. Lediglich entlang des nérdlich des Anderungsgebietes
verlaufenden Schwarzbachgrabens verlauft ein Fullweg, der aber ca. 80 m vor

der Bundesautobahn A52 endet.
Prognose

Der Biotopkomplex einschlie3lich Feuchtbiotop soll im Zuge der Planung in seiner
Funktion erhalten und entwickelt werden. Unter Berlicksichtigung des
Artenschutzes, der Entwésserungsplanung und der Hochstspannungsfreileitung

sind die Flachen nachhaltig zu pflegen und zu entwickeln.

Eine Erholungsnutzung der Biotopflachen wird mit der FNP-Anderung nicht

vorbereitet.
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c) Artenschutzrechtliche Prufung
Teilbereich 1

Auf Basis vorhandener Daten zu Artvorkommen, einer Ortsbegehung und einer
Informationsabfrage bei der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Dusseldorf
sowie verschiedener artenschutzrechtlicher Beitrage zu verschiedenen
Bebauungsplanen innerhalb und aufRerhalb der betrachteten Flache wurde auf der
Ebene des Bebauungsplans Nr. 06/018 die potenzielle Betroffenheit
planungsrelevanter Arten im Sinne einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung

eingeschatzt.

Es liegt eine erhebliche Betroffenheit der Kreuzkréte vor. Zur Vermeidung einer
Auslésung von Verbotstatbestanden nach Paragraf 44 BNatSchG sind Schutz- und
VermeidungsmaBnahmen erforderlich. In diesem Sinne ist als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-Mallnahme) im Vorfeld der Planungsumsetzung eine
Evakuierung der Kreuzkrdtenpopulation aus dem kiunftigen Gefahrenbereich auf
die Artenschutzflachen in Dusseldorf-Gerresheim erforderlich, die sich im
stadtischen Besitz befinden. Neben bereits vorhandenen Strukturmerkmalen
eines Kreuzkréten-Lebensraumes sind hier weitere MalRnahmen zur Férderung der
Art notwendig. Weitere Mallnahmen sind zur Starkung der lokalen Population und
zur Anpassung der Habitatausstattung im Umfeld des Plangebietes erforderlich.
Durch die Umsiedlung der Schwerpunktpopulation in eine Artenschutzflache in
Gerresheim sowie den Erhalt und die Starkung der drtlichen Population bleibt der
Erhaltungszustand der Kreuzkréte in einem guten Zustand. Die entsprechenden

Regelungen enthélt der Bebauungsplan Nr. 06/018.

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrdchtigungen der lokalen
Fledermauspopulationen zu befluirchten. Dariber hinaus sind keine
Reptilienpopulationen, insbesondere der Zauneidechse, zu erwarten.
Vorhabenbedingte Eingriffe in die Lebensraume von planungsrelevanten
Vogelarten haben fur die meisten Arten nur eine geringe Relevanz, da
Uberwiegend kleinere Anteile an suboptimalen Gesamtjagdrevieren verloren
gingen. Unter Berlcksichtigung von Planungshinweisen zum Artenschutz, die der
Bebauungsplan enthélt, ist bei der Umsetzung der Bauleitplanung ein Auslésen
von Verbotstatbestdnden des Paragrafen 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht zu erwarten.
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Teilbereich 2

Far diesen Teilbereich nicht relevant, weil durch die
Flachennutzungsplananderung keine bauliche Nutzung der Teilflache vorbereitet

wird.

10.3 Boden

a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Teilbereich 1

Gemal dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte befinden sich im
Umfeld des Anderungsteilbereiches, die als Altablagerungen mit den
Katasternummern 553 und 554 erfassten Larmschutzwalle. Detaillierte
Untersuchungsergebnisse liegen hierzu nicht vor. AuBerdem befinden sich im
Umfeld des Plangebietes die Altablagerungen 32 (nérdlicher Teil), 181 und 254.
Es handelt sich bei den Larmschutzwallen um unversiegelte, oberflachige
Anschittungen. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und den Ergebnissen
aus dem Bodenluftmessprogramm sind aus den erfassten Larmschutzwallen und
den Altablagerungen 181 und 254 keine Beeintrachtigungen durch Gasmigration

fur das Plangebiet zu erwarten.

Im Rahmen des Bodenluftmessprogramms 1991 wurde der sudliche Teil
(Altablagerung 32) der Altablagerung auf das Methangaspotenzial erstmals
untersucht. Hierbei wurde eine 3 m machtige Verfillung aus Sand, Bauschutt,
Asche, Metallreste und Schlacken festgestellt. Die Ergebnisse der

Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Auffalligkeiten.
Teilbereich 2

Im Umfeld des Anderungsteilbereiches befinden zwei erfasste Larmschutzwille,
Teile der Altablagerung 32 und die Altablagerungen 181 und 337.
Beeintrachtigungen durch Gasmigration sind ausgehend von diesen Fldchen nicht

ZU erwarten.
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b) Altablagerungen im Anderungsgebiet
Teilbereich 1

Der suddostlich gelegene Teil der Altablagerung 32 befindet sich teilweise auch
sudlich der TheodorstraBe. Im Bereich der Wendeschleife der StraRenbahnlinie
701 wurden flachige Bodenbelastungen mit Polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) und Mineral6lkohlenwasserstoffen bis in eine Tiefe von
2,4 m festgestellt, deren Beseitigung mittels Aushub Uber Nebenbestimmungen
im Planfeststellungsverfahren geregelt wurde. Im Zuge der abschlieBenden
Fertigstellung der Wendeschleife wurden die festgestellten flachigen PAK- und
Mineraldlkohlenwasserstoffbelastungen aufgenommen und ordnungsgeman
entsorgt. Im Inneren der Wendeschleife vorhandene Auffillungsmaterialien aus
Bodenaushub mit Uberwiegend Asche, Schlacke und Bauschuttbeimengungen
wurden im Rahmen der Herrichtung als Grunflache mit 40 cm Oberboden
abgedeckt. Dadurch wird ein Kontakt mit den Aufflllungsmaterialien
unterbunden. Die Untersuchungsergebnisse dieser verbleibenden

Auffullungsmaterialien lassen keine Grundwassergefahrdung erwarten.
Teilbereich 2

Gemal dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte befindet sich nordlich
der TheodorstralRe die Altablagerung mit der Katasternummer 32. Bei der
Altablagerung handelt es sich um eine ehemalige Deponie, die unter anderem mit

Bauschutt und Abfallstoffen verfullt worden ist.

Westlich der StraRe Am Hulserhof befindet sich eine Forst- und Biotopflache, die
im derzeitigen Bestand gesichert und entwickelt sowie vor anthropogenen
Nutzungen geschitzt werden soll. Relevante oberflachennahe Bodenbelastungen
wurden in diesem Bereich nicht ermittelt. Durch die Gberwiegend vorhandene
Oberbodenabdeckung aus Schluffen und Feinsanden, die dichte Vegetation und
eingeschrankte Zuganglichkeit ist eine Kontaktgefahrdung mit unterlagernd
vorhandenen auffullungsbedingten Bodenbelastungen nicht zu erwarten. Das
Biotop hat sich in einer Gelandevertiefung entwickelt, die nicht verfullt wurde.
Unterhalb der Auffillung und an der Sohle des Biotops liegt eine feinsandige
Schluffschicht vor. Das Grundwasser reicht bei hohen Grundwassersténden bis in

diese Schluffschicht.
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Im Bereich der Waldflache werden die vorhandenen, auffullungsbedingten
Bodenbelastungen nicht bautechnisch-bedingt durch Aushub aufgenommen. Die

Auffillungen reichen dort maximal bis 4,1 m.

c) Altstandorte im Plangebiet

Teilbereich 1

Ein kleiner Teilbereich des Altstandortes mit der Katasternummer 8032 und der
Altstandort mit der Katasternummer 8249 befinden sich sitdlich der

Theodorstrale.

Der betroffene Teilbereich des Altstandortes mit der Katasternummer 8032
befindet sich gleichfalls auf dem zuvor genannten Bereich der stiddstlich im

Teilbereich gelegenen Altablagerung 32.

FUr den Altstandort 8249 wurden im Jahre 2002 eine Nutzungsrecherche
(ehemalige Auslieferungshalle fir PKW Motoren, Hallen- und Geristbaufirma) und
eine Gefdhrdungsabschatzung durchgefuhrt. Im Bereich des Altstandortes wurden
Auffillungen bis 1,80 m Méachtigkeit bestehend aus Sanden und Schluffen mit
Schotter- und Schlackeanteilen, sowie geringen Asphalt- und Ziegelresten
festgestellt. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurde eine ca. 500 m2 grol3e
Flache mit einer PAK-Belastung im oberen Bodenmeter festgestellt, die im Zuge

der nachfolgenden Baumal3nahmen beseitigt wurde.

Teilbereich 2

Der nordliche Bereich des Teilbereiches 2 befindet sich teilweise auf dem
Altstandort 8067. Auf der Flache wurde Mitte der 90-iger Jahre temporér eine
Asphaltmischanlage betrieben. Dartiber hinaus wird die Flache als Lagerplatz fur

eine Hoch-und Tiefbaufirma genutzt.

10.4 Wasser

a) Grundwasser

Teilbereich 1

Grundwasserstande

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen in der Teilflache 1
sudlich der Theodorstral3e bei ca. 33 m U. NN (HGW 1988 — hdchster periodisch
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wiederkehrender Grundwasserstand). Die hochsten ermittelten
Grundwasserstande betragen rund 36,50 m . NN (HHGW 1926 — hichster der
Stadt bekannter Grundwasserstand). Eine systematische Auswertung der seit
1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt fur diesen
Anderungsteilbereich einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis 5 m. Bei
einer Gelandehdhe von bis ca. 38,5 m U. NN kénnen demnach unguinstigstenfalls
Grundwasserstande von 35,5 m 4. NN auftreten. Diese liegen unterhalb der fir

1926 ermittelten Werte, die jedoch in der gleichen GroéRenordnung liegen.
Grundwasserbeschaffenheit

Flachige Grundwasserverunreinigungen sind in diesem Bereich nicht bekannt. Die
Sulfatkonzentrationen (im Mittel 145 mg/l) und Ammoniumkonzentrationen (im
Mittel 0,76 mg/l) sind leicht erhdht. Gelegentlich werden Spuren an PAK nach EPA
nachgewiesen. Bei den Metallen sind Eisen (haufig erhoht, im Mittel 0,9 mg/Il)
sowie Arsen, Nickel und Blei nachweisbar. Insgesamt ist die

Grundwasserbeschaffenheit unauffallig.
Teilbereich 2
Grundwasserstande

Im Gebiet nodrdlich der Theodorstral3e liegen die hochsten bisher gemessenen
Grundwasserstande bei 33,81 m U. NN. Die hdchsten ermittelten
Grundwasserstande betragen ca. 36 m 4. NN (HHGW 1926). Eine systematische
Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande ergibt
hier Uberwiegend einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis 5 m. Am
tiefsten Punkt im Bereich des westlich der StraBe Am Hulserhof vorhandenen
Biotops ergeben sich lokal aufgrund der tieferliegenden Gelandeoberkante

minimale Flurabst&dnde von O bis 1 m.

Grundwasserbeschaffenheit

Flachige Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt.
Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Teilbereich 1

Die offentliche Abwasserbeseitigung im Gewerbegebiet Theodorstral3e erfolgt

geman Paragraf 44 Landeswassergesetz NRW im Trennsystem. Das anfallende
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Schmutzwasser wird im weiteren Verlauf zum Klarwerk Dusseldorf-Nord geleitet
und dort gereinigt. Das anfallende Niederschlagswasser wird der Beckenanlage
TheodorstralRe zugeleitet (Niederschlagswasserbehandlung und -rickhaltung).

AnschlieRend erfolgt die Einleitung in den Schwarzbachgraben.

Somit werden die Anforderungen an eine ortsnahe

Niederschlagswasserbeseitigung gemalR Landeswassergesetz erfillt.

Teilbereich 2

In diesem Bereich ist die Realisierung einer Abwasserbehandlungsanlage fir

Niederschlagswasser (Regenruckhaltebecken) vorgesehen.

Oberflachengewasser

Teilbereich 1

Im Gebiet dieses Teilbereiches befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

Teilbereich 2

Oberflachengewasser sind in diesem Teilbereich nicht betroffen.

Das im Bereich westlich der StraBe Am Hulserhof zeitweise an der Oberflache
vorzufindende Wasser gehotrt zu einem wechselfeuchten Biotop. Ein Eingriff in

dieses Biotop erfolgt nicht.

Wasserschutzgebiete

Teilbereiche 1 und 2

Die FNP-Anderungsteilbereiche befinden sich nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Der nordliche Bereich des Teilbereiches 2 grenzt an die

Wasserschutzzone 111B des Wasserschutzgebietes ,,Am Staad”.
Hochwasserbelange

Teilbereiche 1 und 2

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.
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10.5 Luft

a)

b)

Lufthygiene
Teilbereich 1

Ist-Zustand

Die lufthygienische Belastung im Teilbereich sudlich der Theodorstral3e wird trotz
der Nahe zu den Autobahnen malf3geblich vom regionalen Hintergrundniveau
gepragt. Das Plangebiet ist derzeit nicht von Grenzwertlberschreitungen fur die
Luftschadstoffe Feinstaub (PM; s und PM;o) sowie Stickstoffdioxid (NO,) geméani

39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) betroffen.

Der Bereich liegt knapp auRerhalb der Umweltzone der Stadt Dusseldorf aus dem
Luftreinhalteplan 2013. Die verlangerte Strallenbahnstrecke mit den Haltestellen
DOME / Am Hulserhof und ISS Dome dient der Minderung des Individualverkehrs

bei GroRBveranstaltungen und damit geringerer Luftbelastung.
Prognose fur die Teilbereiche 1 und 2

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans wird keine nachteiligen

Auswirkungen auf die lufthygienische Situation mit sich bringen.
Umweltfreundliche Mobilitat
Teilbereich 1

Die Landeshauptstadt Disseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700
EinzelmalBRnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der
Pramisse der Erhdhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fur den
Alltagsverkehr genutzt werden. Es ist dementsprechend auf eine gro3tmaogliche
Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen
Hauptverbindungswege fur Radfahrer entstehen, die diesen eine einfache und
gute Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdglichen. Fur das Plangebiet

besteht bereits ein Anschluss an das Radhauptnetz.

Beim Ausbau der TheodorstraRe wurde ein Radweg realisiert. Dieser ist Teil des
Bezirksradwegenetzes. Im Westen (Lichtenbroicher Weg) und im Osten

(TheodorstralRe / Bochumer Stral3e) bestehen Anbindungen an das Radhauptnetz.

Das Anderungsgebiet ist durch seine Lage zwischen den beiden S-Bahn-

Haltestellen Diusseldorf-Unterrath und Disseldorf-Rath, die sich in rund einem
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Kilometer Entfernung befinden, leistungsfahig angebunden. Die Teilflache wird
zudem durch die StraRenbahn (Linie 701) mit den Haltestellen DOME / Am
Hulserhof und 1SS Dome erschlossen. AuBerdem verkehren hier die Buslinien
756, 757 und 758 mit der Haltestelle DOME / Am Hulserhof.

Teilbereich 2

Fur diesen Teilbereich nicht relevant, da die FNP-Anderung in dieser Teilflache

keine bauliche oder Erholungsnutzungen vorbereitet

10.6 Klima
a) Globalklima
Teilbereich 1

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MaBnahmen an
Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer
Energietrdger kommt eine zunehmende Bedeutung zu. Das Plangebiet liegt

innerhalb eines Entwicklungsbereiches zum Ausbau der Fernwarme.

Verschiedene Méglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich
allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, wie zum Beispiel die
Anforderungen an die Warmedammung von Gebéauden (siehe Bauordnung NRW in

Verbindung mit der aktuell glltigen Energieeinsparverordnung).

Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,,Stadt der kurzen
Wege“ die gunstige Lage des Plangebietes in der Siedlungsstruktur zu
berucksichtigen. Weitere Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat / Radverkehr

sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.
Teilbereich 2

Die Teilflache tragt nicht zur Emission von Treibhausgasen bei. Hinsichtlich des
globalen Klimaschutzes ist positiv, dass Wald Kohlendioxid (CO,) aufnehmen

kann und als Kohlenstoffsenke fungiert.
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Stadtklima
Teilbereich 1
Ausgangssituation

Das Teil-Anderungsgebiet ist fast vollstandig bebaut und groRtenteils, mit
Ausnahme einer Ostlich gelegenen Brachflache, versiegelt. Die
Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012) ordnet das
Plangebiet dem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zu. Zu den
stadtklimatischen Auswirkungen dieses Lastraums zahlen eine hohe thermische
Belastung und eine schlechte BellUftungssituation. Die Planungshinweiskarte
empfiehlt fir diesen Lastraum das Freihalten von Bellftungsbahnen sowie die

Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen.
Planung

Durch die geplante Flachennutzungsplananderung sollen die vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet gesichert werden. Hierdurch ist keine Anderung der
klimatischen Situation zu erwarten. Der parallel laufendende Bebauungsplan Nr.
06/018 ,, Theodorstrafle — zwischen A52 und WahlerstraRe* enthalt zwischen der
Multifunktionshalle und dem zugehérigen Parkhaus sowie im Bereich der
Freiflache westlich des 6stlichen Stiches Theodorstral3e den Hinweis

»Frischluftdurchzugsbereich®.
Teilbereich 2

Der Biotopkomplex westlich der StraRe Am Hulserhof wird laut
Planungshinweiskarte im Suden als stadtischer Grinzug mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung und der nérdliche Teil des Biotopkomplexes als
bioklimatischer Ausgleichsraum Wald dargestellt. Als Puffer- und
Regenerationsraume erfillen Waldflachen eine wichtige Funktion und sind zu
erhalten. Grinzuge mit klimatischer Bedeutung sind ebenfalls zu erhalten und
nach Moglichkeit auszubauen. Durch die vorgesehene Darstellung Griinflache

werden die giunstigen klimatischen Verhaltnisse gesichert.
Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere
und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen sowie haufigere

und intensivere Starkregenereignisse zu berlcksichtigen. Durch diese
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Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und

Starkregen belastet.

Fur den Anderungsbereich 1 wird erwartet, dass sich auf Grund des Klimawandels
die bioklimatische Belastung allgemein auch ohne weitere Bebauung zukiinftig
erhoht. Da die FNP-Anderung fiir die Teilflache 2 keine baulichen Nutzungen
vorbereitet, entstehen klimawandelbedingt keine unmittelbaren Gefahren fur
Leben und Gesundheit des Menschen. Durch die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans von ,,Gewerblichen Bauflachen” zu ,,Grinflache™ kénnen die
far die Klimaanpassung wertvollen Waldbereiche und Griunziuge gesichert werden.
Die Teilflache besitzt eine Bedeutung fur die Frischluftentstehung sowie fur die
nachtliche Kaltluftproduktion und mindert daher Auswirkungen langer wahrender
Hitzeperioden. Wegen ihrer verhaltnismafiig geringen Flachengrélie werden

Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung beschrankt sein.
Uberflutungsschutz

Der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten spielt im gesamten Stadtgebiet
eine immer gréRere Rolle. Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt
Dusseldorf (KAKDUS) wurde im Dezember 2017 durch den Rat der Stadt
beschlossen und verdffentlicht. Zu KAKDUS gehéren entsprechende Kartenwerke,

eine dieser Karten gibt Hinweise zu Gefahrdungen durch Sturzfluten.
Teilbereich 1

Gefahrdungen durch Sturzfluten sind fir Teilflachen stdlich der Theodorstralie
nicht auszuschlieRen. Es ist hier nicht auszuschliel3en, dass bei
Extremregenereignissen hohe Wasserstande erreicht werden kénnen, was auf der
Ebene des Bebauungsplanes sowie im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens

zwingend zu berucksichtigen ist.
Teilbereich 2

Fur diesen Teilbereich nicht relevant, da durch die FNP-Anderung in diesem

Teilbereich keine baulichen Nutzungen vorbereitet werden.
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10.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Teilbereich 1

Im Bereich der derzeitigen Brachflache im Osten dieses Teil-Anderungsgebiets hat
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in den Jahren 2000 und 2003
archaologische Untersuchungen durchgefuhrt. Diese haben gezeigt, dass dort
Relikte von metallzeitlichen Siedlungen vorhanden sind. Diese Relikte befinden
sich relativ flach unter dem anstehenden Humus, sodass bei Erdarbeiten von
einer Aufdeckung und Freilegung der archaologisch relevanten Befunde
ausgegangen werden muss. Nach den Angaben des Rheinischen Amtes flr
Bodendenkmalpflege ist eine Uberplanung des Bereichs aber méglich, wenn das
Gelande soweit erhdht wird, dass die archaologischen Befunde erhalten bleiben.
Wenn eine Erh6hung des Gelandes nicht maoglich ist, sind vollflachige
bauvorbereitende archaologische Untersuchungen nach MaRRgabe einer Erlaubnis
nach Paragraf 13 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich. Dies

wird im Rahmen der nachgelagerten Verfahren geregelt.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Kulturlandschaft Diisseldorfer
Rheinschiene, liegt aber auRerhalb ausgewiesener Kulturlandschaftsbereiche
(KLB) der Planungsregion Dusseldorf, fur die eine tiefergehende Betrachtung
hinsichtlich maglicher Beeintrachtigungen infolge von Planvorhaben erforderlich

ist.
Teilbereich 2

Baudenkmalpflegerische Belange sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht

betroffen.

Nach Paragraf 15 DSchG NRW unterliegt die Entdeckung von Bodendenkmalern
grundséatzlich der Anzeigepflicht. Bodendenkmaler und Entdeckungsstéatten sind
dann gemanR Paragraf 16 DSchG NRW unverédndert zu erhalten. Allerdings werden

durch die FNP-Anderung keine baulichen Nutzungen vorbereitet.

10.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu berucksichtigen, da sich die Schutzguter nicht
immer eindeutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzguter erfillen

jeweils bestimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch
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in Beziehung zu anderen Schutzgutern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In

der nachstehenden Matrix wird ein grober Uberblick gegeben:

Ubersicht Uber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern im FNP-Anderungsverfahren 195 ,Nordlich und sidlich

Theodorstral3e*
Wirkung
von — Pflanzen/ .
. Boden/ Klima /7 | Kultur- u.
i Mensch Tiere/ Flache Wasser Luft Sachguter
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auf |
Erholungsraum
+
(_ ) Standort fur Wasser- Frischluft | Kenntnis zu
£ Vielfalt der Arten .
[3] Siedlung und nutzung +) kulturge-
] und Strukturen . . .
c . Verkehr (+) ) Ausgleich | schichtlichen
) verbessert die . - -
. Landwirtschaft Erholung s-funktion| Ereignissen
= Erholungs-wirkung
) ) ) )
)
Naturerlebnis (+)
Lebensraum- u.
E % Landschafts- Wasser-
) E E verlust (-) Lebensraum fur nutzung
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Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung

Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der
Umweltvertraglichkeitsprifung, 2. Band, Kapitel Wechselwirkungen,
September 2002

Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht zu
erwarten, da weder innerhalb noch im ndheren Umfeld des Plangebiets

Natura 2000-Gebiete vorhanden sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener
Einzelvorhaben und Planungen. Durch die Haufung von Einwirkungen, die isoliert
betrachtet gegebenenfalls als geringfiligig einzuschatzen sind, ergeben sich unter
Umstanden in Summe erhebliche negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind im
Rahmen der Umweltprifung in der Bauleitplanung auch die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen eines Planvorhabens im Zusammenwirken mit bereits

bestehenden und beabsichtigten Planungen relevant.

Im benachbarten Umfeld befindet sich die 188. Anderung des
Flachennutzungsplanes — TheodorstralR3e — Verlagerung Bau- und
Gartenfachmarkt — im Aufstellungsverfahren. Ziel der 188. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Darstellung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt nérdlich der Theodorstrae und

suiddstlich der StralRe Am Hulserhof.

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und
beurteilt. Dabei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Berlcksichtigung
von Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt
bei der Beurteilung der Luftqualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Dartber
hinaus werden im Rahmen der Bebauungsplanung MalRhahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie

moglich zu halten.

Fur die 195. FNP-Anderung — Nordlich und sudlich TheodorstraRe — ist im Hinblick
auf mogliche kumulative Umweltauswirkungen ein Uberschreiten von
Erheblichkeitsschwellen nicht zu erwarten. Die Notwendigkeit, weitergehende
MaRnahmen zu ergreifen, die Uber die Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen

der jeweiligen Bebauungsplanung hinausgehen, besteht somit nicht.
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11  Geprufte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Der Anderungsbereich ist Teil groBer gewerblicher Reserveflachen beiderseits der
TheodorstralRe. Fir das Entwicklungsgebiet Theodorstralle strebt die
Landeshauptstadt Disseldorf schon seit einem langeren Zeitraum die Ansiedlung
neuer Betriebe an, da sich der Bereich insbesondere wegen seiner Nadhe zum
Dusseldorfer Flughafen, zur Messe und der guten Anbindung an das

Autobahnnetz fur eine Entwicklung optimal eignet.

Anfang September 2019 fand ein Workshop zur Entwicklung einer neuen
Perspektive fur eine lebendige TheodorstralRe statt. Gemeinsam mit
Unternehmern, Gewerbetreibenden, politischen Vertretern, Planungsexperten und
der interessierten Offentlichkeit wurde an Ideen fur die zukunftige Entwicklung
der TheodorstraRe gearbeitet. Hierbei standen neben der Sicherung und Starkung
des Gewerbestandortes erganzende Nutzungen im Fokus. Es gab vielféltige
Nutzungsvorschlage: So wurden kleinteilige gewerbliche Entwicklungen
gewunscht (beispielsweise Handwerkerhofe), aber gleichzeitig auch campusartige
Burostrukturen favorisiert. Jedoch wurden weitere reine Blronutzungen
andererseits als nicht hilfreich fur die gewlinschte Belebung gesehen. Es sollten
gute Bedingungen fur Start-ups und Kompetenzzentren geschaffen werden. Zur
Belebung sollte neben Gastronomie auch ein weiteres vielfaltiges
Nutzungsspektrum (Freizeit, Sport und Versorgung) beitragen. Die ebenfalls
diskutierte Wohnnutzung ist nicht mit der Flachenstrategie fur Gewerbe- und
Industriekernzonen gemalR den Kategorien A und B vertraglich und wird daher
nicht weiter verfolgt. Die vorliegende Flachennutzungsplananderung bereitet diese
angestrebte Nutzungsmischung vor, in dem sie vorhandene belebende Nutzungen
wie die Multifunktionshalle sichert, vorhandene Grinvernetzungen starkt und die
Aktivierung der vorhandenen Brachflache im Osten des Anderungsbereichs
vorbereitet. Im weiteren Verfahren wird konkretisiert, welche Nutzungsmischung

geschaffen werden soll.

Gegenuber der urspriinglichen Planfassung zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal Paragraf 4 Absatz 1 BauGB wurde der Geltungsbereich um eine Teilflache
nordlich der Theodorstralle erweitert. Diese rund 4,5 ha umfassende Teilflache
(Teilbereich 2) soll die dort vorhandenen Griunstrukturen planungsrechtlich

sichern, eine andere Alternative kommt nicht in Betracht.
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12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)
Teilbereich 1

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind aufgrund der geltenden Darstellungen
des Flachennutzungsplans der Plandnderung ahnliche Umweltauswirkungen zu
erwarten. Insoweit sind die Umweltauswirkungen der Nullvariante mit denen des

Basisszenarios vergleichbar.
Teilbereich 2

Der geltende Flachennutzungsplan stellt fur den Teilbereich 2 gewerbliche
Bauflachen dar. Im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung bestinde die
Mdglichkeit, hier ein Bebauungsplanverfahren zur Umsetzung einer baulichen
Nutzung aufzunehmen. In den vorhandenen Waldbestand und das Feuchtbiotop
konnte daher eingegriffen werden, allerdings mit der Verpflichtung zu Ausgleichs-

und Ersatzmal3nahmen.

Im Vergleich zur aktuellen Planung ware dies im Anderungsteilbereich mit einer
deutlichen Verschlechterung des gegenwartigen Umweltzustandes insbesondere

der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Landschaft und Klima verbunden.

13 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens benannt, da durch die 195. Anderung des
Flachennutzungsplans noch keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgelst
werden. Diese werden auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans 06/018 ,,Theodorstral3e — zwischen A52 und Wabhlerstrafie*
festgelegt.
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14 Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und im
Kapitel 9 erlautert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den
jeweiligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Bei der
Zusammenstellung der Angaben fur die Umweltprifung traten im vorliegenden
Bauleitplanverfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf

(Anlage 1, Absatz 3c Baugesetzbuch).
Ubersicht der verwendeten Gutachten

Fur die 195. Anderung des Flachennutzungsplans werden keine Gutachten
angefertigt.

Es wurde auf den artenschuztrechtlichen Fachbeitrag

Normann Landschaftsarchitekten PartGmbH ,, Bebauungsplan Nr. 06/018
TheodorstraRe (zwischen A52 und Wahlerstral3e)“ Stadtbezirk 6 /Stadtteil Rath,
Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe 1)

zurickgegriffen.
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Flachennutzungsplananderung Nr. 195

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

max. 6.500 m* Verkaufsflzch

«darin enthalten:

‘max. 650 m® fir zentrenrelevante.
ortimente

max. mm’l'lhmlmmm
Sartiments

Flachennutzungsplandnderung Nr. 195 Stand: 17.01.2020, Vorlage Nr. APS/061/2019



Landeshauptstadt Dusseldorf

Flachennutzungsplan

M 1:20.000

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

-
] j [
-

- Wohabsutischen

Bosonden Wohngebiete Gewerbliche Bauftichan
Dorfgabiete. Gewerbegebiste.
Indusiriegsblete

HCCN

]
)

- Mischgeblete
— N P

Airhaim P—

Gemeinbedarfseinrichtung Grinflachen

0 == Il -~

(@ F==3 = - f—

| A IS =1 ~ Onvmtinigirn -
== |- Q) == -
[ == |- [ w= [
et e e Spmmmnar

=

(i

— .
= K ==

Ver- und Entsorgungsanlagen

Verkehr
Fidoan i
chen or
S [ =
prr—
“utotunamikhe Flughuten
Sraaten
e s
E:g Suschulziereichs
Ruhender Verkehr gem Luftverkshragesetr.
xAx Umgrenzung des Fhugisrm-
s T
Bahnaniagen xBx entwdckiungapian Schutz vor

Flugisem v. 17 08,1995
Schutzzone A
Bahnhaf -1 S,

Grenzen d. Fluglsrmachutzbereichs
S Bahn Haltssislis sutgrurd dea Gasetzea rum Schutz
Fhugidrm . der Bekanni-

‘Staibann

‘Stadiban Hatsstete

Oloeka || || []

Hchan ur Versorgungraniagen.
i che Verwertung odar
‘Beseitigung ven Abwasser
o offors

I
und fosten Abfa

Land- und Forstwirtschaft

Flschen fur die Fltichen fur die
Landwitschan Forstuirtuchan

Aufschiittungen

Umggerzung der Fischen
Hir AuschGiiungen

Leitungen

‘Wasserfldchen, Fliachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

—&—9—  Oberirdische Lokung

~—— Unterirdische Letiung

E Hechspmnungsfralisitung

A Ethylenisitung

G Gesieung
o Minersigiproduktisitung.
W Wesseriemmg

N
oo g o 2 o
- e [ e Regehung oes Wasseracrusses
P! mprargaor i
B - [ smmmrans |
| sougeo o
Bl [ ] o

° Oberschuwemmungs-
i (S e
= o

F und
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Sonstiges

Umigpenzung von Schutzgebisten
m Sinne dos Mahurschutzrechls

@ [—
@ [reeRa—

Flachennutzungsplananderung Nr. 195

[ [San] | umgrenaung des Sanserungagsbises

S —

S——

Stand: 17.01.2020, Vorlage Nr. APS/061/2019



