Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der in Kindertagesstdtten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur 9.5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Bekanntma_chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), der Baunutzungsverordnung bgsitzer!, eine ausreichende:: _Luftwechsﬂelratg bei geschlossenen Fe'nstern und Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen.
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewidhrleisten, dass das erforderliche Schall-
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO dammmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. )
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). 10.  Gestalterische Festsetzungen )
) ) ) . . An GebaudEfronten, die an den mit schragschraffur (/// //) und Kennzeichnung (§ 9 Absatz 4 BauGB in Verblndung mit § 89 BauO NRW)
gowellt "ﬂ de‘?DIt(;)gt“c:!ep ng;:;eazungﬁqftBezug _ge;_o:l:pe_n ww:li anA technlsghe BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
diee?si‘:l?: Eein-sicht -t)tal;:d;:na'ﬁgfe en:ieﬂrgfelrlla t?:r:ici’:wula?lalil:znt inien anderer Art - werden 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungséinderung von 10.1 Dachform
9 9 > Gebduden offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen Im Ploangtlabiet sind nur flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis
: s . - —— . nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung zu 15° zulassig.
Die Entwéisserung wird nach dem aligemelnen: Kanallsationsplan durchgeflihrt. uber ein 6ffenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tiir zu einer Fassade mit einem
Beurteilungspegel von = 62 dB(A) am Tag verfiigt. 10.2 Einfriedungen
1. Textliche Festsetzungen e — 4 " .
" . . . . 10.2.1Einfriedungen von Freiflachen, die Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, sind
An Gebdudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) gekennzeichneten nur in Form von Heckenpflanzungen aus Laubgehdlzen bis zu einer Héohe von
1. Art der baulichen Nutzung Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist 1,50 m zuldssig. Zusatzlich ist auch die Errichtung eines Zauns mit einer Hohe
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB) bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fiir Aufenthalts- von maximal 1,50 m zuldssig.
raume in Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kindertagesstatten),
1.1  Aligemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 2) die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende 10.2.2Entlang von Grundstiicksgrenzen der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
(§ 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO) Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist (WA 1 und WA 2) sind zur offentlichen Griinfliche nur Einfriedungen durch Ziune
zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaB des AuBenbauteils oder Ziune mit Heckenpflanzungen aus Laubgehélzen mit einer Hohe von
Zuldssig sind gemaB Nachweis nach Nummer 8.1.1 nicht unterschritten wird. maximal 1,80 m zuldssig. Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche sind
- unzulassig.
- Wohngebaude, . . . L Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung Nummer 8.1.1 bis 8.1.3 zugelassen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank und Speisewirt- werden, soweit durch ein Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen 10.3 Bewegliche Abfallbehilter und GroBmiillbehilter
schaftes; . . wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter und GroBmiillbehilter sind in Tief-
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist garagen oder Gebiuden zu integrieren oder durch bauliche oder girtnerische
- nicht storende Handwerksbetriebe. basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten MaBnahmen (zum Beispiel Hecken oder Strauchpflanzungen) so abzuschirmen,
Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen ie ni i i
der Vorkehiseton Ii dass sie nicht einsehbar sind.
Ausnahmsweise zuldssig sind aryerienrsiaome vorhegon. k | Iee rdt
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit weniger als 100 Betten Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen II. Nachrichtliche Ubernahmen Ge' I Ia r u n g
beziehungsweise weniger als 80 Gastezimmern, " = . : : (§ 9 Absatz 6 BauGB)
= 5 o = An Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind in einem Abstand von 5 m, gemessen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 4 Py i S z :
5 Afl fiir V It vom Mittelpunkt des OffnungsmaBes der jeweiligen Tiefgaragenein- und u r
Hagan- - erwadngen -ausfahrt, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1l und WA 2 Fenster von 1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf
L Aufenthaltsrdaumen (im Sinne des § 2 Absatz 7 in Verbindung mit § 48 BauO International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus
Unzuldssig sind NRW) nicht zuldssig. § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 £
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 11
- Gartenbaubetriebe, Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit durch des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 2808),
-  Tankstellen. einen Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mittels ergebenden Beschrankungen. i .
anderer MaBnahmen die Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 bis 17 Luft VG festgesetzten Hdohen
vor Larm (TA Larm) eingehalten werden. uiberschreiten, bediirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung.
2. Stellplatze und Garagen
(& 9 Absatz 1 Nummer 4 und Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO) Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautech- 2. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins.
nisch sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von Entwésserungs- Diese Gebiete konnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei
Stellpldtze sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) nur in Tief- rinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lirmminderungs- Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem mittleren
garagen zuldssig. technik reduziert werden. Hochwasser (HQ,,n) Uberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die
Hochwasserge_faﬂpeq'\- und Hoc['!wasserrisikokarten unter
3. Nebenanlagen Tiefgaragen sind iliber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebdude zu www.flussgeblete.nrw.de verwiesen.
(§ 14 BauNVO) entliiften. Sofern eine anderweitige (mechanische, ebenerdige) Liiftungsanlage
der Tiefgaragen realisiert werden soll, ist iiber ein lufthygienisches, mikroskali- III. Hinweise
o i g : o . ges Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel Mikroskaliges Klima- und Ausbrei-
Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind un- tungsmodell (MISKAM)) nachzuweisen, dass umliegende Nutzungen und i i - & St T
zulassig. Gebiude nicht von Grenzwertiiberschreitungen gemaB der 39. Verordnung zur x iederschiags- und Schnutzwasserbeseiagung ) =
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) fiir PM_ _, PM,, Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem offent-
4, MaB der baulichen Nutzung NO., und Benzol betroffen sind. 2,5 10 lichen Mischwasserkanal zuzuleiten. Eine friihzeitige Abstimmung mit dem
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO in Verbindung 2 Stadtentwdsserungsbetrieb der Landeshauptstadt Dusseldorf zu méglichen
mit § 19 BauNVO) Sofern ein entsprechender Nachweis vorliegt, muss der Abstand zwischen gm:ﬁggf:'fhrankungen wird fir dle/ Beantragung von Anschiussgenchmigungen
Liiftungsschachten und Fenstern von Aufenthaltsraumen zu Wohnungen dennoch i
4.1 Geschosse mindestens 5 m betragen; gleiches gilt fiir Tore in Gebdaudefassaden. o B ——
In Teilen oder allseitig zuriickgesetzte Geschosse oder sonstige Raume oberhalb ) os:[ende-n maiptiege . N : . ;
des obersten zulidssigen Geschosses sind nicht zulidssig. Die lichte Héhe des Um Liiftungsschichte in Bodennihe herum ist ein nicht betretbarer Bereich von Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei
obersten zuldssigen Geschosses fiir Wohngebiude darf 3,5 m nicht iiberschrei- mindestens 1 m Breite anzulegen (zum Beispiel mit Hilfe einer dichten Hecken- der Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemaB §§15 und 16
ten, eine zweite Ebene ist innerhalb des obersten zulidssigen Geschosses nicht bepflanzung wie Brombeere). Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
zulassig. .
Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Binke) auf Liiftungséffnungen sind nicht 3. Standorte fiir Transformatoren i i o
4.2 Grundflachenzahl (GRZ) zulissig. Die Star_'ldorte fiir Transfor_matoren im Plangcj:_blet sind im Rahn_1en des Bau-
In den aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist fiir bauliche Anlagen genehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unter- = . .
baut wird, eine GRZ von maximal '0,8 zulassig. Angf::lze;n :nﬁ Erhalt ;(;" Bau:ln:l;, Sg;luch:rn 9"";‘; sotns:rgBeng;qflau'!zu;r_lg:n 4. Loschwasserversorgung
$n§it§ BgaB;uO ;Ew;er 2,00 o und § Ll L i yershaduiig Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der
5 liberbaubare Grundsttickefikchie ErschlieBungsplanung sicherzustellen.
(§ 23 BauNVO) 9.1 Begriinung der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) -
9.1.1 Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen 5. Grinordnungsplan . ) . ) .
5.1 Vortreten vor die Baugrenze der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind mit einer strukturreichen 5::“3::f?:::l?ﬂggs?:lage::egf:’e‘:;iCi':ll‘:‘?.l:lddn:Ir:li\gf:?éannFFaF::?Ie‘:Ie:lncg?nGJ::Fg:::;:giel;:g
i T 3 i ¢ Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und daton . b 1 el "
S e - A SRR CERSEN DipEEREERiatgn Rasen dguerhaﬂ: zu begri.inen.g konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflichen ist
3,5 m iiberschritten werden. durch ein qualifiziertes Fachbiiro durchzufiihren und mit dem Garten-, Friedhofs-
B fl und Forstamt der Stadt Diisseldorf als Fachbehorde abzustimmen.
5.2 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch auskragende Balkone bis zu einer aumpanzungen . . . . .
Tiefe von 2,5 m und bis zu einer Breite von 50 % der Linge der jeweiligen Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mindestens 12 Bdume in folgender 6.  Dach- und Tiefgaragenbegriinung
AuBenwand einer Geschossebene iiberschritten werden. In der Summe ist die Pflanzqualitat zu pflanzen: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt mit ) S o 2o s
Breite aller auskragenden Balkone aller Geschossebenen auf das 1,5-fache der Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe. gi‘:'fggfag;::“’:‘gns:“gggl‘_‘:Leg'r%n‘:;r;’z?::“;lmg%teggl'el':"l_l_“a?chi:'i'gis:'?éf Ji":; Pcllée
x = i 4 5 m : : " o - ’ FLL- g
jeweiligen Fassadenlénge begrenzt. i:nsg:ac?cﬁ;::«ej:asﬁe%‘zltsng?nr' das allgemeine Wohngebiet WA 2 fiir Baumpflan nung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen™, in der bei Einreichung des
= Im mit Baufeld 1 ekennz.eichneten Bereich sind mindestens 16 Biume zu Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung auszufiihren (FLL = Forschungs-
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und flanzen o gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).
randechaft - lI:'m mit B.aufeld 2 gekennzeichneten Bereich sind mindestens 5 Baume zu
(8 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB) fl 9 ! 7. Baumpflanzungen
pHanzen. . L . B Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbiume der Landeshauptstadt
6.1 Aftenschutz - Im mit Baufeld 3 gekennzeichneten Bereich sind mindestens 6 Baume zu Diisseldorf zu beachten.
6.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind an den siidwestlich und pflanzen. - o
siidostlich ausgerichteten Gebiudefassaden iiber dem 2. Obergeschoss und je . i 8. Kampfmittelbeseitigung
angefangene 50 laufende Meter ein fledermausgeeignetes Fassadenquartier Flachen mit Pflanzgebot Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ginzlich ausgeschlossen
nachzuweisen. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strau- werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichti-
chern und sonstigen Bepflanzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und gen.
6.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind an den Geb&iudefassaden ab 2 m aufwirts WA 2 sind als freiwachsende Niederhecke mit einer Wuchshohe bis 3,0 m wie
bis zum 3. Obergeschoss zwei Gebdudequartiere in Form von Brutkisten fiir den folgt zu bepflanzen: " . 9.  Artenschutz
Haussperling nachzuweisen. In gleicher Weise gilt fiir das allgemeine Wohn- - Je nach Breite ein- bis mehrreihige Pflanzung aus standortgerechten heimi- Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutz-
gebiet WA 2 folgende Regelung: schen Laubgehélzen, gesetz (BNatSchG) sollten notwendige Baumfallungen und Gehélzrodungen nur
- Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 1,0 m und Pflanzung der auBerhaIE der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar,
- Baufeld 1, zwei Brutkisten mit jeweils einer Brutkammer Einzelstriucher versetzt auf Liicke, durchgefiihrt werden.
- Baufeld 2, ein Brutkasten mit einer Brutkammer - Pflanzqualitat: Solitar oder Heister, 3-mal verpflanzt mit Ballen oder im i - . - .
- Baufeld 3, ein Brutkasten mit einer Brutkammer Container, Hohe 125 - 175 cm, Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermdusen sowie Bruten
- Randsaum aus niedrigen Laubstriauchern, flichigen Bodendeckern oder von Végeln zu untersuchen. Giinstigstenfalls sollten die Gebaude auBerhalb der
6.1.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist an den Gebaudefassaden ein Gebadude- Stauden. xggs&z::;trz;é%te:I:,%ig;o:a?facwhﬁﬁ:&r;be E’lerlresonoil;zliong;zg;" FB‘.ﬂlu gff%ﬂ;l:ﬁgh der
quartier f':""' den Mauerseglgr in Form ei'.'es .Nis“‘“te"s .mit drei_Brut_kan_!mern Abweichend gilt fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot '
nachzuweisen oder alternativ drei Einzelnistkadsten. In gleicher Weise gilt fiir das arallel zu der mit GF festgesetzten Fliche im allgemeinen Wohngebiet WA 2 e
allgemeine Wohngebiet WA 2 folgende Regelung: ?ol endes: 9 g g 10. Luftreinhalteplan und Umweltzone
ngIan .un difier Formsahiniithecke aus Halibuchen mit Endbshe vor 150 & Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplanes und
- Baufeld 1, ein Nistkasten mit 3 Brutkammern, alternativ drei Einzelnistkésten aH zk 9 ﬂ' e, ' ! innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.
mit jeweils einer Brutkammer - ec en;! "anzen IS Iaurenacr Mewss; . . )
- Baufeld 2, ein Nistkasten mit einer Brutkammer -  Pflanzqualitdt: 2-mal verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen, Hohe mindestens 11, Wasserschutzzone
- Baufeld 3, ein Nistkasten mit einer Brutkammer 125 - 150 cm, ) ) Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone III des Wasserwerkes
- die Seitenflache der geschnittenen Hecke muss von der GF-Flache und zu Lorick. Eine neue Wasserschutzzonenverordnung ist in Vorbereitung.
6.2 Abstand Tiefgarage zur 6ffentlichen Griinfliche Feuerwehrbewegungsflachen einen Abstand von mindestens 30 cm ein-
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) haben die Tiefgaragen einen halten. 12.  Unterbauungen und Versorgungsieitungen o
Abstand von mindestens 5 m zur Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Griinfliche . ) o - ] Soweit im Zuge kiinftiger Bauvorhaben eine Unterbauung mit Tiefgaragen oder
einzuhalten. Die 6stliche Grundstiicksgrenze des allgemeinen Wohngebietes Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen ahnlichen Bauwerken geplant ist, so ist eine Mindestiiberdeckung von 120 cm fur
WA 1 (entlang der Zuwegung zur Ooffentlichen Griinfliche) ist hiervon Auf Tiefgaragen oder unterirdischen Gebiudeteilen ist - soweit sie nicht durch Versorgungsleitungen oberhalb des Bauwerkes erforderlich.
ausgenommen. andere zuldssige Nutzungen iiberbaut werden - eine Vegetationsflache beste-
hend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht (zuziiglich einer 13. Feste Brennstoffe
= Geh-. Fahr- und Leitunasrechte Drainschicht) fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der Es besteht eine ordnungsbehordliche Verordnung iiber die Einzelraumfeuerungs-
: £ 3 Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziiglich einer Drainschicht) zu anlagen fiir feste Brennstoffe (Diisseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO
(8 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB) erhbhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je in der d it aiilti
in der derzeit giiltigen Fassung).
Baumstandort betragen.
Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der 14 Aiistandbrt d Altabl
AIIgemeinhFeit und ﬁinen; I;ahrrecht; z#gunsterl dell; liandeshauptstadt Diisseldorf Ausnahmsweise kann auf maximal 5 % der Grundstiicksfliche eine abweichende ) Ge;;l? 3er: Lll(l;tast:r :gfr;ll:gfanndorte und Altablagerungen der Landeshaupt k n H ee rdt
sowie von Feuerwehr un ettungsfahrzeugen zu belasten. a i i e r‘ |
g ¢ Sthrke dey Bodensubstratachichtzngelasaen werden stadt Diisseldorf befinden sich im Plangebiet folgender Altstandort und Ge ar u g
B Altablagerung:
8. SchutzmaBnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen Dachbegriinung AS Kataster Nummer AS 1.256,
(§ 9 Absatz 1 Nummern 23 und 24 BauGB) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind unter AA Kataster Nummer AA 260. u r
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerech-
8.1 Passiver Schallschutz ;g?_evgﬂf:gts':ﬁ';:é?;gﬁ::n,z" begriinen. Diese Regelung gilt fiir folgende Uberbau- 15. Richtfunkverbindungen
8.1.1 Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebduden mit Aufenthalts- _ - - _ - = . Bei geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukranen ist die Richtfunk-
raumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuB3en- :;im:: 2: Geschossen gekennzeichneten:Flichenentiang des Niederkassaler trasse mit den Richtfunkverbindungen 306557756 und 3065527757 in einer
larm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages s ,9 ’ . . Hohe von circa 67 m iiber Grund und deren Anforderungen zu beachten.
bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu - die mit VI-Geschossen gekennzeichneten Flachen entlang der Hansaallee
Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten sowie die &stliche, direkt an die Hansaallee angrenzende Flache mit 16. Bestehende Leitungen
';."3‘55"";.‘9 d:"BDI': 410.5: vorzuse:efn. F:rld'e.. Bestlmm_urcnlg deshscg?”daﬂg‘;‘ggfg IV-Geschossen. Im Plangebiet kénnen auBer Betrieb befindliche, nicht dokumentierte Leitungen
ur die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nac ppis und Anlagen der Stadtwerke Diisseldorf AG vorhanden sein. Im Falle eines
dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungs- Die Stdrke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm zuziiglich Dréan- Auffindens wird um Abstimmung mit der Netzgesellschaft Diisseldorf mbH (NGD)
planung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Beurteilungspegel festgesetzt schicht betragen. Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat sind gebeten.
g;rc'lth(il)s_M"_;des':a“fordd:r“';‘g h'_‘:"be' em r:ﬁ'%_gibl_'c::r AuBenldarmpegel von entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages als Richtlinie
im Tages- un achtzeitraum zu berucksichtigen. eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.). 2 P & 2 -
Von . dar Dachbegri.ipung ausgenommen sind verglaste Flichen un_t_:l techni_:scr!e IV. Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch das Planungsrecht)
8.1.2 An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) und Kennzeichnung Aufbauten, soweit sie gemaB anderer Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig - . g : " s
BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von aufgestdnderte Photovoltaikanlagen. g:sher 9"'“'5"1‘3"..:3?3“""9;9'3"% oder :e"% Vl:’" Bebaulung;planen d;‘;':h nseues
Gebéuden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsrdaumen (auch anungsrecht Oberiagert. Betroffen Ist:der Bebauungspian Nummer 5178/36.
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG [ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUWEISE SONSTIGES Hinweise
Stand der Planunterlage: November 2017 Koordinatensystem: Gauss-Kriiger G des isiiitichas Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fiir 2B. Firstrichtung - > | Gebsudefront T - = i
S . i I N — 1. iberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche . oberirdische Stellplatze (St) T Ly DS oAb $ $ YOIEwRagons bicarte Yoy eon SW
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