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Begriindung

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 05/011
- VerweyenstraBle -
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Stadtbezirk 05 Stadtteil Kaiserswerth

Ortliche Verhiltnisse

Lage des Plangebiets und Bestand
Das ca. 2,5 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Kaiserswerth zwischen
der Kalkumer SchloBallee im Norden, der Alten LandstraBBe im Westen und

der WalburgisstraBe im Sudosten.

Zurzeit besteht im Plangebiet eine Wohnsiedlung von zwei- bis dreige-
schossigen Zeilenbauten aus den 1960er Jahren, die entlang der Ver-
weyenstraBe errichtet wurde. Der Bereich zwischen .den Gebauden ist
stark durchgrint. Die Wohngebaude sind Uber die VerweyenstraBe bzw.
uber einen FuBweg in der Verlangerung der VerweyenstraBBe erschlossen.

Das Gelande des Plangebiets steigt von Norden nach Suden leicht an. Die
Topografie bewegt sich zwischen 35,4 m Gber Normalhéhenull (G. NHN)
an der Kalkumer SchloBallee und 35,7 m u. NHN im Bereich der Ver-
weyenstraBe. Von hier fallt das Gelande auf 35,5 m 4. NHN in Richtung

WalburgisstraBe wieder ab.
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Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes wird im Norden durch die unmittelbar an
das Plangebiet angrenzende Kalkumer Schlo3allee sowie die sich anschlie-
Benden landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Nordwestlich befindet sich
das Theodor-Fliedner-Gymnasium. Suldlich und &stlich ist das Plangebiet
von Wohnbebauung umgeben. Im Westen liegt die StraBenbahntrasse der
U 79.

Bisheriges Planungsrecht

Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Dussel-
dorf aus dem Jahr 1992 wird das Plangebiet als Wohnbauflache darge-

stellt. Dies entspricht der angestrebten Nutzung.

Vorhandene Bebauungsplane

Flr das Plangebiet existierte der Bebauungsplan Nr. 5185/14 der Landes-
hauptstadt Dusseldorf aus dem Jahr 1964. Das Plangebiet war als reines
Wohngebiet (WR) mit einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise festge-
setzt. Die GRZ entlang der Alten Landstra3e und der Kalkumer SchloBallee
war mit 0,4 im Bebauungsplan ausgewiesen, die GFZ jeweils mit 0,7. Fur
die innere Bebauung zwischen der Verweyenstral3e und der Bebauung ent-
lang der WalburgisstraBe waren eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,9

festgesetzt. Des Weiteren war eine private Kinderspielflache ausgewiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dussel-
dorf International, innerhalb des sog. 4 km-Kreises um den Flughafenbe-
zugspunkt. Somit gelten die Bauhéhenbeschrankungen gem. § 12 Abs. 3
Punkt 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die zustimmungsfreie Bauhdhe be-
tragt ca. 61,00 m 4. NN.

Zudem befindet sich das Gelande in der Nahe der Radaranlage am Flugha-
fen Dusseldorf, fur die nach § 18a LuftVG ein Anlagenschutzbereich an-

gemeldet ist.
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Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III A des Wasserschutzge-
bietes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke
Duisburg AG. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
(WSGVO) sind zu beachten.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungspla-
nes

Die bestehende Wohnanlage der Dusseldorfer Wohnungsgenossenschaft
eG (DWG) an der VerweyenstraBe in Kaiserswerth entspricht hinsichtlich
der vorhandenen WohnungsgréBe, der Grundrisseinteilung sowie des
energetischen Standards nicht mehr den heutigen Ansprichen. Zugleich
besteht im Norden von Dusseldorf nach wie vor ein Bedarf an neuem
Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen. Zur Schaffung von modernem
Wohnraum fuhrte die DWG gemeinsam mit der Landeshauptstadt Dussel-
dorf im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ein mehrstufiges Gutachter-
verfahren unter intensiver Beteiligung der Offentlichkeit durch. Die Jury
empfahl den Entwurf von Wienstroer Architekten in Zusammenarbeit mit
Greenbox Landschaftsarchitekten als Grundlage fir das nun anstehende
Bebauungsplanverfahren.

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf zeichnet sich durch eine Mischung unterschiedlicher Gebaude-
typen und -héhen aus. So entsteht eine lebendige, abwechslungsreiche
Bebauung rund um eine zentrale Grunflache. Insgesamt sollen im Plange-
biet rd. 194 Wohneinheiten (Bestand 112 WE) entstehen.

Leitbild der Planung ist der "Garten". Die griune Mitte ist das pragende Mo-
tiv und wird zum nutzbaren Raum fur alle Bewohner. Die zentrale Grinfla-
che soll dabei nicht als 6ffentlicher Park dienen, sondern ist als Ruckzugs-
raum fur alle Bewohner im Quartier gedacht.

Entlang der Alten LandstraBe und der Kalkumer SchloBallee sind die Ein-
gangsseiten der Gebaude zur StraBe orientiert und damit in den stadti-
schen Kontext mit einbezogen. Durch ihre Anordnung und Hohe Uuber-

nimmt die straBenbegleitende riegelartige Bebauung gleichzeitig eine
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Schallschutzfunktion gegenliber dem Inneren des Wohnquartiers.

Durch die Neuplanung der Verweyenstraf3e, die nun eine Durchgangigkeit
des Quartiers ermdglicht, kann auch der Innenbereich neu gegliedert und
bebaut werden. Die Bebauung im Inneren ist so angeordnet, dass keine
Schallreflexionen erzeugt werden und ein ruhiger Wohncharakter entsteht.
Die zwei dreigeschossigen Gebaude noérdlich der neuen Verweyenstral3e
sind nach Norden ausgerichtet und werden von dort erschlossen. Sudlich
der VerweyenstraBBe sind im Wechsel bis zu viergeschossige Punkthduser
und L-férmige Gebaude geplant. An der WalburgisstraBe wird der Bestand

im Einmundungsbereich der VerweyenstraBBe erganzt.

Die privaten Stellplatze werden Uberwiegend in Tiefgaragen und ebenerdi-
gen Parkgeschossen nachgewiesen. Besucherparkplatze finden sich im 6f-

fentlichen StraBenraum der Alten LandstraB3e.

Handlungskonzept Wohnen

Der Rat der Stadt Dusseldorf hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept
+ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF" (HKW) beschlossen. Ziel ist ein aus-
gewogenes Wohnraumangebot in allen Preissegmenten zu schaffen, ohne
das hohe qualitative Niveau in Bezug auf Stadtebau und Architektur zu
vernachlassigen. Das Handlungskonzept konkretisiert die Grundsatze des
integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,Dusseldorf 2020+ - Wachstum
fordern, Zukunft gestalten" und legt konkrete MaBnahmen fest. Unter an-
derem beinhaltet das Konzept die Vorgabe, dass bei Wohnungsbauprojek-
ten mit vorgeschalteten Bebauungsplanverfahren offentlich geférderter
Mietwohnungsbau und preisgedampfter Wohnungsbau zu errichten sind.
GemalB Ratsbeschluss des Handlungskonzeptes ZUKUNFT WOH-
NEN.DUSSELDORF vom 06.06.2013 in Verbindung mit dem Ratsbeschluss
zur ,Anpassung und Konkretisierung der Quotierungsregelung® vom
28.04.2016 sind deshalb insgesamt 40% im offentlich geférderten und
preisgedampften Segment zu realisieren, davon mind. 20% bis 30% of-
fentlich geférderter Wohnungsbau und mind. 10% bis 20% preisgedampf-

ter Wohnungsbau (die Summe muss 40% ergeben).
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Insgesamt sollen im Plangebiet 194 Wohneinheiten (Bestand 112 WE)
entstehen, davon sind nach derzeitigem Abstimmungsstand mit der Be-
wohnerschaft mindestens 60 Wohnungen im gefdrderten Mietwohnungs-
bau nach den Wohnraumférderbestimmungen (WFB) des Landes NRW zu
errichten (entspricht ca. 25 % der geplanten Brutto-Grundflache BGF der
Wohnnutzung). Zusatzlich werden voraussichtlich 32 Wohnungen als
preisgedampfter Mietwohnungsbau (ca. 15 % der BGF der Wohnnutzung)
errichtet. Insgesamt werden somit 40 % der BGF gemafB Quotenvorgabe
des HKW errichtet.

Verfahren

Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies war madglich,
da es sich um eine Innenentwicklung (Ersatzneubau und Nachverdich-
tung) handelt und durch die Planung eine zulassige Grundflache festge-
setzt wurde, die unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2 im Sinne
des §19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) lag. Durch den Bebau-
ungsplan wurde die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen, nicht be-
grindet. Es bestanden keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-
Gebiete). Damit waren die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a
Abs. 1 BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
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Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Um eine vertragliche Erganzung von
Wohnnutzungen zu ermoglichen, sind neben Wohngebauden auch Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zuldssig. So ist die Errichtung von zwei Tagespflege-Einrichtungen fur Kin-
der im Erdgeschoss des westlichen Punkthauses ndérdlich der Verweyen-
straBe geplant, um den zusatzlichen Bedarf an Betreuungsplatzen zu de-
cken.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen der Verwaltung sind in Erganzung einer Uberwie-
genden Wohnnutzung gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.
Um die Nutzungsanspriuche auf die Flache zu reduzieren und im Sinne des
Planungsziels, Wohnraum zu schaffen, sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
unzuldssig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund des damit verbundenen
Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens

ebenfalls nicht zulassig.

MalB3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollge-
schosse, sowie die Festsetzung maximaler und / oder zwingender Gebau-
dehohen (GH) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Mit der Festsetzung wird im Rahmen der bedarfsgerechten
wohnbaulichen Entwicklung dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden im Sinne des § 1la Abs. 2 BauGB gefolgt. Durch die Wiedernut-
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zung und gute bauliche Ausnutzung des Grundstucks wird auf den hohen
Bedarf an Wohnraum reagiert und ein Beitrag zur Innenentwicklung ge-
leistet. Die Grundflachenzahl ist so gewahlt, dass eine den &rtlichen Ver-

haltnissen angepasste Ausnutzung der Grundsticke ermdglicht wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine GFZ von 1,7 und im Allge-
meinen Wohngebiet WA 2 eine GFZ von 1,4 festgesetzt. Die festgesetzten
Geschossflachenzahlen werden unter Berucksichtigung des dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegenden fortgeschriebenen Siegerentwurfs des stad-
tebaulichen Qualifizierungsverfahrens getroffen. Die gem. § 17 BauNVO
vorgegebene Obergrenze fur die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung von 1,2 wird mit den getroffenen Festsetzungen in beiden Allge-
meinen Wohngebieten Uberschritten, um dem der stadtebaulichen Zielset-
zung ,Schaffung von Wohnraum im innerstadtischen Kontext™ und dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des Bauge-
setzbuches Rechnung zu tragen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die getroffenen Fest-
setzungen nicht beeintrachtigt; nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind hierdurch nicht zu erwarten. In Verbindung mit der festgesetzten
Grundflachenzahl verbleiben auch zukinftig ausreichend Freiraume im
Plangebiet, die gemaB den Festsetzungen grinordnerisch zu gestalten
sind. So kénnen sie einen positiven Beitrag zum Mikroklima und zur Nie-
derschlagswasserversickerung leisten und den Bewohnern und Besuchern

zur Erholung dienen.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung in der Gesetzgebung (Novellierung der
Bauordnung NW) wird im Bebauungsplan zur Klarstellung festgesetzt,
dass die Geschossflache nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen Voll-
geschossen zu ermitteln ist. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in ande-
ren Geschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind vollstandig mitzurechnen.
So ist sichergestellt, dass keine weitere Verdichtung Uber ein zusatzliches
Staffelgeschoss erfolgen kann (da dies im Rahmen der festgesetzten GFZ

nicht mehr mdglich ist).
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Zahl der Vollgeschosse

Die geplante Geschossigkeit wurde im Rahmen des stadtebaulichen Wett-
bewerbes als wirtschaftlich tragbares Konzept aus dem stadtebaulichen
Kontext entwickelt. In diesem Zusammenhang wurde berucksichtigt, dass
im Plangebiet aus bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vor-
sorgegrunden der Versiegelungsgrad maximal 40 % betragen darf. Daher
wird bei der geplanten Bebauung eine hohere Geschossigkeit zugelassen,
als heute im Plangebiet zulassig ist, um eine UbermaBige Flacheninan-
spruchnahme (Grundflache) zu vermeiden. Wie oben dargelegt, ist dies
auch stadtebaulich vertretbar. Entlang der WalburgisstraBBe gliedert sich
die Bebauung in den Bestand ein. Die hohen Riegelgebaude an der Alten
LandstraBe und der Kalkumer SchloBallee haben ausreichend Abstand zur
bestehenden Bebauung und wirken zudem als Schallabschirmung far die
innen liegenden Gebaude. Ein Eingriff in die geschitzte Baumallee entlang

der Kalkumer SchloBallee erfolgt nicht.

Die vorhandenen Deckschichten sind in einer Mindestmachtigkeit von 0,5
m zu erhalten, so dass eine Abgrabung nur in Teilbereichen madglich ist
(siehe Nebenzeichnung zum Bebauungsplan ,Tiefste zulassige Grundungs-
sohle", Quelle: Grining Consulting GmbH, Erkundung der Deckschichten,
Erweiterung bis zur Alten LandstraBe vom 07.07.2016). Da im Rahmen
des Gutachtens nur punktuelle Messungen der Deckschichten vorgenom-
men werden konnten, konnen Ausnahmen von den in der Nebenzeichnung
angegebenen maximal zuldssigen Eingriffstiefen zugelassen werden, so-
weit fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Mindestmachtigkeit

der naturlich gewachsenen Deckschichten von 0,5 m erhalten bleibt.

Aufgrund der gegebenen Bedingungen und Festsetzungen kénnen nur im
WA 2 Tiefgaragen errichtet werden, die jedoch teilweise aus dem Boden
ragen und voraussichtlich als Vollgeschosse zu betrachten sind. Im WA 1
sind Tiefgaragen nicht zulassig; Stellplatze mussen in den Erdgeschossen
nachgewiesen werden. Die festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse
entlang der Alten LandstraBe und der Kalkumer SchloBallee beinhaltet
somit jeweils ein Vollgeschoss auf Erdgeschossniveau, in dem die notwen-

digen Stellplatze untergebracht werden (Parkebene).
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An der Kalkumer SchloBallee wird eine maximal viergeschossige Bebauung
festgesetzt. Daruber ist ein weiteres, allseitig zurlickspringendes Geschoss
zulassig. An der Alten LandstraBe wird eine maximal finfgeschossige Be-
bauung festgesetzt.

Im Inneren des WA 1 sind zwei weitere Baukdrper mit drei Geschossen, in
Abstufung zur Bebauung an der Alten LandstraBe und der Kalkumer
SchloBallee, geplant.

Im WA 2 wird die Zahl der Vollgeschosse mit maximal vier festgesetzt
(eins davon ist die aus dem Boden kragende Garage). Die festgesetzten
Baugrenzen definieren flir das oberste Geschoss flir jeden der geplanten
Baukorper individuelle Rickspringe von der Gebaudefront im Sinne der
stadtebaulichen Konzeption.

Hohe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan wird zur eindeutigen Bestimmung der Héhe baulicher
Anlagen der untere und obere Bezugspunkt festgesetzt. Die festgesetzten
Hohen beziehen sich auf Meter iber Normalhéhenull (m G. NHN = unterer
Bezugspunkt). Als eindeutiger oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der
Gebdudehdhe (GH) baulicher Anlagen ist die Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage im Bereich der jeweils festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache maBgeblich.

Die im Plan eingetragenen Ho6henlinien setzen eine neue Geléandehdhe in
Meter 4. NHN fest. Die festgesetzten Gelandehéhen an den FuBpunkten
der Baugrenzen betragen uberwiegend zwischen 35.5 und 36,5 m G. NHN.
Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen orientieren sich an der
umliegenden Bebauung und dem Wettbewerbsergebnis. Entlang der Kal-
kumer SchloBallee wird im Gegenuber zum Theodor-Fliedner-Gymnasium
eine maximale Hohe von 51,8 m 4. NHN (absolute Gebaudehdhe ca. 15,5
m) fur vertraglich erachtet. Entlang der Alten LandstraBe wird diese Hohe
auf zwingend 50,6 bis 50,8 m 4. NHN (absolute Gebdudehdhe ebenfalls
ca. 15 m) zuruckgestuft. Die rickwartigen, innenliegenden Baukdrper sind

mit einer maximalen Hohe von 45,5 m 4. NHN (absolute Gebaudehdhe ca.
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9,5 m) zulassig, sodass gewahrleistet wird, dass im Plangebietsinneren

Gebdudekorper mit geringeren Hohen entstehen.

Sudlich der VerweyenstraBBe orientiert sich die festgesetzte maximal zulas-
sige Gebdaudehdhe an der sudlich angrenzenden Bestandsbebauung. Die
Firsthohen der angrenzenden Bestandsgebaude (nordliche Seite der Wal-
burgisstraBe) betragen Uberwiegend 47 bis 48 m . NHN. Sudlich der
Verweyenstra3e wird eine maximale Hohe von 47,5 bis 48 m 4. NHN (ab-
solute Gebaudehodhe ca. 10,5 m) festgesetzt. Zusatzlich wird fir das
oberste zurlckgestaffelte Geschoss eine maximale Hohe von 50,5 bis 51
m U. NHN (absolute Gebaudehohe ca. 13,5 m) zugelassen. Durch die fest-
gesetzten Baugrenzen wird sichergestellt, dass die Gebaudewirkung durch
das Zurlicktreten des obersten gestaffelten Geschosses reduziert wird. Im
Bereich der Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der Walburgisstra-
Be sind maximale Gebaudehdhen von 46,4 m bzw. 46,5 m (. NHN (abso-
lute Gebaudehdhe ca. 10,5 m) sowie zurlckgestuft von 49,4 bzw. 49,5 m
U. NHN (absolute Gebdudehohe ca. 13,5 m) flr das jeweils oberste Ge-

schoss zulassig.

Fir die Umsetzung der Parkebene im Erdgeschoss bzw. in Tiefgaragen
wird im Bereich der hierflir vorgesehenen Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen eine Gebdudehdhe zwischen 37,5 und 40 m G. NHN (absolute Ge-
baudehdhe ca. 2 m bis 4 m) festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen orientie-
ren sich am geplanten Gelande und den in den jeweiligen Bereichen vor-
handenen Deckschichten und damit jeweils zulassigen Eingriffen in den
Untergrund (siehe Nebenzeichnung zum Bebauungsplan ,Tiefste zulassige

Grindungssohle™).

Entlang der Alten LandstralBe werden die Gebaudehdhen zudem als Uber-
wiegend zwingend festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht in Verbindung
mit der Festsetzung von (seitlichen) Baulinien die Unterschreitung der
bauordnungsrechtlich vorgegeben Abstandflachen auf den Seiten der Bau-
linien. Die Festsetzung wird getroffen, um die Umsetzung des stadtebauli-
chen Wettbewerbsergebnisses zu ermdglichen (siehe Kapitel 4.1.3). Von

den als zwingend festgesetzten Gebaudehdéhen (GH) sind Abweichungen
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bis zu 20 cm zuldssig. Diese Regelung wird getroffen, um ggf. erforderli-
che Anpassungen im Zuge der fortgeschrittenen Gebdaudeplanung sowie
bautechnisch erforderliche Abweichungen zu ermoglichen und somit Bau-

herren einen geringen Spielraum einzuraumen.

Die festgesetzten Gebdudehdhen erfolgen insgesamt auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses und ermdglichen die gewunschte zeitgemaBe
Nutzung und Ausbildung der geplanten Bebauung. Die getroffenen Fest-
setzungen unterstitzen die Weiterentwicklung eines harmonischen stad-

tebaulichen Gesamtbildes.

Um den Ansprichen der modernen Gebdudetechnik gerecht zu werden,
darf die jeweils festgesetzte maximale Gebaudehdéhe durch technische An-
lagen und Aufbauten im WA 1 und im WA 2 um maximal 1,5 m, durch
Umwehrungen und Geldander um maximal 1,10 m Uberschritten werden.
Dies ermdglicht unter anderem die Errichtung von Solaranlagen auf den
Gebaudedachern.

Im Bereich der Flache fir Versorgungsanlagen darf die festgesetzte ma-
ximale Gebaudehdhe von 42,50 m 4. NHN durch technische Anlagen und
Aufbauten um bis zu 3 m uUberschritten werden. Diese Festsetzung erfolgt,
um den Anforderungen des § 19 der 1. BImSchV gerecht zu werden. Hier-
nach muss die Austrittséffnung der Schornsteinanlage die Oberkante von
Luftungsoffnungen, Fenstern und Turen im Umkreis von 40 m um mindes-
tens 1 m Uberragen. Hieraus ergibt sich eine erforderliche HOohe der

Schornsteinanlage von 45,50 m . NHN.

Im WA 1 und WA 2 durfen Technikaufbauten einen Flachenanteil von 20
% der darunterliegenden Dachflache nicht Uberschreiten. Diese Regelung
ist erforderlich, um zu gewahrleisten, dass technische Anlagen im stadte-
baulichen Gesamtbild untergeordnet bleiben. Ausgenommen von der ge-
troffenen Festsetzung sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung,
da die Umsetzung dieser Anlagen grundsatzlich im Sinne der Ziele des
Klimaschutzes planungsrechtlich mdglichst umfassend ermdglicht werden

soll.
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Abstandflachen

Im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Alten Land-
stralBe bereitet die Festsetzung von Baulinien in Verbindung mit den als
zwingend festgesetzten Gebaudehdhen die Unterschreitung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandflachen planungsrechtlich vor. Mit den getroffe-
nen Festsetzungen tritt das Planungsrecht vor die bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen und gewahrleistet die Zulassigkeit der Umsetzung des

stadtebaulichen Konzeptes.

Die im Rahmen des Planverfahrens bereits fortgeschrittene architektoni-
sche Qualifizierung zeigt, dass insbesondere aufgrund der Ausrichtung und
Anordnung der Baukorper eine ausreichende Belichtung, Besonnung und
Bellftung im Sinne der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Zuge der konkreten Gebdudeplanung gewahrleistet werden
kann. So sind die von der Festsetzung betroffenen Fassaden vorwiegend
die zu den Treppenhdusern orientierten Stirnseiten der Baukdrper. Die
Wohnungen sind jedoch zu den Gebadude-Langsseiten (Nord-West und
Sid-Ost) hin orientiert und werden lber diese belichtet und bellftet. Eine
Ausnahme hiervon stellt die Stdfassade des sidlichsten Baukorpers zwi-
schen Alter LandstraBe und VerweyenstraBe dar. Hier kann die bauord-
nungsrechtliche Abstandflache nicht bis zur StraBenmitte der Verweyen-
straBe nachgewiesen werden. Da das gegenuberliegende Gebdude jedoch
4 Meter von der StraBenbegrenzungslinie abgertckt ist und eine Hoéhen-
staffelung aufweist, ist hier keine Einschrankung gesunder Wohnverhalt-

nisse zu beflirchten. Die Belange der Feuerwehr sind bericksichtigt.

Bauweise

Im Bebauungsplan wird keine Festsetzung zur Bauweise getroffen.
Gleichwohl ergibt sich aus den im Ubrigen getroffenen Festsetzungen fiir
die jeweiligen Uberbaubaren Grundstlcksflachen teilweise eine abwei-
chende Bauweise.

Da die Gebaude entlang der Kalkumer SchloBallee und der Alten Land-
straBe durch das Garagengeschoss groBtenteils verbunden sind, gelten sie
bauplanungsrechtlich als ein Gebaude. Bei einer Uberschreitung von 50 m

Lange ergabe sich somit eigentlich eine geschlossene Bauweise. Dagegen
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spricht allerdings, dass mit Grenzabstand gebaut wird. Insgesamt handelt
es sich somit um eine abweichende Bauweise. |

Die Planungsintention ist, die Errichtung von freistehenden Baukdrpern zu
ermoglichen und gleichzeitig entlang der Hauptverkehrsachsen im Norden
und Nordwesten Uberwiegend geschlossene Raumkanten zum Schutz der
rickwartigen Fassaden, Freibereiche und Baukdrper vor Verkehrslarmim-

missionen umzusetzen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden uberwiegend durch Bau-
grenzen bestimmt. Untergeordnet werden an den seitlichen Begrenzungen
bzw. zwischen den Gebauden entlang der Alten LandstraBe und der Kal-

kumer SchloBallee Baulinien festgesetzt (siehe Kapitel 4.1.3).

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind so angeordnet, dass die Idee
des Siegerentwurfs aus der durchgefuhrten stadtebaulichen Qualifizierung
(Gutachterverfahren) umgesetzt werden kann. Entlang der Alten Land-
straBe und der Kalkumer SchloBallee wird dabei das Ziel verfolgt, durch
die enge Gebaudestellung die Schalleintrage der angrenzenden o&ffentli-
chen Verkehrsflachen fir die rickwartigen Grundstucksflachen zu mini-
mieren. Damit wird eine aufgelockerte Bebauung entlang der Verweyen-
straBe ermdoglicht. Entlang der WalburgisstraB3e ist eine straBenbegleitende

Erganzung der bereits vorhandenen Bestandsbebauung vorgesehen.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache entspricht den Ublicher-
weise im Geschosswohnungsbau auftretenden Bautiefen. Auch flr den Be-
reich der geplanten Garagengeschosse werden uberbaubare Grundstucks-
flachen mit einer zuldssigen eingeschossigen Bebauung ausgewiesen, um
die Umsetzung von ausreichend Stellplatzen zu ermdéglichen und insge-
samt mit Umsetzung des Bebauungsplanes die Entstehung eines geordne-

ten stadtebaulichen Gesamtbildes zu unterstitzen.
Durch an Geb&dude angebaute nicht liberdachte Terrassen ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen und Baulinien um bis zu 4,0 m, durch Balkone

einschlieBlich Balkonanlagen mit Stldtzen bis zu einer Tiefe von 2,50 m zu-
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lassig. Auch Tiefgaragen und ihre Zufahrten inklusive Einhausung oder
Uberdachung sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind mit Ausnah-
me von Anlagen zur Tierhaltung auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Insgesamt ist zu bertcksichtigen, dass in der Was-
serschutzzone III A auf Grundlage der Wasserschutzgebietsverordnung
Bockum u.a. ein Abgrabungsverbot besteht. Die vorliegenden Bodendeck-
schichten sind in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m zu erhalten. Aus bo-
denschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrinden ist zu-
dem ein maximaler wasserwirtschaftlicher Versiegelungsgrad von 40 %
einzuhalten. Daher sieht die stadtebauliche Konzeption Uberwiegend die
Umsetzung von Garagengeschossen in den Erdgeschossen vor. Durch eine
im Zuge der Planung vorgesehene Gelandemodellierung werden diese

teilweise mit Bodensubstrat bedeckt.

Untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Vordacher, Dachuberstande
und Erker dirfen die Baugrenzen oder Baulinien jeweils um bis zu 1,5 m
und in Summe auf max. 50 % der gesamten Fassadenbreite des jeweili-
gen Gebaudes uUberschreiten.

Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen insgesamt einen vertraglichen

Spielraum bei der Gebaudegestaltung und Ausnutzung der Grundstlicke.

Die Baulinien durfen durch unterirdische Gebaudeteile um bis zu 0,8 m
Uberschritten werden. Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, Bauher-
ren die Anordnung erforderlicher Fundamente auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflichen zu ermdglichen. Uberschreitungen in Fla-
chen mit einem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind jedoch

zum Schutz der Belange des Leitungstragers unzulassig.

Stellplatze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf all-
gemein zulassig. Dem stadtebaulichen Ziel folgend, die vorhandenen in-
nerstadtischen Flachenpotenziale im Sinne des Vorrangs der Innenent-
wicklung zu nutzen und innerstadtischen Wohnraum bereitzustellen, sollen

die unbebauten oberirdischen Flachen Uberwiegend fir die Umsetzung von
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dem Wohnungsbau zugehdrigen Freibereichen genutzt werden. Die fur ei-
ne Neubebauung erforderlichen Stellplatze sollen daher mdglichst in den
Erdgeschossen der Baukoérper integriert bzw. in Tiefgaragen untergebracht

werden.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III A des Wasserschutzge-
bietes Bockum u.a., in der zum Schutz der Deckschichten ein Abgra-
bungsverbot besteht. Daher ist nur in Teilbereichen die Errichtung von
Tiefgaragen erlaubt. Gleichzeitig darf der maximale wasserwirtschaftliche
Versiegelungsgrad von 40 % nicht Uberschritten werden.

Im WA 1 sind Stellplatze folglich nur im Erdgeschoss zuldssig. Die beste-
henden 15 Carports im Bereich zwischen der Alten LandstraBe und der
VerweyenstraBe werden entfallen. Hierflr wird Ersatz innerhalb eines Ga-
ragengeschosses der geplanten Bebauung geschaffen.

Im Baugebiet WA 2 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen oder im Erdge-
schoss der Gebaude zulassig.

Offene und Uberdachte Stellplatze sind nur in den mit St gekennzeichne-
ten Bereichen zulassig.

Ein-/Ausfahrten zu Tiefgaragen sind ebenfalls nur in den gekennzeichne-
ten Bereichen zulassig. Ziel ist es, dass der Anwohnerverkehr frihzeitig in
die Tiefgaragen bzw. Garagengeschosse geleitet wird, um somit die Ver-

kehrsbelastung im Quartiersinneren auf ein Minimum zu reduzieren.

Offentliche Parkplatze

Zurzeit werden im Bereich der Alten LandstraBe vorhandene 6ffentliche
Parkplatze uberwiegend durch Anwohner genutzt. Mit Umsetzung der Pla-
nung sollen Anwohner ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundsti-
cken erhalten. Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflache soll zudem auf insgesamt ca. 52 (dies entspricht
dem ublichen Anteil von 1 Besucher-Parkplatz je 4 WE) erhéht werden und
Besuchern zur Verfugung stehen. Die Aufnahme der Alten LandstraBe in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermdglicht die Umsetzung. Die
Neuplanung des StraBenprofils ist als hinweisende Darstellung in den Be-

bauungsplan aufgenommen worden. Die Umsetzung wird in einem stadte-
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baulichen Vertrag mit dem Investor gesichert.

Verkehr

AuBere und innere VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die angrenzenden Stral3en
Kalkumer SchloBallee, Alte LandstraBe und WalburgisstraBe. Uber den
weiteren Verlauf der Kalkumer SchloBallee kann die B 8n erreicht werden.
Diese gewahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit der Bundesautobahn BAB
52 und des Flughafens Dusseldorf. Das Plangebiet ist damit gut an das re-

gionale und uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die neue Verweyen-
straBe. Diese wird im Bebauungsplan als o6ffentliche Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" festge-
setzt. Die neue VerweyenstraBBe soll kunftig uberwiegend dem FuB3- und
Radverkehr dienen. Die Zufahrten zu Stellplatzen sind nahezu ausschlie3-
lich von der Alten LandstraBe und dem Zufahrtsbereich der neuen Ver-
weyenstraBe von der WalburgisstraBe anzufahren, so dass eine Befahrung
der neuen VerweyenstraBe durch den motorisierten Individualverkehr auf
ein Minimum reduziert wird. Gleichwohl ist die Verkehrsflache ausreichend
dimensioniert, so dass z.B. Fahrzeuge von Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen, wie Feuerwehr, Paketdienste und Moébelwagen diese befahren

konnen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes geht nur eine geringe Erhéhung der
heute im Bestand bereits vorhandenen 112 Wohneinheiten auf insgesamt
rd. 194 Wohneinheiten einher. Folglich ist insgesamt nur mit einem gerin-
gen Verkehrszuwachs zu rechnen, der keine nennenswerten Auswirkungen
auf die zukunftige Verkehrsbelastung und die Leistungsfahigkeit des an-

grenzenden StraBennetzes haben wird.

Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer Nahe, direkt angrenzend zum Plangebiet, befindet sich
die Haltestelle Kalkumer SchloBallee. Hier verkehren die StraBenbahn-
bzw. U-Bahnlinie U79 und die Buslinien 728, 749 und 751. An Werktagen
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verkehrt die Linie U 79 wahrend der Hauptverkehrszeit im 10-Minuten-
Takt zwischen Ddusseldorf (Hauptbahnhof, Universitat) und Duisburg
(Hauptbahnhof, Bahnhof Meiderich). Die Linie 728 stellt eine Verbindung
im 30-Minuten-Takt zwischen Duisburg Rahm und Dusseldorf Kaiserswerth
dar. Die Linien 749 und 751 verkehren vorwiegend zu den Schulwegzeiten
zwischen Dusseldorf Kaiserswerth und Ratingen. Damit ist das Plangebiet
insgesamt gut durch den o6ffentlichen Personennahverkehr an das Ubrige
Stadtgebiet und den Dusseldorfer Hauptbahnhof sowie an die Nachbar-

stadte Duisburg, Ratingen und Mettmann angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Die heute im Plangebiet befindlichen Netzumspannstellen (Trafostationen
T1010 und T1980) sind zur Versorgung des Gebietes weiterhin erforderlich
und werden vor Abriss der Gebdude innerhalb des Plangebiets verlegt. Ei-
ne Ausweisung der geplanten Standorte im Bebauungsplan erfolgt nicht,
da die Zulassigkeit gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan gere-
gelt ist. GemaB der aktuellen Planungen wird ein neuer Trafo-Standort im
Bereich der Flache flr Versorgungsanlagen an der alten LandstraB3e errich-
tet. Ein weiterer Standort ist im ruckwartigen Teil des Grundsticks Wal-

burgisstraBe 36 an der neuen Verweyenstra3e geplant.

Wasser, Strom, Gas

Ein Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Versorgungsnetz filr
Wasser, Strom, Gas und Nahwarme wird sichergestellt. Die Einrichtung ei-
ner Nahwarmeanlage zur Versorgung des Plangebiets ist in direkter Nahe
auf einem separaten Grundstlck westlich der Alten LandstraBe geplant.
Die Flache wird im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen
(hier: Warmeversorgung) festgesetzt. Innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache ist die Errichtung einer eingeschossigen Nahwarmeanlage mit
einer maximalen Hohe von 42,5 m U. NHN zuldssig. Dies entspricht einer

absoluten Hohe von rund 7 m.
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Loschwasser
Das Loschwasser fur den Grundschutz kann mit der hierfur erforderlichen

Loschwassermenge von 1.600 I/min bereitgestellt werden.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im Bestand lUber das bestehende
Kanalsystem. Das anfallende Schmutzwasser kann zukunftig ohne Einlei-
tungsbeschrankung an die bestehende 6ffentliche Kanalisation in der Alten
LandstraBe bzw. in der WalburgisstraBe angeschlossen werden. Hierfur
wird ein Entwasserungskonzept durch ein Ingenieurblro erstellt. Die ge-
planten Gebdude entlang der WalburgisstraBe werden demnach direkt an
den vorhandenen offentlichen Mischwasserkanal in der WalburgisstraBBe
angeschlossen. Innerhalb der neuen VerweyenstraB3e ist die Anlage eines
neuen offentlichen Mischwasserkanals vorgesehen, der in den vorhande-
nen oOffentlichen Mischwasserkanal in der Alten Landstrafe einleitet. An
diesen neuen Kanal sollen die entlang der Kalkumer SchloBallee geplanten
Gebdude und die im Innern des Plangebietes angeordneten Gebdude an-
geschlossen werden. Die nordwestlichen Gebaude werden direkt an den
vorhandenen offentlichen Mischwasserkanal in der Alten Landstra8e ange-

schlossen.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder uUber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das Plangebiet liegt
in der Wasserschutzzone III A des Wasserschutzgebietes Bockum u.a..
Aus Grunden des Grundwasserschutzes sowie einer vorhandenen PFT-
Belastung im Grundwasserkorper ist eine Versickerung innerhalb des
Plangebietes nicht moglich. Die Entwasserung des Plangebietes soll, wie
im Bestand, im Mischsystem uber die bereits angrenzend vorhandenen
Kanale erfolgen. Die Ableitung des Niederschlagswassers soll somit vor-

wiegend uber den Mischwasserkanal in der Alten LandstraBBe erfolgen. Ein-
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zelne kleinere Flachenanteile werden an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in.der WalburgisstraBe angeschlossen. Ein Anschluss an die Kalkumer

SchloBallee ist weder mdglich noch geplant.

Abfallbeseitigung

Bei den umliegenden Containerstandorten (Kalkumer SchloBallee / Arn-
heimer StraBe und KreuzbergstraBe / Alte LandstraBe) sind insbesondere
die Papiercontainer ausgelastet. Das Aufstellen zusatzlicher Container o-
der die Einrichtung erganzender Containerstandorte ist in der dichten
Wohnbebauung der Umgebung nicht méglich. Im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind somit ausreichend Abfallstandorte eingeplant. Hier-
bei wird neben der Restmdulltonne und der gelben Tonne flr Leichtverpa-
ckungen auch die Altpapierentsorgung uber blaue Tonnen sichergestellt.
Die Entsorgung des Biomiills Uber die braune Tonne ist ebenfalls geplant.
Stellplatze fur die entsprechend notwendige Anzahl an Abfallbehaltern
sind oberirdisch jeweils vor oder neben den einzelnen Wohngebduden
vorgesehen. Fur die geplanten Gebdaude im WA 1 werden die Standorte in
direkter Nahe zur Alten LandstraBe und zur Kalkumer SchloBallee einge-
richtet. Fur die geplanten Gebdaude im Inneren des Plangebietes werden
die Stellplatze fur Abfallbehalter entlang der neuen Verweyenstra3e ange-
ordnet.

Die Abfallbeseitigung ist Uber die 6ffentlich befahrbaren Verkehrsflachen
gesichert. Die neue VerweyenstraBe ist als EinbahnstraBe mit einer Stra-
Benbreite von 4,5m fur die Befahrung mit dem Mullfahrzeug ausreichend
dimensioniert.

Um das einheitliche Erscheinungsbild zu unterstutzen, bzw. Geruchs- und
Larmbeldstigungen zu vermeiden, werden die Millbehalter innerhalb des
Plangebietes eingegrint und =zusatzlich eingehaust. Die Einhausungen
werden mit Dampfern ausgeflihrt, sodass keine Larmbelastigungen durch

Tldrenschlagen entstehen.
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Grunflachen

Fur die Konkretisierung der Gestaltung und Bepflanzung der nicht Uber-
bauten Grundstlicksflachen und der baulichen Anlagen des Plangebiets
wurde ein Grinordnungsplan (Greenbox Landschaftsarchitekten: Grin-
ordnungsplan (vereinfachte Version) zum Bebauungsplan Nr. 05/011 -
VerweyenstraBe, Stand: 12.02.2019) erstellt.

Begrinung der Freiraume

Zur Gewahrleistung eines durchgrunten Blockinneren und einer damit ein-
hergehenden Erholungsqualitat der den Bewohnern zur Verfligung stehen-
den privaten Freiraume wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 die nicht Uberbauten und nicht der ErschlieBung
dienenden Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen,
Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen sind. Um ei-
ne wirkungsvolle Durchgriinung im Wohngebiet sicherzustellen, sind min-

destens 40 % der Grundstlicksflache zu begriinen.

Tiefgaragenbegriinung

Sofern Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile nicht durch Gebaude
oder notwendige Wegeflachen Uberbaut werden, sind diese mit einer Ve-
getationstragflache fachgerecht abzudecken, zu begriinen und gartnerisch
zu gestalten. Die Vegetationstragflache muss im WA 1 aus einer mindes-
tens 0,6 m starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer Drainschicht be-
stehen. Im WA 2 muss die Bodensubstratschicht mindestens 0,4 m zuzig-
lich Drainschicht betragen. Bei allen zu begriinenden, unterirdischen Ge-
baudeteilen handelt es sich um Verbindungstunnel der Tiefgaragen. Diese
liegen oberhalb des Bestandsniveaus, weshalb eine erhdhte Erdiberde-
ckung auch erhéhte Aufschlttungen in den angrenzenden Bereichen nach
sich zieht. Insgesamt sind nur ca. 3 % der Freianlagen unterbaut.

Da im WA 2 aufgrund der Feuerwehrzufahrt auch die QuartiersstraBe in
diesem Bereich angehoben werden musste und sich somit noch weiter von
den Bestandshdhen entfernen wiirde, wird hier eine geringere Uberde-

ckung angesetzt.

Im Bereich von Baumstandorten muss die Starke des Substrates mindes-
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tens 1,30 m betragen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss min-
destens 50 m3 je Baumstandort betragen. GemaB der vorliegenden Grun-
ordnungsplanung sind Baumstandorte oberhalb von Tiefgaragen allerdings
nicht vorgesehen, da dies eine noch weitergehende Anhebung des Gelan-
des mit sich bringen wurde. Da der ruhende Verkehr jedoch Uberwiegend
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen angeordnet wird und nur
untergeordnet Flachen durch Tiefgaragen in Anspruch genommen werden,

verbleibt ausreichend Freiraum zum Pflanzen von Baumen.

Baume

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Baugebieten je 150 m?2
nicht Uberbauter und nicht der ErschlieBung dienender Flachen ein mittel-
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Abge-
hende Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Bereits auf den ent-

sprechenden Grundstiicken vorhandene Baume sind hierbei anzurechnen.

Im WA 1 kénnen mit Umsetzung des Bebauungsplanes 14 satzungsge-
schutzte Bestandsbaume erhalten werden. Mit der vorgenannten Festset-
zung ergibt sich das Erfordernis, 20 zusatzliche Baume zu pflanzen. Im
WA 2 kénnen mit Umsetzung des Bebauungsplanes 10 satzungsgeschutz-
te Baume erhalten werden. Mit der vorgenannten Festsetzung ergibt sich
das Erfordernis, 20 zusatzliche Baume zu pflanzen. GemaB Grinord-
nungsplan ist die Pflanzung von in Summe 40 Baumen (im WA 1 21 Bau-

me, im WA 2 19 Baume) vorgesehen.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache Alte LandstraBBe ist zudem die
Anpflanzung von 10 neuen StraBenbdaumen geplant. Im Rahmen der Neu-
anlage von Senkrechtparkern erfolgt hier eine Gliederung durch Baum-
scheiben fur die Pflanzung von 8 groBkronigen StraBenbdaumen. Zwei wei-
tere Neupflanzungen werden auf der westlichen StraBenseite angrenzend

an die Flache fir Versorgung vorgenommen.
Insgesamt kann mit den vorgesehenen Neupflanzungen ein Teil der im
Zuge der Neuplanung entfallenden 118 unter der Baumschutzsatzung ste-

henden Baume am Standort ausgeglichen werden. Fur den ubrigen Wert
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der Fallungen ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Diese wird im stadte-
baulichen Vertrag geregelt.
Die Baumpflanzungen sollen zu einem durchgriinten Stadtbild beitragen

und wirken positiv auf die mikroklimatischen Bedingungen.

Zur Sicherstellung einer angemessenen Qualitat der Anpflanzungen wird
eine Vorschlagsliste fir Baume in die Festsetzungen aufgenommen sowie

die Mindestqualitat definiert.

Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregene-
reignisse unterstitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des
Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe
Verdunstung die Klimaanpassung. Im Bebauungsplan wird daher festge-
setzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dach-
neigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen sind. Die Starke
der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm zzgl. einer Drain-
schicht betragen. Die Festsetzungen lassen damit auch eine intensive
Dachbegriunung grundsatzlich zu. Aufgrund des wesentlich héheren Un-
terhaltungs- und Pflegeaufwandes und damit einhergehenden erhohten
baukonstruktiven Anforderungen und Kosten flr die Umsetzung einer in-
tensiven Dachbegriinung soll diese jedoch nicht als zwingend festgesetzt
werden. Im Sinne einer praktikablen Umsetzung sind von der Dachbegru-
nung ausgenommen verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbau-
ten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig
sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur

aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Sicherung eines 2,5 m breiten Schutzstreifens des im Bereich der
VerweyenstraBBe erforderlich werdenden o6ffentlichen Kanals wird nordlich
der festgesetzten Verkehrsflache ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Landeshauptstadt Ddlisseldorf, Stadtentwdasserungsbetrieb,

aufgenommen.
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Hohenlage des Gelandes

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone III A des
Wasserschutzgebietes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth
ergeben sich besondere Anforderungen an Eingriffe in den Boden. Abgra-
bungen und deren Erweiterungen gréBer 10 m2 Grundflache oder mehr als
1 m Tiefe sind verboten. Ersatzweise ist fur Planvorhaben gemafB den
wasserrechtlichen Anforderungen in der Wasserschutzzone III A der Erhalt
der naturlich gewachsenen Deckschichten (Boden mit > 15% Ton- oder
Schluffanteil) in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m nachzuweisen. Somit
sind Eingriffe in den Untergrund auf ein Minimum zu reduzieren. Um den-
noch eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen unterzubringen, sollen die-
se innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen in einer Parkebene
(Tiefgarage oder Erdgeschoss) umgesetzt werden. Des Weiteren ist die
neue VerweyenstraBe in einem ausreichenden Gefalle anzulegen, sodass
die innerhalb der StraBBe liegenden Wasserleitungen an die Bestandskanale
in den angrenzenden StraBen angeschlossen werden kénnen. Die darge-
legten Aspekte erfordern eine Anpassung und Erhéhung des AuBengelan-
des und gehen mit einer teilweisen Erhéhung der geplanten Erdgeschoss-
ebenen einher. Folglich werden im Bebauungsplan die geplanten Gelande-
hohen festgesetzt. Die festgesetzten Gelandehdhen sind maBgeblich flur
die Abstandflachenberechnung nach § 6 BauO NRW. Die Gelandehohe zwi-

schen den festgesetzten Hohenlinien ist zu interpolieren.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
zum Bebauungsplan VerweyenstraBBe in Dusseldorf, Bericht VL 7304-4.1,
Stand: 06.12.2017 und Stellungnahme zu den schalltechnischen Auswir-
kungen der angepassten Planung der Baukorper an der Kalkumer SchloB3-
allee beim Bebauungsplanverfahren ,VerweyenstraBe" in Ddusseldorf,
Stand 11.02.2019) erarbeitet. In der Untersuchung wurden folgende Ver-
kehrswege berucksichtigt: Kalkumer SchloBallee, Alte LandstraBe, Wal-
burgisstraBe, U-Bahnlinie 79, Schifffahrt auf dem Rhein. Auch der Flug-
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larm des Flughafens Dusseldorf wird aufgrund der Nahe bericksichtigt.
Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau" durchgefihrt.

Fur allgemeine Wohngebiete werden daher als schalltechnische Orientie-
rungswerte 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im Sinne der DIN
berlcksichtigt. Bei Planungen in innerstadtischen Lagen an bereits beste-
henden Verkehrsachsen und somit larmvorbelasteten Bereichen lassen
sich die Orientierungswerte der DIN 18005 allerdings haufig nicht einhal-
ten oder werden teilweise im Bestand bereits uberschritten. Bei einem
Uberschreiten der Orientierungswerte ist sicherzustellen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrleistet sind. Ab Beurtei-
lungspegeln von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird dabei die
Schwelle erreicht, ab der gemal der aktuell herrschenden Rechtsauffas-

sung eine Gesundheitsgefahrdung regelmafig zu vermuten ist.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich die hochs-
ten berechneten Beurteilungspegel mit bis zu 66 dB(A) im Tagzeitraum
und 60 dB(A) im Nachtzeitraum an der norddstlichsten Fassade der ge-
planten Gebaude an der Alten LandstraBe. An den straBenabgewandten
Gebdudefassaden liegen die Beurteilungspegel mit 54 dB(A) tags und 46
dB(A) nachts deutlich niedriger.

Im Bereich der geplanten Gebdaude an der Kalkumer SchloBallee kommt es
an den Fassaden zu Beurteilungspegeln von 66 dB(A) tags und 59 dB(A)

nachts.

An den Fassaden der geplanten Gebadude entlang der Walburgisstra3e er-
geben sich als hochste Beurteilungspegel 59 dB(A) tags und 51 dB(A)

nachts.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wirken somit auf die Be-
bauung im Plangebiet Verkehrslarmimmissionen ein, die zum Teil oberhalb
der in der DIN 18005 genannten Orientierungswerte fiur allgemeine

Wohngebiete liegen.
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Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte
insbesondere entlang der Kalkumer SchloBallee und der Alten LandstraBBe
MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Grundsatzlich ist bei der Pla-
nung von SchallschutzmaBnahmen aktiven MaBnahmen (z.B. Schall-
schutzwande/ -walle) der Vorzug vor passiven MaBnahmen an den Gebau-

den zu geben.

Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der Alten LandstraBe und der Kal-
kumer SchloBallee mussten eine Hohe von mindestens 8 m aufweisen, um
auch in den oberen Geschossen eine zumindest mindernde Wirkung zu er-
reichen. Da eine solche MaBnahme stadtebaulich nicht tragbar ist und
wirtschaftlich im Hinblick auf den zu erreichenden Schallschutz unverhalt-
nismaBig ware, soll vorliegend auf passive MaBnahmen zum Schallschutz
zurickgegriffen werden. Dabei wird im Zuge der Abwagung der Belange
auch berucksichtigt, dass die straBenabgewandten Fassaden aufgrund der
Eigenabschirmung der Gebdude deutlich ruhiger sind und zudem eine gute

Ausrichtung im Hinblick auf die Belichtung der Wohnraume haben.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung
des Bauantrags als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der
DIN 4109 vorzusehen sind. FlUr alle Fassaden im Plangebiet gelten als
Mindestwerte Beurteilungspegel von 58 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der
Nacht. Bei Fassaden mit hoheren Beurteilungspegeln sind diese zu berlck-

sichtigen.

Im Bebauungsplan werden die Baugrenzen entsprechend der sich gemaf
schalltechnischer Untersuchung ergebenden Beurteilungspegel gekenn-
zeichnet. Es erfolgt eine Kennzeichnung der Baugrenzen Uberwiegend ent-
lang der Kalkumer SchloBallee und der Alten LandstraBe mit folgenden
Beurteilungspegeln (BP):

- >= BP 63dB(A) tags und/ oder >= BP 55dB(A) nachts.
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Fur Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeich-
neten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel
bis 90° zu diesen stehen, ist bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen eine ausreichende Bellftung
bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Es ist zu gewahr-
leisten, dass das erforderliche SchalldammmafB des AuBenbauteils nicht
unterschritten wird. Mit den getroffenen Festsetzungen kann sichergestellt
werden, dass unter Berilcksichtigung der erhohten AuBenlarmpegel eine
ausreichende Beluftung auch ohne natlrliche Fensterlliftung im Sinne der

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse moglich ist.

An den Gebaudefronten mit Ausrichtung zur Alten LandstraB8e und zur Kal-
kumer SchloBallee sind AuBenwohnbereiche auszuschlieBen, da Mischge-
bietswerte, die als Grenze flur gesundes Wohnen gelten, hier mit bis zu 6
dB(A) Uberschritten werden. Sind Balkone zur Sicherung eines Rettungs-
weges erforderlich, greift die Ausnahmeregelung gemaB Festsetzung Nr.
7.6.

Da bei der Kennzeichnung der Baugrenzen mit den sich jeweils ergeben-
den Beurteilungspegeln die freie Schallausbreitung sowie das Geschoss
mit dem hdchsten Beurteilungspegel am Tag bzw. in der Nacht beruck-
sichtigt werden, sind mit Umsetzung der gesamten Planung nicht immer
alle Geschosse im Plangebiet von den festgesetzten Beurteilungspegeln
betroffen. In der Konsequenz werden die Schalleinwirkungen an einigen
Fassaden und in einigen Geschossen teilweise geringer ausfallen, als es
die jeweilige Kennzeichnung der Baugrenzen zunachst vermuten lasst.
Daher wird im Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung aufgenommen, so
dass von der vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden kann, so-
fern nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichend

sind, um den Anforderungen an den Schallschutz Rechnung zu tragen.
In einer separaten gutachterlichen Untersuchung (Peutz Consult GmbH:
Schalltechnische Untersuchung zu den geplanten Stellplatzanlagen des

Bebauungsplans VerweyenstraB3e in DUsseldorf, Bericht VL 7304-5, Stand:
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28.04.2017 und Stellungnahme zu den schalltechnischen Auswirkungen
der angepassten Planung der Baukérper an der Kalkumer SchloBallee beim
Bebauungsplanverfahren ,VerweyenstraBe™ in  Ddusseldorf, Stand
11.02.2019) wurden die von den geplanten Stellplatzanlagen ausgehen-
den Larmimmissionen im Umfeld und im Plangebiet selbst ermittelt und im
Hinblick auf die Einhaltung der gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm beurteilt.

Far die Untersuchungen wurde die Kapazitat der jeweiligen Stellplatzanla-
gen gemal Parklarmstudie betrachtet. Bei den Stellplatzanlagen, die keine
direkte Zufahrt besitzen, sondern (ber benachbarte Anlagen erschlossen
werden, wurde der Mehrverkehr auf den Fahrwegen in den entsprechen-
den Anlagen berucksichtigt. Die Ergebnisse zeigen, dass am Tag die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm flr ein allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) eingehalten werden. Im Nachtzeitraum kommt es jedoch zu Uber-
schreitungen von ca. 5 dB(A). Somit werden hier auf Grundlage der vor-

liegenden Planung LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Als schallmindernde MaBBnahmen sind in Gebdauden mit Tiefgaragenzufahr-
ten die Geschossdecken von Garagengeschossen zu einem Anteil von
mindestens 50 % mit einem absorbierenden Material mit einem Absorpti-
onskoeffizienten = 0,8 auszukleiden. Ausgenommen hiervon sind die un-

mittelbar an die Alte LandstraBe angrenzenden Gebaude.

Im Bereich der offenen Stellplatzanlage zwischen den beiden Gebauden an
der WalburgisstraBe und Uber den angrenzenden Tiefgaragenzufahrten ist
eine geschlossene Uberdachung auszubilden. Dariiber hinaus ist die Tief-
garagenzufahrt am Kreuzungspunkt Alte LandstraBe / Kalkumer SchloB3-
allee mit einer Uberdachung von mindestens 1 m Tiefe zu versehen. Die
festgesetzten Flachen fiir die Uberdachungen sind im Bebauungsplan

zeichnerisch dargestelit.
Mit Umsetzung der larmmindernden MaBBnahmen werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur ein allgemeines Wohngebiet auch an der ge-

planten Bebauung tags und nachts eingehalten.
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Die gutachterlichen Empfehlungen und Berechnungen beruhen auf einem
konkret vorliegenden Vorhaben. Sollte im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens durch ein Sachverstandigenburo fir Schallschutz nachgewiesen
werden, dass andere geeignete MaBBnahmen fir die Einhaltung der Anfor-
derungen an den Immissionsschutz ausreichen, so kdénnen Ausnahmen

von den Festsetzungen zum Emissionsschutz zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Entwicklung eines homogenen Ortsbildes werden im Plangebiet ge-
stalterische Festsetzungen gemaB § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB getroffen.

Um ein ansprechendes stadtebauliches Gesamtbild zu unterstitzen, sind
Aufstellplatze flr Mllltonnen sowie Fahrradstellplatze durch geschnittene
Laubholzhecken und Strauchpflanzungen einzufassen. Die Neupflanzungen
sollen den verkehrsberuhigten Bereich der VerweyenstraB3e linear beglei-
ten. Um Blickbeziehungen im Quartier weiterhin zu ermoglichen, werden
maximale Hohen flr die Bepflanzungen von 1,70 m flr Mlllstandorte und

1,40 m flr Fahrradabstellplatze festgesetzt.

Auch die privaten Kinderspielflachen sind entlang der Verweyenstral3e mit
einer maximal 1,40 m hohen Laubholzhecke zu begrenzen. Hierbei ist ein
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache voh mindestens 0,5 m einzuhal-
ten, um die Einsehbarkeit der StraBe nicht einzuschranken. Die benannten
Vorschlagslisten flr Bepflanzungen und Pflanzqualitaten sind zu beachten.
Hierdurch werden eine hochwertige Bepflanzung und ein ansprechendes
Gesamtbild im Quartier sichergestellt. Im Bereich des ausgewiesenen
Geh- Fahr- und Leitungsrechts sind nur flach wurzelnde Pflanzen vorzuse-
hen. Die in der Vorschlagsliste zur Bepflanzung enthaltenen Sorten erfiil-

len die genannten Anforderungen.
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Umweltbelange

Aufgrund der Durchfuhrung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes zum
Bebauungsplan gemaB § 2a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl sind die
Umweltbelange darzulegen und in den planerischen Abwagungsprozess
einzustellen.

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens ori-
entiert an den Schutzgltern beschrieben. Es werden die aus dem Festset-
zungsumfang des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe dargestellt,
ggf. nachteilige Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie madgliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird primar durch den StraBenverkehrslarm der Alten
LandstraBe mit der Stadtbahnlinie U79, der Kalkumer SchloBallee und un-
tergeordnet durch die Arnheimer - und die WalburgisstraBe belastet. Zu-
dem verlauft etwa 500 m westlich des Plangebietes der Binnenschiff-
fahrtsweg des Rheins. Weiterhin wurde der Fluglarm aufgrund der Nahe
zum Flughafen gutachterlich bericksichtigt. Die durch das Plangebiet flh-
rende VerweyenstraBBe soll verkehrsberuhigt ausgefiihrt werden. Es ist da-

her hier nicht mit relevanten Emissionen zu rechnen.

Im Zuge der Bebauungsplanung wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefuhrt (Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm zum Bebauungsplan VerweyenstraBBe in Dusseldorf, Be-
richt VL 7304-4.1 vom 06.12.2017 und Stellungnahme zu den schalltech-
nischen Auswirkungen der angepassten Planung der Baukoérper an der
Kalkumer SchloBallee beim Bebauungsplanverfahren ,VerweyenstraBe" in
Dusseldorf, Stand 11.02.2019).

Insgesamt sind 3 Bauabschnitte geplant. Die Berechnung erfolgt unter der
Annahme der freien Schallausbreitung. Die auf das Plangebiet

einwirkenden Verkehrslarmimmissionen aus StraBen-, Schienen-, Schiffs-
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und Flugverkehr wurden auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau" beurteilt. Die Beurteilungspegel (in der Summe aus StraB3en-,
Schienen-, Schiffs- und Flugverkehr) erreichen entlang der Alten Land-
straBe Werte von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB(A) in der
Nacht. An der Kalkumer SchloBallee werden straBennah Werte von bis zu
66 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) nachts erreicht. Die Larmbelastung
entspricht hier jeweils dem Larmpegelbereich IV bzw. Beurteilungspegel >
63 dB(A) am Tag. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
in der Nacht werden somit um bis zu 11 dB(A) am Tag und um bis zu 15
dB(A) in der Nacht Uberschritten.

An der WalburgisstraBe ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 59
dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der Nacht.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
werden im Bebauungsplan LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Flr Fassa-
denbereiche mit einem Beurteilungspegel > 63 dB(A) tags bzw. 55 dB(A)
nachts gilt die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei ge-
schlossenen Fenstern und Tlren. An den Fassadenseiten mit Ausrichtung
zur Alten LandstraBe bzw. zur Kalkumer SchloBallee sind AuBenwohnbe-
reiche nicht zulassig, da Mischgebietswerte, die als Grenze fiur gesundes

Wohnen gelten, hier mit bis zu 6 dB(A) Uberschritten werden.

Stellplatzanlagen

In der gutachterlichen Untersuchung (Peutz Consult GmbH: Schalltechni-
sche Untersuchung zu den geplanten Stellplatzanlagen des Bebauungs-
plans VerweyenstrafBBe in Dusseldorf, Bericht VL 7304-5,
Stand:28.04.2017) wurden die von den geplanten Stellplatzanlagen aus-
gehenden Larmimmissionen im Plangebiet untersucht.

Im Plangrundstiick werden unter 12 von 15 Wohngebauden Parkgeschosse
bzw. Tiefgaragen mit insgesamt 165 Stellplatzen geplant. Es handelt sich
teilweise um ebenerdige Parkgeschosse bzw. teilweise um ,Tiefgaragen",
die um bis zu 1,2 m uber die Gelandekante hinausragen. Die Wandflachen
werden offen gestaltet.

Eine Untersuchung ohne weitere SchallschutzmaBnahmen im Umfeld des

Plangebietes ergab eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der hilfswei-
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se herangezogenen TA Larm flr ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts An der geplanten Bebauung werden die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm tagsiuber eingehalten und nachts um bis zu
5,3 dB(A) Uberschritten.

Als mindernde MaBnahmen wird eine Auskleidung der Geschossdecken im
Bereich der Durchfahrten (50 % der Deckenflachen) mit einem absorbie-
renden Material mit einem Absorptionskoeffizienten = 0,8 berucksichtigt.
Zudem wird davon ausgegangen, dass die Tore zu den Stellplatzanlagen
sowie die Abdeckungen der Regenrinnen dem aktuellen Stand der Larm-
minderungstechnik entsprechen. Zwischen den geplanten Gebduden an
der WalburgisstraBe befinden sich offene Stellpldtze. Den Uberschreitun-
gen wird an dieser Stelle durch eine geschlossene Dachflache im Norden
zwischen den Stellplatzanlagen bis Uber die Zufahrt der beiden Stellplatz-
anlagen begegnet. Auch Uber der Ausfahrt der Stellplatzanlage mit Zufahrt
vom Wendehammer der Alten LandstraBe wird eine Uberdachung mit ei-
ner Tiefe von 1 m festgesetzt.

Mit Umsetzung der larmmindernden MaBBnahmen werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten. Die getroffenen LarmschutzmafBnah-
men werden daher im Rahmen der Umweltvorsorge im Bebauungsplan

festgesetzt.

Auswirkungen auf die Schallsituation im Umfeld

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswir-
kungen auf die schalltechnische Situation im Umfeld mdéglich. MaB3gebliche
Erhéhungen des Verkehrslarms durch die Planung an StraBen in der Um-
gebung, insbesondere bei Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemal Rechtsprechung in
die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AuBenlarmpegeln von
uber 70 dB(A) am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausge-
schlossen werden. Auch wenn die Larmsanierung bisher nicht geregelt ist,
sieht die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot fur die Bauleitpla-
nung vor.

Mit Umsetzung des Planvorhabens steigt die Anzahl der Wohneinheiten

von derzeit 112 auf 194. Die daraus ermittelten 410 zusatzlichen Fahrten
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jeweils verteilt auf die westliche Zufahrt (Alte LandstraBBe) und die Gstliche
Zufahrt (WalburgisstraBe) zum Plangrundstlick, ergeben eine Verkehrser-
héhung von etwa 12 % entsprechend einer Erhéhung der Beurteilungspe-
gel von 0,4 dB(A) (Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm zum Bebauungsplan VerweyenstraBe in Disseldorf, Be-
richt VL 7304-4.1, Stand 06.12.2017 und Stellungnahme zu den schall-
technischen Auswirkungen der angepassten Planung der Baukorper an der
Kalkumer SchloBallee beim Bebauungsplanverfahren ,VerweyenstraBe" in
Dusseldorf, Stand 11.02.2019). Die Veranderungen der Schallsituation im
Umfeld sind somit nicht wahrnehmbar, sondern lediglich rechnerisch nach-

zuweisen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB auBerten mehrere Bewohner des angrenzenden Wohngebaudes
WalburgisstraBe Nr. 44 die Beflirchtung, dass es durch die Neubebauung
zu Schallreflexionen komme und sie zukunftig hoheren Immissionen als
zuvor ausgesetzt werden. Daher wurden in einer separaten gutachterli-
chen Untersuchung (Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung
zum Gebdude WalburgisstraBe 44, Bericht VL 7304-3 vom 04.01.2017
sowie Peutz Consult GmbH: Stellungnahme zu den Auswirkungen des
Mehrverkehrs zum Bericht VL 7304-3 vom 25.10.2017) die Auswirkungen
des Bauvorhabens auf das benachbarte Gebaude WalburgisstraBe 44 flr
eine Erhohung der Wohneinheiten von 112 auf 186 ermittelt mit 370 zu-
satzlichen Fahrten auf den umliegenden StraBen. In der Stellungnahme zu
den Auswirkungen des Mehrverkehrs wurde dargestellt, dass sich aus der
Erhéhung der geplanten Wohneinheiten auf nunmehr 194 keine vom Gut-
achten abweichenden Emissionspegel flr die umliegenden StraBen erge-

ben.

Im Bestand liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 61 dB(A) am Tag und
bis zu 54 dB(A) in der Nacht. Durch die Umsetzung der Planung kommt es
an den der Kalkumer StraBe zugewandten Fassaden zu keiner deutlichen
Veranderung der schalltechnischen Situation. Im Planfall ergeben sich um
0,3 dB(A) hbéhere Pegel als im Bestand. Da die geplante Bebauung deut-

lich hoher als der Bestand geplant wird, ergeben sich an der norddstlichen
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Fassade im Erdgeschoss der WalburgisstraBe 44 Reduzierungen der Beur-
teilungspegel um bis zu 4 dB(A) am Tag und um bis zu 3 dB(A) nachts.

Gewerbelarm

Die Belange des betrieblichen Immissionsschutzes erfordern kein eigen-
standiges Gutachten. Alle Auswirkungen vorhandener gewerblicher Nut-
zung und ihrer Auswirkungen auf das Plangebiet sowie zukunftiger ge-
werblicher Nutzungen im Plangebiet im Hinblick auf die vorhandene Be-
bauung kénnen im Rahmen des zu einem spateren Zeitpunkt folgenden

Baugenehmigungsverfahrens geklart werden.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Am westlichen und am 6stlichen Rand des Plangebiets befinden sich zwei
Netzstationen (Trafostationen T1010 und T1980), die jedoch beide vor Ab-
riss der Gebdude versetzt werden. Die neuen Standorte sollten nicht in der
unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (z.B. Wohnungen) angeordnet
werden. Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von
Wohngebauden zu vermeiden. Wenn die Vorgaben der Verordnung Uber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von
2007 sowie den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung uber elekt-
romagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim
Neubau und bei Heranrlicken der schutzenswerten Nutzungen an beste-
hende Anlagen berucksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Mi-
nimierung von Strahlenbelastungen ist aus Vorsorgegrinden jedoch emp-
fehlenswert.

Nach derzeitigem Stand der Planung sollen die Netzstationen in die festge-
setzte Flache fur Versorgung verlegt werden, in der keine sensiblen Nut-

zungen wie z.B. Wohnnutzung zulassig ist.

c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbe-
reiche bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Stérfall- Verordnung, 12. BImSchV) fallen.
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Die Landeshauptstadt Dulsseldorf hat fur die Storfallbetriebe die ,ange-
messenen Abstande"™ mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-II-
Richtlinie und der Stoérfallverordnung ermittelt. Die Begutachtung erfolgte
im Jahr 2013 durch die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG. Das wesentli-
che Ergebnis ist in der ,Managementfassung" des Gutachtens zur Vertrag-
lichkeit von Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Dulsseldorf (Landes-
hauptstadt Dusseldorf, August 2014) zusammengefasst. Seit der Begut-
achtung im Jahr 2013 ist die Seveso III-Richtlinie als europaische Rah-
mengesetzgesetzgebung in Kraft getreten. Eine Umsetzung in nationales
Recht ist im Marz 2017 erfolgt. Im Jahr 2018 hat die Stadt Dusseldorf die
Zahl der ansassigen Betriebe mit Storfallbetriebsbereichen aktuell verifi-
ziert. GemaB des ,Kartographischen Abbildungssystem flur Betriebsberei-
che und Anlagen nach der Stoérfallverordnung™ (KABAS), welches durch
das ,Landesamt flir Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz" (LANUV) ge-
pflegt wird, sind alle bekannten auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche flr diese Planung nicht relevant. Die sogenannten

~angemessenen Abstande" werden eingehalten.

d) Stadtebauliche Kriminalpravention

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, entlang der Kalkumer SchloBallee
und der Alten LandstraBe zur Uberwindung des Hohenunterschieds der im
Erdgeschoss geplanten Garagengeschosse Freitreppen zwischen den
Hauptbaukorpern vorzusehen. Diese Barriere erschwert den Zugang zum
Grundstlick flir Unbefugte und schafft eine klare optische und raumliche

Trennung von offentlich zuganglichen und privaten Freibereichen.

Auch in den ubrigen Bereichen des Plangebietes ist durch Grunpflanzun-
gen eine optische und raumliche Trennung von offentlich zuganglichen
und privaten Freibereichen im stadtebaulichen Konzept berilcksichtigt.
Dabei wird bei Kinderspielflachen, Standorten flr Abfallbehalter und Wert-
stofftonnen sowie Fahrradstellplatzen die Hohe der Bepflanzungen be-
schrankt, um schlecht einsehbare Orte zu vermeiden. Zudem wird durch
die Grundrissorientierung der geplanten Bebauung eine soziale Kontrolle
der grinen Innenbereiche gewahrleistet. Bauliche Aspekte der Kriminal-

pravention sind in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu regeln.
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e) Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist
die gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der an-
grenzenden Bestandsbebauung zu vermeiden. Erganzend zu § 49 Abs. 3
der Bauordnung NRW (Reine Nordlage aller Wohn- und Schlafraume ist
unzulassig) wird hierzu die DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen - All-
gemeine Anforderungen) hilfsweise als BeurteilungsmaBstab herangezo-
gen. Nach DIN 5034-1 gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn
am 17. Januar in ihr mindestens ein Aufenthaltsraum 1 Stunde besonnt
wird. Zur Berucksichtigung dieser Vorgaben sind ausreichende Abstdnde
zwischen den einzelnen geplanten Baukdrpern einerseits sowie zwischen
den geplanten Baukdérpern und der Bestandsbebauung andererseits einzu-
halten. Uber den Grundriss der einzelnen Wohnungen sollte sichergestellt
werden, dass mindestens jeweils ein Aufenthaltsraum entsprechend der
DIN 5034-1 ausreichend besonnt wird.

Die Abstande, Positionierung und Ausrichtung der Gebaude zum Sonnen-
verlauf wurden im Rahmen des Wettbewerbs und der weiteren Planungen
geprift und so gewahlt, dass eine Verschattung nur in sehr geringem Um-
fang, bei sehr niedrigen Sonnenstanden in den spaten sommerlichen
Abendstunden kurz vor Sonnenuntergang eintritt. Die im Rahmen des
Planverfahrens bereits fortgeschrittene architektonische Qualifizierung
zeigt, dass eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung der
geplanten Baukdrper im Sinne der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Zuge der konkreten Gebaudeplanung gewahrleistet

werden kann.

Natur und Freiraum

a) Bodennutzung / Versiegelung

Im Plangebiet wird fiur die allgemeinen Wohngebiete eine GRZ von 0,4
festgesetzt entsprechend der Obergrenze gemaB § 17 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fur dieses Baugebiet. Nebenanlagen nach § 14 BauN-
VO (ohne Tierhaltung), Tiefgaragen sowie nicht uberdachte, an Gebdaude
angrenzende Terrassen (bis 4 m) sind auBerhalb der uberbaubaren Grund-

stucksflachen nur ausnahmsweise zulassig.
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Durch das Planvorhaben kommt es im Vergleich zur heutigen Versiegelung
in Summe zu einer zusatzlichen Versiegelung von rund 11 %. Im heutigen
Zustand sind rund 9.800 m? des Geltungsbereichs vollversiegelt. Die Pla-
nung sieht eine Versiegelung von insgesamt rund 8.100 m? versiegelter
Flache und 4.500 m? teilversiegelter Flache vor (zusammen rund 50 %).
Der Eingriffsbereich ist bereits heute anthropogen beeinflusst. Aufgrund
der Lage des Plangebiets in der Wasserschutzzone III A der Wasser-
schutzgebietsverordnung Bockum u.a. besteht zudem ein Abgrabungsver-
bot. Die vorliegenden Bodendeckschichten sind in einer Mindestmachtig-
keit von 0,5 m zu erhalten. Zudem ist aus bodenschutzrechtlichen und
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrinden ein maximaler wasserwirtschaftli-
cher Versiegelungsgrad von 40 % einzuhalten (vgl. Kap. 5.4 d). Aufgrund
dieser Gegebenheiten und Beschrankungen sieht das stadtebauliche Kon-
zept nur geringe Eingriffe in den Boden vor. So erfolgt die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs Uberwiegend in ebenerdigen Garagengeschossen.
Im Rahmen von Gelandemodellierungen werden diese teilweise mit Bo-

densubstrat bedeckt.

Versiegelungsbilanz

versiegelt | % | teilver- | % unver- % Summe
(m?2) siegelt siegelt (m?2)
(m2) (m2)
Bestand 9.800 39 |0 0 15.600 61 25.400
Planung 8.100 32 | 4.500 18 12.800 50 25.400
%-Bilanz 3.700 -7 +18 -11

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Bestand

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die Kalkumer SchloBallee,
die eine gesetzlich geschutzte Lindenallee mit dem Schutzstatus nach § 41
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) aufweist. Auf der Nordseite der Allee
schlieBen norddstlich vom Plangebiet weitere Freiraumflachen an, die

groBtenteils landwirtschaftlich gepragt sind.
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Das Plangebiet ist stark durchgrint. Bei den Freiflachen innerhalb des
Plangebietes handelt es sich groBtenteils um Scherrasenflaichen mit Ein-
zelbaumbestdanden. Nach Norden zur Kalkumer SchloBallee befindet sich
eine Anpflanzung durch Straucher und Baume.

Prognose

Die im Plangebiet vorhandenen Gehélze und Rasenflachen werden zur
Umsetzung der Planung fast vollstandig entfernt. Hierbei handelt es sich
um geringwertige Biotoptypen mit hohem Zierholzanteil.

Um auch kinftig im Plangebiet eine ausreichende Begrinung zu gewahr-
leisten, wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet (Greenbox Land-
schaftsarchitekten, Grinordnungsplan (vereinfachte Version) zum Bebau-
ungsplan Nr. 05/011 - VerweyenstraBe vom 12.02.2019).

Zum Schutz der gesetzlich geschitzten Lindenallee der Kalkumer Schlof3-
allee werden im Grunordnungsplan MaBnahmen gemafB DIN 18920,
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen, beschrieben, die wahrend der Bauzeit zu treffen sind, um
negative Auswirkungen auf die Lindenallee zu vermeiden.

Gegen mechanische Schaden sind die Bestandsbaume mit einem etwa 2
m hohen ortsfesten Zaun, der den gesamten Wurzelbereich umschlie3t, zu
umgeben. Freigestellte Baume sind, wenn es die Pflanzenart erfordert,
gegen Rindenbrand durch Sonneneinstrahlung am Stamm und an den

Hauptasten zu schutzen.

Baumschutzsatzung

Im Mai 2015 wurde der vorhandene Baumbestand in einem Baumkataster
festgehalten und bewertet. Dabei konnte festgestellt werden, dass viele
Baume in einem starken Konkurrenzdruck zu anderen Gehdlzen oder auch
zu den vorhandenen Gebduden stehen. Viele Baume stehen zu eng an den
Hausern und haben somit nur einen eingeschrankten Bereich flur die Ent-
wicklung von Krone und Wurzeln. Des Weiteren wurden an einigen Bau-
men Sturmschaden festgestellt.

Der Erhalt von einzelnen Baumen mit raumbildender Wirkung soll zur
Qualitat des neuen Quartiers beitragen. Insgesamt werden 36 der 167 im

Plangebiet kartierten Gehdlze erhalten.
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Die Planung sieht im WA 1 den Erhalt von 14 satzungsgeschitzten Be-
standsbaumen vor. Im WA 2 werden 10 satzungsgeschltzte Baume erhal-
ten. GemaB Grinordnungsplan ist die Pflanzung von in Summe 40 Bau-
men (im WA 1 21 Baume, im WA 2 19 Baume) vorgesehen. Im Bereich
der offentlichen Verkehrsflache Alte LandstraBBe ist zudem die Anpflanzung
von 10 neuen StraBenbaumen geplant. Im Rahmen der Neuanlage von
Senkrechtparkern erfolgt hier eine Gliederung durch Baumscheiben flr die
Pflanzung von 8 groBkronigen StraBenbaumen. Zwei weitere Neupflan-
zungen werden auf der westlichen StraBenseite angrenzend an die Flache

fir Versorgung vorgenommen.

Damit ergibt sich mit Umsetzung der Planung ein Baum- und Gehdlzbe-
stand von in Summe 86 Baumen. Flr die Ubrigen entfallenden satzungs-
geschitzten Baume ist eine Ausgleichszahlung zu leisten, die im stadte-
baulichen Vertrag festgelegt wird.

Des Weiteren muss auch angrenzend an das Plangebiet, im Bereich der
WalburgisstraBe und im Bereich der angrenzenden rickwartigen Garten,
je ein Baum aufgrund der sich ergebenden Uberschneidungen der Kronen-
bereiche mit den geplanten Baukoérpern entfallen. Auch dieser Verlust ist
nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung gemaB den Regelungen im

stadtebaulichen Vertrag auszugleichen.

Grinordnerische Ma3nhahmen:

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um eine ausreichende Durchgrinung und Bepflanzung des Wohnquartiers
sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan fest, dass die nicht Uberbauten
und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dau-
erhaft zu begrinen sind. Hierbei sind mindestens 40% der Grundstlcks-
“flachen zu begrinen. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass ein
durchgrinter Blockinnenbereich entsteht, der den Anwohnern attraktive

Freirdume zur Erholung bietet.

Tiefgaragenbegriinung
Sofern Tiefgaragen und unterirdische Gebdudeteile nicht durch Gebaude
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oder notwendige Wegeflachen Uberbaut werden, sind diese mit einer Ve-
getationstragflache fachgerecht abzudecken, zu begrinen und gartnerisch
zu gestalten. Hierdurch wird den Anspruchen an ein durchgriintes Quartier
Rechnung getragen.

Aufgrund der beschrankten Eingriffsmdglichkeiten in den Boden, be-
schrankt sich der Anteil der unterbauten Freianlagen auf insgesamt nur
ca. 3 %. Hierbei handelt es sich um Verbindungstunnel der Tiefgaragen im
WA2.

Um gute Voraussetzungen flr eine ansprechende Bepflanzung und Begri-
nung zu schaffen, werden Festsetzungen zur Uberdeckung der Tiefgara-
gengetroffen. So muss die Vegetationstragflache im WA 1 aus einer min-
destens 0,6 m starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer Drainschicht
bestehen. Im WA 2 muss die Bodensubstratschicht mindestens 0,4 m zu-
zuglich einer Drainschicht betragen.

Die mit Erdreich Uberdeckten Tiefgaragentunnel im WA 2 liegen oberhalb
des Bestandsniveaus, weshalb eine erhdhte Erdiberdeckung auch erhdhte
Aufschuttungen in den angrenzenden Bereichen nach sich zége. Um eine
Anhebung der notwendigen Feuerwehrzufahrten und somit auch der Quar-
tiersstraBe zu vermeiden, wird im WA2 eine geringere Uberdeckung ange-
setzt. Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Bereich
von Baumstandorten die Starke des Substrates mindestens 1,30 m und
das durchwurzelbare Substratvolumen mindestens 50 m3 je Baumstandort
betragen muss. GemaB der vorliegenden Grinordnungsplanung sind
Baumstandorte oberhalb von Tiefgaragen allerdings nicht vorgesehen, da
dies eine noch weitergehende Anhebung des Gelandes mit sich bringen
wurde. Da die Unterbauungen der Freiraume jedoch wie oben beschrieben
nur einen sehr geringen Teil in Anspruch nehmen, verbleibt im Quartier
ausreichender Freiraum fur die Anpflanzung von Baumen auBerhalb der
unterbauten Bereiche. Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Mate-
rialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind geman
der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbe-
grinungen", aktuelle Ausgabe, auszufiihren. Diese Richtlinien machen
Vorgaben zu Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen und

stellen eine nachhaltige und dauerhafte Ausfliihrung sicher.
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- Baume

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den Baugebieten je 150 m?2
nicht Uberbauter und nicht der ErschlieBung dienender Flachen ein mittel-
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Abge-
hende Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Bereits auf den ent-
sprechenden Grundstlicken vorhandene Baume sind hierbei anzurechnen.

Zur Sicherstellung einer angemessenen Qualitat der Anpflanzungen wird
eine Vorschlagsliste fur Baumpflanzungen in die Festsetzungen aufge-
nommen.

Erganzend werden Mindestqualitdten fir Neupflanzungen festgesetzt, um
eine attraktive Durchgriinung von Beginn an zu gewahrleisten. So sind
Laubbaume der Pflanzqualitat ,Solitarbaum, 4 x verpflanzt mit Drahtbal-

len, Stammumfang 25-30 cm, gemessen in 1 m Hohe" zu pflanzen.

- Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregene-
reignisse unterstitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des
Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe
Verdunstung die Klimaanpassung. Im Bebauungsplan wird daher festge-
setzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dach-
neigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen sind. Die Starke
der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm zzgl. einer Drain-
schicht betragen. Die Festsetzungen lassen damit auch eine intensive
Dachbegrinung grundsatzlich zu. Im Sinne einer praktikablen Umsetzung
sind von der Dachbegriinung ausgenommen verglaste Flachen, Terrassen
und technische Aufbauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf
der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrunung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. Um eine dau-
erhafte Begrunung der Dachflachen sicherzustellen, muss das Dachbegrui-
nungssubstrat der FLL-Richtlinie, aktuelle Ausgabe, entsprechen (s.0.) Um
eine attraktive Gestaltung der quartiersinternen Freirdume und ein an-
sprechendes stadtebauliches Gesamtbild sicherzustellen, werden ergan-
zend Festsetzungen gemaB der ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018) in den Bebauungsplan aufgenom-
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men:

- Eingrinung von Abstellflachen

So sind Standorte fur Abfallbehalter und Wertstofftonnen sowie Fahrrad-
stellplatze durch geschnittene Laubholzhecken und Strauchpflanzungen
von max. 1,70 m (Mdullstandorte) und 1,40 m (Fahrradstellplatze) Hohe
einzufassen. Diese Festsetzung tragt zu einem attraktiven Erscheinungs-
und Gesamtbild innerhalb des Quartiers bei und gewdhrleistet eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

- Eingrinung von Kinderspielflachen

Um den privaten Kinderspielflachen entlang der VerweyenstraBe eine at-
traktive grine Einfassung zu geben, und diese von der StraBe abzuschir-
men, wird festgesetzt, dass die Spielflachen mit einer maximal 1,4 m ho-
hen geschnittenen Laubholzhecke zu begrenzen sind. Gestalterisch sollen
die Heckenpflanzungen den Verkehrsberuhigten Bereich der Verweyen-
straBe linear begleiten. Heckenpflanzungen sind bereits im Bestand ein
pragendes Element des Wohngebiets. Die Seitenflache der geschnittenen
Hecke muss von der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand
von mindestens 50 cm einhalten. Die Laubholzhecken sind in folgender
Pflanzqualitat zu pflanzen: 2x verpflanzte Heckenpflanzen, geschnitten,
mit Ballen, Hohe mind. 125 - 150 cm. Diese Festsetzungen gewahrleisten
durch die Vorgabe von Pflanzqualitéaten und Sorten eine attraktive Eingri-
nung und Bepflanzung und sichern gleichzeitig durch die Beschrankung
der Hohe und Nahe zur Fahrbahn die Verkehrssicherheit entlang der an-
grenzenden StraBe sowie eine offene und einsehbare Gestaltung im Sinne
einer guten sozialen Kontrolle.

Zur Sicherstellung einer angemessenen Qualitat der Anpflanzungen wird
eine Vorschlagsliste fur Heckenpflanzungen in die Festsetzungen aufge-

nommen.

Spiel- und Freizeitflachen
Der Bebauungsplan sieht die Schaffung von gemeinschaftlich nutzbaren
Freiraumstrukturen im Quartiersinneren vor, die eine vergleichbare Quali-

tat wie die real bestehenden Strukturen aufweisen sollen. Ihnen soll ne-
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ben einer Erholungsfunktion auch eine Bedeutung fur Flora und Fauna zu-
geschrieben werden konnen.

Die Erhéhung der Anzahl an Wohneinheiten von 112 auf ca. 194 I|6st
grundsatzlich einen Bedarf an zusatzlichen o6ffentlichen Grun- und Kinder-
spielflachen aus. Fur die Erreichbarkeit von o6ffentlichen Spielflachen ist
ein Radius von 400 m um das Plangebiet zu legen. In diesem Einzugsbe-
reich liegt der ca. 3.500 m?2 groB3e Kinderspielplatz an der Kreuzbergstral3e
/ Ecke Arnheimer StraBe. Der Spielplatz ist fuBlaufig vom Plangebiet aus
Uber die Alte LandstraBBe zu erreichen.

In der Auslobung zum Gutachterverfahren wurde kein zusatzlicher Nach-
weis von oOffentlichen Kinderspielplatzen gefordert, sondern wie im ge-
genwartigen Bebauungsplan Nr. 5185/14 ausgewiesen, sind gut ausge-
stattete private Kinderspielflachen anzulegen. Fur den Nachweis von zu-
satzlichen offentlichen Kinderspielflachen bestehen deshalb keine Anforde-
rungen.

Im GOP sind die Spielflachen fir Kleinkinder gemal der Satzung Uber die
Beschaffenheit und GréBe von Kinderspielplatzen in der Landeshauptstadt
Dusseldorf nachgewiesen. Je Gebdaude ab 5 Wohnungen sind fur jede

Wohnung mind. 5 m?2 Spielflache anzulegen.

Flur das Plangebiet ergibt sich bei 194 Wohnungen ein Bedarf von 970 m?2
fur Spielflachen. Der GOP stellt Spielflachen mit einer Gesamtflache von
2.350 m2 dar. Insgesamt sind funf Spielflachen im Plangebiet vorgesehen.
Mit Udber 1.000 m?2 bildet die groBte von ihnen zusammen mit mehreren
Aufenthaltsbereichen einen zentralen Treffpunkt im WA1 in der Mitte des
Plangebiets. Die Ubrigen Spielflachen weisen ca. 150 - 600 m2 auf und un-
terscheiden sich in der Auswahl der Spielgerate, sodass auch fur Kleinkin-
der geeignete Spielbereiche entstehen. Von den 4 kleineren Spielberei-
chen liegt einer im Westen und einer im Osten des WA1l. Zwei weitere
Spielbereiche sind im WA2 jeweils sudlich der beiden Punkthdauser ange-
ordnet. Der Bedarf an Spielflachen wird damit innerhalb des Plangebiets

gedeckt.

c) Artenschutzrechtliche Prifung

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prufung

Stand: 22.10.2019



- 48 =

im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestim-
mungen der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der
Prifumfang einer artenschutzrechtlichen Prifung umfasst europadische Vo-
gelarten und europaisch geschitzte Fauna-Flora-Habitat-Anhang IV-Arten.
In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem Zusammenhang der Be-
griff sog. ,planungsrelevanter Arten™ gepragt. Das Landesamt fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) bestimmt die fur NRW planungs-
relevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechtli-
che Prifung (ASP) der Stufen I und II fur das Plangebiet durchgefihrt
(ISR, Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Artenschutzrechtliche
Prifung zum Bebauungsplan Nr. 05/011 ,VerweyenstraBe®™ und flr vorge-
zogene Abbrucharbeiten, 08.06.2016). Des Weiteren wurde erganzend ei-
ne Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) der Stufe I fur das Flurstick 41,
Flur 008 in der Gemarkung Kaiserswerth erstellt (ISR, Innovative Stadt-
und Raumplanung GmbH: Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungs-
plan Nr. 05/011 ,VerweyenstraBe™ Erganzung Nahwarmezentrale (Alte
LandstraBe 230a, 23.03.2017), da auf diesem Flurstiick eine Nahwarme-
zentrale zur dezentralen Energieversorgung errichtet werden soll und die-
se Flache mit in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen wurde.

Die Einschatzung zum mdglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten
erfolgte auf der Grundlage der LANUV zur Verfligung gestellten, nach
Messtischblattern sortierten Artenlisten (Messtischblatt 4706 Quadrant 4
Dusseldorf) sowie durch Gelandebegehungen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet vor allem Allerweltsarten
nachgewiesen werden konnten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten
zahlen. Des Weiteren wurde ein Uberfliegender Turmfalke nachgewiesen
(keine Brutplatznachweis, potentielle Brutplatze sind aber nicht vollstandig
auszuschlieBen). Ebenfalls besteht der Verdacht auf das Vorkommen von
(Zwerg-) Fledermdausen (als potentielle Quartiere, da kein Nachweis vor-
liegt sowie voraussichtliche Nutzung als Jagdhabitat).

Die abgehenden Bestandsgebdude weisen nach den fachgutachterlichen
Ergebnissen keine Nutzungsspuren durch gebaudebewohnende Vogel- o-

der Fledermausarten auf, die geplanten Abbrucharbeiten I6sen somit keine
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Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG aus. Auch die Baumhohlen an

den Bestandsbaumen wurden im Zuge der Begehungen auf das Vorkom-

men von Fledermausen untersucht. Es konnten hierbei keine Nutzungen

durch Fledermause festgestellt werden. Dennoch sind potenzielle Quartie-

re von Fledermausen in Baumhohlen nicht mit Sicherheit auszuschlieBen.

Um dem Vorsorgeprinzip Genuge zu tun und den potentiell vorhandenen

Quartieren von Voégeln und Fledermausen Rechnung zu tragen, werden in

den Gutachten folgende MaBBnahmen empfohlen:

Rodung von Gehdlzen in Anlehnung an den § 39 BNatSchG in einem
Zeitraum von 01.10 eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres, um
Eingriffe in Gehdlze wahrend moglicher Bruten oder der Brutvorberei-
tung zu unterbinden.

Abbrucharbeiten im Bereich der festgesetzten Versorgungsflache (Nah-
warme) sind in einem Zeitraum von 01.10 eines Jahres bis zum 28.02.
des Folgejahres durchzuflhren. Sofern die Abbrucharbeiten vorgezogen
werden und somit auBerhalb des genannten Zeitraums liegen, ist das
Gebaude kurzfristig (etwa 14 Tage vor den Arbeiten) erneut fachkund-
lich zu untersuchen und fur den Abbruch freizugeben.

Vermeidung von Nachtarbeiten nach Einbruch der Dunkelheit auBerhalb
der Wintermonate,

Beleuchtung von Stellflachen und Wegestrukturen mit LED-
Leuchtkorpern, um Kollisionsschaden mit Fledermdusen auszuschlie-
Ben,

Anbringen von 6 Kunstquartieren fur Vogel der sog. Allerweltsarten in-
nerhalb des Plangebietes im Zuge der Rodungsarbeiten zur Umsetzung
des Bebauungsplans.

Anbringen von 3 Kunstquartieren fir Fledermause innerhalb des Plan-
gebietes im Zuge der Rodungsarbeiten zur Umsetzung des Bebauungs-
plans,

Untersuchung der abgehenden Bestandsbaume im unmittelbaren Vor-
feld der Rodungsarbeiten auf Hohlen durch eine fachkundige Person
mithilfe eines Hubsteigers; vorgefundene Fledermause sind fachgerecht

umzusiedeln, Hohlen zu verschlieBen.
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Im Ergebnis werden bei Umsetzung der Bebauungsplanung voraussichtlich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ausgeldst.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen
von Abbruchgenehmigungen die Gebaude, insbesondere die Flachdacher,
auf Sommerquartiere von Fledertieren zu untersuchen sind. Beim Nach-
weis von Quartieren von Fledertieren wahrend Abbrucharbeiten, Umbau-
maBnahmen und Baumfallungen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu be-
teiligen, um ggf. MaBnahmen zum Artenschutz festzulegen. Die Anbrin-
gung von Kunstquartieren fir Fledermause und Végel (s.0.) wird im stad-

tebaulichen Vertrag geregelt.

Boden

Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den
Kataster Nummern AA 20, AA 21, AA 215, AA 216, AA 223 und AA 225.
Aufgrund der Abstdnde zum Plangebiet und der im Rahmen des Boden-
luftmessprogramms festgestellten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung

des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Altablagerung.

Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befindet sich kein registrierter Altstandort.

Wasser

a) Grundwasser

Grundwasserstande

Die hoéchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet
bei 27,5 m U. Normalhéhennull (NHN) (HGW 1988). Der fur 1926 bisher
hdochsten Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes liegen bei
ca. 30,0 m G. NHN.
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Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt flur das Plangebiet einen minimalen Grundwas-
serflurabstand von gréBer 5 m. Bei einer Gelandehéhe von ca. 35,6 m
U.NHN kdénnen demnach im ungunstigsten Fall Grundwasserstande von
30,6 m . NHN auftreten.

Grundwasserbeschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem Perfluorierte Tensi-
de (PFT) im Grundwasser festgestellt wurden. Der quartare Grundwasser-
leiter ist hier mit PFT-Konzentrationen in einer GroBenordnung von ca.
1100 bis 1700 ng/| belastet.

Von der Grundwasserverunreinigung geht keine unmittelbare Gefahrdung
aus, sofern auf dem Grundstlck keine Grundwasserentnahme stattfindet.
Bei jeglichen Grundwasserentnahmen sind gesonderte wasserwirtschaftli-
che Betrachtungen im Zusammenhang mit der Grundwasserverunreini-
gung erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Bereich der gultigen Allgemeinver-
figung Lohausen / Kaiserswerth, in welcher die Grundwasserforderung

und -nutzung zu Bewasserungszwecken untersagt ist.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone III A und ei-
ner vorhandenen PFT-Belastung im Grundwasserkorper ist zum Schutz
des Grundwassers eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Plangebiet nicht zulassig. Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut,
befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen wird, finden
die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) keine An-
wendung. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher der offentlichen
Mischwasserkanalisation zugefthrt.

Das anfallende Schmutzwasser kann zukinftig ohne Einleitungsbeschran-
kung an die bestehende oOffentliche Kanalisation in der Alten Landstral3e
bzw. der WalburgisstraBe angeschlossen werden. In diesem Zusammen-
hang ist in der neuen VerweyenstraBBe die Errichtung eines Kanals vorge-

sehen, der ebenfalls in die Alte Landstral3e einleitet.
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c) Oberflachengewasser
Es befindet sich kein Oberflachengewdsser im Plangebiet. Der Rhein ver-

lauft westlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 600 m Luftlinie.

d) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III A der Wasserschutzge-
bietsverordnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg AG. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung (WSGVO) sind zu beachten. Demnach sind Abgrabungen und de-
ren Erweiterungen nicht zuldassig, ausgenommen sind MaBnahmen von
weniger als 10 m2 Grundflache oder 1 m Tiefe.

Ersatzweise ist fur Planvorhaben gemaB den wasserrechtlichen Anforde-
rungen in der Wasserschutzzone III A der Erhalt der natlrlich gewachse-
nen Deckschichten (Boden mit > 15% Ton- oder Schluffanteil) in einer
Mindestmachtigkeit von 0,5 m nachzuweisen. Im Ergebnis einer durchge-
fiuhrten Erkundung der Deckschichten (Griining Consulting GmbH: Ergan-
zende Untersuchung, Erkundung der Deckschichten vom 14.07.2015, so-
wie Grining Consulting GmbH: Erkundung der Deckschichten, Erweiterung
bis zur Alten LandstraBe vom 07.07.2016, sowie Grining Consulting
GmbH: Erkundung der Deckschichten - Erweiterung Flurstick 41 vom
20.04.2017) wurden auf Grundlage der geforderten Mindestmachtigkeit
der Deckschichten von 0,5 m die Griundungstiefen fur Neubauten abgelei-
tet. Die zulassigen Grindungstiefen liegen zwischen 1 m bis 2,5 m unter
der bestehenden Gelandeoberkante. Die mdglichen Eingriffstiefen sind in
der Nebenkarte des Bebauungsplans verzeichnet.

Aus bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrinden
ist ein wasserwirtschaftlicher Versiegelungsgrad von 40 % im Plangebiet
nicht zu Uberschreiten. Dies bedeutet, dass auch unterirdisch hergestellte
Baukorper wie z. B. Tiefgaragen innerhalb dieser 40 %-Regelung liegen
mussen. Ferner ist die vorhandene Deckschicht bei der Errichtung von un-
terirdischen Baukdrpern nur soweit anzugreifen, dass mindestens 50 cm
der vorhandenen Deckschicht auch vor dem Hintergrund des Bodenschut-
zes erhalten bleiben.

Bei der Ermittlung des wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrades kann

berucksichtigt werden, dass z.B. offenporige Zuwegungen, Stellplatze und
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Wegeflachen gemaB Verordnung und Abstimmung mit der Behdrde teil-
weise weitaus geringere Versiegelungsgrade darstellen. GemaB3 den Vor-
gaben des zustandigen Fachamtes kdnnen im Bauantragsverfahren bei der
Ermittlung des wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrades fur befahrene
Flachen (Wohnwege, Zufahrten und Stellplatze) folgende Versiegelungsar-
ten anteilig angerechnet werden: Rasenkammersteine oder Rasengitter-
steine mit belebter Bodenzone zu 10 %, groBfugiges Pflaster mit belebter
Bodenzone in Rasenfugen (3-5 cm) zu 30 %. Flr nicht befahrbare Flachen
(Terrassen, Zuwegungen) koénnen folgende Versiegelungsarten anteilig
angerechnet werden: Versickerungsfahiges Pflaster oder Splittfugenpflas-
ter zu 30 %, Holzterrassen zu 50 %.

Bei der Errichtung von Bauwerken auf dem Grundstlck ist u. a. aufgrund
der Lage in der Wasserschutzzone III A die Verwendung von Recycling-
Material nicht moglich.

Die hier angegebenen wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrade bezie-
hen sich ausschlieBlich auf Belange der Wasserschutzzone. Abflussbeiwer-
te der einzelnen versiegelten und abflusswirksamen Flachen zur Bemes-
sung der erforderlichen offentlichen Entwasserungseinrichtungen sind

hiervon unabhangig beim Stadtentwasserungsbetrieb abzufragen.

Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet. Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Ge-
wassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hoch-
wasser uberschwemmt oder durchflossen oder die fur die Hochwasserent-
lastung oder Ruckhaltung benétigt werden. Durch Rechtsverordnung wer-
den innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei
denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQ;00) zu
erwarten ist (§ 76 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB den von der Bezirksregierung
Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten der Bereich der festge-
setzten Flache fur Versorgungsanlagen bei einem extremen Hochwasser-
ereignis (HQextrem) @m Rhein Uberflutet wird. Insbesondere Gebiete, die
durch ein extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung beeintréchtigt

werden, werden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet. Sie liegen au-
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Berhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebieten (HQ;e0). In den Risikogebieten ergeben sich gemaB § 78b Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) erweiterte Anforderungen an den Hochwasser-
schutz, diese betreffen den Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachschaden, die Berucksichtigung finden sollen.
Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist zudem geman
§ 5 Abs. 2 WHG im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflich-
tet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen sowie zur Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die
Nutzung von Grundstucken ist dabei den mdglichen nachteiligen Folgen
fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte anzupassen.

Dieser Hinweis dient der Information Uber mdgliche Hochwassergefahren
und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Luft

a) Lufthygiene

Grenzwertlberschreitungen gemal 39. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) sind mit der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten.

Aus Grunden des Vorsorgeschutzes sollte an den drei groBten Tiefgaragen
ein Sicherheitsabstand von 5 m zwischen Fenstern von Aufenthaltsraumen
und den Luftungsschlitzen / -fenstern eingehalten werden. Bei den im WA
1 geplanten oberirdischen Garagengeschossen werden die Fassaden so-
weit wie mdglich gedffnet, damit eine natirliche Durchliftung gewahrleis-
tet ist. Dies gilt auch fur die aus dem Erdreich herausragenden Teile der
im WA 2 geplanten Tiefgaragen. Luftungsbauwerke sind ausschlieBlich fur
die Verbindungsbauwerke der geplanten Tiefgaragen im WA 2 erforderlich.
Hier wird der notwendige Sicherheitsabstand von 5 m zu Fenstern von
Aufenthaltsraumen sowohl in der Horizontalen als auch in der Vertikalen

eingehalten.
b) Umweltfreundliche Mobilitat
Das Plangebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

angeschlossen. Die U-Bahnlinie U79 verkehrt zwischen Dusseldorf (Haupt-
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bahnhof, Universitat) im Siden und Richtung Duisburg (Hauptbahnhof,
Bahnhof Meiderich) im Norden. In unmittelbarer Nadhe zum Plangebiet be-
findet sich die U-Bahn-Haltestelle Kalkumer SchloBallee. Diese wird tags-
uber alle 10 Minuten angefahren.

An der Kalkumer SchloBallee verkehren zusatzlich die Buslinien 728, 749,
751, 809 Richtung Wittlaer, Duisburg-Rahm, Ratingen und Mettmann.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700
EinzelmaBnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll un-
ter der Pramisse der Erhéhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fur
den Alltagsverkehr genutzt werden. Es ist dementsprechend auf eine
groBtmaogliche Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb
der Stadt sollen Hauptverbindungswege fur Radfahrer entstehen, die die-
sen eine einfache und gute Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdg-
lichen. Das Plangebiet ist bereits Uber die Kalkumer SchloBallee an das
Radhauptnetz angeschlossen.

Im Plangebiet selbst ist im Bestand ein Rad- und FuBweg als Verlangerung
der VerweyenstraBe vorhanden, der an die Alte LandstraBe anschlieBt.
GemalB der vorliegenden Bebauungsplanung wird diese Wegebeziehung
kinftig durch eine ErschlieBungsstraBe (verkehrsberuhigter Bereich) si-

chergestellt.

Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie
oder der Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MaB-
nahmen an Gebduden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz
regenerativer Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu.
Verschiedene Mdoglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben
sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum
Beispiel die Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden (§ 18
Abs. 1 Bauordnung NRW in Verbindung mit der aktuell gultigen Energie-
einsparverordnung). Das Plangebiet soll mittels Nahwarme versorgt wer-
den, hierzu ist die Errichtung einer Nahwarmezentrale westlich der Alten

LandstraBBe vorgesehen und eine entsprechende Flache im Bebauungsplan
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festgesetzt. Diese zentrale Form der Energieerzeugung ist sehr effizient
und verfugt durch die geringen Distanzen zum Endverbraucher Gber einen
hohen Wirkungsgrad. Durch den Verzicht von Einzelheizungen, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, ist der CO,-AuBBsto3 bei der Nah-
warmeanlage deutlich geringer. Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter
dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege" die gute Anbindung des Plange-
bietes an den OPNV zu nennen. Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat

sind im Kapitel 5.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Das Plangebiet liegt gemaB Planungshinweiskarte flr die Landeshaupt-
stadt Dusseldorf (2012) im stadtklimatischen, regional bedeutsamen Aus-
gleichsraum des Dusseldorfer Nordens. Es ist als Siedlung im Ausgleichs-
raum gekennzeichnet und aktuell von lockerer bis leicht verdichteter zwei-
bis dreigeschossiger Bebauung mit hohem Grinanteil gepragt.

Als Siedlungsflache im Ausgleichsraum ist im Plangebiet nur eine sehr
maBvolle Verdichtung mit einzelnen Gebauden und ohne flachenhafte Ver-
siegelung zuldssig, um eine Entstehung von Uberwdrmungsbereichen im
Ausgleichsraum zu verhindern.

Die Planung sieht eine Uberwiegend vier- bis flinfgeschossige Bebauung
und eine zusatzliche Versiegelung des Plangebiets vor. AuBerdem redu-
ziert sich die Zahl der Baume deutlich von bisher 167 Baumen auf 86
Baume (36 Bestandsbaume + 50 Neupflanzungen). Die geplante Bebau-
ung stellt damit eine Verdichtung dar, die die stadtklimatisch bedeutsame
Funktion der Siedlung im Ausgleichsraum ungulinstig beeinflussen kann.
Um Uberwdrmungsbereichen im Ausgleichsraum entgegenzuwirken, wer-
den im vorliegenden Bebauungsplan BegrinungsmaBnahmen vorgesehen,
so dass die bisher vorhandenen Grunflachen im Plangebiet, welche sich
stadtklimatisch positiv auswirken, zum Teil erhalten und kompensiert
werden. So sind unter anderem Tiefgaragen, soweit sie nicht Uberbaut
werden, und Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad

Dachneigung im gesamten Plangebiet zu begrinen.
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¢) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind gedanderte Bedingungen, insbesondere hau-
figere und langer andauernde Hitzeperioden mit hoheren Temperaturen
sowie haufigere und intensivere Starkregenereignisse zu berucksichtigen.
Die Flachen des Plangebiets als Teil des regional bedeutsamen klimati-
schen Ausgleichsraums konnen durch die starke nachtliche AbkUhlung
Kaltluft produzieren, die bei entsprechender Gbergeordneter Strémung zur
BelUftung des nordlichen Stadtgebiets beitragt. Der Erhalt dieser Aus-
gleichsfunktion wird durch die zunehmende Hitzebelastung im Rahmen
des Klimawandels immer wichtiger. Daher sollten im Rahmen der weiteren
Uberplanung MaBnahmen beriicksichtigt werden, die die thermische Auf-
heizung im Plangebiet moglichst gering halten, z.B. durch Verringerung
der Warmeabstrahlung von Oberflachen (Beschattung versiegelter Fla-
chen, Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten). Des Weiteren
dienen die Festsetzungen zur Begrinung von Dachern und nicht uberbau-
ter Flachen der Hitzevorsorge.

MaBnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siehe Stadt-
klima), sind auch der Klimaanpassung férderlich und daher besonders

wichtig.

Uberflutungsschutz

Im Hinblick auf Starkregenereignisse unterstitzen MaBnahmen zur Redu-
zierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des Nie-
derschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegrinungen und
Grunflachen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet
spielt der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere
Rolle. Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Dusseldorf
(KAKDUS) wurde im Dezember 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen
und verodffentlicht. Zu KAKDUS gehdren entsprechende Kartenwerke. Eine
dieser Karten gibt Hinweise zu Gefahrdungen durch Sturzfluten. Dies trifft

fur das vorliegende Plangebiet - insbesondere im westlichen Bereich - zu.

Die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten lassen sich u.a.

durch Begrenzung der Versiegelung, Dachbegrinung, Ausbildung von
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Notwasserwegen und/oder architektonisch-bauliche SelbstschutzmaBnah-

men minimieren.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist gemaB Uberflutungsnach-
weis nach DIN 1986 auf dem privaten Grundstlick zurlckzuhalten. Ein
entsprechender Uberflutungsnachweis ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens (Entwdsserungsgesuch) der Abteilung 67/5 Grundstick-
sentwdsserung vorzulegen. Entwdasserungstechnische Planungen als
Grundlage fur die Erteilung der Anschlussgenehmigung sind frihzeitig mit

dem Stadtentwdsserungsbetrieb abzustimmen.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die Kalkumer SchloBallee,
die eine gesetzlich geschitzte Lindenallee mit dem Schutzstatus nach § 41
LNatSchG aufweist. Die Allee ist als Naturdenkmal eingetragen und sowohl
Okologisch-landschaftlich als auch kulturhistorisch von Bedeutung. Die
Lindenallee stammt aus der 1. Halfte des 19. Jahrhunderts und bezieht
sich gestalterisch auf Schloss und Park in Kalkum.

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmadler oder Kultur- und

sonstige Sachguter bekannt.

Kosten

Der Stadt Dusseldorf entstehen keine Kosten.

Zihn Beschluss des Rates
der LardJeshauptstadt
Piloseldarf vom 49 42, 20/ Y
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