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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der - Sorbus intermedia, ] y Gemarkung ff: ,If / .'f f h'“‘“a—ﬂ____L_J{
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Ulmus RESISTA 'Sapporo Autumn Gold’, bt P / . / f [
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung - Acer campestre 'Elegant’, — . o x’K@IﬁQI’SWE rth / . % I
fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom - Crategus 'Monogyma’, T 4 : // Flur7 498 i LEEHE_H P ] /
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). - Malus 'Prof. Sprenger’, y b e R R Ly | = L_ f Theodor-Fliedner-
- Prunus avium 'Plena’, . S ". B ST | Gymnasium
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - - Ostrya carpinifolia, b e =" ! e T [ R e ===
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht - Tilia cordata 'Greenspire’. xt . ,u’“ﬁ::fﬂ '““mh_ha II
bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. : ( ; e e /
Die Laubbaume sind in folgender Pflanzqualitit zu pflanzen: _—— “H»-J — e
I. Textliche Festsetzungen Solitirbaum, 4-mal verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 25-30 cm, gemessen in “_
1 m Héhe. S
1. Baugebiete - Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) kD355 y
= = = 8.4 Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter L 4 110 Gemarkung Katserswerth

Gliederung der WA-Gebiete
(§ 4i.V.m. § 1 BauNVO, § 12 BauNVO)

Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stidrke der Vegetationstragschicht
muss mindestens 12 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das Dachbegriinungssub-
Zuldssig sind: strat muss der FLL-Richtlinie, jeweils aktuelle Ausgabe, entsprechen (siehe Hinweis).

- Wohngebaude, Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fldachen, Terrassen und
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachfldche
zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir
aufgestdnderte Fotovoltaikanlagen.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, i ‘
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) > ‘h
- Anlagen fiir Verwaltung. = ‘.'Sr};;};"'ﬂ-,,., %
9.1 Die Standorte fiir Abfallbehilter und Wertstofftonnen sowie Fahrradstellplitze sind .-j':.' Ny P25, s,

Unzuldssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,

durch geschnittene Laubholzhecken und Strauchpflanzungen von max. 1,70 m
(Milistandorte) und 1,40 m (Fahrradstellplidtze) H6he einzufassen.

- nichtstisrende.Handwerksbetriebe, 9.2 Die privaten Kinderspielflichen sind entlang der Offentlichen Verkehrsfliche WA"’ FD
- Gartenbaubetriebe, besonderer Zweckbestimmung (VerweyenstraRe) mit einer maximal 1,4 m hohen
- Tankstellen. geschnittenen Laubholzhecke zu begrenzen. Die Seitenfliche der geschnittenen Hecke

muss von der Grenze der offentlichen Verkehrsfliche einen Abstand von mindestens
50 cm einhalten. Die Laubholzhecken sind in folgender Pflanzqualitidt zu pflanzen:
2-mal verpflanzte Heckenpflanzen, geschnitten, mit Ballen, Hohe mindestens 125 -
150 cm. Die nachfolgende Vorschlagsliste fiir Heckenpflanzungen ist zu beachten.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§§ 16 und § 18 BauNVO)

2.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iiber Normalhdhennull (m {i. NHN =
unterer Bezugspunkt).
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der Gebaudehéhe (GH) baulicher Anlagen
ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage im Bereich der jeweils festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksfliche maRgeblich.

Vorschlagsliste fiir Heckenpflanzungen:
- Carpinus betulus,
- Fagus sylvatica.

Die Hecken sind in folgender Pflanzqualitdt zu pflanzen:

2.2 Von den als zwingend festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sind Abweichungen bis zu 3-mal verpflanzt mit Drahtballen, Hohe 150 cm.

20 cm zulassig.

2.3 Die festgesetzten Gebdudehdhen diirfen durch technische Anlagen und Aufbauten wie
Antennen, Heizungs- und Liiftungsanlagen, Treppenrdume (Treppenanlagen und
Fahrstuhliiberfahrten) im WA 1 und WA 2 um maximal 1,5 m und im Bereich der Flache
fiir Versorgungsanlagen um maximal 3 m iiberschritten werden. 1. Bauschutzbereich
Umwehrungen und Geldnder diirfen die festgesetzten GebZudehéhen um maximal
1,10 m liberschreiten.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf
International, innerhalb des sog. 4 km-Kreises um den Flughafenbezugspunkt. Somit

2.4 In den Baugebieten WA 1 und WA 2 diirfen Technikaufbauten einen Fliachenanteil von
20 % der darunterliegenden Dachfldche nicht iiberschreiten. Ausgenommen hiervon
sind Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

gelten die Bauhdhenbeschrankungen gem. § 12 Abs. 3 Punkt 1b Luftverkehrsgesetz
(LuftVG). Die zustimmungsfreie Bauhdhe betrdgt ca. 61,0 m ii. NHN. Bauvorhaben, die
nach §§ 12 - 17 LuftvVG die festgesetzten Hohen iiberschreiten, bediirfen einer be-

sonderen luftrechtlichen Zustimmung. Sofern fiir Bauvorhaben, die die v.g. Hohe liber-
schreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung
gem. § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzuholen.

2.5 Die Hohenlage der Unterkante von Fundamenten ist wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen unterworfen. Die natiirlichen Deckschichten miissen in einer
Mindestmachtigkeit von 0,5 m erhalten bleiben.

Die maximal zuldssigen Eingriffstiefen sind in der Nebenzeichnung ,Tiefste zuldssige 2  Anlagenschutzbereich
Griindungssohle (m ii. NHN)* verzeichnet.

Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit
fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Mindestmachtigkeit der natiirlich
gewachsenen Deckschichten von 0,5 m erhalten bleibt.

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe der Radaranlage am Flughafen Diisseldorf,
fiir die nach § 18a LuftVG ein Anlagenschutzbereich angemeldet ist. Bei Bauhdhen, die
die ortsiiblichen Bauhohen deutlich iiberschreiten, kann es daher zu betrieblichen
Storungen der Anlage kommen. Daher bediirfen weitere Planungen der Vorlage iiber

3. Geschossflichenzahl, Geschossfliche die zustindige Luftfahrtbehdrde

(§ 20 BauNVO)

Die Geschossfliche ist nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu 3+ Wasserschutzzone

ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich

der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswiande Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes Bockum,

sind vollstidndig mitzurechnen. Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg AG. Die
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu beachten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 23 BauNVvVO) Hinweise:

. .. . . . . Gemdl Wasserschutzgebietsverordnung sind Abgrabungen und deren Erweiterungen
4.1 AuBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise zulédssig: verboten, ausgenommen sind MaBnahmen von weniger als 10 m? Grundfliche oder 1 m
- nicht liberdachte, an Gebdude angrenzende Terrassen, wenn die Baugrenze oder Tiefe.

Baulinie um nicht mehr als 4 m liberschritten wird,

- Balkone einschlieBlich Balkonanlagen mit Stiitzen, wenn die Baugrenze oder
Baulinie um nicht mehr als 2,50 m iiberschritten wird,

- Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tierhaltung,

- Tiefgaragen und ihre Zufahrten inkl. Einhausung oder Uberdachung.

Ersatzweise ist fiir Planvorhaben gem&R den wasserrechtlichen Anforderungen in der
Wasserschutzzone Ill A der Erhalt der natiirlich gewachsenen Deckschichten (Boden
mit > 15 % Ton- oder Schluffanteil) in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m
nachzuweisen.

Im Rahmen einer durchgefiihrten Erkundung der Deckschichten wurden die zuldssigen
Griindungstiefen fiir Neubauten abgeleitet. Die mdglichen Eingriffstiefen sind in der
Nebenzeichnung des Bebauungsplans festgesetzt.

Aus bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vorsorgegriinden ist ein
wasserwirtschaftlicher Versiegelungsgrad von 40 % im Plangebiet nicht zu
tiberschreiten.

Gemdl den Vorgaben des zustdndigen Fachamtes kdnnen im Bauantragsverfahren bei
der Ermittlung des wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrades fiir befahrene Flachen
(Wohnwege, Zufahrten und Stellpldtze) folgende Versiegelungsarten anteilig
angerechnet werden: Rasenkammersteine oder Rasengittersteine mit belebter

4.2 Untergeordnete Bauteile wie Hauseingdnge, Vordacher, Dachiiberstinde und Erker
diirfen die Baugrenzen oder Baulinien jeweils um bis zu 1,5 m und in Summe auf max.
50 % der gesamten Fassadenbreite des jeweiligen Gebé&udes iiberschreiten.

4.3 Die Baulinien diirfen durch unterirdische Bauteile um bis zu 0,8 m (iberschritten

werden. Uberschreitungen in Flichen mit einem festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sind jedoch unzuldssig.

Gemarkung

5. Stellpldtze und Garagen

(§ 12 BauNVO) Bodenzone zu 10 %, groRfugiges Pflaster mit belebter Bodenzone in Rasenfugen Kaiserswerth
(3-5 cm) zu 30 %. Fiir nicht befahrene Flichen (Terrassen, Zuwegungen) kdnnen 287 F| r 8 I U Ny
5.1 Im Baugebiet WA 1 sind Stellplitze nur im Erdgeschoss der Gebaude zulissig. folgende Versiegelungsarten anteilig angerechnet werden: Versickerungsfihiges u L

Pflaster oder Splittfugenpflaster zu 30 %, Holzterrassen zu 50 %.

Die hier angegebenen wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrade beziehen sich

5.2 Im Baugebiet WA 2 sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen oder im Erdgeschoss der
ausschlieBlich auf Belange der Wasserschutzzone. I

Gebdude zuldssig.
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zuldssig. unabhéngig beim Stadtentwidsserungsbetrieb abzufragen. !L

Abflussbeiwerte der einzelnen versiegelten und abflusswirksamen Flichen zur 470 2 || { / I
5.3 Offene und iiberdachte Stellpldtze sind nur in den mit St gekennzeichneten Bereichen Bemessung der erforderlichen 6ffentlichen Entwdsserungseinrichtungen sind hiervon '.‘§ | / f, /
——— ! . i . ¥
5.4 Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen bzw. Parkgeschossen sind nur in den | Hinweise A SR (F N N (SN Hinweisende Darstellung Hinweisende Darstellung
gekennzeichneten Bereichen zuldssig. ' Systemschnitt A-A' Systemschnitt B-B'
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1. Kampfmittel - @? 20.7 GH max. 51,0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2
Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgédnger) aus dem Il
Die Fliche GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender __~le
Landeshauptstadt Diisseldorf, Stadtentwisserungsbetrieb zu belasten. Vorsicht auszufiihren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, sind aus w | 4.0G GH max. 48,0
Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr %2 | Y——l SG
7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen. "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, l__—l- GH 3.0G
Pfahigriindungen, groRere Bohrungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion | 38,1 bis :
7.1 Passiver Schallschutz durchzufiihren. N \ Al max. 50,7 200
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebauden mit schutzbediirftigen o k \ te
Aufenthaltsrdaumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei 2. Archiologische Bodenfunde T ' : ": | \ P Land- 2.0G
Einreichung des Bauantrages als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung T | | \ !: b b Il \ 1l ﬁ_fff\ R 1.0G
der DIN 4409 vorzvechen. Fr alle Fassaden Im Flangeblet gelten: ols: Mindestworte Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von Gemarkung |L_d____|________'| S \ _— L — u strale
Beurteilungspegel von 58 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Bei Fassaden mit % . i g : T \ |
hoheren Beurteilungspegeln sind diese zu beriicksichtigen. archaologlscher] Bode:*nfunden und Befunde gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Kalse rswe rth !-. @ ! || S f \ Sicilolat 1.0G @ 39,1
(DSchG NRW) hingewiesen. £ 1 A = it | . ——lﬁ " \\ 14 léigpsa Z, o v o s - VerweyenstraBe
7.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) gekennzeichneten Baugrenzen . = || o QO b \ el Geh- IR, W2ty
oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei 3- Artenschutz TS . = | | \é __ et ../“\ Stellplatz, we % Vorgarten
Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Gebiuden fiir Aufenthaltsrdume in | | L_jl N ':I ::, % ' I \ E;\/“"Hf @ senkrecht v 8 Saragendeschoss i Ti
Wohnungen und Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu Im Rahmen von Abbruchgenehmigungen sind die Gebaude, insbesondere die ‘ ‘ m | - ———_‘ | +3542m | | lefgarage
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei Flachdacher, auf Sommerquartiere von Fledertieren zu untersuchen. Beim Nachweis | . —. | L B -, || b1 . NHN .
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass von Quartieren von Fledertieren wahrend Abbrucharbeiten, UmbaumaRnahmen und 'Y——-'| E D | \ —_— 662 663
das erforderliche SchallddmmmaR des AuBenbauteils gemdR Nachweis nach Nr. 7.1 Baumfallungen ist die Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen, um ggf. MaBnahmen 1l \ 1 N - o i \
nicht unterschritten wird. zum Artenschutz festzulegen. | | e ] i II
7.3 An Gebaudefronten mit Ausrichtung zur Alten LandstraBe und Kalkumer SchloBallee 4. Tiefgaragen- und Dachbegriinung Nebenzeichnung: N Hinweisende Darstellung === N L - T namer S'(/;/g/;a”ee =
sind Balkone und Freisitze unzulissig. oo . " 2 T G s e N
b " : . - Systemschnittibersicht und Fest- Nebenzeichnung: s x i
.4 Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flachen sind offene Stellplatze und Zufahrten er Begrunungsall_.;fbau und die \femendet_gn Materialien "fnd §u_bstr?te f'i" die Dach- 7 2 - i Acci '] /}f ——— : - - i
L : o g - ; P und Tiefgarageniiberdeckung sind gemiR der "FLL-Richtlinie fiir die Planung, gesetzte Hohenlage des Gelandes s e, Tiefste ZulaSS|ge Grundungssohle 4 e e i ) E
zu Tiefgaragen mit einer geschlossenen Dachfldche auszubilden. Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen”, jeweils aktuelle Ausgabe, auszufiihren gem § 9 Abs. 3 BauGB i ----_-_____“_I_IL'_'_'_'_'Z'_‘_."--—----. [m U NHN] .Iz,’/'“‘ ""-"':-;:_-_:-_;.-_._::_'f':_f--..__ ) L s 5
7% Eiir Gebiiude mit Tief tah it (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.v., Bonn). SRS LS ==t _ e : __z,”. o ' *"""“"'ﬂ r;_--,_-_'_'..::":'_:--...'" oy, WO~ W
' ElirGabluce mit Tlefgaragenzuishrtean gitc _ _ _ Die Gelandehthe zwischen den / _ g Maf¥stab 1 : 1000 B/ i I V2 _ o Pl S e i =
Geschossdecken von Garagengeschossen sind zu einem Anteil von mindestens 50 % . o " i s : / / N Vi 1j = S — - . o mmpe N : Y i3 e i ‘ SRS -
mit einem absorbierenden Material mit einem Absorbtionskoeffizienten > 0,8 auszu- 9. Hohenlage des Geldndes festgesetzten H6henlinien ist zu W SN : Jr= ——d el PE i e S : : ' ; '
kleiden. interpolieren. 5 N 7 i
Ausgenommen hiervon sind die unmittelbar an die Alte LandstraBe angrenzenden Die im Plan eingetragenen Hohenlinien setzen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB eine neue
Gebaude. Geldndehdhe in Meter ii. NHN fest. Die Geldndehdhe zwischen den festgesetzten

Maf&stab 1:1000

181

Hohenlinien ist zu interpolieren.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe ist maBgeblich fiir die Abstand-
flaichenberechnung nach § 6 BauO NRW.

7.6 Es konnen Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.5 zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass andere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen.
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8. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6. Srincenungeplahund Begrinungsmabnatinien e VEPHeyen ?:_ f?é"/\' \;“-_w_v._\_: L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) RO v :‘:{ é\ '\i‘l,\..- g I\‘\ s
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen v \‘--,J:-"'h*_“d'\"“ o i SN =

zur Bepflanzung und zum Spielflaichennachweis konkretisiert. Alle Begriinungs-
mafnahmen sind mit der Landeshauptstadt Diisseldorf, Untere Naturschutzbehérde
(Garten-, Friedhofs- und Forstamt) abzustimmen.

8.1 In den Baugebieten sind die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden
Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus B&umen, Striuchern,
Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Mindestens 40 % der
Grundstiicksflache ist zu begriinen.

\ f’.\h N 338
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7. Kanalschutz- und Leitungstrassen

8.2 Sofern Tiefgaragen und unterirdische Geb&udeteile nicht durch Gebdude oder

notwendige Wegeflachen liberbaut werden, sind diese mit einer Vegetationstragflache,
bestehend aus einer im WA 1 mindestens 0,6 m starken und im WA 2 mindestens 0,4 m
starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht abzudecken,
zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.
Im Bereich von Baumstandorten muss die Stirke des Substrates mindestens 1,30 m
betragen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® je
Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der jeweils aktuellen Ausgabe
der FLL-Richtlinie entsprechen (siehe Hinweise).

Eine Bebauung der Kanalschutz- und Leitungstrassen der Versorgungstriager ist
grundsitzlich nicht zuldssig. Eine Bepflanzung darf nur mit vorheriger Zustimmung der
Versorgungstrdger erfolgen. Notwendige Verlegungs-, Unterhaltungs-, Reparatur- und
Erneuerungsarbeiten unter Einsatz aller erforderlichen Gerdte, Fahrzeuge und
Maschinen miissen geduldet werden.

8. Hochwasserrisikogebiet

8.3 In den Baugebieten ist je 150 m? nicht iiberbauter und nicht der ErschlieRung Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes
dienender Flichen ein mittelgroRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu (HQextrem).
erhalten. Abgehende B&dume sind durch gleichartige zu ersetzen. Bereits in den

entsprechenden Grundstiicksflichen vorhandene Béume sind hierbei anzurechnen. 9 Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Die nachfolgende Vorschlagsliste fiir Baumpflanzungen ist zu beachten.

Tiefste zuldssige Griindungssohle [m 0 NHN] (HST 160

34,7 34,0 33,0
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich Teile
eines Bebauungsplanes durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen ist der
Bebauungsplan Nr.: 5185/014.

Vorschlagsliste fiir Baumpflanzungen:
- Acer platanoides,
- Quercus palustris,

34,4 336

PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Februar 2017 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32N Gronss dos fitunilchion gemdR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
. i i i Offentliche Flachen fiir Kennzeichnung der Fassadenbereiche mit Flachen fiir besondere Anlagen Hinweisende Darstellungen:
Kreisgrenze (Stadtgrenze) = =—semsmmsem — | Hohensystem: DHHN 92, HST 160 Geltungsbereichs __N_N | Libebaubarefiiche 2. "'°m"h°rb°"hl1‘_’_r?f*f°2_° Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o StraBenverkehrsflichen Versorgungsanlagen folgenden Signaturen: und Vorkehrungen zum Schutz A A A LandeShauptStadt
Gemarkungsgrenze 5 S——] B ] Baulinie e | Kleinsiedlungsgebiet WS Wws Héchstgrenze 2.B. 1 geschlossene Bauweise g o vor schadllcl'!en Umwglteln- . I N
Gebiude mit Zahl LGS WEhBGaDiES 1 WR Gebiudefronten mit Lirmschutz SIS, wirkungen (siehe textliche Stellplétze O R
Flurgrenze —————— — | der Vollgeschosse mn 31 Baugrenze reines:Wonngenie SRAS zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a _ i N Mit Gahi. Eahis tnd - ———=— | gem. Nr.7.2 der textl. Fest- Festsetzung Nr. 7.4) Dusseldorf
. und Hausnummer Straenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet . WA . Ein- bzw. Ausfahrten e ; b setzungen: e —
Flurstiicksgrenze 9 ponn — Mindest- und B HI-IV Leftunganachten au | GFL | Baugrenze mit Beurteilungspegeln AuBenkante Tiefgarage
. Arkarde, Durchfahrt, bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet VB WB | HéchstmaR B i nur Einzelhduser zulédssig belastende Flichen L — — g Riis g g "2 g __AKTG__
Gebdudegrenze offerie Halle @ éffentlicher Verkehrsflichen ] ' . (gemafR DIN 18005-1:Juli 200 _)
Topographische Linie -~ | Ab torschisolicl Dorfgebiet MD | Grundfldchenzahl z.B. 0.4 A Offentliche Verkehrsflichen >= 63 dB(A) tags und/ oder mit o _y
grenzung unterschiedlicher . ¥ nur Doppelhiuser zulissi i s Beurteilungspegeln >= 55 dB(A lefgarage
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- - — - — - Baum (2 | Art der Nutzung / -@—@—@— | Mischgebiet MI Ml | GeschoRflichenzahl z.B. i 9 besonderer Zweckhestimmung geplante Héhenlinien in m wd naniis gspeg )
i : tiber Normalhdhennull (NHN ———
P ) Gelindehshe in Meter iiber NHN . 1 | MaB der Nutzung / Bauweise Urbane Gebiete MU MU | gaumassenzahl z.B. . ) - & Hohenstatus 160 (NHN)
Bundesstrae mit Nummer B 326 . " - K . nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig i i
Kanaldeckelhdhe in Meter iiber NHN [ kD353 erngebiet MK MK | copiudehshe GH max. Verkehrsberuhigter Bereich V B e b a u u n s I a n
Landstrale mit Nummer L 228 Gewerbegebiet GE GE Gebiudehahe, zwingend | bezogen @ nur Hausgruppen zulissig A g p
Kreisstrale mit Nummer K7 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe GEe . p auf Meter : [————— -
bzw. der Baugrenze zusammmenfallt, ist die Signatur ng WAL Mindestwandh&he iiber NHN WH min. U__mgrenzung von Fidchen | ST [
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl GI . . Flachdach FD fiir Stellplédtze | |
Maximale Wandhdhe WHmax. | 0 e e e
Sondergebiet SO SO u

Angefertigt: Diisseldorf denz;?‘fﬂ:; i Zo/j Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung gemiR § 3 Abs. 2] Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemé4R § 3 Abs. 2| Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschliefilich der | Der Beschluss des Rates vom 18.42.2048
fir Plapung und Stadtentwicklung der Stadt vom | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am J¥-038, 2049 die | entwicklung der Stadt hatam 23%.©3, 2.9 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im| entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortstiblicher| Anderungen und Ergdnzungen in seiner Sitzung am | und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
agl-z"f wurde gemiR § 13a Abs. 3 BauGB | Stadtvom Z 2 ,©6& .+ 20 A6 nach § 3 Abs. 1 | Aufstellung eines Bebauungsplanes gemi8 § 2 Abs. | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Diisseldorfer Amtsbla:shlr.lyao vom<y -0 -& den Anderungen und Erginzungen upd der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblg 44, AL. 2049 gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als | planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-
. @ vom in der Zeit vom Satzung beschlossen. machungsanordnung vom 04.020 im

L}

ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB [in der Zeit vom — #% . 2949 —— bis| erneuten &ffentlichen Auslegung zugesti

Der Oberbiirgermeister bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan der| BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung | 1 BauGB beschlossen. .
Stadtplanungsamt Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne | erfoigte am 2 % 40, ZO7€ . zugestimmt. einschlielich— 7 8. © 4 2648 - sffentlich bis einschlieBlich beziiglich / Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 4 vom 2.5.04 .20
Im Auftrag Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 ausgelegen. aufgrund der Anderungen d Erginzungen| gemidR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt L e rweye n S ra e L
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. offentlich ausgelegen. gemacht worden.
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