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B-Plan Nr. 06/004 - Nordlich WestfalenstraRe {Nordteil)

(Gebiet etwa nordlich der Westfalenstralle, ostlich der Stral3e ,In den Diken" sowie etwa
sudlich der Bochumer StraflRe und westlich der StralRe ,Am Gatherhof')

- Stand vom 14.05.2018 -

Beteiligung gema_R § 4 Abs. 2i. V. m. § 245 c BauGB

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Es wird
.gebeten die einzelnen themenbezogenen Stellungnahmen entsprechend in Teil A und B
sowie in die textlichen Festsetzungen und die- Planzeichnurig zu Ubernehmen. Der
Anderungsbedarf ist farblich in rot markiert.

Die Abgabe der Stellungnahme hat sich zeitlich verzogert, da zur Beteiligung gemal § 4
Abs. 2 i. V. m. § 245 c BauGB nicht alle Umweltgutachten in priffahiger Form vorlagen. Die
Themen Boden und Wasser sind aufgrund von erweitertem Klarungsbedarf bereits vorab an
das Planungsamt verschickt worden und werden hier der Vollstandigkeit halber nochmals
aufgeflhrt.

Bedarf an- Depotcontainer-Stationen ‘im offentlich n StraBenraum und sonstige
Tonnen

Im Plangebiet sollen ca. 500 neue Wohneinheiten zusatzlich entstehen. Aufgrund der zu
erwartenden Neuzuzlge sowie des Ersatzes fur die bestehende Containerstation Am
Gatherhof / Wahlerstralde, die durch die Baumalinahmen aufgegeben werd_eri muss, besteht
zur Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung der Bedarf an zwei unterirdischen
Containerstation mit je drei Altglascontainern (Weil3-, Grin-, Braun Glas), drei
Altpapiercontainern, sowie je einem oberirdischen Altkleidercontainer im B-Plan-Gebtet. Die
Standorte sind im Bebauungsplan - Vorentwurf schematisch dargestellt.

Unterirdische Altglascontainer missen einen Mindestabstand von 7 m zur Wohnbebauung
einhalten.

Im Hinblick auf die Sammlung von Restmiill, Altpapier, Leichtverpackungen und Biomull sind
eine der Anwohnerzahl angemessene Anzahl an Tonnen vorzusehen und eine
entsprechende Anzahl an Stellplatzen fir diese Abfallfraktionen von vornherein mit
einzuplanen.

Sollten keine Altpapiertonnen bereitgestellt werden, sind den beiden o.g. Altglas- und
Altpapiercontainern noch je zwei unterirdische Altpapiercontainer hinzuzufiigen.

Die Abholung der Tonnen vor der jeweiligen Haustur ist einzuplanen. Wo dies nicht moglich
ist, mussen fur die Abholung der Milltonnen Flachen.fur die Bereitstellung der Tonnen zur
Abholung geplant werden. Da die Abholungstage der verschiedenen Abfallfraktionen z.T. am
gleichen Werktag erfolgen, ist dies bei der Berechnung der Bereitstellungsflache mit
einzukalkulieren. Hierbei ist zu beachten, dass sowohl die jeweiligen Tonnen, die zur
Abholung vor der Haustir stehen sowie die, die auf den Bereitstenungsplatzen stehen, nicht
mehr als 20 m von- der Stelle entfernt sind, wo die Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung
stehen werden.

Die Durchfahrt mit Entsorgungsfahrzeugen durch das B-Plan Gebiet muss- gesichert sein,
auch wenn die Durchfahrt wegen Arbeiten an der ,Flache fir Grundwassersanierung"
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gesperrt ist. Hierzu mussen die jeweiligen Stralen die erforderliche Breite haben, flr das
Gewicht der Entsorgungsfahrzeuge ausgelegt sein sowie ausreichende Schleppkurven
vorhanden sein.

Teil A Stadtebauliche Aspekte
2.4 Hinweise

Im gesamten Plangebiet liegt durch das nahe gelegene RO&hrenwerk eine
Gerauschvorbelastung Vor. Das bedeutet, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) Uberschritten
werden.

An Gebaudefronten, die an den durch Schraffur (11111) gekennzeichneten Baugrenzen
stehen, werden gesunde Wohnverhaltnisse durch festgesetzte, besondere bauliche
Vorkehrungen gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sichergestellt. In den Ubrigen Bereichen
sind gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Im Plangebiet befinden sich Sanierungseinrichtungen (Anlagen, Brunnen,
Bodenluftpegel). Diese sind zu erhalten und dirfen nicht Gberbaut werden. Eine
Verlegung bedingt die ausdriuckliche schriftliche Zustimmung der
Sanierungsdurchfuhrenden und der zustandigen Umweltschutzbehorde.

Die im Plangebiet bestehenden Grundwassermessstellen sind zu erhalten. Eine
Verlegung ist nur nach Absprache mit der zustandigen Umweltschutzbehdrde maglich.
Die erlaubnisfreie Grundwasserbenutzung im Rahmen des Gemeingebrauchs ist nicht
zulassig.

Im Plangebiet kdnnen maximal 1.600 1/min Trinkwasser (aus der Summe qer
vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300 m) zu Ldschwasserzwecken des
umliegenden Gebietes zur Verfugung gestellt werden. Fir ErstangriffsmaRnahmen der
Feuerwehr mussen zusatzlich in 80-100 m Abstand zu den Eingangen der Gebaude
Loschwasserentnahmestellen mit einer Lieferleistung von mind. 800 1/min zur Verfigung
gestellt werden.

Hinweis an Amt 61: Aus vorherigen Absatz geht nicht hervor, in welcher Weise die
Loschwasserentnahmestellen fur die Feuerwehr zur Verfligung gestellt
werden sollen. Aufgrund der Grundwasserverunreinigungen und der
laufenden Sanierungsmalinahmen im WA 1 und WA 4 ist die
Loschwasserversorgung uber das Trinkwasserleitungsnetz
sicherzustellen.

4.4 Verkehr
AuRere und innere VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Stralle Am Gatherhof. Bei der Haupter-
schlielfung handelt sich um einen Ring mit zwei Anknupfungspunkten: im Norden des
Plangebietes auf H6he der Wittener Stralle und im Siden des Geltungsbereiches, nérdlich
des neu entstehenden Einkaufszentrums, gegenuber des Gebaudes Am Gatherhof 16.

Eine durchgangige Runderschlieung an der nordlichen Plangebietsgrenze ist aufgrund der
bestehenden Altlasten im Baugebiet WA 1 nicht moglich. Dieser Bereich ist nur fir die
Feuerwehr und den Abfallentsorgungsbetrieb temporéar befahrbar (GF 1). Eine
durchgehende Befat1rbarkeit fur die Feuerwehr und den Abfallentsorgungsbetrieb ist aber
gegebenenfalls aufgrund notwendiger und zeitlich beschrankter Mallnahmen im
Zusammenhang mit den Altlasten nichtgewahrleistet.

4.8.2 Gewerbelarm

[...]

Wasseraufbereitungsanlagen
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Bei der Planung und Errichtung der Wasseraufbereitungsanlagen (neuer Standort geplant an
der nordwestlichen Plangebietsgrenze) ist zu beachten, dass die zulassigen
Gerauschimmissions-Richtwerte nach TA Larm an den nachstgelegenen
Immissionsaufpunkten an der Wohnbebauung um mindestens 10 dB unterschritten werden.
Eine Einhausung ist vorgesehen. Die Konkretisierung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

411 Festsetzung einer bis zum Eintritt bestimmter Umstinde aufschiebend
bedingten zuldassigen Nutzung

Im Baugebiet WA 1 besteht eine Veru"nreinigung mit PAK. Aus diesem Grund ist eine
bauliche Nutzung an dieser Stelle erst dann zulassig, wenn die Sanierung der
bestehenden Altlasten (PAK) abgeschlossen ist, so dass .dauerhaft keine Gefahren,
erheblichen Nachteile oder erheblichen .Belastigungen flir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit mehr gegeben sind. Die Durchfiihrung der Sanierung, die Sanierungsziele
sowie der Nachweis der Nachhaltigkeit sind im 6ffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag
XX.XX.XXXX verbindlich geregelt. Bis zu diesem Zeitpunkt ist gemal} Nebenzeichnung fur
den gesondert gekennzeichneten &stlichen Teilbereich des Baugebietes WA 1 eine
Nutzung als ,Private Grinflache (Grinanlage)" zulassig. Dies bedingt eine veranderte
StralRenflhrung und die Ausweisung weiterer SchallschutzmalRnahmen, um die Wirku!lg
des abschirmenden Blocks zukompensieren.

Hinweis an Amt 61: Der Sanierungsvertrag liegt noch nicht vor und ist vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieBen. Ein Datum kann . erst dann
nachgereicht werden.

Teil B Umweltbericht
3. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den Aussto? an dem
klimaschadigenden Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und
Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige Malnahme hierzu ist die Minimierung des
Energiebedarfs von Neubaugebieten und eine. emissionsarme Deckung desselben.

4, Schutzgutbetrachtung

4.1  Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Grundlage der Stellungnahme ist die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 06/004 ,Nordlich Westfalenstrale - Nordteil" in Disseldorf-Rath, Hier: Beurteilung der
Verkehrslarmimmissionen" des Bliro Peutz Consult GmbH, Bericht Nr. FD 6613-1.1 vom
03.09.2018.

Das Plangebiet wird mafRgeblich durch die StraRe Am Gatherhof urid den Kreuzungsbereich
zur  Wahlerstrale belastet. Die Verkehrslarmbelastung der Planstralen ist von
untergeordneter Bedeutung. Die hdchsten Belastungen ergeben sich im WA 3 entlang der
Stralle Am Gatherhof mit Beurteilungspegeln von bis zu 67 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht. Die alleinige Verkehrslarmbelastung entspricht dem Beurteilungspegel ;:: 63 dB(A)
tags bzw. ;:: 55 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte de DIN 18005 fur
ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden um bis
zu 12 dB(A) tags und um bis zu 9 dB(A) nachts Uberschritten. Im Inneren des Plangebietes
koénnen die Orientierungswerte (mit Eigenabschirmung der Gebaude) eingehalten werden.

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde vom Gutachter davon ausgegangen, dass
alle Gebaud.e gleichzeitig errichtet werden. Um sicherzustellen, dass die
Schallschutzvorkehrungen zutreffend sind, ist sicherzustellen, dass das Vorhaben
dementsprechend umgesetzt wird.
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In Summe mit dem Gewerbelarm ergeben sich fir die Ost-Fassaden des WA 3
Anforderungen zum baulichen Schallschutz gern. BP 68 dB(A). Offenbare Fenster oder
sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen vo-n Wohnungen sind an den Fassaden mit einer
Larmbelastung entsprechend dem Beurteilungspegel - 68 dB(A) (entspricht
Larmpegelbereich V gern. DIN 4109:1989) nur zuladssig, wenn mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu
einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich Il (entsprechend s 62 dB(A)) verflgt. Die
Umsetzung dieser Festsetzung wird grundsatzlich fir Gebaudeeckbereiche problematisch
gesehen. Hier sind entsprechende Grundrissgestaltungen zu entwickeln bzw. eine
unsensible Nutzung vorzusehen.

Zudem wird die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Turen ab dem Beurteilungspegel von c:: 63 dB(A) am Tag oder 55 dB(A)
nachts bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen in
Kindertagesstatten sowie ab Beurteilungspegel von 68 dB(A) bei Blroraumen. festgesetzt
(vgl. Anlage 9 des o0.g. schalltechnischen Gutachtens).

Beurteilung Verkehrslarmerh6hung im Umfeld

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. Malgebliche Erhéhungen des Verkehrslarms
durch die Planung an StraRen in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung der
Pegelwerte von mehr als 70 . dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemaf
Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei Auflenlarmpegeln von Uber 70 dB(A)
am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn die
Larmsanierung an bestehenden Strafl’en bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung
ein Verschlechterungsverbot fir die. Bauleitplanung vor. Unter Umstanden sind daher
larmmindernde Maflinahmen flr den Bebauungsplan abzuwagen.

Die planungsbedingten Zunahmen auf den Straflen im Umfeld des Vorhabens sind daher fur
den Prognose-Null-Fall gegentber dem Prognose-Mit-Fall ermittelt worden.

Nach Umsetzung des Vorhabens liegen die Beurteilungspegel am Grolfiteil der untersuchten
Immissionsorte unterhalb der Schwelle von . 70 dB(A) / 60 dB(A) fur tags /. nachts.
Ausnahmen sind die Kreuzungsbereiche WahlerstraRe - Am Gatherhof bzw. der
Hullsemeyerplatz. Im Tageszeitraum ergeben sich hier planbedingte Erhéhungen oberhalb
von 70 dB(A); die Erhéhungen liegen bei bis zu 0,7 dB(A) am neu geplanten Minikreisel und
bis .zu 0,1 dB(A) am Hiulsemeyerplatz (Bochumer StralRe). Nachts ergeben sich keine
weiteren Erhéhungen oberhalb von 60 dB(A).

16. BImSchV

Gemaly 16. BImSchV wurde ermittelt, ob durch den Umbau der Kreuzung WabhlerstralRe -
Am Gatherhof zu einem Minikreisel Anspriiche dem Grunde an der Bestandsbebauung
auftreten.-

An der Sud- und Ostfassade des Gebaudes Wahlerstra’e 1 liegen am Tag Erhdhungen der
Beurteilungspegel auf bzw. oberhalb von 70 dB(A) am Tag vor. Die Erhéhungen liegen bei
0,8 bzw. 0,1 dB(A). An diesen Immissionsorten ergibt sich ein Anspruch dem Grunde nach.

An den Ubrigen Immissionsorten ergeben sich auch nach dem Umbau der Kreuzun-g Werte
unterhalb von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.
Gewerbelarm

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Rath, in einem engen Nebeneinander von Industrie,
Gewerbe und Wohnen. Es handelt sich hier um eine gewachsene Groligemengelage. Die
Planung sieht die Errichtung eines Wohnquartiers, in direkter Nachbarschaft zu wohn- und
gewerblichen Nutzungen vor.
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Der Trennungsgrundsatz gern. § 50 BImSchG besagt, dass die flir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Auswirkungen auf
schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Dem in § 50 BImSchG
verankerten Trennungsgrundsatz ist kein Verbot in dem Sinne zu entnehmen, gewerbliche
Nutzung und Wohnnutzung dtrften nie nebeneinander geplant werden: Bei der vorliegenden
Grollgemengelage ist der Trennungsgrundsatz nur eingeschrankt vollziehbar. Die
Festsetzung des Wohngebietes. kann eine abwagungsgerechte, die Direktive des § 50
BImSchG hinreichend berticksichtigende Satzungsentscheidurig sein. Letztlich malRgebend
ist, dass die im Bebauungsplan mdglichen Konflikte gelést werden kénnen. .

Zur Ermittlung und Bewertung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen einwirkenden
Gerauschimmissionen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult Bericht
FD 6613-3 vom 12.04.2018) durchgefu rt.

Es wurde gutachterlich ermittelt, welche Schallemitteriten auf das Plangebiet einwirken. Als
relevant sind hier zu nennen, das ndrdlich angrenzende . Gewerbegebiet, die

Einzelhandelsbetriebg-mit Anlieferungen-im__ Nachtzeitraum und haustechnische Anlagen im
Umfeld, sowie die iri 200 m Abstand norddstlich- gelegenen Réhrenwerke;

Beurteilungsgrundlage fir Larmimmissionen im Rahmen der- Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Gemalt der DIN -18005- werden die
Gerauschimmissionen. im. Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6.
Allgemeinen-. Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt- TA Larm -
Techr:iische Anleitung- zum Schutz gegen Larm berechnef Es existieren keine gesetzlich
festgelegten Immissionsgrenzwerte. Die- Orientierungswerte der DIN 18005 lassen
Uberschreitungen zu, wenn diese hinreichend begriindet sind. Das geplante WA Gebiet hat
einen Schutzanspruch von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gemaR- der
Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte-der TA Larm.

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich die Réhrenwerke mit 3-Schichtbetrieb und
werkseigenem Guterverkehr- auf dem Betriebsgelénde. Die schalltechnische Untersuchung
zeigt, dass durch den Betrieb die Orientierungswerte nach DIN 18005 und die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm von nachts 40 dB(A) fir WA Gebiete im nérdlichen
Bereich des B-Plangebietes deutlich Uberschritten werden. Trotz einer geplanten
Riegelbebauung im orden bleibt es bei einer gewerblichen Vorbelastung im Innenbereich
des Plangebietes, welche nicht durch aktive SchallschutzmaRnahmen gemindert werden
kann..

. Der Gutachter ermittelte Beurteilungspegel fur 174 Immissionsorte. Fur diese Immissionsorte
wurden zusatzlich .die Immissionen fur die einzelnen Stockwerke berechnet. An 71
Immissionsorten- werden dle Immissionsrichtwerte in jedem Stockwerk zur Tages.,. und
‘Nachtzeit eingehalten.

An den (ibrigen Immissionsorten wurden Uberschreitungen der Richtwerte prognostiziert.

Bei genauer Betrachtung der Ergebnisse ist festzustellen, dass an 70 Immissionsorten
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 3 dB(A) nachts vorliegen, aber die
Immissionsrichtwerte am Tage eingehalten werden. Diese Immissionsorte liegen im
Plangebiet verteilt und haben oft nur Uberschreitungen in den obersten Stockwerken. Eine
gesunde . Nachtruhe ist bei diesen . Uberschreitungen der _Immissionsrichtwerte fir WA
Gebiete sichergestellt.

In diesen Bereichen wurde auf den Ausschluss offenbarer Fenster; als TA Larm konforme
Lésung, verzichtet. Nichtoffenbare Fenster als Schallschutzmaf3nahme sollten, wegen ihrer
groBen Nachteile, nur mit Bedacht eingesetzt werden. Nachteile sind z.B. zu geringer
Gerauschpegel (Maskierungspegel) in Wohnungen, daher verstarkte Horbarkeit von
stérenden Gerduschen innerhalb des Hauses. Auch raumklimatische Nachteile kénneri die
Folge sein und erfordern den Einbau von Liftungseinrichtungen.

Seite 5von 16



Daher erscheint es hier unverhaltnismalig mit einer Festsetzung von nicht 6ffenbaren
Fenstern zu reagieren. In den textlichen Festsetzungen wird in Ill. Hinweise unter Punkt 1.
auf die Gerauschvorbelastung aufmerksam gemacht.

An den Ubrigen 33 Immissionsorten treten Uberschreitungen Gber 3 dB(A) nachts und bis zu
4 dB(A) tags auf. Diese Orte sind in enger raumlicher Nahe und weisen meist
Uberschreitungen in allen Stockwerken auf. Im Plangebiet sind es hauptséchlich die
Nordfassaden des WA1, 2 und 3. Hier wurden Uberschreitungen von bis zu 13 dB(A) nachts
an einem Immissionsort im obersten Stockwerk prognostiziert.

An den besonders larmfrequentierteri Gebaudefronten mit Uberschreitungen Gber 3 dB(A)
nachts und zusatzlichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Tag ist der Einbau
von Offenbaren Fenstern und Turen fir schutzbedirftige Raume, die dem standigen-
Aufenthalt von Menschen dienen sollen, gern. textlicher Festsetzung 8.6 nicht zulassig.

Diese Festsetzung ist eine TA Larm konforme SchallschutzmaRnahme, welche verhindert,
dass ein Immissionsort an der betroffenen Fassade entsteht. Mit dem Ausschluss von zu
offnenden Fenstern von schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN 4109 besteht die Moglichkeit
der Grundrissorientierung innerhalb der Wohnung, sowie einer TA Larm konformen
architektonischen Selbsthilfe (Prallscheiben, Fassadenspriinge...). Regelungen hierzu
mussen bei der konkreten Vorhabenzulassung im Genehmigungsverfahren getroffen werden
(textliche Fest,setzungen8.7).

Durch eine geschlossene Bauweise des ndrdlichen Gebauderiegels wurde durch den
Gutachter ein Schallschutzeffekt fiur die im Schallschatten stehenden Wohngebaude
berechnet. In den textlichen Festsetzung Nr. 4 in Verbindung mit Nr.12 - wird- dieser
Schallschutz nicht sichergestellt. Die geschlossene Bauweise muss eine .Mindestgrofe
aufweisen um effektiven Schutz zu bieten. Daher ist es erforderlich, Baulinien statt
Baugrenzen festzusetzen.

Allerdings befindet sich im WA1 eine bestehende Altlast, welche zurzeit saniert wird. Eine
Bebauung ist bis zum Sanierungsende nicht mdglich. Um bis dahin den Schallschutz
sicherzustellen, untersuchte der Schallschutzgutachter madgliche Auswirkungen der
Zwischennutzung. Der Gutachter ermittelte weitere Fassaden mit Richtwertiiberschreitungen
von uber 3 dB(A) gern. TA Larm solange der schallschitzende Riegel nicht komplett besteht.
Dadurch wurden in der Nebenzeichnung fir weitere Bereiche der Einbau von o6ffenbaren
Fenstern und Turen fur schutzbedurftige Raume Ubergangsweise ausgeschlossen.

Im gesamten Plangebiet sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Dem erhdhten
Schallschutzanspruch eines WA Gebietes wird in vielen Bereichen des Plangebietes
entsprochen. Durch die Wohnnutzung im Bestand und die im Bebauun-gsplan festgesetzten
MaRnahmen wird sichergestellt, dass die bestehenden Betriebe durch die geplante
Wohnbebauung nicht zusatzlich eingeschrankt werden.

g) Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemafl§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
der DIN 5034 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes zu vermeiden. Daher sind
grundsatzlich ausreichende Abstande zwischen den einzelnen geplanten Baukorpern
einzuhalten.

Die Peutz Consult GmbH fuhrte im Januar 2018 eine Verschattungsuntersuchung durch. Die
folgenden Ausfiihrungen stltzen sich auf den hieraus resultierenden Bericht FD 6613-2 vom
30.01.2018.

Aufgrund der Gebaudekubaturen im Zusammenspiel mit den Gebaudeabstanden kommt es
in einzelnen Bereichen zu Eigenverschattung beziehungsweise zu einer gegenseitigen
Verschattung der Baukoérper. Da die meisten Wohnungen Uber durchgesteckte Grundrisse
verfugen werden, lasst sich im Wesentlichen eine Erflllung der Kriterien der DIN 5034
insbesondere zur Tag-und-Nacht-Gleiche erreichen. Auf lediglich schatzungsweise 5 % der
Wohnungen trifft dies nicht zu, allerdings lasst sich fir wiederum den weitaus Uberwiegenden
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Anteil eine Belichtungsdauer von immerhin 3 Stunden statt der geforderten 4 Sturiden
feststellen. Eine weitere Verbesserung lasst sich Z'-<Im Beispiel mit mehrgeschossigen
Wohnungsanordnungen erzielen, aber naturlich auch durch geringfligige Anpassungen- bei
den Gebaudehdhen und -Abstanden.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster Nm. 170
und 254. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse sind Beeintrachtigungen fur das
Plangebiet nicht zubesorgen.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet

Das Plangebiet befindet auf dem Altstandort mit der Kataster-Nr. 8065. Die Erfassung des
Altstandorts 8065 beruht im Plangebiet auf einer intensiven industriellen Nutzung des
Gelandes von 1896 bis zur BetriebsschlieBung im Jahre 2004 durch die Pahl'sche Gummi-
und Asbestgesellschaft mbH (PAGUAG, spater C. F. Gomma). Neben Asbesterzeugnissen
in den ersten Jahrzehnten wurden vor allem Gummierzeugnisse herge.Stellt. Zurzeit stehen
die Hallen auf dem fast vollstandig versiegelten Gelande leer.

Fur das Gelande liegen diverse Nutzungsrecherchen (die aktuellste aus 2013) und die
Ergebnisse aus verschiedenen Untersuchungskampagnen seit Ende der 1970er Jahre vor.
Wesentliche Grundlage fir die nachfolgende bodenschutzrechtliche Bet1rteilung bilden dabei
diverse Gutachten und Prifberichte der Gutachterbiros BFM, HPC und Reducta aus den
Jahren 2011 bis 2018.

Im Plangebiet sind Auffullungen von ca. 1 bis 2 m Machtigkeit (lokal bis maximal 4 m)
vorhanden, die vorwiegend aus Sanden - zum Teil kiesig, lokal schll,Iffig - mit Beimengungen
von Ziegeln, Betonbruch, Schlacke etc. in unterschiedlichen Anteilen bestehen.

Aufgrund der industriellen Nutzung seit Ende des 19. Jahrhunderts gibt es im Plangebiet
zahlreiche Bereiche, in denen z.T. mit groRen Mengen umweltgefahrdender Stoffe (u.a.
Losemittel, Flammschutzmittel, Weichmacher, weitere Stoffe fir die Gummieherstellung)
umgegangen wurde.

Auf dem Grundstick sind mehrere Schadensfalle, die zu Boden- und z.T.
Grundwasserverunreinigungen gefuhrt haben, bekannt. Die Verunreinigungen wurden
teilweise bereits saniert, werden aktuell saniert oder mussen noch saniert werderi. Bei drei
dieser  Verunreinigungen handelt es sich um Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) mit Eintrdgen ins Grundwasser (PAK =
Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe, CKW = Chlorierte Kohlenwasserstoffe und
Frigen = Trichlorfluormethan).

Altlast PAK

Im Umfeld der ehemaligen Naphtolentanks (im Osten des ehemaligen Werksgebaude E)
sowie des friheren Elektriklagers (im ehemaligen Werksgebaudes D) liegt Uberwiegend in
der gesattigten Bodenzone eine Verunreinigung des Bodens mit PAK vor, von der eine
Grundwasserverunreinigung ausgeht.

Die Verunreinigung im Boden wurde in mehreren Sondierungskampagnen untersucht. Dabei
wurden Schadstoffkonzentrationen bis zu 1.152 mg/kg PAKEPA nachgewiesen. Die héchste
Belastung wurde in einer Tiefenlage von 6 bis 9,5 m unter Gelandeoberkannte (GOK)
angetroffen. Die Verunreinigung reicht insgesamt bis zu einer Tiefe von ca. 14 m unter GOK.
Die Verunreinigung ist aktuell von Bestandsgebauden Uberbaut und konnte daher bislang
nicht saniert werden. Vor Errichtung der Neubebauung muss der belastete Boden durch
Bodenaustausch saniert werden. Dies wird im Bebauungsplan Uber eine bedingte
Festsetzung gesichert. In der Nebenzeichnung 1 ist die zulassige Zwischennutzung als
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Grunflache (Schotterrasen) bis zum Nachweis der erfolgten Sanierung dargestellt. Durch die
MaRnahme wird eine deutliche Reduzierung der Belastung im Grundwasser erwartet.
Mégliche Restbelastungen an PAK im Grundwasser werden Uber hydraulische Mallnahmen
saniert. Die Sanierungsmaflnahmen sind in einem o&ffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag
vor Satzungsbeschluss zu regeln. -

Altlast CKW

Die Altlast mit CKW liegt im Bereich eines ehemaligen Entfettungsbeckens und ist die
Eintragsstelle einer Grundwasserverunreinigung. Seit Ende der 1980er Jahre bis 2011
wurden in diesem Bereich S nierungsmalRnahmen in der ungesattigter:, Bodenzone durch
Bodenluftabsaugung betrieben. Insgesamt wurden Uber die Bodenluftabsaugung ca. 2 t
CKW aus dem Boden entfernt und so eine nachhaltige Sanierung der ungesattigten
Bodenzone erreicht. 2016 durchgefihrte Kontrollbeprobungen der Bodenluft bestatigten den
Sanierungserfolg.

Im Grundwasser werden dagegen weiter hohe CKW-Gehalte im Umfeld des ehemaligen
Entfettungsbeckens nachgewiesen, obwohl auch hier durch aktive SanierungsmalRhahmen
bereits Uber 2,5 t CKW aus dem Grundwasser bislang entfernt wurden. Zur Erkundung der
Altlast und ihrer Berlcksichtigung bei der Planung wurden 2016 und 2017 mehrere
Bodenuntersuchungen bis in eine Tiefe von max. 30 m durchgeflhrt. Ziel war es, den
Quellbereich in der gesattigten Bodenzone einzugrenzen und sicherzustellen, dass die
Neuplanung nicht zu einer Uberbauung der CKW-Verunreinigung fiihrt. Die durchgefiihrten
Untersuchungen wiesen keine relevanten Bodenbelastungen mit CKW nach, so dass von
einer kleinrdumigen Belastung im Umfeld der Sanierungsbrunnen ausgegangen werden
muss. Dieser Bereich wird Uber die bereits laufende hydraulische Sanierung erfasst.
Hinweise auf einen Belastungsschwerpunkt innerhalb des Bereichs der geplanten Baukérper
fanden sich nicht. Insofern wird die Sanierung durch die Neuplanung nicht behindert. Die
Optimierung und Fortflhrung der Sanierung ist in einem o6ffentlich-rechtlichen
Sanierungsvertrag vor Satzungsbeschluss verbindlich zu regeln.

Es ist sicherzustellen, dass die an der Nordgrenze des Plangebiets verlaufende StralRe fir
Sanierungsarbeiten zuganglich bleibt. Hierfiir werden im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GFL 1 und 2) fur die Stadt (Umweltamt), die Sanierungspflichtigen und von
der Stadt beauftragte Dritte eingeraumt. Die Pflanzung von Baumen und Strauchern darf hier
erst nach erfolgreichem Abschluss der Sanierungsmafinahmen erfolgen.

Altlast Frigen

Die Frigen-Altlast konnte im westlichen Teil des Plangebietes in der Hofflache vor dem
ehemaligen Werksgebaude R lokalisiert werden. Der nachgewiesene
Belastungsschwerpunkt liegt in der gesattigten Bodenzone in einer Tiefe von 14-20 m mit
Feststoffgehalten von bis zu 180 mg/kg. Die Schadstoffe teilen sich dem Grundwasser mit
und sind sehr mobil.

Durchgeflihrte Untersuchungen der Bodenluft in der ungesattigten Bodenzone waren
unauffallig.

Aufgrund der Tiefenlage der Verunreinigung wurde hier als sinnvollste Sanierungsvariante
die Optimierung und . Fortsetzung der hydraulischen Sanierung festgestellt. Um die
Zuganglichkeit zur Verunreinigung flr zukinftige. OptimierungsmafRnahmen zu
gewahrleisten, wurde die Frigen-Altlast im Bebauungsplan von einer Uberbauung und
sonstigen einschrankenden Nutzungen freigehalten. Zur Sanierungsdurchfiihrung werden fir
die Sanierungspflichtigen, die Stadt (Umweltamt) und von der Stadt beauftragte Dritte Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte aufgenommen. Die Flache wird als Grunflache (Schotterrasen)
_gesichert. Die Pflanzung von Baumen und Strauchern darf hier erst nach erfolgreichem
Abschluss der Sanierungsmalinahmen erfolgen.

Die Optimierung und Fortsetzung der Sanierung ist vor Satzungsbeschluss in einem
offentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag verbindlich zu regeln.
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Fazit Altlasten

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eine hinreichende Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Umweltschutz werden durch die vorgenannten
MalRnahmen (bedingte Festsetzung, keine Uberbauung, Sicherung der
Sanierungsmafnahmen durch o6ffentlich-rechtliche Sanierungsvertrage etc.) im Plangebiet
sichergestellt.

Gesamtflache (ohne die Altlasten PAK, CKW und Frigen)

Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse zum Plangebiet in Verbindung mit der
-geplanten Nutzung wurde 2013 ein Untersuchungskonzept flr die Bereiche, zu denen
bislang keine oder nur unzureichende Erkenntnisse zu mdglichen Boden- und/oder
Grundwasserbelastungen vorhanden waren, erstellt. Auf Basis des vorgenannten
Untersuchungskonzepts  wurden 2016 und 2017 Boden-, Bodenluft und
Grundwas eruntersuchungen durchgefiihrt und die Ergebnisse mit denen der bereits davor
durchgeflhrten Untersuchungskampagnen zusammen bewertet.

Es wurden diverse lokal begrenzte und auf den Aufflllungsbereich beschrankte
Schadstoffbelastungen festgestellt. Dabei handelt es sich hauptsachlich um Belastungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW), Schwermetallen und nachrangig PAK. Weiterhin
wurde in Teilbereichen Asbest in den Aufflllungen festgestellt. Im Rahmen der Neunutzung
des Plangebietes ist es geplant, samtliche Aufflllungen und damit auch die vorgenannten
Belastungen zu entfernen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden erforderliche
MaRnahmen entweder in einem oOffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Investor vor
Satzungsbeschluss oder im Baugenehmigungsverfahren verbindlich geregelt.

Aufgrund der festgestellten Belastungen ist der Altstandort AS 8065 gemal® § 9 (5) Satz 3
BauGB zu kennzeichnen. Die drei Altlasten PAK, CKW und Frigen sind gesondert zu
kennzeichnen.

44  Wasser
a) Grundwasser

Entsprechend den dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnissen liegen die hoéchsten
gemessenen Grundwasserstande flr das Plangebiet im Mittel bei ca. 34,0 m 4. NN (HGW
1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hochsten ermittelten
Grundwasserstande liegen bei ca. 37,0 m 4. NN (HHGW 1926 - hdochster dem Umweltamt
bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt flir den Bereich des Plangebietes einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 3 bis 5 m und lokal > 5 m. Bei Gelandehéhen von ca. 37 bis
39,00 m 4. NN kénnen demnach unginstigsten falls Grundwasserstande von ca. 36,00 m Q.
NN auftreten. Dieser Wert liegt unterhalb des fiir 1926 ermittelten Wertes, der jedoch auf
einer deutlich geringeren Datengrundlage ermittelt wurde.

Die Grundwasserglte im Plangebiet ist malgeblich durch die bereits beschriebenen drei
Altlasten beeinflusst, von denen Grundwasserverunreinigungen ausgehen. Zwei der
Altlasten sind Eintragsstellen einer grof3flachigen Grundwasserverunreinigung mit CKW und
Frigen mit der Bezeichnung ,Rath/Derendorf". Die dritte Altlast ist die Eintragsstelle einer
lokalen Grundwasserverunreinigung mit PAK.

Die Altlasten und die davon ausgehenden Grundwasserverunreinigungen werden durch
hydraulische MalRnahmen (CKW/PAK seit 1991, Frigen seit 2005) saniert, so dass weitere
Schadstoffverlagerungen von den Eintragsstellen in die Fahne unterbunden werden.

Die CKW-Konzentrationen im Grundwasser lagen im Plangebiet seit 2017 bei maximal 2.600
pg/1, die Frigen-Konzentrationen bei maximal 1.600 ug/1 und die stark schwankenden PAK-
Konzentrationen zwischen 0,1 und 20 pg/1.
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Die hydraulischen Sanierungsmaflnahmen sind noch langere Zeit weiter zu flihren und
werden daher im Planungsverfahren wie folgt bertcksichtigt:

* Die erforderlichen Sanierungsmaflinahmen und die Vereinbarkeit mit dem
Planvorhaben sind im Kapitel 4.3 c)beschrieben.

+ Ersatz der bisherigen Sanierungsanlagen durch die Errichtung einer neuen
Grundwassersanierungsanlage an einem gemeinsamen Standort an der
nordwestlichen Grenze des Plangebiets. Der Standort der
Grundwassersanierungsanlage ist im Bebauungsplan zeichnerisch
gekennzeichnet.

* Die vorhandenen Sanierungsbrunnen werden erhalten bzw. ersetzt und an die
neue Sanierungsanlage angeschlossen. Auf den dafiir notwendigen -privaten
Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Sanierungsdurchfiihrung festgesetzt.

* Anschluss der neuen Sanierungsanlage an den Offentlichen Kanal
(Niederschlagswasser und Schmutzwasser als Notfalleinleitung) zur Ableitung
des gereinigten Wassers bis zum Abschluss der Sanierungsmallnahme.

Sicherstellung eines durchgangigen Sanierungsbetriebs auch wahrend der
Abbruch- und BaumalRnahmen, da die Sanierungswirkung im Untergrund durch
das kontinuierliche Abpumpen verunreinigten Grundwassers erreicht wird. Im
Zuge der Neunutzung sind daher grundsatzlich Unterbrechungen der
Sanierungshydraulik zu ve"rmeiden.

+ Erhalt oder Ersatz der Uberwachungsmessstellen.

Neben den vorgenannten Grundwasserverunreinigungen gibt es im nordoéstlichen Bereich
des Plangebiets eine lokale Grundwasserbelastung mit PAK. In der Grundwassermessstelle
10402 werden stark schwankende PAK-Konzentrationen von 0,68 bis 24 ug/1 (Einzelspitzen
bis maximal 200 ug/1) ermittelt. Bodenuntersuchungen im Umfeld ergaben keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen mit PAK. Grundwasseranalysen aus dem Umfeld und
ein  Pumpversuch 2018 ergaben keine Hinweise auf eine sanierungsbedurftige
Grundwasserverunreinigung.  Eine  Untersuchung von auf der Sohle der
Grundwassermessstelle vorhandenen Sedimenten, die im Rahmen des Pumpversuchs
festgestellt wurden, ergab eine hohe Belastung mit PAK (749 mg/kg). Die lokale
Grundwasserbelastung 10402 ist aktuell nicht Gberbaut und liegt nach der Neuplanung im
Bereich der o6ffentlichen Verkehrsanlagen.

Notwendige Mallnahmen (z. B. Entfernen der Sedimente, Grundwassertuberwachung) sind in
einem offentlich-rechtlichen Vertrag vor Satzungsbeschluss verbindlich zu regeln.

Uber die vorgenannten bekannten und lokal begrenzten Grundwasserbelastungen hinaus ist
die weitere Grundwassergute im Plangebiet unauffallig.

Bei zukinftigen Grundwassernutzungen (z.B. Wasserhaltungen bei Baumalnahmen) im
Bereich der Grundwasserverunreinigungen ist mit erhdhtem Aufwand (gutachterliche
Bewertung, Aufbereitung von geférdertem Grundwasser etc.) zu rechnen. Die
wasserrechtliche  Genehmigungsfahigkeit setzt voraus, dass nachweislich keine
Verschleppungen bzw. Verlagerungen der Verunreinigungen in unbelastete Bereiche (weder
horizontal noch vertikal) erfolgen und die notwendigen Sanierungsmafnahmen nicht
erschwert, verteuert oder unmdoglich gemacht werden. Dies kann durch zielgerichtete
Gegenmallnahmen (z.B. Gegenwasserhaltung) sichergestellt werden.

Eine erlaubnisfreie Nutzung des Grundwassers im Rahmen des Gemeingebrauchs ist im
Plangebiet nicht zulassig.

Seite 10 von 16



b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Die abwassertechnische Erschlielung (Niederschlags- und Schmutzwasser) erfolgt Uber die
offentliche Kanalisation in der WestfalenstralRe.- GemalR der 6. Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes (Zeitraum 2014 - 2025) ist eine Trennkanalisation
vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird Uber die Regenwasserbehandlungsanlage
Lohausen in den Rhein eingeleitet. Das Plangebiet ist bereits in der bestandskraftigen
Kanalnetzanzeige berlcksichtigt.

c) Oberflachengewasser

Im ndheren Umfeld des Plangebietes verlaufen keine oberirdischen Gewasser

d) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

e) Hochwasserbelange

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.

4.5  Luft
a) Lufthygiene
Nullfall:

Die lufthygienische Situation im Plarigebiet wird im Wesentlichen gepragt durch das Niveau
der stadtischen Hintergrundbelastung; bedeutende industriell-gewerbliche Emittenten fehlen;
das Verkehrsaufkommen entlang de"r das Plangebiet umgebenden Stral3en ist als gering zu
bezeichnen. Grenzwertliberschreitungen fiir Feinstaub (PM2.s und PM10) und Stickstoffdioxid
(NO2) sind nicht zu erwarten. Diese Einschatzung deckt sich mit den lufthygienischen
Berechnungsergebnissen des von der Firma PEUTZ .vorgelegten Gutachtens (Mai 2018).
Demnach werden die_ Grenzwerte der 39. BImSchV fir PM2,5; PMy und NO 2 an allen
betrachteten Aufpunkten im Jahr 2021 nicht ausgeschopft.

Planung:

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung sind - entsprechend des vorgelegten Gutachtens -
geringflge Veranderungen- gegentber dem Nullfall auszumachen. Wahrend- bei PM2,5s Null-
und Planfall- weitestgehend Ubereinstimmen, liegen die Veranderungen beiP M10Qim niedrigen
Nach-Komma-Stellbereich; bei NO 2 sind groliere Veranderungen bis maximal 0,8 ug/1Ti®zu
verzeichnen. Grenzwert-Uberschreitungen geméan 39. BiImSchV fiir PM2,s PM,und NO 2 sind
der gutachterlichen Ausarbeitung zufolge nach wie vor an allen betrachteten -Aufpunkten
auszuschlieBen. .

Es besteht kein Anderungsbedarf an der vorgeschlagenen textlichen Festsetzung 8.5.e).

4.6 Klima
a) Globalklima

Zum $chutz des Globalklimas. tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz
regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MalBnahmen. an Gebauden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr.

Da durch die Umsetzung der Planung auf der derzeit Uberwiegend brach liegenden Flache
zuklnftig ein erhéhter Energiebedarf zu erwarten ist, sollten die im Folgenden aufgefiihrten
planerischen Grundsatze berlcksichtigt werden, um den zukilnftigen zusatzlichen
Energiebedarf und den damit einhergehenden Kohlenstoffdioxid-Ausstofy zu minimieren:
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Zukunftige Baukorper sollten mdglichst kompakt ausgefihrt werden, um Warmeverluste
gering zu halten.

Die Ausrichtung und der Zuschnitt der Baufelder sind energetisch glinstig. Durch die
Ausrichtung jeweils einer Gebaudehauptseite nach Sitden sind der effiziente Einsatz von
Solaranlagen sowie die optimale Nutzung solarer Warmegewinne Uber Fensterflachen
moglich. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig ein geeigneter
Sonnenschutz an der Gebaudeaul3enseite installiert werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebadudehllle ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im
Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen
aus Grinden des Larmschutzes eine mechanische Belluftung von Wohn- und Arbeitsraumen
festgesetzt wird, sollte Passivhaus- Bauweise in Betracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind moglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Warme- (Kalte-) Kopplung einzusetzen. Das geplante Inselfernwarmenetz mit BHKW stellt
daher eine gute Losung dar.

Sollte die Nutzung von Kraft- Warme- (Kalte-) Kopplung nicht wirtschaftlich darstellbar sein,
sind alternativ regenerative Energietrager wie die Sonne Uber die Mindestvorgaben des
Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz, EEWarmeG) hinaus zu verwenden.

Flachen, fur die eine Dachbegrinung festgesetzt wurde, kdnnen gleichzeitig. fur die
Erzeugung von Solarenergie genutzt werden.

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das nahezu vollstandig versiegelte Plangebiet liegt gemal der stadtklimatischen
Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012) vollstandig im Lastraum der
Gewerbe- und Industrieflachen. Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses Lastraums
zahlen eine hohe thermische Belastung und eine schlechte Belliftungssituation. Die
Planungshinweiskarte empfiehlt daher fir diesen Lastraum u.a. Freiflachen zu entsiegeln
und zu begrinen sowie Beluftungsbahnen freizuhalten.

Planung

Die Planung sieht eine drei- bis sechsgeschossige Bebauung verteilt auf funf Wohnblocke
mit grinen Innenhdfen vor. Dartber hinaus sind zwei 6ffentliche Grinflachen geplant, die mit
dem sudlich angrenzenden Quartierspark verbunden sind.

Die Durchliftung des Plangebiets wird sich durch die vorgesehene Stellung der Baukdrper
nicht wesentlich verandern. Dafur tragt die Planung durch zwei neue o6ffentliche Grunflachen,
grine Innenhofe und weiteren Festsetzungen zur Begrinung dazu bei, moglichst grofle
Flachen von Versiegelung freizuhalten und zu begrinen. Damit kann sich die
mikroklimatische Situation im Vergleich zur Ausgangsituation verbessern.

Folgende Malinahmen, die zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation beitragen, sind
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert:

* Begrunung von mindestens 30 % der Grundsticksflache mit strukturreicher
Mischvegetation

* Begrinung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen
* Baumpflanzungen (52 Baume) entlang der Planstral3en

* Begrunung von Flachdachern oder flach geneigten Dacher

c) KHmaanpassung
infolge des Klimawandels sind geanderten Bedingungen, insbesondere

. haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturenund

Seite 12 von 16



. haufigere und intensivere Starkreg nereignisse

zu berucksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen.werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.

Das Plan.gebiet befindet sich im Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen und ist nahezu
vollstandig versiegelt. Die Planung sieht eine Umnutzung zu einem Wohngebiet vor und setzt
dabei eine Begrinung von mindestens-30% der Grundsticksflache sowie Begriinung von
Tiefgaragendecken,- Baumpflanzungen und Dachbegriinung fest. Diese Festsetzungen
w rden dazu beitragen, die thermische Aufheizung zu verringern und Niederschlagswasser
zurUckzuhalten. Sie unterstlitzen damit die Belange der Klimaanpassung im Hinblick auf
Hitze und Starkregen.

In der weiteren Planung' sollten dartber.hinaus alle weiteren Mdglichkeiten genutzt werden:-,
um der zunehmenden thermischen Belastung entgegenzuwirken. Hier sind MaRnahmen zur
Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen sinnvoll, z.B. durch Beschattung
versiegelter .Flachen und Verwendung von Materialien mit hohen Albedowerten.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrungder Planung (Nullvariante)

Das Plangebiet wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts industriell genutzt und ist aktuell
bebaut und fast vollstandig versiegelt. Im Pl ngebiet liegen stadttypische Auffiillungen mit
lokalen auffullungsgebundenen Belastungen vor. Weiterhin befinden sich dort c;frei Altlasten
mit Eintragen ins Grundwasser, die bereits saniert werden. Aktuell erschwert bzw. verhindert
die aktuelle Bebauung eine beschleunigte Sanierung der Altlast PAK. Insgesamt erschwert
der schlechte bauliche Zustand der Bestandsgebaude und der Infrastruktur auf dem Gelande
die notwendigen Sanierungsmaflnahmen. Durch eine Umsetzung des Bebauungsplanes
werden die Grundlagen fiir eine beschleunigte und zielgerichtete Sanierung der Altlasten und
damit eine Verbesserung hinsichtlich des Gefahrdungspfades Boden-Grundwasser erreicht.
Weiterhin werden im Rahmen der geplanten Neunutzung die aufflllungsgebundenen
Belastungen durch Aushub saniert und es wird durch die teilweise Entsiegelung des
Grundstlickes eine Verbesserung hinsichtlich des natlrlichen Wasserkreislaufes erreicht.

1. Geplante UberwachungsmaBnatimen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemal} § 4c Baugesetzbuch kdnnen fir
das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaliigen Grundwasseriberwachung
(Grundwasserstande und Grundwasserglite) U'nd der zusatzlichen notwendigen
Uberwachung der Sanierungsbereiche erkannt werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene
Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich,
Uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder
Sicherungsmalinahmen) tUberwacht werden.

Textliche Festsetzungen
1. Bau gebiete
1.1. Gliederun g der WA-Gebiete (§4 i.V.m. § 1 BauNVO
Zulassig sind:
Wohngebaude,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Anlagen fur Verwaltungen,

Seite 13 von 16



Schank- und Speisewirtschaften im WA 2, WA 4 und WA 5, jeweils
angrenzend an die offentliche Grinflache (Grinanlage mit Spielplatz).

Nicht zulassig sind:

Laden,

nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Es wird um Prifung gebeten, ob die Grundwassersanierungsanlage unter 1.1 als zulassige
oder ausnahmsweise zulassige Nutzung aufgefihrt werden muss.

5.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

5.1

Aulerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflachen sind ausnahmsweise
zulassig:

Uberdachte Hauseingange und Teile von Gebauden, wenn die Baugrenze
um nicht mehr als 1,50 m Uberschritten wird,
Balkone, die Uber offentlichen Flachen liegen, wenn die Baugrenze um
nicht mehr als 1,50 m Uberschritten wird und Balkone, die Uber privaten
Flachen liegen, wenn die Baugrenze um nicht mehr als 2,50 m
Uberschritten wird,
nicht Uberdachte Terrassenanlagen, wenn die Baugrenze um nicht mehr
als 3 m Uberschritten wird,
Tiefgaragen und ihre Zufahrten,
Nebenanlagen gemalR§ 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tier-
haltung.

Es wird um Prifung gebeten, ob die Grundwassersanierungsanlage unter 5.1 auch
aufgeflihrt werden muss.

9.
9.1

9.2

Bepflanzun g (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In allen Baugebieten sind mindestens 30 % der Grundstiicksflache miteiner
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen Il. Ordnung,
Strauchern, Bodendeckern undRasendauerhaftzubegrinen.

Hinweis: Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus communis - sylvestris (Wild- oder Holzapfel)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Davon ausgenommen sind die Flachen GFL 3 und GFL 4, die fur die Dauer der
Sanierungsmaflinahmen ausschlieBlich als befahrbare  Grinflachen  mit
Schotterrasen auszufthren sind.

Die strallenbegleitenden Grinflachen an der nérdlichen bzw. westlichen Grenze
des Plangebietes sind flachendeckend mit einer strukturreichen Mischvegetation
aus standortgerechten Baumen 1. Ordnung, Strauchern, Bodendeckern und
Rasen dauerhaft zu begrinen.
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Anlage: Plandarstellung

. Aufgrund der festgestellten Belastungen ist der Altstandort AS 8065 gemall § 9 (5)
Satz 3 BauGB zu kennzeichnen. Die drei Altlasten PAK, CKW und Frigen sind
gesondert zukennzeichnen.

. Es wird gebeten in der Nebenzeichnung die Fldche des GFL 2 wie in der
Hauptzeichnung bis an die ndrdliche Grundstiicksgrenze zuerganzen.

. Nllbenzelchnung
Zwiscltennutzung
MaRstab 1:1000
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Davon ausgenommen sind die stralenbegleitenden Grunflachen der Flachen GFL 1
und 2, auf denen flr die Dauer der Sanierungsmafinahmen die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern nicht zuldssig ist.

111.  Hinweise

2. Altstandorte

Gemald dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der
Landeshauptstadt Dusseldorf befinden befindet sich im Plangebiet der
Altstandort 8065 und ein Teil des Altstandortes 8127. Auf dem
Altstandort 8065 liegen drei Altlasten (PAK, CKW,; Frigen), deren
Flachen in den Baugebieten WA 1 und WA 4 gekennzeichnet sind. Die
Sanierung der Altlasten ist in einem 0&ffentlich-rechtlichen
Sanierungsvertragverbindlich geregelt.

(ff~

Neumann

Anlage

Hinweise Plandarstellung
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