Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/ 013 /2019

AuRerungen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.04.2014
zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 01/004

- Ulmer HOoh™ -

Stadtbezirk 1 - Stadtteil Derendorf

A: Bericht Uber die Durchfihrung der Veranstaltung

»Stadtplanung zur Diskussion**

Ort: Zionskirche,
Ulmenstralle 92, 40476 Dusseldorf
Zeit: 17.04.2014, 18:00 Uhr - 19:45 Uhr

Anwesend: Frau Bezirksblrgermeisterin Schmidt
ca. 120 Burgerinnen und Blrger

7 Mitarbeiter der Verwaltung

Die Bezirksburgermeisterin des Stadtbezirks, Frau Schmidt, erdffnet die
Versammlung, begriuf3t alle Burgerinnen und Burger und freut sich auf eine gute
Diskussion. Sie erlautert den Ablauf der Veranstaltung und weist darauf hin, dass es

nach dem Vortrag der Verwaltung die Maglichkeit fur Fragen und Anregungen gibt.

Frau Orzessek-Kruppa, Leiterin des Stadtplanungsamtes, erlautert das Ablaufschema
der Bauleitplanung. Diese Veranstaltung dient der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Entwurf (Plan Nr. 01/004 ,,Ulmer
Hoh*). Im Rahmen der Veranstaltung konnen mundlich Anregungen und Vorschlage
zu Protokoll gegeben werden. Zudem kénnen nach der Veranstaltung Anregungen

mundlich oder schriftlich beim Stadtplanungsamt abgegeben werden.

Die eingegangenen Anregungen werden geprift und wenn mdglich, in den

Bebauungsplanvorentwurf eingearbeitet. Der so erarbeitete Bebauungsplanentwurf

Stand: 26.05.2017



wird dann nach Beschluss der politischen Gremien fir die Dauer eines Monats im
Stadtplanungsamt offentlich ausgelegt. Hier besteht wieder die Moglichkeit fur alle
Burgerinnen und Burger ihre Anregungen schriftlich oder miundlich zu Protokoll zu
bringen. Frau Orzessek-Kruppa weist in diesem Zusammenhang auf die

Informationen im verteilten Umdruck hin.

AulRerdem gibt sie einen Ruickblick auf das bisherige Verfahren bis zum aktuellen
Verfahrensstand. Von Mai bis September 2012 hat fir das Plangebiet ein
stadtebaulicher Wettbewerb mit sechs Planerteams stattgefunden. Der Siegerentwurf

stammt vom niederlandischen Bluro BDP Khandekar.

Im Anschluss erlautert Herr Baackmann, dass der Siegerentwurf aufgrund der Jury-
Empfehlungen Uberarbeitet wurde. Er stellt das Wettbewerbsergebnis von 2012 dem
Uiberarbeiteten Stand von 2014 gegeniiber und erklart die Anderungen und

Anregungen, die in die Planung eingeflossen sind.

Er weist darauf hin, dass der Flachennutzungsplan parallel zum

Bebauungsplanverfahren geandert wird.

Nach der Vorstellung der Planinhalte erdffnet Frau Schmidt die Diskussion und bittet

um Wortmeldungen und Stellungnahmen.

Alle Fragen und Anregungen zum stadtebaulichen Entwurf werden nachfolgend nach

Themen sortiert wiedergegeben:

- Halle 29 (Fa. Gerry Weber)

- Verkehr

- Nutzungen

- Handlungskonzept Wohnen

- Larmschutz

- Freiraumplanung, insb. Baume

- Investoren, Grundstickserwerb, Vermietung
- Sonstige Themen (Einzelbelange)

- Weiteres Vorgehen, Verfahren, zeitlicher Ablauf
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Es werden folgende Fragen und Anregungen zum Bebauungsplan-Vorentwurf

vorgebracht:

1. Fragen zur Gerry Weber Halle
1.1. Ein Burger stellt dar, dass die Halle 29 ein gro3er Riegel an der nérdlichen
Grenze des Gebietes sei. Er fragt, ob die Halle auf irgendeine Art durchquert werden

kénne und ob der Stadt hierzu eine Zustimmung von Gerry Weber vorliege.

Antwort:
Grundsatzlich ist im nordlich angrenzenden Bebauungsplan in dem Bereich der Halle

ein Gehrecht festgesetzt.

Das neue Quartier kann aber auch unabhangig von einer Durchwegung der Halle 29

entwickelt werden.

1.2. Ein Burger fragt, wie die Halle erschlossen werde, wenn die nordliche

Erschlielung im Plangebiet nun wegfalle.

Antwort:
Da die Halle bereits im Bestand vorhanden ist, ist sie auch schon erschlossen. Die
nordliche, nun entfallende Zuwegung, ist zur ErschlielBung der Halle also nicht

erforderlich.

1.3. Ein Burger behauptet, dass Herr Oberbiurgermeister Elbers Herrn Weber
eingerdumt habe, erweitern zu durfen. Er fragt, wie das moglich sei und ob das an
die Halle 29 angrenzende Grundstick ein stddtisches Grundstiuck sei oder ob es dem
BLB gehore.

Antwort:
Gerry Weber hat Interesse an einer Standortsicherung signalisiert. Derzeit gibt es
allerdings bei der Firma Gerry Weber Veranderungen, deren Auswirkungen

unbekannt sind.

Oberblrgermeister Elbers hat gesagt, dass er den Modestandort unterstitzen und an

dieser Stelle planungsrechtlich erméglichen mochte. Grundsatzlich wurde eine
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Erweiterung auch im Rahmen des Wettbewerbs beriicksichtigt. Das angrenzende

Grundstick gehort dem BLB.

1.4. Ein Burger fragt, wie viele Wohnungen durch die Gewerbeerweiterung

wegfallen wirden.

Antwort:

Derzeit sind im Planentwurf 480 Wohneinheiten vorgesehen. Das
Wettbewerbsergebnis hat 400 Wohneinheiten angeboten. Der ndrdliche Teilbereich
ist als Mischgebiet ausgewiesen, so dass nicht nur eine Nutzung, sondern z.B. im EG

Showrooms und in den oberen Geschossen Wohneinheiten maoglich sind.

1.5. Ein Burger fragt, ob es Planungen gebe, die Riuckwand der Halle 29 mit einem

Wasserspiel aufzuwerten.

Antwort:

Detailplanungen zur Halle werden zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

2. Fragen zum Verkehr
2.1. Eine Burgerin fragt, ob die Tiefgarage als Quartiersgarage hergestellt werden

kdnne.

Antwort:
Der Vorschlag einer Quartiersgarage wird ins Protokoll aufgenommen, intern gepruft

und im Rahmen des Verfahrens beantwortet.

2.2. Eine Burgerin ist der Meinung, dass die Planung sehr viele oberirdische
ErschlieBungswege, Zugange zu Tiefgaragen und zahlreiche Wege im Gelande zeige.
Sie fragt, ob es nicht sinnvoller wére, alle diese Wege unterirdisch anzuordnen.
Bislang sei die Metzer Stral3e eine ruhige Strafl3e. Durch die Planung werde sie zur
DurchgangsstralRe. Die Fahrradsituation sei in den Planen nicht deutlich zu erkennen,

dafir seien fast zwei Stellplatze pro Wohneinheit geplant - 950 Stellplatze. Da viele
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altere Menschen den Wunsch hatten in dieses Gebiet zu ziehen, die mit dem Fahrrad

und nicht mit dem Auto mobil seien, solle die Fahrradsituation verbessert werden.

Eine andere Burgerin schlief3t sich an und behauptet, dass die Metzer Stral3e schon
heute nicht ruhig sei. Es gebe dort viel Parkverkehr. Sie hat die Beflirchtung, dass

die Metzer StralRe zur Schnellstrale kénne.

Antwort:
Eine ausschliel3liche, unterirdische Zuwegung ist nicht moglich. Es sind oberirdische

Wege fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erforderlich.

Die Metzer Stral3e ist fur die ErschlieBung des Gebietes wichtig. Insofern wird es
verkehrliche Auswirkungen geben. In welchem Umfang missen Gutachten im
Rahmen des Verfahrens zeigen. Die Beflrchtung, dass die Metzer Stral3e zu einer

Durchgangsstrafie werde, ist jedoch unbegrindet.

In den etwa 950 Stellplatzen sind nicht nur Stellplatze fur das Wohnen, sondern auch
far das Gewerbe enthalten. Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend in Tiefgaragen
untergebracht. So entsteht eine griine, autofreie Mitte. Fahrradabstellplatze werden

ebenfalls bereitgestellt.

2.3. Ein Burger regt an, dass beim Bau der Tiefgaragen darauf geachtet werden
solle, dass die einzelnen Stellplatze eine — den immer grof3er werdenden Autos —
angemessene GroRRe hatten und die Abstéande zwischen den Pfeilern grol3 genug

seien.

Antwort:
Es gibt eine Norm, welche Mal3e ein Stellplatz aufzuweisen hat. Der Hinweis wird in

das Protokoll aufgenommen.

2.4. Ein Burger erkundigt sich, ob es behindertengerechte Stellplatze geben werde.

Antwort:
Die Errichtung behindertengerechter Stellplatze ist sinnvoll - vor allem im Hinblick
auf die gemischte Bevoélkerungsstruktur, die in dem Gebiet angestrebt wird. Der

Hinweis wird aufgenommen und von der Verwaltung gepruft.
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2.5. Ein Burger fragt, ob es richtig sei, dass man auf ein Verkehrsaufkommen von
1.500 Kfz pro Tag komme, wenn man alle Verkehrsdaten aus dem Plan

zusammenrechnet..

Antwort:

Es mussen die ein- und ausfahrenden Pkw zugrunde gelegt werden. Daher missen
die auf dem Plan stehenden Zahlen verdoppelt werden. Allerdings handelt es sich bei
diesen Zahlen lediglich um Grundannahmen, die im Laufe des Verfahrens durch ein

Verkehrsgutachten Uberprift werden missen.

2.6. Zwei Burger sind der Meinung, dass zu viele Stellplatze im Plangebiet geplant
seien. Sie halten den angesetzten Stellplatzschlissel von 1:1,25 fur zu hoch. Sie
fragen, ob jeder Einwohner Anspruch auf einen eigenen Pkw und Stellplatz haben
musse. Die Gesellschaft werde altern, die Verkehrskonzepte wirden moderner, es
gebe Kfz-einsparende Organisationsmodelle. Sie fragen, ob dadurch nicht weniger

Stellplatze notwendig wurden.

Antwort:
In Dusseldorf wird pro Wohneinheit ein Stellplatz auf privatem Grundstiick gefordert.
Vielleicht wird durch die neue politische Zusammensetzung Bewegung in dieses

Thema kommen, aber das ist bislang noch nicht absehbar.

Dartber hinaus zuséatzlich Besucherstellplatze zu fordern, ist sinnvoll und notwendig.
Das zeigen bereits andere, aktuelle Baugebiete, wie beispielsweise das Projekt
»Reitzensteinkaserne“. Dort wurden die erforderlichen, nachzuweisenden Stellplatze
aufgrund der guten OPNV-Verbindung reduziert. Jetzt gibt es die ersten Stimmen,

die Uber zu wenige Stellplatze klagen.

3. Fragen zu Nutzungen
3.1. Ein Burger au3ert den Wunsch nach einem Birgersaal — mit Raumen fir
Kunstler auf verschiedenen Etagen. In Bilk gebe es zwei Séle, in Garath einen. Sie

brauchten auch einen Burgersaal. Er fragt, ob dies im Plangebiet ermdoglicht werde.
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Antwort:
In der Planung kann die Méglichkeit zur Errichtung eines Burgersaals
mitbertcksichtigt werden. Die Frage der Realisierung eines solchen Angebotes muss

parallel als 6ffentliches oder privates Projekt geklart werden.

3.2. Ein Burger fragt, ob auch weiterhin Platz fur ein Hotel, wie es von Gerry Weber

einmal geplant gewesen sei, ware.

Antwort:

Ein Hotel ist planungsrechtlich zulédssig, da es sich dabei um eine gewerbliche
Nutzung handelt. In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, dass
bei der Umsetzung von Gewerbe die Anzahl an Stellplatzen héher ware gegenuber

einer Wohnnutzung.

3.3. Ein Blrger fragt, ob es Plane auf dem Grundstiick des BLB gebe, ein
Studentenwohnheim zu errichten und wenn ja, wie viele Wohneinheiten dadurch fur

die Allgemeinheit wedgfielen.

Antwort:
Studentenwohnungen im Plangebiet werden als Wohnnutzung im Gebiet moglich sein

und werden unterstiutzt.

4. Fragen zum Handlungskonzept Wohnen
4.1. Ein Bdrger fragt, ob das Handlungskonzept Wohnen weiterhin Bestand haben

werde. AulBerdem mochte er wissen, was ,,preisgedampfter Wohnraum* bedeute.

Antwort:
Das HKW wird so zur Anwendung kommen, wie es vom Rat der Stadt Dusseldorf
beschlossen worden ist. Mdglicherweise gibt es beim Grundstiick des BLB eine

hdéhere Quote fir den sozialen Wohnungsbau.

Nachtrag im Mai 2015:

Der Ausschuss fur Planungs- und Stadtentwicklung hat beschlossen, dass 50% des

Wohnungsbaus offentlich gefordert und 50% freifinanziert errichtet werden.
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30% des offentlich geforderten Wohnungsbaus werden als studentisches Wohnen

gebaut.

5. Fragen zum Larmschutz
5.1. Eine Blrgerin berichtet, dass sie sich im Verein Wohnen in Gemeinschaft
engagiere. Sie regt an, dass besonders auf den Larmschutz an den Geb&uden rings

um die zwei Kitas geachtet werden solle, um Wohnen dort ertraglich zu machen.

Antwort:
Zum Kinderlarm*“ gibt es ein hochstrichterliches Urteil, dass dies kein Larm ist.
Zudem ist auf dem Grundstiick Mehrgenerationenwohnen gewunscht, da gehort

.Kinderlarm“ dazu.

5.2. Eine Blrgerin regt vertretend fur den Verein Wohnen in Gemeinschaft an, in

der StralRe Flusterasphalt zu verlegen.

Antwort:

Der Hinweis zum FlUsterasphalt wird ins Protokoll aufgenommen und Uberprift.

6. Fragen zum Freiraumplanung, insbesondere Baume

6.1. Eine Burgerin regt an, dass der Baumbestand sorgsam aufgenommen und
geschitzt werden solle. Auf die Tiefgarage solle viel Substrat aufgeschittet werden,
damit die Baume auch dort bei einem madglichen Sturm stehen blieben. Des Weiteren
bittet sie, dass tatsachlich so viel Grun realisiert werde, wie es derzeit auf den Planen
zu sehen ist.

Eine Burgerin schliel3t sich an und bekraftigt die Anregungen zum Grin. Sie bittet,
dass madgliche Planungen zur Anbindung an den 2. grinen Ring in den nachsten
Planen dargestellt werden sollen.

Eine weitere Burgerin stellt dar, dass die Planung bemuht sei, Baume zu erhalten.
Sie fragt, ob der Entwurf noch einmal Uberplant werde, falls durch den Sturm Baume
zerstort worden seien, um ggf. alte Baume zu schitzen, die nicht zerstort worden

seien. AulRerdem mochte sie wissen, ob Mietergarten moglich seien.
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Antwort:
Detailplanungen zu den Bd&umen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

erfolgen. In diesem Zuge wird auch die Freiraumplanung konkretisiert.

7. Fragen zu Investoren, Grundstiickserwerb, Vermietung

7.1. Eine Burgerin ist der Meinung, dass es in der ndheren Umgebung des
Plangebietes bereits einen sozialen Brennpunkt gebe. Um eine weitere Verschéarfung
zu vermeiden, sei es vielleicht sinnvoll, die Genossenschaft bei der Vermietung der

Wohneinheiten einzubinden.

Antwort:
Wir nehmen die Schilderung des sozialen Brennpunkts in der Nachbarschaft als

Hinweis auf und werden Auswirkungen auf die Planungsziele prifen.

7.2. Ein Burger dankt der Stadt dafur, dass sie die Planung so schnell auf den Weg
gebracht habe. Er behauptet, dass der BLB kein Studentenwohnen realisieren werde.
AulRRerdem bittet er, sich nicht in Abhangigkeit von einem Investor zu bringen und
fordert die Stadt auf, sich gedanklich von Gerry Weber abzukoppeln. Er fuhrt aus,
dass er einen Block vor der Halle gegenuber einem Gehrecht bevorzuge, wenn man

dadurch eine Abhangigkeit ausschlieRen kdnne.

Antwort:
Zum ,,Der BLB wird voraussichtlich nicht selbst als Entwickler auftreten, sondern

zuvor das Grundstick als Ganzes an einen anderen Investor verauf3ern.

Grundsatzlich kann die Stadt dem BLB nichts vorschreiben. Der BLB hat sich jedoch
an die Vorgaben und Auflagen des Landes zu halten. Aber es gibt ja auch noch

andere Eigentimer im Plangebiet.

Der Entwurf ist so konzipiert, dass er auch ohne die Zusammenarbeit mit Gerry
Weber umsetzbar ist. Der an die Halle 29 angrenzende Baublock funktioniert auch

ohne Durchwegung.
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7.3. Ein BlUrger sagt, dass er gern im neuen Plangebiet wohnen wollen wirde. Er
mochte wissen, wie er das umsetzen kénne.
Eine Burgerin schliel3t sich an. Die Initiative ,Wohnen in Gemeinschaft” stelle sich

dieselbe Frage. Aul3erdem will sie wissen, wann das Gefangnis abgerissen werde.

Antwort:

Bevor der Entwurf realisiert werden kann und Wohnungen im Plangebiet entstehen
werden, mussen die Bauleitplanverfahren abgeschlossen werden. Dafir ist unter
anderem auch diese Veranstaltung wichtig, um die Bauleitplanverfahren voran zu

bringen.

7.4. Eine Burgerin stellt sich als Vertreterin des Vereins ,Wohnen mit Kindern* vor.
Sie berichtet, dass es schwierig sei Grundsticke fur Baugruppen zu reservieren. Sie
fragt, ob dies im Plangebiet mdglich sein werde. AulRerdem spricht sie sich dafur aus,

die geplante Kindertagesstitte mit anderen Kindertagesstétten zu vernetzen.

Antwort:

Die Verwaltung meldet das Interesse des Vereins ,,Wohnen mit Kindern* gerne an die
derzeitigen Grundstuckseigentimer weiter. Voraussichtlich kdnnen konkrete
Gesprache aber erst mit den zukunftigen Grundstickseigentimern und Investoren

gefuhrt werden.

Die Anregung zur Kindertagesstatte wird aufgenommen.

7.5. Eine Burgerin méchte wissen, ob die Grundstiucke von allen drei Eigentiimern an

einen Investor verkauft werden sollen.

Antwort:

Es ist eine Planung fur das gesamte Gebiet und nicht nur fir einen Eigentimer.
Grundsatzlich sollen nicht noch mehr Eigentimer hinzugezogen werden. Je mehr
Eigentumer involviert sind, desto schwieriger ist es, einen Stadtebaulichen Vertrag

abzuschliel3en.
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7.6. Ein Burger fragt, ob eine Grundstlcksteilung nach dem Bebauungsplan mdaglich

sein werde.

Antwort:

Es wird eine Grundsticksteilung méglich sein.

7.7. Ein Burger méchte wissen, ob die Stadt dort Grundstiicke erwerben mdochte. Ein
weiterer Blrger schlagt vor, dass die Stadt per Erbpacht verau3ern kénne. Dadurch
wiurde das Wohnen preiswerter. Oder die Stadt solle eine Genossenschaft bilden, z.B.
mit der Initiative ,Wohnen in Gemeinschaft®, um preiswertes Wohnen zu

ermaglichen.

Antwort:
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist ein Erwerb der Grundstiicke durch die Stadt

nicht vorgesehen.

8. Sonstige Themen (Einzelbelange)
8.1. Eine Burgerin fragt, welche Abstande zwischen der alten und der neuen

Bebauung geplant seien.

Antwort:

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande werden eingehalten.

8.2. Ein Burger weist darauf hin, dass es bei der Vorstellung aller Entwirfe den
Vorschlag gegeben habe, das Gefangnis zu zerlegen und die Steine als Bodenbelag
zu verwenden. Er bittet darum, die Mauern nicht zu verwenden, sondern einen guten

Bodenbelag zu verlegen.

Antwort:

Der Hinweis auf einen ,,guten Bodenbelag“ wird aufgenommen.
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8.3. Eine Burgerin winscht sich, dass bei Konkretisierung der Planung ausreichend
L2Anzapfstellen* fur Wasser und Strom vorgesehen werden wirden, auf die bei

Veranstaltungen (Markt, Feste, usw.) zurickgegriffen werden kdnne.

Antwort:

Der Hinweis wird aufgenommen.

8.4. Eine Burgerin erlautert, dass es auf dem Gelande der Ulmer H6h’ eine Plakette
zur Erinnerung an inhaftierte und ermordete Menschen zur Zeit des Zweiten
Weltkriegs gegeben habe. Sie fragt, wie gesichert werden kdnne, dass diese Plakette

auch in der neuen Planung wieder ihren Platz findet.

Antwort:
Einen Gedenkort zur Erinnerung an die Opfer wird es im Plangebiet wieder geben.
Zur Standortfindung wird das Kulturamt (Mahn- und Gedenkstatte) in den

Planungsprozess einbezogen.

9. Weiteres Vorgehen, Verfahren und zeitlicher Ablauf
9.1. Ein Burger weist darauf hin, dass es sowohl in der Verwaltungsspitze als auch
bei der Fa. Gerry Weber Umstrukturierungen gegeben habe. Er méchte wissen, wie

der zeitliche Ablauf der Einbringung der Vorlagen in die Politik sei.

Antwort:

Als néchster Schritt folgt die offentliche Auslegung. Bevor die Offenlage durchgefihrt
wird, muss ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Investor(en) abgeschlossen sein.
Darin wird geregelt, wer welche Kosten tragt, wer welche Einrichtung betreibt usw.

Insofern ist derzeit noch keine verbindliche Aussage zum Zeitplan zu machen.
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Die Bezirksburgermeisterin Schmidt dankt am Ende der Veranstaltung der
Verwaltung fur die Teilnahme und Erlauterungen. Sie bedankt sich weiterhin bei den
anwesenden Birgerinnen und Burgern fir das Interesse und die erfolgten Fragen
und Stellungnahmen und winscht allen noch einen schénen Abend. Die

Veranstaltung wird um 19:45 Uhr beendet.
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B: Schriftlich vorgebrachte AuRerungen zur Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurden keine schriftlichen AuRerungen zur Offentlichkeitsbeteiligung vorgebracht.
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C:

Schriftlich vorgebrachte AuRerungen im Nachgang zur

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Nachgang zu der oben genannten Veranstaltung ,,.Stadtplanung zur Diskussion®

gingen per Email und Uber die Internetprasenz der Stadt Dusseldorf weitere

Anregungen ein. Diese Stellungnahmen werden hier zusammengefasst wieder

gegeben:

1.

Halle 29 (Fa. Gerry Weber)

Die Fa. Gerry Weber teilt mit, dass sich das Interesse der Firma am Grundstlck

verandert habe. Sie bendtige zuklnftig weniger Ausstellungs- und Stellplatzflache als

zunachst angegeben.

Der Einwender gibt des Weiteren an, dass bei einer Bebauung durch einen fremden

Investor ein entsprechender Grenzabstand zur Halle 29 einzuhalten wéare. Der

Einwender sei aber in diesem Punkt gespréchsbereit.

AulRerdem teilt die Firma ihr Interesse am Kauf des Eckgrundstiicks Ulmenstral3e /

Halle 29 (Baublock ndrdlich der Kapelle) mit.

Antwort

Zu 1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verkehr

2.1. Eine Burgerin regt an, Fahrradpark- und -abstellméglichkeiten fir die
Bewohner im Gebiet unterzubringen. Diese sollen den jeweiligen
Wohngebauden zugeordnet, abschlielbar und in die unterirdischen Parkhauser
integriert sein. Die Zugange sollen sowohl Uber Aufzige als auch Uber die
Tiefgaragenzufahrten gesichert werden. Eine andere Burgerin winscht sich
ebenfalls Fahrradparkplatze.

2.2. Eine Birgerin winscht Radwege und fuRlaufige Bezlige vom umliegenden
Stadtteil in das neue Areal hinein und gute Querungsmdoglichkeiten. Es solle
ein moglichst verkehrsberuhigtes Quartier entstehen.

2.3. Ein Birger gibt an, dass bereits eine gute OPNV-Anbindung und eine gute
Verbindung an das ortliche und Uberoértliche Strallennetz vorhanden sei. Er
wilnscht PKW-Stellplatze fur Anwohner.

Antwort
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Zu 2.1 Grundsatzlich werden Fahrradabstellmdglichkeiten im neuen Quartier
vorgesehen. Die Anregungen zur konkreten Ausgestaltung werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 2.2 Der stadtebauliche Entwurf sieht Wegeverbindungen zwischen der
Umgebung und dem neuen Quartier vor. So wird insbesondere Uber die geplante
offentliche Freiflache eine solche Verknipfung hergestellt.

Das Verkehrskonzept ist so gestaltet, dass Schleichverkehre durch das Quartier
vermieden werden. Der ruhende Verkehr wird grof3tenteils in Tiefgaragen
untergebracht. Auch im Ubrigen sind nur notwendige ErschlieRungsstralen

vorgesehen. Das Quartier wird in Folge dessen verkehrsarm sein.

Zu 2.3 Private Stellplatze missen entsprechend der geplanten Nutzungen

nachgewiesen werden.

3. Nutzungen/ Infrastruktur

3.1. Zwei Burgerinnen regen verschiedene Nutzungen im Quartier an:

- Raume fur Kleingewerbe und Praxen/ Geschéaftsraume fir Gewerbetreibende
mit Wohnraum

- GemeinschaftsrGume und Raume fur Nachbarschaftsarbeit

- Proberdume fur Musikgruppen

- Gastronomie

3.2. Eine Burgerin und ein Burger bitten, die Nahversorgung zu priufen und regen
an, diese zu sichern und in Abstimmung mit dem Einzelhandel auf der
Ulmenstral3e, der Rather StralRe und am Spichernplatz ggf. zu erweitern.

3.3. Eine Blrgerin und ein Blrger winschen Dienstleistungsangebote (Reinigung,
Fahrradladen, Pflegeservice, Haushaltsservice // Essen auf Radern, Fahrdienst,
Kontakttelefon und Besuchsdienst, handwerklicher Hilfsdienst fur kleinere

Reparaturen etc.).

Antwort
Zu 3.1 Die gewlunschten Nutzungen werden planungsrechtlich durch den neuen

Bebauungsplan erméglicht.

Zu 3.2 Die Anregungen zum Einzelhandel werden zur Kenntnis genommen und

im Laufe des Verfahrens gepruft.
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Zu 3.3 Dienstleistungsorientiertes Gewerbe soll entlang der UlmenstraRe (im

Erdgeschoss) und im Ubergang zur Halle 29 der Fa. Gerry Weber ermoglicht werden.

4. Soziales

4.1. Ein Bdrger regt an, ein Quartiersmanagement mit Ansprechpartnern vor Ort
zu grunden, um ggfs. Hilfen zu organisieren und auftretende Probleme I6sen
zu kodnnen. Es sollen gegenseitige Unterstitzungsmoglichkeiten geschaffen
werden.

AulRerdem regt er an, die Mdglichkeit zur ehrenamtlichen Beteiligung der Bewohner
im Viertel zu schaffen.

4.2. Eine Burgerin &ufRert den Wunsch, dass die Wohnbedirfnisse der
,2umzugswilligen Derendorfer/innen* beruicksichtigt werden. Heimatgefihle
sollen geachtet werden.

Sie regt an, Personen durch Integration und Inklusion in die Nachbarschaft mit

einzubinden.

Antwort
Zu 4.1 Der Wunsch nach einem Quartiersmanagement wird an die Investoren

weitergegeben.

Zu 4.2 Die Stadtverwaltung Dusseldorf hat zur Férderung besonderer
Wohnformen eine Servicestelle beim Wohnungsamt eingerichtet. Hier haben bereits

Gesprache mit der Burgerin stattgefunden.

Wohnen

5.1. Ein Burger und eine Blrgerin regen an, im Quartier bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen und verschiedene Wohnformen zu férdern, beispielsweise Wohnen in
Gemeinschaft (mit Gemeinschaftsraumen), genossenschaftliches Wohnen
betreutes Wohnen, Seniorenwohnen, Mehrgenerationenwohnen oder
Studentenwohnen.

5.2. AuRerdem winschen sie geforderten Wohnungsbau.

Antwort
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Zu 5.1 Durch das Handlungskonzept ZUKUNFT.WOHNEN DUSSELDORF wird
sichergestellt, dass nicht nur im hochpreisigen Segment Wohnungen geschaffen
werden, sondern auch bezahlbarer Wohnraum entsteht.

AulRerdem ermoglicht der stadtebauliche Entwurf ganz unterschiedliche Wohnformen.

Zu 5.2 Gemal den Regelungen des Handlungskonzeptes ZUKUNFT.WOHNEN
DUSSELDORF werden 20 Prozent aller Wohnungen im geférderten Wohnungsbau
entstehen.

Anm.: Nach Beschluss am 13.05.2015 im Ausschuss fur Planung und
Stadtentwicklung werden auf der Landesliegenschaft bis zu 50 Prozent aller

Wohnungen geftrdert sein.

Nachhaltigkeit

6.1. Ein Burger spricht sich dafir aus, dass das neue Wohnquartier energieeffizient
gestaltet werden sollte. Energiesparende Techniken sollen fur alle Wohnungen
und Geb&ude eingesetzt werden (Erdwéarme, Warmedammung, Solartechnik
etc.).

6.2. Ein Burger fordert ausreichenden Schutz vor Verkehrslarm und Larm durch
Gewerbebetriebe. Eine Burgerin spricht sich ebenfalls fur LA&rmschutz aus.
Jede Generation brauche ihren Ort und ihre Zeit, wo sie unter sich, ungestort
laut oder leise sein kdnne.

6.3. Eine Burgerin regt an, Nachhaltigkeit durch Kooperation mit der Politik, der
Verwaltung und den Investoren zu schaffen.

Antwort

Zu 6.1 Der kinftige Bebauungsplan wird so gestaltet sein, dass

energieeffiziente Techniken wie die Nutzung von Solarenergie zum Einsatz kommen

kénnen.
Zu 6.2 Im Rahmen des Verfahrens werden schalltechnische Gutachten
gefordert und die nach den Ergebnissen erforderlichen larmschitzenden MaRnahmen

ergriffen.

Zu 6.3 Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauung

7.1. Eine Blrgerin regt an, bei der Bebauung architektonische Beziehungen zu den
Wohngebauden der Umgebung herzustellen. Sie gibt an, dass der Baustoff im
Bestand vorwiegend Ziegel sei. Sie bittet um Ubernahme des Materials fiir die
Gestaltung der Neubauten.

7.2. AuBerdem spricht sie sich gegen Wohnhochh&auser im Quartier aus.

7.3.  Weiterhin wiinscht sie, die Kapelle und den Gewdlbekeller der JVA zu erhalten.

Antwort
Zu 7.1 Der stadtebauliche Entwurf ist in Hinblick auf das Maf der baulichen
Nutzung auf die nahere Umgebung abgestimmt. Zu der Gestaltung der Fassaden

kann erst zu einem spateren Zeitpunkt eine Aussage getroffen werden.

Zu 7.2 Wohnhochhauser sind nicht vorgesehen.

Zu 7.3 Die Kapelle soll auf jeden Fall erhalten werden. Ob auch der
Gewodlbekeller erhalten werden kann und in welchen Teilen, muss erst noch gepruft

werden.

Freiraum

8.1. Ein Burger regt an, 6ffentliche Grinzonen zu erhalten und auszuweiten.
AuRRerdem sollen sie barrierefrei sein.

8.2. Eine Blrgerin bittet, mdglichst den alten Baumbestand zu erhalten.

8.3. AuRerdem regt sie an, das Quartier an den 2. Grinen Ring anzuschliel3en.

8.4. Sie schlagt vor, Spielplatze und Aufenthaltsbereiche fur junge und altere
Menschen zu installieren.

8.5. AuRerdem regt sie an, bei der Gestaltung des Platzes die Mdglichkeit einen
Wochenmarkt zu schaffen (Wasser/ Sanitar und Strom), zu berucksichtigen.

8.6. Daruber hinaus wunscht sie Treffpunkte mit und ohne Bewirtung im Quartier

und Garten, um die Gemeinschaft der Nachbarschaft zu starken.
Antwort

Zu 8.1 Im stadtebaulichen Entwurf ist eine zentrale Griunflache (footprint der

ehemaligen JVA) vorgesehen.
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Zu 8.2 Der Siegerentwurf zeichnet sich dadurch aus, dass wichtiger

Baumbestand erhalten werden kann.

Zu 8.3 Das Plangebiet liegt nicht direkt am 2. Griinen Ring, so dass eine
unmittelbare Vernetzung nicht moéglich ist. Durch die geplanten Wegebeziehungen

kann der 2. Grune Ring aber sehr gut vom Quartier aus erreicht werden.

Zu 8.4 Die Anregung wird aufgenommen. Das Freiraumkonzept wird erst im

Laufe des Verfahrens konkretisiert.

Zu 8.5 Die Anregung wird aufgenommen.

Zu 8.6 Treffpunkte im Quartier werden angeboten.

Barrierefreiheit

9.1. Zwei Burgerinnen und ein Burger sprechen sich fur ein neues, barrierefreies
Wohnquartier aus. Sie fordern barrierefreie Wohnungen, Tiefgaragen,
offentliche Gebaude, Lebens-, Bildungs-, Veranstaltungs- und
Begegnungsmaoglichkeiten sowie Freiflachen.

9.2. Ein Burger regt auRerdem eine bedarfsgerechte Unterstutzung durch

Nachbarschaft, Assistenzdienste usw. an.

Antwort

Zu 9.1 und 9.2 Die Hinweise werden an die Investoren weitergegeben.
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