10.

11.

Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/029/2019

Liste der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf

Nr. 067014 Vogelsanger Weg / Miunsterstra3e im Rahmen der
fruhzeitigen Behodrdenbeteiligung gemafi § 4 Abs. 1 BauGB und gemalf3
8 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht haben:

Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

Awista GmbH
Hoherweg 100
40233 Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 26 — Luftverkehr
Am Bonneshof 35
40474 Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 35.4 — Denkmalangelegenheiten
CecilienstralRe 2
40474 Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 53 — Immissionsschutz
CecilienstralRe 2
40474 Dusseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft einschlief3lich
anlagenbezogener Umweltschutz

Cecilienstralle 2

40474 Dusseldorf

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Erna-Scheffer-Stral3e 5
51103 Koln

DFS Deutsche Flugsicherung
Unternehmenszentrale

Am DFS-Campus 10

63225 Langen

Ericsson Service GmbH
Prinzenallee 21,
40549 Dusseldorf

Gascade Gastransport GmbH
Koélnische Stral3e 108-112
34119 Kassel

Handwerkskammer Dusseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
40221 Dusseldorf



12. Industrie- und Handelskammer zu Dusseldorf IHK
Ernst-Schneider-Platz 1
40212 Dusseldorf

13.1T NRW Referat 421 —Netzinfrastrukturen-
Maurerstrale 51
40476 Dusseldorf

14.Polizei NRW Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention
Luegallee 65
Dusseldorf

15. Stadtwerke Dusseldorf AG
OE 351 Liegenschaften
Hoherweg 100
40233 Diusseldorf

16. Stadtwerke Disseldorf AG
OE 033/01 Beleuchtungsmanagement
Hoéherweg 100
40233 Dusseldorf

17. Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352
47713 Krefeld
18. Telefonica Germany GmbH & Co.
Sudwestpark 35
90449 Nurnberg
19. Unitymedia NRW GmbH
Postfach 102028
40225 Kassel
20. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 19/3 — Umweltamt

21. Landeshauptstadt Disseldorf, Amt 37/23 — Feuerwehr, Rettungsdienst und
Bevolkerungsschutz

22. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 37/61 — Feuerwehr, Rettungsdienst und
Bevolkerungsschutz, Abteilung Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

23. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 50/4 — Amt fur Soziales
Abteilung fur Senioren, Behinderte und Pflegebedurftige

24. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 51/19 — Jugendamt

25. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 53/22— Gesundheitsamt

26. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 63 -Bauaufsichtsamt



27. Landeshauptstadt Dusseldorf; Amt 66/21 — Amt fur Verkehrsmanagement
28. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 67/20 — Stadtentwasserungsbetrieb

29. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 68/22 — Garten-, Friedhofs- und Forstamt
Abteilung Untere Naturschutzbehdérde






Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/029/2019

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 06/014
Vogelsanger Weg / Mlunsterstral3e, die im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
eingingen:

Hinweis

Aufgrund des urspriinglichen Zieles, fur samtliche Flachen beiderseits des
Vogelsanger Weges neues Planungsrecht zu schaffen, erfolgte nach dem
Aufstellungsbeschluss im Sommer 2016 eine Beteiligung gemal 8 4 (1) BauGB.
In der weiteren planerischen Entwicklung wurde es erforderlich, das Gebiet in
zwei Planverfahren aufzuteilen: 06-014 Vogelsanger Weg/Munsterstral3e und 06-
020 Beiderseits Vogelsanger Weg. Fur dieses Teilgebiet (06-014) erfolgte eine
erneute Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB. Die aus dieser erneuten Beteiligung
relevanten Stellungnahmen sind in dieser Abwagung enthalten.

1. Amprion GmbH, Dortmund

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet keine eigenen
Hochstspannungsleitungen verlaufen. Planungen fur Hochstspannungsleitungen
lagen aus heutiger Sicht nicht vor. Man gehe davon aus, dass bezuglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt worden seien.

Antwort:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die weiteren Netzbetreiber wurden
im Rahmen der Beteiligungen der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 BauGB beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

2. Awista GmbH

Um die Entsorgung sicher zu stellen, muissten die einzelnen Objekte fir
vierachsige Entsorgungsfahrzeuge (max. 32t zul. Gesamtgewicht) anfahrbar sein
oder die Abfallbehdalter mussten in einer maximalen Entfernung von 20 m zum
Fahrweg des Fahrzeuges bereitgestellt werden.

Antwort:

Im Bebauungsplan wurden Flachen mit GFL-Rechte zu Gunsten der Ver- und
Entsorger sowie fur Mullfahrzeuge festgesetzt. Sollten die Geb&ude so geplant
werden, dass eine direkte Anfahrbarkeit nicht gegeben ist, kbnnen die
Abfallbehalter von den Eigentimern, wie fir die AWISTA erforderlich,
bereitgestellt werden.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

3. Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 26 - Luftverkehr

3.1

Im nordlichen Bereich benétigten die Gebaude ab einer Bauhthe von 61m U.NN
einer luftrechtlichen Zustimmung, im restlichen Bereich ab einer Bauhthe von
81m U.NN. Bei gréReren Bauhthen sei eine frihzeitige Beteiligung
durchzufuhren.



Antwort:

Die Hinweise zur besonderen luftrechtlichen Zustimmung wurden im
Bebauungsplan erganzt. Die Grundstiickseigentiimer werden im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend informiert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

3.2

Es wird darum gebeten, nachrichtlich zu Gbernehmen bzw. als Hinweis zu
erganzen, dass auch Krane und andere Baugerate bei Uberschreitung der unter
Punkt 3.1 genannten Bauhdhen der luftrechtlichen Genehmigung bedurften.

Antwort:
Der Hinweis wurde entsprechend ergéanzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

4, Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 35.4 — Denkmalangelegenheiten

Gegen den Bebauungsplan bestinden keine Bedenken, da sich im
Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaéler befanden, die im Eigentum
oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Zur Wahrung samtlicher
denkmalrechtlicher Belange wirde empfohlen — falls nicht bereits geschehen —
die Beteiligung des Landschaftsverbandes Rheinland (LVR), Amt fur
Denkmalpflege im Rheinland und des LVR, Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde zu
beteiligen.

Antwort:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die zustandigen Behdrden wurden
beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

5. Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 53

51

Es wird mitgeteilt, dass in einer Entfernung von 1000m zum Plangebiet ein
Betrieb mit Geruchsemissionen lage. Bei der Durchfihrung der
Genehmigungsverfahren fur die Produktionsstéatten des Betriebes wéren die
Geruchsimmissionen gutachterlich untersucht worden. Dabei sei festgestellt
worden, dass im Bereich sudwestlich des Vogelsanger Wegs die
Geruchshéaufigkeit bis zu 7,6% betrage. Die Bezirksregierung weise darauf hin,
dass seit der Untersuchung einer der Geruchsimmissionen verursachenden
Produktionsbereiche des Autoherstellers aufgegeben worden waére, allerdings der
Haupt-Geruchsemittent, die Lackiererei, bestehen bliebe.

Bei Realisierung der Wohnnutzung seien die Bewohner vor Wohnungsbezug tber
die Vorbelastung der Geruchseinwirkung durch Fa. Daimler AG zu informieren.

Antwort:
Nach der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) darf die relative Haufigkeit der
Geruchsimmissionen in Wohn- und Mischgebieten einen Immissionswert von
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0,10 (entspricht 10% der Jahresstunden) nicht Uberschreiten. Damit liegt die
Belastung von 7,6% Geruchsstundenhaufigkeiten sudwestlich des Vogelsanger
Wegs unterhalb des Immissionswertes gemald GIRL. Durch die Festsetzung eines
Urbanen Gebietes im Plangebiet kbnnen auch keine weiteren
geruchsemittierenden Betriebe, die das Wohnen wesentlich storen,
hinzukommen. Die Entstehung eines Konfliktes ist demnach nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

52

Es wird mitgeteilt, dass sich der Bebauungsplan im Einzugsgebiet des
Luftreinhalteplans Dusseldorf und innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone
Dusseldorf — Stufe 3 - befinde.

Antwort:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5.3

Es wird mitgeteilt, dass dem Umweltbericht zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 21.08.2019 unter Punkt 4.5 Luft a) Lufthygiene zu entnehmen sei:,[...]
stellt der Abschnitt auf der Munsterstrafl3e im Abschnitt zwischen Noérdlichem
Zubringer/Fontanestralle und Heideweg dar. Hier wurden
GrenzwertlUberschreitungen gemalR 39. BImSchV fir Stickstoffdioxid berechnet.
[...] Ob und welche Nutzungsanderungen Grenzwertuberschreitungen geman 39.
BImSchV entlang dieser Stral3en hervorrufen, ist im Bebauungsplanverfahren zu
priufen. Gegebenenfalls wird ein lufthygienisches, mikroskaliges
Ausbreitungsgutachten erforderlich werden.*

Eine endgultige Bewertung der Situation aus Sicht des SG 53.01 —
Luftreinhalteplanung kdnne erst nach Vorliegen der Unterlagen zum
Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Antwort:

Im Verlauf des Verfahrens wurde nach Ricksprache mit dem zustandigen
Fachamt vereinbart, dass ein lufthygienisches Gutachten fur die genannten
Bereiche nicht erforderlich ist. Die Grenzwerte gemal 39. BImSchV fur Feinstaub
(PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) kénnen auch zukunftig eingehalten
werden, da sich das Mal3 der baulichen Nutzung an dieser Stelle durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erh6hen wird.

Die Stellungnahme wurde somit nur zur Kenntnis genommen.

6. Bezirksregierung Disseldorf — Dezernat 54

6.1

Das Plangebiet befinde sich in dem nach 8 76 WHG und 8§ 86 LWG
ordnungsbehordlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) ,,Noérdliche
Dussel* und ,Kittelbach®. Hierzu gelten Schutzvorschriften nach 8 78 WHG,
welche nachrichtlich in den B-Plan nach § 9 Abs. 6a BauGB Ubernommen werden
mussten.



Antwort:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst keine ordnungsbehdrdlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG). Es sind daher keine
Schutzvorschriften zu Ubernehmen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

6.2

Die Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge sei in Bauleitplanen gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
vorzunehmen. Gemal} 8 78b WHG seien die Belange Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie
die Vermeidung erheblicher Sachschaden, in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berucksichtigen.

Antwort:
Die Begrundung und der Textteil des Bebauungsplanes wurden um die
Anforderungen der Schutzvorschriften nach § 78 b WHG erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

7. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

7.1

Entschadigungsanspriiche sowie Anspriche auf Schutz- und ErsatzmalRnahmen,
hervorgerufen durch Immissionseinwirkung der an die Gleisanlagen grenzenden
Bebauung, kénnten nicht geltend gemacht werden. Die weitere Beteiligung am
Verfahren sei gewlnscht.

Antwort:
Der Hinweis wurde Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
7.2

Es wird um Kenntnisnahme des DB Hinweisblattes zur Kenntnisnahme im
Verfahren gebeten.

Antwort:
Das DB Hinweisblatt wurde zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

8. DFS Deutsche Flugsicherung

Das Plangebiet befédnde sich in geringer Entfernung zur Radaranlage am
Flughafen Dusseldorf, fur die nach § 18 a LuftVG ein Anlagenschutzbereich
angemeldet sei. Bei Bauhdhen, die die ortsitblichen Bauh6hen deutlich
Uberschreiten, kdnne es daher zu betrieblichen Stérungen der Anlage kommen.
Daher bedurften weitere Planungen der Vorlage bei der zustandigen
Luftfahrtbehdrde.



Antwort:

Die Begrundung und der Textteil des Bebauungsplanes wurden um die Hinweise
zum Anlagenschutzbereich ergéanzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

9. Ericsson Service GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den ausgewiesenen Bedarfsflachen die
Ericsson Service GmbH bezlglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben habe. Diese Stellungnahme gelte nur fur
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes. Falls nicht schon geschehen, solle
die Deutsche Telekom einbezogen werden.

Antwort:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, die Deutsche Telekom AG wurde im
Verfahren beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

10. Gascade Gastransport GmbH

Es wird festgestellt, dass Anlagen der Betreiber zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen seien. Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kabel und Leitungen
anderer Betreiber im Gebiet befinden kénnten und angeregt, diese Betreiber
gesondert zu beteiligen.

Antwort:
Die anderen Leitungsbetreiber wurden im Rahmen der Beteiligungen gem. § 4
BauGB beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

11. Handwerkskammer Dusseldorf

11.1

Vor dem Hintergrund der Flachenknappheit fur produzierendes Handwerk und
des Charakters des Gewerbegebietes mit Nahe zum Flughafen, wirde die
Uberplanung kritisch eingestuft.

Durch Larm-/Geruchsemissionen und aus brandschutztechnischer Sicht seien
folgende Betriebe im Gebiet belastet: IVECO, BAUER Elektroanlagen Holding
GmbH, GoliBa Bedachungen. Es wirde eine Immissionsschutzrechtliche Prifung
gefordert. Die Mischgebietsvertraglichkeit sei zu prufen.

Antwort:

In der Flachenstrategie Industrie- und Gewerbekernzonen, der fur das gesamte
Stadtgebiet als Stadtebauliches Entwicklungskonzept entwickelt und durch den
Rat der Stadt Dusseldorf beschlossen wurde, sind die Flachen fur Gewerbe und
Industrie untersucht und in ihrer Nutzungsstruktur definiert worden. Hierbei liegt
ein Grof3teil des Plangebiets in der ,Kategorie D - Entwicklungszonen gemischter
Nutzungen“. Fur diese Kategorie besteht das Ziel, unterschiedliche Nutzungen zu
verzahnen und mit einem Schwerpunkt auf Gewerbe und Wohnen in Einklang zu
bringen. Die Absicht dieses fur die Bauleitplanung verbindlichen Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes wird mit der vorliegenden Planung umgesetzt.
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Auch mit einer Ausweisung als Urbanes Gebiet (MU) bleiben alle bestehenden
gewerblichen Nutzungen, und damit auch die produzierenden Handwerksbetriebe
im Plangebiet weiterhin zul&ssig; ihr Bestand ist nicht gefahrdet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einer schalltechnischen
Untersuchung die Mischgebietsvertréglichkeit gepruft.

Nach der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) darf die relative Haufigkeit der
Geruchsimmissionen in Wohn- und Mischgebieten einen Immissionswert von
0,10 (entspr. 10% der Jahresstunden) nicht Gberschreiten. Damit liegt die
Belastung von 7,6% Geruchsstundenhaufigkeiten stdwestlich des Vogelsanger
Wegs unterhalb des Immissionswertes gemal GIRL. Durch die Festsetzung eines
Urbanen Gebietes im Plangebiet kbnnen auch keine weiteren
geruchsemittierenden Betriebe, die das Wohnen wesentlich storen,
hinzukommen. Ein Konflikt ist demnach nicht zu erwarten. Eine weitere
gutachterliche Stellungnahme ist nicht notwendig.

Die Bestimmungen des Brandschutzes sind nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, diese werden im Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt, die Hinweise zur Kenntnis
genommen.

11.2

Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Prifung kénne die Stadt Dusseldorf
lediglich zu dem Ergebnis kommen, dass insbesondere mit Blick auf die privaten
Interessen der Betriebe im Sinne von 8 1 (7) BauGB eine Wohnnutzung im
Gewerbegebiet in Form einer Mischgebietsausweisung/Ausweisung eines Urbanes
Wohngebietes nicht rechtssicher herbeigefuhrt werden kann.

Antwort:

Das Urbane Gebiet ist durch den Gesetzgeber ermdglicht worden um
ausdricklich das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu ermdéglichen. Die
Ausweisung solcher Flachen ist wiederum in der Flachenstrategie Industrie- und
Gewerbekernzonen fiir das gesamte Stadtgebiet untersucht und fir den Standort
Vogelsanger Weg als Ziel beschlossen worden. Das Nebeneinander von Wohnen
und wohnvertraglichem Gewerbe entspricht aullerdem den Zielen der
Innenentwicklung und damit dem 6ffentlichen Interesse. Gleichzeitig wird damit
die Starkung der mittelstdndischen Wirtschaft durch eine wohnungs- und damit
verbrauchernahe Versorgung unterstitzt und ein wichtiger, zu
berucksichtigender Belang aus dem BauGB erfiillt.

Die immissionsschutzrechtliche Untersuchung hat ergeben, dass der Ausweisung
eines Urbanen Gebietes nichts entgegensteht.

Der Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.3

Die Stadt Dusseldorf plane das Gewerbegebiet Vogelsanger Weg in weiten Teilen
in ein Urbanes Gebiet umzuwidmen, in dem Wohnraum in die gewerblichen
Nutzungen geplant wirde. Der vorliegende Bebauungsplan stelle einen
Teilbaustein dieses Gesamtkonzeptes dar. Neben dem derzeit als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Teil sei die Bebauung entlang der MinsterstralRe derzeit als
besonderes Wohngebiet ausgewiesen. Im Plangebiet befanden sich laut
Handwerksrolleneintragungen zehn Handwerksbetriebe. Sieben lagen im
gewerblichen Bereich, drei im Bereich des Wohngebietes. Zudem seien Urbane
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Gebiete grundsatzlich fur die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden
Handwerksbetrieben vorgesehen. Belange des Handwerks seien damit betroffen.

Nach Ansicht der Kammer bestehe zwischen der in der Planbegrindung
dargestellten stadtebaulichen Konzeption sowie der zeichnerischen Umsetzung
samt ihrer textlichen Festsetzung eine grof3e Divergenz.

Eine weitere Abweichung zeige sich in der Zielgruppe, fur die Wohnraum
geschaffen werden solle. So solle gemald Planbegrindung aus der frihzeitigen
Tragerbeteiligung insbesondere auch preisglinstigerer Wohnraum geschaffen
werden. Mit Verweis darauf, dass ,kein Investor als Vertragspartner flr einen
stadtebaulichen Vertrag zur Verfugung steht” (S. 7 Planbegrindung), in dem z.B.
ein Anteil fur geférderten Wohnungsbau festgelegt werden kénne, solle nun den
Grundsticksbesitzern - zumindest in diesem Teil des Gesamtkonzeptes - freie
Hand bei der Mieter-/ Eigentimerauswahl gelassen werden.

Antwort:

Die Ansicht, dass zwischen der Planbegrindung und der Planzeichnung eine
Divergenz bestehe, wird nicht geteilt. In der Planbegrindung zur
Tragerbeteiligung sind keine Aussagen zu Zielgruppen oder sonstigen Formen
des moglichen Wohnungsbaus enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.4

Nutzungsart

Ziel des Planes sei u.a. die Schaffung von Wohnraum. Das Wohnen solle sich
behutsam in den Gewerbebereich eingliedern. Angestrebt werde die ,,Entstehung
eines urbanen Gebietes, das durch ein Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten und
Einzelhandel gepragt sei. Unter Berlcksichtigung der Sicherung bestehender
gewerblicher Nutzungen solle auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes eine
behutsame Integration von Wohnnutzung ermdéglicht werden; dabei seien neue
vertragliche gewerbliche Nutzungen ebenfalls willkommen. Das derzeit in Teilen
baulich gering genutzte Areal solle zu einem lebendigen Stadtquartier entwickelt
werden, gepragt von Wohnungen, Gewerbe, Einzelhandel und
Dienstleistungsnutzungen. So kénne es den Nahversorgungsstandort
Munsterstral3e / Vogelsanger Weg starken und durch Bereiche mit
Aufenthaltsqualitaten dem Stadtteil die lange gewilinschte ,Mitte" erméglichen
und somit attraktiv in das stadtische Umfeld wirken." (S. 5 Planbegriindung). Die
eigene Zielaussage der Stadt sowie deren Wirkung auf Handwerksbetriebe solle
im Folgenden Bewertungsmalfstab sein.

Konkret habe die Handwerkskammer auf Planebene folgende Punkte zu
beanstanden:

Die stadtebauliche Konzeption sei in der Planbegriindung sehr vage formuliert,
z.B. (Anm. d. Verf: Unterstreichungen stellen eigene Hervorhebungen dar):
S.6: ,,Die Bebauungen kénnen dabei H6fe mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten ausbilden: die vorderen, vorwiegend von Gewerbe-und
Dienstleistungsnutzungen umschlossenen Hofe z.B. als eingeschossig bebaute
Gewerbehofe. In diesem Fall sollen die so entstehenden Dachflachen neben
begrinten Teilen auch als AuRenraume flr die daruber liegenden Wohnungen
nutzbar sein. Die Wohnhofe sollen dagegen schwerpunktmalig griine Freiraume
fur die Anwohner bieten.”

S.7: ,,Im Ostlichen Plangebiet sind blockartige Baustrukturen fur eine
Uberwiegende Wohnnutzung geplant, in denen jedoch auch nicht storende
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gewerbliche Nutzungen mdglich sein sollen. Mit der Realisierung der Planung
kann aus der heutigen rickwartigen Lage eine neue Adresse" entstehen.”

S.8: ,,Hier kénnen sich im Teilabschnitt des Urbanen Gebietes MU2 in den
Erdgeschossen der angrenzenden Bebauungen z.B. Gastronomie-und kleinteilige
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln."

S.10: ,,Die Innenhdfe ermdglichen mit ihren festgesetzten 1-geschossigen
Uberbauungen erweiterte Grundrissgestaltungen fir angrenzende gewerbliche
Nutzungen, z.B. fur Ladenlokale.*

Die Formulierungen suggerierten planerische Festsetzungen, die ein Gebiet, wie
in der Zielsetzung (s.0.) beschrieben, hervorbrédchten. Dem sei nicht so. Zwar
seien im MU2 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gemalR Nr. 1 bis 2 der Dusseldorfer Sortimentsliste unzulassig. Der
Plangeber mache jedoch nicht von den Festsetzungen von (8 6a (4) BauNVO
Gebrauch. Er verzichte auf die Festsetzung von Gewerbe im EG in Richtung
Vogelsanger Weg oder an den ErschlieBungswegen zur Munsterstralle (8 6a (4)
Nr. 1 BauNVO) oder auf die Festsetzung eines Gewerbeanteils (§ 6a (4) Nr. 4
BauNVO). Auch 8 1 (7) Nr. 1 BauNVO (vertikale Gliederung) finde keine
Anwendung. Die Ansiedlung von Gewerbe obliege allein den verschiedenen
Eigentumern. Eine planerische Belebung eines Quartiers, das zur ,lang
gewilnschten Mitte" werden solle, finde sich in den Festsetzungen nicht wieder.
Vor dem Hintergrund eines sehr angespannten Wohnungsmarktes sei davon
auszugehen, dass alle Eigentimer die Entwicklung von Wohnnutzung anstrebten.
Da in urbanen Gebieten eine bestimmte Mischung aus den in Absatz 1 genannten
Nutzungen enthalten sein musse, werde derjenige Eigentumer, der als letzter
Baurecht erlangt, Verlierer dieses Windhundrennens sein und andere Nutzungen
realisieren mussen. Dies ware im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.
Die Erfahrung aus Baugenehmigungsverfahren fur Mischgebiete zeige jedoch,
dass die Durchsetzung des Gewerbeanteils behérdenseitig eine eher geringe
Prioritat geniee. Damit bestehe die Gefahr, dass sich der Bereich zu einem
Wohngebiet entwickle. Diese Tendenz werde auch durch den Umgang mit dem
Thema Einzelhandel deutlich.

Antwort:

In Abweichung von sonst Ublichen Bebauungsplanverfahren, bei denen die
Inhalte mit einem Investor entwickelt werden, der sie dann nach Rechtskraft
zeitnah umsetzt (auch unter Beachtung der verbindlichen Inhalte der i.d.R.
geschlossenen stadtebaulichen Vertrage) gibt es in diesem Planverfahren nicht
den einen Investor, sondern viele private Grundstickseigentimer mit sehr
unterschiedlichen Zielvorstellungen hinsichtlich der Entwicklung ihrer Flachen. Da
somit auch kein stadtebaulicher Vertrag vereinbart werden kann, kann dieser
Bebauungsplan hinsichtlich der Umsetzung der planerischen Ziele keine
Vorgaben treffen, sondern die Planinhalte bilden ,,nur” ein Angebot, die Flachen,
Uber die die jeweiligen Eigentiimer verfigen kdnnen, entsprechend den
Festsetzungen zu nutzen. D.h., ob, und wenn ja, wann eine bauliche Entwicklung
gemal B-Plan stattfindet, liegt allein in der Entscheidung eines jeden
Eigentumers. Die Festsetzungen des B-Planes sind so erfolgt, dass jeder
Eigentimer eine Entwicklung verfolgen kann, ohne eine Abstimmung mit
Nachbarn zu erfordern.

Dies erklart die ,sollen” und ,,k6nnen“-Formulierungen in der Planbegrindung.
Eine vertikale Gliederung war nicht Ziel der Planung, sondern die Schaffung eines
maglichst flexiblen planungsrechtlichen Rahmens.

Die Einschatzung, dass im Plangebiet letztlich nur neue Wohnnutzung die
derzeitigen gewerblichen Nutzungen ablésen wird, wird nicht geteilt. Im
Austausch zu den Entwicklungszielen haben die Eigentumer unterschiedliche
Vorstellungen gedufRert. Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert,
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bietet die stadtebauliche Struktur mit u.a. einer groBeren Uberbaubarkeit der
Blockinnenbereiche gute Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung dieser
Flachen.

Der , Angebotscharakter* der Festsetzungen bezieht sich auch auf diejenigen zum
Einzelhandel. Sie berlcksichtigen die Vorgaben des Rahmenplanes Einzelhandel.

11.5

Einzelhandel

Die bestehenden Nahrungsmittelmérkte kdnnten fur den gewerblichen Anteil im
MU nicht herangezogen werden. So sei laut Planbegrindung eine VergroRerung
auf ca. 1.200 m2 VKF geplant. Ein Nahversorger dieser GroRenordnung bedurfe
gemal 8 11 (3) BauNVO einer Sondergebietsausweisung oder der Ansiedlung in
einem Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO. Zwar sei die Formulierung beztglich der
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in MK und MU gleich (,,zulassig sind
Einzelhandelsbetriebe"), es sei jedoch davon auszugehen, dass der Gesetzgeber
bei Einflihrung des 8 6a BauNVO bewusst darauf verzichtet habe, MU auch fur
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe zu 6ffnen. Da die Stadt Dusseldorf auf eine
SO-Darstellung verzichtet habe, sei davon auszugehen, dass die Erweiterung bei
der Bestimmung des gewerblichen Anteils in den beiden MU einbezogen wirde.
Dies berge die Gefahr, dass faktisch ein SO und ein WA geplant worden seien.
Die Grundzuge der Planung waren hierdurch verletzt und der Planbereich stiinde
Handwerksbetrieben nicht mehr fir eine Ansiedlung zur Verfiigung. Im Ubrigen
weise die Handwerkskammer darauf hin, dass zwei separate MU und keine
Teilbereiche geplant worden seien. Damit gelte auch ein gesetzeskonformes
Mischverhaltnis jeweils fur das MU1 und das MU2.

Antwort:

Die Einwenderin irrt sich bei der planungsrechtlichen Einstufung von
Einzelhandelsbetrieben. Bei Einzelhandelsbetrieben handelt es sich im
planungsrechtlichen Sinne um Gewerbebetriebe. Daher werden sie auch gemali
8 8 Absatz 2 Nummer 1 Baunutzungsverordnung als Gewerbebetriebe aller Art
eingestuft. Daher geht die Stadt Dusseldorf auch davon aus, dass die in

8§ 6a Absatz 1 aufgefuhrten Gewerbebetriebe auch Einzelhandelsbetriebe
umfasst.

Die vorliegende Planung dient unter anderem der Starkung und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs Minsterstral3e / Vogelsanger Weg. Die zwei
vorhandenen Lebensmitteldiscounter sollen durch die Umstrukturierung von
einem Gewerbegebiet in ein urbanes Gebiet gestarkt werden. Zum einen wird
durch den geplanten Wohnanteil die Mantelbevélkerung im Einzugsbereich des
Zentrums steigen. Dadurch werden auch die Kaufkraft im Einzugsbereich des
Zentrums und voraussichtlich auch die Frequenz im Zentrum steigen. Zum
anderen wird die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Zentrum angestrebt.
Die Ausweisung eines urbanen Gebietes ermdglicht die Entstehung einer
vielfaltigen Nutzungsmischung. Auch fur die Ansiedlung neuer
Einzelhandelsbetriebe stehen durch die horizontale und vertikale Gliederung des
Einzelhandels im Plangebiet Flachen zur Verfligung. So ist zentrenrelevanter
Einzelhandel nur im MU1 und auch nur im Erdgeschoss zuldssig. Im MU2 ist
ausschliel3lich nicht zentrenrelevanter Einzelhandel zuléssig. Der
Bebauungsplanentwurf setzt somit die Ziele der Einzelhandelssteuerung
konsequent um. Eine weitergehende Steuerung des Einzelhandels ist aus Sicht
der Stadt Dusseldorf nicht erforderlich. Eine Gliederung des
Gewerbeflachenanteils in unterschiedliche Anteile jeweils fur das MUL1 und das
MUZ2 erfolgt daher nicht, sondern lediglich eine Ausdifferenzierung hinsichtlich
des Einzelhandels.



Die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Lebensmitteleinzelhandel ist derzeit nicht erforderlich, weil das geplante urbane
Mischgebiet den vorhandenen und eventuell zukiinftig neu anzusiedelnden
Einzelhandelsbetrieben ausreichend Entwicklungsspielraum einraumt. Sollte sich
der Ansiedlungswunsch von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben konkretisieren,
so wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruft werden, ob es sich
um einen Betrieb handelt, der unter die Regelungen des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung féallt. Dabei handelt es sich um eine Priufung des
Einzelfalles, der die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zur Atypik
bericksichtigt. Gegen die Ausweisung eines Sondergebietes spricht zum jetzigen
Zeitpunkt zudem, dass dazu eine sehr konkrete Planung mit einem ausgereiften
Nutzungskonzept vorliegen sollte. Nur so kann sichergestellt werden, dass die
geplanten Nutzungen auch zukinftig im Sondergebiet zulassig sein werden. Eine
solch konkrete Planung liegt flr das Plangebiet derzeit nicht vor. Das urbane
Gebiet bietet zudem gegentber einer Sondergebietsausweisung den grofl3en
Vorteil, dass sich das Plangebiet auf lange Sicht flexibel entwickeln kann.
Daruber hinaus besteht mit der Flachenstrategie fur produktions- und
handwerksgepragte Branchen ein stadtebauliches Entwicklungskonzept, das bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist. Hierbei liegt ein Grol3teil
des Plangebiets in der ,Kategorie D - Entwicklungszonen gemischter Nutzungen®.
Fur diese Kategorie besteht das Ziel, unterschiedliche Nutzungen zu verzahnen
und mit einem Schwerpunkt auf Gewerbe und Wohnen in Einklang zu bringen.
Eine ganzliche Entwicklung zu einem voneinander getrennten SO und WA ist
somit aus Sicht der Stadtentwicklung nicht erwinscht.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen

11.6

Grunkonzept

Wie eingangs erwéhnt, sei der Planbereich Teil eines Gesamtkonzeptes, das sich
unter anderem durch den grunen ,Loop™ auszeichne. Durch die Schaffung des
Loops sollten ,,Ful3-und Radwegeverbindungen ermdglicht werden, auf denen
abseits von Stral’en das Gebiet durchquert und das Quartier mit den
umliegenden Kleingartenflachen bis hin zum sog. ,,Rather Korso" verbunden
werden kénnten (s. Planbegrindung Stand friihzeitige Tragerbeteiligung S. 7).
Damit fordere der Loop die Belebung des Quartiers. Zur Umsetzung des Loops
seien im Planentwurf mit Gehrechten versehene private Grunflachen und Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Nach Ansicht der Kammer entziehe sich die
Ausgestaltung, insbesondere der im Konzept als besonders wesentlich
dargestellten Grinflachen, der stadtischen Einflussnahme. In erster Linie
entscheide der Grundstiicksbesitzer, wie die Flache gestaltet werde, solange sie
nur zugénglich sei. Aus Sicht der Kammer kdnne eine qualitatsvolle
Ausgestaltung des Loop lediglich tber eine 6ffentliche Grinflache gesichert
werden. Alternativ sei ein stadtebaulicher Vertrag zielfuhrend. Hierflr scheine
der notwendige Ansprechpartner zu fehlen.

Antwort:
Wie alle Festsetzungen, sind auch diejenigen zum Loop ein Angebot, um eine
Verbesserung des Wohnumfeldes zu ermdéglichen (s. auch Beantwortung unter
11.4). Mit der Konzeption des Loops wird aufgezeigt, welche Verknupfungen mit
dem stadtebaulichen Umfeld moéglich und auch winschenswert sind. Die hierfir
erforderlichen Flachen werden Uber den Bebauungsplan in ihrer Zuganglichkeit
langfristig gesichert. Die Gestaltung der einzelnen Wegefladchen hinsichtlich
Materialitat und Grinanteil ist dabei nicht entscheidend, im Vordergrund steht,
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung zu schaffen, ohne unverhéltnismafig in
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die jeweiligen Eigentumsverhéltnisse einzugreifen. Eine Ausweisung als
offentliche Grunflache ist daher nicht erforderlich. An Stellen, die im
stadtebaulichen Konzept fir eine Grunflache vorgesehen waren, weist der
Bebauungsplan private Grunflachen mit entsprechenden Pflanzvorgaben aus. Die
Realisierung des Loops in Form von Ausschilderung bzw. Markierung obliegt der
Zusammenarbeit zwischen Stadt und Bauantragsstellern auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die Stadt Dusseldorf wird dies zum
gegebenen Zeitpunkt mit Nachdruck verfolgen.

Ein stddtebaulicher Vertrag ist nicht vorgesehen, da es sich um einen
Steuerungs- bzw. Angebotsbebauungsplan handelt.

11.7

Immissionsschutz

Im Planverfahren waren die bestehenden Betriebe innerhalb und au3erhalb des
Plangebietes aufgenommen und anhand von Befragungen und
Bauakteneinsichten seien Emissionsverhalten abgeleitet worden. Der Darstellung
der Betriebe kdnne aus Kammersicht gefolgt werden, sofern die Angaben der
Betriebe richtig Ubernommen worden seien und ein Entwicklungsspielraum
eingerechnet worden sei. Die Handwerkskammer bittet hier im Besonderen mit
der Fa. BAUER Elektroanlagen West GmbH & Co. KG Ricksprache zu halten; hier
sei eine deutliche Aufstockung der Mitarbeiterzahlen geplant. Hierauf hatte die
Handwerkskammer bereits in verschiedenen Stellungnahmen hingewiesen.

Antwort:
Alle notwendigen Betriebe, darunter auch die Firma Bauer, wurden vom
Gutachter beteiligt. Es wurde keine entsprechende Entwicklungsabsicht gedulRert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11.8

Immissionsschutz

Zu beanstanden sei aus Sicht der Kammer, dass falschlicherweise das
Fitnessstudio und die Badmintonhalle nach 18. BImSchV beurteilt worden seien.
So wirde in einem Kommentar zur BauNVO darauf hingewiesen, dass gewerblich
betriebene Sportanlagen grundsatzlich in Gewerbegebieten zulassig seien (und
auch vor der AndvO 1990 zulassig gewesen waren). Der Sportanlagenbegriff der
BauNVO sei vielmehr auf Vereinssport oder vereinseigene Anlagen wie ein
Klubhaus 0.4. zu verstehen (s. Kommentar zur BauNVO, 11. Auflage, § 8, Rndnr.
13). Entscheidend fir die Beurteilung dahingehend, ob eine Nutzung dem
Gewerbe- oder Sportlarm zuzurechnen sei, sei das Betriebskonzept. Handele es
sich bei der Nutzung z.B. um stundenweise zu mietende Badmintonplatze oder
im Rahmen einer Mitgliedschaft nutzbare Fitnessgerate, dann liege im Sinne der
BauNVO ein Gewerbebetrieb vor. Entsprechend sei die TA Larm anzuwenden. Aus
Sicht der Kammer sei dies sowohl fur das Fitnessstudio als auch fur die
Badmintonhalle der Fall, da die angebotene Dienstleistung nicht (nur) von
Vereinsmitgliedern genutzt, sondern separat gebucht werden kénnten.
Konzeptionell erschliel3e es sich schon nicht, dass der Kinder-Indoorspielplatz
dem Gewerbelarm zugerechnet wirde und Fitnessstudio und Badmintonhalle
dem Sportlarm. Damit sei die Bestimmung des gewerblichen Larms nicht
sachgerecht erhoben.

11



Antwort:

Das Gutachten ist entsprechend angepasst worden. Sowohl das Fitnessstudio als
auch fur die Badmintonhalle wurden als Gewerbebetrieb nach der TA Larm
beurteilt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

11.9

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan schlieBe im westlichen Bereich 6ffenbare Fenster aus.
Hierdurch solle auch die weiter 6stlich liegende Bebauung vor Gewerbelarm aus
westlicher Richtung geschutzt werden. Die Festsetzung wirde dem Mal3stab der
Rechtsprechung nicht gerecht. So sei nicht sichergestellt, dass der westliche
Bauriegel vor den anderen Gebauden errichtet wurde (vgl. z.B. Bayerischer VGH
1 NE 09.2377, Beschluss vom 14. Dezember 2009). Eine entsprechende
Regelung sei in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. In Erwagung kénne
auch gezogen werden, hier eine Baulinie festzusetzen, um einen durchgehenden
Gebauderiegel sicherzustellen.

Antwort:

Die Uberbaubare Flache des beschriebenen Gebauderiegels wurde so verandert,
dass ein bis zu IV-Vollgeschossen geschlossener Gebauderiegel gebaut werden
kann, dieser kann eine larmschiutzende Wirkung auf die weiter Ostlich liegende
Bebauung gewéhrleisten. Zudem wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die gewahrleistet, dass entlang der Signatur (des zuvor genannten
Gebauderiegels) durchgehend geschlossen gebaut werden muss (siehe dazu
textliche Festsetzung Nr.5). Offenbare Fenster wurden in diesem Bereich
weiterhin ausgeschlossen.

Far den Fall, dass das zuvor genannte Gebaude nicht zuerst gebaut wird und
dadurch eine freie Schallausbreitung ermdoglicht wird, ist auch fur das sudlich
davon liegende Gebaude eine entsprechende larmschitzende Festsetzung
gefasst worden, auch wenn die Uberschreitung am Geb&ude nur sehr geringfiigig
ware.

Beim Bau im Schallschatten des nordlich Geb&udes kann bei dem Nachweis eines
ausreichenden Schallschutzes eine Ausnahme von der Festsetzung erteilt
werden.

Die Festsetzung einer zeitlichen Baureihenfolge ist somit hinfallig.

Der Stellungnahme wurde in Teilen gefolgt.

11.10

Aus Sicht der Handwerkskammer werde die Gewerbegebietstiberplanung
abgelehnt. Die Umwidmung eines hochwertigen, verkehrlich gut angebundenen
Gewerbestandortes in Flughafennahe zu einem Urbanen Gebiet in der
vorliegenden Form erscheine aufgrund des geringen Steuerungsgrades des Plans
keine Verbesserung zu sein.

Der Bebauungsplan lasse stark daran zweifeln, dass hier ein belebtes Quartier
entstehe, in dem sich die Nutzungen Gewerbe (s. 1.), Wohnen (s. 2.) und
Erholung (s. 3.) mischen wirden. So steuere die Stadt nicht:

1. den gewerblichen Anteil: Es wirden Aussagen zur Nutzungsmischung in
den MU1 und MU2 sowie zur Einzelhandelssteuerung im Besonderen fehlen;
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jetzt losbare Aufgaben, die Erweiterung der Nahversorger, wirden auf die
Baugenehmigungsebene verschoben. Die Beurteilung durch eine breite
Offentlichkeit wiirde damit entfallen.

2. die Durchmischung der Bewohnerschaft: Es sei aus Sicht der
Handwerkskammer nicht nachvollziehbar, warum nicht stadtebauliche
Vertrdge mit mehreren Eigentimern geschlossen werden kdnnten.

3. die zentrale Erholungsfunktion/Umsetzung des ,Loops": Die Stadt habe kein
Mitspracherecht beim zentralen, verbindenden stadtgestalterischen
Element. Der Eigentimer kdénne auf der jetzigen Plangrundlage nicht zu
einer attraktiven Gestaltung der privaten Grinflache verpflichtet werden.
Dies werde sich ebenfalls negativ auf die Qualitdt und damit die Belebung
des Quartiers auswirken.

Der Plan setze Urbanitat damit nicht ansatzweise um, sondern die Stadt vertraue

hier in einem sehr angespannten Immobilienmarkt den Eigentiimerinnen, einen

fur den Stadtteil zentralen Bereich nach stadtischen Vorstellungen umzusetzen.

Das Ergebnis sei vorhersehbar. Schlussendlich werde der (Wohnungs-)Markt

bestimmen, welche Nutzungen den Vorzug erhalten wirden und der Bereich

wurde sich voraussichtlich zu einem Wohngebiet und einem Sondergebiet

Einzelhandel entwickeln. Dann wirden auch die Immissionsschutzanspriiche der

Bewohnerschaft héher, was sich negativ auf Betriebe im verbleibenden

Gewerbegebiet sowie den geplanten, angrenzenden MU auswirke. Selbst wenn

beide Nahversorger eine Verkaufsflache von 1.200 m2 umsetzten, erscheine der

gewerbliche Anteil bei den geplanten Geschossigkeiten deutlich zu gering.

Aufgrund der fehlenden Steuerungswirkung werde das Planziel, die Entwicklung

eines Urbanen Gebietes, aller Voraussicht nach nicht erreicht. Es lage ein

erheblicher Planungsfehler nach § 214 (1) Nr. 1. BauGB vor.

Antwort:

Die Einwenderin wendet sich grundsatzlich gegen die Ausweisung eines Urbanen
Gebiets und kritisiert den Entfall der Gewerbegebietsausweisung. Sie beméangelt
zudem die aus ihrer Sicht zu weit gefasste planungsrechtliche Steuerung in den
urbanen Gebieten. Die Stadt Dusseldorf nimmt bedauernd zur Kenntnis, dass die
Einwenderin Urbane Gebiete kritisch betrachtet und darin keine
Entwicklungschance fir gewerbliche Nutzungen sieht.

Rechtlicher Mal3stab fur Bauleitplanung ist insbesondere § 1 Absatz 3
Baugesetzbuch. Demnach sind Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Hier wird vom
Gesetzgeber der rechtliche Rahmen vorgegeben und die Gemeinde erméachtigt,
stadtebauliche Ziele zu verfolgen und Stadtebaupolitik zu betreiben. Aus Sicht
der Stadt Dusseldorf werden die allgemeinen Planungsziele durch diesen
Bebauungsplan vollumfanglich umgesetzt. Bei dem Urbanen Gebiet geman

8§ 6a Baunutzungsverordnung handelt es sich um eine vom Gesetzgeber neu
eingefihrte Baugebietskategorie. Diese ermdoglicht ein hohes Mal? an Flexibilitat.
Gerade darin sieht die Stadt Disseldorf eine grol3e Chance, weil sie den
jeweiligen Grundstluckseigentimerinnen und —eigentiimern bei der Umsetzung
der Angebotsplanung Gestaltungsspielraum einraumt, der wiederum einen
Entwicklungsanreiz darstellen kann. Die von der Einwenderin beflrchtete
Entstehung eines Sondergebietes und eines allgemeinen Wohngebietes ist durch
die Festsetzung eines urbanen Gebietes nicht zuldssig. In 8 6a Absatz 4
Baunutzungsverordnung wird die rechtliche Moglichkeit eroffnet, hinsichtlich der
Nutzungsverteilung von Wohnungen und gewerblichen Nutzungen eine
Feinsteuerung vorzunehmen. Dabei handelt es sich jedoch lediglich um eine
Option. Derzeit sieht die Stadt Dusseldorf keine stadtebauliche Notwendigkeit,
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eine weiter als bisher gehende Feinsteuerung der Nutzungen im MU1 und MU2
vorzunehmen. Hier soll der planungsrechtliche Rahmen fir eine Vielfalt an
Nutzungenmischungen geschaffen werden. Eine weitere planungsrechtliche
Einschrankung ist daher nicht erforderlich. Zudem handelt es sich um eine
Angebotsplanung, bei der die Realisierung zeitlich nicht konkret absehbar ist.
Das bedeutet, dass der vorliegende Bebauungsplan die langfristige Entwicklung
des Plangebietes steuert und den jeweiligen Eigentumerinnen und Eigentimern
eine breite Nutzungsvarianz einraumt.

Bezlglich der Ausfiihrungen zur Einzelhandelssteuerung wird auf die
Beantwortung unter Punkt 11.5 verwiesen.

Eine breite Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erfolgt.

Bezlglich der Forderung, stadtebauliche Vertrage mit mehreren Eigentiimern
abzuschlieBen, um eine Durchmischung der Bewohnerschaft zu sichern, wird
darauf verwiesen, dass vor dem Hintergrund einer auslaufenden
Veranderungssperre in Verbindung mit dem einseitigen offentlichen Interesse
preisgebundenen Wohnraum zu schaffen, keine gute Verhandlungsposition zur
Erreichung diese Ziels fur die Stadt gegeben war. Stadtebauliche Vertrage hatten
vor diesem Hintergrund nur auf freiwilliger Basis abgeschlossen werden kénnen.
Gleichzeitig waren diese Vertrage mit einer Vielzahl von Eigentimern mit
unterschiedlichen Interessenslagen zu schlieen gewesen. Hier wurde dem
offentlichen Interesse eine stadtebauliche Steuerung sicher vornehmen zu
kdnnen der Vorzug gegeben. Im Nachgang wird im Zuge der
Bauantragsverfahren selbstverstandlich auf eine Realisierung von
preisgebundenem Wohnraum hin beraten. Hinzu kommt, dass es keine
Verpflichtung zum Abschluss stadtebaulicher Vertrage im Zuge von
Bebauungsplanverfahren besteht. Dies kommt auch durch das an vielen Stellen
bereits erwahnte Ziel einen Angebots- und Steuerungsbebauungsplan
aufzustellen zum Ausdruck. Auch ohne abgeschlossene Vertrage wird von der
Entstehung einer gemischten Bewohnerschaft ausgegangen.

Bezlglich der Ausfiihrungen zum Loop wird auf die Beantwortung unter Punkt
11.6 verwiesen.

Durch die Ausweisung eines Urbanen Gebietes wird der beflirchteten Entwicklung
zu einem reinen Wohnstandort, erganzt um Einzelhandel, explizit
entgegengewirkt. Die sich an jedem Standort durch Planungsrecht ergebende
Flexibilitat wird dabei ausdricklich begrifit.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die Argumentation der Einwenderin nicht
stringent. Gerade um die gewerbliche Bestandsnutzung zu sichern ist die
Ausweisung eines Urbanen Gebietes von Vorteil.

Die immissionsschutzrechtliche Untersuchung hat ergeben, dass der Ausweisung
eines Urbanen Gebietes nichts entgegensteht.

Aus Sicht der Stadt Dusseldorf beschrankt sich der gewerbliche Anteil nicht
alleine auf die beiden Nahversorger. Sowohl der Erhalt der vorhandenen
gewerblichen Nutzung als auch deren Weiterentwicklung bzw. eine
Neuansiedlung solcher sind wiinschenswert.

Der Gesetzgeber hat durch die Novellierung des Baugesetzbuches mit der
EinfiUhrung des Urbanen Gebietes als neuen Gebietstypus die Kommunen
ermachtigt solche zu planen. Gleichzeitig sind Angebotsplane getbte Praxis und
an vielen Stellen auch im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Disseldorf
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umgesetzt worden. Ein Ausfall der Steuerungswirkung kann vor diesem
Hintergrund nicht erkannt werden.

Die Bedenken werden nicht geteilt.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

11.11

Die Handwerkskammer fordert folgende Anpassungen:
- Steuerung des Gewerbeanteils in den beiden MU, insbesondere

o] Ausweisung der Nahversorger als SO mit
Verkaufsflachenobergrenze

o] Gewerbliche Nutzung im EG entlang des Vogelsanger Weges sowie
an den ErschlieBungswegen hin zur Minsterstralie

o] Die Blockinnenbereiche sollten zumindest in Teilen gewerblich
genutzt werden, um einen rechtméaRigen, gewerblichen Anteil
sicherzustellen. Zusétzliche Gewerbeanteile triigen zur
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes bei, da die Gewerbeanteile
in MU bislang nicht Gegenstand der Rechtsprechung waren.

- Festsetzung einer Bebauungsreihenfolge: Der westliche Bauriegel musse
vor der weiter 6stlich liegenden Bebauung errichtet werden. Mit den
Eigentimerinnen sollten stadtebauliche Vertrage geschlossen werden, die

o] ein ansprechendes Freiraumkonzept gewahrleisten wirden.
o] einen Wohnanteil fur preisglinstiges Wohnen festlegen wirden.

- Im Larmgutachten waren das Fitnessstudio und die Badmintonhalle, wie
mit dem Kinder-Indoorspielplatz geschehen, dem Gewerbelarm
zuzurechnen. Das Larmgutachten sei entsprechend zu Uberarbeiten.

Antwort:

Sowohl in MU1 als auch in MU2 wird die Zul&ssigkeit von Einzelhandelsnutzungen
gesteuert. Der Forderung der Einwenderin, ein Sondergebiet mit der Festsetzung
einer Verkaufsflachenobergrenze fur die vorhandenen Nahversorger vorzusehen,
wurde nicht gefolgt. Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind
summarische Verkaufsflachenobergrenzen in Sondergebieten rechtlich
unzulassig. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, eine urbane
Nutzungsmischung zu erméglichen und eben gerade nicht nur die vorhandenen
Nutzungen zuzulassen.

Vor diesem Hintergrund ist es auch nicht Ziel der Planung, genauere verbindliche
Vorgaben fur einen gewerblichen Anteil zu treffen. Denn bei diesem Plan stehen
eine Angebotsplanung fur Gewerbe und Wohnen sowie eine Steuerung fur
Einzelhandel im Vordergrund. Dabei ist mit der Ausweisung als Urbanes Gebiet
ein auf die zukinftigen Entwicklungen flexibel reagierender Rahmen gewahlt
worden, der gleichzeitig sicherstellt, dass sich eben nicht das beflrchtete
Wohngebiet entwickeln wird. Mit den getroffenen Festsetzungen fir die
Blockinnenbereiche werden fir gewerbliche Nutzungen typische Hallentypologien
ermoglicht und durch die Tiefe der Baublécke sind sowohl Buro-/Gewerbliche- als
auch Wohnnutzungen umsetzbar.

Zur geforderten Baureihenfolge im westlichen Plangebiet wird auf die
Beantwortung unter Punkt 11.9 verwiesen.

Zu den geforderten stadtebaulichen Vertragen wird auf die Beantwortung unter
Punkt 11.10 verwiesen.

Das Larmgutachten wurde hinsichtlich der Einordnung von Fitnessstudio und
Badmintonhalle geédndert, siehe auch die Beantwortung unter Punkt 11.8.
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Der Stellungnahme wurde nur teilweise gefolgt.

11.12

Die Handwerkskammer lege aus den dargelegten Griinden nahe, die Planung
entsprechend zu uberarbeiten und eine TOB-Beteiligung erneut durchzufuhren.
Sie bittet um Benachrichtigung Uber Nutzungs- und/ oder Baugenehmigungen
im Planbereich (bislang und zuklunftig) sowie um Zusendung einer schriftlichen
Auseinandersetzung mit ihrer Stellungnahme.

Antwort:

Da die Notwendigkeit, die Planinhalte in dem geforderten Umfang zu
Uberarbeiten, nicht gesehen wird, besteht auch kein Erfordernis der
Wiederholung von Verfahrensschritten. Die Stellungnahme der Kammer wird so
behandelt wie die anderen Anregungen auch. Eine Beteiligung im Rahmen von
Baugenehmigungen ist nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes und obliegt
auch nicht dem Stadtplanungsamt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

12. Industrie- und Handelskammer

12.1

Aufgrund eines nordlich an das Plangebiet grenzenden KFZ-Betriebes wirde ein
Schallgutachten angeregt. Neben Emissionsquellen im Plangebiet seien auch
diejenigen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet zu prifen, es seien nicht nur
die gewerbliche Bestandssituation sondern auch die geplanten betrieblichen
Entwicklungsabsichten zu priufen, um Standortverlagerungen auszuschlie3en. 45
dB(A) nachts seien in jedem Fall einzuhalten. TA-larmkonforme zusatzliche
MafRnahmen der architektonischen Selbsthilfe an den Fassadenbereichen, welche
durch textliche Festsetzungen festzuschreiben waren, wirden begruf3t werden.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Schallgutachten erstellt,

daraus erforderlich gewordene SchallschutzmalRnahmen wurden in den
Bebauungsplan tbernommen. Aus der Umgebung sind keine betrieblichen
Entwicklungsabsichten mit zuséatzlichen Immissionen auf das Plangebiet bekannt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2

Mit Blick auf die Betriebe, die sich im und in direkter Nachbarschaft zum
Plangebiet befinden, hatte die Industrie- und Handelskammer im Rahmen der
Ermittlung planerischer Grundlagen ein Schallgutachten angeregt (s. IHK
Stellungnahme vom 25.2.2019).

Hintergrund: Wirde an Stelle des heutigen Gewerbegebiets zukiinftig ein
urbanes Gebiet ausgewiesen, gelten nicht mehr die Larmwerte nach TA Larm von
tagsuiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A), sondern die niedrigeren Werte von
tagsuiber 63 dB (A) und nachts nur noch 45 dB(A). Das kénne zu einer
Konfliktsituation fuhren, die auf Ebene des Bebauungsplans zu lésen sei. Dem sei
die Kommune nachgekommen. Das Gutachten liege vor.

Wie diesem entnommen werden kdénne, l6sen die Gewerbebetriebe, die innerhalb
des Plangebietes lagen, keine Uberschreitung der Tag- und Nachtlarmwerte aus,
die in einem urbanen Gebiet eingehalten werden mussten. Allerdings werden die
Tag- und Nachtlarmwerte im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs durch
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einen direkt benachbarten, au3erhalb des Plangebietes befindlichen
Gewerbebetrieb Gberschritten. Gutachterlich wirde somit ein Konflikt
festgestellt, den die Kommune mittels TA-larmkonformer Festsetzungen lése. Die
larmvorbelasteten Fassadenbereiche der entsprechenden Baukdrper wirden in
der Planzeichnung durch eine senkrechte Schraffur (1 I I I I) markiert. In der
entsprechenden textlichen Festsetzung Ziffer 8.2. ,,Gewerbelarm* wirde
festgesetzt, dass an den Gebaudefronten, die durch Senkrecht-Schraffur
gekennzeichnet seien, der Einbau von offenbaren Fenstern und Turen far
schutzbedurftige Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen
sollen, nicht zulassig sei. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung gabe es nicht.
Dieses wirde seitens der Industrie- und Handelskammer ausdricklich begrift.
Hierdurch werde hinreichend sichergestellt, dass an den larmvorbelasteten
Fassadenbereichen keine Immissionspunkte entstehen kdnnen. Dem Hinweis aus
der Stellungnahme vom 25.2.2019 ware somit Rechnung getragen.

Weitere Hinweise hétte die IHK zu diesem Thema zum jetzigen Zeitpunkt nicht.
Sollten jedoch im Rahmen der Offenlage Hinweise von Unternehmen, die im
Plangebiet ansassig seien, eingehen, behalte die IHK sich vor, diese in einer
erneuten Stellungnahme einzubringen.

Antwort:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.3

Im Plangebiet liege das Nahversorgungszentrum MinsterstraRe/Vogelsanger
Weg. Dieses erstrecke sich entlang der westlichen Stral3enseite der
Munsterstral3e etwa zwischen der Haeselerstralle und der Wrangelstralie.
Ebenfalls Teil des Nahversorgungszentrums seien die Flachen der beiden
Discounter, die in der zweiten Reihe ansassig seien. Wie der Begrindung
entnommen werden kénne, sei mit Blick auf die Neuordnung des Plangebiets
(hier: Neuausweisung eines gegliederten urbanen Gebiets) auch die Erweiterung
des zentralen Versorgungsbereichs geplant. Der Rahmenplan Einzelhandel solle
entsprechend angepasst werden. Die IHK gehe davon aus, dass vor dem
Hintergrund der neuen Wohnnutzungen, die zukinftig im Plangebiet realisiert
werden solle, der Bedarf an Angeboten zur Deckung des taglichen Bedarfs
steigen werde. Von daher stehe die IHK einer Erweiterung des zentralen
Versorgungsbereichs grundsatzlich positiv gegenuber. Eine abschlieende
Beurteilung hierzu gebe die IHK im Rahmen des
Rahmenplananderungsverfahrens ab.

Antwort:
Die Anderung des Rahmenplans Einzelhandel 2016 wird derzeit vorbereitet. Die
Einwenderin wird als Trager offentlicher Belange an diesem Anderungsverfahren
beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.4

Es wirde der Begriindung entnommen, dass die beiden Lebensmitteldiscounter,
die heute schon im Plangebiet anséssig seien, sowie ein
Lebensmittelvollsortimenter, der neu im Plangebiet angesiedelt werden solle,
Verkaufsflachen am Standort realisieren méchten, die mehr als 800 m=2
betragen. Die Betriebe hatten zukilnftig ihren Standort in einem urbanen Gebiet
nach 8§ 6a BauNVO. Hier seien grundséatzlich Einzelhandelsbetriebe zulassig,
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deren Verkaufsflache maximal 800 m2 betriige. Betriebe, deren Verkaufsflache
die vorgenannten 800 m=2 Uberschreite, missten angesichts der vorliegenden
Gebietskategorie eine sogenannte atypische Fallgestaltung nachweisen, um
genehmigungsfahig zu sein. Anderenfalls seien sie nur in Sonder- und
Kerngebieten zulassig (s. 8 11 Abs. 3 BauNVO). Geprift werde die sogenannte
Atypik allerdings nicht im hier vorliegenden Bauleitplanverfahren, sondern im
Baugenehmigungsverfahren.

Daher werde sich die IHK zu dieser Fragestellung auch erst &uf3ern, wenn sie im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren um Stellungnahme gebeten werde.

Antwort:

Derzeit befinden sich im Plangebiet keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe. Es
sind allerdings Erweiterungsabsichten der im Plangebiet vorhandenen
Lebensmitteldiscounter bekannt. Bei der Atypikprifung handelt es sich um eine
Einzelfallprifung. Diese wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durchgefuhrt, das von der Bauaufsichtsbehérde geleitet wird. Dabei richtet sich
die Beteiligung der Einwenderin nach dem gultigen Einzelhandelserlass
Nordrhein-Westfalen. Im derzeit gultigen Einzelhandelserlass wird unter Punkt
5.6 (Vorlage bei der Bezirksregierung) festgelegt, dass die Beteiligung der
Bezirksregierung bei Einzelhandelsbetrieben mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache
innerhalb eines mit der Bezirksregierung abgestimmten zentralen
Versorgungsbereichs nicht erforderlich ist. Bei der Anderung des Rahmenplans
Einzelhandel wird auch die Bezirksregierung Dusseldorf beteiligt werden, sodass
die Beteiligung der Einwenderin im Baugenehmigungsverfahren eventuell auch
entfallen kdnnte.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13. IT NRW Referat 421 —Netzinfrastrukturen-

Durch das Plangebiet verlaufe eine eigene Richtfunkstrecke in einer H6he von 80
Metern U NN zzgl. einer Fresnelzone von ca. 4,5 Metern Uber das geplante
Baufeld, direkt an der nordwestlichen Kante der Bauflache entlang. Zudem
durchquere die Richtfunkverbindung im Siud-Westen das angrenzende Baufeld
des Parallelverfahrens Vogelsanger Weg (FNP 180). Sofern wahrend der
BaumalRnahmen keine Krane in diesem Bereich (rote Linie + 4,5 Meter im Radius
in einer H6he von ca. 75,5 Metern) aufgestellt wirden oder in diesem Bereich
standig Kranausleger geschwenkt wiirden und nicht bis in die

»Richtfunkstrecke* reichten, bestiinden seitens IT.NRW keine Einwande zu
diesem Bauvorhaben.

Antwort:

In dieser Hohe ermdglicht der Bebauungsplan keine baulichen Anlagen.
Aufstellung und Betrieb von Kranen ist kein bauleitplanerischer Belang und ist im
Bauantragsverfahren zu regeln.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14. Polizei NRW Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention

Grundsatzlich bestiinden gegen die vorliegenden Planungen keine Bedenken - es
seien jedoch bei der Ausfiihrung folgende Punkte der stadtebaulichen
Kriminalpravention zu beachten:
- Auf die offentlichen, beziehungsweise halb offentlichen Grunflachen, sei -
soweit wie moglich - zu Gunsten privater Garten (den
Erdgeschosswohnungen zugeordnet) zu verzichten.
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- Bei den verbleibenden (halb)offentlichen Grinflachen sei zu beachten, dass
diese Ubersichtlich blieben; hier sollten nur niedrige Blsche und
hochstammige Baume gepflanzt werden dirfen, um die Sichtbeziehungen
nicht zu beeintréchtigen.

- Die Flachen und/oder Wege seien in der Dunkelheit gut auszuleuchten.

- Um das Lagern unerwinschter Personengruppen (zum Beispiel angetrunkene
Obdachlose oder Drogenabhéngige) unattraktiv zu machen, seien
Sitzgelegenheiten (zum Beispiel durch Armlehnen im Abstand von 60 cm) so
auszufihren, dass sie zum Liegen ungeeignet seien.

- Mullsammelstellen seien abschliel3bar einzufrieden (zum Beispiel begriinter
Kéafig), damit dort keine wilden Mullhalden von quartiersfremden Personen
entstinden.

- Um zu vermeiden, dass die Tiefgaragen untbersichtlich wirden, seien sie
unbedingt mit einem hellen Anstrich und einer guten Ausleuchtung zu
versehen.

- Um den einfachen Kellereinbruchsdiebstahl zu erschweren, dirften die
Fluchtwege aus der Tiefgarage in die Treppenhauser nicht unmittelbar an den
Kellerboxen / Fahrradabstellraumen vorbei fuhren.

- Grundséatzlich seien Einbruchhemmende Elemente bei erreichbaren
Fensteranlagen sowie den Wohnungsabschlusstiiren dringend zu empfehlen
und in dieser Phase erheblich gunstiger, als spater in der Nachristung zu
realisieren.

Antwort:

Die genannten Hinweise sind Uberwiegend nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens sondern der Ausfiihrungsplanung.

Mullsammelstellen sind nur in Tiefgaragen und innerhalb von Geb&uden zul&ssig.
Eine Vermullung durch quartiersfremde Personen ist demnach nicht zu
befurchten. Durch die stadtebauliche Blockstruktur wird aul3erdem die
gewdlnschte klare Trennung von offentlichen und halb6ffentlichen Freiraumen
unterstitzt und die Ubersichtlichkeit fur die Nutzerinnen und Nutzer geférdert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt, die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

15. Stadtwerke Disseldorf AG- OE 351 Liegenschaften

15.1

Es sei darauf zu achten, dass sich aulRer Betrieb befindliche, nicht dokumentierte
Leitungen und Anlagen im Plangebiet befinden konnten. In diesem Falle werde
um Abstimmung zum weiteren Vorgehen mit der Netzgesellschaft Dusseldorf
mbH (NGD) gebeten. In den zur Verfugung gestellten Anlagen seien die
Versorgungsleitungen und -anlagen der SWD AG dargestellt.

Antwort:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bestehende, aber nicht bekannte
Leitungen und Anlagen kdnnen erst bei der Bauausfuhrung identifiziert werden
und sind somit Regelungsgegenstand der Ausfihrungsplanung.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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15.2

Durch die Planung weiterer Wohnnutzungen seien zahlreiche
Versorgungsleitungen und -anlagen, maglicherweise auch weitere
Netzumspannstellen zu verlegen. Die Kosten fiur die ErschlieBungsmalZnahmen
kénnten erst benannt werden, wenn eine konkrete Bauanfrage vorlage und die
bendtigten Leistungen bekannt seien. Die gesamten ErschlielBungskosten gingen
zu Lasten des Investors bzw. Bauherren.

Antwort:
Die Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechend informiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

15.3

Sollten neue Stral’en im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet werden und damit
nicht unter den Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Dusseldorf und den
Stadtwerken Dusseldorf AG fallen, so mussten diese Stra3en durchgangig mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Dusseldorf AG
ausgewiesen werden, damit auch die Versorgungssleitungen abgesichert seien.
Zur Aufnahme der Versorgungsleitungen und —anlagen werde eine Wegbreite
von 3,0 m benétigt. Diese Mindestbreite sei wegen der Notwendigkeit der
uneingeschréankten Zuganglichkeit und der méglichen Beschadigungsgefahr von
jeglicher Bebauung — auch z.B. mit Garagen, Mulltonnenunterstellplatzen und
Gartenlauben — und von jeglicher Baumpflanzung freizuhalten. Eine Bepflanzung
mit flachwurzelndem Bewuchs sei jedoch grundséatzlich moglich.

Antwort:

Im Bebauungsplan sind Flachen mit GFL-Rechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger festgesetzt (siehe dazu textliche Festzungen Nr. 7), die Unterbauung
dieser Flachen ist nach der textliche Festsetzung 6.2 nicht zulassig.

Geh- Fahr und Leitungsrechte sichern die Freihaltung der Flachen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten GFL- Flachen weisen an jeder Stelle die
geforderte Mindestbreite von 3,0 m auf.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.4

Die kiinftigen Grundstiicksnutzer mussten sich vor Kauf des Grundstiicks bzw.
Stellung des Bauantrages mit dem Betreiber des Wasserversorgungsnetzes, der
Netzgesellschaft Dusseldorf mbH in Verbindung setzen, um objektbezogen zu
klaren inwieweit Loschwasser (Grundschutz fur das jeweilige Bauvorhaben) zur
Verfugung gestellt werden kénnte.

Antwort:
Der Hinweis ist Regelungsgegenstand des Bauantragsverfahrens und nicht des
Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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15.5

Neue und bestehende Netzumspannstellen seien im Bebauungsplan mit "Trafo™
und dem Planzeichen "Elektrizitat" auszuweisen. Im Rahmen der Umsetzung des
Planziels kénne es erforderlich werden, weitere Netzumspannstellen zur
Stromversorgung des Plangebietes zu errichten.

Es werden Hinweise zur Errichtung der Netzumspannstellen gegeben.

Je nach Leistungsbedarf kénne es erforderlich werden, dass auch kundeneigene
10-kV-Mittelspannungsanlagen errichtet werden mussten.

Antwort:

Die Netzumspannstelle an der Munsterstralle wurde im Bebauungsplan
hinweislich aufgenommen und mit dem Planzeichen "Elektrizitat" erganzt.

Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass Standorte fur neue
Transformatoren im Rahmen der Baugenehmigung mit den Stadtwerken
abzustimmen seien. Weitere Regelungen kénnen im Bebauungsplan nicht
getroffen werden, da keine konkreten Bauvorhaben bekannt sind.

Der Stellungnahme wurde gefolgt, die Hinweise zur Kenntnis
genommen.

15.6

Zur weiteren Verbesserung der Energie- und CO2-Bilanz wiirde empfohlen, die
Versorgung des Plangebietes durch Fernwarme zu organisieren.

Antwort:

Die Entscheidung Uber die Energieversorgung ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgt durch die einzelnen
Grundstuckseigentumer.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15.7

Allgemeine Hinweise:

Stromleitungstrassen seien von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung
freizuhalten.

Es sei darauf zu achten, dass die geplanten Zuwegungen und Zufahrten zum
Innenbereich nicht Uber- oder unterbaut werden. Es musse bei den
Rohrleitungsbestandsplanen mit Abweichungen der angegebenen Malie
gerechnet werden. Entstehende Kosten fur Provisorien wahrend der Bauphase
mussten zu 100% vom Verursacher Ubernommen werden. Fir Materialbestellung
und Planung bendtige die SWD AG nach Vorliegen der Ausbaupléne circa 6
Monate Vorlaufzeit.

Sollten aus versorgungstechnischen Grinden Versorgungsleitungen und Anlagen
in private Flachen gelegt werden miussen, so seien die entsprechenden Anlagen
durch Dienstbarkeiten zu sichern. Wirden im Plangebiet bestehende
Strallengrenzen durch Umbauarbeiten geédndert, kbnne eine fiir den Bauherrn
kostenpflichtige Regulierungsarbeit an den Versorgungeinrichtungen nétig
werden.

Es wird auf die Beachtung der entsprechenden Schutzanweisungen ftr
erdverlegte Versorgungsanlagen hingewiesen.
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Antwort:
Die vorgebrachten Aspekte sind nicht Bestandteil eines
Bebauungsplanverfahrens.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

15.8

Es wird empfohlen Elektroladestationen bzw. Stromtankstellen im Plangebiet zu
implementieren. Ebenso wird darum gebeten, falls Ladesaulen fur E-Mobilitat
vorgesehen seien, die Stadtwerke Dusseldorf AG friihzeitig zu unterrichten.

Antwort:

Die angesprochene Infrastruktur fir E-Mobilitdt kann nur Uber einen
Stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden, einen solchen gibt es bei
diesem Verfahren nicht.

Der Stellungnahme kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
gefolgt werden.

15.9

Es wird darauf hingewiesen, dass, falls im Plangebiet weitere
Netzumspannstellen erforderlich wirden, diese Standorte im Bebauungsplan mit
dem Zeichen fur Elektrizitat oder mit dem Hinweis , Trafo" auszuweisen seien. Da
die Ausweisungen der Netzstationen nicht die Grundziige der Planung berihrten,
wird um entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan gebeten, auch wenn die
Standorte erst zu einem spéateren Zeitpunkt der Erarbeitung des
Bebauungsplanes feststehen sollten. Ein Hinweis auf das nachgelagerte
Baugenehmigungsverfahren sei nicht ausreichend.

Antwort:

Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass Standorte flr neue
Transformatoren im Rahmen der Baugenehmigung mit den Stadtwerken
abzustimmen seien. Weitere Regelungen kdnnen im Bebauungsplan nicht
getroffen werden, da keine konkreten Bauvorhaben bekannt sind.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

15.10

Soweit im Zuge der kunftigen Bauvorhaben Unterbauungen mit Tiefgaragen oder
ahnlichen Bauwerken geplant seien, so sei zu berlcksichtigen, dass flr
Versorgungsleitungen eine Mindestuberdeckung von 1,20 Meter oberhalb des
Bauwerks vorhanden sein musse. Dies gelte fur Unterbauungen von offentlichen
und von privaten Flachen, die zudem noch mindestens mit Geh-, Fahr-und
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Dusseldorf AG ausgewiesen werden
mussten.

Antwort:
GFL-Rechte zugunsten der Stadtwerke AG sind im Plan enthalten; siehe auch
Antworten unter 15.3.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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15.11

Es wird darauf hingewiesen, dass der Parallelabstand von Fremdanlagen zu den
Versorgungsleitungen und -anlagen der Stadtwerke Dusseldorf AG ein
Mindestmal (lichter Abstand) von 0,4m — bei Kreuzungsabstédnden 0,3m - nicht
unterschreiten durfe. Der erforderliche Mindestabstand gegenuber Dritten zu den
Versorgungsleitungen und -anlagen der Stadtwerke Diisseldorf AG kdnne hdher
sein. So musste zum Beispiel ein Mindestabstand zu den Kanélen des
Stadtentwéasserungsbetriebes von 1,50m eingehalten werden. Grundsatzlich
seien die jeweiligen Schutzanweisungen der Leitungstrager zu beachten. Zur
Aufnahme von Versorgungsleitungen sei eine Trassenbreite von 2,00 m zu
gewahrleisten. Je nach Leistungsbedarf des Bauherrn kénne sich die Breite
verandern.

Antwort:
Die im Bebauungsplan festgesetzten GFL- Flachen weisen an jeder Stelle die
geforderte Mindestbreite auf.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

16. Stadtwerke Disseldorf AG- OE 033 Beleuchtungsmanagement

Es kdonnten keine Kosten fur die offentliche Beleuchtung genannt werden. In dem
Bebauungsplan seien keine Ein- bzw. Ausfahrten sowie Baumstandorte
eingezeichnet. Fur die weitere Planung der 6ffentlichen Beleuchtung benétigten
die Stadtwerke AG einen Stralenausbauplan (Mal3stab 1:250, wenn mdglich), wo
der 6ffentliche StraRenraum gekennzeichnet sei.

Es wird um eine Beteiligung in der weiteren Planung gebeten.

Antwort:
Der Bebauungsplan weist keine 6ffentlichen Verkehrsflachen aus.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

17. Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen

17.1

Es wird darum gebeten, eine Verkehrsuntersuchung zu beauftragen, welche die
umliegenden Knotenpunkte hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit untersucht und
planbedingte Neuverkehre im Plangebiet und im verflochtenen umliegenden
StraRennetz bis zum Jahr 2030 prognostiziert.

Antwort:

Die geforderte Verkehrsuntersuchung wurde beauftragt. Da kein Verkehrsmodell
bei der Stadt Dusseldorf besteht, auf dessen Grundlage ein Prognosefall mit
Prognosehorizont 2030 entwickelt werden kénnte, wurden seitens der Stadt alle
fur die Untersuchung vorliegenden und bekannten Daten eingebracht, sodass der
im Gutachten betrachtete Prognosefall stellvertretend fir den geforderten
Prognosehorizont 2030 steht.

Der Stellungnahme wurde somit gefolgt.

17.2

Samtliche Kosten fur ggfls. erforderliche StraRenumbau- und
Verkehrssteuerungsmaflnahmen wirden zu Lasten der Stadt Dusseldorf gehen.
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Antwort:
Der Sachverhalt ist bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

17.3

Um Planungskollisionen zu vermeiden wird darum gebeten, die Lage von
eventuell erforderlich werdenden Ausgleichsflachen, eingetragen in einen
Ubersichtsplan, mitzuteilen.

Antwort:
Im Plangebiet werden keine offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Ausgleichsflachen werden daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

17.4

Auf die im Rahmen der bisherigen Verfahrensbeteiligung erfolgten
Stellungnahmen der Autobahnniederlassung Krefeld wird mit der Bitte um
weitere Beachtung verwiesen.

Es liege eine verkehrstechnische Voruntersuchung ,,Beiderseits Vogelsanger Weg*
vor. Untersucht worden seien hier jedoch nur die in unmittelbarer
Plangebietsnahe liegenden Knotenpunkte. Aussagen zu den Auswirkungen -
durch die Verkehrsentwicklung bei Umsetzung der Bauleitplanung - auf die
Leistungsfahigkeit und die Qualitat des Verkehrsablaufes der nahegelegenen
Anschlussstelle Disseldorf-Rath der A 52 wirden fehlen.

Es kdnne daher keine abschlieBende Beurteilung abgegeben werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Leistungsféhigkeit durch geeignete bauliche und
verkehrstechnische MalBnahmen in jedem Fall zu gewéahrleisten sei. Geplante
kommunale Projekte im naheren Umfeld des Plangebietes (z.B. entlang der
TheodorstralRe), die ebenfalls Einfluss auf das Verkehrsaufkommen hatten,
sollten hier berucksichtigt werden.

Antwort:

Die tatsachliche Verkehrssituation am Nordlichen Zubringer, mit teils langen
Riuckstaus und zéh flieBRendem Verkehr, welche sich morgens und nachmittags
auf dem Nordlichen Zubringer beobachten lasst, zeigt, dass die tatsachliche
Verkehrsnachfrage von der / in Richtung der A52 je nach Lastrichtung grol3er ist,
als die an den Knotenpunkten gezahlte. Diese Situation verandert sich durch die
betrachtete Nutzung jedoch nicht maf3geblich. Eine Betrachtung weiterer
Knotenpunkte entlang des nordlichen Zubringers bzw. der A52, wie
beispielsweise der Autobahnanschlussstelle Dusseldorf-Rath, ist aufgrund der
vergleichsweise geringen Zusatzbelastung nicht notwendig, insbesondere da
davon auszugehen ist, dass die Mehrheit der zuséatzlichen ca. 50 Fahrten, welche
im Quellverkehr in Richtung der A52 entstehen, an der Autobahnanschlussstelle
Dusseldorf-Rath weiter auf der A52 fahren und dementsprechend auf dem
unproblematischen Verkehrsstrom der Geradeausfahrer verbleiben. Selbst bei
der hypothetischen Annahme, dass bis zu einem Drittel dieser Fahrten die A52
an der Anschlussstelle Dusseldorf Rath wieder verlasst, entstehen auf den
Knotenstrémen der Anschlussstelle Dusseldorf-Rath in den Spitzenstunden
maximal zusatzliche Fahrten im einstelligen Bereich. Merkliche Auswirkungen auf
die Leistungsfahigkeit der Autobahnanschlussstelle Diisseldorf-Rath sind daher
mit der Realisierung dieser Bebauungsplan-Festsetzungen nicht zu erwarten.
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An der Theodorstralle bestehen derzeit keine konkreten Projektplanungen, die
verkehrliche Auswirkungen auf das Plangebiet haben kénnten, so dass derzeit
keine davon ausgehenden potentiellen verkehrlichen Auswirkungen auf das
Plangebiet und seine direkt Umgebung gepruft werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18. Telefonica Germany GmbH & Co.0OHG

18.1

Um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu
vermeiden, seien die 4 angrenzenden bzw. durch das Plangebiet verlaufenden
Richtfunkverbindungen bei der Planung zu berucksichtigen.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 30656962 befanden sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 10 m und 40 m Uber Grund. Die Fresnelzone der
Richtfunkverbindungen 306530360_306530361_306554306 befanden sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 20 m und 50 m Uber Grund.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane nicht in die Richtfunktrasse ragen durften.

Es werde um Berticksichtigung und Ubernahme der Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiunftige Bauleitplanung bzw. den zukiUnftigen
Flachennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) seien entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt werde. Es musse ein
horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens
+/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15
m eingehalten werden.

Antwort:

Die genannten Richtfunktrassen werden nicht in die Plandarstellung des
Bebauungsplanes Ubernommen. Die Darstellung einzelner Richtfunktrassen im
Rahmen einer kleinrAumigen Bebauungsplanung ist nicht sinnvoll, da damit nur
ein kleiner Ausschnitt der gesamten Richtfunktrasse dargestellt werden kann.
Zudem unterliegen die Trassenverlaufe nicht mehr dem Genehmigungsvorbehalt
und kdnnen sich in kurzer Zeit andern.

Unabhangig davon Uberwiegt das offentliche Interesse, hier insbesondere die
Schaffung von neuem in Dusseldorf dringend benétigtem Wohnraum, dem
privatwirtschaftlichen Interesse des Betreibers.

Eine Reduzierung der Bauh6he gemal der Forderung steht diesem Ziel entgegen.

Im Schutzkorridor der genannten Richtfunkverbindungen
06530360_306530361_306554306 bestehen aul3erhalb des Plangebietes bereits
Gebaude mit gleicher Hohe wie die geplanten, demnach kann die Forderung nach
Einschrankung der geplanten Bauhdhen nicht nachvollzogen werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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18.2

Sofern sich im weiteren Anderungen in der Planung ergeben, werde um erneute
Bereitstellung der Unterlagen zur Prufung gebeten.

Antwort:

Die Telefonica Germany GmbH & Co.OHG wurde im Rahmen der Beteiligungen
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
nochmals beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

19. Unitiymedia NRW GmbH

Im Plangebiet lagen Versorgungsleitungen des Unternehmens. Es bestehe ein
grundsatzliches Interesse, das glasfaserbasierte Kabelnetz zu erweitern. Es wird
um die weitere Beteiligung im Bebauungsplanverfahren gebeten.

Antwort:
Der angesprochene Aspekt ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern des jeweiligen Bauantragsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 19/3 — Umweltamt

20.1

Es wirde ein Bedarf an Depotcontainerstationen entstehen. Durch die
geschatzten 500 Wohneinheiten wirden mindestens 2 Stationen bendtigt.
Einschrankungen auf der Mlunsterstral3e fihrten zu dem Schluss, dass diese
Stationen auf dem Vogelsanger Weg geplant werden mussten.

Antwort:

Es werden Bedarfe und die dafiir notwendig werdenden Rahmenbedingungen zu
Depotcontainerstationen beschrieben. Eine Forderung hinsichtlich Festsetzungen
im Bebauungsplan wird nicht erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

20.2

Das Umweltamt gibt Hinweise zu verschiedenen Arten von Mullbehaltern,
notwendigen GroRRen flr Durchschnittshaushalte und entsprechenden
erforderlichen Abstellflachen auf den privaten Grundstucken.

Antwort:

Die Sicherung von Miulltonnenaufstellflachen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren. Der Bebauungsplan sieht vor, entsprechende
Flachen nur innerhalb von Gebauden und Tiefgaragen zuzulassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

20.3

Sollte die Abfallentsorgung Uber private Wege erfolgen, seien Uberfahrrechte fur
Entsorger der Stadt Dusseldorf einzuplanen.
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Antwort:
Der Bebauungsplan setzt Flachen mit GFL-Rechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger fest.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

20.4

Die erarbeitete schalltechnische Stellungnahme im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie/Ersteinschatzung zu der Gerduschsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans stelle eine Uberschreitung der
Beurteilungspegel von 70dB(A) tags und 60dB(A) nachts entlang der
Munsterstralle fest. Eine Gesundheitsgefdhrdung kénnte dadurch nicht
ausgeschlossen werden. Die Ausweisung neuer Wohngebiete wirde als kritisch
eingestuft. Die Machbarkeitsstudie sei fur die weitere Planung zu aktualisieren,
zudem sei eine Umfeldbetrachtung durchzufiihren.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Schallgutachten inklusive einer
Umfeldbetrachtung erstellt, daraus erforderlich gewordene
SchallschutzmalRhahmen wurden in den Bebauungsplan ibernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.5

Durch die gewerblichen, die Einzelhandels- und Freizeit- und Sportnutzungen
kénnten gewerbliche Schallimmissionen sowie Sport- und Freizeitlarm entstehen,
die zu Konflikten fuhren kénnen. Es wird ein schalltechnisches Gutachten
gefordert, welches die Immissionsrichtwerte gemalf der DIN 18005 an allen
relevanten Immissionsorten prift.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Schallgutachten erstellt, daraus
erforderliche gewordene SchallschutzmaRnahmen wurden in den Bebauungsplan
ubernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.6

Zur Beurteilung der Besonnungssituation wird die Erstellung eines
Verschattungsgutachtens gefordert. Dies solle fur die nach DIN 5034 nicht
ausreichend besonnten Bereiche darstellen, wie durch architektonische
MalRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet wirden.

Antwort:

Von der Beauftragung eines Verschattungsgutachtes wurde abgesehen. Durch
die Normebene der Landesbauordnung NRW wird durch die Einhaltung der
landesrechtlichen Abstandflachen (8 6 BauONRW) und der Forderung einer
Mindestbelichtung (8 46 (2) BauONRW) der Gewéhrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.

Zudem macht der Bebauungsplan lediglich ein Angebot zu einer mdglichen
Bebauung, demnach sind verschiedene Gebaudestellungen und -héhen madglich,
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die im konkreten Bauantragsverfahren auf Genehmigungsfahigkeit zu prifen
sind.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

20.7

Die Altablagerung im Umfeld des Plangebietes mit der Kataster-Nr. 38 befande
sich direkt angrenzend zum Plangebiet. Es wird die Untersuchung zur
Abgrenzung dieser Altablagerung und ggf. eine Gefahrdungsabschatzung
gefordert.

Antwort:
Die Abgrenzung der Altablagerung wird gepriuft.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

20.8

Far die Altstandorte mit den Kataster-Nr. 8080, 8082, 8103, 8116, 8119, 8431,
8443 und 8462 lage aufgrund der Nutzung ein Bodenbelastungsverdacht vor. Es
werden Nutzungsrecherchen und Gefahrdungsabschatzungen der Altstandorte
innerhalb des Bebauungsplanverfahrens gefordert.

Antwort:

Die Altstandorte im Plangebiet sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Im
Rahmen des Verfahrens werden Nutzungsrecherchen und notwendige
Gefahrdungsabschatzungen erstelit.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.9

Die im Gebiet befindlichen Grundwassermessstellen 00159 und 13245 seien zu
erhalten bzw. im Falle einer Zerstérung in Absprache mit dem Umweltamt zu
ersetzen.

Antwort:
Die im Gebiet befindlichen Grundwassermessstellen bleiben erhalten. Bei Verlust
erfolgt entsprechender Ersatz in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde.

Die Stellungnahme wurde gefolgt.

20.10

Das Plangebiet wirde gemal den von der Bezirksregierung erstellten
Hochwassergefahrenkarten bei einem extremen Hochwasser (HQextrem) am
Kittelbach teilweise Uberflutet.

Antwort:

Die Begrundung und der Textteil des Bebauungsplanes wurden an
entsprechender Stelle um die Anforderungen der Schutzvorschriften nach 8 78 b
WHG ergénzt.

Der Stellungnahme wurde durch die Aufnahme einer nachrichtlichen
Ubernahme gefolgt.
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20.11

Der Abschnitt auf der Munsterstral’e zwischen Nordlichem
Zubringer/Fontanestrale und Heideweg wiirde Grenzwert-Uberschreitungen
gemal 39. BImSchV fur Stickstoffdioxid aufweisen. Es wird im weiteren
Panverfahren ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten gefordert, welches die
exakte H6he der Grenzwertuberschreitung darstellt. Im Falle nachgewiesener
GrenzwertlUberschreitungen seien Schutzmaflnahmen textlich festzusetzen.

Antwort:

Es wurde nach Rucksprache mit dem zustéandigen Fachamt vereinbart, dass ein
lufthygienisches Gutachten flr die genannten Bereiche nicht erforderlich ist. Die
Grenzwerte gemal 39. BImSchV fur Feinstaub (PM10 und PM2,5) und
Stickstoffdioxid (NO2) kénnen auch zukiinftig eingehalten werden, da sich das
Mal der baulichen Nutzung in diesem bebauten Bereich durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht erhéhen wird.

Die Stellungnahme hat sich erubrigt.

20.12

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Grunden des Vorsorgeschutzes ein Abstand
von mindestens 5 m zwischen Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen und
Luftungsschéchten zu Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Ubernachtungsraumen (auch in Kindertagesstatten) einzuhalten sei. Um
LUftungsschéachte in Bodennahe herum sei ein nicht betretbarer Bereich von
mind. 1 m zu gestalten. Zudem seien Sitzgelegenheiten auf Liftungsschlitzen
auszuschlieRen.

Antwort:
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden um entsprechende
Festsetzungen erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.13

Mit einem geplanten hdheren Bauvolumen kénnte die thermische Belastung
zunehmen. Um die Mdglichkeit einer stadtklimatischen Verbesserung zu erzielen,
werden einige sich positiv auf das Stadtklima auswirkende MalRnahmen
vorgeschlagen.

Antwort:

Die Vorschlage zu stadtklimatisch verbessernden Festsetzungen wurden geprift.
Es werden Festsetzungen zur Begrinung von Dach- und Tiefgaragen sowie
Fassaden und Freiflachen getroffen, so dass MalRnahmen zur Verbesserung der
klimatischen Situation berucksichtigt sind. Zudem sind in der Begrindung
Informationen zum klimaangepasstem Bauen aufgenommen worden.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.14

Fur eine bessere Durchliftung des Plangebietes sei die Sicherstellung der
Griunverbindung zwischen den beiden nordéstlich und stdwestlich des
Plangebietes liegenden Kleingartenanlagen von besonderer Bedeutung.
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Antwort:
Die Realisierung der festgesetzten privaten Grunflachen und GFL-Flachen
ermaoglicht eine gute Durchliftung des Plangebiets.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

20.15

Mit der Umsetzung sei im Plangebiet von einer hdheren thermischen Belastung
auszugehen. Um dieser entgegen zu wirken, seien MalRnahmen, die zur
Verbesserung der klimatischen Situation beitragen, zu verfolgen. Die
Warmeabstrahlung von Oberflachen sollte zudem durch die Beschattung
versiegelter Flachen oder durch die Verwendung von Materialien mit hohen
Albedowerten verringert werden.

Antwort:

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Begrinung von Dach- und
Tiefgaragen sowie Fassaden und Freiflachen, die die klimatische Situation
verbessern. In der Begriindung wurden Informationen zum klimaangepasstem
Bauen aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

20.16

Es seien MaRnahmen zur Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses
durch Retention des Niederschlagswassers und eine ortsnahe Verdunstung durch
z.B. Dachbegriinungen und Grunflachen mit Speicherpotenzial zu verfolgen.

Antwort:

Die Hinweise zur Berucksichtigung der oben genannten MalRnahmen wurden zur
Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Begrinung von
Dach- und Tiefgaragen sowie Fassaden und Freiflachen getroffen worden, so
dass Mallhahmen zur Verbesserung der klimatischen Situation bericksichtigt
wurden, die zugleich die Retention von Niederschlagswasser ermdglicht.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

20.17

Es werden Anderungen und Erganzungen der Begriindung vorgeschlagen — diese
betreffen die Abschnitte: Abfallentsorgung, Verkehrslarm, Gewerbeemissionen,
Besonnung, Boden, Wasser, Lufthygiene und Klima.

Zudem sei die zeichnerische Darstellung des Gewerbelarms in einem bestimmten
Bereich nicht ausreichend dimensioniert.

Antwort:
Die Anderungen und Erganzungen wurden in die Begriindung und die
Planzeichnung tbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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21. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 37/23 — Feuerwehr, Rettungsdienst
und Bevoélkerungsschutz

21.1

Bezlglich der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit von Bauaufsichtsbehdrden und
dem staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst wird um die Beteiligung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) erst zum Zeitpunkt der
Bebauungsplanaufstellung gebeten.

Antwort:

Amt 37 ist im weiteren Verfahren bei der Amter- und Tragerbeteiligung nach § 4
(2) BauGB erneut beteiligt worden, daraus ergab sich die Stellungnahme unter
Punkt 20.2.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

21.2

Die Auswertung der Luftbildaufnahmen des Zweiten Weltkrieges des staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) hatte
nachfolgendes Ergebnis:

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen
lieferten Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe im ausgewiesenen Bereich.
Eine konkrete Gefahr kénne nicht ausgeschlossen werden. Damit die
Kampfmittelfreiheit im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden konne, sei die Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache
auf Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf notwendig.

Bevor eine Untersuchung auf Kampfmittel durchgefihrt werden kann, sei ein
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu stellen. Hier wiirden verschiedene
Informationen abgefragt, die ggf. mit Aufwendungen verbunden sein kdnnten.
Dieser Antrag sei vollstandig ausgefillt an das Fachamt zuriick zu schicken.
Sofern auf den zu Uberprufenden Flachen Aufflllungen oder Aufschittungen
vorhanden sind, seien diese bis auf gewachsenen, sauberen Boden
abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., sei eine
Sicherheitsdetektion durchzufihren. Im diesen Fall sei das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf zu beachten.
Erdarbeiten seien mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, seien aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Antwort:

Die Begrindung und der Textteil des Bebauungsplanes werden um einen
entsprechenden Hinweis zum Kampfmittelbeseitigungsdienst ergénzt. Die
Kampfmittelfreiheit ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.
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22. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 37/61 — Feuerwehr, Rettungsdienst
und Bevoélkerungsschutz, Abteilung Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

22.1

Es wird drauf hingewiesen, dass der 2. Rettungsweg fur die mdgliche Bebauung
Uber einen 2. Treppenraum sichergestellt werden sollte. Alternativ konnte der 1.
Rettungsweg als Sicherheitstreppenraum ausgefuhrt werden. Sollte der 2.
Rettungsweg Uber Hubrettungsfahrzeuge gesichert werden, missten einige
MalRnahmen durchgefuhrt werden. Diese werden aufgezahit.

Antwort:

Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen GFL-Flachen sind die geforderten
Aufstellflachen auRerhalb der Baubloécke sichergestellt. Die weiteren Belange des
abwehrenden Brandschutzes sind nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanes, sondern sind im Bauantragsverfahren zu sichern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.2

Es wird das Einholen von Bescheinigungen Uber Hydrantenabstédnde von
hochstens 150m und vorzuhaltender Volumenstrome in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung vom Versorgungstrager gefordert.

Antwort:
Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind nicht Regelungsgegenstand
des Bebauungsplanes, sondern sind im Bauantragsverfahren zu sichern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22.3

In Analogie zu den Vorgaben von Punkt 54.33 der Verwaltungsvorschrift zur
BauO NRW waéren folgende Belange des abwehrenden Brandschutzes zu prifen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung

2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlage fur die

Feuerwehr

3. Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen

4. Lage und Anordnung von Léschwasser-Rickhalteanlagen

5. Anlagen, Einrichtungen und Gerate fir die Brandbek&dmpfung und fir den
Rauch- und Warmeabzug bei Branden

6. Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung und fir die Alarmierung

im Brandfall

7. Betriebliche MaRnahmen zur Brandverhutung und Brandbek&dmpfung sowie
zur Rettung von Menschen und Tieren

8. Beantragte Abweichungen und Erleichterungen

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberpriifung von weiteren Vorgaben des
baurechtlichen Brandschutzes aufgrund des Bauordnungsrechtes tUber die o. a.
Punkte durch die Feuerwehr nicht stattgefunden héatte.

Von offentlichen Verkehrsflachen zu Gebauden mit héchstens drei Vollgeschossen
(rémisch 111, Bristungshthe < 8 m), bei denen der 2. Rettungsweg uber
Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt, sei ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
schaffen. Seien Teile eines Gebaudes hierbei mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, kdnnten ergdnzend Zu- oder Durchfahrten fur die
Feuerwehr erforderlich werden.
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Ab dem vierten Vollgeschoss (réomisch 1V, Bristungshohe > 8 m) seien flur die
Sicherstellung des 2. Rettungsweges weitere Mal3nahmen erforderlich. Sollte der
2. Rettungsweg Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt werden
(kein Sicherheitstreppenraum oder zweiter baulicher Rettungsweg Uber einen
weiteren Treppenraum), so mussten die Vorgaben der W TB NRW (A 2.2.1.1/1)
beachtet werden, um erforderliche Zu- oder Durchfahrten sowie Aufstellflachen
ausreichend zu bemessen und anzuordnen. Einer VergroRerung des
angegebenen Abstandes zwischen Aufstellflache und Gebaude kénne nicht
zugestimmt werden.

Die auf der Stral3e fur die Aufstellung von Hubrettungsfahrzeuge notwendige
freie Breite misse mindestens 4,50 m in verkehrsberuhigten Bereichen, sonst
5,50 m betragen. Sie durfe nicht durch Einbauten, Parkplatze o0.4a. eingeengt
werden.

Es sei zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden Auflenwénden und den
Aufstellflachen keine flr den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden
Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Baume befinden.

Die Ausfuhrung der Fassadenbegriinung kdnne nur anhand einer konkreten
Bauplanung im Einzelfall beurteilt werden.

Es werde davon ausgegangen, dass fur das Plangebiet die Erschliefung
hinsichtlich einer angemessenen Loschwasserversorgung gern. 8 3 (2) BHKG
durch die Stadtwerke Dusseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt
werde. Bezuglich der planerisch vorzuhaltenden Volumenstrome in Abhangigkeit
von der baulichen Nutzung kénne dabei Tabelle 1 des Arbeitsblatts W 405 des
DVGW als Orientierung dienen. Dabei sei jedoch zu beachten, dass die zur
spateren Erfullung der Vorgabe des § 3 Abs. 2 BHKG vorzuhaltende
Loschwassermenge jeweils im Hinblick auf eine konkrete Bebauung zu
bestimmen sei und dabei auch von den Richtwerten der genannten Tabelle 1 und
der Unterscheidung des Arbeitsblattes W- 405 in Grund- und Objektschutz
abweichen kénne. Die notwendige Loschwassermenge musse aus Hydranten zu
entnehmen sein; von denen sich mindestens einer in max. 75 m Entfernung zum
Eingangsbereich des Gebaudes befinde. Die Hydrantenabstande durften 150 m
nicht Uberschreiten. Eine entsprechende Bescheinigung Uber die vorgenannten
Punkte sei vom Versorgungstrager einzuholen.

Antwort:
Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind kein Regelungsgegenstand
des Bebauungsplanes, sondern im Bauantragsverfahren zu sichern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

23. Diusseldorf, Amt 50/4 — Amt fur Soziales

Abteilung fur Senioren, Behinderte und Pflegebediirftige

Es bestehe ein hoher Bedarf von Langzeitpflegeplatzen in den Bezirken 1, 2 und
6. Der Wunsch der Realisierung von Langzeitpflege, teilstationarer Pflege und
ambulant betreuten Wohngruppen/barrierefreies Seniorenwohnen sowie die
grundsatzliche Barrierefreiheit wird geaul3ert.

Antwort:

Da bei diesem Bebauungsplanverfahren kein stadtebaulicher Vertrag geschlossen
wird, sind keine verbindlichen Vorgaben zu wiinschenswerten Formen von
Wohnungsbau oder die Realisierung von Pflegeeinrichtungen maoglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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24. Landeshauptstadt Diusseldorf, Amt 51/19 — Jugendamt

Die Bedarfsberechnung fur neue Kinderpflegeplatze lage bei einer
zugrundeliegenden Anzahl von ca. 600 Wohneinheiten bei 6 Gruppen in einer
Kindertageseinrichtung.

Antwort:

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine stadtischen Flachen; eine Kita kann
daher nicht festgesetzt werden, da sie dann nicht Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert ware, da ein solcher nicht abgeschlossen wird. Es ist daher
vorgesehen, im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen benachbarten
Bebauungsplans Nr. 06-020 - Beiderseits Vogelsanger Weg- eine Flache fur eine
Kindertagesstatte auf dortigem stadtischem Gelande auszuweisen. Somit kann
der kunftigen Nachfrage nach zuséatzlichen Betreuungsmdoglichkeiten fur
Kleinkinder Rechnung getragen werden. Aufgrund des ,,Angebotscharakters* des
Bebauungsplanes ist bei der zeitlichen Umsetzung nicht absehbar, wann eine
zusatzliche Kindertageseinrichtung erforderlich wird.

Unabhéngig davon besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass ein
Grundstickseigentumer im Plangebiet eine Kindertageseinrichtung realisiert —
d.h. auf ,freiwilliger”® Basis. In Vorgesprachen ist dies fur einen Standort bereits
in Aussicht gestellt worden.

Zudem wird der bestehenden Kita (Miinsterstrale 398 a) durch eine zusatzlich
Uberbaubare Flache eine Erweiterungsmoglichkeit eingerdumt.

Der Stellungnahme kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
nicht gefolgt werden.

25. Landeshauptstadt Diusseldorf, Amt 53/22— Gesundheitsamt

Die Berucksichtigung des praventiven Gesundheitsschutzes sei bei der weiteren
Bearbeitung der Planung, wie sie in der Grundsatzliste ,,Gesundheitsschutz fur
die Bauleitplanung* aufgefuhrt sind, zu beachten.

Antwort:

Der praventive Gesundheitsschutz findet Bertcksichtigung: Ergebnisse einzelner
Gutachten und daraus ggf. resultierender Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

26. Landeshauptstadt Dusseldorf, Amt 63 — Bauaufsichtsamt

26.1

Das Baudenkmal Vogelsanger Weg 49 sowie die denkmalgeschiitzte und
gestaltete Gartenanlage sei im Bebauungsplan als Baudenkmal zu kennzeichnen.

Antwort:
Das Baudenkmal Vogelsanger Weg 49 sowie die ebenfalls denkmalgeschitzte
Gartenanlage wurden im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichnet.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
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26.2

Werbeanlagen:

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen unter Punkt 10. 4 durften in einem
mischgenutzten Bereich so nicht zuldssig sein, da in diesem Bereich
Werbeanlagen wie Fremdwerbung, freistehende Werbeanlagen,
Fensterbeklebungen und elektronische Werbeanlagen mit "der Mdéglichkeit eines
Bildwechsels grundsatzlich erst einmal zul&ssig seien. Ein Gesamtausschluss sei
zu weitgehend. Dartber hinaus wirden durch die getroffenen Festsetzungen die
Anbringungsmoéglichkeiten auch fur zuldssige Werbeanlagen an der Statte der
Leistung massiv eingeschrankt, da die Nutzung des Briustungsbereichs zwischen
Erdgeschoss und I. OG ebenfalls ausgeschlossen sei.

Antwort:

Die textlichen Festsetzungen sind in Abstimmung mit der Bauaufsicht hinsichtlich
der Anbringungsmadglichkeiten angepasst worden.

Innerhalb eines nutzungsgemischten Quartiers sind Werbeanlagen fur
Gewerbetreibende in angemessenem Umfang sinnvoll. Sie sollen daher zul&ssig
sein. Allerdings sollen zu massive Werbeanlagen, die den Charakter eines
urbanen, mischgenutzten Gebietes negativ beeinflussen und auch die
Wohnnutzung storen kénnten, vermieden werden. Weiterhin soll sich Werbung in
ihrem Erscheinungsbild der Architektursprache der Gebaude sowie der Fassaden
unterordnen. Werbeanlagen sollen daher Uber Gebauden unzuléssig sein. Sie
sollen auch nur an der Statte der Leistung und ausschliel3lich an der Fassade
zulassig sein. In der Hohe sollen Werbeanlagen eine Hohe von maximal 1,20 m
Meter nicht Uberschreiten und nur bis 30 cm unterhalb der Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses positioniert werden kénnen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

26.3

Abstandsflachen:

Es wird darum gebeten, die maximalen Gebaudehthen (hinsichtlich der 7-
geschossigen Baukoérper) anzugeben, um pyramidenformige Turmbauten mit
mehreren ,,Nichtvollgeschossen™ Ubereinander zu verhindern, so wie diese nach
neuer BauO maglich seien. Fur die stdliche, spitze Ecke sollten Baulinien und
zwingende Gebaudehohen festgesetzt werden um Abstandflachenprobleme zu
vermeiden. In den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stehe beim Mald
der baulichen Nutzung, dass Gebaudehdéhen festgesetzt wirden, aber im Plan
fehlten diese. Er enthalte nur Festsetzungen zur Geschossigkeit.

Antwort:

Es wurden Festsetzungen zu Nicht-Vollgeschossen unter Punkt 10.3 der
textlichen Festsetzungen erganzt, die die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von
mehr als einem Nicht-Vollgeschossen regeln.

Von einer Festsetzung einer maximalen Gebdudehthe wurde abgesehen, da das
Plangebiet durch viele unterschiedliche topographische Hohen gepréagt ist und die
Festsetzung einer Hohe die Flexibilitat der einzelnen Vorhaben zu sehr
einschranken wuirde.

Den Forderungen, im Bereich der sudlichen Spitze Baulinien und zwingende
Gebaudehohen festzusetzen, wird nicht gefolgt. Samtliche vor Ort vorhandene
genehmigte Nutzungen geniefl3en Bestandsschutz. Inwieweit bauliche
Anderungen moglich sind, ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes
sondern im Bauantragsverfahren zu prufen.
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Die Begrindung wurde hinsichtlich der Angabe zu Gebaudehthen korrigiert.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

27. Landeshauptstadt Diusseldorf; Amt 66/21 — Amt fir Verkehrsmanagement

27.1

In der textlichen Festsetzung sei unter Punkt 3.3 ein Vermerk zu GFL-Flachen zu
erganzen. Diese seien nach den Kriterien allgemeiner 6ffentlicher
Verkehrsflachen herzustellen. Die Schaffung von GFL-Flachen solle jedoch
vermieden werden, sofern sie aus verkehrstechnischen oder planerischen
Griunden nicht zwingend erforderlich seien. Unterbauungen von 6ffentlichen bzw.
zukunftigen offentlichen Flachen seien zudem nicht zulassig.

Antwort:

Punkt 7 der textlichen Festsetzungen regelt die GFL-Flachen. Es besteht keine
rechtliche Grundlage, GFL Flachen nach den Kriterien dffentlicher
Verkehrsflachen herzustellen. Geh- Fahr und Leitungsrechte sichern lediglich die
Freihaltung der Flachen fur diese Nutzungen, nicht deren technische Ausfuhrung.
Alle Grundstucke im Plangebiet sind bereits heute verkehrlich erschlossen und
bleiben es; die Festsetzung neuer offentlicher Verkehrsflachen ist daher nicht
zwingend.

In den textlichen Festsetzungen ist aufgenommen, dass die GFL-Flachen nicht
unterbaut werden durfen; im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
offentlichen Flachen ausgewiesen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

27.2

Es wird angeregt, verschiedene Mobilitdtsangebote wie Quartiersmobilstationen
und Sharingangebote zu berlcksichtigen.

Antwort:

Im Plangebiet bestehen keine stadtischen Flachen. Jeder Eigentimer
entscheidet, ob und wenn ja, wann eine bauliche Entwicklung erfolgt. Im
Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren entscheiden die Antragsteller,
welche Mobilitatsangebote sie realisieren modchten. Die dabei zu
berucksichtigende Stellplatzsatzung der Stadt Dusseldorf fuhrt aus, dass die
Pflicht zur Herstellung der notwendigen Stellplatze bei besonderen Mallhahmen
zur Verringerung des Kfz-Verkehrs wie beispielsweise Mobilitatsstationen unter
bestimmten Bedingungen bis zu 10 % ausgesetzt werden kann. Diese
Beglinstigung bietet einen Anreiz zur Herstellung der vorgeschlagenen Angebote.

Der Stellungnahme kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
gefolgt werden.

27.3

Um die verkehrlichen Veranderungen des umliegenden Netzes erfassen zu
kénnen, wird eine Untersuchung der Leistungsfahigkeiten der angrenzenden
Knotenpunkte gefordert.
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Antwort:
Far diesen Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, in dem u.a.
auch die Leistungsfahigkeit der umgebenden Knotenpunkte untersucht wurde.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

27.4

Es solle in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden: ,,Unterbauungen
von offentlichen oder zukinftig éffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig®.

Antwort:
Der Bebauungsplan weist keine 6ffentlichen Verkehrsflachen aus.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

27.5

KP1: LZA 44-02 Nordlicher Zubringer / Vogelsanger Weg: Eine Verlangerung der
Freigabezeit auf dem nérdlichen Zubringer in Fahrrichtung stadteinwérts sei ohne
detaillierte Untersuchung nicht méglich, da zu erwarten sei, dass der
Riuckstaubereich zum Mdérsenbroicher Ei (LZA 43-07) volistandig zugestaut
werde, bzw. die LZA 44-02 Uberstaut werde.

Zusétzliche Fullgehenden Querungen uber die MinsterstraRe: Eine zusatzliche
FuRgehenden Querungen Uber die Munsterstral3e musste als signalisierte
FuRgangerschutzanlage ausgebildet werden. Diese LZA waére in die Koordinierung
der Munsterstral3e zu integrieren. Ggf. sei an allen drei LZA eine Anpassung der
Signalsteuerung erforderlich, sowie bei Bedarf eine zusatzliche signalisierte
FulRgéngerschutzanlage Uber die Miunsterstral3e neu einzurichten.

Antwort:

Da im Plangebiet keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden, sind
etwaige Anderungen von Verkehrsanlagen nicht Regelungsgegenstand des
Verfahrens. Diese sind bei Bedarf den geanderten Verkehrsmengen anzupassen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

27.6

Es wird eine Kostenschatzung fur die potentiellen Um- und Ausbauten der
Verkehrsanlagen an verschiedenen Knotenpunkten beigefugt

Antwort:
Kosten fur eventuelle verkehrliche MalRhahmen aul3erhalb des Plangebietes sind
nicht Regelungsgegenstand des Verfahrens.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

28. Landeshauptstadt Diusseldorf, Amt 67/20 — Stadtentwasserungsbetrieb

28.1

Um die Abwasserbeseitigung im Gebiet ohne Komplikationen sichern zu kénnen,
wird gefordert, das Plangebiet abwassertechnisch durch den Bau eines
offentlichen Kanals in einer offentlichen Stral3e zu erschlieRen. Von einer privaten
ErschlieRung sei abzusehen.
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Antwort:

Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes ist grundsatzlich
gesichert. Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemali § 44
Abs.1 Landeswassergesetz (LWG) NW in Verbindung mit § 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht nicht, da das Plangebiet bereits heute
vollstandig abwassertechnisch erschlossen und an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen ist und nicht erstmals bebaut wird.
Notwendig werdende Entwéasserungsplanungen werden im jeweiligen
Bauantragsverfahren geregelt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

28.2

Um einen schadlichen Rickstau zu vermeiden, dirfe die Mindesthohe offentlicher
StralRen und privater Flachen, in denen offentliche Abwasserkanéle verlegt
werden, die des vorhandenen 6&ffentlichen Abwasserkanalnetzes nicht
unterschreiten. Als mal3gebliche Rickstauebene gelte die jeweilige H6he der
Strallenoberkante im jeweiligen Anschlusspunkt an das 6ffentliche
Abwasserkanalnetz. Werde diese Hohe unterschritten, so habe der
Grundstickseigentimer geeignete Mallnahmen auf dem privaten Grundstlck zu
ergreifen, um sich gegen schadlichen Riickstau zu sichern

Antwort:

Da der Bebauungsplan keine 6ffentlichen Verkehrsflachen ausweist, kann dieser
Belang nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Die privaten Grundstucke sind bereits heute erschlossen, etwaige notwendig
werdende Rickstauebenen sind in kinftigen Bauantragsverfahren zu regeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

28.3

In den Umweltbericht unter Punkt 4.4 Wasser b) Niederschlags- und
Schmutzwasserbeseitigung sei der Hinweis aufzunehmen, dass die offentliche
Abwasserbeseitigung im Plangebiet derzeit im Mischsystem erfolge und
anfallende Abwasser im weiteren Verlauf zum Klarwerk Dusseldorf-Nord geleitet
wirden. Zudem sei aufzunehmen, dass zukiinftige abwassertechnische
NeuerschlieBungen die Anforderungen gemaR § 44 LWG NW beachten muissten.

Antwort:
Der Hinweis wird unter Punkt 4.4 in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

28.4

Far Teilbereiche des Plangebietes sei mit Sturzfluten zu rechnen. Zur
Uberpriifung des Uberflutungsrisikos wird ein wasserwirtschaftliches
Begleitgutachten gefordert. Je nach Ergebnis des Fachgutachtens seien
verbindliche Festlegungen bzw. Ausweisungen in Form von Text und
Plandarstellung einzuarbeiten.

Antwort:
Es wurde in gemeinsamen Gesprachen mit dem Fachamt festgestellt, dass die
die Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Begleitgutachtens zur Untersuchung
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der Auswirkungen hinsichtlich des Uberflutungsrisikos bzw. Uberflutungsvorsorge
durch urbane Sturzfluten bezogen auf die spezifischen Gegebenheiten des
Plangebietes nicht zielfihrend ist. Es handelt sich um einen sog. Angebots-
Bebauungsplan, bei dem es unterschiedliche bestehende Nutzungen im
Plangebiet gibt, und die Zeitspanne der Umsetzung der Planinhalte ist nicht
konkret bestimmbar. Vor diesem Hintergrund wéren die Ergebnisse eines solchen
Gutachtens weder vollstandig noch in erforderlichem Umfang umsetzbar. Die
Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Gutachtens ist somit in diesem konkreten
Fall entbehrlich. Die Belange des Uberflutungsschutzes bei Starkregenereignissen
sind daher in den folgenden Bauantragsverfahren sicherzustellen.

Der Stellungnahme kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahren
nicht gefolgt werden.

28.5

Es wird gefordert, konkrete MalRnahmen zum Schutz vor Uberflutungen zu
ergreifen. Diese werden in der Stellungnahme aufgezéahlt.

Antwort:

Die benannten Malnahmen zum Schutz vor Uberflutungen sind nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens sondern kinftiger
Bauantragsverfahren. Die Informationen zum Uberflutungsschutz wurde in die
Begrundung mit aufgenommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

28.6

Wie bereits im Rahmen der Beteiligung gemal § 4.1 BauGB dargelegt,
bestlinden seitens des SEBD aufgrund der vorgesehenen privaten ErschlieBung
der neuen Grundstiicke erhebliche Bedenken. Daher solle das Plangebiet
abwassertechnisch durch den Bau offentlicher Kanéle in 6ffentlichen StraRen
erschlossen werden (Stellungnahme des SEBD hierzu vom 25.03.2019). Mit
dieser Forderung und der gleichzeitigen Kenntnis, dass in der zuktnftigen
Entwicklung dieses Plangebiets erhebliche Schwierigkeiten liegen wiirden, seien
mehrere Gesprache zwischen dem Stadtplanungsamt und dem SEBD gefuhrt
worden. Bezogen auf die Ergebnisse kénne folgender Vorgehensweise
zugestimmt werden:

Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes einschlielilich der
erforderlichen Rickhaltungen erfolge zunachst privat auf privaten Flachen. Um
die seitens des SEBD weiterhin fur erforderlich gehaltene 6ffentliche ErschlieRung
zukunftig zu ermdglichen, dirften die im Bebauungsplan ausgewiesenen GFL-
Flachen nicht unterbaut (Tiefgaragen etc.) werden. Dies miusse Uber eine
textliche Festsetzung in der Begriindung zum B-Plan ausgeschlossen und in die
Planbegrindung aufgenommen werden.

Antwort:

Im Bebauungsplan sind Flachen mit GFL-Rechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger festgesetzt (siehe dazu textliche Festsetzungen Nr. 7), die
Unterbauung dieser Flachen ist gem. textlicher Festsetzung 6.2 nicht zulassig.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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28.7

Es werden Anderungen und Erganzungen fir die Planbegriindung vorgeschlagen
— dies bezogen auf: Ver- und Entsorgung, Niederschlags- und Schmutzwasser
und Klimaanpassung.

Antwort:
Die Anderungen und Erganzungen wurden Ubernommen. Es ergibt sich dadurch
kein Erfordernis, textliche oder zeichnerische Festsetzungen zu andern.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29. Landeshauptstadt Diusseldorf, Amt 68/22 — Garten-, Friedhofs- und
Forstamt Abteilung Untere Naturschutzbehérde

29.1

Es wird eine Artenschutzrechtliche Prufung, Stufe 1 gefordert. Des Weiteren wird
ein Grunordnerisches Konzept gefordert, welches die Verknupfungen mit dem
Ubergeordneten Freiraumsystem, die gestalterische und funktionale Einbindung
zu den angrenzenden Quartieren, die grinordnerischen Belange und die
Betroffenheit von satzungsgeschitzten Baumen thematisiert. Zudem werden
MalRnahmen zur Verminderung bzw. Vermeidung von Eingriffen und eine
Baumkartierung gefordert.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche Prufung Stufe 1
erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchung und daraus resultierende Hinweise sind
in den Bebauungsplan eingearbeitet worden.

Das grunordnerische Konzept, das einen Lageplan mit GrinmaflRnahmen und
textliche Erlauterung umfasst, wurde mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt
gemeinsam erarbeitet.

Der Baumbestand wurde kartiert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.2

Der im B-Plan Nr. 5680/053 festgesetzte Einzelbaum (Mehrstdmmige Platane an
Parkplatz-Zufahrt Minsterstral3e) sei zu erhalten.

Antwort:

Nach ortlicher Begutachtung wurde einvernehmlich festgestellt, dass von der
Forderung der Baumsicherung Abstand genommen werden kann, da der
mehrstdmmige Baum Morschungen im Stammful3bereich aufweist. Dies steht
einem langfristigen Erhalt entgegen.

Die Stellungnahme hat sich damit erubrigt.

29.3

Es wird die Neuausweisung eines 6ffentlichen Kindespielplatzes mit einer
MindestgroRe von 1.200gm und ein Nachweis privater Spielflachen gefordert.

Antwort:
Innerhalb des Plangebietes bestehen keine stadtischen Flachen, daher kann kein
offentlicher Spielplatz ausgewiesen werden. Da die grundsatzliche
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Erforderlichkeit bei zunehmender Wohnbevélkerung — ggf. auch erst langerfristig
- gesehen wird, ist geplant, im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
benachbarten Bebauungsplans Nr. 06-020 - Beiderseits Vogelsanger Weg- auf
einer dort bestehenden stadtischen Flache eine Kinderspielplatznutzung zu
sichern.

Der Nachweis privater Spielflachen ist in kiinftigen Bauantragsverfahren zu
fuhren und nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Stellungnahme kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
nicht gefolgt werden.

29.4
Die Gartenanlage im Denkmalbereich wird als erhaltenswert eingestuft und sei
weitgehend zu erhalten.

Antwort:

Das Baudenkmal Vogelsanger Weg 49 sowie die ebenfalls denkmalgeschitzte
Gartenanlage wurde im Bebauungsplan als eingetragenes Denkmal
gekennzeichnet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.5

Es sei der Erhalt der linearen Heckenstruktur und der Pflanzstreifen zu prufen.

Antwort:

Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Heckenstrukturen wurden gepruft
und in Abstimmung mit dem Amt Garten-, Friedhofs- und Forstamt in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.6

Die Baumschutzsatzung sei betroffen. Eine genauere Angabe kénne erst nach
Vorlage der Baumkartierung und dem Abgleich mit der stadtebaulichen Planung
erfolgen. Zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Baumfallungen wirden
entsprechende Mafinahmen gefordert. Zudem seien die ErschlieRungsstralien
und Feuerwehrbewegungsflachen zur genauen Verortung der Baumstandorte zu
konkretisieren.

Antwort:

Im Bebauungsplan werden keine offentlichen Verkehrsflachen, sondern Flachen
mit GFL-Rechten festgesetzt. Sie sichern die Erschlieung der rickwartigen
Grundstiicksbereiche - eine Uberbauung ist unzulassig.
Feuerwehrbewegungsflachen kénnen erst in kiinftigen Bauantragsverfahren
konkretisiert werden.

Der Bebauungsplan definiert einen stadtebaulichen Rahmen, der neue
Bebauungen ermdéglicht. Sollten im Zuge von Bauantragsverfahren
Baumfallungen notwendig werden, sind die Vorgaben der Baumschutzsatzung
der Stadt Dusseldorf zu berucksichtigen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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29.7

Um maogliche Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten (Flederméuse,
Vogel) abzuschatzen, sei eine Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1 ndtig.

Antwort:
Siehe Punkt 29.1.

29.8

Der Vorschlag des ,,Loops“ sei weiter auszuformulieren, um ortsnah
Wegeverbindungen hin zum neuen Wohnquartier schaffen zu kénnen.

Antwort:

Im Rahmen des Grinordnerischen Konzepts wurde auch der Verlauf des ,,Loop“
weiterentwickelt.

Das Element des Loop wird Uber ausgewiesene Geh- und Fahrrechte gesichert,
so kdnnen Ful3- und Radwegeverbindungen ermdaglicht werden, auf denen abseits
von StralRen das Gebiet durchquert und das kunftige Quartier mit den
umliegenden Kleingartenflachen bis hin zum sog. ,,Rather Korso* verbunden
werden kann. Ziel ist die Verknupfungen des Plangebietes mit dem
Ubergeordneten Freiraumsystem und die gestalterische und funktionale
Einbindung zu den angrenzenden Quartieren.

Die Stellungnahme wurde gefolgt.

29.9

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen seien zu prufen.

Antwort:
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen sind nicht betroffen, da das Gebiet
bereits bebaut ist.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

29.10

Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des Ortsbildes und
aus stadtokologischen Grinden seien eine starke Durchgrinung im Plangebiet
und die Begrunung der baulichen Anlagen notwendig.

Hierzu seien textliche Festsetzungen zu Gebadudebegrinungen (Tiefgaragen,
Flachdacher sowie flachgeneigte Déacher und Fassaden) sowie zu Bepflanzungen
mit dem Schwerpunkt Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsachsen und
innerhalb der Vorgartenzonen des Vogelsanger Weges zu treffen.

Antwort:

Die Vorschlage zu grunordnerischen Festsetzungen wurden geprift und in
Abstimmung mit dem Fachamt in die Festsetzungen des Bebauungsplans
eingearbeitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.11

Bei dem Vorkommen planungsrelevanter Tierarten ist eine Festsetzung fur
MalRnahmen zum Schutz der Tierarten festzulegen.
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Antwort:

Ein Vorkommen planungsrelevanter Tierarten wurde in der
Artenschutzrechtlichen Prifung, Stufe 1 begutachtet, daraus notwendige
Hinweise wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet; Festsetzungen dafiur sind
nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.12

Es seien private Kinderspielflachen in fir Wohnen zugeordneten Baublécken oder
in der Nahe auszuweisen. Der Mindestabstand der Spielflachen von 10 m zu
Wohn- und Schlafzimmern, der in der Spielplatzsatzung gefordert werde, sei zu
beachten.

Antwort:
Der Nachweis privater Spielflachen ist in kiinftigen Bauantragsverfahren zu
fUhren und ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

29.13

Der Hauptverlauf des ,Loops” ware auch an der stdlichen ErschlieBungsachse
moglich und sei deshalb zu prufen.

Antwort:
Siehe Punkt 29.8

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.14

Abweichend zum B-Plan-Vorentwurf flr die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
ware im MU 1 an der Nordostseite der Abstand zwischen Baugrenze und den
Dauerkleingarten auf 3 Meter verringert worden. Die Zahl der Vollgeschosse liege
jetzt durchgéngig bei IV. Die Dauerkleingédrten am Rand wuirden durch die Nahe
und die Hohe einer IV-geschossigen Bebauung verschattet, was deren
gartnerische Nutzbarkeit und die Erholungsfunktion einschranke. Der Abstand
der Baugrenze sei mindestens auf das MalR der notwendigen Abstandsflache zu
vergroéfi3ern. Die Dauerkleingarten sind private Grunflachen und fallen nicht unter
die Vorschrift des 8 6 Abs. 2 Satz 2 BauO NRW.

Antwort:

Der Abstand zu den norddstlich liegenden Kleingarten wurde auf 5 m vergrof3ert.
Eine 4-geschossige Bebauung ist dann unter Einhaltung der gesetzlichen
Abstandflachen maoglich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.15

Private Grunflachen (Grinanlage) (textliche Festsetzung Nr. 9.2):

Die privaten Griunflachen seien mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit
Uberlagert und sollten in die Wegefuhrung des sogenannten ,,Loop* integriert
werden. Die textliche Festsetzung fordere die Bepflanzung mit einer
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strukturreichen Mischvegetation, die bei einer Gehrechtsflache schwierig
umzusetzen wéare. Die Pflanzquote fur Baumpflanzungen sei von je 150 m=2 auf je
200 m?2 zu reduzieren, um bei der Standortwahl flexibler reagieren zu kénnen
und damit die Baumkronen sich nicht gegenseitig beeintrachtigen. Es ergabe sich
folgende Anzahl anzupflanzender Baume:

- Private Grunflache im MU 2 (Vogelsanger Weg) = 7 Baume

- private Griunflache im MU 1 (Mitte) = 3 Baume

- Private Grunflache im MU 1, (MinsterstraRe) = 2 Baume

Far die textliche Festsetzung wird folgender Alternativvorschlag gemacht: Die
privaten Grunflachen mit Gehrecht fur die Allgemeinheit (G) sind mit Rasen und
einem Anteil von 10 % niedrigen Blutenstrauchern oder Laubgehdlzhecken zu
bepflanzen. Je 200 Quadratmeter ist ein mittelgroRkroniger Laubbaum I1.
Ordnung mit Endwuchshdhe > 10 m bis 15 m mit einem Stammumfang von 20 —
25 cm zu pflanzen. Teilversiegelte Wegeflachen, wie z.B. Rasenpflaster oder
wassergebundene Wegedecke dirfen einen Anteil von 25 % der privaten
Grunflache nicht Uberschreiten.

Antwort:

Die privaten Grunflachen sind mit Rasen und niedrigen Blutenstrauchern oder
Laubgehdlzhecken zu bepflanzen. Je 200 Quadratmeter ist ein mittelgrofRkroniger
Laubbaum IlI. Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 Zentimetern,
gemessen in 1 Meter Hohe, zu pflanzen.

Der Forderung, die Bepflanzung mit einem prozentualen Anteil umzusetzen, kann
nicht gefolgt werden. Hier kann es, da die privaten Grunflachen teilweise auf
unterschiedlichen Flursticken liegen und verschiedenen Eigentimern gehoéren,
bei unterschiedlicher  zeitlicher = Umsetzung der Flache zu einer
Ungleichbehandlung der Eigentumer fihren.

Ein Gehrecht flr die Allgemeinheit wurde nicht festgesetzt, da die Festsetzung
des Gehrechts, das eine Freihaltung der Flache beinhaltet, im Widerspruch zu
einer Begrunung steht.

Die Stellungnahme wurde in Teilen gefolgt.

29.16

Begrunung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen (textliche Festsetzung Nr.
9.3):

Die Pflanzflachenquote sei auf eine Baumpflanzung je 250 m2 der nicht
Uberbauten Grundsticksflache zu erhéhen, weil in den GFL-Flachen keine
Baumpflanzungen auRerhalb der privaten Grinflachen festgesetzt werden
kénnten und um die Ersatzpflanzungen fir Baumféallungen ausgleichen zu
koénnen.

Antwort:
Die textliche Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.17

Einfach-intensive Dachbegrinung (textliche Festsetzung Nr. 9.41): Die
Pflanzqualitat fur Baumpflanzungen auf den 1-geschossigen Dachflachen sei wie
folgt zu andern: Je 300 m2 ist ein kleinkroniger Laubbaum I1l. Ordnung mit
Endwuchshdhe = 5 m bis 10 m mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm als
Hochstamm, Stammbusch oder Solitér zu pflanzen.
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Antwort:
Die textliche Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.18

Fassadenbegriinung (textliche Festsetzung Nr. 9.6):
Um den potentiellen Anteil an Fassadenbegriinung zu erhdhen, sei der
horizontale Fensterabstand von 5 Meter auf 4 Meter Breite zu reduzieren.

Antwort:
Die textliche Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.19

Baumpflanzungen (Hinweis Nr. 5):

Folgender Satz sei zu erganzen: Der Stammumfang von anzupflanzenden
Baumen gemafl den Festsetzungen 9.2, 9.3 und 9.4.1 sei jeweils 1 Meter Uber
dem Boden zu messen.

Antwort:
Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.20

Vogelschlag (Hinweis Nr. 8):

Der Hinweis solle allgemeiner formuliert und die Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbeho6rde nicht zur grundséatzlichen Bedingung gemacht werden:

Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden
oder —elementen erhéht sich das Kollisionsrisiko fur Vogel stark. Dem ist durch
Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive
MaRnahmen zu begegnen, siehe Umweltbericht, Punkt 4.2 b), Tiere, Pflanzen
und Landschaft.

Antwort:
Der Textvorschlag wurde sinngemal in die Hinweise eingearbeitet.

Die Stellungnahme wurde gefolgt.

29.21

Artenschutz (Hinweis Nr. 9):

Die Forderung einer 6kologischen Baubegleitung sei zu erganzen: Zum Schutz
der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Baum- und
Geholzrodungen und der Abbruch von Gebauden und Mauern auf den Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemal Paragraf 39
Bundesnaturschutzgesetz zu beschrénken.

Im Schutzzeitraum vom 1. Marz bis 30. September sind Abbruch- und
Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung zulassig.
Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln oder von Fledermausquartieren ist
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sofort die Untere Naturschutzbehotrde zu beteiligen, um gegebenenfalls
MalRnahmen zum Artenschutz gemall Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.

Antwort:
Der Textvorschlag wurde sinngemal in die Hinweise eingearbeitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

29.22

Es werden Anderungen und Ergédnzungen der Begriindung vorgeschlagen — diese
betreffen die Abschnitte: Griinflachen und Bepflanzung, Flachennutzung und
Versiegelung und: Tiere, Pflanzen und Landschaft

Antwort:
Die Anderungen und Erganzungen wurden in die Begriindung tibernommen. Ein
Erfordernis nach Anderung von Festsetzungen ist damit nicht verbunden.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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