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Bebauungsplanverfahren Nr. 06/014 — Vogelsanger Weg / Miinsterstral3e

(Gebiet zwischen dem Vogelsanger Weg, dem Gelande eines KFZ-Gewerbebetriebes, der
Kleingartenanlage an der Stieglitzstraf3e und der Miinsterstrafie)

Ermittlung der planerischen Grundlagen

Erneute Aufforderung zur AuRerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 14.02.2019

1. Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutzgebiete nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder
direkt noch im Umfeld betroffen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz
NRW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden.

Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 5680/053 aus dem Jahr 2007 weist als gliedernde Elemente
mehrere zeichnerisch festgesetzte Flachen mit Pflanzgebot nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB aus. Im
Bereich Munsterstral3e hinter den Hausern Nr. 390 bis 400 ist eine Platane als zu erhaltender Baum
zeichnerisch festgesetzt.

Abb. 1: Ausschnitt B-I'D-Iarll N2 5680/053 mit Anordnuhg der Flachen
mit Pflanzgebot und dem als zu erhalten gekennzeichneten Baum

Foto 1: Platane, zeichnerisch als zu erhalten festgesetzt

Textliche Festsetzungen werden zum Grinflachenanteil in den GE-Gebieten, zu Baumpflanzungen,
zur Stellplatzbegrinung mit B&aumen, zur Dachbegriinung und zur Eingriinung von
Miilltonnenstandplatzen getroffen. Die Gartenflachen rund um das Baudenkmal Vogelsanger Weg 49
gehoren zur Umgrenzung, die dem Denkmalschutz unterliegen (Ensemble).



2. Erforderliche Gutachten und Konzepte

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schutzglter Mensch, Pflanzen,
Tiere, Orts- und Landschaftshild und aufgrund der naturschutzrechtlichen Bestimmungen sind
folgende Fachgutachten und Konzepte zu erarbeiten und mit dem Gartenamt / Untere
Naturschutzbehorde abzustimmen:

+ Artenschutzrechtliche Prifung Stufe 1

+ Grinordnerisches Konzept

Im grinordnerischen Konzept sind die Verknipfungen des Plangebietes mit dem Ubergeordneten
Freiraumsystem und die gestalterische und funktionale Einbindung zu den angrenzenden Quartieren
zu untersuchen. Die griinplanerischen Belange, die Aussagen zur Betroffenheit von
satzungsgeschitzten Baumen und die Manahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind zu erlautern. Die Vorgaben aus dem stadtebaulichen Wettbewerb, wie z.B.
die Realisierung eines Rundweges (Loop) sind zu priifen. Aus dem griinordnerischen Konzept sind
die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Begrinung der nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen zu entwickeln.

+ Baumkartierung

Der Baumbestand ist in den Bereichen mit stadtebaulichen MaRnahmen zu kartieren.

3. Beschreibung und Bewertung der Vegetations- und Nutzungsstrukturen

Mit Ausnahme der mehrgeschossigen Wohnbebauung entlang der Minsterstrae und der Kita
Vogelsanger Weg 398 a dominieren gewerbliche Nutzungen. Der Versiegelungsgrad istim Bestand
durch die Wohngebaude, Hallen, Birogebaude, SB-Markte, Stellplatzanlagen und privaten
ErschlieBungswege sehr hoch und liegt geschatzt bei ca. 90 %. Die von baulichen Anlagen und
versiegelten oder teilversiegelten Flachen bedeckten Grundflachen besitzen keinen 6kologischen
Wert. Ob Potentiale fiir Gebaudequartiere (Fledermause, Brutvégel) vorhanden sind, ist in der ASP
Stufe 1 noch zu untersuchen.

Flachige Vegetationsstrukturen beschranken sich auf die Gartenanlage rund um das Baudenkmal
Vogelsanger Weg 49, die hofseitigen Ziergartenflachen MunsterstralRe 360 bis 382 und die mit
Baumen bestandenen Pflanzstreifen auf beiden Seiten der Zufahrt zum SB-Markt von der
MuinsterstralRe aus.

Eine heckenartige lineare Geholzstruktur trennt an der nordwestlichen Plangebietsgrenze zwei
Gewerbebereiche.

Im Gbrigen Plangebiet befinden sich verteilt kleinere Griinflachen mit Einzelbdumen. Als Einzelbaum
besonders erhaltenswert ist die im B-Plan Nr. 5680/053 zeichnerisch festgesetzte mehrstammige
Platane an der Parkplatz-Zufahrt von der Minsterstralie.

Naturnahe oder wertvolle Vegetationsstrukturen bestehen nicht. Bauliche Anlagen sind nicht begriint.
Die zum Denkmalschutz gehérende Gartenanlage besteht aus intensiv gepflegten Rasenflachen mit
Baumgruppen. Die 6kologische Wertigkeit kann hier wegen des Baumbestandes als gering bis mittel
bezeichnet werden. Alle anderen Griinflachen haben einen geringen 6kologischen Wert.

Das Orts- und StraRenbild ist an den Plangebietsgrenzen sehr heterogen ausgebildet: An der Nord-
und Nordostseite grenzt die Kleingartenanlage StieglitzstraRe an, die Miinsterstraf3e wird durch die
geschlossene mehrgeschossige Wohnbebauung gepragt, entlang des Vogelsanger Weges besteht
ein uneinheitlicher Mix aus Birogebauden, Hallen und Stellplatzanlagen.

4, Planerische Vorgaben

Im gesamtstadtischen Griinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP 1) liegt das Plangebiet in
einem sogenannten Zwischenraum, dem Teilraum 23 — 2. Griiner Ring und Kittelbach. Allgemeine
Entwicklungsziele sind der Wegeanschluss an die Verbinder zwischen Rhein und Griinem Ricken —
hier entlang des Kittelbachs — und die Sicherstellung einer ausreichenden Freiflachenversorgung. Fir
das Plangebiet ergeben sich aus dem GOP keine speziellen Handlungsempfehlungen, da der GOP
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung noch von einer gewerblichen Entwicklung im Plangebiet ausging.
Im Umfeld befinden sich Kleingartenanlagen, tber die eine Vernetzung in Richtung Griinzug Rather
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Korso und Kittelbach anzustreben ist. Die entsprechenden Handlungsempfehlungen lauten
.Integration einer qualitativen Freiraumplanung in die stadtebauliche Entwicklung“ sowie ,Sicherung
der innerstadtischen Kleingartenanlagen®.

Im Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Diisseldorf (KAKDUS) wird das Leithild der
"Doppelten Innenentwicklung” verfolgt. Die Strategie der doppelten Innenentwicklung sieht eine
flachensparende Nachverdichtung im Siedlungsbestand vor, indem Bauliicken oder Brachflachen
bebaut, vorhandene Gebaude umgestaltet und beispielsweise um weitere Stockwerke erganzt
werden. Gleichzeitig strebt sie eine Erhéhung des Griinvolumens durch die konsequente Begriinung
von Déachern, Fassaden und Innenhéfen an

4.1 Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Kinder spielplatzen

Die Ausweisung eines Urbanen Gebietes ermoglicht die Integration von Wohnen in einem bisher fast
vollstandig gewerblich genutzten Bestand. Dies lost neue Bedarfe fur offentliche und private
Kinderspielflachen aus.

4.1 offentliche Kinderspielplatze

Der Bebauungsplan-Vorentwurf weist keine 6ffentlichen Griinflachen aus. Die Bestandsbebauung an
der Munsterstrale ist mit Spielflachen bereits heute nicht versorgt. Fir die Berechnung der
guantitativen Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen gelten die Richtwerte aus dem Runderlass des
Innenministers NRW (1978) und der Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU (1987). Eine néhere
Erlauterung ist dem GOP 2025, Kapitel 3.4 zu entnehmen.

Fur die Erreichbarkeit von Spielflachen ist ein Radius von 400 m relevant. Innerhalb dieses Radius
liegen zwei Spielplatze:

- Schwietzkestral3e, Kategorie B (Kleinkinder und jingere Schulkinder), Grol3e ca. 1.000 m?

- RoseggerstralRe / Am Schein, Kategorie B, GroR3e ca. 1.150 mz

Beide Spielplatze sind vom Plangebiet aus nicht direkt zu erreichen, sondern nur Uber die
Munsterstral3e. AuBerdem sind diese fir die Versorgung der dortigen Wohnquartiere notwendig. Aus
diesen Rahmenbedingungen wird die Forderung zur Neuausweisung eines Offentlichen
Kinderspielplatzes abgeleitet. Eine genaue Berechnung der Flachengrofe ist erst mit Hilfe der
stadtebaulichen Dichtewerte und der zu erwartenden Zunahme der Einwohnerzahl méglich. Bei der
Bedarfsermittlung ist auch der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 06/020 -Beiderseits Vogelsanger
Weg- zu bertcksichtigen. Um dem kinftigen Bedarf an Spielflachen Rechnung zu tragen, wurde auch
in der Stellungnahme zur 180. FNP-Anderung die Eintragung eines Symboles ,Kinderspielpatz*
gefordert. Die Mindestgrof3e sollte 1.200 m2 nicht unterschreiten.

4.2 private Kinderspielplatze

Gemal 8§ 8 Abs. 2 Bauordnung NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf sind
private Spielflachen fiir Kleinkinder bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten nachzuweisen. Der
Bedarf betragt 5 m2 je Wohneinheit. Der Spielflachennachweis ist konkret im spéateren
Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Private Spielflachen fir Kleinkinder sind auf den
Gemeinschaftsflachen oder auf intensiv begrinten 1- bis 2-geschossigen Dachflachen von
gewerblichen Anlagen in den Blockinnenhtéfen mdoglich. Teilflachen sollten nach Mdéglichkeit zu
gréReren Einheiten zusammengefihrt werden.

5. Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Pflanzen

Als erhaltenswert wird die Gartenanlage im Denkmalbereich eingestuft. Die Grunflache soll weiterhin
ausgewiesen und somit erhalten werden. Gliedernd und belebend sind die lineare Heckenstruktur am
nordwestlichen Rand und die Pflanzstreifen mit B&aumen an der SB-Markt-Zufahrt von der
Munsterstral3e. Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob die Hecke und die Pflanzstreifen, zumindest
teilweise erhalten und durch zeichnerische Festsetzung gesichert werden kénnen. Dies gilt auch fur
die grofRkronige Platane in der Néhe der Minsterstralle.

AuRerhalb des Denkmalbereiches wird sich eine vielfaltige Nutzungs- und Vegetationsstruktur
entwickeln. Flachige Griunstrukturen werden nicht entstehen, sondern eher punktuelle und von
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Nutzungen bestimmte baumbestandene Freiflachen mit ErschlieBungsfunktion. Im stadtebaulichen
Konzept sind die groRReren Blockinnenhdfe durch gewerbliche Uberbauung gekennzeichnet. Hier kann
die Begrinung der baulichen Anlagen Uber die einfach-intensive Dachbegrinung und die
Fassadenbegriinung erfolgen. Bei Ausschdpfung aller Begriinungspotentiale kann der Anteil an
Vegetationsflachen gegenliber dem Bestand insgesamt erhéht werden.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung ist in relativ geringem Umfang betroffen. Eine genauere Angabe kann erst
nach Vorlage der Baumkartierung und dem Abgleich mit der stadtebaulichen Planung erfolgen. Im
weiteren Verfahren sind MaRnahmen zur Vermeidung und Reduzierung von Baumféllungen zu
treffen, z.B. durch Festlegung der Abstande zwischen erhaltenswerten Baumen und den baulichen
Anlagen. Die Lage der ErschlieRungsmal3nahmen und der Feuerwehrbewegungsflachen sind zu
konkretisieren. Dies ist auch zur Verortung der neuen Baumstandorte notwendig.
Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet mdglichst auf Standorten mit Bodenanschluss nachzuweisen.
Auf Tiefgaragendecken werden Ersatzpflanzungen anerkannt, wenn die Substratiiberdeckung 130 cm
stark ist und ein Substratvolumen von 50 m3 je Baum nachgewiesen wird.

Schutzqut Tiere

In der ASP Stufe 1 sind die moglichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten noch zu
untersuchen. Fir die Artengruppen Fledermause und Végel sind negative Auswirkungen durch den
Gebaudeabbruch und Geholzrodungen grundsatzlich nicht auszuschlieen.

Orts- und StraRenbild

Das Orts- und StraRenbild wird sich an der Munsterstrale im Bestand nicht verdndern. Am
Vogelsanger Weg entsteht mit Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes eine klar ablesbare
Blockstruktur mit den zwei ErschlieBungsachsen. In Verbindung mit Strallenbaumpflanzungen, den
Baumpflanzungen in den zwei Achsen und einem begrinten Vorgartenstreifen wird das Orts- und
Stral3enbild erheblich aufgewertet. An den Grenzen zur Kleingartenanlage ist auf eine moderate
Hohenentwicklung der Geb&ude zu achten, damit keine Verschattung der Garten erfolgt.

Naherholung
Zur Naherholung sind in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes keine Angebote erreichbar. Die

Randlage innerhalb gewerblicher Nutzungen und der Noérdliche Zubringer stellen massive Barrieren
dar, um z.B. den Nordfriedhof zu erreichen. In Richtung Grafenberger Wald fehlt der Anschluss an
das lokale Griinzugsystem, wie den Ratherbroicher Grenzgraben und den Rather Korso. Aus dem
stadtebaulichen Wettbewerb ist der Vorschlag des sogenannten ,Loops*” weiter zu verfolgen. Damit
soll ortsnah eine Wegeverbindung im neuen Wohnquartier geschaffen werden, die abseits der stark
frequentierten Verkehrsflachen tGiberwiegend durch Grinflachen fuhrt und an das 0.g. Griinzugsystem
anschlief3t.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu prifen, ob durch die
beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des neuen B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Dies ist zun&chst durch Vergleich der
vorhandenen und geplanten baulichen Ausnutzung (GRZ) zu prifen. Da Baurecht gemaf
rechtsverbindlichem B-Plan Nr. 5680/053 fur GE-Gebiete besteht und kaum Eingriffe in
erhaltenswerte Vegetationsflachen erfolgen, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vermutlich
nicht anzuwenden (8 1 a Abs. 3 BauGB).

Kinderfreundlichkeit

Da der B-Plan zukiinftig Wohnnutzungen zulasst, entsteht ein Bedarf an 6ffentlichen und privaten
Spielflachen. Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder sind in den privaten Grunflachen der Baugebiete
gemall Bauordnung NRW und Spielplatzsatzung zu schaffen. Nach Mdbglichkeit sind die
ErschlieBungsflachen so zu gestalten, dass Kinder sich gefahrlos bewegen kénnen. Der Bedarf an
offentlichen Spielflachen ist durch die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Plangebiet zu decken.




6. Grunordnerische MalRnahmen im B-Plan-Gebiet

Fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Gestaltung des Ortsbhildes und aus
stadttkologischen Griinden sind eine starke Durchgriinung im Plangebiet und die Begriinung der
baulichen Anlagen notwendig.

Hohe Begriinungsanteile auf Dachern und an Fassaden wirken sich positiv auf die stadtokologischen
Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der
mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensraumen fir spezialisierte Tier- und
Pflanzenarten aus. Bei der angestrebten hohen Verdichtung bieten intensiv begriinte Dachflachen
auch ein zuséatzliches Potential fir eine multifunktionale Freiraumnutzung.

AulRerhalb der Blockbebauung stellen Baumpflanzungen in den ErschlieBungsachsen wichtige
nattrliche, gliedernde und belebende Elemente dar. Sie mildern die Dominanz der Hochbebauung
und sorgen fur ein aufgelockertes Orts- und StraRenbild. Um diese Ziele zu erreichen, missen im B-
Plan zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
zur Begrinung von baulichen Anlagen getroffen werden:

+ Gebaudebegriinung

Tiefgaragendecken sind intensiv zu begriinen. Bei Vegetationsflachen muss die Substratiiberdeckung
flachig mindestens 80 cm betragen und bei Baumstandorten mindestens 130 cm, jeweils zuzliglich
Dranschicht. Bei Baumstandorten sind je Baum 50 m? Substrat nachzuweisen. Je 250 m2 der nicht
Uberbauten Tiefgaragenflachen ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung in der Pflanzqualitat 20/25 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Begriindung:

Mit der Intensivbegriinung wird das Ziel verfolgt, Griinflachen mit hohem Potential an Nutzungs- und
Gestaltungsvielfalt zu schaffen, die mit bodengebundenen Freirdaumen vergleichbar sind.
Kennzeichnend dafir ist die strukturreiche Bepflanzung mit Baumen, Strauchern, Grasern und
Stauden. Die verwendeten Pflanzen stellen hohe Anspriiche an den Schichtaufbau und an das
Substratvolumen. Im Plangebiet sind auch Ersatzpflanzungen fiir geféllte satzungsgeschiitzte Baume
nachzuweisen. Diese werden auf Tiefgaragendecken nur anerkannt, wenn die Standorte den
Vorgaben der Begriinungsfestsetzung entsprechen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Neigung in den Giberbauten Blockinnenhéfen
sind einfach intensiv zu begriinen. Die sonstigen Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen.
Bei der Extensivbegriinung muss die Starke der Substratschicht mindestens 12 cm tber Drainschicht
betragen, bei der einfach intensiven Dachbegriinung mindestens 50 cm. Fir Baumpflanzungen ist
eine Substratstarke von mindestens 100 cm Uber Dranschicht und ein Substratvolumen von 30 m3je
Baum vorzusehen. Je 150 m2 der einfach intensiv begriinten Dachflachen ist mindestens 1 Baum 3.
Ordnung mit dem Stammumfang 18/20 cm oder in vergleichbarer Pflanzqualitat zu pflanzen.
Mindestens 30 % der einfach intensiv begriinten Dachflachen sind als fiir die Bewohner nutzbare
Grinflachen, z.B. als Kinderspielflachen zu gestalten.

Begriindung:

Im Plangebiet besteht das stadtebauliche Ziel, ein urbanes Gebiet mit Wohnungen, Gewerbe,
Einzelhandel und Dienstleistungsnutzungen zu etablieren. Im stadtebaulichen Entwurf sind die
Blockinnenbereiche durch bauliche Anlagen fiir gewerbliche Nutzungen Uiberbaut, sodass nur sehr
geringe Grinflachenanteile verbleiben. In den Innenhéfen muissten zuséatzlich die privaten
Kinderspielflachen gemafld Bauordnung und Spielplatzsatzung nachgewiesen werden. Fir viele
zukiinftige Bewohner oder die Beschéftigten fehlen deshalb wohnungs- oder nutzungsspezifisch
zugeordnete Freirdume. Nach verschiedenen Veroffentlichungen (GALK, Bundesamt fiir Raumwesen
und Raumordnung, Bundesamt flir Naturschutz) sollen 11 — 15 m2 private Griinflachen je Einwohner
zur Verflgung stehen. Die Aktivierung der Dachflachen in den Innenhéfen ist deshalb ein wichtiger
Baustein fiir die Freiraumversorgung von Bewohnern und Beschéftigten.

Neben der Dachbegriinung ist das Potential der Fassadenbegriinung baulicher Anlagen zu aktivieren.
Die punktuelle oder flachige Begriinung der Fassaden mit Kletterpflanzen stellt bei relativ geringem
Platzbedarf eine kostenglinstige Malinahme zur stadttkologischen und stadtbildgestalterischen
Verbesserung der baulichen Anlagen mit Wohn- und Arbeitsnutzung dar. Anhand des stadtebaulichen
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Entwurfes entstehen nach Sudwesten und Sidosten ausgerichtete Fassadenflachen. Durch
Kennzeichnung im B-Plan sind insbesondere diese Fassadenteile mit Kletterpflanzen zu begriinen, da
hier die starksten positiven Effekte erreicht werden, wie z.B. eine geringere Erwarmung der
AulRRenfassaden. Gestalterisch sind insbesondere die Gebaudeecken, Treppenhéuser und Balkone
durch vertikale Fassadenbegriinung zu betonen.

+ Bepflanzung

Bei der Bepflanzung ist ein Schwerpunkt auf die Baumpflanzungen in den beiden
ErschlieBungsachsen zu legen. Mit Festsetzung einer Pflanzquote flir Baume und einem Baumthema
koénnen hier stadtokologische und gestalterische Funktionen in Einklang gebracht werden. Im Verlauf
der Wegeverbindung ,Loop“ kann z.B. das Baumthema ,Blitenbaume* (Zierapfel, Zierkirschen) ein
verbindendes Thema zwischen den Kleingartenanlagen herstellen.

Die nordliche Achse wurde im stadtebaulichen Wettbewerb als ,Designachse” bezeichnet. Hier
koénnten alternativ zur formal strengen Allee die Baume in aufgelockerter Form und mit einer Auswabhl
verschiedener Baumarten und Wuchsformen auf die Gartenanlage des Baudenkmals zufiihren.
Fur die nicht Uberbauten Blockinnenbereiche sind flachige Begriinungen sind Pflanzquoten zu
formulieren. Die Vorgartenzone am Vogelsanger Weg ist zu begriinen. Die gliedernde Heckenstruktur
an der nordwestlichen Grenze sollte erhalten und in eine Flache mit Pflanzgebot integriert werden.

+ Artenschutz

Sollte im Rahmen der Artenschutzpriifung das Vorkommen von Zwergfledermausen oder anderer
gebaudebewohnender planungsrelevanter Tierarten festgestellt werden, ist eine Festsetzung flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB) z.B. der Einbau von Gebaudequartieren fiir Fledermause in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

+ Private Kinderspielflachen

Die privaten Kinderspielflachen gemaf § 8 BauO NRW und Spielplatzsatzung sind in den fur Wohnen
zugeordneten Baubldcken oder in deren Nahe nachzuweisen. Zu beachten ist der Mindestabstand
der Spielflachen von 10 m zu Wohn- und Schlafzimmerfenstern, der in der Spielplatzsatzung
gefordert wird. Abweichungen sind im B-Plan durch textliche Festsetzung zu regeln.

7. Planerische Hinweise zum B-Plan-Vorentwurf

Der Verlauf des ,Loop“ innerhalb des Plangebietes ist im weiteren Verfahren zu prifen. Die
nordostliche Anbindung zwischen Baudenkmal und neuer Kita ist raumlich sehr beengt und es
missten Baume entfernt werden. Nach der Darstellung im stadtebaulichen Konzept soll die nérdliche
ErschlieBungsachse starker mit Baumpflanzungen begriint werden, als die stidliche. Alternativ ware
der Hauptverlauf des Loop aus diesem Grund auch hier denkbar.

Bartling



