19/3 20.03.2019 bm & 25421
Umweltamt

61/12 — Herr Tomberg
61/23 — Frau Fischer

B-Plan - Vorentwurf Nr. 06/014 - Vogelsanger Weg / MiunsterstralRe (06/014) -
(Gebiet zwischen dem Vogelsanger Weg, dem Gelande eines KFZ-Gewerbebetriebes,
der Kleingartenanlage an der Stieglitzstral3e und der Miinsterstrale)

Hier: Ermittlung planerischer Grundlagen,

Aufforderung zur AuRerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o0.g.
Bebauungsplanverfahren mit der Bitte, die Inhalte im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen
bzw. in den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Bedarf an Depotcontainer-Stationen im 0Offentlichen Stralenraum und sonstige
Tonnen

Im Plangebiet steht noch nicht fest, wie viele Wohneinheiten tatsachlich neu gebaut werden.
Daher ist eine konkrete Planung der noétigen Anzahl der Depot-Containerstation
entsprechend der Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten zur Sicherstellung der
haushaltsnahen Entsorgung nicht moglich. Fiur bis zu 1000 Einwohner sind eine aus drei
Altglascontainern (Weil3-, Griin-, Braun-Glas) bestehende Unterfluranlage sowie ein
oberirdischer Altkleidercontainer festzulegen. Durch die hohe geplante Geschosshéhe ist
vermutlich mit bis zu 500 neuen Wohneinheiten zu rechnen. Hierflr waren minimal 2 Depot-
Containerstationen zu planen. Da an der MinsterstraBe aufgrund der bestehenden
Bebauung der nétige Mindestabstand der Altglasstation von 7 m bei einer Unterflurstation
(bzw. 12 m bei einer oberirdischen Station) nicht eingehalten werden kann und zudem die
Spanndrdhte  der  StraBenbahn  die  Aufstellung  verhindern, mussen  die
Depotcontainerstationen auf dem Vogelsanger Weg geplant werden.

Erfolgt die Aufstellung der Abfalltonnen der verschiedenen Fraktionen (Restmiuill, Altpapier,
Bioabfall, Leichtverpackungen) im AufRenbereich, ist diese Aufstellungsflache im B-Plan
festzulegen.

Die Altpapiertonnen sind seit dem 01.01.2019 Pflicht, eine Ausnahmegenehmigung fir die
Befreiung von Altpapiertonnen ist bei Neubauten nicht méglich.

Die Bereitstellung der Milltonnen muss so erfolgen, dass dieser Bereitstellungsplatz nicht
mehr als 20 m von der Stelle entfernt ist, an der die Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung
stehen werden. Sollte das bei den geplanten Gebauden nicht moéglich sein, sind bei der
Planung auch Flachen fur die Bereitstellung der Tonnen zur Abholung mit einzukalkulieren,
die diesen Abstand einhalten. Da die Abholungstage der verschiedenen Abfallfraktionen z.T.
am gleichen Werktag erfolgen, ist dies bei der Berechnung der Bereitstellungsflache mit
einzukalkulieren. Sollte die Abfallentsorgung Uber die privaten Wege erfolgen, sind
entsprechende Uberfahrrechte fir den Entsorger der Stadt Dusseldorf mit einzuplanen.
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4. Schutzgutbetrachtung
4.1 Mensch
a) Verkehrslarm

Es wurde bereits eine ,Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie / Ersteinschatzung zu der Gerauschsituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Vogelsanger Weg / Munsterstral3e in Dusseldorf, Bericht Nr. ACB 0718-
408358-123 des Biiro Accon Environmental Consultants mit Stand vom 26.07.2018 fir das
Verfahren erstellt.

Das Plangebiet wird maRgeblich durch die Muinsterstrale und den Vogelsanger Weg
belastet. Auch der Nordliche Zubringer der A52 wirkt noch untergeordnet auf das Plangebiet
ein.

Die Beurteilungspegel liegen entlang der MinsterstralRe bei bis zu 72 dB(A) am Tag und bis
zu 65 dB(A) in der Nacht. Beiderseits des Vogelsanger Wegs ergeben sich Werte von bis zu
68 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuRenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am Tage und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Im B-Plan soll ein Urbanes Gebiet entstehen. Die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) / 50 dB(A) fur tags / nachts
werden somit an den Verkehrswegen deutlich Gberschritten.

Bei Uberschreitungen von Beurteilungspegeln oberhalb 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht bzw. bei deutlicher Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte um
mehr als 5 dB(A) tags / nachts ist die stadtebauliche Zielsetzung zur Umsetzung von
Wohnungen grundsétzlich zu hinterfragen. Die Ausweisung von neuen Wohngebieten
entlang der stark belasteten Verkehrswege wird daher kritisch gesehen. Im Bereich
rickwartig der Miunsterstral3e, Ostlich des Vogelsanger Wegs bzw. westlich der
Kleingartenanlage liegen deutlich niedrigere Beurteilungspegeln vor. Einer Wohnnutzung
steht hier nichts entgegen.

Die schalltechnische Machbarkeitsstudie ist fur die weitere Planung entsprechend zu
aktualisieren.  Ergebnisse sind geschossweise darzustellen. Zudem ist eine
Umfeldbetrachtung durchzufiihren.

b),c) Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm

Das Plangebiet ist tiberwiegend durch gewerbliche und Einzelhandelsnutzungen geprégt. Im
rechtskréaftigen Bebauungsplan sind Gewerbegebiete und ein Moébelfachmarkt festgesetzt.
Entlang der Minsterstral3e sind besondere Wohngebiete ausgewiesen. Zukunftig soll das
gesamte Gebiet -als urbanes Mischgebiet- die Voraussetzungen fir ein Nebeneinander von
Wohnen, Arbeiten und Einzelhandel schaffen. Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft
zu gewerblichen Nutzungen und Wohnbebauung im Bestand.

Durch die Festsetzung von Wohngebieten erhdht sich der Schutzanspruch der neu
geplanten Gebiete gegenliber den bestehenden Gebietsausweisungen. Durch das
Nebeneinander unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen kénnen Konflikte entstehen. Bei
der Planung kénnen diese durch gewerbliche Schallimmissionen sowie Sport- und
Freizeitlarm hervorgerufen werden.

Zur Beurteilung der Situation ist ein aktuelles Schallgutachten notwendig. Erst dann kann
sicher beurteilt werden, ob die Immissionsrichtwerte gem. der DIN 18005 an allen relevanten
Immissionsorten eingehalten werden, oder Malinahmen zum Schallschutz getroffen werden
mussen.
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Beurteilungsgrundlage  fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Fir Industrie-, Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm sind
auch bei der Planung die einschlagigen Vorschriften mit ihren Immissionsrichtwerten zu
beachten.

Gemall der DIN 18005 werden die Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von
gewerblichen Anlagen nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetzt TA La&m — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
berechnet. Bei der Beurteilung von Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18.BImSchV) zu beachten. Als Entscheidungsgrundlage bei der Klarung der Frage, ob
Gerédusche von Freizeitanlagen als erhebliche Belastigungen anzusehen sind, hat das NRW-
Umweltministerium den Freizeitlarmerlass herausgegeben.

g) Besonnung

Zur Beurteilung der Besonnungssituation im Plangebiet ist ein Verschattungsgutachten zu
erstellen.

Fur nach DIN 5034 nicht ausreichend besonnte Bereiche ist darzustellen, wie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit architektonischen MalRnahmen gewéhrleistet werden
kénnen.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 38
(siehe Anlage 1).

Es handelt sich bei dieser Altablagerung um eine ehemalige Kiesgrube, die bis zu 8 m unter
heutiger Gelandeoberkante (GOK) ausgehoben und wieder verfillt wurde. Die
Auffullungsmaterialien bestehen aus Bauschutt und Erdaushub, teilweise auch aus
Siedlungsabfallen, Schlacken und Aschen. Aus den vorliegenden Gutachten ergeben sich
Hinweise auf organische Substanzen und mikrobielle  Abbauprozesse. Bei
Bodenluftbeprobungen wurde teilweise ein fauliger Geruch festgestellt.

Das Grundwasser flie3t im Bereich der Altablagerung etwa von Nordost nach Sidwest,
wobei an Stellen maximaler Auffiillung (um 8 m) der Auffillungskérper durchstromt wird. Bei
Grundwasseruntersuchungen konnten leicht erhdhte Schwermetallgehalte festgestellt
werden. Daher wurde eine Grundwasseriuberwachung empfohlen.

Im Rahmen des B- Planverfahrens ist zur Beurteilung, ob gesunde- Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt und die sonstigen Anforderungen des Umweltschutzes
ausreichend bertcksichtigt werden konnen, eine Untersuchung zur Abgrenzung der
Altablagerung und gegebenenfalls eine Gefahrdungsabschatzung zu erstellen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nr. 117,
147 und 168. Aufgrund der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms durchgefihrten
Bodenluftuntersuchungen kann eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen
werden.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.
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c) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nr. 8080, 8082, 8084, 8103,
8114, 8116, 8117, 8119, 8431, 8443, 8445, 8462 (siehe Anlage 2).

Bei den Altstandorten mit den Kataster Nr. 8084, 8117, 8445 liegen keine Hinweise auf B-
Plan relevante Bodenbelastungen vor. Daher sind keine Untersuchungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Entsprechende Untersuchungen kénnen im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Fir die Altstandorte mit den Kataster Nr. 8080, 8082, 8103, 8114, 8116, 8119, 8431, 8443,
und 8462 liegt aufgrund der Nutzung (z.B. Brennstoffhandel Tankstelle, Fototechnischer
Betrieb Lackiererei, KFZ-Betrieb) ein Bodenbelastungsverdacht vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens sind Nutzungsrecherchen und darauf aufbauend
Gefahrdungsabschatzungen erforderlich, um beurteilen zu kénnen, ob gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet werden kénnen.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstande

Entsprechend den dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnissen liegen die hdochsten
gemessenen Grundwasserstande (HGW ggg) flir das Plangebiet zwischen 31,50 m 0. NN und
32,00 m 0. NN. Die héchsten ermittelten Grundwasserstande (HHGW g,6) liegen bei ca.
34,00 — 35,00 m U NN. Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im
Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 3 m bis > 5 m. Bei einer Gelandehdhe von ca. 37 m . NN bis
38,8 m U. NN kénnen die Grundwasserstande demnach Werte von ca. 34 m . NN erreichen.

Grundwasserbeschaffenheit

Im Plangebiet liegen die Gehalte an chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) im Mittel bei 4,1
pg/l. Im Zustrom wurden PFT-Gehalte bis maximal 25 ng/l nachgewiesen. PAK(EPA) werden
sporadisch in Spuren bis maximal 0,34 ug/l und Eisen im Mittel bei 1,1 mg/l nachgewiesen.
Ansonsten weist die Grundwasserbeschaffenheit keine auffalligen Konzentrationen auf.

Im Plangebiet befinden sich die Grundwassermessstellen 00159 und 13245. Diese sind zu
erhalten bzw. im Falle einer Zerstérung in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzen.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich zwischen 14,3°C und 15°C.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen. Die Bestimmungen des 8 51 a Landeswassergesetz (LWG) zur ortsnahen
Beseitigung von auf befestigten Flachen anfallendem, gesammeltem Niederschlagswasser
finden daher keine Anwendung. Die abwassertechnische ErschlieBung ist durch die
vorhandenen 6ffentlichen Abwasseranlagen gesichert.

c) Oberflachengewasser

Im Plangebiet liegt kein Oberflachengewasser.
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d) Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

e) Hochwasserbelange

Gemall den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten
wirde das Plangebiet bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexrem) am Kittelbach
teilweise Uberflutet (siehe Anlage 3).

In den Risikogebieten ergeben sich gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erweiterte
Anforderungen an den Hochwasserschutz. Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung
von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwégung nach 8§ 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu bericksichtigen. Dies gilt fir Satzungen nach 8 34 Absatz 4 und § 35
Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend.

4.5 Luft

An der Stellungnahme vom 20.6.2016 wird nach wie vor tberwiegend festgehalten. Neuere
Berechnungen mittels IMMISIuft filhren zu anderen Ergebnissen, die Anpassungen an der
damaligen Stellungnahme erfordern.

a) Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich in zentrumsnaher Lage. Derzeit sind weder im Plangebiet noch
in den das Plangebiet direkt umgebenden StralRen Grenzwert-Uberschreitungen geman 39.
BImSchV fur Feinstaub (PM;o und PM, 5) oder Stickstoffdioxid (NO,) bekannt.

Eine Ausnahme hiervor stellt der Abschnitt auf der Munsterstra3e im Abschnitt zwischen
Nordlichem Zubringer/Fontanestral3e und Heideweg dar. Hier wurden
Grenzwertliberschreitungen gemaf 39. BImSchV fir Stickstoffdioxid berechnet. Weitere von
Grenzwertliberschreitungen betroffene StraRenabschnitte sind nicht bekannt.

Die exakte Hohe der Grenzwertiberschreitung sollte im Rahmen der weiteren
Konkretisierung der Planung fur den Ist- und Planfall mittels mikroskaligem
Ausbreitungsgutachten (z.B.: MISKAM) exakt quantifiziert werden. Im Fall nachgewiesener
Grenzwertliberschreitungen sind Schutzmaf3inahmen textlich festzusetzen.

AbschlieRende Anmerkunag:

Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren aus Griinden des Vorsorgeschutzes
ein besonderes Augenmerk auf die konkrete Lage von Rampen und Luftungsschlitzen von
eventuellen Tiefgaragen gelegt werden wird. Demnach sind folgende Abstande textlich
festzulegen:

= Der Abstand zwischen Luftungsschachten und Ein- und Ausfahrten von TG zu Fenstern
von Aufenthaltsraumen in  Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in
Kindertagesstatten) muss mindestens 5 m betragen.

= Um Liftungsschachte in Bodenndhe herum ist ein nicht betretbarer Bereich von
mindestens 1 m Breite zu gestalten (z.B. mit Hilfe einer dichten Bepflanzung wie
Brombeerhecke).

Darlber hinaus sind Sitzgelegenheiten (z.B. Béanke) auf Liftungséffnungen auszuschliel3en.
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4.6 Klima
b) Stadtklima

Ausgangssituation

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Diisseldorf (2012) ordnet
den Uberwiegenden Teil des Plangebiets dem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen
zu. Dieser Lastraum ist durch hohe Versiegelungsgrade und einen relativ geringen
Flachenanteil an Vegetation gepragt. Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses
Lastraums zahlen eine hohe thermische Belastung und eine schlechte Bellftungssituation.
Kleinere Bereiche entlang der Muinsterstrale gehdren dem Lastraum der verdichteten
Bebauung an.

Der rechtsverbindliche B-Plan 5680/053 weist das Plangebiet Uberwiegend als Gewerbe-
und Sondergebiet und entlang der Minster Straf3e als besonderes Wohngebiet aus.

Planung

Die stadtebauliche Planung sieht vor, das gesamte Plangebiet als neues urbanes
Mischgebiet darzustellen, um auf den bisherigen Gewerbeflachen auch Wohnbauflachen zu
ermdglichen. Kern der Planung ist die Entwicklung von Bebauungsmadoglichkeiten, die sowohl
Gewerbe als auch Wohnnutzung zulésst.

Die vorgesehene bauliche Nutzung stellt im Hinblick auf die bisherige Nutzung aufgrund des
geringeren Versieglungsgrades und des héheren Griinflichenanteils eine Verbesserung der
stadtklimatischen Situation im Plangebiet dar. Anderseits kann mit einem ho6heren
Bauvolumen auch die thermische Belastung zunehmen.

Die Mdglichkeit einer stadtklimatischen Verbesserung sollte in der Planung durch folgende
stadtklimatisch positive MaRnahmen genutzt und festgesetzt werden:

= mdglichst hoher Grad der Begriinung der Grundstticksflachen,

= Baumpflanzungen,

= Begrinung von Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebaudeteilen,
= Dachbegrinung.

Von besonderer Bedeutung fir die bessere Durchliftung des Plangebietes ist die
Sicherstellung der Grinverbindung zwischen den beiden norddéstlich und sidwestlich des
Plangebiets liegenden Kleingartenanlagen.

c) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderten Bedingungen, insbesondere

» haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und
= haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu berucksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusétzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.

Die im Rahmen des Klimaanpassungskonzeptes fir die Landeshauptstadt Disseldorf (2017)
erstellten Belastungskarten Hitze zeigen, dass auch im Plangebiet zukinftig von einer
hoheren thermischen Belastung auszugehen ist. Um der zusétzlichen thermischen Belastung
durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind Mafinahmen, die zur Verbesserung der
klimatischen Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und
tragen zur Klimaanpassung bei. Darliber hinaus sollte auch die Warmabstrahlung von
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Oberflachen verringert werden, z.B. durch Beschattung versiegelter Flachen oder durch die
Verwendung von Materialien mit hohen Albedowerten.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstitzen Mal3nahmen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortshahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Griinflachen
mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

Neumann

Anlagen

¢ Anlage 1: Altablagerungen im Umfeld des Plangebiets
o Anlage 2: Altstandorte im Plangebiet
¢ Anlage 3: Hochwasserbelange (HQexirem)
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Anlage 1: Altablagerungen im Umfeld des Plangebiets
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B-Plan Nr. 06/014 — Vogelsanger Weg / MiinsterstraBe

(Gebiet beiderseits des Vogelsanger Weges zwischen dem nérdlichen Zubringer, der
OpitzstralRe, der Kleingartenanlage an der Stieglitzstralle und der Minsterstral3e)

Ermittlung planerischer Grundlagen

Aufforderung zur AuBerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. Bebauungsplan. Die
Stellungnahme bitte ich in den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu ibernehmen.

Bedarf an Depotcontainer-Stationen im  offentlichen StraBenraum und
Bereitstellungsflichen zur Abholung fir die Tonnen der verschiedenen
Abfallfraktionen

Im Plangebiet steht noch nicht fest, ob die Ausweisung als Mischgebiet erfolgen kann. Sollte
im Plangebiet eine Wohnbebauung moglich sein, ist entsprechend der Anzahl der
Wohnungen zur Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung der Bedarf an unterirdischen
Containerstationen mit drei Altglascontainern (Weil3-, Grin-, Braun-Glas), sowie
oberirdischen Altkleidercontainern festzulegen (bis je 1000 Einwohner eine unterirdische
Containerstation mit drei Altglascontainern und ein oberirdischer Altkleidercontainer).

Flr Altpapier sind zusatzlich zum Restmill Stellplatze fir die blauen Tonnen zu schaffen.
Erfolgt die Aufstellung der Abfalitonnen der verschiedenen Fraktionen im
AuBenbereich, ist diese Aufstellungsflaiche im B-Plan festzulegen.

Die Altpapiertonnen sind hier aufgrund des Mischgebietes der Alternative der unterirdischen
Altpapiercontainerstation vorzuziehen. Sollte jedoch fir die Haushalte keine Altpapiertonne
vorgesehen werden kodnnen, ist entsprechend der Anzahl der Wohnungen zu den oben
angegebenen unterirdischen Altglas-Containerstationen die Errichtung unterirdischer
Altpapier-Containerstationen erforderlich.

Fir die Abfallentsorgung sind bei der Planung auch Flachen fiir die Bereitstellung der
Tonnen zur Abholung (s. Hinweise) mit einzukalkulieren. Da die Abholungstage der
verschiedenen Abfallfraktionen z.T. am gleichen Werktag erfolgen, ist dies bei der
Berechnung der Bereitstellungsflache mit einzukalkulieren. Hierbei ist zu beachten, dass
dieser Bereitstellungsplatz nicht mehr als 20 m von der Stelle entfernt ist, wo die
Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung stehen werden.

Hinweise:

Im Hinblick auf die Sammlung von Restmdill, Altpapier, Leichtverpackungen und Biomdill sind
fur jedes Haus entsprechend der Anzahl der Bewohner diese Tonnen vorzusehen.

Gerade bei Neubaugebieten ist es sinnvoll, entsprechende Stellplatze fur Restmull (graue
Tonne), Leichtverpackungen (gelbe Tonne), Biomull (braune Tonne), Altpapier (blaue Tonne)
von vornherein mit einzuplanen und entsprechende Stellplatze vorzuhalten, damit spater
keine Platzprobleme entstehen.

Seit dem Januar des Jahres 2015 ist gem. § 11 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz
grundsatzlich die getrennte Erfassung von Bioabféllen vorgeschrieben. Im Baubestand der

Stadt Dusseldorf wird dies nach und nach umzusetzen sein.
Durch die Anschaffung einer Biomdlltonne kénnen Grundstlickseigentimer zudem das

Mindestrestmiillvolumen pro Person von 20 Liter auf 15 Liter senken.
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Die Sammlung von Verpackungsmill in der gelben Tonne ist in Dusseldorf Gblich. Nur in
absoluten Ausnahmefallen ist die Sammlung in gelben Sacken erlaubt.

4, Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Der Bebauungsplan soll unter anderem die stadtebauliche Zielsetzung ,Entwicklung von
Wohnen“ planungsrechtlich sichern.

Das Plangebiet wird mafgeblich durch die Autobahn 52 im Westen, die Miinsterstral’e im
Osten und den zentral durch das Plangebiet verlaufenden Vogelsanger Weg belastet.

Die Beurteilungspegel liegen entlang der A 52 bei bis zu 76 dB(A) am Tag und bis zu 71
dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich VI.

Im sidlichen Bereich entlang der Minsterstrale mit der Zufahrt iber den Vogelsanger Weg
auf die A52 werden Werte von bis zu 73 dB(A) am Tag und bis zu 64 dB(A) in der Nacht
erreicht. Im nérdlichen Bereich ab der Zufahrt Vogelsanger Weg in Richtung Rath liegen die
Beurteilungspegel mit bis zu 69 dB(A) am Tag und bis zu 62 dB(A) in der Nacht etwas
niedriger. Die Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich VI flir den sidlichen Bereich
und dem Larmpegelbereich V fir den nordlichen Bereich.

Auf dem Vogelsanger Weg ergeben sich Werte von bis zu 68 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in
der Nacht. Die Larmbelastung hier entspricht ebenfalls dem Larmpegelbereich V.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts wiirden somit entlang der A
52 um bis zu 21 dB(A) am Tag und bis zu 26 dB(A) in der Nacht lberschritten werden. Auch
an der MinsterstraRe liegen die Uberschreitungen bei bis zu 18 dB(A) bzw. 19 fir tags /
nachts.

Auch bei einer Ausweisung als Mischgebiet, was allgemeinglltig als Grenze fur gesundes
Wohnen angesehen wird, lagen die Uberschreitungen nur um 5 dB(A) niedriger.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AulRenlarmpegeln von uber 70 dB(A) am Tage und
iber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Bei Uberschreitungen von
Beurteilungspegeln oberhalb 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht bzw. bei deutlicher
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte um mehr als 5 dB(A) tags / nachts
ist die stadtebauliche Zielsetzung zur Umsetzung von Wohnungen grundsatzlich zu
hinterfragen.

Die Ausweisung von neuen Wohngebieten entlang der stark belasteten Verkehrswege wird
daher kritisch gesehen. '

Der Bereich riickwartig der Munsterstralte, éstlich des Vogelsanger Weges bzw. westlich der
Kleingartenanlage eignet sich bei deutlich niedrigeren Beurteilungspegeln fiir die Umsetzung
von Wohnbebauung.

Fir das weitere Verfahren ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich. Die genauen
Inhalte der Untersuchung konnen mitgeteilt werden, sobald eine detailliertere Planung
vorliegt.

Gewerbeldarm

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen; westlich des
Vogelsanger Weges, entlang der A 52 befinden sich einige Kleingarten sowie Brachflachen.
Wohnnutzung scheint nur entlang der MinsterstraBe zu bestehen sowie vereinzelt am
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Vogelsanger Weg. Aufterhalb des B-Plangebietes befindet sich — entlang der Opitzstrafie —
weiteres Gewerbe.

Es ist beabsichtigt, Mischgebiete auszuweisen.

Fir die Beurteilung der Planung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Gewerbe-, Sport-
und Freizeitlarm) sind folgende Punkte zu klaren:

Flachen im Plangebiet:

1.

Fur die gewerblichen Flachen (aufgegebene Flachen sowie genutzte Flachen) ist zu
klaren, ob die genehmigte Nutzung in einem zukinftigen MI-Gebiet zulassig ware
(,nicht storendes Gewerbe“). Fur Flachen, auf denen eine gewerbliche Nutzung
ausgeubt wird, ist zusatzlich auch die tatsichliche, aktuelle Nutzung zu

beriicksichtigen.

Flr genehmigte gewerbliche Nutzungen, die nicht in einem MI zulassig waren, ist zu
klaren, ob ein passiver oder aktiver Bestandsschutz gewahrt werden soll.

Ein aktiver Bestandsschutz (Fremdkoérperfestsetzung) erfordert den Nachweis einer
atypischen Nutzung, die u. a. aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten in
einem M| vertraglich ware. Daflr ware der Nachweis erforderlich, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der zukunftigen nachsten schutzbedurftigen
Nutzung eingehalten werden.

Fir genehmigte gewerbliche Nutzungen, die nicht als Fremdkorper festgesetzt
werden kénnen, mussen GE-Gebiete festgesetzt werden.

Die legalen Wohnnutzungen im Plangebiet sind zu ermitteln, da sie, neben
potentiellen Immissionsorten durch die Neuausweisung von MI-Gebieten, als
Immissionsorte bei schalltechnischen Untersuchungen bericksichtigt werden

mussen.

Flachen auferhalb des Plangebietes:

Die genehmigten und die tatsachlichen gewerblichen Nutzungen entlang der Opitzstralle
sind zu ermitteln und auf ihre schalltechnischen Auswirkungen auf die im B-Plangebiet
geplante Nutzung zu untersuchen (TA-Larm).
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4.3 Boden
b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nr. 117,
147, 165, 168. Aufgrund der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms durchgefiihrten
Bodenluftuntersuchungen kann eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration
ausgeschlossen werden. Weiterhin befindet sich im Umfeld des Plangebietes der
Larmschutzwall mit der Kataster Nr. 537. Konkrete Informationen oder Untersuchungen
liegen hierzu nicht vor. Da es sich um eine oberirdische Auffullung handelt kann eine
Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden

c) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 38.

Es handelt sich bei dieser Altablagerung um eine ehemalige Kiesgrube, die bis zu 8 m unter
heutiger Geldandeoberkante (GOK) wieder verfillt wurde. Die Auffillungsmaterialien waren
Bauschutt und Erdaushub, aber auch Siedlungsabfalle, Schlacken und Aschen. Die
vorliegenden Gutachten zeigten organische Substanzen und Hinweise auf mikrobielle
Abbauprozesse. In den Bodenluftmessstellen wurde teilweise ein fauliger Geruch
beschrieben.

Das Grundwasser fliet im Bereich der Altablagerung etwa von Nordost nach Sidwest,
wobei an Stellen maximaler Auffillung (um 8 m) der Auffillungskérper durchstromt wird. Bei
Grundwasseruntersuchungen konnten leicht erhohte Schwermetallgehalte festgestellt
werden, eine Gefahrdung konnte seinerzeit ausgeschlossen werden, jedoch wurde eine
Grundwasseruberwachung empfohlen.

Im Rahmen des B- Planverfahrens ist zur Beurteilung, ob gesunde- Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt und die sonstigen Anforderungen des Umweltschutzes
ausreichend berticksichtigt werden kénnen, eine Gefahrdungsabschatzung zu erstellen.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nr. 8023, 8079, 8080, 8082,
8083, 8084, 8091, 8092, 8093, 8094, 8095, 8096, 8099, 8100, 8103, 8114, 8116, 8117,
8119, 8236, 8420, 8422, 8427, 8431, 8432, 8433, 8434, 8443, 8445, 8453, 10179.

Bei den Altstandorten mit den Kataster Nr. 8083, 8095, 8096, 8099, 8100, 8114, 8236, 8434,
8445 und 8453 liegen keine Hinweise auf B- Plan relevante Bodenbelastungen vor. Daher
sind keine Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich.
Entsprechende Untersuchungen koénnen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren

erfolgen.

Bei Beibehaltung der aktuellen Nutzung sind flr die Altstandorte mit den Kataster-Nr. 8023,
8084, 8091, 8093, 8117, 8119 und 8420 keine Untersuchungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Entsprechende Untersuchungen kénnen im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Fir die Altstandorte mit den Kataster-Nr. 8079, 8080, 8082, 8092, 8094, 8103, 8116, 8422,
8427, 8431, 8432, 8433, und 8443 liegt aufgrund der Nutzung (z.B. Tankstelle, KFZ- Betrieb,
ChemikaliengroBhandel) ein  Bodenbelastungsverdacht vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens sind Nutzungsrecherchen und darauf  aufbauend
Gefahrdungsabschéatzungen erforderlich, um beurteilen zu kénnen, ob gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Bei dem Altstandort mit der Kataster-Nr. 10179 wurde im Rahmen eines Gurtachtens im
Bereich einer Zapfsdule organoleptisch stark auffaliger Boden angesprochen. Die
Bodenluftuntersuchung ergab einen BTEX- Gehalt von 220 mg/m® Weitere
Kontrolluntersuchungen oder Gutachten zu durchgefihrten Sanierungsmallnahmen in
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diesem Bereich liegen dem Umweltamt nicht vor. Im Rahmen des B-Planverfahrens besteht
im Bereich der Zapfinsel, weiterer Untersuchungs-/ Sanierungsbedarf.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstdnde

Entsprechend den dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnissen liegen die héchsten
gemessenen Grundwasserstande fur das Plangebiet zwischen 31,50 m . NN und 32,00 m
0. NN. Der fiir 1926 fur eine Phase bisher hochster Grundwasserstande in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei 33,5 m . NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 m bis > 5 m. Bei
einer Gelandehothe von ca. 36,6 m U. NN bis 38,9 m (. NN kénnen die Grundwasserstande
demnach Werte von ca. 33,9 m 0. NN erreichen..

Grundwasserbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt im Randbereich einer grof¥flachigen Grundwasserverunreinigung mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) die von Rath bis zum Rhein reicht (Fahne
Rath/Derendorf). Im nérdlichen Teil des Plangebietes liegen die CKW-Gehalte derzeit bei ca.
30 pg/l, im sudlichen Teil liegen die CKW-Konzentrationen im Grundwasser bei <1 ugl/l.
Aufgrund von oberstromig durchgefilhrten Sanierungsmafnahmen, ist von einer weiteren
Verbesserung der Grundwasserqualitdt, auch im nérdlichen Bereich, in den kommenden
Jahren auszugehen.

Die LHKW-Konzentrationen kénnen bei Tiefbaumalnahmen mit Wasserhaltungen zu einem
erhohten technischen und finanziellen Aufwand fiihren. Eine Wasserhaltung ist nur
erlaubnisfahig, wenn vorher gutachterlich nachgewiesen wird, dass Sanierungsmalnahmen
nicht verteuert, erschwert oder unmaoglich werden.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen. Diese dienen der Kontrolle
des Sanierungsverlaufs und sind zu erhalten, bzw. im Falle einer Zerstérung in Absprache
mit dem Umweltamt zu ersetzen. Insbesondere die Messstellengruppe (Messstellen 10266,
16597, 16598, 18231, 18232) auf einer Verkehrsinsel am Vogelsanger Weg (gegeniiber
Hausnummer 111) ist zu erhalten.

Im Sudteil des B-Plangebietes liegen die Eisenkonzentrationen im Mittel bei 3,6 mg/l und die
Mangankonzentrationen im  Mittel bei 0,15 mg/l. Ansonsten weist die
Grundwasserbeschaffenheit keine auffélligen Konzentrationen auf. Die mittlere
Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich zwischen 13,6°C und 15°C.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen. Die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) zur ortsnahen
Beseitigung von auf befestigten Flachen anfallendem, gesammeltem Niederschlagswasser
finden daher keine Anwendung. Die abwassertechnische ErschlieBung ist durch die
vorhandenen offentlichen Abwasseranlagen gesichert.

c) Oberflichengewasser

Im B-Plangebiet liegt kein Oberflachengewéasser. Der Kittelbach verlauft rd. 100 m sudlich
und rd. 300 m westlich des B-Plangebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein kleiner Teil der Flache des Bebauungsplanes
(Nordlicher Zubringer sowie nordlich und sudlich des Vogelsanger Weges) im gemaR
Verordnung der Bezirksregierung Dusseldorf wvom  26.02.2015 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Kittelbaches liegt (siehe Anlage). Uberschwemmungsgebiete
sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewéassern und Deichen oder Hochufern und sonstige
Gebiete, die bei Hochwasser (berschwemmt oder durchflossen oder die fir die
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Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bendétigt werden. Durch Rechtsverordnung werden
innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch
einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQiqp) zu erwarten ist (§ 76 Abs. 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz).

Gemall § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz ist die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
untersagt. Ggf. kann die Grenze des B-Planes geringfiigig verschoben werden, so dass das
B-Plangebiet auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Kittelbaches
liegt. Anderenfalls ist das Uberschwemmungsgebiet zeichnerisch zu kennzeichnen. Eine
Uberplanung dieses Bereiches ist unzulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten Teile der Flache des Bebauungsplanes (Nordlicher Zubringer
und Nordteil der B-Planflache) bei einem Extremereignis am Kittelbach (1000-jahrliche
Eintrittswahrscheinlichkeit) Uberflutet werden.

Gesetzliche Restriktionen beziglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus den vorgenannten
Szenarien nicht. Dieser Hinweis dient der Information Uber moégliche Hochwassergefahren
und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Wasserschutzzone.

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich in zentrumsnaher Lage. Derzeit sind weder im Plangebiet noch
in den das Plangebiet direkt umgebenden StralRen Grenzwert-Uberschreitungen gemafk 39.
BImSchV fur Feinstaub (PM10 und PM2,5) oder Stickstoffdioxid (NO2) bekannt.

Eine Ausnahme hiervor stellt der sudlichste Abschnitt des “nérdlichen Zubringers® dar:
entsprechend der orientierenden Berechnungen mittels IMMISIuft (Bezugsjahr 2014) sind
hier in einem etwa 100 m umfassenden Abschnitt Grenzwertiiberschreitungen geman 39.
BImSchV fir den Luftschadstoff NO, zu erwarten. Dies sollte im Rahmen der weiteren
Konkretisierung der Planung fur den Ist- und Planfall mittels mikroskaligem
Ausbreitungsgutachten (z.B.: MISKAM) exakt quantifiziert werden. Im Fall nachgewiesener
Grenzwertlberschreitungen sind SchutzmalRnahmen textlich festzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren aus Griinden des Vorsorgeschutzes
ein besonderes Augenmerk auf die konkrete Lage von Rampen und Luftungsschlitzen von
Tiefgaragen gelegt werden wird. Aus Griinden des Vorsorgeschutzes ist ein Abstand von
mindestens 5 m zwischen Rampe wund Liftungsschachten zu Fenstern von
Aufenthaltsraumen der zu errichtenden Wohnnutzung einzuhalten.

Sofern Luftungsschéchte in 6ffentlichen oder privat-genutzten Garten angeordnet werden, so
ist ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m um die Liftungsschachte

einzuhalten.

46 Klima
b) Stadtklima

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Hierzu gehoren insbesondere auch stadtklimatische Belange.

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist in der stadtklimatischen Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt
Dusseldorf (2012) Gberwiegend als Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen eingestuft.
Kleinere Bereiche entlang der Minsterstralle stellen Lastraume der verdichteten Bebauung
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dar. Der Kleingartenbereich im sudlichen Teil hat als Grinzug stadtklimatisch positive
Bedeutung.

Nordostlich des Plangebietes und insbesondere unmittelbar westlich des Nérdlichen
Zubringers bis zur Bahntrasse befinden sich z. T. ausgedehnte Kleingartengelande. Die
Ubrige Umgebung ist von dicht bebauten Siedlungs- und Industrieflachen gepragt.

Aktuell wechseln sich im Plangebiet versiegelte, bebaute Flachen und unversiegelte
(bewachsene) Flachen ab.

Planung

Bei der Neuplanung ist von einer Verdichtung der Bebauung - sowohl in die Flache als auch
in die Hohe - auszugehen. Dichte Bebauung und Flachenversiegelung flihren zu einer
Aufheizung der Bereiche. Insbesondere in heilen Sommerndachten wird dies als
unangenehm empfunden und fiihrt zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen. Um das
Plangebiet stadtklimatisch vertraglich zu gestalten, ist eine angemessene Begrinung von
Freiflachen und Gebauden vorzusehen und eine gute Durchliftung sicherzustellen.

Um eine ausreichende Durchluftung sicherzustellen, ist eine nicht durch Bauwerke verstellte
Grinverbindung zwischen den beiden nordédstlich und sldwestlich liegenden
Kleingartenanlagen vorzusehen.

Um eine Ubermafige Warmebelastung im Plangebiet zu vermeiden, sind folgende Mal-
nahmen, die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken, entsprechend § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

- Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° sind
dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die zusatzliche Anbringung und
Nutzung von Solaranlagen auf diesen Dachern wird empfohlen.

- Samtliche nicht bebaute (Teil-)Flachen sind so weit wie moglich zu begrinen.

- Bei der Anlage von oberirdischen Park- und Stellplatzflachen ist eine ausreichende
Verschattung durch Baume sicherzustellen.

c) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderten Bedingungen, insbesondere

e haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hoheren Temperaturen und
e haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu beriicksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zuséatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.

Das Plangebiet setzt sich gréfitenteils aus Flachen klimatischer Lastraume (Lastraum der
Gewerbe- und Industrieflachen, Lastraum der verdichten Bebauung) zusammen, enthalt aber
auch Bereiche klimatischer Ausgleichsraume (Grinzige mit bioklimatischer Bedeutung und
immissionsklimatischer Bedeutung).

- Durch die geplante bauliche Verdichtung wird sich die thermische Belastung im Plangebiet
erhéhen. Daher sollten im Rahmen der neuen Planung MalRnahmen berlicksichtigt werden,
die die thermische Aufheizung im Plangebiet mdoglichst gering halten, z.B. durch
Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflichen (Beschattung versiegelter Flachen,
Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten, Bepflanzung von Dachern und nicht
Uberbauter Flachen). Aulerdem sind der Erhalt und die Vernetzung der bestehenden
Grunzige als klimatische Ausgleichsrdume wichtig, um der durch den Klimawandel
zunehmenden Hitzebelastung entgegenzuwirken.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MalRnahmen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlags-
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wassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegrinungen und Grinflachen mit Speicher-
potenzial) die Klimaanpassung.

MafRnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siehe Stadtklima), sind auch der
Klimaanpassung forderlich und daher besonders wichtig. ;

Neumann

Anlagen: Uberschwemmungsgebiet des Kittelbachs
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