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1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Betrachtungsraum ist Teil grof3er gewerblicher Reserveflachen beiderseits der
Theodorstral3e.

Der gesamtstadtische Rahmenplan Einzelhandel definiert den Bereich des Plangebietes als Teil
des Fachmarktstandortes Nord. Hier koénnen gemall Rahmenplan grofR3flachige
Einzelhandelsbetriebe - nach Schaffung des entsprechenden Planungsrechtes - mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 06/007 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit Drive-In (befahrbare Baustoffhalle) mit einer
Verkaufsflache von maximal 19.100 m2 sowie den dazugehdérigen Frei- und Stellplatzflachen und
fur eine Blrobebauung im Kreuzungsbereich Theodorstral3e / Am Hulserhof geschaffen werden
(siehe Kapitel 2).

Zur Prufung der 6kologischen und grinordnerischen Belange wurde das Biro fur Freiraum- +
Landschaftsplanung NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB (Dusseldorf) mit der
Erarbeitung des vorliegenden Grinordnungsplans (GOP lll) beauftragt.
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Wahrend 88 15 und 17 BNatSchG die Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an
die Genehmigung des einzelnen baulichen Vorhabens kniipft, wird in § 18 BNatSchG die Prufung
in angepasster Form auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Bauleitpldne stellen zwar
keine Eingriffe_im _Sinne von Realakten dar, kénnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die
planungsrechtliche Grundlage fiir Vorhaben und damit Eingriffe schaffen kénnen.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ist daher zu
prufen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im
naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten, wenn bei Realisierung
der Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale der Eingriffsdefinition nach §
14 Abs. 1 BNatSchG erfilllt sind.

Gemald § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
Zu berucksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann
(siehe auch Kap. 2.7). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Nach § la Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Im Bebauungsplangebiet besteht
Baurecht. Es liegt der Bebauungsplan Nr. 5682/013 — TheodorstraRe/ A 44 —vom 23.07.2005,
der Gewerbegebiete festsetzt.

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes vom 31.07.2010 erfolgte eine Anpassung der
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel an die aktuelle Rechtsprechung. Die dariiber
hinaus bestehenden Festsetzungen blieben weiterhin wirksam.

Da mit dem jetzigen Bebauungsplan somit nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird und
vergleichbare Eingriffe aufgrund des bestehenden Baurechts schon zuléssig sind, besteht im
vorliegenden Fall keine Ausgleichspflicht fir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Unter Berticksichtigung des bestehenden Planungsrechts wéare eine Versiegelung von 80%
zuléssig.

Zur Uberpriifung bzw. Dokumentation der 6kologischen Wertigkeit wird dennoch der Status-Quo
Okologisch bewertet und der Planung (siehe Kap. 8) gegenuibergestellt.
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Der Grunordnungsplan (GOP lII) basiert im Wesentlichen auf folgenden rechtlichen Grundlagen
(Fachgesetzen und Verordnungen):

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen / Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
- BWaldG)

Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG - NW)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

1.3 Inhalt des Bauleit- und Griinordnungsplans

Gemal 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpl&ne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (siehe auch 8 1 Absatz 6 Satz 2, 5 und 8§ 9 BauGB).

Neben den o.g. Aspekten sind in dem vorliegenden Grunordnungsplan (GOP lll) ferner alle
Angaben zu machen, die zur Beurteilung von Natur und Landschaft nach BNatSchG erforderlich
sind. Erforderlich sind insbesondere Angaben lber

1.  Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf mdglicher Eingriffe sowie

2. die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlie3lich Angaben zur tatsachlichen
und rechtlichen Verfiigbarkeit und Notwendigkeit der MaRnahmen.

Die Bestimmung des 0©kologischen Ausgangszustandes sowie die Festlegung von
KompensationsmalRnahmen erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmafinahmen bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen® (Landesregierung NRW, 1996 /
2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008).

Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden jedoch lediglich Aussagen tUber den Wert von
Flachen fur den Arten- und Biotopschutz getroffen.
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Auf den Wert fir die abiotischen natlrlichen Ressourcen (Schutzguter Boden, Wasser, Klima,
Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes ist, soweit erforderlich, zusétzlich einzugehen.
Entsprechendes gilt, wenn Erkenntnisse dariiber vorliegen, dass aufgrund des Bauvorhabens
eine gravierende Stérung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

1.4 Artenschutzprifung (ASP)

Bebauungsplane selbst kdnnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG erfullen. Mdglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine ASP (Artenschutzprifung) durchzufuhren.

Andernfalls kénnte ein Bebauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein.

In diesem Zusammenhang muss auch geprift werden, ob eine ,objektive Ausnahmelage® nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegt.

Diese Beurteilung erfolgt durch die zustandige Untere Naturschutzbehérde (hier: Stadt
Dusseldorf). Sie stellt gegebenenfalls die Erteilung von Ausnahmen in spater zu entscheidenden
Einzelfallen in Aussicht.

Zielfihrend ist ein Bebauungsplanverfahren nur, wenn die Untere Naturschutzbehorde die
Erteilung der Ausnahme in Aussicht gestellt hat.

Dabei ist zu beachten, dass die Artenschutzprifung einer gemeindlichen Abwagung nicht
zuganglich ist (vgl. OVG Mdunster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

Fur die durchzufihrende Artenschutzprifung wurde fir das Bauleitplanverfahren ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (NORMANN, November 2017).

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf das Gutachten verwiesen. Die
wesentlichen Ergebnisse, Prognosen sowie MalRhahmenvorschlage sind in Kap. 5.5 und 7 des
vorliegenden Grunordnungsplans zusammenfassend dargestellt.
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2 STADTEBAULICHES KONZEPT
(aus: Stadtebauliche Begriindung / Teil A)

Im vorliegenden GOP erfolgt nur eine zusammenfassende Darstellung des stadtebaulichen
Konzeptes bzw. der stadtebaulichen Kenndaten.

Zur Vermeidung von weiteren Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die Begriindung (Teil A)
zum Bebauungsplan verwiesen.

2.1 Allgemeines

Die Entwicklung von grof3flachigem Einzelhandel soll im Anschluss an den vorhandenen
Fachmarktstandort ndrdlich der Stral3e Zum Gut Heiligendonk erweitert werden.

Sudwestlich an den Fachmarkt schlief3t die geplante Stellplatzanlage an. Die Erschlie3ung des
Fachmarktes erfolgt fur die PKW-Verkehre (Zu- und Ausfahrten) tber die Strallen ,Am Hulserhof*
(K 2) im Westen und uber die Stral3e Zum Gut Heiligendonk im Norden. Im Nordosten entlang
der Stral’e Zum Gut Heiligendonk liegt eine separate Zu- und Ausfahrt fir LKW-Verkehre.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets wird ein Birostandort an der Theodorstral3e entwickelt, der
an die ¢stlich angrenzende Bebauung anschlielt.

Es sind drei senkrecht zur Theodorstral3e stehende Hochhausscheiben geplant, die durch
Zwischentrakte miteinander verbunden werden.

Wahrend die beiden 6stlichen Geb&uderiegel mit maximal 7 Vollgeschossen eine maximale
Gebaudehohe von 29 m nicht Uberschreiten dirfen, ist im Kreuzungsbereich der Theodorstral3e
zur StraRe Am Hulserhof ein 15-geschossiges Hochhaus (maximale Gebadudehthe 60 m Uber
Bezugspunkt) geplant. Der Hochpunkt soll zusammen mit den zwei benachbarten 7-
geschossigen Baukorpern als stadtebauliche Landmarke fir den Gewerbestandort an der
TheodorstralRe dienen.

Parallel zur nordwestlichen Fassade des geplanten Hochpunktes ist ein offentlicher Ful3- und
Radweg geplant, der insbesondere die Verbindung zwischen dem bestehenden Radweg an der
TheodorstraRe und dem am Schwarzbachgraben sichert.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO ,Bau- und Gartenfachmarkt*
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 11 Abs. 2 BauNVQO)

Bei der geplanten Nutzung innerhalb des festgesetzten Sondergebiets handelt es sich um einen
groR3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment eines Bau- und Gartenfachmarktes
und einer maximalen Gesamtverkaufsflachen von 19.100 m?, der dem im Rahmenplan
Einzelhandel 2016 der Stadt Disseldorf festgelegten Fachmarktstandortbereich Nord
(Theodorstral3e) zuzuordnen ist.

Die Festsetzungen des Sondergebietes SO ,Bau- und Gartenfachmarkt” erfolgen auf Grundlage
der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes in Dusseldorf-Rath,
Am Hulserhof / Theodorstra3e (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Stand: 27.
Mérz 2017 / 09.03.2018).

NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03.19
N:\17_26-30\1726_BAUHAUS_Theodorstrasse\1726_GOP_2019-03-12\1726_1.gop_2019-03-12_barrierefrei_EF.docx



Bebauungsplan Nr. 06/007 ,,TheodorstraBe / Am Hiilserhof“ (Diisseldorf Rath)
Grunordnungsplan (GOP III) Seite 11 von 66

Gewerbegebiet GE
(88i.V. m. § 1 BauNVO)

Der Festsetzungskatalog des Gewerbegebietes orientiert sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 5682/013 — TheodorstralRe/ A 44. Die geplante Buronutzung im Bereich des
festgesetzten Gewerbegebiets ist allgemein zulassig.

AANr. 11.32

AANr. 11.181

Abb. 2: Auszug Bebauungsplan Nr. 06/007
(unmaf3stablich / Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf)

NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03.19
N:\17_26-30\1726_BAUHAUS_Theodorstrasse\1726_GOP_2019-03-12\1726_1.gop_2019-03-12_barrierefrei_EF.docx



Bebauungsplan Nr. 06/007 ,,TheodorstraBe / Am Hiilserhof* (Diisseldorf Rath)
Griinordnungsplan (GOP III) Seite 12 von 66

2.3 Malf3 der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO ,Bau- und Gartenfachmarkt* (ca. 42.555m?)

Im Sondergebiet SO ,Bau- und Gartenfachmarkt® wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ 0,8) und einer maximalen Gebaudehthe von
maximal 12,0 m tber Bezugspunkt 1 festgesetzt.

Diese Festsetzung bleibt hinter der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5682/013
festgesetzten Mafl? der baulichen Nutzung (maximale Gebaudehdhe 20,0 m, 5 Vollgeschosse)
zuriick.

Aus Griinden des Uberflutungsschutzes liegt der Bezugspunkt auf dem Niveau der umliegenden
StralRen.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ
von 0,9 stellt sicher, dass ein Begriinungsanteil von mindestens 10% erreicht wird.

Gewerbegebiet GE (ca. 8.980m?)

Im Gewerbegebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ 0,8), einer Geschossflachenzahl von 3,5 (GFZ 3,5) sowie einer
differenzierten Festsetzung der zulassigen Zahl von Vollgeschossen und der zulassigen
Gebaudehohen festgesetzt.

Im Kreuzungsbereich der TheodorstraRe zur Strale Am Hilserhof sind maximal XV
Vollgeschosse und eine maximale Geschosshéhe von 60 m zuldssig. Innerhalb des dstlichen
Baufeldes sind maximal VII Vollgeschosse und Gebaudehéhen von maximal 29 m zul&ssig.

Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf dem im Bebauungsplan dargestellten
Bezugspunkt 2.
Aus Griinden des Uberflutungsschutzes liegt dieser auf dem Niveau der umliegenden Straen.

2.4 Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung ermdglicht eine ebenerdige Stellplatzanlage fur rund 370 Pkw flr die Nutzung
Bau- und Gartenfachmarkt zur StralRe Am Hulserhof.
Im Bereich des Gewerbegebietes werden die notwendigen Stellplatze Uberwiegend in
Tiefgaragen nachgewiesen. In der Vorzone zur TheodorstralRe sind ebenerdige Stellplatze in
geringem Umfang zulassig (ca. 35 Pkw-Stellplatze).
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2.5 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen sichern
eine offentlich zugéngliche Wegeverbindung zwischen der Theodorstrafl3e fur FuRganger und
Radfahrer tber das Plangebiet bis zur norddstlich angrenzenden Grinverbindung zum
Schwarzbachgraben. Damit wird der Handlungsempfehlung aus dem Grinordnungsplan 2025 —
rheinverbunden Rechnung getragen.

Durch den Planbereich fihren zwei Ferngasleitungen und ein Begleitkabel der Open Grid Europe
GmbH. Ein Schutzstreifen von vier Metern beidseits der in der Planzeichnung eingetragenen
Achse der Ferngasleitung ist durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

2.6 Flache fir Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan Nr. 5682/013 festgesetzten 6 m breiten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der StraRenbegrenzungslinie zur
Theodorstralle sowie der StraBen Am Hulserhof und Zum Gut Heiligendonk werden
weitestgehend als Festsetzung tibernommen.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen entlang der StraBenbegrenzungslinien sind
geschnittene Hecken, mindestens 4 Pflanzen pro laufenden Meter, zu pflanzen. Die vorhandene
Sumpfeichenreihe entlang der Stralde Am Hulserhof bleibt erhalten.

Flachen fir erforderliche Ein- und Ausfahrten sowie Flachen fur Zufahrtsbeschilderungen und
Fahnenmasten sind von den Pflanzfestsetzungen ausgenommen.

Darlber hinaus werden zusatzliche Festsetzungen zur Begrinung nicht Uberbauter
Grundstucksflachen, zur Begriinung von oberirdischen Stellplatzen, zur Dachbegriinung und
Begriinung von Tiefgaragen getroffen (siehe auch Kapitel 9).

2.7 SchutzmalBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Fachgutachten

Fur den Bebauungsplan Nr. 06 / 007 liegen insbhesondere folgende Fachgutachten vor (siehe
auch Umweltbericht):

- Schalltechnisches Gutachten

- Verkehrsgutachten

- Untersuchung der Windverhaltnisse

- Bodenarchaologische Sachstandsermittlung
- Grunordnungsplan (GOP Il1)

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP)

Zur Vermeidung von weiteren Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die Begrtindung (Teil
A) des Bebauungsplans, den Rechtsplan und Kap. 9.3 ,Grinordnungsmafinahmen® verwiesen.
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3 PLANERISCHE VORGABEN / RESTRIKTIONEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

311 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trat am 08. Februar 2017 in Kraft.
Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO durfen nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt bzw. festgesetzt werden (Ziel 6.5-1).
Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten diurfen nur dann auch auflerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal
10 % der Verkaufsflache betrégt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt
(Ziel 6.5-5). Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente soll 2.500 m?2 Verkaufsflache
nicht Gberschreiten (Ziel 6.5-6).

3.1.2 Regionalplan (RPD 2018)

Im Regionalplan Diisseldorf (RPD 2018) fur den Regierungsbezirk Disseldorf ist der Planbereich
als Allgemeiner Siedlungsbereich fir Gewerbe (ASB-GE) festgelegt. Innerhalb der als ASB mit
der Zweckbestimmung Gewerbe (ASB-GE) gekennzeichneten Bereiche dirfen Sondergebiete
fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur dargestellt und festgesetzt werden, wenn
diese Vorhaben uber ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment verfigen.

3.2 Bauleitplanung

3.21 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Instrument der kommunalen Bauleitplanung. Er ist
behdrdenverbindlich und Grundlage fur die aus ihm zu entwickelnden Bebauungsplane.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die
TheodorstraBe und die StraBe Am Hilserhof sind als Uberregionale Verkehrsstralen
ausgewiesen. Die Flachen sidlich der Theodorstral3e und westlich der StraBe Am Hulserhof sind
im FNP als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Nordlich grenzt die Darstellung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Gartencenter an.
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Die Planungsziele dieses Bebauungsplanes (Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen Bau- und Gartenfachmarkt und eine Birobebauung; siehe Kapitel 3)
konnen gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Die BAB 52 bzw. BAB 44 werden als Autobahnen, die Theodorstrale und die Stral3e Am
Hulserhof als ,sonstige tberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstrae“ dargestellt.

Das Verkehrsbegleitgriin der BAB 52 bzw. BAB 44 werden als ,,Grinflache* ausgewiesen.
Weiterhin verlauft westlich des Plangebietes eine Hochspannungsfreileitung.

Ferner ist die Umgrenzung des Bauschutzbereiches gemafld Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
dargestellt.

3.2.2 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 5682/013 — TheodorstraBe/ A 44 —vom
23.07.2005, der Gewerbegebiete festsetzt.

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes vom 31.07.2010 erfolgte eine Anpassung der
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel an die aktuelle Rechtsprechung. Die daruber
hinaus bestehenden Festsetzungen blieben weiterhin wirksam.
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Theodorstrasse

Flur 31

Gttonhar

Amseh

Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 5682/013 vom 23.07.2005
(unmaf3stablich / Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf)

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fir die Entwicklung, den Schutz und die Pflege der
Landschaft und ihrer Bestandteile auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der

Geltungsbereiche von Bebauungspléanen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen. ,Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft*
gemal 88 7, 10 bis 13 LNatschG NRW (Landesnaturschutzgesetz) sind somit nicht betroffen.

Fur den Biotopkomplex westlich der StralRe Am Hiulserhof sowie den noérdlich des Plangebiets
liegenden Schwarzbachgrabens (aul3erhalb  B-Plan-Geltungsbereich) beschreibt der
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Disseldorf das Entwicklungsziel 106 ,Befristete
Erhaltung der Landschaft bis zur Realisierung der Ziele der Bauleitplanung®.
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3.4 Rahmenplan Disseldorf - Rath

Der Strukturwandel auf bisherigen Industrie- und Gewerbegebieten in Dusseldorf verursacht im
Stadtteil Rath besondere Auswirkungen. Hier vollzieht sich auf ehemaligen Industrieflachen und
geplanten  Erweiterungsflaichen der  Mannesmann-Rohrenwerke  ein  groR3flachiger
Umstrukturierungsprozess.

Es besteht die Chance einen neuen Entwicklungsschwerpunkt im Diusseldorfer Norden in Nahe
zur A 44, zum Flughafen und zum ICE-Bahnhof zu etablieren.

Neben den o0.g. Neuordnungsflachen zeichnen sich im Plangebiet weitere Gebiete struktureller
Veranderungen ab, fir die ebenfalls neue Entwicklungsziele definiert werden sollen.

Am 03.02.2000 wurde die Verwaltung vom Ausschuss fiur Planung und Stadtentwicklung
beauftragt, einen Rahmenplan fur einen Teilbereich von Rath aufzustellen. Es sollten unter
friihzeitiger Einbeziehung der Biirger und der Grundstiickseigentiimer Entwicklungsperspektiven
aufgezeigt werden, die neben der Anordnung zukunftiger gewerblicher Nutzungen u. a. einen
Ausbau der Wohnbereiche vorsehen und Vorschlage zur Verbesserung der
VerkehrserschlieBung beinhalten.

Aufgabe der Rahmenplanung war es, ein Nutzungs-, ErschlieBungs- und Freiraumkonzept fr
Rath sowie Handlungsvorschlage fiur die Umsetzung der Ziele zu erarbeiten. Das
Handlungskonzept sollte auch die zeitlichen Perspektiven der Umsetzung in einer Stufenplanung
aufzeigen.

Aufgrund der umfangreichen Datenmenge und zur Vermeidung von Wiederholungen wird an
dieser Stelle auf den Abschluf3bericht der Projektgruppe (Dezember 2000) verwiesen.

Bezuglich der griinordnerischen Belange wird insbesondere auf die Kapitel 2.7 ,Umweltsituation®
und 5.1 ,Entwicklungsvorschlage — Griinkonzept® sowie auf die Abbildung 21 ,Grinkonzept®
verwiesen.

35 Geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und §
42 LNatschG NRW gesetzlich geschiitzten Biotope.

3.6 Grinordnungsplan Disseldorf 2025

Aufgabe des Griunordnungsplans ist die Darstellung des Freiraumsystems fur die Stadt
Dusseldorf und die Sicherung, Vernetzung und Entwicklung seiner einzelnen Bausteine. Es
werden Leitstrukturen fir das stadtische Grin aufgezeigt, in Projekten aufgegriffen und
konkretisiert. Ziel ist es, die Funktion des Stadtgrins fir die Lebensqualitdt in der
Landeshauptstadt Dusseldorf zu erhalten und wenn mdglich zu verbessern.
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Der Grinordnungsplan 2025 — rheinverbunden (GOP ) auf der gesamtstadtischen Ebene ist
gleichzeitig in das Fachkapitel Umwelt und Freiraum des Stadtentwicklungskonzeptes 2025
eingeflossen. Wie das Stadtentwicklungskonzept ist auch der Grinordnungsplan auf die
nachsten zehn Jahre ausgerichtet, die formulierten Ziele der Freiraumplanung zu erreichen.

Der Grunordnungsplan 2025 — rheinverbunden ist bei der Bauleitplanung, bei stadtebaulichen
Rahmenplanen, Stadtteilentwicklungskonzepten und anderen stadtischen Planungen zu
bertcksichtigen. Er bildet die Grundlage fir die Aufstellung und Fortschreibung der
Grunordnungsrahmenplane fir die Stadtbezirke. Durch die Definition von Prioritaten stellt er eine
Schwerpunktsetzung fir Konzepte und Projekte des Garten- Friedhofs- und Forstamtes fur die
nachsten zehn Jahre dar.

Im Grunordnungsplan 2025 — rheinverbunden ist das Plangebiet Teilraum 15 — Kittelbach und
Schwarzbachgraben — zugeordnet.

Entwicklungsziel ist hier u. a. die ,Erhaltung und in Teilen Erneuerung der Grinverbindung® — hier
entlang des Schwarzbachgrabens.

Konkrete Handlungsempfehlungen werden fur das Bebauungsplangebiet selbst nicht formuliert,
jedoch impliziert die o0.g. Zielvorgabe eine Anknipfung an die Hauptverbindung
Schwarzbachgraben.

Der westlich der Strale Am Hiulserhof liegende Biotopkomplex und der renaturierte
Schwarzbachgraben noérdlich des Plangebietes sind gemafR Grinordnungsplan 2025 —
rheinverbunden (GOP I) wichtige Freiflachen innerhalb eines der insgesamt sechs ,Verbinder,
die die beiden Dusseldorfer Hauptgriinziige Rheinaue und Griiner Ricken vernetzen.

Freizeitschwerpunkt
Erholungspark Volkarde

Flughafen

Entvacklungsbereich:
Kaiserswerther Seen

Lohauser Feldmark

Gruner See

Freizeitraum
Lantz'scher Pam

\ Radroute

)\
“% Radofite
40 Blader Rheinstrom
g langsam 3
& Blauer Rhemwom‘ i

\ \/ A schnell
(s

Freizetschwerpunkt: >
NordparkIRne
A o Nord 19

Veloroute Rhein

Linksrheinische Aue ,

)
a i o : ’ %
Abb. 4: Ausschnitt Grunordnungsplan 2025 ,rheinverbunden* / Konzeptkarte
(Quelle: Landeshauptstadt Dusseldorf)
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3.7 Fauna-Flora-Habitate (FFH)

Zusammen mit der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) zielt die FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) auf die Errichtung eines Systems von Schutzgebieten (NATURA 2000) zur
Bewahrung der biologischen Vielfalt und zur Uberwindung von Verinselungen ab (vgl. auch § 32
BNatSchG).

Weder das Plangebiet noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
gemeldeten NATURA 2000 - Gebietes.

3.8 Vogelschutzgebiete

Das Netz NATURA 2000 umfasst auch die Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates der Europaischen Gemeinschaften zur Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. Die
Umsetzung in nationales Recht erfolgte ebenfalls durch die Anderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes NRW.

Weder das Plangebiet noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach EG-Vogelschutz-
Richtlinie gemeldeten NATURA 2000 - Gebietes.

3.9 Baumschutzsatzung

Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungsplane hat der Rat der Stadt Dusseldorf eine
Baumschutzsatzung beschlossen, die seit dem 18. Dezember 1986 rechtskraftig ist.

Geschutzt sind demnach Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in
einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstammige Baume sind geschitzt, sofern einer
der einzelnen Stamme einen Umfang von 50 cm und mehr betragt (vgl. Kap. 5.5).

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es gem. § 2 Abs. 4 grundsatzlich verboten, geschutzte
Baume zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu veréandern.
Ausnahmen zu den Verboten des § 4 sind u.a. zu genehmigen, wenn die Beseitigung des
Baumes aus Uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem 6ffentlichen Interesse
dringend erforderlich ist.

In diesem Fall besteht die Pflicht, Ersatzpflanzungen durchzuftihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06/007 befindet sich kein im Sinne der
Baumschutzsatzung ,geschitzter* Baumbestand.

3.10 Wald

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06/007 befindet sich kein ,Wald“ im Sinne des
Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NRW.
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3.11 Stadtklimatische Planungshinweiskarte — Stadt Disseldorf

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) wurde auf
Grundlage der Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf (2012) erstellt. Darin werden stadtklimatisch
relevante Rahmenvorgaben fur kiinftige Planungen gemacht.

Das Plangebiet gehort zu einem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen beidseits der
Theodorstral3e.

Der Biotopkomplex westlich der StraRe Am Hulserhof und der renaturierte Schwarzbachgraben
nordlich des Plangebietes werden als stadtische Grinzige mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung und z.T. als ,bioklimatischer Ausgleichsraum Wald®
dargestellt.

Handlungsempfehlungen gemaf der stadtklimatischen Planungshinweiskarte sind insbesondere
die Entsiegelung und Begriinung von Flachen und der Erhalt von Grinflachen.

3.12 Luftreinhalteplan — Stadt DUsseldorf

Der aktuelle Luftreinhalteplan (LRP) trat zum 01.01.2013 in Kraft. Er gilt gesamtstadtisch und
somit auch fur die Stadtbezirke 5 und 6.

Nach Maflgabe der EU-Rahmenrichtlinie (96/62/EG), des Bundesimmissionschutzgesetzes
(BImSchG) sowie der Bestimmungen der 39. Verordnung zum BImSchG (BImSchV) hat die
Bezirksregierung Dusseldorf als planaufstellende Behorde fiir Dusseldorf den Luftreinhalteplan
aufgestellt.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf musste aufgestellt werden, weil die geltenden Grenzwerte fiir
PMso und NO: tiberschritten wurden. Dies haben die Immissionsmessungen des LANUV im Jahre
2005 ergeben.

Die Messungen wurden ergénzt durch Modellrechnungen des LANUV (Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) sowie Ergebnisse zahlreicher stadtischer
Messstellen, die insbesondere Aufschluss liber die Uberschreitungen des geltenden Grenzwertes
(einschlieflich zulassiger Toleranzmarge) fir NO2 gaben.

Durch die bisher im Rahmen von Aktionsplanen (es existieren zwei Aktionsplane geman § 47
BImSchG) und Luftreinhaltepldnen (es sind mittlerweile vier Luftreinhalteplane gemai § 47
BImSchG aufgestellt worden) konnte eine gewisse Verbesserung der Luftqualitat erreicht werden.
So werden die beiden mafigeblichen Grenzwerte fir Feinstaub / PMyo (Jahresmittelwert und
Uberschreitungshaufigkeit) mittlerweile an den allermeisten StraBenabschnitten eingehalten.
Nach wie vor stagnieren allerdings die gemessenen und berechneten Jahresmittelwerte fir den
Luftschadstoff Stickstoffoxid / NO, auf hohem Niveau.

Im Rahmen der Quellenanalyse wurde der StralRenverkehr als Hauptverursacher ausgemacht.
Daher wurde ein MaRnahmenbindel aufgestellt, welches das Ziel verfolgt, verkehrliche
Emissionen zu reduzieren. Es ist jedoch auch bekannt, dass verkehrliche Malinahmen alleine
nicht ausreichen werden, um die mafigeblichen Grenzwerte einzuhalten. Das MalRnahmenbiindel
wurde daher um ,flankierende“ Mallnahmen erganzt, sofern belegt werden konnte, dass der
Verursacher einen relevanten Quellenbeitrag ausmacht.
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Unter Berlcksichtigung der durch die Verbreitung schadstoffarmer PKW/LKW insgesamt
zurtickgehenden Emissionen und des Ausbaus des offentlichen Personennahverkehrs kann
prognostisch nach jetzigem Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass durch
Umsetzung der MaRBnahmen insgesamt eine Reduktion von Uberschreitungstagen erreicht wurde
bzw. wird.

Abb. 5: Ausschnitt stadtklimatische Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt

Dusseldorf (2012)

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der aktuell ausgewiesenen Umweltzone.

3.13 Wasserschutzzonen und Uberschwemmungsgebiete

Nordlich des Plangebietes liegt die Wasserschutzzone WSZ 11IB der Wassergewinnungsanlage
»,Am Staad“ der Stadtwerke Dusseldorf.

Der Rhein liegt etwa 4,3 km westlich der Baumal3nahme. Die Grundwasserstande werden somit
auch durch die Wasserfuihrung des Rheins beeinflusst. Die grof3raumige FlieRrichtung des
Grundwassers ist bei niedrigen bis mittleren Rheinwasserstéanden etwa nach Westen zum Rhein
als Vorfluter hin gerichtet. Hohe Rheinwasserstande kénnen zu einer landeinwérts gerichteten
Infiltration mit einem der groRrdumigen FlielBrichtung entgegen gerichteten Anstieg des
Grundwassers fuhren.
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Im Bereich des Plangebietes sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Es
befinden sich ferner derzeit in keinem nach 8 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) in Verbindung
mit § 112 LWG (Landeswassergesetz NRW) ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet, fir das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

W - LS

* Erweiterung Umweltzone
Diisseldorf zum 1.2.2013

Abb. 6: Seit dem 01.02.2013 gultige Umweltzone (Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf)

WSZ IIl A

Abb. 7: Wasserschutzzonen (Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf)

NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03.19
N:\17_26-30\1726_BAUHAUS_Theodorstrasse\1726_GOP_2019-03-12\1726_1.gop_2019-03-12_barrierefrei_EF.docx



Bebauungsplan Nr. 06/007 ,,TheodorstraBe / Am Hiilserhof* (Diisseldorf Rath)
Griinordnungsplan (GOP III) Seite 23 von 66

3.14 Altlasten und Grundwasserverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen und Altstandorte.

Lediglich eine marginale, untergeordnete Teilflache der Altablagerung 181 liegt im
Anderungsgebiet nordlich der Theodorstralie.

Aufgrund der vorliegenden Baugrunduntersuchungen sind keine Beeintrachtigungen fur das
Plangebiet zu besorgen.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist unauffallig. Die CKW-Konzentrationen liegen im Plangebiet
unter 1 1Jg/1. Im Mittel liegen die Konzentrationen fur Sulfat bei 138 mg/l (max. 280 mg/l), fur
Chlorid bei 31 mg/l und fur Nitrat bei 3,6 mg/l. Die mittleren Eisengehalte mit 1,2 mg/l sind erhoht.
Arsen und Nickel wurden gelegentlich in Spuren nachgewiesen.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird Kapitel 4.3 des Umweltberichtes (Teil B der
Begriindung) verwiesen.

Bei Ruckbau- und Bodenaustauschmaflinahmen sind grundsatzlich die nach dem Stand der
Technik zu berucksichtigenden Sicherheitsmal3nahmen beztiglich der Lagerung / Deponierung
bzw. sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schadstoffen
belasteten Bodenaushubs zu beachten (u.a. Stadt Diisseldorf: ,Rickbau und Abbruch von
baulichen Anlagen®, 1997 / ,Verwertungskonzept®, 1996).

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind § 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG und 8§ 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu beachten. Die
getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene Bauschutt sind einer
Wiederverwertung zuzufihren.

3.15 Denkmalschutz

Nach § 15 DSchG NRW (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen) unterliegt die Entdeckung von Bodendenkmalern grundsatzlich der Anzeigepflicht.
Bodendenkmaler und Entdeckungsstatten sind dann gemai § 16 DSchG NRW unverandert zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt erst drei Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege.

Das Plangebiet ist in den Jahren 1990 - 1992 teilweise vom Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege archdologisch untersucht worden.

Es ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten
hat.

Zur Ermittlung von Lage und Ausdehnung und damit der Denkmalqualitat i.S.d. § 2 DSchG NRW
(Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen) der
urgeschichtlichen Siedlungsreste wurde eine qualifizierte Prospektion (Sondagen) im Anschluss
an die bereits 1990 - 92 angelegten Sondagen durchgefihrt (Minerva X - Institut fir historische
Kulturlandschafts- und Bodendenkmalpflege Eigen & Herdemerten GbR, Kdln /
Bodenarchéologische Sachstandsermittlung v. 12. Marz 2018).
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Hierbei wurden vier Befunde gefunden, die der eisenzeitlichen Besiedlung zugeordnet werden
kénnen (Pfostengruben, Siedlungsgruben). Zusatzlich fanden sich Graben, die alle neuzeitlich
datieren.

Die eisenzeitlichen Befunde korrespondieren mit den bereits bekannten Befunden aus den
Altgrabungen. Allerdings ist deren Erhaltung durch die starke Bodenerosion als sehr schlecht zu
bezeichnen.

Wegen der sehr schlechten Erhaltung, die bei weiteren, moglicherweise noch erhaltenen
Befunden einen nur sehr beschrénkten Erkenntnisgewinn erwarten lassen, und der bereits
grof3flachig erfolgten Untersuchungen sind in den Restflachen keine weiteren archaologischen
Maflinahmen mehr erforderlich.

3.16 Versorgungstrassen

Durch den Planbereich fihren zwei Ferngasleitungen und ein Begleitkabel der Open Grid Europe
GmbH. Ein Schutzstreifen von vier Metern beidseits der in der Planzeichnung eingetragenen
Achse der Ferngasleitung ist durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

Westlich des Plangebietes, westlich der Stralie Am Hulserhof, verlauft in Nord-Sid-Richtung eine
380-kV-Hochspannungsfreileitung (Pkt. Volkardey-Rath, Bl. 4191).

3.17 Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf innerhalb des
4 km-Kreises. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus dem § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) ergebenden Beschrankungen.

Bauvorhaben, welche die nach 88 12 - 17 LuftVG festgesetzten Héhen lberschreiten, bedirfen
einer besonderen luftverkehrsrechtlichen Zustimmung.
Die zustimmungs- und genehmigungsfreie Hohe liegt bei 51 m G. NN.
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4 CHARAKTERISIERUNG DES PLANGEBIETES
4.1 Lage des Untersuchungsgebietes im Raum

Das Plangebiet liegt im Norden des Dusseldorfer Stadtgebiets, im Stadtteil Rath (Stadtbezirk 6).
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,2 ha. Es wird eingefasst von den StraRen Zum
Gut Heiligendonk im Norden, der TheodorstraRe im Suden und der StraRe Am Hulserhof im
Westen. Ostlich grenzt das Plangebiet an gewerbliche Nutzungen an.

Die urspringlich landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen brach. Erhaltenswerte
Vegetationsstrukturen sind nicht vorhanden.

Fur die erforderlichen archaologischen Prospektionen wurde das Plangebiet Ende Januar 2018
freigemacht.

Be- bzw. Uberbaute
Flachen wurden in
2017 vollstandig
zurlickgebaut

VBB Nr. 06/016)

P

)

Theodorstralle
oy e
v} 4 '

ISS Dome

<

Abb. 8

biet bzw. Geltungsbereic

Luftbild —Ing h Beba'uungsplan Nr. 06/007

(unmaf3stablich / Quelle: Landeshauptstadt Diisseldorf)
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4.2 Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich als naturraumliche Untereinheit Diisseldorf-Duisburger-Rheinebene
(575.30) am ostlichen Rand der naturrdumlichen Haupteinheit Mittlere Niederrheinebene (575)
und geht nach Osten in die unmittelbar angrenzende naturraumliche Teileinheit Lintorfer
Sandterrassen (550.16) Uber, die zusammen mit mehreren, geomorphologisch &hnlich
strukturierten Teileinheiten die naturrdumliche Untereinheit der Bergischen Heideterrassen bildet.

Wahrend sich die Bergischen Heideterrassen als geomorphologisch langgestreckte, schmale
Formation am Ful3 des Bergischen Landes zwischen unterer Sieg und Ruhrmiindung darstellt,
fallt die Dusseldorf - Duisburger - Rheinebene als Sudteil der Rechtsrheinischen
Niederterrassenebene zwischen Dissel (40 m G.NN) und Ruhr (32 m . NN) mit geringer
Reliefenergie ab.

4.3 Potenzielle natlrliche Vegetation

Die ,potenzielle natirliche Vegetation® (pnV) stellt den gedachten Zustand der Vegetation dar,
der sich ohne anthropogenen Einfluss einstellen wiirde. Sie ist damit Ausdruck flr das abiotische
Potenzial des Standortes.

Dem Plangebiet wird als pnV der ,Flattergras-Buchenwald®, stellenweise ,Perlgras-Buchenwald®
zugeordnet.

Die pnV im Ubergangsbereich des Schwarzbachgrabens wird nach TRAUTMANN (1991) vom
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald eingenommen.

Wie der Name schon sagt, sind hier die dominierenden Baumarten die Stieleiche (Quercus robur)
und die Hainbuche (Carpinus betulus), aber auch andere Baumarten wie Feld-Ahorn (Acer
campestre), Esche (Fraxinus excelsior) oder Hasel (Corylus avellana) konnen vereinzelt
auftreten. Das Buschwindréschen (Anemone nemorosa, Foto) ist ebenso eine Charakterart, das
als Fruhjahrsbliher grofRflachig den Boden bedeckt. Weitere typische Pflanzenarten der
Krautschicht sind noch Grol3e Sternmiere (Stellaria holostea), Wald-Segge (Carex sylvatica),
Kleine Goldnessel (Lamium galeobdolon), Wald-Ziest (Stachys sylvatica), Wald-Knéauelgras
(Dactylis polygama) und Erdbeer-Fingerkraut (Potentilla sterilis).

Als Waldlebensraum sind auch Eichen-Hainbuchenwalder Lebens- und Brutraum fir viele
einheimische Vogelarten.

4.4 Geologie

Das Plangebiet wird unter geologischen Gesichtspunkten dem Niederrheinischen Senkungsfeld
zugerechnet, einer im devonischen Zeitalter abgesunkenen geologischen Formation, deren
Untergrund mit tertidren und quartdren Lockergesteinsmassen Uberdeckt wurde.

Die Absenkungen des devonisch, karbonischen Untergrundes des Niederrheinischen Beckens
werden erdgeschichtlich in das Zeitalter des mittleren Oligozan datiert.
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Der Senkungsvorgang erfolgte gegentiber den Randgebieten und zerlegte den Beckenraum in
mehrere Bruchschollen, die als selbststandige tektonische Einheiten noch heute existieren, z.B.
die Erftscholle, die Kolner- u. die Erkelenzer Scholle.

Am Ende des Tertiars erfolgte eine noch starkere Absenkung bei gleichzeitiger Anhebung des
sudlichen Randgebirges, so dass aufgrund der hieraus resultierenden verstarkten Reliefenergie
in Verbindung mit dem Eiszeitklima durch Sedimentation grober Flul3schotter durch Rhein und
Maas das gesamte Niederrhein-Becken mit Gesteinsschutt aufgefillt wurde.

Dieser Niederterrassenschotter wurde ausgangs der letzten Eiszeit und in der Nacheiszeit durch
den in keinem festgelegten Bett frei in zahlreichen Gerinnen und unter standigen
Stromverlegungen pendelnden Rheinstrom mit lehmig-sandigen und in den Flutrinnen mit tonigen
Hochflutlehmen Uberdeckt.

Das Niederrheingebiet wird als ein geologisch junges Aufschittungsland angesehen, in dem
wahrend der Eiszeiten durch mehrere aufeinanderfolgende Hebungen und Senkungen zuerst die
Aufschotterung und anschlieRend die Wiederausrdumung des Niederrheinischen Beckens
erfolgte, wodurch das heutige Bild der FluRterrassenlandschaft des Flachlandes entstanden ist.

In ihrem sldwestlichen Bereich ist die Niederterrassenlandschaft durch die stromnahen
Rheinauen, zunachst der Zonser- u. Dormagener-Rheinaue, dann sich dieser nérdlich ab Neuss
anschlieend, der Oberkasseler Rheinaue und sich dieser etwa ab Kaiserswerth anschliel3end,
der Uerdinger Aue, gekennzeichnet.

Sudostlich, im Anschluss an die Rheinauen, schliet sich die rechtsrheinische
Niederterrassenebene der Disseldorf -Duisburger-Rheinebene mit einem Hohenniveau Uber
NHN zwischen 32 bis 40 m an.

Die Dusseldorf-Duisburger-Rheinebene senkt sich der allgemeinen Abdachung folgend mit
geringer Reliefenergie zur westlich vorgelagerten Rheinaue ab.

4.5 Hydrologie (Grundwasser)

Das durch gewaltige Schottermassen ausgefillte tertiare Senkungsfeld der Grof3landschaft
.-Niederrheinischen Bucht®, die Uber wasserundurchlassigen, tertidren Tonhorizonten lagern,
bildet ein riesiges, mehrere Stockwerke umfassendes Grundwasserreservoir. Innerhalb der
GroRlandschaft der Niederrheinischen Bucht kommt der Niederterrasse gemeinsam mit der
holozanen Talaue grof3te wasserwirtschaftliche Bedeutung zu. Niederterrasse und Talaue
flankieren zwischen Bonn und Emmerich den heutigen Rheinstrom in unterschiedlich
wechselnder Breite zwischen 10 - 25 km und bauen einen zwischen 10 - 30 m maéachtigen
Grundwasserspeicher aus sehr gut bis gut wasserdurchlassigen Sanden und Kiesen auf. Infolge
der allméhlichen KorngréRenabnahme in FlieBrichtung des Rheinstromes wird die
Durchlassigkeit nach Norden allmé&hlich geringer.
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Im Bereich der Kiesablagerungen der Niederterrasse, in dem sich das Bebauungsplangebiet u.a.
befindet, sind ausweislich der durch das Geologische Landesamt von Nordrhein-Westfalen in
Krefeld erarbeiteten “Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen® ergiebige
Grundwasservorkommen zu verzeichnen.

Die GrundwasserflieRverhaltnisse im Bereich des Plangebiets werden wesentlich durch die
hydraulischen Verhéltnisse im Rhein (Hoch-, Mittel- bzw. Niedrigwasser) gepragt. Durch die
unmittelbare Rheinndhe und die dadurch bedingten kurzfristigen Wasserspiegelschwankungen
unterliegen auch die GrundwasserflieRverhéltnisse im Untersuchungsgebiet standigen
Veranderungen und zeigen i.d.R. keine Stationaritdt. Die Wasserspiegelschwankungen des
Rheins pflanzen sich gedampft und zeitverzogert landeinwarts in den quartaren
Grundwasserleiter fort.

Bei Niedrig- und Mittelwasser des Rheins st die GrundwasserflieBrichtung im
Untersuchungsgebiet generell von Osten/Nordosten nach Westen/Studwesten auf den Rhein
gerichtet. Das bedeutet, dass der Rhein die Vorflut fiir das Grundwasser darstellt.

Bei Hochwasserverhaltnissen im Rhein kommt es im Untersuchungsgebiet weitgehend zu einer
Umkehrung der Grundwasserflie3richtungen.
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5 BESTANDSERFASSUNG
5.1 Schutzguter Boden und Flache

Zur Beurteilung der Boden(luft)- und Grundwasserverhaltnisse wurde fir das Plangebiet eine
Baugrunduntersuchung - Griindung — orientierende Altlastbewertung beauftragt und durchgefuhrt
(Ingenieurburo fur Geotechnik (IBG) / Dipl.-Ing. H.- P. Frech & Dipl.- Geol. J. Hénle GbR,
23.10.2013).

Die Gelandeuntersuchungen ergaben eine relativ gleichmafiig strukturierte Untergrund-situation:
Unter der etwa 10 - 25 cm starken Mutterbodendecke folgen bis in etwa 1 m Tiefe zunéchst
aufgefillite Sand-Schluffgemische. Hierbei handelt es sich offenbar um verteiltes Aushubmaterial
aus den umliegenden Baumal3nahmen.

Darunter stehen bis maximal 4,5 m unter Gelande feinsandige Schluffe durchsetzt mit
Feinsandlagen an, wobei lokal ab ca. 3 m Tiefe organische und humose Einlagerungen
vorhanden sind. Die Schluffe werden bis zur Bohrendtiefe durch schwach schluffige, kiesige
Sande unterlagert.

Nach der Bohrgutansprache und den Laborversuchen liegen die Schluffe in weicher bis steifer,
die organischen Bdden in weicher bis zum Teil breiiger Konsistenz vor.

Die Rammsondierungen weisen fir die Schluffe nur geringe Schlagzahlen auf, demnach sind
diese Bdden relativ aufgelockert. In den Sanden steigen die Schlagzahlen auf Uber 20 Schlage
je dm Eindringtiefe an, entsprechend liegt hier eine mitteldichte Lagerung vor.

Der Abfall der Schlagzahlen ab ca. 5 - 6 m Tiefe ist auf den dort beginnenden Grundwasserstand
zuriickzuftihren.

Nach der Bohrgutansprache wurde ab 6 m Tiefe eine erhohte Feuchtigkeit festgestellt, was auf
den Einfluss von Grundwasser schlieRen lasst. In Verbindung mit den in dieser Tiefe abfallenden
Schlagzahlen der Rammsondierungen, kann die Grundwasserschwankung mit etwa 1 m
angesetzt werden, d.h. der maximale Grundwasserstand liegt etwa 5 m unter Gelande.

Nach den Versickerungsversuchen in ausgebauten Bohrungen und den Standrohrversuchen im
Labor liegt der Durchlassigkeitsbeiwert der feinsandigen Schluffe bei rund k: = 3,0E-06 m/s, in
den der darunter anstehenden Sande kann dieser aus den Siebanalysen mit ca. ki = 1,0 E-04
m/s berechnet werden. Der Untergrund ist somit erst ab ca. 4 m unter Gelande relativ gut
durchlassig und fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers geeignet.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird daher an dieser Stelle auf das o.g. Gutachten
verwiesen.

Das Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstandiger Weise
zu bericksichtigen. FUr den Flachenverbrauch (Indikator ,Siedlungs- und Verkehrsflache®) als
eine wichtige Grole der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung liegt mit einer
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2020 eine klar definierte
Zielgrol3e vor.
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Unter dem Schutzgut Flache ist daher in erster Linie der Aspekt des flachensparenden Bauens
Zu verstehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Gewerbegebiet (GE) dargestellit.
Die Theodorstralle und die Strale Am Hilserhof sind als Uberregionale VerkehrsstralRen
ausgewiesen. Insofern steht der Bebauungsplan im Einklang mit der o.g.
Nachhaltigkeitsstrategie.

5.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen FlieRgewasser und stehenden
Gewasser. Ca. 260m nordlich des Plangebietes verlauft der Schwarzbachgraben.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Wasserschutzzone. Nordlich liegt jedoch die
Wasserschutzzone WSZ IlIB der Wassergewinnungsanlage ,Am Staad® der Stadtwerke
Dusseldorf (siehe Kap. 3.13).

Die hochsten bisher gemessenen Grundwassersténde liegen im Plangebiet bei ca. 33 m G NN
(HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hdchsten ermittelten
Grundwasserstande liegen bei ca. 36,50 m i NN (HHGW 1926 - hochster der Stadt bekannter
Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande
zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 - 5m im westlichen Rand
bei 2-3m. Bei einer Gelandehdéhe von ca. 38m U NN kdnnen demnach unginstigstenfalls
Grundwasserstande von 36 m . NN auftreten. Diese liegen etwas unterhalb der fur 1926
ermittelten Werte, die jedoch in der gleichen Grdoflenordnung liegen.

Mit Verweis auf Kapitel 5.1 Schutzgut Boden und Kapitel 9.2 des Grinordnungsplans
(MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen) kann auf eine weitere
Betrachtung im Rahmen des vorliegenden Griinordnungsplans verzichtet werden.

5.3 Schutzguter Klima

Klima ist der Zustand der Atmosphare an einem Ort, der Uber einen langeren Zeitraum durch
Mittelwerte und Summen ausgewahlter physikalischer Grof3en beschrieben werden kann.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt die Zielsetzung auf, ,Luft und Klima auch durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere
fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu“ (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).
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Fur die Auspragung des ortlichen Klimas sind vor allem Geldandeform, Hangneigung, Exposition
und Beschaffenheit der Erdoberflache ausschlaggebend. Diese Faktoren beeinflussen die
nachtliche Bildung von Kaltluft infolge der Auskiihlung der Erdoberflache und das nachfolgende
gravitative Absinken der kalten und somit dichteren Luftmassen sowie den Abfluss der Kaltluft.
Unter der klimatischen Ausgleichsfunktion wird die Verbesserung von anthropogen belasteten
klimatischen Zustédnden verstanden, z.B. die Verringerung des Warmeinsel-Effekts stadtischer
Gebiete und Verbesserung der lufthygienischen Situation durch Frischluftzufuhr.

Vor dem Hintergrund der hohen Belastung durch Versiegelungen kommt insbesondere den
bewachsenen Freiflachen eine hohe Bedeutung fir das Mikroklima zu. Bestockte Flachen binden
Staub und Aerosole und bewirken eine geringere Aufheizung wahrend des Tages sowie eine
starkere Abkuhlung wahrend der Nacht, indem sie Wasser verdunsten und so ihrer Umgebung
Warmenergie entziehen.

Aufgrund des Einflusses des Rheins, des Bergischen Landes und der bandartigen
Siedlungsflache der Stadt ist die Ausgangslage fir das Klima in Dusseldorf glinstig.

Der Rhein mit seinen Auenbereichen spielt als Luftleitbahn und Austauschzone eine grof3e Rolle.
Geférdert wird dies durch haufige Luftstrémungen aus Suddstdost, der zweithauftigsten
Windrichtung nach Sitdwest.

Die im Stadtgebiet verlaufende Hangzone des Bergischen Landes hat nicht nur kanalisierende
Wirkung auf den Wind, sondern sorgt gerade bei Schwachwind-Wetterlagen fir
Luftaustauschbewegungen zwischen dem Bergischen Land und der Rheinniederung. Hinzu
kommen regelrechte Kaltluftzuflisse von Téalern wie dem Dusseltal.

Makroklimatisch wird das Stadtgebiet von Disseldorf dem maritim beeinflussten Klimabereich
,Nordwestdeutschland“ zugeordnet.

Regional betrachtet liegt Disseldorf im Ubergangsbereich zwischen den Klimabezirken
.Niederrheinische Bucht, ,Niederrheinisches Tiefland“ und ,Bergisches Land".

Die Klimabezirke ,Niederrheinische Bucht* und ,Niederrheinisches Tiefland“ sind durch
vergleichsweise milde, schneearme Winter sowie maiig warme Sommer gekennzeichnet.

Die Windrichtungen Giberwiegen aus den Sektoren Sud bis Stidwest.

Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissionen
durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer Energietrager bei.
Hierzu zéhlen u. a. Mallnahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche
Mdglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
(Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu den
Abstandflachen (Belichtung und natirliche Belftung).
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Stadtklima

Die Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012) ordnet das Plangebiet dem
Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zu. Die urspringlich landwirtschaftlich genutzte
Flache des Plangebiets ist derzeit unbebaut und liegt brach. Das Plangebiet ist Uber die sich
nordostlich anschlieBenden Griinflachen mit den Ubergangsbereichen des Freilandklimas auf
Ratinger Stadtgebiet verbunden. Hier befinden sich ausgedehnte, unbebaute Wiesen-, Wald- und
Wasserbereiche aus denen frische, kiihle Luft auf Disseldorfer Stadtgebiet und auch in den
Bereich des Plangebiets gelangen kann.

Der Biotopkomplex westlich der StraRe Am Hilserhof und der renaturierte Schwarzbachgraben
nordlich des Plangebietes sind laut Planungshinweiskarte stadtische Griinziige mit
bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung, der nérdliche Teil des Biotopkomplexes
wird als ,bioklimatischer Ausgleichsraum Wald“ dargestellt.

Die Planungshinweiskarte empfiehlt fir den Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen unter
anderem das Freihalten von Bellftungsbahnen und die Entsiegelung und Begrinung von
Freiflachen.

Um eine UbermafRige Warmebelastung im Plangebiet zu vermeiden, sollten u.a. sinngeman
folgende MalRnahmen, die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken, entsprechend
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden (vgl. auch Kap.
9.3):

- Die Dacher sind als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
max. 15 °auszufiihren und dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die zusatzliche
Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen Déachern wird empfohlen.

- Samtliche nicht bebauten Teilflachen sind so weit wie mdglich zu begriinen.

- Bei der Anlage von oberirdischen Park- und Stellplatzflachen ist je 8 Stellpléatze ein
mittelgroRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Ein Ausschopfen des Begriinungspotenzials (Dachflachen, Freiflachen) wird sich positiv auf das
thermische Verhalten und das Mikroklima auswirken.
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54 Schutzgut Luft

Nach dem in den Umweltgesetzen verankerten Vorsorgeprinzip sind Schadigungen durch
Umweltschadstoffe ~ grundsatzlich  zu  vermeiden. Dem Entstehen  schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Saubere Luft ist zum Schutz der menschlichen Gesundheit und der gesamten Umwelt
unabdingbar.

Zentrale Aufgabe der Luftreinhaltung ist die Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer zutréglichen
Luftqualitat, sowohl im lokalen Umfeld wie auch im weitrdumigen Mal3stab. Im Vordergrund steht
dabei zunéchst der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, die
als Immissionen auf den Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und Sachgtter einwirken.

Ferner gilt es, Gefahren und Belastigungen, die beim Betrieb von Anlagen auftreten kénnen, zu
vermeiden.

Durch Minderung der bestehenden Immissionsbelastungen verfolgt die Luftreinhaltepolitik
langfristig das Ziel, schadlichen Umwelteinwirkungen konsequent vorzubeugen
(Vorsorgeprinzip).

Der aktuell giltige gesamtstadtische Luftreinhalteplan der Stadt Disseldorf trat am 01.01.2013 in
Kraft.

Durch die bisher im Rahmen von Aktionsplanen und Luftreinhalteplanen umgesetzten
Maflinahmen, konnte eine gewisse Verbesserung der Luftqualitat erreicht werden.

So wurden im Jahr 2014 die beiden mafigeblichen Grenzwerte fur Feinstaub (PMio) — der
Jahresmittelwert und die  Uberschreitungshaufigkeit — gemaR 39. BImSchV
(Bundesimmissionsschutzverordnung) an den allermeisten Stralenabschnitten eingehalten.
Allerdings stagnieren im Jahr 2014 die Jahresmittelwerte fir den Luftschadstoff Stickstoffdioxid
(NO2) auf hohem Niveau — sowohl hinsichtlich der messtechnisch erkannten Belastung als auch
der Berechnungsergebnisse.

Im Rahmen der Quellenanalyse konnte der Stra3enverkehr fur die Luftschadstoffe PM1o und NO>
als ein maRRgeblicher Verursacher ausgemacht werden.

Das Plangebiet ist derzeit vollflachig begriint, ist frei von Emittenten und befindet sich in glinstiger
Stadtrandlage. Die Autobahnen A44 und A52 sind zwar bedeutende verkehrliche Emittenten,
jedoch befinden sie sich in hinreichend groRer Entfernung zum Plangebiet. lhr Einfluss wird sich
allenfalls im ersten Nachkomma-Stellenbereich im Plangebiet bemerkbar machen. Die
lufthygienische Belastung im Plangebiet wird daher mafigeblich vom regionalen Hintergrund-
Niveau gepragt.

Dies lasst den Schluss zu, dass das Plangebiet derzeit nicht von Grenzwerttiberschreitungen fur
die Luftschadstoffe Feinstaub (PM.s und PMio) sowie Stickstoffdioxid gemafld 39. BImSchV
betroffen ist.

Das Plangebiet ist gut an das lokale, regionale und tiberregionale OPNV-Netz angebunden.
Die ErschlieBung fur FuRgéanger und Fahrradfahrer ist ebenfalls ausreichend engmaschig und
der gefahrenarme Anschluss an die umliegenden Gebiete durch die neu angelegten Wege an
der Theodorstral3e gegeben.
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5.5 Schutzgut Tiere

Die urspringlich landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen brach. Erhaltenswerte
Vegetationsstrukturen sind nicht vorhanden.

Fur die erforderlichen archaologischen Prospektionen wurde das Plangebiet Ende Januar 2018
freigemacht (siehe auch Kap. 5.6).

Fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur
besonders und streng geschiitzte Arten mit den Modifizierungen durch § 44 Abs. 5 BNatSchG,
mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie
und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders geschuitzten Arten wurden pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt.

Die ASP beschrankt sich auf die européisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten und die
europaischen Vogelarten. Aufgrund des Artenumfangs hat das Landesamt flr Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz  NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von
sogenannten ,planungsrelevanten® Arten getroffen, die bei der ASP zu untersuchen sind. Die zu
untersuchenden Arten sind im MTB 4706 (Messtischblatt Disseldorf) aufgelistet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generellen Zugriffsverbote:
Nr. 1 Tétungsverbot

Nr. 2 Stérungsverbot

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Nr. 4 Schutz von Pflanzen

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dahin
ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réaumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Fur die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchzufiihrende Artenschutzprifung (ASP, vgl.
Kap. 1.4) durch die Untere Naturschutzbehdérde (UNB / Stadt Disselorf) wurde ein
Artenschutzgutachten erstellt. Im Fokus der ASP stehen die Artengruppen Vogel und Amphibien.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 7 und den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (NORMANN, November 2017) sowie den Umweltbericht (Teil
B der Begriindung) verwiesen.
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5.6 Schutzgut Pflanzen

Das gesamte stadtebauliche Umfeld der Theodorstrafie ist historisch gewachsen. Die seit Uber
100 Jahren ablaufenden intensiven Produktionsvorgange der Schwerindustrie haben im
Plangebiet ihre Spuren hinterlassen.

Die ursprunglich landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker) im Plangebiet liegen brach.
Erhaltenswerte Vegetationsstrukturen sind nicht vorhanden.

Innerhalb des Bebauungsplans befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 42
LNatschG NRW.

Im Geltungsbereich befindet sich kein im Sinne der Baumschutzsatzung ,geschutzter”
Baumbestand.

Ebenso befindet sich kein ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NRW im
Plangebiet.

In dem Lageplan ,,Vegetations- und Nutzungsstrukturen“ (siehe Anhang) sind die in 2017
seinerzeit kartierten Biotoptypen und Nutzungen im Betrachtungsraum dargestellt.

Das Plangebiet lasst sich als Ackerbrache charakterisieren (Foto 1 - 5). Sie ist weitgehend eben
mit einigen leichten Vertiefungen. Die Flache wurde in den vergangenen Jahren immer wieder
freigestellt. Die offenen Bereiche sind noch immer grasdominiert (Foto 2) mit einer blitenreichen
Hochstaudenflur bestehend u. a. aus Goldrute, Gansefingerkraut, Klette, Rainfarn
Ackerkratzdistel, Beinwell, Futterwicke, Schmalblattrigem Weidenrdschen, Kriechendem
Fingerkraut (Foto 2 — 4). Daruber hinaus gibt es stark von Brombeeren bewachsene Bereiche
(Foto 5). An einigen Stellen hat sich auch der Japanische Staudenknéterich etabliert (Foto 5). Zu
den mittlerweile zunehmend aufkommenden Gehdlzen gehoéren Birke, Hartriegel, Weide,
Feldahorn, Esche, Kirsche, Schmetterlingsflieder und Traubenkirsche (Foto 4).

Fur die erforderlichen archaologischen Prospektionen wurde das Plangebiet Ende Januar 2018
freigemacht (siehe Foto 6 bis 8).
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Foto 1: Blick von der Straf3e Am Hulserhof auf die Betrachtungsflache (2017)

Foto : Blick von der Betrachtungsflache Richtung Siiden mit offeneren Bereichen mit vergleichsweise
niedriger Vegetation (2017)
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Foto 4: Blick von der Betra

chtungsflache Richtung Sidosten (2017)
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" Aufkommender Jpanischer Staudenknéterich sowie von Brombeeren tiberwachsene Bereiche im
oOstlichen Teil der Betrachtungsflache (2017)

Iserhf

3

Blick f die frigerate Betrachungsflache Richtung Nordwestn, links die StraBe Am H

Foto 6:

(Februar 2018)
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Foto 7:

Foto 8: Blick auf die freigerdumte Betrachtungsflache Richtung Osten (Februar 2018)
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5.7 Schutzgut Landschaft (Landschafts- bzw. Stadtbild / Erholung)

Im Rahmen des Schutzgutes Landschaft wird in erster Linie das ,Landschaftsbild“ beschrieben
und bewertet.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem bereits intensiv bebauten Ortsteil bzw. im Geltungsbereich
von Bebauungsplanen. Daher steht im Vordergrund der Betrachtungen das ,Stadtbild*.

Eine naturfremde Wirkung geht insbesondere von den Verkehrstrassen (A52, A44,
TheodorstraRe) und den angrenzenden, weithin sichtbaren Industrie- und Gewerbebauflachen
aus. Als storungsintensiver Kontrast zu dem Bild unverbauter Freiflachen muss auch die im
Bereich der StraBen Am Hilserhof und Am Rohrenwerk das Plangebiet Uberquerende
Hochspannungsfreileitung empfunden werden.

Das gesamte stadtebauliche Umfeld der Theodorstral3e ist historisch gewachsen. Die seit Uber
100 Jahren ablaufenden intensiven Produktionsvorgange der Schwerindustrie haben im
Plangebiet ihre Spuren hinterlassen.

Der hohe Versiegelungsgrad und die dichte Bebauung mit groBmafistablichen Hallenkomplexen,
zum Teil in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten kennzeichnen die vorhandene
Situation.

Das Umfeld des Plangebietes wird von Gberwiegend gewerblichen Nutzungen gepragt.

Nordlich des Plangebietes liegen ein Gartencenter sowie ein Hotel. An der Erschlie3ungsstral3e
Zum Gut Heiligendonk sind Logistikbetriecbe und ein Parkplatz fiir Besucher der
Veranstaltungshalle ISS Dome vorhanden. Suddstlich des Plangebietes an der Theodorstralie
sind zwei Verwaltungsgebaude und ein Maschinenbaubetrieb vorhanden.

Westlich des Plangebietes wurde an der Kreuzung Theodorstrale / Am Hulserhof ein 2-
geschossiges Ausstellungsgebaude fir ein Autohaus errichtet, das nicht mehr genutzt wird. Der
Bereich, der sich nordostlich an das Autohaus anschlie3t, ist flr eine grof3flachige
Einzelhandelsnutzung (Mo6beleinzelhandel) vorgesehen (Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 06 / 016 ,Theodorstralle / A52%).

Fur den stadtbildpragenden Biotopkomplex westlich der StralRe Am Hulserhof sowie den nérdlich
des Plangebiets liegenden Schwarzbachgraben beschreibt der Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Dusseldorf das Entwicklungsziel 106 ,Befristete Erhaltung der Landschaft bis
zur Realisierung der Ziele der Bauleitplanung®.

Als weitere pragende Strukturen sind die Sumpfeichen-Baumreihe entlang der StralRe Am
Hulserhof), Eschen entlang der Theodorstrale die Baumheckenstrukturen entlang des
Schwarzbachgrabens und der BAB 53 zu nennen.

Auf der dem Plangebiet im Siiden gegentberliegenden Seite an der Theodorstralie besteht ein
weiteres Autohaus.

Weiter entfernt befinden sich die Veranstaltungshalle ISS Dome, ein Kiichenfachmarkt, ein Hotel
und ein Stahlrohrgrof3handel.

Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung entwickelte sich zunéchst eine Ackerbrache, die
im Laufe der Zeit insbesondere in den Randbereichen punktuell verbuschte.
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Fur archaologische Prospektionen wurde das Plangebiet Anfang 2018 freigestellt bzw. gemulcht.
Inzwischen haben sich aber in weiten Teilen wieder z.T. strukturreiche, blihende
Ruderalvegetationen entwickelt, die durchaus eine gliedernde Wirkung auf das urbane Umfeld
haben.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird daher bezuglich der das Stadtbild pragenden
Vegetationsstrukturen auf die vorangegangenen Ausfihrungen (Schutzgut Pflanzen / Kap. 5.5)
verwiesen. Die Vegetationsstrukturen sind in dem Lageplan ,Vegetations- und
Nutzungsstrukturen® dargestellt.

Das Plangebiet an sich hat z.Zt. keine Erholungsfunktion. In jlingster Vergangenheit wurde
allerdings der (ehemalige) das Plangebiet querende Landwirtschaftsweg als FulRweg mit
Anschluss zum Grinzug Schwarzbachgraben genutzt.

Zur Aufrechterhaltung dieser Wegeverbindung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
5682/013, aber auch im Bebauungsplan Nr. 06/007 ein entsprechendes Gehrecht festgesetzt.

Der bereits begonnene Strukturwandel auf bisherigen Industrie- und Gewerbegebieten sowie
verbliebenen Landwirtschaftsflachen verursacht im Stadtteil Rath besondere Auswirkungen.
Hier vollzieht sich auf ehemaligen Industrieflachen und geplanten Erweiterungsflachen der
Mannesmann-Réhrenwerke ein grof3flachiger Umstrukturierungsprozess.

Aufgrund der dichten Bebauung und der Infrastrukturen (Straf3e / Versorgungsleitungen), d.h. der
anthropogenen Uberformung, haben insbesondere die Griinflaichen im Bereich der
Hochspannungsfreileitung und des Schwarzbachgrabens inzwischen eine hohe Bedeutung fir
den Untersuchungsraum.
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6 DARSTELLUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(siehe auch Umweltbericht / Teil der Begrindung, Kapitel 4)

6.1 Schutzguter Boden / Wasser
Das Plangebiet wurde urspringlich landwirtschaftlich genutzt (Acker).

Fur das Plangebiet liegt bereits der Bebauungsplan Nr. 5682/013 — Theodorstraf3e/ A 44 —vom
23.07.2005 vor, der Gewerbegebiete festsetzt.

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes vom 31.07.2010 erfolgte eine Anpassung der
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel an die aktuelle Rechtsprechung. Die dariber
hinaus bestehenden Festsetzungen blieben weiterhin wirksam. So auch die GRZ
(Grundfachenzahl) von 0,8.

D.h. planungsrechtlich kdnnen bereits heute 80 % als ,versiegelt / teilversiegelt* angesprochen
werden.

Auch unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 06/007 formulierten Festsetzungen und
zulassigen GRZ-Uberschreitung im SO-Gebiet (vgl. Kap. 2) wird sich der Gesamt-
Versiegelungsgrad nicht wesentlich verandern.

Mafnahmen fir die Realisierung des Bauvorhabens zur Gewaéhrleistung der Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind nicht erforderlich.

Im Bereich des Plangebietes sind keine naturlichen Oberflachengewasser vorhanden. Es
befindet sich ferner derzeit in keinem nach § 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) in Verbindung
mit § 112 LWG (Landeswassergesetz NRW) ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet, fiir das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).
Lediglich nordlich des Plangebietes liegt die Wasserschutzzone WSZ IlIB der
Wassergewinnungsanlage ,Am Staad“ der Stadtwerke Dusseldorf.

Die abwassertechnische ErschlieRung ist Uber die vorhandene offentliche Trennkanalisation
sichergestellt. Somit werden auch die Anforderungen an eine ortsnahe Niederschlags-
wasserbeseitigung gemal Landeswassergesetz erfullt.

6.2 Schutzguter Klima und Luft

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere und langer
andauernde Hitzeperioden mit hoheren Temperaturen und haufigere und intensivere
Starkregenereignisse zu berlcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden
insbesondere innerstadtische  Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem
Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Fur den Bereich des Plangebiets wird erwartet, dass sich die bioklimatische Belastung auch ohne
Bebauung zukinftig erhoht. Die mit dem geplanten Bebauungsplanverfahren verbundene
bauliche Verdichtung und zusatzliche Versiegelung wird die thermische Belastung im Plangebiet
daruber hinaus erhdhen.
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Daher ist es besonders wichtig, dass in der weiteren Planung stadtklimatische Mal3nahmen
bertcksichtigt werden, die die thermische Aufheizung im Plangebiet moglichst gering halten und
eine gute Durchliftung ermaoglichen.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen Malihahmen zur Reduzierung
und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe
Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicherpotenzial) die
Klimaanpassung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 06/007 werden die Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarkts mit
den dazugehorigen Stellplatzflachen und eine Blrobebauung beabsichtigt. Die vorgesehene
bauliche Verdichtung und groR3flachige Versiegelung wird die thermische Belastung im Plangebiet
erhohen. Die suidostliche Ausdehnung des geplanten Bau- und Gartenfachmarkts Gber die Flucht
des nordostlich liegenden Logistikbetriebes hinaus sowie die geplante Birobebauung im
sudostlichen Bereich des Plangebiets unterbricht die bisherige Griinverbindung und wird die
Beluftungssituation verschlechtern.

Diese Verschlechterung ist aber auch bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
5682/013 gegeben.

Fur die weitere Planung sollten daher alle Mdglichkeiten genutzt werden, um der zunehmenden
thermischen Belastung entgegenzuwirken:

- Begriinung von Freiflachen und nicht Uberbauter Flachen

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen, z.B. durch Beschattung
versiegelter Flachen, Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten.

Folgende MaRnahmen sollten entsprechend § 9 Abs. 1, Punkt 25 BauGB in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden:

- Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis max. 15 Grad
Dachneigung sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.

- Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, oberirdische Stellpléatze und erforderliche
oberirdische Feuerwehrbewegungszonen sind so zu gestalten, dass sie jeweils Uber
einen begrinten Anteil von mindestens 30 % verfligen.

- Im Bereich der Stellplatze sind schattenspendende Baume zu pflanzen.

- Samtliche nicht bebauten Teilflachen (z.B. Abstandsflachen, Tiefgaragen) sind so weit
wie moglich zu begrinen.

Das Plangebiet ist derzeit nicht von Grenzwertiiberschreitungen fiir die Luftschadstoffe Feinstaub
(PM25und PM1o) sowie Stickstoffdioxid gemaf3 39. BImSchV betroffen.

Aufgrund der guten Durchliftungsverhaltnisse in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
sowie der Stadtrandlage ist auch kinftig trotz des zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkommens
sowie der Zunahme an Baumassen davon auszugehen, dass Grenzwertiberschreitungen fur die
Luftschadstoffe Feinstaub (PM2s und PMio) sowie Stickstoffdioxid gemaR 39. BImSchV
auszuschliel3en sind.
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Das Plangebiet wird Uber einen heute bereits vorhandenen Knotenpunkt an der Theodorstraf3e
erschlossen.

Insgesamt ist die verkehrliche Erschlieung im Dusseldorfer Norden durch die vorhandene
Infrastruktur gewahrleistet.

In der Gesamtbetrachtung sollte auch die vorhandene OPNV-Anbindung des
Betrachtungsraumes beriicksichtig werden. Sidlich des Plangebietes verlauft innerhalb der
TheodorstralRe seit Anfang 2018 die StraRenbahnlinie 701.

Diese StralRenbahnverbindung wird sich auf die Luftqualitat im Stadtbezirk insgesamt tendenziell
positiv auswirken. Das emissionsfreie Verkehrsmittel soll die auftretenden Individualverkehre und
die damit verbundenen Belastungen der Luft mit Schadstoffen reduzieren.

Eine gutachterliche Untersuchung der lufthygienischen Situation mittels mikroskaligem
Ausbreitungsmodell ist nach Auffassung des Umweltamtes nicht erforderlich.

Fur den geplanten Hochpunkt im Gewerbegebiet und sein Umfeld wurde eine Untersuchung des
Windkomforts und der Windgefahren durchgefuhrt (Peutz Consult GmbH, Bericht FA 8227-1,
Stand: 13.12.2017):

Die Ergebnisse der Simulationsberechnungen zeigen fir den Bestand innerhalb des
Plangebietes Uberall einen guten bis maligen Windkomfort.

Fur den Planfall reduzieren sich die Windgeschwindigkeiten entlang der Stralle ,Zum Gut
Heiligendonk* durch den geplanten Baumarkt, wodurch sich der Windkomfort in diesen Bereichen
innerhalb der Kategorie ,Gut* etwas weiter verbessert.

Signifikante  Veranderungen des  Windkomforts  ergeben sich innerhalb  des
Untersuchungsgebiets nur im unmittelbaren Umfeld des geplanten Hochhauses. Hier liegen an
der nordwestlichen und siidwestlichen Gebaudekante dann erhéhte Windgeschwindigkeiten vor.
Im Nahbereich der nordwestlichen und stidwestlichen Gebaudekante des geplanten Hochhauses
liegt auf dem geplanten Geh- und Radweg nur ein mafiger Windkomfort vor. Da der geplante
Radweg hier parallel zur Nordfassade des Hochhauses verlauft wechseln sich auf der Strecke
von der Theodorstrae durch das Plangebiet zur Strae ,Zum Gut Heiligendonk“ Bereiche mit
gutem und maRigem Windkomfort ab. Dies konnte fir Radfahrer zu kurzen Beeinflussungen der
Fahrt beim Passieren der Gebaudeecken fiihren. Windgefahren liegen in diesen Bereichen
jedoch nicht vor (siehe auch Umweltbericht / Teil B der Begriindung).

6.3 Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Neuordnung des Plangebietes.
Die Intensitat dieser Eingriffe ist abhadngig vom Wert des Lebensraumes, dessen rechnerische
Ermittlung in Kap. 8.2 dargelegt wird.
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Hierbei ist allerdings der fur das Plangebiet vorliegende, rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
5682/013 — Theodorstralle/ A 44 —(23.07.2005) zu bericksichtigen, der planungsrechtlich
bereits Gewerbegebiete festsetzt (GRZ = 0,8).

D.h. planungsrechtlich kdnnen bereits heute 80 % als ,versiegelt / teilversiegelt” angesprochen
werden.

Auch unter Berilicksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 06/007 formulierten Festsetzungen und
zulassigen GRZ-Uberschreitung im SO-Gebiet (vgl. Kap. 2) wird sich der Gesamt-
Versiegelungsgrad nicht wesentlich verandern (siehe auch Kap. 8).

6.4 Schutzgut Landschaft

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, ,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist.”

Das Stadtbild wird durch die Geb&udevolumina und versiegelten Stellplatzanlagen nachhaltig
verandert. Diese Eingriffe waren aber bereits bis auf den ,Hochpunkt® im Kreuzungsbereich Am
Hulserhof / Theodorstrafl3e auch mit dem geltenden Baurecht (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.
5682/013 — TheodorstralRe/ A 44 —v. 23.07.2005) mdoglich, so dass im Fall der Nicht-
Durchfiihrung der Planung im Wesentlichen dieselben bzw. &hnliche Entwicklungen zu erwarten
sind.

Im vorliegenden Grunordnungsplan wird daher auf eine rechnerische Eingriffsermittiung
(Stadtbild) verzichtet.
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7 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG

Zur Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 06/007 wurde das Bdro fur
Freiraum- und Landschaftsplanung Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB (Dusseldorf) mit
einer erweiterten Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASR-VP) beauftragt.

Ziel war es zu Kklaren, ob durch das geplante Bauvorhaben Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG unter Beriicksichtigung von § 44 Abs. 5 BNatschG ausgeltst werden kénnen.

Die eigentliche Artenschutzpriifung erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt
Dusseldorf.

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASR-VP / NORMANN, 13.11.2017) basiert
neben Internet-, Datenbank- und Literaturrecherche und einer Informationsabfrage bei Tobias
Krause (Untere Naturschutzbehdérde, Stadt Dusseldorf) auf dem Ergebnis einer Ortsbhegehung
am 20.05.2017 mit einer Erfassung der gruppenrelevanten Biotopstrukturen sowie der
Einschatzung des Biotoppotenzials durch die Verfasser.

Das potenziell betroffene Spektrum planungsrelevanter Arten wurde anhand des Messtischblatts
4706-2 des Landesamtes fUr Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) ermittelt.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Untersuchungsraum geprift.
AnschlielRend wurden die nicht vom Vorhaben betroffenen Arten schrittweise ausgeschlossen.
Fur die verbleibenden Arten wurde die potenzielle Betroffenheit durch das Vorhaben diskutiert.
Sind artenschutzrechtliche Konflikte durch das Vorhaben nicht auszuschlie3en, ware fur die
betreffenden Arten eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung in Stufe Il der ASP erforderlich.
Aufgrund vorliegender Daten erfolgten in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der
Stadt Disseldorf bereits im Rahmen der Vorprifung zusatzliche stichprobenhafte Begehungen
zur Erfassung der Avifauna und von Kreuzkréten.

Insgesamt konnten im Verlauf der stichprobenhaften Kartierungen 34 Vogelarten nachgewiesen
werden.

Die planungsrelevanten Arten Sperber und Turmfalke wurden als Nahrungsgéste und der
Mausebussard Uberfliegend nachgewiesen (MKULNV 2015). Ein jagender Turmfalke wurde
ebenfalls bei einer der Begehung am auf der Flache beobachtet.

Die projektierten Eingriffe in die Lebensrdume der planungsrelevanten Vogelarten haben im
vorliegenden Fall nur eine geringe Relevanz, da tberwiegend kleinere Anteile am suboptimalen
Gesamtjagdrevier verloren gingen. Lediglich der Turmfalke (Brutplatz am ISS DOME) verltre ein
gunstiges, horstnahes Nahrungsrevier im Bereich der Brache 6stlich der StraRe Am Hilserhof.
Ob in Folge einer hier geplanten Flacheninanspruchnahme der Brutplatz aufgegeben wird, lasst
sich schwer abschéatzen, da in etwas weiterer Entfernung, z.B. am Schwarzbachgraben, noch
gunstige(re) Flachen fur die Jagd bestehen.

Aus den Ergebnissen der ornithologischen Kartierung lassen sich nach Auffassung der Verfasser
keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bei Umsetzung der geplanten Bebauung ableiten.
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Die Kreuzkrote ist eine Pionierart, die urspringlich in offenen Auenlandschaften auf
vegetationsarmen, trocken-warmen Standorten mit lockeren, meist sandigen Bdden vorkam
(MUNLYV 2008, LANUV 2015).

In Nordrhein-Westfalen sind die aktuellen Vorkommen vor allem auf Abgrabungsflachen in den
Flussauen konzentriert (z.B. Braunkohle-, Locker- und Festgesteinabgrabungen). Dariiber hinaus
werden auch Industriebrachen, Bergehalden und Grofl3baustellen besiedelt. Als Laichgewasser
werden sonnenexponierte Flach- und Kleingewasser wie Uberschwemmungstimpel, Pfiitzen,
Lachen oder Heideweiher aufgesucht.

Aufgrund ihrer offenen Struktur und wiederholten Freistellung in der Vergangenheit kommt das
Plangebiet (z.Zt. Brachflache) grundséatzlich als Lebensraum fur die Kreuzkrote infrage sofern
sich in den tiefer gelegenen Bereichen im Jahresverlauf temporare Klein- oder Kleinstgewéasser
bilden. Laut Tobias Krause (Untere Naturschutzbehtrde Dusseldorf) liegt das nachste gréRRere
Kreuzkrétenvorkommen an der Theodorstral3e auf einem unbebauten Grundstiick 6stlich des ISS
Dome - also in weniger als 500 m Entfernung. Auch wurde die Kreuzkrote gelegentlich schon im
Regenrickhaltebecken am Schwarzbachgraben gefunden.

Bei den Begehungen im Juni 2017 wurden keine Kreuzkréten erfasst. Es sei jedoch darauf
hingewiesen, dass der Boden trotz der Regenfélle in dieser Zeit sehr trocken war.

Ob die Flache unter gunstigeren Bedingungen von der Kreuzkréte genutzt werden kann, kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieRend beurteilt werden. Ein Schwerpunktvorkommen auf der
Flache ist allerdings nicht zu erwarten. Aufgrund der vorgefundenen Strukturen (grabbarer
Boden, sonnenexponierte Senken mit wechselfeuchte anzeigender Vegetation) kann ggf. eine
partielle Nutzung der Flache durch Kreuzkréten aber nicht vollkommen ausgeschlossen werden.
Durch den Erhalt und die Entwicklung angrenzender Biotope wére aber bei einer Betroffenheit
allerdings ein Ausweichen dieser Art jedoch denkbar und somit das Auslésen von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vermeidbar.

Unter der Voraussetzung, dass die im Gutachten genannten Zeitfenster (Bauzeitenreglungen)
eingehalten werden, muss insgesamt nach Auffassung der Gutachter und der Unteren
Naturschutzbehotrde die Auslésung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG und Artikel
12 FFH-Richtlinie bei Umsetzung aller erdenklichen Eingriffe nicht angenommen werden.

Gezielte artenschutzrechtliche AusgleichmafRnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf das 0.g. Gutachten verwiesen.
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8 ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

8.1 Vorgehensweise und Methodik

Die mit der Realisierung des SO-Gebietes (Bau- und Gartenfachmarkt) und GE-Gebietes
ausglosten Eingriffe waren - bis auf den ,Hochpunkt® im Kreuzungsbereich Am Hiulserhof /
TheodorstraRe - auch mit dem geltenden Baurecht (rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr.
5682/013 — Theodorstralle/ A 44 —v. 23.07.2005) moglich, so dass im Fall der Nicht-
Durchfuhrung der Planung im Wesentlichen dieselben bzw. ahnliche Entwicklungen zu erwarten
sind.

Eine klassische Eingriffs- / Ausgleichbilanz in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmalRhahmen bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen“ (Landesregierung NRW, 1996 /
2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008) ist im vorliegenden Fall
daher nicht erforderlich.

Gleichwohl gilt es zu prifen, ob durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 06/007 gdf.
Verschlechterung in Bezug auf die grinordnerischen Belange zu erwarten sind.

In Kapitel 8.2 werden daher noch einmal die fiir die Griinordnung relevanten Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 5682/013 aufgefiihrt und den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
06/007 vergleichend gegenibergestellt.

Erhebliche bzw. nachhaltige Verdnderungen sind nicht zu erwarten, da in beiden
Bebauungsplénen eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 festgesetzt ist (vgl. auch Kap. 2).

8.2 Vergleichende Gegeniiberstellung der Festsetzungen der Bebauungsplane

Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 5682/013:

Hinweis:

Die Festsetzungen 7.1 (randliche Bepflanzung zur privaten Grinflache) sowie 7.3 und 7.7
(Frischluftdurchzugsbereich) sind fur den Grinordnungsplan (GOP 1l zum Bebauungsplan Nr. 06/007)
nicht relvant.

T. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft: Flachen fiir Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

71 Die im Plan mit 7.1 (randliche Bepflanzung zu den noérdlich und éstlich an-
grenzenden Griinflichen und an der privaten Griinfliche) gekennzeichne-
ten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind vollflachig
mit heimischen Strduchern und einzelnen Baumen Il. GréRe (d.h. Gber 10 m
ausgewachsene Hohe), Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe
Uber dem Boden, zu bepflanzen.

NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03.19
N:\17_26-30\1726_BAUHAUS_Theodorstrasse\1726_GOP_2019-03-12\1726_1.gop_2019-03-12_barrierefrei_EF.docx



Bebauungsplan Nr. 06/007 ,,TheodorstraBe / Am Hiilserhof* (Diisseldorf Rath)
Griinordnungsplan (GOP III) Seite 49 von 66

Fortsetzung: Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 5682/013:

7.2  Vonden im Plan entlang der Strakenbegrenzungslinien gekennzeichneten
Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern sind die Flachen flir
erforderliche Ein- und Ausfahrten ausgenommen.

7.3 Die Versiegelung der privaten Flachen in dem Frischluftdurchzugsbereich
darf maximal 25 % betragen. Die Ubrigen Flachen sind - soweit sie nicht als
Stellplatzflachen genutzt werden - als begriinte Freiflachen herzurichten.
Die in dem Frischluftdurchzugsbereich festgesetzten Pflanzflichen und die
GF-Flache sind nicht mit einzurechnen.

7.4 Je 250 m* nicht bebauter Grundsticksflache sind ein Laubbaum |. Grofie
(d. h. Gber 15 m ausgewachsene Hohe), Stammumfang 25 - 30 cm, gemes-
senin 1 m Hohe dber dem Boden oder 2 Laubbdume Il. Gréfke zu pflanzen.
Zusétzlich sind zwei Strauchgruppen mit je 10 Gehélzen anzulegen.

75 Je 4 oberirdisch angelegter Stellplatze ist ein Laubbaum I. GréRe zu pflan-
zen. Flr den Wurzelraum ist jeweils eine mind. 12 m? grofe Fldche offen-
Zuhalten, die mit kleinen Strauchern zu bepflanzen oder mit einer Land-
schaftsrasenmischung einzusien ist.

7.6 Flachdicher und solche mit einer Neigung bis max. 15 Grad und einer
Ausdehnung von mehr als 30 m* sind vollflichig extensiv zu begrinen
(Substratstirke mind. 10 cm). Ausgenommen sind Dacher von Bellftungs-/
Belichtungseinrichtungen und Technikaufbauten.

7.7 30 % der Fassadenflachen, die an den Grenzen des Frischluftdurchzugsbe-
reiches liegen, sind zu begrinen; die Ermittlung erfolgt abzlglich der
Fensterflachen.

7.8 Tiefgaragen sind - wo sie nicht Uberbaut werden - mit einer mindestens
0,80 m - fir Baumstandorte mindestens 1,20 m - starken Bodenschicht zu-

ziiglich Drainage und technischem Aufbau zu Uberdecken und zu bepflan-
zen.

Hinweis:

Samtliche Pflanzungen und Begrinungen sind fachgerecht durchzuflhren,
die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Alle BegriinungsmaBfnahmen sind mit der Stadt Disseldorf, Untere Land-
schaftsbehérde, Garten-, Friedhofs- und Forstamt abzustimmen.
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Fortsetzung: Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 5682/013:

Hinweis:
Die Festsetzungen 10.1 und 10.2 sind fir den Grunordnungsplan (GOP lll zum Bebauungsplan Nr.
06/007) nicht relvant.

10. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW)

10.1 Spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzulassig; flir Fensterflachen sind
Sonnenschutzglaser mit einer AuBenlichtreflektion (RL) bis max. 25% gem.
DIN 67507 zuldssig.

10.2 Uber dem obersten Vollgeschoss sind nur maximal 3 m hohe, allseits von
der AuBenkante mindestens 2,0 m abgestaffelte Aufbauten fiir Aufzugs-
und Haustechnik zuldssig; diese diirfen maximal 20 % der Dachflachen (-
berdecken.

10.3 Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer max.
Hohe von 2,0 m in den festgesetzten Pflanzflachen mit einem Mindestab-
stand von 2,5 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

10.4 Grundstlickseinfriedungen zwischen benachbarten Grundstiucken sind ent-
weder als Heckenpflanzung oder als flachig mit Kletter-, Rank- oder
Schlingpflanzen zu bepflanzende Mauern und Zdaune zuldssig.

10.5 Die Flachen oberirdischer Stellplatze sind nur in Rasengittersteinen, Ra-
senpflaster oder Rasenfugenpflaster anzulegen.

Gegeniberstellung der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 06/007:

Bewertung Festsetzung 7.2

Festsetzung 9.3 / B-Plan Nr. 06/007:

Die im Bebauungsplan Nr. 5682/013 festgesetzten 6 m breiten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Stralenbegrenzungslinie zur
TheodorstraBe sowie der Stralen Am Hulserhof und Zum Gut Heiligendonk werden als
Festsetzung grundsatzlich Gbernommen. Im Bereich der Strae Zum Gut Heilgendonk wird es
auf ca. 5 m Breite reduziert. Der quantitative Ausgleich hierfur erfolgt mit einer weiteren
Kennzeichnung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des SO-Gebietes.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen entlang der StraRenbegrenzungslinien sind
geschnittene Hecken, mindestens 4 Pflanzen pro laufenden Meter, zu pflanzen.

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens entlang der StralRenbegrenzungslinie Zum Gut
Heiligendonk sind zusatzlich 20 Saulenbaume (Carpinus betulus ,Fastigiata“ oder ,Frans Fontain®
/ Quercus palustris ,Fastigiata Koster® oder ,Green Pillar), Stammumfang 20 — 25 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen (siehe Bewertung Festsetzung 7.5).

Flachen fur erforderliche Ein- und Ausfahrten sowie Flachen fur Zufahrtsbeschilderungen und
Fahnenmasten sind von den Pflanzfestsetzungen ausgenommen.
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Die vorhandene Sumpfeichen-Baumreihe entlang der Stralle ,Am Hiulserhof* (auf3erhalb
Geltungsbereich) bleibt erhalten.

Fazit: Keine Verschlechterung.

Bewertung Festsetzung 7.4

Festsetzung 9.1 / B-Plan Nr. 06/007:

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen dauerhaft zu
begriinen. Der Anteil der Strauchpflanzungen muss mindestens 20 % der Mischvegetation
umfassen.

Je angefangene 250 gm nicht tberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,8) ist ein Laubbaum II.
Ordnung, Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen.

Fazit:

Mit Ausnahme der etwas geringeren Pflanzqualitat der Baume (urspringlich
Stammumfang 25 — 30 cm) ergibt sich keine Verschlechterung.

Durch Ausfihrung der Baumquartiere gemald den aktuellen FLL-Richtlinien (oder
gleichwertig) ist zuktnftig eine nachhaltigere Entwicklung der Laubb&ume gesichert.

Der Strauchanteil wird sich erhéhen.

Bewertung Festsetzung 7.5 und 10.5

Festsetzung 9.2 / B-Plan Nr. 06/007:

Je 8 oberirdische, offene Stellplatze ist ein mittelgrol3kroniger Laubbaum mit Stadtklima-Eignung
(Endhdhe zwischen 12 — 16 m, siehe Vorschlagsliste im GOP) mit einem Stammumfang von 20
- 25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe in einer offenen Baumscheibe zu pflanzen. Die Mindestgrofl3e
der Baumscheibe muss 12 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit Rasen, Bodendeckern,
Blutenstrauchern und sonstiger Bepflanzung zu begrinen.

Oberirdische Stellplatze und erforderliche Feuerwehraufstellflachen auf3erhalb der befestigten
Fahrgassen und Bewegungsflachen sind so zu gestalten, dass sie jeweils Uber einen begrinten
Anteil von mindestens 30% verfligen.

Fazit:

Aufgrund des reduzierten Baumschlissels ergibt sich rechnerisch eine Verschlechterung
der Baumbilanz. Der Baumschliissel ,,je 4 oberirische Stellplétze ein Laubbaum I. GréBe*“
wird in neueren Bebauungspléanen in Disseldorf i.d.R. nicht weiter verfolgt.

Die rechnerische Verschlechterung kann im vorliegenden Fall durch die ergéanzende
Festsetzung von 20 Badumen im SO-Gebiet (im Bereich des Pflanzgebotes) und die
inzwischen verbesserten Baumgquartier-Standards (gemafR FLL-Richtlinien / Stichwort:
Nachhaltigkeit) kompensiert werden (siehe Bewertung Festsetzung 7.5).

Ansonsten keine Verschlechterung.

Bewertung Festsetzung 7.6

Festsetzung 9.4 / B-Plan Nr. 06/007:
Dachbegriinung
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Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind — unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen — mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
und dauerhaft zu begrinen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm zuziglich Drainschicht betragen.
Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemald anderer
Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind, wobei jedoch ein Begriinungsanteil von 70 % je
Dachflache erreicht werden muss. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt
nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Fazit:
Keine Verschlechterung. Zukinftig starkere (20%) Mindest-Vegetationstragschicht.

Bewertung Festsetzung 7.8

Festsetzung 9.5 / B-Plan Nr. 06/007:

Begriinung von Tiefgaragen bzw. unterirdischen Gebaudeteilen

Unterbaute Grundsticksflachen — soweit sie nicht durch andere zuldssige Nutzungen lberbaut
werden - sind zur Erh6hung des Grunflachenanteils als Vegetationsflachen mit einer
Substrattiberdeckung von im Mittel 80 cm, bei Baumpflanzung von mindestens 130 cm zuziiglich
Drainschicht auszubilden. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je
Baumstandort betragen.

Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstratschicht auf maximal 5 % der
begrinten, unterbauten Grundstticksflache zugelassen werden.

Fazit:

Keine Verschlechterung. Zukiinftig starkere Substratiiberdeckung fir Baume
(Mindestvolumen).

Bewertung Festsetzung 10.3

Festsetzung 10.2.1 / B-Plan Nr. 06/007:

Entlang offentlicher Verkehrsflachen der TheodorstralZe und Am Hulserhof sind Einfriedungen mit
einer maximalen Hohe von 2,0 m in den festgesetzten Pflanzflachen mit einem Mindestabstand
von 2,5 m zur Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

Festsetzung 10.2.2 / B-Plan Nr. 06/007:

Entlang offentlicher Verkehrsflachen Zum Gut Heiligendonk sind Einfriedungen mit einer
maximalen Hohe von 4,5 m in den festgesetzten Pflanzflachen mit einem Mindestabstand von
4,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig.

Festsetzung 10.2.3 / B-Plan Nr. 06/007:

Grundstuckseinfriedungen zwischen benachbarten Grundsticken sind entweder als
Heckenpflanzung oder als flachig mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen zu bepflanzende
Zaune zulassig.

Festsetzung 10.2.4 / B-Plan Nr. 06/007:

Unmittelbar entlang der mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden
Flachen sind keine Einfriedungen zuléssig.

Fazit: Keine Verschlechterung.
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Bewertung Festsetzung 10.4

Festsetzung 10.2.3 / B-Plan Nr. 06/007:

Grundstuckseinfriedungen zwischen benachbarten Grundsticken sind entweder als
Heckenpflanzung oder als flachig mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen zu bepflanzende
Mauern und Zaune zulassig.

Fazit: Keine Verschlechterung.

8.3 Kompensationsbedarf fur Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes

Im vorliegenden Fall wird auf eine rechnerische Eingriffsermittiung (Landschaftsbild) verzichtet
(siehe Kap. 6.4).

Durch die Festsetzung von strukturreichen Griin- und Ausgleichsflachen in der Peripherie und

umfangreichen Baumpflanzungen im Inneren des Plangebietes, werden die projektierten
Baukoérper in das ohnehin im Wandel befindliche Stadtbild auch zukiinftig eingebettet.

8.4 Kompensationsbedarf fir Baumverluste

Im Geltungsbereich befindet sich kein im Sinne der Baumschutzsatzung ,,geschitzter und somit
ausgleichspflichtiger Baumbestand.

8.5 Kompensationsbedarf fir Waldverluste

Ebenso befindet sich kein ausgleichspflichtiger ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp.
Landesforstgesetzes NRW im Plangebiet.

8.6 Kompensationsbedarf fir Beeintrachtigungen abiotischer Ressourcen

Auf den Wert flr die abiotischen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere Belange
des Umweltschutzes ist bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials
erganzend einzugehen (siehe auch Umweltbericht / Teil B der Begriindung).

Ziel der Planung ist es, durch Festschreibung des MafRnahmenprogramms (Vermeidungs- /
Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen, vgl. Kap. 9) auch zukinftig erhebliche und/oder
nachhaltige Beeintrachtigungen auf die abiotischen Ressourcen auszuschlief3en.
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9 MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER

LANDSCHAFTSPFLEGE
9.1 Allgemeine Zielvorgaben

Die Zielvorgaben fur die zu formulierenden Gestaltungs- und Griinordnungsmaf3nahmen und ggf.
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ergeben sich u.a. aus den Zielen und Grundsatzen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes NRW.

In 8 1 BNatSchG heildt es:

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

PwbheE

auf Dauer gesichert sind.*

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (,,Vermeidungsgebot®).

Die Eingriffsminimierung zielt zum einem auf einen flachensparenden Umgang mit dem Boden
und den Biotopstrukturen - auch wahrend der Bauphase - hin und dient zum anderen der
Sicherung und Entwicklung héherwertiger Bereiche.

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, ,unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
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9.2 Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Die BaumafRnahmen sind grundsétzlich unter Beachtung der DIN- und Bauvorschriften, der
einschlagigen Sicherheitsvorschriften, der anerkannten Regeln der Technik, unter Beachtung des
Gewasser- und Landschaftsschutzes sowie der bereits bestehenden Auflagen durchzufiihren.
Grundsatzlich ist eine rasche Abwicklung der Bauausfilhrung anzustreben, um die damit
verbundenen Belastigungen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und mdglichst gering
zu halten. Eine Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen hat
durch ein stringentes Baustellenmonitoring zu erfolgen.

Immissionsschutzrechtliche Forderungen ergeben sich aus der 32. Verordnung zum BImSchG —
Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) und der 16. Verordnung zum
BImSchG — Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) (V 1).

Wahrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmalRnahmen nach
DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und
Versiegelungen auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren (V 2).

Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der
SchutzmalBhahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens vor chemischer Verunreinigung) zu
vermeiden (V 3).

Der Schutz der angrenzenden Vegetation (hier: Sumpfeichen-Baumreihe / Am Hulserhof)
wahrend der Bauarbeiten hat nach den Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen) sowie den Richtlinien fur die
Anlage von StralBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumaflinahmen, RAS-LP 4) zu erfolgen (V 4).

Unvermeidbare Rodungen von Baumen und Gehdlzen sollten im Sinne von 8 39 BNatSchG
auBBerhalb des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September ausgefuhrt werden.

Missen  FallmaRnahmen innerhalb des o0.9. Zeitfensters erfolgen, ist eine
Ausnahmegenehmigung der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und eine
biologisch-6kologische Begleitung der Fallungen notwendig. (V 5)

Falls Uber die bereits dargestellten Flacheninanspruchnahmen hinaus zusatzlicher Raum
benétigt wird, sind nur bereits versiegelte und/oder Okologisch geringwertige Bereiche in
Anspruch zu nehmen (soweit vom Bauablauf méglich). Entsprechende Malinahmen sind mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. (V 6).

Durch die Anwendung der Bestimmungen der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18920 und der

RiStWag (sinngemaf?) wahrend der Bauphase wird die Gefahr einer Grundwasser- bzw.
Oberflachenwasserverschmutzung durch Bau- und Betriebsmittel vermindert. (V 7)

Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nur auf befestigten Flachen.
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Qualifikationsprufung der beteiligten Baufirmen, Qualitatskontrolle des technischen Zustands der
Baumaschinen und der eingesetzten Baustoffe sind Gegenstand eines Baustellenmonitoring. (V
8)

Bei Ruckbau- und BodenaustauschmalRnahmen sind die nach dem Stand der Technik zu
berlcksichtigenden Sicherheitsmal3nahmen bezlglich der Lagerung / Deponierung bzw.
sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schadstoffen
belasteten Bodenaushubs zu beachten. Aushubmaterial, das keiner Wiederverwertung zugefihrt
werden kann, ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind § 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz - Krw-/AbfG und 8§ 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu beachten. Die
getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene Bauschutt sind einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Werden bei den Aushubmaflinahmen optisch und geruchliche Auffalligkeiten wie z.B.
Mullablagerungen, Schlacke, Diesel, Ldsemittelgeriiche oder ahnliches vorgefunden, die
aufgrund der Vorerkundungen nicht bekannt waren, sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen
und die zustandigen Umweltamter zu informieren (V 9).

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) unterliegt die
Entdeckung von Bodendenkmalern der Anzeigepflicht (§ 15 DSchG NRW). Bodendenkmaler und
Entdeckungsstatten sind dann gemafl 8§ 16 DSchG NRW unveréndert zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt erst drei Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege (V 11, siehe auch Kap. 3.15).
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9.3 Grinordnungsmal3nahmen
(vgl. hierzu Lageplan ,MalRnahmen*/ Stand: August 2018, Anhang)

Zur Vermeidungen von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 8.2 verwiesen.

Erganzende Hinweise:

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Dachbegriinung
Das Dachbegrinungssubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege

von Dachbegrinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Baumpflanzungen und Begriinung oberirdischer Stellplatze

Vorschlagsliste fur Baumpflanzungen ErschlieBungsstral3e / Stellplatze

Die Pflanzenauswahl sollte sich an der ,Zukunftsbaumliste Dusseldorf‘ der Landeshauptstadt
Dusseldorf (2014) orientieren, z.B.

* Acer platanoides “Schwedleri”

* Acer platanoides “Columnare”

* Alnus x spaethii

* Carpinus betulus, auch in Sorten “Fastigiata” und “Frans Fontain”
* Corylus colurna

* Fraxinus Americana “Autumn Purple”

* Gleditsia triacanthos f. inermis

* Liquidambar styraciflua

* Malus tschonoskii

* Ostrya carpinifolia

* Prunus padus , Tiefurt*

* Quercus palustris, auch in Sorten “Fastigiata Koster” und “Green Pillar”
* Sophora japonica

Die Stellplatzanlagen sollten regelmafdig durch eine Grininsel in der Grél3e eines Stellplatzes
gegliedert oder - als Gestaltungsvariante - am Anfang, am Ende und vor Kopf einer
Stellplatzreihe mit einem Griinstreifen von mind. 2,0 m Breite begrenzt werden.

Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sind unter Bericksichtigung der aktuellen FLL-Richtlinien
auszufihren:

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®,
Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®,
Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate

(FLL = FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn)

NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03.19
N:\17_26-30\1726_BAUHAUS_Theodorstrasse\1726_GOP_2019-03-12\1726_1.gop_2019-03-12_barrierefrei_EF.docx



Bebauungsplan Nr. 06/007 ,,TheodorstraBe / Am Hiilserhof* (Diisseldorf Rath)
Griinordnungsplan (GOP III) Seite 58 von 66

Die neuen Baumquartiere (u.a. Grubentiefe = 1,5m, Grubenvolumen = 12m3) sind mit Rasen,
Bodendeckern, Blutenstrauchern und sonstiger Bepflanzung zu begrinen.

Die dem offentlichen StraBenraum zugewandten Stellplatze sind mit geschnittenen Hecken,
mindestens 4 Pflanzen pro laufenden Meter, einzugriinen, z.B.

* Fagus sylvatica
* Carpinus betulus
* Ligustrum vulgare

Zur fachgerechten Baumpflanzung gehoren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie, M&hschutz,
Bewasserungsset (schwarz), Verdunstungsschutz und Pflanzenverankerung (Pfahl-Dreibock).
Zur Vermeidung von Stammschaden sind die Stral3en- und Stellplatzbaume ggf. durch
Baumbugel (Rundbiigel) dauerhaft zu schitzen.

Begrunung der sonstigen, nicht Gberbauten Flachen

Vorschlagsliste fur Baumpflanzungen

* Acer platanoides “Schwedleri”

* Acer platanoides “Columnare”

* Alnus x spaethii

* Carpinus betulus, auch in Sorten “Fastigiata” und “Frans Fontain”
* Corylus colurna

* Fraxinus americana “Autumn Purple”

* Gleditsia triacanthos f. inermis

* Liquidambar styraciflua

* Malus tschonoskii

* Ostrya carpinifolia

* Prunus padus ,Tiefurt®

* Quercus palustris, auch in Sorten “Fastigiata Koster” und “Green Pillar”
* Sophora japonica

* Tilia cordata

Milltonnensammel- _bzw. abholplatze sollten zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit geschnittenen
Laubgehdlzhecken (4 Pflanzen pro laufendem Meter, Pflanzenliste s.0.) eingegriint werden.

Samtliche Begrunungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Begrinungen sind gemal den aktuellen FLL-Richtlinien (FLL = FORSCHUNGSGESELLSCHAFT
LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn) oder gleichwertig auszufiihren.

- FLL-Richlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2)

- FLL-Richlinie ,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege
von Dachbegrinungen®

- FLL-Richlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege
von Fassadenbegrinungen mit Kletterpflanzen®
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Der Nachweis Uber die Erfillung der getroffenen Festsetzungen, die vorgesehene Gestaltung
und Bepflanzung sind in einem Freiflachenplan zusammen mit dem Bauantrag zur Prifung
vorzulegen.

Nach fachkundiger Prifung werden diese Anlagen Bestandteil der Baugenehmigung.

GroRensortierung der Gehdlzpflanzungen:

Soweit in den textlichen Festsetzungen keine anderen Angaben gemacht werden, gilt
mindestens:

Baume: mind. Hochstamme, 4 x v., ew mDb, STU 20-25

Hecken: Heckenpflanze, 2 x v., 0B, ew, h 100-125
Heckenpflanze, 8 Tr., 0B, h 60-100
Heckenpflanze, 4 x v., mB, ew, h 80-100

Es sind die ,Grenzabstande fur Pflanzen* gemal Nachbarrechtsgesetz (NachbG - NRW) in der
geltenden Fassung zu beachten (88 40 - 51). Darlber hinaus sind die Wuchsbeschrankungen fir
Gehdlze im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen zu berticksichtigen.
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10 OKOLOGISCHE EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBILANZ

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zustandigen Behdrde zu bestimmenden Frist durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Gesamthilanz ergibt sich i.d.R. durch wertmaRige Gegeniberstellung der ©kologischen
Situation vor und nach dem Eingriff.

Sie stellt somit ein MaR fir den Erfullungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeutlicht,
inwieweit den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft eine Kompensation durch
,Grunordnerische Mallnhahmen* gegenlbersteht.

Die mit der Realisierung des SO-Gebietes (Bau- und Gartenfachmarkt) und GE-Gebietes
ausgeldsten Eingriffe waren - bis auf den ,Hochpunkt* im Kreuzungsbereich Am Hulserhof /
TheodorstraBe - auch mit dem geltenden Baurecht (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.
5682/013 — Theodorstrale/ A 44 —v. 23.07.2005) moglich, so dass im Fall der Nicht-
Durchfuihrung der Planung im Wesentlichen dieselben bzw. ahnliche Entwicklungen zu erwarten
sind.

Eine klassische Eingriffs- / Ausgleichbilanz ist im vorliegenden Fall daher nicht erforderlich.

Die Darstellungen in Kapitel 8.2 machen deutlich, dass durch die beabsichtigte Neuordnung des
Plangebietes im Zuge des Bebauungsplans Nr. 06/007 in Bezug auf die 6kologische Wertigkeit
und den Versiegelungsgrad im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. Nr.
5682/013 keine wesentlichen Verschlechterungen zu erwarten sind.
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11 ZUSAMMENFASSUNG

Der Betrachtungsraum ist Teil grol3er gewerblicher Reserveflachen beiderseits der
Theodorstral3e.

Der gesamtstadtische Rahmenplan Einzelhandel definiert den Bereich des Plangebietes als Teil
des Fachmarktstandortes Nord. Hier koénnen gemdaR Rahmenplan groR¥flachige
Einzelhandelsbetriebe - nach Schaffung des entsprechenden Planungsrechtes - mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 06/007 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die
Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit Drive-In (befahrbare Baustoffhalle) mit einer
Verkaufsflache von maximal 19.100 m2 sowie den dazugehérigen Frei- und Stellplatzflachen und
fur eine Birobebauung im Kreuzungsbereich TheodorstralRe / Am Hilserhof geschaffen werden.
Die Festsetzungen des Sondergebietes SO ,Bau- und Gartenfachmarkt” erfolgen auf Grundlage
der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes in Disseldorf-Rath,
Am Hiulserhof / TheodorstralRe (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Stand: 27.
Marz 2017 / 09.03.2018).

Der Festsetzungskatalog des Gewerbegebietes orientiert sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 5682/013 — TheodorstralRe/ A 44. Die geplante Bironutzung im Bereich des
festgesetzten Gewerbegebiets ist allgemein zulassig.

Fur das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 5682/013 — Theodorstral3e/
A 44 —vom 23.07.2005, der Gewerbegebiete festsetzt.

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes vom 31.07.2010 erfolgte eine Anpassung der
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel an die aktuelle Rechtsprechung. Die darlber
hinaus bestehenden Festsetzungen blieben weiterhin wirksam.

Zur Prufung der 6kologischen und grinordnerischen Belange auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde das Biro NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB (Dusseldorf) mit der
Erarbeitung des vorliegenden Griunordnungsplans (GOP lll) beauftragt.

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zustandigen Behdrde zu bestimmenden Frist durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5682/013 enthdlt griinordnerische Festsetzungen, die im
Wesentlichen in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 07/007 tbernommen werden (siehe Kap.
8.2).

Die Gesamtbilanz ergibt sich i.d.R. durch Gegenuberstellung der 6kologischen Situation vor (hier:
Bebauungsplan Nr. 5682/013) und nach (hier: Bebauungsplan Nr. 06/007) dem Eingriff.

Sie stellt somit ein MaR fir den Erfullungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeutlicht,
inwieweit den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft eine Kompensation durch
,Grunordnerische MalRnahmen® gegenubersteht (siehe auch Kap. 8.2).
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Die mit der Realisierung des SO-Gebietes (Bau- und Gartenfachmarkt) und GE-Gebietes
ausgeldsten Eingriffe waren - bis auf den ,Hochpunkt® im Kreuzungsbereich Am Hulserhof /
TheodorstraRe - auch mit dem geltenden Baurecht (rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr.
5682/013 — Theodorstralle/ A 44 —v. 23.07.2005) moglich, so dass im Fall der Nicht-
Durchfuihrung der Planung im Wesentlichen dieselben bzw. ahnliche Entwicklungen zu erwarten
sind.

Eine klassische Eingriffs- / Ausgleichbilanz ist im vorliegenden Fall daher nicht erforderlich.

Die grunordnerischen MalRBhahmen bzw. Festsetzungen

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Baumpflanzungen und Begriinung oberirdischer Stellplatze

- Bepflanzung nicht Gberbauter oder sonstig zulassig befestigter Flachen
- Dachbegriinungen

- Tiefgaragenbegriinungen

férdern auch zukuinftig die Durchgriinung des Bebauungsplangebietes und dienen dem Ausgleich
beanspruchter Vegetationsbestande (z.Zt. Brache) innerhalb des Geltungsbereichs.

Die Darstellungen in Kapitel 8.2 machen deutlich, dass durch die beabsichtigte Neuordnung des
Plangebietes im Zuge des Bebauungsplans Nr. 06/007 in Bezug auf die dkologische Wertigkeit
und den Versiegelungsgrad im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. Nr.
5682/013 keine wesentlichen Verschlechterungen zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 42
LNatschG NRW (Landesnaturschutzgesetz) bzw. § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz).

Die Betroffenheiten wertgebender, planungsrelevanter Tierarten wurden in einem Fachbeitrag
zur Artenschutzprifung (NORMANN, 13.11.2017) ausfuhrlich beschrieben und bewertet.

Unter Beriicksichtigung der dort formulierten und im vorliegenden Griinordnungsplan
aufgegriffenen MafRnahmen zur Integration des Artenschutzes in die Planung werden keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel@st.

Die eigentliche Artenschutzprifung (ASP) im Bauleitplanverfahren erfolgt durch die zustandige
Fachbehorde, die Untere Naturschutzbehorde der Stadt Diisseldorf.

Disseldorf, den 12. Marz 2019
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Richtlinien, Normen und sonstige Vorschriften
(in der zum Zeitpunkt der Bearbeitung gultigen Fassung)

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung
32. BImSchV — Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung

DIN 18 300 VOB Verdingungsordnung fur Bauleistungs; Teil C: Allgemeine technische
Vorschriften fir Bauleitung, Erdarbeiten

DIN 18 915 (Teil 1) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke,
Bewertung von Bdéden und Einordnung der Bdden in Bodengruppen

DIN 18 915 (Teil 2) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke, Boden,
Bodenverbesserungsstoffe, Dinger, Anforderungen

DIN 18 916 Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren

DIN 18 919 Landschaftsbau; Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen, Stoffe, Verfahren

DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Baumen und Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (1999):
Richtlinie fiir die Anlage von Straf3en — Teil: Landschaftspflege — Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen (RAS - LP 4)

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. (2005):
,FLL-Baumkontrollrichtlinie®
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Anhang

- Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen® (Mai 2018, Plan-Nr. 1726-10)

- Lageplan ,MalRnahmen® (August 2018, Plan-Nr. 1726-20)
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Code | Biotoptyp

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flichen, Rohbéden

11 Versiegelte Flachen (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges Pfaster, Mauern etc.

14 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung

3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche Kulturbiotope und
gartenbauliche Nutzflache

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

5 Brachen (flachig bzw. streifig)

5.1 Acker-, Grunland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit
Vegetation, Geholzanteil < 50%

7 Geholze

7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten
= 50% und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch
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GRUNLAND, SIEDLUNGSBRACHE, GEHOLZANTEIL < 50%
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