Dieser Plan enthéalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. 2018 S. 421).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei
der auslegenden Stelle bereitgehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 2)
(§ 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO)

Zuldssig sind

-  Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit weniger als 100 Betten beziehungsweise
weniger als 80 Gastezimmern,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzuldssig sind

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 4 und Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Stellpldtze sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) nur in Tiefgaragen
zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO in Verbindung mit § 19

BauNVO)

Geschosse

In Teilen oder allseitig zuriickgesetzte Geschosse oder sonstige Rdume oberhalb des
obersten zulassigen Geschosses sind nicht zuldssig. Die lichte Hohe des obersten
zulassigen Geschosses fiir Wohngebdude darf 3,5 m nicht uiberschreiten, eine zweite
Ebene ist innerhalb des obersten zuldssigen Geschosses nicht zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist fiir bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, eine GRZ
von maximal 0,8 zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVO)

Vortreten vor die Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,5 m
tiberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch auskragende Balkone bis zu einer Tiefe von
2,5 m und bis zu einer Breite von 50 % der Lange der jeweiligen AuBenwand einer
Geschossebene liberschritten werden. In der Summe ist die Breite aller auskragenden
Balkone aller Geschossebenen auf das 1,5-fache der jeweiligen Fassadenliange begrenzt.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)

Artenschutz

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind an den siidwestlich und sid-
ostlich ausgerichteten Gebdudefassaden liber dem 2. Obergeschoss und je an gefangene
50 laufende Meter ein fledermausgeeignetes Fassadenquartier nachzuweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind an den Gebdudefassaden ab 2 m aufwarts bis zum
3. Obergeschoss zwei Gebaudequartiere in Form von Brutkasten fiir den Haussperling
nachzuweisen. In gleicher Weise gilt fiir das allgemeine Wohngebiet WA 2 folgende
Regelung:

- Baufeld 1, zwei Brutkdsten mit jeweils einer Brutkammer
- Baufeld 2, ein Brutkasten mit einer Brutkammer
- Baufeld 3, ein Brutkasten mit einer Brutkammer

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist an den Gebaudefassaden ein Gebaudequartier fiir
den Mauersegler in Form eines Nistkastens mit drei Brutkammern nachzuweisen oder
alternativ drei Einzelnistkdsten. In gleicher Weise gilt fiir das allgemeine Wohngebiet
WA 2 folgende Regelung:

- Baufeld 1, ein Nistkasten mit 3 Brutkammern, alternativ drei Einzelnistkdasten mit je-
weils einer Brutkammer

- Baufeld 2, ein Nistkasten mit einer Brutkammer
- Baufeld 3, ein Nistkasten mit einer Brutkammer

Abstand Tiefgarage zur offentlichen Griinfliche

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) haben die Tiefgaragen einen Abstand
von mindestens 5 m zur Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Griinfliche einzuhalten. Die
ostliche Grundstiicksgrenze des allgemeinen Wohngebietes WA 1 (entlang der Zuwegung
zur offentlichen Griinflache) ist hiervon ausgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Diisseldorf sowie
von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen zu belasten.

SchutzmaBnahmen vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Absatz 1 Nummern 23 und 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm entsprech-
end der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bzw. bei geneh-
migungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihr-
ungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109
vorzusehen. Fiir die Bestimmung des SchalldimmmaRes fiir die AuBenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maRgeblichen Aufen-
larmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein maRgeblicher
AuBenlarmpegel von 65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

8.1.2 An Gebéaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68

gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden fiir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsridumen (auch in Kindertages-
stédtten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewdhrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaR des AuBenbauteils nicht
unterschritten wird.

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden &ffenbare
Fenster oder Tiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur =zuldssig, wenn
mindestens die Hilfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung liber ein 6ffenbares Fenster
oder eine 6ffenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am
Tag verfiigt.

8.1.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen,

parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung von Gebauden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
und Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei ge-
schlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das
erforderliche SchalldimmmaR des AuBenbauteils gemaR Nachweis nach Nummer 8.1
nicht unterschritten wird.

8.1.4 Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung Nummer 8.1.1 bis 8.1.3 zugelassen werden,

8.2

soweit durch ein Sachverstidndigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit
anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der
im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte
und wesentliche Verdnderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

8.2.1 An Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind in einem Abstand von 5 m, gemessen vom

Mittelpunkt des OffnungsmaRes der jeweiligen Tiefgaragenein- und -ausfahrt, in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Fenster von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des
§ 2 Absatz 7 in Verbindung mit § 48 BauO NRW) nicht zulassig.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mittels anderer MaBnahmen
die Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Lé&rm)
eingehalten werden.

8.2.2 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch

sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von Entwisserungsrinnen und beim
Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lirmminderungstechnik reduziert werden.

8.2.3 Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebdude zu entliiften.

9.

9.1

Sofern eine anderweitige (mechanische, ebenerdige) Liiftungsanlage der Tiefgaragen
realisiert werden soll, ist liber ein lufthygienisches, mikroskaliges Ausbreitungsgutachten
(zum Beispiel Mikroskaliges Klima- und Ausbreitungsmodell (MISKAM)) nachzuweisen,
dass umliegende Nutzungen und Gebdude nicht von Grenzwertiiberschreitungen geman
der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV)
fiir PM,;, PMy, NO; und Benzol betroffen sind.

Sofern ein entsprechender Nachweis vorliegt, muss der Abstand zwischen Liiftungs-
schachten und Fenstern von Aufenthaltsraumen zu Wohnungen dennoch mindestens 5 m
betragen; gleiches gilt fiir Tore in Gebaudefassaden.

Um Liftungsschéachte in Bodenndahe herum ist ein nicht betretbarer Bereich von mindes-
tens 1 m Breite anzulegen (zum Beispiel mit Hilfe einer dichten Heckenbepflanzung wie
Brombeere).

Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Banke) auf Liiftungsoéffnungen sind nicht zu lassig.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB und § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89

BauO NRW)

Begriinung der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2)

9.1.1 Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflichen der

allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) sind mit einer strukturreichen Mischvegeta-
tion aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu
begriinen.

9.1.2 Baumpflanzungen

9.2

9.3

9.4

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mindestens 12 Baume in folgender Pflanzqualitat
zu pflanzen: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe.

In gleicher Weise gelten fiir das allgemeine Wohngebiet WA 2 fiir Baumpflanzungen
folgende Regelungen:

- Im mit Baufeld 1 gekennzeichneten Bereich sind mindestens 16 Baume zu pflanzen.

- Im mit Baufeld 2 gekennzeichneten Bereich sind mindestens 5 Baume zu pflanzen.

- Im mit Baufeld 3 gekennzeichneten Bereich sind mindestens 6 Baume zu pflanzen.

Flachen mit Pflanzgebot

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind als

freiwachsende Niederhecke mit einer Wuchshohe bis 3,0 m wie folgt zu bepflanzen:

- je nach Breite ein- bis mehrreihige Pflanzung aus standortgerechten heimischen Laub-
geholzen,

- Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 1,0 m und Pflanzung der Einzel-
straucher versetzt auf Liicke,

- Pflanzqualitat: Solitar oder Heister, 3-mal verpflanzt mit Ballen oder im Container,
Hohe 125 - 175 cm,

- Randsaum aus niedrigen Laubstrauchern, flaichigen Bodendeckern oder Stauden.

Abweichend gilt fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot parallel zu

der mit GF festgesetzten Flache im allgemeinen Wohngebiet WA 2 folgendes:

- Pflanzung einer Formschnitthecke aus Hainbuchen mit Endhéhe von 150 cm,

- 4 Heckenpflanzen je laufender Meter,

- Pflanzqualitat: 2-mal verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen, Hohe mindestens 125-150 cm,

- die Seitenflache der geschnittenen Hecke muss von der GF-Flache und zu Feuerwehr-
bewegungsflachen einen Abstand von mindestens 30 cm einhalten.

Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Geb&udeteilen

Auf Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht durch andere
zulassige Nutzungen liberbaut werden - eine Vegetationsfliche bestehend aus einer
mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht (zuziiglich einer Drainschicht) fachge-
recht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf
mindestens 130 cm (zuziiglich einer Drainschicht) zu erh6hen. Das durchwurzelbare Sub-
stratvolumen muss mindestens 50 m? je Baumstandort betragen.

Ausnahmsweise kann auf maximal 5 % der Grundstiicksflache eine abweichende Starke
der Bodensubstratschicht zugelassen werden.

Dachbegriinung

Flachdadcher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind unter

Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten

Vegetation extensiv zu begriinen. Diese Regelung gilt fiir folgende iliberbaubare Grund-

stuicksflachen:

- die mit IV-Geschossen gekennzeichneten Flachen entlang des Niederkasseler Loh-
weges,

- die mit VI-Geschossen gekennzeichneten Flachen entlang der Hansaallee sowie die
ostliche, direkt an die Hansaallee angrenzende Flache mit IV-Geschossen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm zuziiglich Drainschicht
betragen. Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat sind entsprechend
der jeweils bei Einreichung des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.). Von der Dachbegriinung aus-

9.5

10.

10.1

10.2

genommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderer
Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung
zur Begrinung gilt nicht fiir aufgestanderte Photovoltaikanlagen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Dachform

Im Plangebiet sind nur flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15°
zulassig.

Einfriedungen

10.2.1Einfriedungen von Freiflichen, die Erdgeschosswohnungen zugeordnet sind, sind nur in

Form von Heckenpflanzungen aus Laubgehélzen bis zu einer Héhe von 1,50 m Hoéhe
zulassig. Zusatzlich ist auch die Errichtung eines Zauns mit einer Hohe von maximal
1,50 m zulassig.

10.2.2Entlang von Grundstiicksgrenzen der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und

10.3

10.

1.

12.

13.

14.

WA 2) sind zur o6ffentlichen Griinfliche nur Einfriedungen durch Zaune oder Zdaune mit
Heckenpflanzungen aus Laubgehdlzen mit einer Héhe von maximal 1,80 m zuléssig.
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind unzulassig.

Bewegliche Abfallbehélter und GroBmiillbehélter

Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehidlter und GroBmiillbehilter sind in Tiefgaragen
oder Gebduden zu integrieren oder durch bauliche oder géartnerische MaBRnahmen (zum
Beispiel Hecken oder Strauchpflanzungen) so abzuschirmen, dass sie nicht einsehbar
sind.

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Absatz 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf Inter-
national. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftver-
kehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (Bundesgesetzblatt
Teil 1 Seite 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 2808), ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben,
welche die nach §§ 12 bis 17 Luft VG festgesetzten Hohen liberschreiten, bediirfen einer
besonderen luftrechtlichen Zustimmung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese
Gebiete konnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von
Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser
iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

Hinweise

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen
Mischwasserkanal zuzuleiten.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archéologischen Bodenfunden gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Standorte fiir Transformatoren

Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.

Loschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Loéschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die Griinplanung und die
Bepflanzung in den offentlichen und privaten Flachen und in den Baugebieten
konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflachen ist durch ein
qualifiziertes Fachbiiro durchzufiihren und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der
Stadt Dusseldorf als Fachbehorde abzustimmen.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen-
und Dachbegriinung sind, gemaR der ,,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen®, in der bei Einreichung des Bauantrages als Richtlinie
eingefiihrten Fassung auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e. V., Bonn).

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt Dusseldorf
zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Artenschutz

Entsprechend Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige Baumfallungen und Gehélzrodungen
nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt
werden.

Die Gebdude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermdusen sowie Bruten von
Voégeln zu untersuchen. Giinstigstenfalls sollten die Gebdude auBerhalb der Vogelbrutzeit
abgebrochen werden. Eine 6kologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine
fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich.

Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplanes und inner-
halb einer ausgewiesenen Umweltzone.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Lorick. Eine
neue Wasserschutzzonenverordnung ist in Vorbereitung.

Unterbauungen und Versorgungsleitungen

Soweit im Zuge kiinftiger Bauvorhaben eine Unterbauung mit Tiefgaragen oder ahnlichen
Bauwerken geplant ist, so ist eine Mindestiiberdeckung von 120 cm fiir Versorgungs-
leitungen oberhalb des Bauwerkes erforderlich.

Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehordliche Verordnung iiber die Einzelraumfeuerungsanlagen
fiir feste Brennstoffe (Diisseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit
glltigen Fassung).

Altstandorte und Altablagerungen
GemdlR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt
Diisseldorf befinden sich im Plangebiet folgender Altstandort und Altablagerung:

AS Kataster Nummer AS 1.256,
AA Kataster Nummer AA 260.

Bisheriges Planungsrecht (Riumliche Uberlagerung durch das Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher
glltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht
liberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan Nummer 5178/36.
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Angefertigt: Dusseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses
fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom

wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

61/12 - B - 04/007
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
am

61/12 - B - 04/007
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am die
Aufstellung eines  Bebauungsplanes gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

61/12 - B - 04/007
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 04/007
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemiaR
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.

vom in der Zeit vom bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 04/007
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den Anderungen

und Erganzungen und der

erneuten offentlichen Auslegung zugestimmt.

61/12 - B - 04/007
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer
Amtsblatt Nr. vom in der Zeit
vom bis einschlieBlich

beziiglich / aufgrund der Anderungen und
Ergéanzungen offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 04/007
Disseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der

Anderungen und Erginzungen in seiner Sitzung am
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

61/12 - B - 04/007
Diisseldorf, den

Oberbiirgermeister

gemacht worden.

61/12 - B - 04/007
Diisseldorf, den

Der Beschluss des Rates vom

und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-
machungsanordnung vom im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom

gemdl § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Landeshauptstadt
Diisseldorf

Bebauungsplan
Nr. 04/007

- Hansaallee /
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MaRstab: 1:500
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