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B-Plan Nr. 05/011 — Verweyenstralle

(Gebiet zwischen der Kalkumer SchloRallee, der Alten Landstrale und der Walburgisstrale)
- Stand vom 04.08.2017 -

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Es wird gebeten,
die einzelnen Themen in das Kapitel Umweltbelange zum Bebauungsplan bzw. in die textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen sowie die Begriindung zu ibernehmen.

Bedarf an 6ffentlichen Depotcontainern fiir Altpapier, Altglas und Altkleider
Im Plangebiet sollen 84 neue Wohneinheiten (insgesamt 194, Bestand 112) zuséatzlich entstehen.

Im Plangebiet sind auf dem angehangten Plan die Stellplatze fur je drei Tonnen eingeplant. Da
die Fraktionen des Abfalls nicht erkennbar sind, wird hier nochmals darauf hingewiesen, dass
neben der Restmilltonne und der gelben Tonne fiir Leichtverpackungen in jedem Fall die
Altpapierentsorgung liber die blaue Tonnen sicherzustellen ist. Die Entsorgung des Biomiills
Uber die braune Tonne ist in Neubaugebieten sinnvoll und sollte auch mitgeplant werden, so dass
hier pro Stellplatz eine Tonne mehr einzuplanen ist.

Sollte die Abholung der Tonnen vor der jeweiligen Haustiir nicht moglich sein, sind bei der
Planung auch Flachen fiir die Bereitstellung der Tonnen zur Abholung mit einzukalkulieren.
Da die Abholungstage der verschiedenen Abfallfraktionen z.T. am gleichen Werktag erfolgen, ist
dies bei der Berechnung der Bereitstellungsflache mit einzukalkulieren. Hierbei ist zu beachten,
dass dieser Bereitstellungsplatz nicht mehr als 20 m von der Stelle entfernt ist, wo die
Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung stehen werden.

Die 20 m werden bei jetziger Planung an der Alten LandstraBe Ecke Kalkumer Schlossallee
bei den Tonnen, die am weitesten von der Fahrbahn entfernt stehen, nicht eingehalten. Dies
kénnte jedoch durch ein Naherriicken dieser Tonnen hin zur Stralle erreicht werden. Daher ist

dieser Stellplatz in jedem Fall zu &ndern.

Sollte die neue FahrstralRe der Verweyenstrale als EinbahnstraBe ausgewiesen sein, reicht
eine Breite von 4,5 m. Sofern dies nicht der Fall ist und Begegnungsverkehr moglich ist, reicht
die Breite von 4,5 m nicht. In diesem Fall misste die Fahrbahnbreite auf der gesamten Lange
der Verweyenstrale mindestens 4,75 m betragen.

5. Umweltbelange

5.1 Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Verkehrslarm

Diese Stellungnahme befasst sich nicht mit der Qualitit der Begriindung oder des
Umweltberichtes.

Grundlage fir die Stellungnahme sind folgende schalltechnische Gutachten des Biro Peutz
Consult GmbH:

e Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm zum Bebauungsplan Verweyenstrae
in Dusseldorf*, Bericht Nr. VL 7304-4 mit Stand vom 27.03.2017 (1),
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e die ,Schalltechnische Untersuchung zu den geplanten Stellplatzaniagen des
Bebauungsplans Verweyenstralle in Disseldorf’, Bericht Nr. VL 7304-5 vom 28.04.2017
(2)

e sowie die ,Schalltechnische Untersuchung zum Gebdude Walburgisstrale 44,
Veranderung ter schalltechnischen Situation durch das Bauvorhaben Verweyenstrafle,
Bericht VL 7304-3 vom 04.01.2017 (3).

Das Plangebiet wird primar durch den Strallenverkehrslarm der Alten Landstrale mit der
Stadtbahnlinie U79, der Kalkumer SchloBallee und untergeordnet durch die Arnheimer - und die
Walburgisstralle belastet. Zudem verlauft etwa 500 m westlich des Plangebietes der
Binnenschifffahrtsweg des Rheins. Weiterhin wurde der Fluglarm aufgrund der Néhe zum
Flughafen gutachterlich beriicksichtigt. Die durch das Plangebiet fihrende Verweyenstralle soll
verkehrsberuhigt ausgefiihrt werden. Es ist daher hierdurch nicht mit relevanten Emissionen zu
rechnen.

Insgesamt sind 3 Bauabschnitte geplant. Die Berechnung erfolgt unter Beriicksichtigung der
abschirmenden und reflektierenden Wirkung der bestehenden Bebauung in der Umgebung des
Vorhabens sowie der Plangebaude der jeweils vorherigen Bauabschnitte.

Die Beurteilungspegel (in der Summe aus Strallen-, Schienen-, Schiffs- und Flugverkehr)
erreichen entlang der Alten Landstralle (1. Bauabschnitt) Werte von bis zu 66 dB(A) am Tag und
bis zu 60 dB(A) in der Nacht. An der Kalkumer Schlof3allee (2. Bauabschnitt) werden strallennah
Werte von bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) nachts erreicht. Die Larmbelastung
entspricht hier jeweils dem Larmpegelbereich IV bzw. Beurteilungspegel = 63 dB(A) am Tag.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden somit um bis zu 11 dB(A) am Tag und um bis
zu 15 dB(A) in der Nacht tberschritten.

An der WalburgisstralRe ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) am Tag und 51
dB(A) in der Nacht.

Es wird davon ausgegangen, dass fir den 3. Bauabschnitt bereits die Plangebédude der
Bauabschnitte 1 und 2 als Schallabschirmung zu den Hauptlarmqguellen wirken und sich somit im
Inneren des Plangebietes niedrigere Beurteilungspegel ergeben.

Nach Beteiligung mit der aktuellen Planung wurde festgestellt, dass im Gutachten eine geringere
Geschossigkeit berechnet wurde, als nun im B-Plan festgesetzt werden soll. Die fehlenden Werte
sind noch zu ermitteln. Sollten die Stellplatzanlagen, die teilweise im Untergeschoss und teilweise
im Erdgeschoss verortet werden, nicht als Geschoss mitberechnet worden sein, ist dies im
Gutachten darzulegen.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 werden im B-Plan
Larmschutzmafnahmen festgesetzt. Fiir Fassadenbereiche mit einem Beurteilungspegel = 63
dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts gilt die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren. An den Fassadenseiten mit Ausrichtung zur Alten
Landstralle bzw. zur Kalkumer SchloRallee sind Aulenwohnbereiche auszuschlielen, da
Mischgebietswerte, die als Grenze flir gesundes Wohnen gelten, hier mit bis zu 6 dB(A)
uberschritten werden. Unabdingbar ist die Sicherstellung der Baureihenfolge der einzelnen
Bauabschnitte, da die schalltechnische Situation daraufhin untersucht wurde.

Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schallsituation im Umfeld

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens sind grundséatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. Maflgebliche Erhéhungen des Verkehrslarms
durch die Planung an Straen in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung der
Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemal
Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei Aultenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am
Tage und Ober 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn die
Larmsanierung bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot
fiir die Bauleitplanung vor.
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Mit Umsetzung des Planvorhabens steigt die Anzahl der Wohneinheiten von derzeit 112 auf 194
(gemal (1, s.0.)). Die daraus ermittelten 410 zusatzlichen Fahrten jeweils verteilt auf die
westliche Zufahrt (Alte LandstraBe) und die oOstliche Zufahrt (Walburgisstralle) zum
Plangrundstiick, ergeben eine Verkehrserhéhung von etwa 12 % entsprechend einer Erhéhung
der Beurteilungspegel von 0,4 dB(A).

Die Auswirkungen auf das benachbarte Gebaude Walburgisstral’e 44 wurden fiir eine Erhéhung
der Wohneinheiten von 112 auf 186 ermittelt (gemaR (3), s.0.) mit 370 zusatzlichen Fahrten auf
den umliegenden Strafien.

Im Bestand liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 61 dB(A) am Tag und bis zu 54 dB(A) in der
Nacht. Durch die Umsetzung der Planung kommt es an den der Kalkumer Stralle zugewandten
Fassaden zu keiner deutlichen Veranderung der schalltechnischen Situation. Im Planfall ergeben
sich um 0,3 dB(A) hohere Pegel als im Bestand. Da die geplante Bebauung deutlich hoher als
der Bestand geplant wird, ergeben sich an der norddstlichen Fassade im Erdgeschoss der
Walburgisstrafle 44 Reduzierungen der Beurteilungspegel um bis zu 4 dB(A) am Tag und um bis
zu 3 dB(A) nachts.

Dem Begriindungstext zufolge sollen im Plangebiet rund 194 neue Wohneinheiten entstehen. Die
Angaben im Gutachten (3) stimmen damit nicht Giberein.

Geplante Stellplatzanlagen

Im Plangrundstiick werden unter 12 von 15 Wohngebauden Parkgeschosse bzw. Tiefgaragen mit
insgesamt 166 Stellplatzen geplant. Es handelt sich teilweise um ebenerdige Parkgeschosse
bzw. teilweise um ,Tiefgaragen, die um bis zu 1,2 m Uber die Geldndekante hinausragen. Die
Wandflachen werden offen gestaltet.

Eine Untersuchung ohne weitere SchallschutzmaRnahmen ergab eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte tags und nachts der hilfsweise herangezogenen TA Larm flr ein
Allgemeines Wohngebiet im Umfeld des Plangebietes.

An der geplanten Bebauung werden Immissionsrichtwerte tagstiber eingehalten und nachts um
bis zu 5,3 dB(A) Uberschritten.

Als mindernde MaRRnahmen wird eine Auskleidung der Decken im Bereich der Durchfahrten (50
% der Deckenflachen) der Stellplatzanlagen 6, 9, 13, 14 und 15 mit einem absorbierenden
Material mit einem Absorptionskoeffizienten = 0,8 bericksichtigt. Zudem wird davon
ausgegangen, dass die Tore zu den Stellplatzanlagen sowie die Abdeckungen der Regenrinnen
dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Zwischen den Stellplatzanlagen
14 und 15 befinden sich offene Stellplatze. Den Uberschreitungen wird an dieser Stelle durch
eine geschlossene Dachflache im Norden zwischen den Stellplatzanlagen 14 und 15 bis Uber die
Zufahrt der beiden Stellplatzanlagen begegnet. Auch Uber der Ausfahrt der Stellplatzanlage 6
wird eine Uberdachung mit einer Tiefe von 1 m erforderlich.

Mit Umsetzung der larmmindernden MaRnahmen werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten. Die oben genannten L&rmschutzmaRBnahmen sind daher im Rahmen der
Umweltvorsorge im Bebauungsplan festzusetzen.

5.3 Boden
bas Plangebiet liegl picht im Bereich emner Allablagerung - Einre-aliastenrelevante gewerbliehe
Vornutzung (Alistandert)ist ebenfalls nicht bekannt.

5.3.1. Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster Nummern AA
20, AA 21, AA 215, AA 216, AA 223 und AA 225. Aufgrund der Abstande zum Plangebiet und der
im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung
des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

5.3.2. Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Altablagerung.
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5.3.3. Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich kein registrierter Altstandort.

5.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstande:

Die hochsten bisher gemessenen Grundwassersténde liegen im Umield-der Baumallnahme
Plangebiet bei 2956 27,5 m U. NN (HGW 1988). Der fiir 1926 fir eine Phase bisher hochster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei ca.
30,0 m G. NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande
zeigt fir das Umifeld-der-Baumalnahme Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand
von gréler 5m. Bei einer Gelandehbhe von ca. 356m U. NN koénnen demnach
ungtnstigstenfalls Grundwasserstande von 30,6 m G. NN auftreten.

Grundwasserbeschaffenheit:

Das Plangebiet Verweyenstralle befindet sich in einem Bereich, in dem Perfluorierte Tenside
(PFT) im Grundwasser festgestellt wurden. Der quartare Grundwasserleiter ist hier mit PFT-
Konzentrationen in einer Gréfenordnung von ca. 1860 1100 bis 1700 ng/l belastet.

Von der Grundwasserverunreinigung geht keine unmittelbare Gefahrdung aus, sofern auf dem
Grundstiick keine Grundwasserentnahme stattfindet. Bei jeglichen Grundwasserentnahmen sind
gesonderte  wasserwirtschaftliche Betrachtungen im  Zusammenhang mit  der
Grundwasserverunreinigung erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Bereich der giiltigen Allgemeinverfiigung Lohausen /
Kaiserswerth, we in welcher die Grundwasserforderung und —nutzung zu Bewasserungszwecken
untersagt ist.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone |l A und einer vorhandenen PFT-
Belastung im Grundwasserkorper ist zum Schutz des Grundwassers eine konzentrierte
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht zuldssig. Da das Plangebiet nicht
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wird, finden die
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz keine Anwendung. Das anfallende
Niederschlagswasser wird daher der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation zugefiihrt.

Das anfallende Schmutzwasser kann zukunftig ohne Einleitungsbeschrankung an die bestehende
offentliche Kanalisation in der alten LandstralRe bzw. der Walburgisstrale angeschlossen
werden. In diesem Zusammenhang ist in der neuen Verweyenstralle die Errichtung eines Kanals
vorgesehen, der ebenfalls in die Alte Landstralte einleitet.

c) Oberflichengewidsser

Es befindet sich kein Oberflachengewasser im Plangebiet.

d) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A der Wasserschutzgebietsverordnung Bockum,
/ Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg AG. Die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu beachten. Demnach sind Abgrabungen und
deren Erweiterungen ven-gréfler10-m?-Flache-oder-mehr-als—1-m—Tiefe-sind nicht zulassig,
ausgenommen sind MalRnahmen von weniger als 10 m? Grundflache oder 1 m Tiefe.

Ersatzweise ist flir Planvorhaben gemall den wasserrechtlichen Anforderungen in der
Wasserschutzzone Il A Bder Erhalt der natiirlich gewachsenen Deckschichten (Boden mit > 15
% Ton- oder Schluffanteil) ist in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m in-der Wasserschutzzene 1
A-gemall-der-wasserrechtlichen-Anforderungen-anzustreben nachzuweisen. Im Ergebnis einer
durchgefithrten Erkundung der Deckschichten (Griining Consulting GmbH, Erkundung der
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Deckschichten, Stand: 07.07.2016 sowie Grining Consulting GmbH, Erkundung der
Deckschichten — Erweiterung Flurstiick 41 — vom 20.04.2017) wurden auf Grundlage der
geforderten Mindestmachtigkeit der Deckschichten von 0,5 m Griindungstiefen fiir Neubauten
abgeleitet. Die moéglichen zuldssigen Griindungstiefen liegen zwischen 1 m bis 2,5 m unter der
bestehenden Gelandeoberkante. Die moglichen Eingriffstiefen sind in der Nebenkarte des
Bebauungsplans verzeichnet.

Aus  bodenschutzrechtlichen und  wasserwirtschaftlichen  Vorsorgegriinden ist ein
wasserwirtschaftlicher Versiegelungsgrad von 40 % im Plangebiet nicht zu lberschreiten. Dies
bedeutet, dass auch unterirdisch hergestellte Baukérper wie z. B. Tiefgaragen innerhalb dieser
40 % -Regelung liegen mussen. Ferner ist die vorhandene Deckschicht bei der Errichtung von
unterirdischen Baukorpern nur soweit anzugreifen, dass mindestens 50 cm der vorhandenen
Deckschicht auch vor dem Hintergrund des Grundwasserschutzes erhalten bleiben.

Bei der Ermittlung des Versiegelungsgrades (40 %) kann berlicksichtigt werden, dass z. B.
offenporige Zuwegungen, Stellplatze und Wegeflachen gemanl Verordnung und Abstimmung mit
der Behorde teilweise weitaus geringere Versiegelungsgrade darstellen. Gemal den Vorgaben
des zustdndigen Fachamtes sind im Bauantragsverfahren bei der Ermittlung des
wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrades fiir befahrbare Flachen (Wohnwege, Zufahrten und
Stellplatze) folgende Versiegelungsarten anteilig anzurechnen: Rasenkammersteine oder
Rasengittersteine mit belebter Bodenzone zu 10 %, grof3fugiges Pflaster mit belebter Bodenzone
in Rasenfugen (3-5 cm) zu 30 %. Fir nicht befahrene befahrbare Flachen (Terrassen,
Zuwegungen) kénnen folgende Versiegelungsarten anteilig angerechnet werden:
Versickerungsfahiges Pflaster oder Splittfugenpflaster zu 30 %, Holzterrassen zu 50 %.

Bei der Errichtung von Bauwerken auf dem Grundstiick ist u. a. aufgrund der Lage in der
Wasserschutzzone Ill A die Verwendung von RCL-Material nicht mdglich.

e) Hochwasserbelange
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Gemag

Heoshwassergefahrenkarte der-Bezirksregierung Dusseldor -treten bei-einem-HQ 100 {Mittelere
Wahrseheinlichkeit) im-Bereich-der festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen Wassertiefen
von-0-m-bis-2-m-auf

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder
Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser iberschwemmt oder durchflossen oder die
fur die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bendétigt werden. Durch Rechtsverordnung
werden innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch
einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten ist (§ 76 Abs. 1 und 2
Wasserhaushaltsgeseiz).

Bei einem daruber hinaus gehenden Hochwasserereignis, dem sogenannten Extremhochwasser
des Rheins (HQextrem), wiirde der Bereich der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen
gemall den von der Bezirksregierung Dusseldorf verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten

tiberschwemmt.

Aus der Lage im vorgenannten Risikogebiet der fesigesetzien Flache fir Versorgungsanlagen
ergeben sich mit Inkrafttreten der Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes zum 05.01.2018
besondere Vorgaben fiir die Bauleitplanung. So sind insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen (§ 78b Gesetz zur weiteren Verbesserung des
Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes
(Hochwasserschutzgesetz Il vom 30. Juni 2017).

Zu berlicksichtigen ist auch, dass die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen verboten ist,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78c

Hochwasserschutzgesetz |1).
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5.6 Klima

b) Stadtklima

Bitte auf Seite 33 der Begriindung (Stand 31.07.2017) den Abschnift b) Stadtklima gegen
folgenden Text austauschen, der z. T auch Passagen der bisherigen Begriindung tbernimmt:

Das Plangebiet liegt gemaf Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Disseldorf (2012) im
stadtklimatischen, regional bedeutsamen Ausgleichsraum des Disseldorfer Nordens. Es ist als
Siedlung im Ausgleichsraum gekennzeichnet und aktuell von lockerer bis leicht verdichteter zwei-
bis dreigeschossiger Bebauung mit hohem Griinanteil gepragt.

Als Siedlungsflache im Ausgleichsraum ist im Plangebiet nur eine sehr mafivolle Verdichtung mit
einzelnen Gebduden und ohne flichenhafte Versiegelung zuldssig, um eine Entstehung von
Uberwarmungsbereichen im Ausgleichsraum zu verhindern.

Die Planung sieht eine uberwiegend vier- bis sechsgeschossige Bebauung und eine zuséatzliche
Versiegelung von 12 % des Plangebiets vor. AulRerdem reduziert sich die Zahl der Baume
deutlich von bisher 164 Baumen auf 74 Baume (34 Bestandsbaume + 40 Neupflanzungen). Die
geplante Bebauung stellt damit eine Verdichtung dar, die die stadtklimatisch bedeutsame
Funktion der Siedlung im Ausgleichsraum unguinstig beeinflussen kann.

Um Uberwarmungsbereichen im Ausgleichsraum entgegenzuwirken, sind im Bebauungsplan Nr.
05/011 Begrinungsmalnahmen vorgesehen, so dass die bisher vorhandenen Griinflichen im
Plangebiet, welche sich stadtklimatisch positiv auswirken, zum Teil erhalten und kompensiert
werden. So sind unter anderem Tiefgaragen, soweit sie nicht Uberbaut werden, und Flachdacher
bzw. flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung im gesamten Plangebiet zu
begriinen.

c) Klimaanpassung

Bitte auf Seite 33 der Begriindung (Stand 31.07.2017) den Abschnitt ¢) Klimaanpassung gegen
folgenden Text austauschen, der z. T auch Passagen der bisherigen Begriindung (ibernimmt:

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere und langer
andauernde Hitzeperioden mit hoéheren Temperaturen sowie haufigere und intensivere
Starkregenereignisse zu beriicksichtigen.

Die Flachen des Plangebiets als Teil des regional bedeutsamen Ausgleichsraums kénnen durch
die starke nachtliche Abkihlung Kaltluft produzieren, die bei entsprechender Ubergeordneter
Stromung zur Beliftung des nordlichen Stadtgebiets beitragt. Der Erhalt dieser
Ausgleichsfunktion wird durch die zunehmende Hitzebelastung im Rahmen des Klimawandels
immer wichtiger. Daher sollten im Rahmen der Uberplanung MaBnahmen berlicksichtigt werden,
die die thermische Aufheizung im Plangebiet méglichst gering halten, z.B. durch Verringerung der
Warmeabstrahlung von Oberflachen (Beschattung versiegelter Flachen, Verwendung von
Materialen mit hohen Albedowerten, Begriinung von Dachern und nicht (iberbauter Flachen).

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MaRnahmen zur Reduzierung
und Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe
Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicherpotenzial) die
Klimaanpassung.

MaRnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siehe Stadtklima), sind auch der
Klimaanpassung forderlich und daher besonders wichtig.

Zu den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie der Begriindung (Kapitel 4:
Abwdgung, Inhalt des Bebauungsplans) wird wie folgt Stellung genommen:

Zeichnerische Festsetzungen

Es wird um Aufnahme der Nebenkarte ,Tiefste zuldssige Griindungssohle [m {i. NHN]“
entsprechend der folgenden Planzeichnung, welche als Anlage der Stellungnahme beigefiigt ist,
gebeten:
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,Lageplan: Mégliche Griindungssohle von Geb&auden [m NNJ‘, Anlage 4.2 aus dem Gutachten
Erkundung der Deckschichten — Erweiterung Flurstiick 41 — der Griining Consulting GmbH vom
20.04.2017.

Anderung und Ergédnzung der im Folgenden genannten Absétze:

k Textliche Festsetzungen
2. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
2.5

Die Hohenlage der Unterkante von Fundamenten ist wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen unterworfen. Die natiirlichen Deckschichten miissen in einer
Mindestmachtigkeit von 0,5 m erhalten bleiben.

Die maximal zuldssigen Eingriffstiefen sind in der Nebenkarte ,Tiefste zuldssige
Griindungssohle [m (i. NHN]“ verzeichnet.

1. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im —Einzugsbereich in der Wasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Bockum, / Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg AG. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
(WSGVO) sind zu beachten. .

Hinweise:

GemaR Wasserschutzgebietsverordnung sind Abgrabungen und deren Erweiterungen
verboten, ausgenommen sind MaBnahmen von weniger als 10 m?* Grundfiache oder 1 m
Tiefe.

Ersatzweise ist fir Planvorhaben gemaR den wasserrechtlichen Anforderungen in der
Wasserschutzzone lll A der Erhalt der naturlich gewachsenen Deckschichten (Boden mit >
15 % Ton- oder Schluffanteil) in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m nachzuweisen.

Im Rahmen einer durchgefiihrten Erkundung der Deckschichten wurden die zuldssigen
Grindungstiefen fiir Neubauten abgeleitet. Die madglichen Eingriffstiefen sind in der
Nebenkarte des Bebauungsplans festgesetzt.

Aus bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vorsorgegriinden ist ein
wasserwirtschaftlicher Versiegelungsgrad von 40 % im Plangebiet nicht zu liberschreiten.

GemaiR den Vorgaben des zustindigen Fachamtes konnen im Bauantragsverfahren bei der
Ermittlung des wasserwirtschaftlichen Versiegelungsgrades fiir befahrbare Fldchen
(Wohnwege, Zufahrten und Stellplédtze) folgende Versiegelungsarten anteilig angerechnet
werden: Rasenkammersteine oder Rasengittersteine mit belebter Bodenzone zu 10 %,
groffugiges Pflaster mit belebter Bodenzone in Rasenfugen (3-5 cm) zu 30 %. Fiir nicht
befahrene Flachen (Terrassen, Zuwegungen) konnen folgende Versiegelungsarten anteilig
angerechnet werden: Versickerungsfihiges Pflaster oder Splittfugenpflaster zu 30 %,
Holzterrassen zu 50 %.

Begriindung
2. Gegenwartiges Planungsrecht

2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt isn-Einzugsbereich in der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
Bockum, / Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg AG. Die

Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu beachten.

4, Abwiégung, Inhalt des Bebauungsplans
41 Baugebiete

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
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Die geplante Geschossigkeit wurde im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes als
wirtschaftlich tragbares Konzept aus dem stadtebaulichen Kontext entwickelt. In diesem
Zusammenhang wurde beriicksichtigt, dass im Plangebiet aus bodenschutzrechtlichen und
wasserwirischaftlichen Vorsorgegrinden der wasserwirtschaftliche Versiegelungsgrad auf-Grund
der Lage-in-der Wasserschutzzene -l-A maximal 40 % betragen darf. Dies hat zur Folge, dass
die geplante Bebauung aus wirtschaftlichen Griinden hoher sein muss, als die heute im
Plangebiet vorhandene nicht mehr bedarfsgerechte Wohnbebauung, um eine (bermafige
Flacheninanspruchnahme (Grundflaiche) zu vermeiden. Gleichzeitig sind die vorhandenen
Deckschichten in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m zu erhalten, so dass eine Abgrabung nur in
Teilbereichen moglich ist. Daher kénnen nur in WA 2 Tiefgaragen errichtet werden, die jedoch
teilweise aus dem Boden ragen. Im WA 1 sind Tiefgaragen nicht zuldssig; Stellplatze miissen in
den Erdgeschossen nachgewiesen werden. Die festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse
entlang der Alten Landstralle und der Kalkumer SchloRallee beinhaltet somit jeweils ein
Vollgeschoss auf Erdgeschossniveau, in dem die notwendigen Stellplatze untergebracht werden
(Parkebene).

4.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(4. Absatz)

Durch an Gebdude angebaute nicht (berdachte Terrassen ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen und Baulinien um bis zu 4,0 m, durch Balkone einschliellich Balkonanlagen mit
Stiitzen bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulassig. Auch Tiefgaragen und ihre Zufahrten inklusive
Einhausung oder Uberdachung sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind mit Ausnahme
von Anlagen zur Tierhaltung auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig.
Insgesamt ist zu berilcksichtigen, dass auvfgrund-der-Lage in der Wasserschutzzone |ll A der
Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u. a. ein Abgrabungsverbot besteht. Die und-aufgrund
der vorliegenden Bodendeckschichten sind in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m zu erhalten.
Aus bodenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Vorsorgegriinden ist zudem ein
maximaler wasserwirtschaftlicher Versiegelungsgrad von 40 % einzuhalten ist-und-teilweise-ein
Abgrabungsverbet-besteht. Daher sieht die stadtebauliche Konzeption die Umsetzung von
Garagengeschossen Uberwiegend in den Erdgeschossen vor. Durch eine im Zuge der Planung
vorgesehene Gelédndemodellierung werden diese teilweise mit Bodensubstrat bedeckt.

4.2.  Stellplatze und Garagen
(2. Absatz)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A der Wasserschutzgebietsverordnung Bockum
u. a., in der zum Schutz der Deckschichten ein Abgrabungsverbot besteht. Daher ist nur in
Teilbereichen die Errichtung von Tiefgaragen erlaubt. Gleichzeitig darf der maximale
wasserwirtschaftliche Versiegelungsgrad von 40 % nicht Gberschritten werden.

4.4. Ver- und Entsorgung
Entwésserung
(2. Absatz)

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das Plangebiet liegl Aufgrund derLage des
Plangebietes in der Wasserschutzzone Ill A der Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u. a..
Aus Grinden des Grundwasserschutzes sowie einer vorhanden PFT-Belastung im
Grundwasserkorper und-—den-damit-verbundenen Anforderungen—ist-—der—Erhalt der naturich
gewachsenen—Deckschishien—anzustreben—Daher ist eine Versickerung innerhalb des
Plangebietes nicht mdglich. Die Entwéasserung des Plangebietes soll, wie im Bestand, im
Mischsystem Uber die bereits angrenzend vorhandenen Kanéle erfolgen. Die Ableitung des
Niederschlagswassers soll somit vorwiegend iber den Mischwasserkanal in der Alten Landstralte
erfolgen. Einzelne kleinere Flachenanteile werden an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Walburgisstralle angeschlossen. Ein Anschluss an die Kalkumer SchlofRallee ist weder méglich
noch geplant.
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4.6. Hohenlage des Geldndes

Aufgrund der Lage des Plangebietes im--Einzugsbereich in der Wasserschutzzone 1l A des
Wasserschutzgebietes Bockum, / Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke
Duisburg AG ergeben sich besondere Anforderungen an Eingriffe in den Boden. Abgrabungen
und deren Erweiterungen von gréRer 10 m? Griaundflache und mehr als 1 m Tiefe sind verboten.
Ersatzweise ist fir Planvorhaben gemafR den wasserrechtlichen Anforderungen in der
Wasserschutzzone Il A Bder Erhalt der natirlich gewachsenen Deckschichten (Boden mit > 15
% Ton- oder Schiuffanteil) ist in einer Mindestmachtigkeit von 0,5 m in-der Wasserschutzzone H
A-gemall-derwasserrechilichen-Anforderungen-anzustreben nachzuweisen, Somit sind Eingriffe
in den Untergrund auf ein Minimum zu reduzieren. Um dennoch eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen unterzubringen, sollen diese innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
einer Parkebene (Tiefgarage oder Erdgeschoss) umgesetzt werden. Des Weiteren ist die neue
Verweyenstralle in einem ausreichenden Gefélle anzulegen, so dass die innerhalb der Strafle
liegenden Wasserleitungen an die Bestandskanéle in den angrenzenden Strallen angeschlossen
werden konnen. Die dargelegten Aspekte erfordern eine Anpassung und Erhohung des
AuRengeléndes und gehen mit einer teilweisen Erhéhung der geplanten Erdgeschossebenen
einher. Folglich werden im Bebauungsplan die geplanten Geldndehéhen festgesetzt. Die
festgesetzten Gelédndehohen sind mafigeblich fiir die Abstandsflachenberechnung nach § 6
BauO NRW.

/u._________

Neumann

Anlage: Lageplan: Mdgliche Griindungssohle von Gebauden [in NN]
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