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An Stadtplanungsamt 61/12 Herr Tomberg

nachrichtlich Stadtplanungsamt 61/23 Herr Streckmann

Aufforderung zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB und zur Ermittlung planerischer
Grundlagen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 08/002 -Nérdlich Gerresheimer LandstraRe-
(Gebiet zwischen der Gerresheimer Landstralle, etwa dem Weg ,Im Hochfeld" und entlang der
Erkrather Stralle (Kreis Mettmann)

Stand vom 23.07.2014

Die Stellungnahme erfolgt aufgrund der vorgelegten Unterlagen:
- Begrindung Teil A — Stadtebauliche Aspekte zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 08/002 -

Nordlich Gerresheimer LandstralRe-, Stadtbezirk 8, Stadtteil Unterbach
- Gliederungsvorschlag fur die Stellungnahmen der Fachbehérden
- Bebauungsplan, Vorentwurf vom 23.07.2014, Mal3stab 1:1000

Bezug nehmend zu der parallel abgegebenen AuBerung zur Flachennutzungsplaninderung Nr.
168 -Nordlich Gerresheimer Landstral3e- ergeht diese Stellungnahme.

Planentwicklung und derzeitiger Planungsstand

Die ehemals als Zentrallager und Logistikstandort genutzte Flache wird nicht mehr fir die
gewerbliche Nutzung benétigt. Sie soll entsprechend der hohen Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Diisseldorfer Stadtgebiet zu einem Wohnquartier umgenutzt und entwickelt
werden. Geplant ist die Einrichtung von Geschosswohnungsbau sowie Einfamilienhdusern mit
insgesamt 300 Wohneinheiten.

Larm
Um entscheiden zu kénnen, ob die Wohnbauflache in der Weise bebaut werden kann, wie es der

Bebauungsplan vorsieht, ist der Immissionsschallpegel am &stlichen und sudlichen
Plangebietsrand zu ermitteln und gutachterlich zu bewerten.

Zu vermuten ist, dass der Stralenverkehrslarm entlang der Landkreisstralle 7 / Erkrather Stralte
und der Gerresheimer Landstrale die Einrichtung eines aktiven Larmschutzes notwendig macht.

Der Bau eines begrinten Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand erscheint aus
gesundheitspraventiver Sicht insbesondere entlang der Erkrather Stralte unvermeidbar, was sich
wiederum auf die bebaubare Flache auswirken wird.

In Génze kann dies auch fir die im Stden des Plangebietes verlaufende Gerresheimer
Landstralle nicht ausgeschlossen werden.

So erscheint die Verkehrsbelastung der Gerresheimer Landstralie vergleichbar mit der auf der
Stralle ,In den Kétten", der Dauerschallpegel dieser Verkehre machte damals eine
Gabionenwand entlang der Reihenhausbebauung notwendig.1

Um einerseits den Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Diisseldorf (GEP 99) zu
bericksichtigen (Ansiedlung und Erhalt von Betrieben flr eine gewerbliche Nutzung) sowie
anderseits dem Schutzbedlrfnis benachbarter Wohngebiete gerecht zu werden, ist es zu
empfehlen durch Vorgabe immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (ISFP)
die vorkommenden Schallemissionen aus dem verbleibenden Gewerbegebiet zu regeln.

! Siehe Bebauungsplan Nr. 6075/035 ,In den Kétten* von 2006 / 2007
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.Bei den ISFP geht es darum, das Emissionsverhalten aller Anlagen in den ausgewiesenen
Gebieten so zu steuern, dass die von der Gesamtheit aller ... Anlagen ... emittierten
Schallleistung an der néchstgelegenen ... Wohnbebauung den malgeblichen
Immissionsrichtwert (gemaf Umgebungslarmrichtlinie) nicht tiberschreitet. 2

Wenn dies in dem notwendigen Masse nicht gelingen sollte, so ist die Einrichtung von aktiven
bzw. passiven Larmschutzmalinahmen entlang dieser Gebietsgrenzen in Erwagung zu ziehen.

Kita-AuRengelédnde:
.In Laboruntersuchungen hat sich wiederholt herausgestellt, dass die Sprachverstandlichkeit

(gemessen an der korrekten Reproduktion von Silben, Wértern oder Satzen) stark vom Grad der
akustischen Verdeckung abhangt und ...z.B. ...dem Stérschallpegel LNA vorhergesagt werden
kann. Danach ist die Sprachverstéandlichkeit kaum beeintrachtigt, solange der Stérschallpegel 10
dB(A) unterhalb des Sprechpegels bleibt. Der Sprechpegel betragt bei ruhiger Sprechweise 50-
55 dB(A) in 1m Abstand.*®

Da die Vermittlung von Sprache eine zentrale padagogische Aufgabe einer Kindertagesstatte ist,
sollte daher ein maximaler Dauerschallpegel von 45 dB(A) auf der Aulenspielfldche angestrebt

werden.

Abhangig von dem im Larmgutachten ausgewiesenen Dauerschallpegel am Tag entlang der
Gerresheimer Landstraf’e, sollte ein verbesserter Larmschutz, als das eingeplante Gebaude
zwischen Kita-Auflengelénde und der DurchgangsstralRe, in Erwégung gezogen werden —siehe

oben.

Verkehrliche ErschlieBung / Kinderfreundlichkeit

Mit der Unterbringung der notwendigen Stellplatze in eine eingeschossige Tiefgarage ist eine
wesentliche Voraussetzung zur Beruhigung des unmittelbaren Wohnumfeldes geleistet worden.
Die éffentlichen und privaten Freiflachen zwischen den drei- bzw. zweigeschossigen
Wohngebauden werden dadurch verkehrsfrei gestaltet werden kénnen, sodass méglichst viele
gefahrenfreie Spielflachen im direkten Wohnumfeld entstehen kénnen.

Alle neuen Strallen im Wohnquartier sollten als verkehrsberuhigt ausgewiesen und so gestaltet
werden. Zur Gestaltung méglichst vieler Spielflachen in unmittelbaren Wohnumfeld tragt bei,
wenn notwendige Besucherparkplédtze an wenigen Punkten zusammengefasst werden, um den
Strallenraum nicht als Parkplatz nutzen zu missen.

Wie wichtig gefahrenfreie Spielméglichkeiten gerade fir Vorschulkinder im unmittelbaren
Wohnumfeld sind, verdeutlicht der Tatbestand, dass der ,Aktionsraum” in diesem Alter etwa 150
Meter umfasst.* Dieser gefahrenfreie Spielraum ist in besonderer Weise fir die soziale und
psychische Entwicklung zu einer Selbststandigkeit der Kinder notwendig.®

Angesichts der GroRRe des Wohngebietes sollte genigend Raum zur Verflugung stehen solche
gefahrenfreie Spielmdéglichkeiten im direkten Wohnumfeld einzurichten.

Griinstrukturen

Um das kleinrdumige Klima in dem Plangebiet nicht wesentlich durch die notwendigen
Versiegelungen der Verkehrsflachen und der Gebaude zu verschlechtern und um die Bildung
einer Warmeinsel zu verhindern, ist es zu empfehlen, dass im Baubauungsplan eine Dach- und

Tiefgaragenbegriinung festgesetzt wird.

¢ Der sachgerechte Bebauungsplan, Handreichungen fur die kommunale Planung®, Ulrich

Kuschnerus, Seite 217, Randnummer 358

* Handbuch Umweltmedizin, Abschnitt VII-1 Larm, Seite 7, Kapitel: 4.2 Psychosoziale Larmwirkungen,
4.2.2.1 Kommunikationsstdrungen verfasst von R. Guski

“D. Schelhorn: ,Die Bedeutung des Spiels und der Bewegung fur die Gesundheit von Kindern®,
DGGL-Jahrbuch 2008 ,Garten und Gesundheit", Seite 60

. Psychische Gesundheit von Kindern und Jugendlichen in Deutschland. Ergebnisse aus der BELLA-
Studie im Kinder- und Jugendgesundheitssurvey (KiGGS), Bundesgesundheitsblatt, 2007, Ausgabe
50, Seite 871-878
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Besonnung von Wohnungen

Gemal DIN 5031-1 (Tageslicht in Innenraumen, Teil1: Allgemeine Anforderungen) ist fur
Wohnraume ein Mindestmall an Besonnung ein wichtiges Qualitdtsmerkmal. Ein Wohnraum gilt
als ausreichend besonnt, wenn seine Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens 1 Stunde
betragt. Eine Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wehnraum

ausreichend besonnt wird.

Aufgrund des gegebenen Abstande zwischen den Wohnhd&usern, der breiten Stdfassaden an
den Hausern, der Gebaudeausrichtung und der Gebaudehdhe von max. IV Geschoss ist dieses

Prifkriterium leicht einzuhalten.

Besonnung der Gruppenrdume der Kindertagesstatte und deren Aulengeldnde

In Anlehnung an die DIN 5034-1 ist eine Mindestbesonnungszeit der Gruppenraume von 2
Stunden wahrend der Nutzungszeit (von 8.00 bis 15.00 Uhr) wiinschenswert.

Das Aulengeldnde einer Kindertagesstétte sollte in einem ausreichenden Masse direkte
Sonneneinstrahlung haben und nicht hinter einer hohen Gebaudefront im Schatten liegen.

Aufgrund des gegebenen Nord- Siid- Ausrichtung des Gebdudes und der Anordnung des
AuRengelandes im Westen sowie der geringen Gebaudehdhe (zwei Geschol) sind beide
Prifkriterien leicht einzuhalten.

EMF-Vertraglichkeit und notwendige Netzumspannstellen

Wenn Netzumspannstellen im Plangebiet vorhanden sind bzw. neue errichtet werden missen, so
sind in Nachbarschaft zu einer Wohnung die Bestimmungen der 26.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) einzuhalten. GemagR § 3 Satz 1
(Niederfrequenzanlagen) und § 4 (Anforderungen zur Vorsorge) 26. BImSchV in Verbindung mit
dem Runderlass des MUNLYV uber Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BImSchV?® sind bei
Umspannanlagen/Unterwerken Mindestabstande von 5 Metern erforderlich.

Grundsétzlich sollte die Belastung der Bevdlkerung durch vermeidbare Umwelteinflisse (hier:
elektromagnetische Strahlung) so gering wie mdéglich gehalten werden. Daher sollten Standorte
fur Umspannwerke mit gré3tméglicher Entfernung zu Wohnungen gewahlt werden.

Gesunde Mobilitat

Um die Nutzung des Fahrrades fur den Weg zur Arbeit und fur tagliche Besorgungsgéange zu
fordern, sollten bei der Gestaltung der AulRenbereiche auch entsprechende Abstellmdglichkeiten
Beriicksichtigung finden. Die Notwendigkeit, solche Abstellplatze flr Fahrrader einzurichten,
ergibt sich schon aus dem Bemihen, aus gesundheitlichen Griinden diese Verkehrsteilnehmer
mehr zu beriicksichtigen und dariber hinaus die Forderungen umzusetzen, die sich aus § 9 Abs.
1, Nr. 11 Baugesetzbuch und § 51 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen ergeben.
In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan konnte diese Forderung in folgender Form
umgesetzt werden:

.In dem Plangebiet sollte auf den Baugrundstiicken hinreichend ebenerdige, (iberdachte
Fahrradabstellpldtze vorgesehen werden. *

t /
Dr. G(\ji\ae/ls/\

® RdErl d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
09.11.2004 mit dem Titel: ,Hinweise zur Durchfilhrung der Verordnung ber elektromagnetische

Felder"
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