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Bebau 003 — Nérdlich Paulsmiihlenstrafe

(Gebiet nérdlich der Paulsmiihlenstraie, zwischen der Telleringstralle und den Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG)

Ermittlung der planerischen Grundlagen

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 06.08.2015

Kinderfreundlichkeit

Im Bebauungsplangebiet besteht zurzeit keine Versorgung mit éffentlichen Griinflichen oder
Kinderspielflachen. Dies liegt natlirlich an der bisher ausschlieflich industriellen Nutzung. Eine
Zuganglichkeit ist auch nach Betriebsaufgabe und Abbruch der baulichen Anlagen nicht

gegeben.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine vollstindig andere Nutzung als Schulstandort fiir das
Albrecht-Durer-Berufskolleg und als Wohngebiet vor. Die Belange zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Versorgung mit offentlichen Griin- und
Kinderspielflachen sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu untersuchen. Die
Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielflachen betragt im Wohnquartier Benrath-Ost zwischen
Forststralle und Hildener Stralte nur 0,6 m? je Einwohner. Im Vergleich zum Richtwert von 2 - 4
m? je Einwohner ist der Versorgungsgrad als sehr gering einzustufen. Der nachstgelegene
Kinderspielplatz befindet sich in ca. 300 m Luftlinie entfernt an der Balckestralte (GréRe 1.350
m?) und ein weiterer Kleinkinderspielplatz liegt am ostlichen Ende der Paulsmihlenstrale
(Grofe 658 m2).

Mit der Neuausweisung eines Wohngebietes steigt das Defizit in der Versorgung mit 6ffentlichen
Kinderspielflachen. Im Plangebiet siidlich Paulsmihlenstrae wurde unter Bezug auf das
stadtebauliche Konzept auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes verzichtet (siehe
Begriindung zur 140. FNP-Anderung). In der Begriindung wird aber darauf verwiesen, die
Moglichkeit  offenzuhalten, eine entsprechende Ausweisung im angrenzenden
Entwicklungsgebiet ,Nérdlich Paulsmiihlenstrale* vorzusehen. Im B-Plan-Vorentwurf fehlt die
Darstellung eines Kinderspielplatzes. Unter Hinweis auf die FNP-Anderung und den dringenden
Bedarf ist im Bebauungsplan ein Kinderspielplatz mit Angeboten fiir die Altersgruppe der
jungeren Schulkinder von mindestens 1.500 m? an geeigneter Stelle auszuweisen. Private
Kinderspielflachen fiir Kleinkinder sind auf den Gemeinschaftsflachen in den Blockinnenhéfen
der Wohngebiete maglich.

Ergénzend ist zu untersuchen, ob im Bauleitplan ein Standort fiir einen Bolzplatz oder ein
Kleinspielfeld mdglich ist. Ein Kleinspielfeld in der Sportanlage an der Schimmelpfennigstralle
soll wegen eines dort geplanten Wohngebietes verlagert werden. Im Rahmen einer
umfangreichen Standortanalyse des Stadtplanungsamtes wurden Ersatzstandorte im
Wohnquartier Benrath-Ost untersucht. Im Ergebnis war ein neuer Standort nur in den
Entwicklungsgebieten siidlich und nérdlich Paulsmiihlenstrae méglich.



Im Rahmen der Aufstellung des Griinordnungsplanes ist der Nachweis fiir die privaten und
offentlichen Spielflachen und einen Bolzplatzstandort zu flihren.

Das Plangebiet wird an den Randern durchléssig. Es ergeben sich Wegebeziehungen in die
angrenzenden Quartiere Gber die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die mit Querungshilfen méglichst
sicher nutzbar auszustatten sind. Der Stellplatznachweis soll flir Schule und Wohngebiet in der
Quartiersgarage erfolgen. Der Individualverkehr in den Wohnstraen wird dadurch erheblich
reduziert und die Verkehrsflachen stehen den Kindern als Spiel- und Bewegungsraum zur

Verfligung.

Freiraumkonzept / Erholung

Der gesamtstadtische Grinordnungsplan 2025 — rheinverbunden stellt das Plangebiet
entsprechend dem aktuellen FNP als ,Entwicklungsgebiet Gewerbe* ohne Aussagen zu
Grunausweisungen dar. Fur die Spielflachenversorgung ist eine Kinderspielflache von 1.500 m?
auszuweisen. Ein Bolzplatzstandort ist unter Beachtung der Larmschutz-Richtwerte zu priifen.

Durch den Schulstandort bestehen erhéhte Anforderungen an attraktiv gestaltete Platzflachen
und Wegeverbindungen. Die fuRlaufige Anbindung zum Bahnhof Benrath und die enge
Fugéngerunterfiihrung an der PaulsmihlenstraRe sind durch gestalterische MaRnahmen und
Baumpflanzungen aufzuwerten. Der dargestellte Platz vor dem Haupteingang der Schule und
der Innenhof des Berufskollegs miissen eine hohe Aufenthaltsqualitat besitzen.

Der Brunnenplatz an der Ecke Paulsmuhlenstrale / Telleringstrafie sollte in die stddtebauliche
Planung integriert werden.

Fir die Naherholung stehen mit dem Schlof3park Benrath und dem Benrather Forst attraktive
Ziele in raumlicher Nahe zur Verfligung, die trotz der Barrieren der Bahntrasse und der
Autobahn A 59 relativ gut erreichbar sind.

Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt auerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Schutzgebiete
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der der EG-
Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im ndheren Umfeld betroffen.

Zum Bebauungsplan werden im Auftrag des Investors als Fachgutachten ein Griinordnungsplan
(GOP IIl) und eine Artenschutzprifung (ASP) beauftragt. Diese Gutachten liefern alle fiir die
spatere Beurteilung notwendigen Daten und Informationen:

- Bestandsbeschreibung der Biotoptypen und ékologische Bewertung

- Baumkataster und Baumbilanz

- Eingriffsbeschreibung

- Versiegelungsbilanz

- Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Vegetationsbesténde

- Vorschlage zur Integration des Artenschutzes in die Bauleitplanung

- Malnahmenvorschlage zur Begrinung der Verkehrsflachen und Baugebiete

- Pflanzlisten

Nachfolgend werden deshalb nur Kurzhinweise zu den einzelnen Themenbereichen gegeben:



Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu priifen, ob durch die
beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 09/003 fiihrt bei der spateren Umsetzung von Vorhaben zu Eingriffen im
Sinne der Definition des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das stidtebauliche
Nutzungskonzept sieht eine veranderte bauliche Nutzung der Industriebrache vor. Es entfallen
auf ca. 50 % des Plangebietes Sukzessionsflachen, teilweise mit vorwaldahnlichem Charakter.
Dariiber hinaus gibt es an den Randern &ltere Gehdlz- und Baumbestédnde, die bei der
Realisierung der Bauleitplanung entfallen. Durch die natiirliche Vegetationsentwicklung und die
alteren Geholzbesténde besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere 6kologische Wertigkeit.

In § 18 BNatSchG wird das Verhéltnis zum Baurecht geregelt. Sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, erfolgt die Entscheidung lber die Vermeidung, den Ausgleich und
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich generell nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren. Ob dies in
diesem Fall zutrifft, ist anhand der Auswertung des vorhandenen Baurechtes im weiteren
Verfahren zu prifen. Wenn nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird oder der neue
Bebauungsplan eine intensivere bauliche Ausnutzung festsetzt, sind in die Eingriffe zuldssig und
mussen Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht ausgeglichen werden.

Dies entspricht auch der Wertung des § 4 Abs. 2 Nr. 1 Landschaftsgesetz NRW, die vorsieht,
dass die Beseitigung von Biotopen und die Verénderungen des Landschaftsbildes auf Flachen,
die in der Vergangenheit rechtmaRig baulich oder fir verkehrliche Zwecke genutzt wurden, in
der Regel nicht als Eingriffe zu werten sind (Natur auf Zeit).

Artenschutzpriifung (ASP)

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)
durchzufihren. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den Vorschriften zum Artenschutz im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
besonders und streng geschitzte Arten mit den Modifizierungen durch § 44 Abs. 5 BNatSchG,
mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie
und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders geschitzten Arten wurden pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Die
ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten. Aufgrund des Artenumfangs hat das LANUV fiur Nordrhein-Westfalen
eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von sogenannten planungsrelevanten Arten
getroffen, die bei der ASP zu Untersuchen sind.

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dahin
ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Die 6kologische Funktion im réumlichen Zusammenhang
kann auch durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG
gesichert werden.



Baumschutzsatzung / StraBenbiume

Der Baumbestand innerhalb des Bebauungsplangebietes istim Rahmen der Erarbeitung eines
Grinordnungsplanes zu kartieren, zu bewerten und mit der Planung zu bilanzieren. Unter die
Baumschutzsatzung fallen alle Bdume mit einem Stammumfang von 80 cm, bzw. 50 c¢m bei
mehrstdmmigen B&umen, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden. Zusatzlich sind
Ersatzpflanzungen geschiitzt, auch wenn sie noch nicht den oben genannten Stammumfang
haben. Ausgenommen sind nur Obstbaume.

Im Bebauungsplan kénnen erhaltenswerte Baume zeichnerisch als zu erhalten festgesetzt

werden.

Als stadtbildpragend und besonders erhaltenswert sind die Platanen auf der Telleringstrafie zu
beurteilen. Die Platanen stehen in Einzelbaumscheiben oder in einem schmalen Griinstreifen im
eng begrenzten StraRenraum der &éffentlichen Verkehrsfléche. Der schmale Gehweg zwischen
Baumstandorten und der Plangebietsgrenze wird durch den Wurzeldruck an vielen Stellen
angehoben. Die Baumkronen der Platanen haben sich im Freistand auch weit in das Plangebiet
entwickelt. Nach Luftbildauswertung betragen die Kronendurchmesser bis zu 25 m.

In den stadtebaulichen Vorentwurf werden die Platanen nicht integriert. Der Abstand zwischen
Platanen und der Wohnbebauung ist véllig unzureichend. Zum Erhalt ist ein Mindestabstand zu
aufgehenden mehrgeschossigen Gebauden von 12 m erforderlich. Zu unterirdischen Bauteilen
und zu Ausschachtungen ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten. Die offenen
Baumscheiben sind zu vergréRern, um die Standortbedingungen zu verbessern und um
dauerhafte Schéden am Gehwegbelag zu reduzieren. Feuerwehrbewegungsflachen, die
Anleiterbarkeit fir den 2. Rettungsweg, Tiefgaragenzufahrten und Ver- und
Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass keine Eingriffe in den Stamm-. Wurzel- und
Kronenbereich der Platanen erfolgen.

Auf der Nordseite der PaulsmuhlenstraRe stehen eher aufrechtwachsende Stadtrobinien. Die
Baumscheiben sind hier auch zu klein. Nach Abriss der Wohnh&user und der Grenzmauer ist
mit der Neubebauung ein Abstand von mindestens 5 m zu den Bdumen einzuhalten. Fiir die
Anleiterbarkeit, Feuerwehrbewegungsflidachen etc. gelten die Forderungen wie fiir den Erhalt der

Platanen.

Griinordnerische MaBRnahmen im B-Plan-Gebiet

Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Gestaltung des Orts- und StraRenbildes und
aus stadtokologischen Griinden sind BegriinungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet und die
Begriinung baulicher Anlagen notwendig.

Wichtig ist der Erhalt der StraRenbaume an der TelleringstralRe und Paulsmuhlenstrae. Neue
Baumpflanzungen sind in den 6ffentlichen und privaten Griinflaichen sowie in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorzusehen. Die im Vorentwurf dargestellte alleeartige Baumpflanzung und die
Absténde der Stralkenbdume untereinander sind kritisch zu priifen. Als Regelabstand fiir die
Pflanzabsténde gilt der zu erwartende Kronendurchmesser plus 1 m.

Hohe Begrinungsanteile wirken sich positiv auf die stadtékologischen Funktionen, wie z.B.
Staubbindung, Riickhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der mikroklimatischen
Situation oder Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten aus.
Griinflachen und StralRen mit Baumen stellen wichtige gliedernde und belebende Elemente dar
und geben der neuen Bebauung eine maRstibliche Struktur. Um diese Ziele zu erreichen,
mussen im B-Plan textliche und zeichnerische Festsetzungen zur Bepflanzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB und zur Begriinung von baulichen Anlagen getroffen werden:



- In den Wohngebieten sind mindestens 40 % der Grundstiicksfiiche als
Vegetationsflache zu bepflanzen. Je 250 m? dieses Flachenanteils ist ein Laubbaum mittlerer
GroBe (Endhdhe zwischen 10 bis 15 m) mit Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen.

- In GE- Gebiet (Schulstandort) sind mindestens 20 % der Grundstiicksfldche zu
begrinen. Je 250 m? dieses Flachenanteils ist ein Laubbaum mittlerer GréRe (Endhohe
zwischen 15 bis 20 m) mit Stammumfang 20-25 c¢m zu pflanzen.

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist eine mindestens 80
cm starke Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fur
Baumpflanzungen ist die Stirke der Bodensubstratschicht auf 120 cm zuzlglich einer
Drainschicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m? je
Baumstandort betragen. Das Bodensubstrat muss der FLL-Richtlinie fir die Planung,
Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden
Neuauflagen, siehe Hinweise, Punkt XX) entsprechen.

- Flachdécher und flach geneigte Dacher bis max. 15 © Dachneigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begriinen. Die Stérke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10
cm zuzlglich Drainschicht betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie fiir
die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen (Ausgabe 2008 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen, siehe Hinweise, Punkt XX) entsprechen.

Sollten im Rahmen der Artenschutzpriifung gutachterlich MaRnahmen zum Artenschutz
gefordert werden, sind spezielle Festsetzungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), wie z.B. zum Einbau
von Gebaudequartieren fir Flederméause, in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen sind folgende Punkte aufzunehmen:

- Griinordnungsplan
Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Grunplanung und die
Bepflanzung in den 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen, den éffentlichen und
privaten Grinflachen und in den Baugebieten konkretisiert.

- Tiefgaragen- und Dachbegriinung
Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fiir die
Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fir die Planung,
- Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufihren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)
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