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Umweltamt
Umweltvorsorge und Umweltplanung

An
61/12 Herr Tomberg
61/23 Herr Streckmann

B-Plan Nr. 09/003 — Nordlich PaulsmuhlenstralRe

(Gebiet noérdlich der Paulsmihlstralde, zwischen der Telleringstral’e und den Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG)

- Stand vom 02.01.2017 -
Stellungnahme des Umweltamtes zur Beteiligung gemaf 8 4 Abs. 2i.V.m. § 245¢c BauGB

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zum o. g. Bebauungsplan-
verfahren. Ich bitte die Stellungnahme in den Umweltbericht entsprechend zu berucksichtigen.
Anderungen und Erganzungen sind farblich (rot) markiert.

Diese Stellungnahme beurteilt nicht die Qualitat der Begrindung oder des Umweltberichtes.

Bedarf an 6ffentlichen Depotcontainern fur Altpapier, Altglas und Altkleider

Im vorliegenden B-Plan Vorentwurf ist unter ,Punkt 4.7 Ver- und Entsorgung® keine Depotcon-
tainerstation berlcksichtigt. Die entsprechende Stellungnahme vom 25.08.15 ist weiterhin zu
beachten. Da sich die Anzahl der Wohneinheiten von 320 auf 570 erhoht hat, ist ein zusatzlicher
5 m? Unterflurpapiercontainer notwendig:

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Containerstation Telleringstralle /
Capitolstralle mit 3 Glas- und einem Papiercontainer, die allerdings voll ausgelastet, der Papier-
container zeitweise auch Uberlastet ist.

Fir die neue Wohnbebauung muss daher eine zusatzliche Containerstation mit zwei_drei
unterirdischen 5 m3-Sammelbehaltern fiir Papier und drei unterirdischen 3 m3-Sammelbehaltern
fur Weil3-, Braun- und Gringlas sowie einem oberirdischen Sammelbehalter fir Alttextilien
eingeplant werden.

Nahere technische Einzelheiten und Planungskriterien sind den jeweils aktuellen technischen
Rahmenbedingungen zur Planung und zum Bau von Unterfluranlagen und den Ausschreibungs-
texten fur unterirdische Sammelbehalter zu entnehmen.

Der Standort der Unterflurcontainerstation wurde zwischenzeitlich an der PlanstraRe Nord /
Telleringstralle festgelegt und ist entsprechend im B-Plan zu bericksichtigen.

4, Schutzgutbetrachtung
4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Bitte zwingend streichen:
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Verkehrslarm:
Bitte vorhandenen Text streichen und gegen folgenden Text austauschen:

Das Plangebiet wird mafigeblich durch die westlich verlaufende Gleistrasse Kéln — Duisburg der
Deutschen Bahn AG, durch die Minchener Strafle und untergeordnet durch die Paulsmihlen-
stral3e im Siden und die Telleringstraf’e im Osten belastet. Zukinftig wird noch der Rhein-Ruhr-
Express (RRX) mit einem Haltepunkt in Benrath entlang des Plangebietes verkehren.

Die Beurteilungspegel liegen gemafR schalltechnischer Untersuchung (Bericht Nr. F 8222-2.1,
vom 27.07.2017, Peutz Consult GmbH) an der Bahntrasse (SO Berufskolleg) bei bis zu 72 dB(A)
am Tag und bis zu 67 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem ehemaligen
Beurteilungspegel V bzw. dem prognostizierten Beurteilungspegel = 68 dB(A) (BP 68).

Die héchsten Beurteilungspegel fur die geplanten Wohngebiete ergeben sich an der sidwest-
lichsten Kante des geplanten WA1 - Gebietes mit bis zu 67 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der
Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich IV bzw. der Beurteilungsgruppe BP
=63 dB(A) tags / =2 55 dB(A) nachts. Die Spitzenpegel einzelner Zugvorbeifahrten liegen ungleich
héher. In den Ubrigen Wohngebieten liegen die Werte, primar durch die Abschirmung durch das
Schulgebaude vor dem Eisenbahnlarm, niedriger.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuRenlarmpegeln von Uber 70 dB(A) am Tage und Uber
60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Kita im Gewerbegebiet liegen die Beurteilungspegel aus Verkehrslarm bei bis zu
57 dB(A) am Tag. Entlang der Telleringstrale ergeben sich Werte von bis zu 61 dB(A) am Tag
und bis zu 52 dB(A) in der Nacht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur ein Sondergebiet -
analog zur Einstufung eines Gewerbegebietes - von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
werden somit am Schulgebaude um bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu 12 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 /
45 dB(A) fur tags / nachts werden mit Ausrichtung zu Bahntrasse um bis zu 12 dB(A) am Tag und
bis zu 17 dB(A) Uberschritten.

[Hinweis an Amt 61: Anlage 5 des 0.g. schalltechnischen Gutachtens weist teilweise nicht die
entsprechenden Aul3enlarmpegel La gem. DIN 4109, 1. Spalte zum Summenpegel auf.]

Larmschutzmalnahmen

FUr den Larmpegelbereich VI wirde aus Verkehrslarmsicht normalerweise ein Ausschluss von
offenbaren Fenstern zu Aufenthaltsrdumen festgesetzt. Dieser hohe Auf3enpegel an der Nord-
fassade des eingeschrankten GE-Gebietes wird jedoch nur in Kombination mit dem Gewerbelarm
erreicht, so dass hier auf eine Festsetzung aus Verkehrslarmsicht verzichtet werden kann. Die
entsprechenden Vorkehrungen werden stattdessen unter dem Kapitel Gewerbelarm erlautert.

Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind an den
Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich V nur zuldssig, wenn
mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder
sonstige Offnung zu einer Fassade mit hdchstens Larmpegelbereich lll verfiigt. Die Umsetzung
dieser Festsetzung wird fir das WA1 Im Bereich ohne Abschirmung zur Bahntrasse kritisch
gesehen. Fur den Eckbereich werden larmoptimierten Grundrissgestaltungen nur schwer umzu-
setzen sein. Aufgrund der hohen nachtlichen Pegel > 60 dB(A) ist an dieser Stelle von einer
Wohnnutzung abzusehen.

Zudem wird die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Turen ab dem Larmpegelbereich IV bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Uber-
nachtungsraumen in Kindertagesstatten sowie ab Larmpegelbereich V bei Blrordumen bzw. fir
Aufenthaltsrdume ab einem nachtlichen Wert von = 55 dB(A) festgesetzt.
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Neubau von Straflen gemal 16. BImSchV

Durch den Neubau der drei PlanstraRen ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fiur die vorhandene Bebauung. Es besteht somit kein Anspruch auf
SchallschutzmalRnahmen dem Grunde nach.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Schallsituation im Umfeld

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld maoglich. Malgebliche Erhéhungen des Verkehrslarms
durch die Planung an StraRen in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung der Pegel-
werte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemaf Rechtsprechung in
die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AuRenldrmpegeln von Uber 70 dB(A) am
Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn die Larm-
sanierung bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot fir die
Bauleitplanung vor.

Es wurde der Prognosefall 0 (Prognosezahlen mit Zusatzverkehren aus dem B-Plangebiet
»oudlich Paulsmuhlenstrae“) mit dem Prognosefall P2 (Zahlen des Prognosefalls 0 zuzlglich
Zusatzbelastung aus dem Plangebiet ,Nordlich Paulsmuhlenstralle®) verglichen.

Im Bereich der zur Tellering- und der KleinstraRe nérdlich und sddlich des Plangebietes
orientierten Wohnbebauung liegen Pegelerhéhungen von bis zu 1,0 dB(A) am Tag und bis zu
0,7 dB(A) in der Nacht vor. Die Beurteilungspegel liegen zwischen 60 bis 62 dB(A) tags und
52 bis 54 dB(A) nachts.

An der Bestandsbebauung auf der Telleringstral’e gegeniber dem Plangebiet ergeben sich fir
den Fall der Umsetzung der Planung Pegelminderungen von 0,2 bis 1 dB(A) am Tag und von
0,8 bis 3,0 dB(A) in der Nacht.

An den Immissionsorten in Nahe der Mianchener Strale ergeben sich rechnerisch minimal
nachweisbare Erhéhungen von 0,1 bis maximal 0,5 dB(A). Die Beurteilungspegel von 70 /
60 dB(A) fur tags / nachts werden teilweise schon vor der Umsetzung der Planung erreicht.

Textliche Festsetzungen

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebdauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen Auflenlarm entsprechend der
jeweils bei Einreichung des Bauantrages als technische Baubestimmung eingefihrten Fassung
der DIN 4109 vorzusehen.

Die Schallddmmmale der AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V.
m. § 48 BauO NRW) sind an den in der Planzeichnung mit Schragschraffuren

Ifé'g% I entsprechend BP = 73 dB(A) tags) und
Z?%Zd (entsprechend BP = 68 — < 73 dB(A) tags) und
% (entsprechend BP = 63 - < 68 dB(A) tags)

gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien und unter Berlcksichtigung der Raumnutzung,
des Verhéltnisses der gesamten AulRenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fenster-
flachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer
/ eines Sachverstandigen gefordert werden.

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (%) und Kennzeichnung BP68

gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden o6ffenbare Fenster oder sonstige
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Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer
Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 63 dB(A) verfugt.

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (% und %) und Kenn-
zeichnung BP63 tags / BP55 nachts oder BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von
Gebauden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertages-
statten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende
BelUftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten,
dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils nicht unterschritten wird.

An Gebaudefronten, die an de_r/\ T}’r/ Qﬂr‘;“";/ﬂ/“""fur und Kennzeichnung BP68 oder BP73
gekennzeichneten Baugrenzen (Ag%séd ,%—;3 ), parallel zu diesen oder in einem Winkel
bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden in Biro- und
Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine
ausreichende Belliftung bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu
gewabhrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal} des Auflienbauteils nicht unterschritten
wird.

Als Mindestanforderung fur alle tbrigen Fassaden gilt BP = 58 dB(A) - < 63 dB(A) tags. (Hinweis:
Die Anforderung entspricht dem ehemaligen Larmpegelbereich 111.)

Es koénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch ein
Sachverstandigenbiro fiur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen
fur die Einhaltung der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf den
Grundlagen der im Bebauungsplan — Verfahren ermittelten Larmwerte zu fuhren.

Hinweis: Sollten Verkehrsfilhrungen im weiteren Verfahren grundlegend verandert werden,
konnte dies Auswirkungen auf die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens haben und eine
Aktualisierung des Gutachtens notwendig werden.

Gewerbelarm

Beurteilungsgrundlage flr Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen
ist die DIN 18005. Gemals der DIN 18005 werden die Gerduschimmissionen im Einwirkungs-
bereich von gewerblichen Anlagen nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetzt TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet.

Das Plangebiet ist umgeben von unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen der
aullerhalb des Plangebietes vorhandenen, sowie der innerhalb des Plangebietes geplanten
Gewerbenutzungen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult Bericht F 8222-1
vom 17.07.2017 im Vorabzug) durchgefihrt.

Im Gutachten wurden die von der Planung vorgesehenen geschlossenen Gebauderiegel
bertcksichtigt. Gegenuber dem ndrdlichen Gewerbeemittenten ist ein Riegel mit weniger
empfindlicher Nutzung (SO Schule und GEe) geplant. Der sudliche Gebauderiegel schitzt die
ndrdlich angrenzende Wohnbebauung und ermdglicht einen beruhigten Innenbereich.

Das Sondergebiet Schule und das eingeschrankte Gewerbegebiet (nérdlicher Gebauderiegel)
haben einen Schutzanspruch von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Da die strengeren
Immissionsrichtwerte durch das verstarkte Ruhe- und Schlafbedirfnis in der Nachtzeit (22-6 Uhr)
begrindet sind, finden sie nur Anwendung, wenn im Einwirkungsbereich schutzbedurftige, auch
zum Schlafen bestimmte Raume errichtet werden dirfen. Diese Art von Nutzung wurde in der
textlichen Festsetzung Nr. 3 zum Bebauungsplan als unzulassig festgesetzt. Daher kommen die
strengeren Immissionsrichtwerte der Nachtzeit hier nicht zur Anwendung.
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Der Gutachter hat in seiner schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult Bericht F 8222-1
vom 17.07.2017 im Vorabzug, S. 23 Mitte und S. 40 unten) Tag- und Nachtwerte untersucht,
kommt aber zu dem Ergebnis, dass durch den Ausschluss von Nachtnutzungen keine héheren
Schutzwurdigkeiten als zum Tageszeitraum vorliegen.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass an Teilen der Nordfassade des noérdlichen Riegels die
Orientierungswerte gemaly DIN 18005 Uberschritten werden. Im Bebauungsplan sind an der
nordlichen Fassade des gesamten Riegels 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufent-
haltsrdumen nur zuldssig, wenn schalltechnisch nachgewiesen wird, dass die Immissions-
richtwerte gemall TA Larm eingehalten werden (textliche Festsetzung Nr. 9.3). Die textliche
Festsetzung 9.3 beinhaltet falsche Angaben zum Schutzniveau (siehe oben) des Sondergebietes.
Die Festsetzung sollte sich nicht nur auf das SO sondern auf den gesamten nérdlichen Riegel
beziehen, da dieser insgesamt die zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan aufweist.

Obwohl die Festsetzung 9.3 nicht an der kompletten Nordfassade notwendig gewesen ware, wird
aber so auf den nérdlich angrenzenden Gewerbebetrieb Ricksicht genommen. Der Betrieb wird
daher durch die Planung weder eingeschrankt, noch bei moglichen Expansionen in der Zukunft
beeintrachtigt. Die in der Planung mdglichen empfindlicheren Nutzungen (Schule, z.B Kita)
mussen ihre 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen nach Siden zur ruhigen Wohnbebauung
orientieren. Im Schallschatten des Riegels, werden an der Fassade Immissionsrichtwerte
vergleichbar mit Wohngebieten eingehalten (Peutz Consult Bericht F 8222-1 vom 17.07.2017 im
Vorabzug, Anlage 11.1 und 11.2)

Der geplante nérdliche Riegel (SO Schule, GEe) soll die sudlich geplante Wohnbebauung vor
Schallimmissionen schitzen. Durch die Festsetzung einer Schule und eines eingeschrankten
Gewerbegebietes, in dem nur nicht wesentlich stérendes Gewerbe, zulassig ist, wird die
angrenzende Wohnnutzung auch nicht durch die Nutzungen im Riegel selbst gestort.

In dem nérdlichen Riegel ist die Errichtung eines Parkhauses moglich, wenn eine Larmschutz-
wand die Wohnbebauung vor dem Larm des Parkhauses und dem ndérdlichen Gewerbelarm
schitzt. Das heillt, dass der geschlossene Riegel durch SchlieBung der Sudfassade des
Parkhauses gewahrleistet werden muss (Peutz Consult Bericht F 8222-1 vom 17.07.2017 im
Vorabzug, Kapitel 8.3). Regelungen hierzu mussen bei der konkreten Vorhabenzulassung im
Genehmigungsverfahren getroffen werden.

Um die schallschutztechnische Wirkung des Riegels flr die Wohnbebauung sicherzustellen,
wurde die Hohe der baulichen Anlagen (textliche Festsetzung Nr. 5), ein geschlossener Riegel
(textliche Festsetzung Nr. 7) und die Bedingung, dass die Wohnnutzung erst erfolgen kann, wenn
der Schallschutzriegel besteht (textliche Festsetzung Nr. 10) festgesetzt. (Peutz Consult Bericht
F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, Kapitel 8.1)

Trotz der noérdlich gelegenen Riegelbebauung werden die Orientierungswerte gemafy DIN 18005
in den obersten Stockwerken der direkt angrenzenden Wohnbebauung Uberschritten. Im WA2
wurden durch den Gutachter bis zu 2,6 dB(A) Uberschreitung im 4 OG prognostiziert. Im WA3
kénnen im 40G bis 3,2 dB(A) vorliegen. Im 2 OG liegen die Uberschreitungen der Orientierungs-
werte unter 1 dB(A).

Zur Einhaltung der Orientierungswerte sind diese Fassaden mit Uberschreitungen im Bebauungs-
plan zeichnerisch festgesetzt und 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufenthalts-
rdumen nur zuldssig, wenn schalltechnisch nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm eingehalten werden (textliche Festsetzung Nr. 9.3). Diese Festsetzung ist nur
bei Uberschreitungen von (ber 1 dB(A) an der betroffenen Fassade sinnvoll. Da Schallpegel-
unterschiede von bis zu 1 dB(A) (im Bereich Uber 40 dB(A)) fir den Menschen kaum wahr-
nehmbar sind, erscheint es hier unverhaltnismaflig mit einer Festsetzung von nicht 6ffenbaren
Fenstern fir die komplette Fassade zu reagieren.

Nicht 6ffenbare Fenster als SchallschutzmalRhahme sollten, wegen ihrer grof3en Nachteile, nur
mit Zurlckhaltung eingesetzt werden. Nachteile sind z.B. zu geringer Gerauschpegel
(Maskierungspegel) in Wohnungen, daher verstarkte Horbarkeit von stérenden Gerduschen
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innerhalb des Hauses. Auch raumklimatische Nachteile kdnnen die Folge sein und erfordern den
Einbau von Luftungseinrichtungen.

Im sidlichen Teil des Plangebietes ist ebenfalls ein Gebauderiegel zum Schutz vor Larm
(Eisporthalle und Einzelhandel) fur die nérdliche Wohnbebauung festgesetzt. Gesichert wird dies
durch eine durchgehend geschlossene Bebauung auf der gesamten Lange (textliche Festsetzung
Nr. 7), die Hbhe der baulichen Anlagen (textliche Festsetzung Nr. 5) und die bedingte
Festsetzung (Nr. 10). Der Schallgutachter hatte in frGheren Untersuchungen zum Plangebiet
bereits die Notwendigkeit eines sldlichen Riegels festgestellt. Dies wird auch deutlich durch die
prognostizierten hohen Uberschreitungen an der sidlichen Fassade des Riegels.

Der sudliche Riegel (WA1, WA2) hat einen Schutzanspruch gemafl DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Der Gutachter stellte hier Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte von tags und nachts fest. Im WA1 und WA2 werden Uber-
schreitungen von bis zu 9,2 dB(A) nachts (Immissionsorte 22, 23, 24, 25, 66 und 67) festgestellt
(Peutz Consult Bericht F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, Anlage 5.2, 5.7 und Anlage 26).

Um ein gesundes Wohnen mit Nachtruhe zu erméglichen sind an der sudlichen Fassade des
gesamten Riegels 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen nur zulassig,
wenn schalltechnisch nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte gemafll TA Larm
eingehalten werden (textliche Festsetzung Nr. 9.3). Mit dem Ausschluss von zu 6ffnenden
Fenstern von schitzenswerten Nutzungen gemal’ DIN 4109 besteht nach wie vor die Mdglichkeit
der architektonischen Selbsthilfe (Prallscheiben, Fassadenspriinge...) und einer Grundrissorien-
tierung innerhalb der Wohnung. Regelungen hierzu missen bei der konkreten Vorhaben-
zulassung im Genehmigungsverfahren getroffen werden.

Die von der Planung ausgehenden Auswirkungen auf die bestehende Nachbarschaft wurden
ebenfalls gutachterlich untersucht. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzungen
im Plangebiet zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Bestand fiihrt, sondern diese
deutlich unterschritten werden. MalRnahmen sind nicht erforderlich (Peutz Consult Bericht
F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, Kapitel 6.2)

Sport- und Freizeitlarm

Die Ermittlung und Beurteilung der Sportlarmimmissionen (aul3erschulische Nutzung) erfolgt
gemal’ der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.BImSchV).

Im nérdlichen Gebauderiegel ist neben dem Schulgebaude eine Sporthalle vorgesehen, welche
auch aulerschulisch genutzt werden soll. Die schalltechnische Situation wurde durch die Firma
Peutz Consult (Bericht F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, S.45) untersucht. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass der Schutzanspruch des geplanten WA Gebietes im gesamten
Gebiet am Tage und wahrend der Ruhezeiten gewahrleistet ist. Regelungen zu den haustech-
nischen Anlagen (RLT Aufenanlage) und Betriebszeiten missen bei der konkreten Vorhaben-
zulassung im Genehmigungsverfahren getroffen werden.

4.3.1 Boden
C) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort (Flache mit gewerblicher oder industrieller
Vornutzung) mit der Kataster-Nr. 4101. Das Grundstick wurde von 1878 bis 1998 industriell /
gewerblich genutzt (Blechwalzwerk, Maschinenfabrik, 1976-1998 Lagerung von Blechen etc.).
Gemal Bebauungsplan ist eine Neunutzung des nordwestlichen Bereiches als Schulstandort mit
anschlieRender Sporthalle, fiinfgeschossigem Parkhaus und ein eingeschranktes Gewerbegebiet
sowie des suddstlichen Bereiches fir Wohnzwecke vorgesehen.
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Bei den in den Jahren 2012 bis 2015 auf dem Grundstick durchgefiihrten Untersuchungen
wurden sowohl nutzungsbedingte als auch auffillungsbedingte Verunreinigungen festgestellt. Die
Auffillungen weisen eine mittlere Machtigkeit von 1,5 bis 3 m auf. Es wurden Uberwiegend
Verunreinigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Schwermetallen
(Kupfer, Chrom), Kohlenwasserstoffen sowie chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) ermittelt.
Davon gehen Schadstoffeintrage in das Grundwasser aus, die bisher lokal begrenzt sind.

Die Bundesbodenschutzverordnung gibt Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter
Kontakt) fur die Nutzungsarten Kinderspielflachen, Wohngebiete, Park- u. Freizeitanlagen und
Industrie- und Gewerbeflachen vor. Diese stellen die Gefahrenschwelle dar und sind nach dem
baurechtlichen Vorsorgeprinzip deutlich zu unterschreiten. Fir Benzo(a)pyren wurde bei den
bisherigen-genannten Untersuchungen ein Maximalgehalt von 151 mg/kg ermittelt. Dieser Wert
Uberschreitet fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) die Prifwerte fur
Benzo(a)pyren gemal Bundesbodenschutzverordnung fir jegliche Art von Nutzung. Fir den
Parameter Chrom wurde bei den bisherigen Untersuchungen ein Maximalgehalt von 1540 mg/kg
ermittelt. Dieser Wert Uberschreitet fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) die
Prufwerte fiur Chrom gemaR Bundesbodenschutzverordnung fir jegliche Art von Nutzung. Fir die
Ubrigen ermittelten Schadstoffe (Kupfer, Kohlenwasserstoffe, chlorierte Kohlenwasserstoffe) gibt
es keine Prifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung.

FUr Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) wurde ein Maximalgehalt von 221.500 mg/kg, und flr
Kupfer ein Maximalgehalt von 5400 mg/kg festgestellt.

Der Nachweis, dass die bodenschutzrechtlichen und baurechtlichen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden, ist im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens zu erbringen. Hierzu Aufbauend auf diesen Untersuchungsergebnissen wurde ein auf die
geplanten Nutzungen (Schulstandort, Wohnnutzung etc.) abgestimmtes Sanierungskonzept,
inklusive erganzender Untersuchung, in Abstimmung mit dem Umweltamt erstellt. Das
Sanierungskonzept wurde im Rahmen der Abbruchgenehmlgung als Nebenbestlmmung rechts-
verblndllch festgesetzt Jie-erforde A

Umsetzung der Samerungsmal&nahmen erd smhergestellt dass d|e bodenschutzrechtllchen und
baurechtlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Der Schulstandort wurde mittlerweile erfolgreich saniert. Die Sanierung des Restgrundstlickes
befindet sich zurzeit in der Umsetzung.

4.3.2 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserbeschaffenheit

Im Sidden reicht die CKW-Grundwasserverunreinigung Hilden-Benrath bis an die Grenze des
Bebauungsplangebietes. Der Pegel im sudlichen Randbereich (14369) weist zuletzt fur die
Summe CKW Gehalte unterhalb der Geringflgigkeitsschwelle (CKW < 20 ug/l) auf. Im Abstrom
des Bebauungsplangebietes (=Altstandort) wurde einmalig im Jahr 1998 eine CKW-Konzen-
tration von 16,6 ug/l nachgewiesen, die sich bei spateren Grundwasserbeprobungen nicht mehr
bestatigte. Weiterhin wird die Grundwasserbeschaffenheit lokal durch die frGhere gewerbliche
Nutzung beeinflusst. So sind haufig Spuren an Nickel nachweisbar (7 - 9 ug/l). Einmalig wurde
eine Nickelkonzentration von 73 4. pg/l im Pegel 7 ermittelt. PBSM (Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmittel) und PFT (Perfluorierte Tenside) wurden bisher nicht, und PAK
(EPA) bisher nur in nicht relevanten Spuren nachgewiesen.

Auffallig ist war die Sulfatkonzentration im reuen Pegel P10 mit 400 gg# mg/l, im Pegel P1 mit
390 mg/l sowie im Pegel P7 mit 220 mg/l (2012/2013).-Die-Ursache-hierfirwurde-im-Rahmen-der
Sanierungsplanung-erkundetund-bewertet:

Im Rahmen der SanierungsmafRnahmen (siehe Punkt 4.3 ¢ Altstandorte im Plangebiet) wird
derzeit ein Grundwassermonitoring durchgefuhrt. Hierbei wurden PAK(EPA) in Spuren, jedoch
nicht regelmaflig nachgewiesen. Die Sulfatkonzentrationen im Grundwasser sind mit bis zu

Seite 7/8



310 mg/l erhoht, aber tendenziell rlicklaufig. Gemafl Sanierungskonzept wird das Grundwasser-
monitoring mindestens bis zum Ende der Sanierungsmalinahmen zur Erfolgskontrolle
durchgefihrt.

Verschattung

Die Forderung des Umweltamtes nach einem Verschattungsgutachten wurde nicht
nachgekommen, vielmehr wurde die Thematik der ausreichenden Besonnung seitens des
Planungsamtes in das baugenehmigungsverfahren verschoben.

Neumann
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