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1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Das Plangebiet ist Teil des Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Industrie- und
Gewerbeareals 6stlich der Bahntrasse mit der Verbindung Kéln — Duisburg.

Das Areal erstreckt sich entlang dieser Trasse nérdlich bis zur ForststraBe und sidlich bis zur
Hildener StraBe und wird 6stlich durch die KleinstraBe und die TelleringstraBe begrenzt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des textlichen Bebauungsplanes des Stadtbezirks 9 der
Landeshauptstadt Disseldorf vom 28.08.1982. Der Bebauungsplan weist ein Industriegebiet aus,
in dem bestimmte emittierende Anlagen ausgeschlossen sind. Dartber hinaus sind nur solche
Betriebe zulassig, die die benachbarten Wohngebiete nicht wesentlich beeintrachtigen.

2010 wurde das Areal zur stddtebaulichen Entwicklung bzw. Neuordnung in drei Teilgebiete
untergliedert (Amtsblatt 6. November 2010).

Im Teilgebiet 2 des Entwicklungsgebiets - nordlich PaulsmihlenstraBe - soll, nach
Grundsatzbeschluss des Rates der Landeshauptstadt Disseldorf in seiner Sitzung vom
25.06.2015, das neue Berufskolleg als Gesamtkomplex entstehen, die bisher an verschiedenen
Standorten in den Stadtteilen Heerdt und Unterbilk untergebracht ist. Das Plangebiet eignet sich
aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung optimal fir das Berufskolleg mit einem hohen
Pendleranteil von rd. 60 % der Schilerinnen und Schler.

Die Planung des neuen Berufskollegs bietet die Mbglichkeit, das gesamte Teilgebiet 2 der
ehemaligen Industrieflache ,Nordlich PaulsmihlenstraBe® zusammenhangend stadtebaulich zu
entwickeln.

Durch einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs ist das gesamte Stadigebiet einem hohen
Entwicklungsdruck und einem erhéhten Anspruch nach effizienter Bodennutzung ausgesetzt. Seit
mehreren Jahren ist in der Landeshauptstadt Dusseldorf eine hohe Nachfrage nach
Wohnbauflachen zu verzeichnen (vgl. Stadtentwicklungskonzept Disseldorf 2020+,
Landeshauptstadt Dusseldorf). Im Sinne des Baugesetzbuches soll bevorzugt eine
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich erfolgen, um so den
Flachenverbrauch zu reduzieren. Da es sich bei dem Plangebiet um eine der wenigen
aktivierbaren, gréBeren zusammenhangenden Flachen im Disseldorfer Siden und insbesondere
im Stadtteil Benrath handelt, soll im Plangebiet ein Wohnquartier mit vertraglichen Nutzungen,
wie ggf. Einzelhandel in begrenztem Umfang angesiedelt werden, das die bestehenden
Wohnlagen im Umfeld erganzt.

Die geplante Schule mit Dreifachsporthalle und Parkhaus ist bereits auf Basis des aktuellen
Planungsrechts genehmigungsfahig. Eine entsprechende Baugenehmigung wurde flr das
Schulgebaude inklusive Sporthalle erteilt.

Um die Wiedernutzung der Ubrigen Flache umzusetzen, bedarf es der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 09 / 003.

Der B-Plan-Geltungsbereich (siehe Kap. 2 / Abb. 2) wird im Norden durch ein Industriegebiet, auf
welchem ein Industriebetrieb fiir Krananlagenbau angesiedelt ist, sowie im Osten durch die
TelleringstraBBe, im Stden durch die PaulsmihlenstraBe und im Westen durch die in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Bahntrasse begrenzt.
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Fir das Teilgebiet 1 - sudlich PaulsmiihlenstraBe - wurde bereits ein stédtebaulicher Wettbe-
werb durchgeflihrt. Der Bebauungsplan Nr. 09 / 001 fir dieses Gebiet ist bereits rechtskraftig.
Im Teilgebiet 1 soll zuklnftig weitgehend Wohnnutzung in geschlossener Bauweise entstehen.
Unmittelbar angrenzend an die PaulsmihlenstraB3e, liegt stdlich ein Lebensmitteldiscounter und
eine o6ffentliche Eissporthalle, welche im Bebauungsplan Nr. 09 / 001 planungsrechtlich gesichert
werden.

T b 1

e ol

Abb. 1: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 09 / 001 ,Sudlich PaulsmihlenstraBe“ (unmafstablich)
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Westlich der Bahntrasse, durch die Unterfihrung von Plangebiet aus fuBlaufig gut erreichbar,
liegt das Zentrum Benraths mit den zentralen Einrichtungen des Stadtteils wie Rathaus, Kirchen,
FuBgéangerzone und dem Benrather Schlo3 mit Parkanlage und Schlossteich.

Ostlich gegeniiber dem Plangebiet befindet sich entlang der TelleringstraBe ein gewachsenes
Wohngebiet. Mittig des Plangebiets auf der gegenliberliegenden StraBenseite der TelleringstraBe
liegt das Burgerhaus Benrath, welches Gruppen und Vereinen im Stadtteil die Mdglichkeit fir
soziales, kulturelles und birgerschaftliches Engagement bietet.

Nordlich an das Plangebiet schlieBen sich industriell gewerbliche genutzte Flachen an. Sie sind
Teil des entlang der Bahnlinie gelegenen Industriestandortes.
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Abb. 2: Lage im Raum / Entwicklungsgebiet ,Paulsmihlengelande®

Zur Prufung der Okologischen und grinordnerischen Belange auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wurde das Biro NORMANN Landschaftsarchitekten
PartGmbB (Disseldorf) mit der Erarbeitung des vorliegenden Griinordnungsplans
(GOP Ill) beauftragt.
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Wahrend §§ 15 und 17 BNatSchG die Prifung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung an die Genehmigung des einzelnen baulichen Vorhabens knupft, wird
in § 18 BNatSchG die Prifung in angepasster Form auf die Ebene der Bauleitplanung
vorverlagert. Bauleitplane stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Realakten dar,
kénnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die planungsrechtliche Grundlage fir
Vorhaben und damit Eingriffe schaffen kdnnen.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ist daher
zu prifen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Plans
Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten,
wenn bei Realisierung der Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale
der Eingriffsdefinition nach § 14 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann
(siehe auch Kap. 2.7). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Bebauungsplangebiet besteht
Baurecht. Es liegt der textliche Bebauungsplan der Stadt Disseldorf vom 28.08.1982 vor. Der
Bebauungsplan weist ein Industriegebiet aus, in dem bestimmte emittierende Anlagen
ausgeschlossen sind. Da mit dem jetzigen Bebauungsplan somit nicht erstmalig Baurecht
geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund des bestehenden Baurechts bisher schon
zulassig waren, besteht im vorliegenden Fall keine Ausgleichspflicht fr die Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Planungsrechts ware eine Versiegelung von 80%
zulassig.

Zur Uberpriifung bzw. Dokumentation der 6kologischen Wertigkeit wird dennoch der Status-Quo
6kologisch bewertet und der Planung (siehe Kap. 7.2 und 9.5) gegenibergestellt.

Der Grinordnungsplan (GOP Ill) basiert im Wesentlichen auf folgenden rechtlichen Grundlagen
(Fachgesetzen und Verordnungen):

» Baugesetzbuch (BauGB)
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» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

» Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen / Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG
NRW)

» Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
- BWaldG)

» Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG - NW)

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

» Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchQ)

1.3 Inhalt des Bauleit- und Griinordnungsplans

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevlilkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (siehe auch § 1 Absatz 6 Satz 2, 5 und § 9 BauGB).

Neben den 0.g. Aspekten sind in dem vorliegenden Grinordnungsplan (GOP lll) ferner alle
Angaben zu machen, die zur Beurteilung von Natur und Landschaft nach BNatSchG erforderlich
sind. Erforderlich sind insbesondere Angaben tber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf méglicher Eingriffe sowie

2.  die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieBlich Angaben zur tatséchlichen
und rechtlichen Verfugbarkeit und Notwendigkeit der MaBnahmen.

Die Bestimmung des Okologischen Ausgangszustandes sowie die Festlegung von
KompensationsmafBnahmen erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen* (Landesregierung NRW, 1996 /
2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008).

Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden jedoch lediglich Aussagen Uber den Wert von
Flachen fir den Arten- und Biotopschutz getroffen.
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Auf den Wert fUr die abiotischen natirlichen Ressourcen (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes ist, soweit erforderlich, zuséatzlich einzugehen.
Entsprechendes gilt, wenn Erkenntnisse dartber vorliegen, dass aufgrund des Bauvorhabens
eine gravierende Stdérung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

1.4 Artenschutzprifung (ASP)

Bebauungsplane selbst kdnnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG erflllen. Mdglich ist dies jedoch spéater durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine ASP (Artenschutzpriifung) durchzuflhren.

Andernfalls konnte ein Bebauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein.

In diesem Zusammenhang muss auch gepruft werden, ob eine ,objektive Ausnahmelage” nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegt.

Diese Beurteilung erfolgt durch die zustédndige Untere Naturschutzbehérde (hier: Stadt
Disseldorf). Sie stellt gegebenenfalls die Erteilung von Ausnahmen in spater zu entscheidenden
Einzelfallen in Aussicht.

Zielfuhrend ist ein Bebauungsplanverfahren nur, wenn die Untere Naturschutzbehdérde die
Erteilung der Ausnahme in Aussicht gestellt hat.

Dabei ist zu beachten, dass die Artenschutzprifung einer gemeindlichen Abwagung nicht
zuganglich ist (vgl. OVG Munster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

Fur die durch die Untere Naturschutzbehérde / Stadt Disseldorf durchzufihrende
Artenschutzpriifung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (IVOR, 12. Oktober
2015).

Darliber hinaus wurde eine Gebdude- und Baumhdéhlenkontrolle durchgefihrt (NORMANN,
November 2015/ 31. Mai + 31. August 2016).

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf diese Gutachten verwiesen. Die
wesentlichen Ergebnisse, Prognosen sowie MaBnahmenvorschléage sind in Kap. 5.4, 6.3 und 9.4
des vorliegenden Griinordnungsplans zusammenfassend dargestellt.
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2 STADTEBAULICHES KONZEPT

(aus: Begrindung (Teil A) zum Bebauungsplan)

Im vorliegenden GOP erfolgt nur eine zusammenfassende Darstellung des stadtebaulichen
Konzeptes.

Zur Vermeidung von weiteren Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die Begrindung (Teil
A) zum Bebauungsplan verwiesen.

2.1 Stadtebauliches Gesamt-Konzept

Das neue Quartier nimmt die értlichen Stadtstrukturen auf und fihrt sowohl die CapitostraBe als
auch die FlenderstraBe in Verlangerung fort.

Im nord-westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich das Berufskolleg mit stdlich
vorgelagertem  Stadiplatz und aufgewerteter Eingangssituation der bestehenden
Bahnunterfihrung fir FuBganger und Radfahrer.

An das Berufskolleg mit Sporthalle und Parkhaus schliet sich nord-6stlich entlang der
Plangebietsgrenze ein eingeschrénktes Gewerbegebiet und eine Flache fir den Gemeinbedarf
(Kita) an. Diese nérdlichen Nutzungen bilden gemeinsam eine wirksame Larmabschirmung far
die sudlich liegende Wohnbebauung.

Die funf Wohnblécke orientieren sich in der Hoéhenentwicklung an der bestehenden
Wohnbebauung. Sie sind im &uBeren Bereich zu einem geschlossenen Blockrand verdichtet und
nach innen aufgebrochen und zu einem gemeinschaftlichen Quartiersplatz hin orientiert. Die
Hoéhenstaffelung innerhalb der einzelnen Blécke verstarkt diese Gliederung. Zur Betonung des
Quartiersplatzes werden zwei der vier flankierenden Eckgeb&ude als Hochpunkte ausgebildet.
Die Bebauung an der TelleringstraBe springt im stdlichen Plangebiet von der StraBenflucht
zuriick, um der bestehenden Platanenallee auf der TelleringstraBe Raum zu geben.

Im Kreuzungsbereich der TelleringstraBe mit der PaulsmihlenstraBe wird durch die
Zuriicknahme der jeweiligen Gebdudeflucht ein Platzraum ausgebildet, der die bestehende
Brunnenanlage zum Zentrum hat. Er soll als verbindender Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitaten
zwischen den bestehenden Quartieren &stlich der TelleringstraBe und dem neuen Quartier im
Plangebiet ausgestaltet werden. Der Standort bietet sich auch fur Gastronomiebetriebe und
kleinteiligen Einzelhandel der Nahversorgung an.

Die geschlossene Fassade entlang der PaulsmihlenstraBe wird neben den gestalterisch-
architektonischen Gliederungsmaéglichkeiten auch durch den Ricksprung des Baukdrpers im
Bereich zwischen den beiden Geb&udeblocks sichtbar strukturiert. Damit wird die innere
Gliederung des Plangebietes ablesbar und die lange Fassade entlang der PaulsmihlenstraBe
deutlich unterbrochen, ohne die larmschitzende Aufgabe zu vernachlassigen.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist maBgeblich abh&ngig vom konkreten Wohnungsmix und den
jeweiligen WohnungsgréBen. Im Allgemeinen Wohngebiet sind darliber hinaus auch gewerbliche
und weitere Nutzungen zulassig (z.B. in der Erdgeschosszone am Brunnenplatz), die sich auf die
bebaubaren Flachen verteilen.

Entsprechend des Handlungskonzeptes Wohnen der Stadt Dusseldorf sollen 40% der
zukinftigen Wohneinheiten im 6ffentlich geférderten und preisgedampften Segment realisiert
werden.
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Durch geeignete Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag wird eine ausgewogene Mischung von
verschiedenen Wohnformen und Wohnangeboten sowie unterschiedlichen Eigentumsformen
(Miete und Eigentum) beférdert.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets liegt an der TelleringstraBe ein 6ffentlicher Spielplatz mit
einer kleinen Parkanlage mit Liegewiese.

Abb. 3: Bebauungsplan-Entwurf Nr. 09 / 003 (Januar 2019, unmaBstablich)

2.2 Berufskolleg

Die Planung des neuen Berufskollegs sieht einen dreigeschossigen, ringférmigen Baukdérper vor.
Dieser liegt im nord-westlichen Bereich der Brachflache und halt einen ausreichenden Abstand
zur Bahntrasse, um den geplanten Ausbau der Strecke fiir den RRX zu ermdglichen. Ostlich
sollen an das Berufskolleg, entlang der Grenze zum nérdlich gelegenen Industriegebiet, eine
Dreifachsporthalle und ein Parkhaus anschlieBen.
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Dadurch entsteht eine bauliche Abschirmung der vom Industriegebiet und vom Verkehr
verursachten Schallemissionen, welche die weiter stdlich vorgesehene Wohnnutzung schiitzt.

Diese Grundrissstruktur des Schulgebaudes unterstitzt den Schallschutz, da die
gerauschintensiven Raume zu den Larmquellen liegen: Das Schulgebaude ist zweihiftig
konzipiert und bietet auf der AuBenseite insbesondere in Richtung des nérdlich angrenzenden
Gewerbegebietes und der westlich gelegenen Bahntrasse die unterschiedlichen Fachraume,
wéahrend allgemeine Unterrichtsrdume zum Innenhof hin ausgerichtet sind.

Der Haupteingang der Schule liegt in Richtung Siden zu einer neu geplanten Platzflache.
Zusétzlich gibt es eine ErschlieBung auf der Ostseite, die ebenso als Zugang zum Parkhaus dient.
Hier befindet sich auch der Zugang zur Sporthalle.

Der Neubau des Berufskollegs inklusive Sporthalle wurde bereits durch die Baugenehmigung
vom 07.06.2016 auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes genehmigt. Ebenso der
Bauantrag fir das Parkhaus. Der Neubau des Berufskollegs der Albrecht-Direr-Schule mit
Sporthalle und Parkhaus im westlichen Plangebiet ist bereits erstellt. Die Schule ist im August
2018 in Betrieb gegangen.

23 Freiraumkonzept und Wegefiihrung

Ein wichtiges Planungsziel ist es, das Plangebiet in den Stadtteil einzubinden und neue
Freiraumqualitaten zu entwickeln. Diesbezliglich wird eine neue Rad- und FuBwegebeziehung
zwischen der bestehenden Bahnhofsunterfihrung und den benachbarten Wohngebieten im
Osten realisiert.

Das neue Wohnquartier wird durchlassig ausgebildet: Zwischen den Blécken ermdglichen Geh-
und Fahrrechte FuBgéngern und Radfahrern eine Querung des Wohngebietes in Nord-Sid-
sowie in Ost-West-Richtung. Die Grinflachen innerhalb der einzelnen Wohnblécke stehen den
Bewohnern teilweise als Gemeinschaftsflachen zur Verfigung und beinhalten Kleinkinder-
Spielplatzflachen, Sitzbereiche und Fahrradstellplatze.

Vor dem Berufskolleg wird ein attraktiver Stadtplatz entstehen. Von diesem aus wird eine breite
Treppenanlage mit seitlicher Rampe in die BahnunterfiUhrung flhren. Es werden direkte
Blickachsen von der Unterfiihrung auf den Platz ermdglicht. Durch eine gleichmaBige
Oberflachengestaltung kann der Platz bis auf das Unterfihrungsniveau herunter gefiihrt werden,
so dass im Vergleich zum Status-Quo eine hellere bzw. lichtere Verbindung unterhalb der
Bahntrasse geschaffen werden kann.

Neue Baume tragen zu einer Gliederung des StraBenraumes (PlanstraBe / GFL-Flachen) bei,
indem sie in Art, Anordnung und Habitus die Unverwechselbarkeit der unterschiedlichen
StraBenzonen pragen. Neben den vorhandenen Platanen in der TelleringstraBe und den
Stadtrobinien in der PaulsmihlenstraBBe verbessern sie die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat von
stadtischen Verkehrsrdumen und haben einen positiven Einfluss auf das Stadtklima.
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Durch ein partielles Abrticken der Bebauung von der StraBenflucht wird eine neue Platzsituation
im Kreuzungsbereich der TelleringstraBe und der PaulsmihlenstraBe geschaffen (Platz mit
Brunnenanlage). So soll ein quartierstibergreifender Treffpunkt mit  anliegenden
Versorgungsnutzungen (Gastronomie, Nahversorgung) ermdéglicht werden.

Als Erganzung zu den gemeinschaftlichen Grinflachen im Wohnquartier und zum &ffentlichen
Stadtplatz, entsteht im Nord-Osten des Plangebiets ein &ffentlicher Spielplatz.

Die offentliche Grinflache erhalt neben der Spielplatzfunktion weitere Gestaltungselemente, um
einen breiteren Nutzerkreis anzusprechen (Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz und Parkanlage).

24 Verkehrskonzept

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das bestehende StraBennetz. Zur inneren
ErschlieBung wird eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe (Planstral3e) in das Gebiet hineingefihrt,
die zwischen der Sonder- und gewerblichen Nutzung und der zukinftigen Wohnbebauung
realisiert wird. Die geplante ErschlieBungsstraBe wird an die PaulsmihlenstraBe und an die
Telleringstral3e angebunden.

Des Weiteren sollen 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fir FuBganger
und Radfahrer als Stadtplatz vor dem Haupteingang des Berufskollegs sowie an der Kreuzung
PaulsmihlenstraBe / TelleringstraBe ausgewiesen werden. Auf den privaten Flachen
ermdglichen Geh- und Fahrrechte FuBgéangern und Radfahrern eine Querung des Wohngebietes
in Nord-Sud- als auch in Ost-West-Richtung.

Die notwendigen Stellplatze sollen in Tiefgaragen unterhalb der Wohnbebauung sowie flr das
Berufskolleg im Parkhaus des Berufskollegs untergebracht werden. Die Zufahrt zum Parkhaus
befindet sich nordlich des Parkhauses zu einer von der Telleringstra3e abgehenden 6ffentlichen
StichstraBBe.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen befinden sich entlang der geplanten
ErschlieBungsstraBe und der PaulsmuihlenstraBe. Einzige zuldssige Ausnahme stellt der mittige
Wohnblock an der TelleringstraBe dar, hier kann die Tiefgarage Uber eine von der Telleringstra3e
abgehende StichstraBBe erschlossen werden.

Die notwendigen Besucherparkplatze befinden sich primar entlang der PlanstraBe. Im
Wohngebiet kénnen im Bereich des GFL1 ggf. zusatzliche oberirdische Besucherparkplatze oder
auch nachzuweisende Stellplatze angeordnet werden.

2.5 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Sondergebiet (SO) Berufskolleg sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) wird,
entsprechend der Obergrenzen des § 17 BauNVO, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Damit ist ein ausreichender Spielraum fir die bauliche Entwicklung gegeben.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird die GRZ auf 0,6 begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 wird entsprechend der Obergrenze des § 17
BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete als MafB der Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 festgesetzt.
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Unter Beriicksichtigung der zulassigen Uberschreitung der GRZ gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO auf
einen Wert von 0,6 werden ausreichende Flachen von der Bodenversiegelung freigehalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist die Unterbauung der Grundstlcksflache fur
die Errichtung von Tiefgaragen und ihren Ein- und Ausfahrten sowie durch die Unterbauung mit
Nebenanlagen geman § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

2.6 Flachenbilanz / stadtebauliche Kenndaten

Flache Plangebiet 72.287|m?
davon

Sondergebiet (Schule und Parkhaus) 20.083|m?
ErschlieBungsflachen inkl. GFL-Flachen 1+2 20.154|m?
Stadtplatz 2.422|m? .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 591|m?
Zwischensumme 1 42.860|m?
Bruttobauland 29.427|m?
davon

Spielplatz 1.459|m?
Zwischensumme 2 1.459|m?
Nettobauland inkl. Innere ErschlieBung

WA1 4.785|m?
WA 2 14.494|m?
WA 3 3.934|m? |
GEe 1.735|m?
Kita (Flache f. Gemeinbedarf) 2.630|m?
Zwischensumme 3 (Summe Nettobauland) 27.968|m?
(Quelle: HJP / Normann, Januar 2019)

2.7 SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Fachgutachten

Fir den Bebauungsplan Nr. 09 / 003 liegen folgende Fachgutachten vor (siehe auch
Umweltbericht):

- Schalltechnisches Gutachten

- Verschattungsuntersuchung

- Verkehrsgutachten

- Sanierungskonzept auf Grundlage des Baugrundgutachtens und
der Geféahrdungsabschatzung Boden / Grundwasser

- Granordnungsplan (GOP III)

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP)
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3 PLANERISCHE VORGABEN / RESTRIKTIONEN

3.1 Landes- und Regionalplanung

3.1.1 Regionalplan (RPD 2018)

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD 2018, April 2018) ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2 Bauleitplanung
3.2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Instrument der kommunalen Bauleitplanung. Er ist
behdérdenverbindlich und Grundlage fir die aus ihm zu entwickelnden Bebauungsplane.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als Gewerbegebiet dargestellt. Der FNP wird z.Zt.
entsprechend den Zielen des zukiinftigen Bebauungsplans im Parallelverfahren geandert (179.
FNP-Anderung).

3.2.2 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des textlichen Bebauungsplanes des Stadtbezirks 9 der
Stadt Dusseldorf vom 28.08.1982 (Bebauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten in
der Landeshauptstadt Dulsseldorf, Stadtbezirk 9 (Wersten, Himmelgeist, ltter, Holthausen,
Hassels, Benrath, Urdenbach)). Der Bebauungsplan weist ein Industriegebiet (Gl 8) aus, in dem
bestimmte emittierende Anlagen ausgeschlossen sind. Darlber hinaus sind nur solche Betriebe
zulassig, die die benachbarten Wohngebiete nicht wesentlich beeintrachtigen.

3.3 Fauna-Flora-Habitate (FFH)

Zusammen mit der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWQG) zielt die FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) auf die Errichtung eines Systems von Schutzgebieten (NATURA 2000) zur
Bewahrung der biologischen Vielfalt und zur Uberwindung von Verinselungen ab (vgl. auch § 32
BNatSchG).

Weder der Bebauungsplan noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
gemeldeten NATURA 2000 - Gebietes.
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34 Vogelschutzgebiete

Das Netz NATURA 2000 umfasst auch die Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates der Europaischen Gemeinschaften zur Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. Die
Umsetzung in nationales Recht erfolgte ebenfalls durch die Anderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes NRW.

Weder der Bebauungsplan noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach EG-Vogelschutz-
Richtlinie gemeldeten NATURA 2000 - Gebietes.

3.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fur die Entwicklung, den Schutz und die Pflege der
Landschaft und ihrer Bestandteile auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der
Geltungsbereiche von Bebauungsplanen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen. ,Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft” geman
§§ 7, 10 bis 13 LNatschG NRW (friiher: §§ 19 bis 26 LG-NRW) sind somit nicht betroffen.

3.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 42
LNatschG NRW (Landesnaturschutzgesetz / friher: § 64 LG-NW) bzw. § 30 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz).

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthéhlen i.S. § 42 LNatSchG NRW wurden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (IVOR, Oktober 2015) sowie im Rahmn der Geb&ude- und
Baumhdhlenkontrollen (NORMANN, November 2015 / Mai + August 2016) dargestellt.

3.7 Grinordnungsplan Disseldorf 2025 (GOP )

Aufgabe des Grunordnungsplans Dusseldorf 2025 ist die Darstellung des Freiraumsystems fir
die Stadt Dusseldorf und die Sicherung, Vernetzung und Entwicklung seiner einzelnen Bausteine.
Es werden Leitstrukturen fir das stadtische Grin aufgezeigt, in Projekten aufgegriffen und
konkretisiert. Ziel ist es, die Funktion des Stadtgriins flr die Lebensqualitdt in der
Landeshauptstadt Dusseldorf zu erhalten und wenn madglich zu verbessern.
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Der Grunordnungsplan 2025 "rheinverbunden" auf der gesamtstadtischen Ebene ist gleichzeitig
in das Fachkapitel Umwelt und Freiraum des Stadtentwicklungskonzeptes 2025 eingeflossen.
Wie das Stadtentwicklungskonzept ist auch der Griinordnungsplan auf die nachsten zehn Jahre
ausgerichtet, die formulierten Ziele der Freiraumplanung zu erreichen.

Als gesamtstadtisches Konzept kann der Grinordnungsplan 2025 "rheinverbunden” lediglich
Leitlinien und Strategien vorgeben, die Uber nachfolgende Planungsebenen und Projekte
konkretisiert und schlieBlich umgesetzt werden. So kénnen Licken im Freiraumnetz
beispielsweise im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung geschlossen werden

Der Grunordnungsplan 2025 "rheinverbunden” ist bei der Bauleitplanung, bei stadtebaulichen
Rahmenplénen, Stadtteilentwicklungskonzepten und anderen stédtischen Planungen zu
berlcksichtigen. Er bildet die Grundlage fir die Aufstellung und Fortschreibung der
Grunordnungsrahmenpléne fur die Stadtbezirke. Durch die Definition von Prioritaten stellt er eine
Schwerpunktsetzung fir Konzepte und Projekte des Garten- Friedhofs- und Forstamtes fir die
nachsten zehn Jahre dar.

Der Grinordnungsplan 2025 "rheinverbunden" stellt das Plangebiet entsprechend dem aktuellen
Flachennutzungsplan als ,Entwicklungsgebiet Gewerbe” ohne Aussagen zu Griinausweisungen
dar.

3.8 Baumschutzsatzung

Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungsplane hat der Rat der Stadt Diisseldorf eine
Baumschutzsatzung beschlossen, die seit dem 18. Dezember 1986 rechtskraftig ist.

Geschutzt sind demnach Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in
einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstammige Baume sind geschutzt, sofern einer
der einzelnen Stdmme einen Umfang von 50 cm und mehr betragt (vgl. auch Kap. 5.5).

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es gem. § 2 Abs. 4 grundsatzlich verboten, geschitzte
B&ume zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern.
Ausnahmen zu den Verboten des § 4 sind u.a. zu genehmigen, wenn die Beseitigung des
Baumes aus Uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem 6ffentlichen Interesse
dringend erforderlich ist.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf das Baumkataster in Kapitel 5.5
und die Baumbilanz in Kapitel 7.4 verwiesen.
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3.9 Alleenkataster NRW

Objektbezeichnung: Die Platanenallee (Platanus x acerifolia (P. orientalis x P. occidentalis)) an
der TelleringstraBe ist im Alleenkataster NRW (LANUV) unter der Objektkennung AL-D-0051 als
geschutzte Allee registriert (bedeckte Allee, Uberwiegend geschlossenes Kronendach,
streckenweise einseitig).

Der Pflanzzeitraum wird mit 1926 bis 1950 angegeben.

\\%’
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Siehe auch Baumkataster / Kapitel 5.5 und Baumbilanz / Kapitel 7.4.

3.10 Wald

Im Plangebiet ist kein ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NW
vorhanden.

3.11 Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und
Wasserschutzzonen.
Im B-Plan-Geltungsbereich sind ferner keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz keine Anwendung.
Die abwassertechnische ErschlieBung wird lber ein Trennsystem mit Regenrickhaltekanal
sichergestellt, welches an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Telleringstrae und der
PaulsmuUhlenstraBe anschlief3t.

3.12 Bodenschutz / Altlasten

Zu Altlasten hat es bereits umfangreiche Untersuchungen des Grundstiickes in der
Vergangenheit gegeben, in denen das Grundstlick als grundséatzlich geeignet fir die Realisierung
der Umnutzungsziele eingeschatzt wird. Das Grundwasser sei nicht gefédhrdet oder belastet.

Ein auf die spatere Nutzung abgestimmtes Sanierungskonzept wurde mit den Umweltbehdrden
abgestimmt und befindet sich derzeit in der Durchfihrung.

Bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Wiederholugen wird auf auf Kapitel 5.1 und den Umweltbericht (Teil B der
Begrindung / Kap. 4.3) verwiesen.

3.13 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Kultur- und Sachguter im Eingriffsbereich.

Mit Verweis auf Kap. 9.2 kann auf eine weitere Betrachtung im Rahmen des vorliegenden
Grunordnungsplans verzichtet werden.

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) unterliegt die
Entdeckung von Bodendenkmalern grundsétzlich der Anzeigepflicht (vgl. § 15 ff DSchG
NW).

3.14 Luftreinhalteplan - Stadt Diisseldorf

Der aktuelle Luftreinhalteplan (LRP) trat zum 01.01.2013 in Kraft. Er gilt gesamtstadtisch und
somit auch fir den Stadtbezirk 9.

Nach MafBgabe der EU-Rahmenrichtlinie (96/62/EG), des Bundesimmissionschutzgesetzes
(BImSchG) sowie der Bestimmungen der 39. Verordnung zum BImSchG (BImSchV) hat die
Bezirksregierung Dusseldorf als planaufstellende Behérde fur Dusseldorf den Luftreinhalteplan
aufgestellt.
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Der Luftreinhalteplan Dlsseldorf musste aufgestellt werden, weil die geltenden Grenzwerte fiir
PM;io und NO: Uberschritten wurden. Dies haben die Immissionsmessungen des LANUV im Jahre
2005 ergeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09 / 003 liegt auBerhalb der ausgewiesenen bzw.
z.Zt. glltigen Umweltzone (01.02.2013).

3.15 Verkehrsflughafen Disseldorf International
Das Plangebiet liegt ca. 16 km vom Flughafen Disseldorf entfernt. Durch die vorgesehene

Bebauung koénnen Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich § 18 a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) daher ausgeschlossen werden.

3.16 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung bekannt.
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4 CHARAKTERISIERUNG DES PLANGEBIETES
41 Lage des Untersuchungsgebietes im Raum

Das ca. 7,2 ha groBe Plangebiet im Stadtbezirk 9 liegt im &stlichen Teil des Dulsseldorfer
Stadtteils Benrath. Das Gebiet wird im Norden durch ein Industriegebiet, auf welchem ein
Industriebetrieb fir Krananlagenbau angesiedelt ist, sowie im Osten durch die TelleringstraBBe, im
Suden durch die PaulsmihlenstraBe und im Westen durch die in Nord-Stid-Richtung verlaufende
Bahntrasse begrenzt.

Abb. 5: Luftbild — Plangebiet
(unmaBstablich / Quelle: Stadt Disseldorf, 2015)
Hinweis: Das Luftbild zeigt nicht mehr den tatséchlichen Status-Quo.
Inzwischen wurden die erforderlichen Bodensanierungsmal3nahmen durchgefiihrt, mit dem
Bau des Berufskollegs wurde bereits begonnen (siehe Schrégluftbild 10/16).

Siehe daher auch Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen” (Anhang).
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4.2 Naturraumliche Gliederung

Die naturraumlichen Einheiten sind geographisch homogene Raume, die sich voneinander durch
gleiche natirliche Ausstattung abgrenzen.

Das Plangebiet liegt aus naturrdumlicher Sicht im Bereich der Benrather Rheinebene (551 11),
die mit weiteren Einheiten zum Ubergeordneten Naturraum Ko&In-Bonner-Rheinebene (551)
zusammengefasst wird (PAFFEN et al. 1963).

4.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die ,potenzielle natlrliche Vegetation® (pnV) stellt den gedachten Zustand der Vegetation dar,
der sich ohne anthropogenen Einfluss einstellen wiirde. Sie ist damit Ausdruck fur das abiotische
Potenzial des Standortes.

Fir den Untersuchungsraum weist die pnV auf den Standort verschiedenartigster
Waldgesellschaften hin.

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes wird nach TRAUTMANN (1991) vom
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald (Maianthemo-Fagetum - nach POTT 1995)
eingenommen.

Der Flattergras-Buchenwald wird in der Baumschicht Gberwiegend von der Rotbuche (Fagus
sylvatica) beherrscht, die hallenartige Bestéande aufbaut. |hr sind je nach Standort Trauben-Eiche
(Quercus petraea) und Hainbuche (Carpinus betulus) in unterschiedlichen Mengenanteilen
beigestellt.

Die Strauchschicht ist meist nur schwach entwickelt. An ihr kébnnen sich Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Sand-Birke (Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula), Sal-Weide (Salix caprea),
Faulbaum (Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose
(Rosa canina) und Stechpalme (//ex aquifolium) beteiligen.

4.4 Geologie / Hydrogeologie

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Rheintals und ist geologischtektonisch dem
Senkungsraum der Niederrheinischen Bucht zuzuordnen.

Das urspringliche Relief des Plangebiets ist flachwellig und typisch fur den unteren Niederrhein.
Das heutige Relief ist stark anthropogen tberformt durch die industriellen und gewerblichen
Nutzungen.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im engeren und weiteren Untersuchungsgebiet werden im
oberen Grundwasserstockwerk vom Rhein als Vorfluter gepragt.

Das Grundwasser flie3t in den sandig-kiesigen Sedimenten der Niederterrasse in nordwestlicher
Richtung zum ca. 1,6 km entfernten Rhein hin ab.
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5 BESTANDSERFASSUNG
5.1 Schutzgut Boden

Im Gesamtgebiet herrschen grundsétzlich die basen- und nahrstoffreichen Bodentypen Brauner
Auenboden sowie Parabraunerde von mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit vor (PAAS & ROTH
1996).

Im Plangebiet kennzeichneten in der Vergangenheit allerdings der hohe Versiegelungsgrad und
die dichte Bebauung mit groBmaBstablichen Gebaude- und Hallenkomplexen die vorhandene
Situation.

Die Bodenstruktur ist stark anthropogen tberformt. Der urspriingliche Bodentyp ist aufgrund der
zuruckliegenden Nutzungen und der bereits vollzogenen Neuordnungen nicht mehr vorhanden.
Zu Altlasten hat es bereits umfangreiche Untersuchungen des Grundstiickes in der
Vergangenheit gegeben, in denen das Grundstlick als grundsatzlich geeignet fir die Realisierung
der Umnutzungsziele eingeschatzt wird. Das Grundwasser sei nicht gefédhrdet oder belastet.
Zum Nachweis, dass die bodenschutzrechtlichen und baurechtlichen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten werden, wurde ein auf die geplanten Nutzungen
(Schulstandort, Wohnnutzung etc.) abgestimmtes Sanierungskonzept, inklusive erganzender
Untersuchung, in Abstimmung mit dem Umweltamt erstellt. Das Sanierungskonzept wurde im
Rahmen der Abbruchgenehmigung als Nebenbestimmung rechtsverbindlich festgesetzt. Die
erforderlichen SanierungsmaBnahmen wurden bereits mit gutachterlicher Begleitung und unter
Aufsicht des Umweltamtes weitestgehend umgesetzt.

Bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf das dem Bebauungsplan
beiliegende Baugrundgutachten bzw. die Gefédhrdungsabschdtzung Boden und den
Umweltbericht (Teil B der Begrindung) verwiesen.

5.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen FlieBgewésser und stehenden
Gewasser. Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen.

Der fir 1926 fUr eine Phase bisher hdchster Grundwassersténde in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei 32 — 32,5 m . NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fur den Bereich des Plangebietes einen minimalen
Grundwasserflurabstand von > 9 m.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf das dem Bebauungsplan
beiliegende Baugrundgutachten bzw. die Gefahrdungsabschdtzung Boden und den
Umweltbericht (Teil B der Begriindung) verwiesen.
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5.3 Schutzgut Klima

GemaB § 1 Abs. 5und 6 BauGBi.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u.a. dazu beitragen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei sind sowohl die
stadtklimatischen Belange zu berlcksichtigen als auch den Erfordernissen des Klimaschutzes
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, und solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissionen
durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer Energietrager bei.
Hierzu zahlen u.a. MaBnahmen an Geb&uden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche
Mdoglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
(Wéarmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu den
Abstandflachen (Belichtung und natirliche Beliiftung).

Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken, der Nutzung passiver
Solarenergie, dem Einsatz regenerativer Energien und zur umweltfreundlichen Mobilitat werden
im Umweltbericht (Teil B der stadtebaulichen Begriindung) erlautert.

Stadtklima

Ausgangssituation:

Das Plangebiet befindet sich laut Planungshinweiskarte auf Basis der Klimaanalyse der
Landeshauptstadt Disseldorf (2012) Uberwiegend in einem Lastraum der Gewerbe- und
Industrieflachen.

Planung:

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine weitgehend geschlossene, vier- bis flinfgeschossige
Blockrandbebauung (WA-Gebiete) vor, die von Grinflachen durchzogen und verbindenden
StraBen umgeben werden.

Im Nordwesten liegt das neue Berufskolleg (bereits in Bau), im Norden das GEe-Gebiet.

Im Nordosten liegt ferner eine 6éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.
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@ Begrinung und Entsiegelung von Flachen

Grofifiachige Begrinungsmalnahmen und Mafnahmen zur Entsiegelung von Flachen wie
Stratenraumbegrunung, Enfsiegelung und Begrinung von Lager- und Steliplatzfiachen,
Schaffung kleiner Grinaniagen und Dachbegriinungen werden in der Karte der Planungshin-
weise fur alle Gewerbe- und Industrieflachen ausgewiesen. Sie sind nur realisierbar, soweit
keine Grundwassergefahrdungen besiehen. Begrinungsmalnahmen im Bereich grofier Ab-
stands-, Lager- oder Reserveflichen innerhally der gewerblich und industriell genutzten Areale
von Dusseldorf konnen die mikroklimatischen Bedingungen verbessem. Dabei ist in erster Li-
nie an die Anpfianzung von Gehdizen, bei Parkplatzen an grofltkronige Baume gedacht. Be-
sonders groflere Stellplatzanlagen, ungenuizte Flachen und auch Abstandsflachen zwischen
den Geb3uden sollten vorzugsweise durch Baumpflanzungen begrunt werden. Die haufig
sehr breiten Erschlieftungsstrafien bieten ebenfalls Ansatzpunkte zur Begrunung mit Straften-
baumen.

Die in Gewerbe- und Indusiniegebieten haufig verireienen ausgedehnten Gebaude mit Flach-
dach bieten eine ideale Voraussetzung fur grolifiachige Dachbegrinungen, die aufgrund der
meist geringen Gebaudehdhe bei einer hohen Dichte von begrinten Dachem eine positive
Wirkung auf das Mikroklima des Gebietes haben kdnnen.

in Bereichen mit bodennahen Emissionen kdnnen Immissionsschutzpflanzungen eine deutli-
che Verringerung der lufthygienischen Belasiung bewirken. Um eine méglichst effektive Wir-
kung zu erzielen, solite eine dichte und tiefe (Mindesttiefe 15 m) Gehdizpflanzung angelegt
werden. Besonders geeignet sind soiche Anpflanzungen dort, wo Wohnbebauung unmittelbar
an Gewerbe- oder Industriegebiete und an stark befahrene Stralten angrenzt.

Abb. 6: Auszug Planungshinweiskarte / Klimaanalyse der Landeshauptstadt Disseldorf (2012)
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Um eine UbermaBige Wéarmebelastung im Plangebiet zu vermeiden, sind sinngeman folgende
MaBnahmen, die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken, entsprechend § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

- Die D&cher sind als Fldchdécher oder flach geneigten Ddcher mit einer Dachneigung von
max. 15° auszufihren und dauerhaft mindestens extensiv zu begrinen. Die zusé&tzliche
Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen Déchern wird empfohlen.

- Samtliche nicht bebauten Teilflidchen sind so weit wie mdglich strukturreich zu begriinen.

- Bei der Anlage von oberirdischen Park- und Stellplatzfldchen ist je 5 Stellplédtze ein mittel-
bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

5.4 Schutzgut Tiere

Der Betrachtungsraum wird bzw. wurde fast ganz von der stadtischen Bebauung und den
ausgedehnten Gewerbe- und Industrieflachen eingenommen.

Naturnahe bzw. natirliche LandschaftsrAume mit fast unverédndertem Artenspektrum fehl(t)en im
Plangebiet ganzlich.

Fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
besonders und streng geschitzte Arten mit den Modifizierungen durch § 44 Abs. 5 BNatSchG,
mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie
und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders geschitzten Arten wurden pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt.

Die ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten und die
europdischen Vogelarten. Aufgrund des Artenumfangs hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von
sogenannten ,planungsrelevanten” Arten getroffen, die bei der ASP zu untersuchen sind. Die zu
untersuchenden Arten sind im MTB 4706 (Messtischblatt Disseldorf) aufgelistet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generellen Zugriffsverbote:
Nr. 1 Tétungsverbot

Nr. 2 Stérungsverbot

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Nr. 4 Schutz von Pflanzen

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dahin
ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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Fur die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchzufiihrende Artenschutzprifung (ASP, vgl.
Kap. 1.4) durch die Untere Naturschutzbehérde (Stadt Disselorf) wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (IVOR, 12. Oktober 2015).

Darliber hinaus wurde eine Gebdude- und Baumhdéhlenkontrolle durchgefihrt (NORMANN,
November 2015/ 31. Mai + 31. August 2016).

Im Fokus der ASP stehen die Artengruppen Végel (Aves) und Saugetiere (Mammalia / hier:
Fledermause).

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 6.3, die 0.g. Fachbeitrage
und den Umweltbericht (Teil B der Begriindung) verwiesen.

5.5 Schutzgut Pflanzen

Auf der Basis einer durchgefihrten Ortsbegehung (November 2015) wird das Plangebiet
hinsichtlich seiner (ehemaligen) Biotoptypen und Nutzungsstrukturen beschrieben und beurteilt.

In dem Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen / Baumkataster” (sieche Anhang) sind die
seinezeit kartierten Biotoptypen und Nutzungen sowie der Baumbestand im Betrachtungsraum
dargestellt.

Das Plangebiet ist Teil des Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Industrie- und
Gewerbeareals Ostlich der Bahntrasse mit der Verbindung Kéin — Duisburg (siehe Abb. 7). Das
Areal erstreckt sich entlang dieser Trasse nérdlich bis zur Forststra3e und sidlich bis zur Hildener
StraBe und wird éstlich durch die KleinstraBe und die TelleringstraBe begrenzt.

Das Plangebiet wurde zuvor durch eine metallverarbeitende Industriefirma genutzt und lag lange
brach.

Die Industriegebdude wurden bereits 2011 bis auf die Bodenplatten abgebrochen. Die
erforderliche Bodensanierung ist nahezu abgeschlossen. Die Wohngebaude im stdlichen
Bereich des Plangebiets an der Kreuzung PaulsmihlenstraBe / Telleringstral3e wurden bis auf
das Gebaude PaulsmihlenstraBe 35 bereits abgerissen. Dieses wird nur noch temporéar als
Baubiro genutzt.

Entlang der TelleringstraBe befindet sich eine Reihe groBer, schitzenswerter Platanen sowie
entlang der PaulsmiihlenstraBe Stadtrobinien (siehe Kap. 3.9).

Im Slidwesten des Plangebietes stellt eine FuBgangerunterflihrung eine direkte Verbindung zum
Benrather Zentrum dar.

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthéhlen i.S. § 42 LNatSchG NRW wurden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (IVOR, 12. Oktober 2015) sowie im Rahmen der Geb&ude-
und Baumhdhlenkontrollen (NORMANN, November 2015/ 31. Mai + 31. August 2016) dargestellt.

Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 02/19
N:\15_16-2011519_ADS-Albrecht-Diirer-Schule\1519_Gruenordnungsplan\1519_GOP_2019-02-15\1519_1.gop_2019-02-15_barrierefrei.docx



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 09 / 003 ,,Nérdlich PaulsmiihlenstraBe*
(Dusseldorf Benrath)
Griinordnungsplan (GOP Ill) Seite 30 von 77

o>

-, 0
- dlid

l'.' B

Abb. 7: Luftbild von 1988-1994 (Quelle: TIM-online.de)
Siehe auch Abb. 4/ kap. 4.1 und Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen”/ Anhang.

Folgende Biotoptypen kénnen bzw. konnten im Plangebiet unterschieden werden (in Anlehnung
an die Arbeitshilfe der LANUV NRW, Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW, 2008):

- Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Biotop-Code: 1.1
Biotopwert: 0 (keine 6kologische Wertigkeit)

- Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflaichen (wassergebundene Decke,
Schotter, Kies, Sandflachen)
Biotop-Code: 1.3
Biotopwert: 1 (sehr geringe dkologische Wertigkeit)

- Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen
Biotop-Code: 4.3
Biotopwert: 2 (geringe 6kologische Wertigkeit)

- Industrie bzw. Siedlungsbrachen (Gehdlzanteil < 50%),
auf i.d.R. versiegelten Flachen mit Humusauflage
Biotop-Code: 5.1
Biotopwert: 3 (geringe 6kologische Wertigkeit)

- Geholzstreifen / Gehélzbrache (mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50%)
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Biotop-Code: 7.1
Biotopwert: 4 (mittlere 6kologische Wertigkeit)

Gehdlzstreifen, Hecken (mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%)
Biotop-Code: 7.2
Biotopwert: 5 (mittlere ékologische Wertigkeit)

Baumgruppen / Einzelbdume

Biotop-Code: 7.3/7.4

Biotopwert: 3 — 5 (mittlere 6kologische Wertigkeit)
Baume (siehe Baumkataster, Tab. 1)

Hinweis:

Mit Ausnahme der Bdume mit der laufenden Nr. 40 und 41 wurden alle Bdume bereits im Rahmen von Bau-
, Abbruch- und Bodensanieurngsantrdgen beantragt und seitens des Garten-, Forst- und Friedhofsamtes
genehmigt (siehe auch Féllantrdge NORMANN v. 16.11 und 17.11.2015 sowie 04.03.2015 sowie Lageplan
,Vegetations- und Nutzungsstrukturen / Baumkataster”/ Anhang).

Nr. Art Stammumfang in cm Bemerkung
40 Ahorn 94
41 Ahorn 94
100 | Birke 126
102 | Esche 188
103 | Birke 126
104 | Birke 126
124 Pappel 110
166 Pappel 110
167 Pappel 126
168 Pappel 94
169 Birke 79 nicht satzungsgeschutzt
170 Birke 79 nicht satzungsgeschutzt
171 Pappel 188
172 Pappel 94
173 | Akazie 94/94/94 3-stéammig
174 | Akazie 110
175 Birke 126/126 2-stammig
Tab. 1: Baumkataster - Bestand
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Fortsetzung Tab. 1

Nr. Art Stammumfang in cm Bemerkung
176 | Birke 94
178 Birke 79 nicht satzungsgeschutzt
179 | Birke 79 nicht satzungsgeschutzt
180 [ Ahorn 151
181 Ahorn 126
182 Pappel 251
183 Pappel 220
184 Pappel 283
195 | Birke 94
197 Pappel 94
198 Pappel 94
199 Pappel 94
206 | Weide 141
207 | Birke 110
208 | Birke 110
209 | Ahorn 94
210 |Birke 94
211 Birke 94
212 | Birke 94
213 | Birke 94
214 | Birke 94
215 | Birke 94
216 | Pappel 110/94 2-stammig
219 |Birke 94
220 Pappel 79 nicht satzungsgeschutzt
251 Platane 188
252 |Linde 157
253 | Ahorn 188
Tab. 1: Baumkataster - Bestand
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Fortsetzung Tab. 1

Nr. Art Stammumfang in cm Bemerkung
256 | Birke 94
257 | Ahorn 94
258 | Ahorn 94
259 | Ahorn 94
260 | Ahorn 126
271 | Ahorn 94
274 | Ahorn 94/94 2-stdmmig
275 | Ahorn 188
276 | Birke 126
281 Ahorn 94/94/94 3-stdmmig
283 | Ahorn 126
284 | Weissbuche 126/126 2-stammig
285 | Ahorn 94/94/126/157/188 5-stdmmig
286 | Weissbuche 94/94 2-stdmmig
287 | Weissbuche 94
288 | Kastanie 126
295 | Ahorn 94/94/94 3-stdmmig
296 | Weide 94/94 2-stdmmig
297 | Ahorn 126
298 | Birke 94
299 | Birke 94
300 |Birke 94
308 | Pappel 94
309 Pappel 94
310 | Birke 126
312 | Pappel 126/126 2-stammig
313 Pappel 220

Tab. 1: Baumkataster - Bestand
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Fortsetzung Tab. 1

Nr. Art Stammumfang in cm Bemerkung
316 | Ahorn 126
337 | Birke 94
338 | Birke 94
340 | Birke 126
341 Birke 126
342 | Birke 94
353 | Birke 126
356 | Birke 94/94 2-stammig
357 | Birke 79 nicht satzungsgeschuitzt
358 | Birke 110/110/110 3-stammig
361 Ahorn 110
362 Birke 79 nicht satzungsgeschutzt
I Platane 298
Il Platane 235 Erhalt (trotz vorliegender Fallgenenehmigung)
Il Platane 276
v Platane 261
\Y Platane > 235 Erhalt
Vi Platane > 235 Erhalt
VIl Platane > 235 Erhalt
VIl a/b | Ahorn / Kastanie > 100 Erhalt
IX Platane > 235 Erhalt (siehe Kapitel 7.4)
X Platane > 235 Erhalt (siehe Kapitel 7.4)
Xl Kastanie > 235 Erhalt
Xll Kastanie > 235 Erhalt
Xl Ahorn > 100 Erhalt
XIV | Ahorn >80 Erhalt
XV Stadtrobinien >80 Erhalt
Tab. 1: Baumkataster - Bestand

l:] Geschlitze Allee / Alleenkataster NRW (LANUV) Objektkennung AL-D-0051, vg. auch Kap. 3.9 +
Bestandsplan im Anhang (Baumgruppe-Nr. IX nur die beiden nérdlichen Platanen im Alleenkataster)
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5.6 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Im Rahmen des Schutzgutes Landschaft wird in erster Linie das ,Landschaftsbild“ beschrieben
und bewertet.

Das Plangebiet ist Teil des Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Industrie- und
Gewerbeareals Ostlich der Bahntrasse mit der Verbindung Kéin — Duisburg (siehe Abb. 7). Das
Areal erstreckt sich entlang dieser Trasse nérdlich bis zur ForststraBe und sidlich bis zur Hildener
StraBe und wird éstlich durch die Kleinstrae und die TelleringstraBe begrenzt.

Das Plangebiet wurde zuvor durch eine metallverarbeitende Industriefirma genutzt und lag lange
brach.

Eine naturfremde Wirkung geht insbesondere von den vorhandenen und ehemaligen Industrie-
und Gewerbehallen aus.

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Areals (vgl. Kap. 2) besteht die Mdglichkeit das
Plangebiet stadtebauliche aufzuwerten, den Stadtteil einzubinden und neue Freiraumqualitéten
zu entwickeln.
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6 DARSTELLUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(siehe auch Umweltbericht / Teil der Begriindung, Kapitel 4)

6.1 Schutzgiter Boden / Wasser

Das Plangebiet wurde urspringlich gewerblich und industriell genutzt. Nahezu fir das gesamte
Plangebiet waren verflllte, anthropogen veranderte Bodenbereiche anzutreffen.

Eine Auswertung der Baugrunduntersuchungen und Analysen und eine Ableitung von
erforderlichen SanierungsmaBnahmen liegt vor und wurde bereits weitestgehend umgesetzt.
Weitergehende Untersuchungen bzw. MaBnahmen gemaB Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind nicht erforderlich.

Mit Verweis auf die Bodenuntersuchung, die Gefahrdungsabschatzungen Boden und
Grundwasser, den Umweltbericht (Teil B der Begrindung) und Kapitel 10.2 des
Grinordnungsplans (MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen) kann auf
eine weitere Betrachtung im Rahmen des vorliegenden Grinordnungsplans verzichtet werden.

Mit der vorgesehenen Ausweisung der baulichen Nutzung liegt fur die zukinftige Versiegelung
die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei
0,6 fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 und die Flache fir den Gemeinbedarf, bei
0,8 fur das GEe-Gebiet und das SO-Gebiet (Berufskolleg).

Im Status-Quo kénnen bzw. konnten ca. 82% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt*
angesprochen werden (vgl. auch Abb. 6). Das entspricht in etwa den Vorgaben des
rechtskréaftigen Bebauungsplans (vgl. Kap. 3.2.2 und 7.2), wonach eine Versiegelung von 80%
zulassig ist.

Durch die o.g. Grundflachenzahlen und die mdgliche Unterbauung durch Tiefgaragen wird sich
der Versiegelungsgrad nur unerheblich reduzieren. Zukunftig sind ca. 77% des Plangebietes als
.versiegelt / teilversiegelt* (siehe auch Kap. 11.2 ,Versiegelungsbilanz®) anzusprechen. Hierbei
gilt es aber auch die zulassigen, mit Tiefgaragen unterbauten Grinflachen zu berlcksichtigen.

6.2 Schutzgut Klima / Luft

Klima

Die geplante Uberwiegende Umnutzung und Neugestaltung als Wohnbauflache mit ergdnzenden
Gewerbeflachen und dem Berufskolleg birgt die Chance einer deutlichen lokalklimatischen
Aufwertung des Plangebietes. Insbesondere fur die geplante Wohnnutzung wird zur
Verbesserung des Bioklimas und damit zur Verminderung der Ausbildung von ,Hitzeinseln® ein
hoher Durchgriinungsgrad angestrebt.
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Darlber hinaus sollten folgende MaBnahmen, die zur Verbesserung der thermischen Situation
des Plangebietes beitragen und sich giinstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken, in den
textlichen Festsetzuntgen aufgenommen werden (vgl. auch Kap. 5.3):

- Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind, abgesehen von Flachen, die fir den
Brandschutz vorgesehen sind, dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.

- Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen.

- Samtliche nicht bebauten Teilflachen sind zu begriinen, insbesondere auch mit
schattenspendenden Laubbaumen.

- Oberirdische Stellpldtze sind mdéglichst durch mittel- bis groBkronige Laubbdume zu
beschatten.

Lufthygiene

Weder kinftige Gebaudemassen und -stellungen noch die Dimensionierung der
ErschlieBungsstraBen, und somit die hier zu erwartenden Verkehrsstrome, geben Anlass zur
Sorge, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV im Plangebiet kiinftig Gberschritten werden.

Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass keine lufthygienische
MinderungsmafBnahmen im Bebauungsplan textlich festgesetzt werden mussen.

Mit Verweis auf den Umweltbericht (Teil B der Begriindung / Kap. 4.5) wird hier auf eine weitere
Betrachtung verzichtet.

6.3 Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die grundsétzliche Neuordnung des
Plangebiets als Wohnbauflachen mit ergdnzenden Mischgebiets- und Gewerbeflachen.

Trotz der heute bereits Uberwiegend anthropogen Uberformten Flachen (Gewerbe- und
Inustrieflachen), sind (waren) Eingriffe in den Baumbestand und in einzelne Biotoprelikte
gegeben.

Die Intensitat dieser Eingriffe ist abhangig vom Wert des Lebensraumes, dessen rechnerische
Ermittlung in Kap. 7.2 dargelegt wird.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 09/003 fuhrt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erheblichen Eingriffen im Sinne der Definition des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Das Bebauungsplangebiet ist (war) durch Geb&ude und Fahr- und Lagerflachen fast vollstandig
versiegelt. Grunflachen mit Gehélz- und Baumbestanden befinden (befanden) sich nur in
Randlagen des Plangebietes (siehe Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen /
Baumkataster®/ Anhang).

Die Vegetationsverluste kénnen durch Neupflanzungen in den zukinftigen Verkehrsflachen und
Baugebieten ausgeglichen werden.
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Die Versiegelungsbilanz wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand kaum verandern.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Bebauungsplangebiet besteht
bereits Baurecht (siehe Kap. 3.2.2 und 7.2).

Da mit dem jetzigen Bebauungsplan nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare
Eingriffe aufgrund des bestehenden Baurechts bisher schon zuldssig waren, besteht im
vorliegenden Fall keine Ausgleichspflicht fir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschltzten Biotope gem. § 42
Landesnaturschutzgesetz NRW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz.

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthéhlen i.S. § 42 Landesnaturschutzgetz NRW
wurden bei den durchgefiuhrten Gelandebegehungen nicht festgestellt.

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (IVOR, 12. Oktober 2015) kénnen wie
folgt zusammengefasst werden:

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans gehen durch die Flacheninanspruchnahme, d.h.
anlagebedingt, die im Plangebiet vorhandenen, auch nach Abbruch der Gebaudekomplexe noch
Uberwiegend versiegelten Flachen sowie einige Wohnhauser und randliche Gehdlzbestande als
potenzieller (Teil-) Lebensraum bestimmter wildlebender Arten verloren. Nutzungsbedingt sind
keine Auswirkungen (v.a. Stérungen) zu erwarten, die signifikant Gber das derzeit im betroffenen
Bereich vorhandene Maf3 hinausgehen.

Auch hinsichtlich baubedingter temporarer Stérreize (Larm, Licht, Bewegungsunruhe) ist davon
auszugehen, dass im Siedlungsbereich lebende Tiere dies tolerieren oder ausweichen kénnen.
Durch die Baufeldrdumung (mit Beseitigung von gréBeren Gehdlzen und ruderaler Vegetation
sowie Abbruch der Wohnh&user) kann es grundsétzlich zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie zur Tétung und Verletzung von Tieren kommen.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfordert eine Einschatzung zu Vorkommen und
Betroffenheit planungsrelevanter Arten, welche auf der Grundlage der vom LANUV im FIS
“Geschitzte Arten in NRW” zur Verflgung gestellten Artenliste fiir den Quadranten 1 des
Messtischblattes (MTB) 4807 “Hilden” erfolgt und durch die Ergebnisse der stichprobenhaften
Untersuchungen des Plangebietes zum Vorkommen von Vogel- und Fledermaus-Arten sowie der
Zauneidechse erganzt wurde.

Ein Vorkommen von 13 der in der MTB-Liste aufgeflhrten planungsrelevanten Arten ist im
Plangebiet und seinem naheren Umfeld aufgrund ihrer artspezifischen Habitatanspriche und der
vorhandenen Biotopstrukturen von vorneherein auszuschlieBen, ein Vorkommen weiterer 8 Arten
nach genauerer Betrachtung der értlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Dies gilt nach der o.g. Erhebung, zumindest innerhalb des Plangebietes, auch fur die
Zauneidechse.

Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 02/19
N:\15_16-2011519_ADS-Albrecht-Diirer-Schule\1519_Gruenordnungsplan\1519_GOP_2019-02-15\1519_1.gop_2019-02-15_barrierefrei.docx



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 09 / 003 ,,N6rdlich PaulsmiihlenstraBe*
(Dusseldorf Benrath)
Grinordnungsplan (GOP I1l) Seite 39 von 77

Fiar 6 der laut MTB-Liste potenziell vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten
(Mausebussard, Sperber, Turm- und Wanderfalke, Waldohreule, Mehlschwalbe) und den Habicht
als einzige beobachtete planungsrelevante Art kann das Plangebiet einen Teil ihres
Lebensraumes darstellen, dem aufgrund GréBe, Lage und fehlender besonderer Eignung bzw.
Zusammenhangs mit einem Brutplatz/Bruthabitat im Sinne einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte
jedoch keine essenzielle Bedeutung beizumessen ist.

Im Falle ihres Auftretens als Gast im Plangebiet und seinem nahen Umfeld sind Auswirkungen
des Vorhabens daher so gering, dass Beeintrachtigungen, die VerstéBe gegen die
Zugriffsverbote darstellen wirden, nicht zu erwarten sind.

Von der Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen zum allgemeinen und dem besonderen
Schutz der aktuell nachgewiesenen nicht planungsrelevanten Vogelarten wird ausgegangen.

Weiterhin wurden im Plangebiet aktuell 3 Fledermausarten (GroBer und Kleiner Abendsegler,
Zwergfledermaus) nachgewiesen. Zumindest im Fall der Zwergfledermaus, die beim
Begehungstermin im Plangebiet Jagdverhalten zeigte, besteht die Mdglichkeit, dass die leer
stehenden Wohnhauser als Quartier dienen. Auch das Vorhandensein kleinerer Baumhéhlen, die
von den Fledermausarten zumindest als Einzelquartier im Sommer genutzt werden, konnte nach
den Begehungen noch nicht ausgeschlossen werden. Um sicherzustellen, dass nicht durch
Zerstorung solcher Fortpflanzungs- und Ruhestatten und ggf. damit einhergehender Verletzung
oder Tétung von Individuen Verbotstatbestande ausgeldst werden, sind zeitnah vor einem Eingriff
die Gebdude und Baume daraufhin zu Uberprifen und u.U. MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung oder Ausgleich von Beeintrachtigungen zu ergreifen.

Unter Berilcksichtigung der genannten Befristung und der geforderten Geb&ude- und
Baumkontrollen sind hinsichtlich der Fledermaus- und Vogelarten Verst6Be gegen die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG bei Umsetzung des Bebauungsplans derzeit nicht zu
erwarten.

Die einzelnen Betroffenheiten der wertgebenden, planungsrelevanten Tierarten werden in dem
Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (IVOR, 12. Oktober 2015) ausfilhrlich beschrieben und
bewertet.

Die eigentliche Artenschutzprifung (ASP) im Bauleitplanverfahren erfolgt durch die zusténdige
Fachbehdérde, die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Disseldorf (siehe auch Teil B der
stadtebaulichen Begriindung).

Die gutachterlich geforderten Gebaude- und Baumkontrollen wurden bereits umgesetzt. Die
Ergebnisprotokolle liegen der Unteren Landschaftsbehdrde vor (NORMANN, November 2015/ 31.
Mai + 31. August 2016). Der Abriss der Gebaude 23-33 wurde oberirdisch bereits ausgefihrt.
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6.4 Schutzgut Landschaft

Wie bereits mehrfach angesprochen, wurde das Plangebiet urspriinglich gewerblich und
industriell genutzt.

Im Vordergrund der Betrachtungen stehen die nicht vermeidbaren Eingriffe in die, das Plangebiet
noch pragenden Gehdlzstrukturen (vgl. Schutzgut Pflanzen) und die zukinftige Einbindung des
Plangebiets in die umliegenden Stadtquartiere (Ein- bzw. Durchgriinung).

GemanB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, ,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafBnahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt _sind _und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Erseizt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist."

Die geplante Gberwiegende Umnutzung und Neugestaltung des Plangebiets als Wohnbauflachen
mit ergadnzenden Gewerbeflichen und dem Berufskolleg birgt, mit entsprechendem
einzufordenden Aufwand, durchaus die Chance einer deutlichen stadtebaulichen und
grinordnerischen Aufwertung des Plangebietes.

Charakteristisch  fir das stadtebauliche Konzept sind die o6ffentliche Grinflache
(Zweckbestimmung Kinderspielplatz) im Nordosten des Plangebiets und der Stadtplatz stdlich
des Berufskollegs.

Fir die geplanten Wohngebiete wird ferner ein hoher Durchgriinungsgrad (inkl. Dach- und
Tiefgaragenbegrinungen) angestrebt.

Alle 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen sowie PlanstraBen des Plangebietes sollen
mit (schattenspendenen) Laubbdumen und weiteren Begrinungselementen gegliedert und
untereinader vernetzt werden.

Erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen kénnen somit ausgeschlossen werden.
Im vorliegenden Grinordnungsplan wird auf eine rechnerische Eingriffsermittlung (Stadtbild)
verzichtet.
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7 ERMITTLUNG DES OKOLOGISCHEN AUSGANGSZUSTANDES UND
UMFANGS ERFORDERLICHER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

7.1 Vorgehensweise und Methodik

Die Bestimmung des  Okologischen  Eingriffes sowie die  Festlegung von
KompensationsmafBnahmen / -flachen (Kap. 7.2) erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen® (Landesregierung
NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen flur die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Méarz 2008).

7.2 Kompensationsbedarf flir Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

Tabelle 2 stellt den erforderlichen Mindestumfang der KompensationsmaBnahmen (Ermittlung
des  6kologischen Eingriffswertes)  dar. Die  Bilanzierung  erfasst  samtliche
Flacheninanspruchnahmen ( = Geltungsbereich Bebauungsplan).

Zu jedem Biotoptyp werden Code (Spalte 1), Biotoptyp (Spalte 2), FlachengréBe (Spalte 3) und
der der Biotoptypenwertliste entnommene Grundwert (Spalte 4) in der Tabelle 2 aufgefihrt.
Der 6kologische Einzelflachenwert (Spalte 7) des jeweiligen Biotoptyps errechnet sich aus der
Multiplikation der Flache (Spalte 3) mit dem Grundwert (Spalte 4, u.U. dem Beeintrachtigungs-
bzw. Korrekturfaktor / Spalte 5 bzw. 6).

Die Aufsummierung samtlicher Einzelflachenwerte der Spalte 7 ergibt den Gesamtflachenwert,
der den aktuellen ©kologischen Wert des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und
Landschaftspflege abbildet.

Bei der Eingriffsermittlung gilt es das bestehende Planungsrecht (siehe Kap. 3.2.2) zu
berlcksichtigen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Bebauungsplangebiet besteht
Baurecht. Es liegt der textliche Bebauungsplan der Stadt Disseldorf vom 28.08.1982 vor. Der
Bebauungsplan weist ein Industriegebiet aus, in dem bestimmte emittierende Anlagen
ausgeschlossen sind. Da mit dem jetzigen Bebauungsplan somit nicht erstmalig Baurecht
geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund des bestehenden Baurechts bisher schon
zuldssig waren, besteht im vorliegenden Fall keine Ausgleichspflicht fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Planungsrechts (vgl. Kap. 3.2.2) wére eine
Versiegelung von 80% zuldssig.

Zur Uberpriifung bzw. Dokumentation der 8kologischen Wertigkeit wird dennoch der Status-Quo
6kologisch bewertet und der Planung (siehe Kap. 9.5) gegeniibergestellt.
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Ausgangszustand
1 i 3 ) 5 5 7
Code Hiciopiyp Flache Grundwert A& | Gesami- Gesami- EinzefEchanwan
{lt. Bictop- {it. Biotop.-liste) | komrek- wert Spix5ph)
typenwertliste) ({it. Biotoptypenwertliste) {in m*} turfaktor | {Sp 4 x Sp 5)
1.1 Versiegelte Flachen 54.830 0 --- 0 0
1.3 Teilversiegelte Flichen 4.538 1 --- 1 4.538
2.1 Bankette / Baum- 300 1 -- 1 300
scheiben (Stralen)
T2 T |Hecke, Gehaélzstreifen, 12.619 4 — 4 50.476

5.1 Gebilsch mit lebens-
raumtypischen
Geholzanteilen /
Industriebrache mit
Wegetation

i Laubbaume, (86 Stck) --- --- -
siehe Kap. 7.4

(72267 m9)

Summe: 55.314 Pkte

Tab.2:  Okologischer Wert — Status-Quo

7.3 Kompensationsbedarf fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Im vorliegenden Fall wird auf eine rechnerische Eingriffsermittlung Landschaftsbild (hier
Stadtbild) verzichtet.

Durch die Festsetzung von strukturreichen Grinflachen und umfangreichen Baumpflanzungen
im Inneren des Plangebiets, werden die projektierten Baukérper in das ohnehin im Wandel
befindliche Stadtbild eingebettet.

Somit kénnen erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kap. 5.6 und 6.4 verwiesen.

7.4 Kompensationsbedarf fir Baumverluste

Von den im Baumkataster erfassten Laubbaumen (siehe Tab. 1) sind insgesamt 86 Baume von
der Planung bzw. Neuordnung betroffen.

Die Baume mit der Nr. I, V bis XV sollen in das Planungskonzept integriert werden.

Im Bereich der geplanten GFL1-Flachen (Anschluss TelleringstraBe) sind zwei Platanen (je ein
Baum der Baumgruppe IX und X) von der zuklnftigen ErschlieBung betroffen. Inwiefern die
beiden Platanen erhalten werden kénnen, wird erst im Rahmen der weiteren Detail- bzw.
Ausfihrungsplanung durch die stédtischen Fachamter (Amt 66 und 68) abschlieBend beurteilt
und entschieden.

Der vorliegende Grinordnungsplan stellt den Verlust dieser beiden Platanen zunéchst als Worst-
case-Szenario dar.

Der (brige Baumbestand geht verloren (Bodensanierung, PlanstraBen, Gebaude, Tiefgaragen
etc.).

Von den insgesamt maximal 86 betroffenen Baumen unterliegen maximal 79 der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf (vgl. auch Kap. 3.9).
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Fir die maxinmal 79 betroffenen und geschitzten Laub- und Nadelbdume wurde vom Garten-,
Friedhofs- und Forstamt i.S. der Baumschutzsatzung ein Ersatzgeld in Héhe von 134.000,--€
ermittelt.

Dieser Ersatzwert entspricht ca. 122 Ersatzbdumen (Neuanpflanzungen) mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass ,Neupflanzungen auf Tiefgaragen“ seitens des Garten-,
Friedhofs- und Forstamtes nur zu 50% angerechnet werden, sofern hier die Bodensubstratschicht
eine Starke von mindestens 130 cm (zzgl. Drainschicht) aufweist. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss ferner mindestens 50 m® (WA-Gebiete) bzw. 30 m?® (GFL-Flachen) je
Baumstandort betragen (siehe Kap. 9.3 ,GriinordnungsmaBnahmen / Nr. 2).

Durch die grunordnerischen MaBnahmen bzw. Feststetzungen (siehe auch Kapitel 9.3
,2artinordnungsmaBnahmen®) kbnnen mindestens 160 Baumpflanzungen (davon mindestens 98
auBerhalb von Tiefgaragen) im Geltungsbereich des Bebauungsplans planungsrechtlich
gesichert werden:

- innerhalb der PlanstraBe: 21 Laubbaume (StU 20/25)

- innerhalb der TelleringstraBe: 1 Laubbaume (StU 20/25)

- innerhalb der GFL-Flachen 1 + 2: 33 Laubbaume (ggf. auf Tiefgaragen, StU 20/25)

- innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz): 6 Laubbdaume

- innerhalb des Stadtplatzes (stdlich Berufskolleg): 14 Laubbaume

- innerhalb WA1 bis WA 3 : 29 Laubbaume (auf Tiefgaragen, StU 18/20)

- innerhalb SO: 49 Laubbaume (StU 20/25)

- innerhalb GEe: 2 Laubbaume (StU 20/25)

- innerhalb Kita: 5 Laubbaume (StU 20/25)

Von den insgesamt 160 Neuanpflanzungen kdnnen bereits heute 129 als Ersatzbdume i.S. der
Baumschutzsatzung betrachtet werden. Der 0.g. Kompensationsbedarf von 120 Laubbaumen
kann somit gewahrleistet werden.

7.5 Kompensationsbedarf flir Beeintrachtigungen abiotischer Ressourcen

Mit Hilfe des angewandten Bewertungsverfahrens werden primar Aussagen Uber den Wert von
Flachen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen. Auf den Wert fir die
abiotischen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes
ist bei der Zusammenstellung des abwéagungsrelevanten Materials ergéanzend einzugehen (z.B.
Versiegelung / Uberbauung, vgl. auch Kap. 10.2).

Ziel der Planung ist es, durch Festschreibung des MaBnahmenprogramms (Vermeidungs- /
Minderungs- und KompensationsmaBnahmen, vgl. Kap. 9) erhebliche und/oder nachhaltige
Beeintrachtigungen auf die abiotischen Ressourcen auszuschlieBBen.
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8 SPIELPLATZFLACHENBEDARF
8.1 Offentliche Kinderspielflichen

Die Versorgung mit o&ffentlichen Kinderspielflachen betrdgt im Wohnquartier Benrath-Ost
zwischen ForststraBe und Hildener StraBe nur 0,6 m? je Einwohner. Im Vergleich zum Richtwert
von 2 — 4 m? je Einwohner ist der Versorgungsgrad als sehr gering einzustufen. Der
nachstgelegen Kinderspielplatz befindet sich in ca. 200m Luftlinie entfernt an der BalckestraBBe
(GréBe ca. 1.350 m?, siehe Lageplan ,Ubergeordnete Griinflaichen und Spielpatze* / Anhang)
und ein weiterer Kleinkinderspielplatz (ca. 450m Luftlinie) liegt am &stlichen Ende der
PaulsmuhlenstraBe (GroBe ca. 658 m?).

Unter Hinweis auf die 140. FNP-Anderung und den dringenden Bedarf ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 09 / 003 ein Kinderspielplatz mit Angeboten fur die Altersgruppe der
jungeren Schulkinder von ca. 1.500 m? auszuweisen.

Der Bebauungsplan weist eine entsprechende o6ffentliche Grinflache / Zweckbestimmung
Spielplatz und Parkanlage im Nordosten des Plangebiets aus.

FOr den Spielplatz wurde eine mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt abgestimmte
Entwurfsplanung erarbeitet (siehe Kap. 9.3 und Anhang).

8.2 Private Kinderspielflachen

Private Kinderspielflachen fir Kleinkinder sind auf den Gemeinschaftsflachen in den
Blockinnenh6fen der Wohngebiete grundsatzlich maéglich.

GemanB § 2 Abs. 1 der Satzung Uber die Beschaffenheit und GréBe von Kinderspielplatzen auf
Baugrundsticken in der Landeshauptstadt Dusseldorf muss die nutzbare GroBe eines
Spielplatzes mindestens 25 m? betragen. Ferner ist gemaRn § 2 Abs. 2 der Spielplatzsatzung fir
Gebaude mit mehr als fiinf Wohnungen die nutzbare MindestgroBe um 5 m? je Wohnung zu
erhbéhen; Einraumwohnungen werden dabei nicht mitgerechnet.

GemaB § 3 Abs. 1 der Spielplatzsatzung missen Spielplatze von Wohnungen auf den
Grundstlcken, flr die sie zu schaffen sind, eingesehen werden kénnen. Sie sollen nicht mehr als
100 m von den zugehérigen Wohnungen entfernt liegen.

Von den Vorschriften des § 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 1 der Satzung kénnen Ausnahmen gewahrt
werden, wenn dies wegen vorhandener Bebauung oder wegen der Lage oder Form des
Grundstickes zur Vermeidung einer besonderen Harte geboten ist.
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Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass der private Spielflachenbedarf im WA 1 bis
WA 3 (Wohnblock A bis E, siehe Lageplan ,MaBnahmenplan®/ Plan-Nr. 1519-20, Anhang) auf
den jeweiligen Teilparzellen / -grundstiicken nachgewiesen werden kann.

Anteil Grinflachen / Zier- und Nutzgéarten Wohneinheiten priv. Kinderspiellachen-
(vorlaufig) bedarf (5m%WE)
Wohnblock A:  1.914 m? (6 Laubbdume) ca. 124 ca. 620 m?
Wohnblock B: 2,179 m? (7 Laubb&ume) ca. 133 ca. 665 m?
Wohnblock C:  1.911 m? (6 Laubbdume) ca. 136 ca. 680 m?
Wohnblock D:  1.706 m? (5 Laubbdume) ca. 92 ca. 460 m?
Wohnblock E: 1,573 m? (5 Laubb&ume) ca. 84 ca. 420 m?
ca. 569 WE

Im Lageplan ,MaBnahmenplan® (Stand: Februar 2019 / Anhang) sind die mdglichen privaten
Spielplatzflachen der einzelnen Wohnblécke dargestellt.

Hierbei gilt es ferner die in den GFL1- und GFL2-Flachen mdglichen, ebenfalls wohnungsnahen
Spielflachen (ca. 475 m?) zu ber(icksichtigen.

Der differenzierte Nachweis fur die ,privaten” Kinderspielflachen erfolgt im Rahmen der einzelnen
Bauantragsverfahren.

Damit sich Kinder gefahrlos vom neuen Quartier aus in die angrenzenden Wohnquartiere
bewegen kénnen, sind fuBlaufige Anbindungen zu schaffen.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sollten als Mischflachen angelegt werden. In Verbindung mit
Gehrechten auf den Baugrundstiicken sollen sich die Kinder im Quartier und zu den geplanten
Kinderspielflachen relativ gefahrlos bewegen kdnnen.
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9 MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE
9.1 Allgemeine Zielvorgaben

Die Zielvorgaben fur die zu formulierenden Gestaltungs- und GriinordnungsmaBnahmen und ggf.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergeben sich u.a. aus den Zielen und Grundséatzen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes - NW.

In § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heif3t es:

,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung flr die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1 die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts,

2 die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
4 die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.*

Geman § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (,,Vermeidungsgebot®).

Die Eingriffsminimierung zielt zum einem auf einen flachensparenden Umgang mit
Biotopstrukturen - auch wahrend der Bauphase - hin und dient zum anderen der Sicherung und
Entwicklung héherwertiger Bereiche.

GemanB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, ,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
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9.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die Eingriffsminimierung zielt zum einen auf einen flachensparenden Umgang mit
Biotopstrukturen hin.

Die BaumaBnahmen sind grundséatzlich unter Beachtung der DIN- und Bauvorschriften, der
einschlagigen Sicherheitsvorschriften, der anerkannten Regeln der Technik, unter Beachtung des
Gewasser- und Landschaftsschutzes sowie der bereits bestehenden Auflagen durchzufihren.
Grundsatzlich ist eine rasche Abwicklung der Bauausflihrung anzustreben, um die damit
verbundenen Belastigungen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und mdglichst gering
zu halten. Eine Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen hat
durch ein stringentes Baustellenmonitoring zu erfolgen.

Baubedingte immissionsschutzrechtliche Forderungen ergeben sich aus der 32. Verordnung zum
BImSchG - Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) und der 16.
Verordnung zum BImSchG — Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) (V 1).

Waéhrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmaBnahmen nach
DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und
Versiegelungen auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren (V 2).

Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der
SchutzmaBnahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens vor chemischer Verunreinigung) zu
vermeiden.

Es sind die Vorgaben der Bodenuntersuchung und der Gefadhrdungsabschéatzung Boden
(INGVESTA) zu bericksichtigen.

Bei Rickbau- und BodenaustauschmaBnahmen sind die nach dem Stand der Technik zu
berlcksichtigenden SicherheitsmaBnahmen beziglich der Lagerung / Deponierung bzw.
sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schadstoffen
belasteten Bodenaushubs zu beachten. Aushubmaterial, das keiner Wiederverwertung zugefthrt
werden kann, ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind § 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG und § 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu beachten. Die
getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene Bauschutt sind einer
Wiederverwertung zuzufthren. (V 3).

Durch die Anwendung der Bestimmungen der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18920 und der
RiStWag (sinngemaf) wahrend der Bauphase wird die Gefahr einer Grundwasser- bzw.
Oberflachenwasserverschmutzung durch Bau- und Betriebsmittel vermindert.

Es sind die Vorgaben der Gefédhrdungsabschétzung Wasser (INGVESTA) zu bericksichtigen.
(V4)
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Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nur auf befestigten Flachen.
Qualifikationsprifung der beteiligten Baufirmen, Qualitatskontrolle des technischen Zustands der
Baumaschinen und der eingesetzten Baustoffe sind Gegenstand eines Baustellenmonitoring. (V
3)

Der Schutz der (angrenzenden) Vegetation wahrend der Bauarbeiten hat nach den Vorschriften
der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdénden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen) sowie den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen, RAS-
LP 4) zu erfolgen. (V 6)

Im Einzelnen kdénnen nach oOrtlichen Erfordernissen den BaumaBnahmen und
Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtungsflachen und technologischen Streifen
die folgenden MaBnahmen zugeordnet werden (vgl. auch Abb. 8 / s. Folgeseite):

1. Zum Schutz gegen mechanische Schaden an Baumen (Quetschungen und
AufreiBen der Rinde, des Holzes, der Wurzeln und der Krone) ist der
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) mit einem standfesten Zaun zu
umgeben.

2. Zum Schutz gegen mechanische Schaden an Baumen und Schaden im
Wourzelraum durch Verdichtung, ist, wenn ein Schutz des gesamten
Wourzelraumes nicht méglich und ein Befahren des Wurzelraumes aus
Platzgriinden notwendig ist, der Stamm mit einem abgepolsterten Schutzzaun zu
umgeben. Der Wurzelraum ist mit einem druckverteilenden Vlies und einer 20 cm
starken Schicht aus drainschichtgeeignetem Material abzudecken.

3. Um Schéden an Baumen und Strauchern durch Astbruch zu vermeiden, sollte
bei fehlendem Lichtraumprofil an Baustra3en und Baustellenzuwegungen durch
einen fachgerechten Rickschnitt der Gehdlze bei Bedarf eine
Mindestdurchfahrtbreite und —héhe fir Baufahrzeuge und LKW geschaffen
werden.

4. Beachtung der SchutzmaBnahmen nach DIN 18920, Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, u. a. :

- Ausfiihrung von Ausschachtungsarbeiten oder Bodenabtrag in Handarbeit

- Wurzelschutz und Wurzelbehandlung

- Sicherstellung der Durchliftung des Wurzelraumes durch entsprechende
Kérnung des Verflilimaterials

Die oben beschriebenen SchutzmaBnahmen gelten insbesondere flir den (geschiltzten)
Baumbestand an der TelleringstraBe (siehe auch Kap. 3.9). Aufgrund der hier geplanten
Senkrechtparker auf der Westseite liegt der Fokus neben StammschutzmaBnahmen auf dem
Schutz der Wurzeln. Die Ausbauplanung und die Ausfihrung der Stellplatze haben in enger
Abstimmung mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt zu erfolgen.

Die unvermeidbaren Rodungen von Baumen und Gehdlzen sollten im Sinne von § 39 BNatSchG
auBerhalb des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September ausgefuhrt werden.
(V7)

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) unterliegt die Entdeckung
von Bodendenkmalern der Anzeigepflicht (§ 15 DSchG NW). Bodendenkmaler und
Entdeckungsstatten sind dann gemaB § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt erst drei Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (V 8).
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: Gartenamt
B Landeshauptstadt Diisseldorf
N

Baumschutz auf Baustellen
Die wichtigsten Regeln und Hilfen im Uberblick

Leider werden Baume durch BaumaBBnahmen haufig in Mitleidenschaft gezogen. Das kann leicht ver-
mieden werden, wenn rechtzeitig Vorkehrungen zum Schutz der Baume auf einer Baustelle getroffen
werden. Die nachfolgenden Informationen sollen helfen die méglichen SchutzmaBnahmen zu erken-
nen und durchzufuhren. Schadigungen am Baumbestand kénnen als Ordnungswidrigkeit mit einer

GeldbuBe belegt werden.
Generell gilt:
» Wurzelflache gleich Kronentraufe (Kronenmantel) plus 1,50 Meter
« Keine Verunreinigung des Bodens mit Ol, Chemikalien oder Zementwasser

* Keine Verdichtung des Bodens im Kronentraufenbereich von Baumen durch Befahren oder
Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial

» Kein Bodenauftrag oder -abtrag im Kronentraufenbereich
« Uberfiillen des Bodens unter der Krone vermeiden

* SchnittmaBnahmen an Baum und Wurzel dirfen nur nach Absprache mit dem Gartenamt oder
durch eine anerkannte Baumpflegefirma ausgefiihrt werden

* Graben im Wurzelbereich nur in Handarbeit oder mit dem Saugbagger

* Wurzelverletzungen und -kappungen vermeiden. Wurzeln dicker als 2 cm miussen erhalten
bleiben

* Freigelegtes Wurzelwerk mit Jute oder Frostschutzmatte abdecken, bei trockener Witterung be-
wassern

» Verlegen von Leitungen durch Unterfahren und Horizontalspiilbohrverfahren

Geltende Richtlinien

— Wurzelbereich —48 —— DIN 18 920:

+1,50 +——— Kronentraufe —b 1,50~ Schutz von Baumen und Pflanzbestanden

RAS-LP 4:

Richtlinien fir die Anlage von Stral3en, Teil:
Landschaftsbau, Abschnitt4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumafB-
nahmen

ZTV-Baumpflege:
Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fiir Baumpflege

Baumschutzsatzung:
Satzung zum Schutz des Baumbestandes inner-
halb der Landeshauptstadt Disseldorf

Baumschutzzaun
zum Schutz des Wurzelbereichs (Abb. 1)

Vor Beginn der Bautatigkeit Schutzzaun um den
Baum herum anbringen. Der Schutzraum sichert
den gesamten Bereich unterhalb der Krone ab.

Abb. 8: Baumschutz auf Baustellen — Seite 1 von 2 (Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf)
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Eﬂ Gartenamt )
Baumschiitz aufiBaustellen < Landeshauptstadt Diisseldorf

Abdeckung (2.1)

Kies oder
Schotter (2.2)

2.1 Abdeckung aus bodendruck-
mindernden Platten oder
Matten

2.2 Kies oder Schotter mit min.

0,2 m Héhe

2.3 Trennvlies als Unterlage

2.4 Polsterung — z.B. alte Autoreifen

2.5 Bohlen mit mind. 2 m Lange

2.6 Drahtseil zur Befestigung

Trenn-
vlies (2.3)

Nicht auf Wurzel-
anlaufe setzen!

Stamm- und Wurzelschutz
bei zwingend notwendigem Befahren des Wurzelbereichs (Abb. 2)

Ist ein Befahren des Bereichs unter der Krone nicht zu vermeiden, ist eine BaustraBe gemaB DIN 18920
anzulegen (Schutzflies, Kies, Stahlplatte).

225 m——
ca.03m

Kompost,
Oberboden
etc. (3.1)

3.1 Kompost, Oberboden und
Diinger

3.2 Holzpfahl, Drahtgeflecht und
Sackleinwand oder
Holzschalung

3.3 neue Wurzelaustriebe

3.4 Unterboden, ggf. Kompost
und Diinger

3.5 Baugrube

Schadensbegrenzung
bei Abgrabung im Wurzelbereich durch Wurzelvorhang (Abb. 3)

Abstand zwischen AuBenkante Trasse (BaugrubenauBenkante) und B&umen mind. 3,00 m. Bei geringerem Ab-
stand missen die Baume unterminiert werden. Abstand der Press- und Empfangsgrube 3 Meter vor dem Baum.

Kontakt: Die Experten des Gartenamtes beraten bei Fragen zum Baumschutz auf
Garten-, Friedhofs- und Forstamt Baustellen — Ansprechpartner:

Landeshauptstadt Disseldorf Herr Rendenbach  0211.89-94832

Kaiserswerther StraBBe 390 Herr Herting 0211.89-93773

40474 Dusseldorf Herr Schréer 0211.89-92032

Abb. 8: Baumschutz auf Baustellen — Seite 2 von 2 (Quelle: Landeshauptstadt Disseldorf)
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9.3 GrinordnungsmaBnahmen
(vgl. hierzu MaBnahmenplan / Stand: Februar 2019, Anhang)

Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Gestaltung des Ortsbildes und aus
stadtékologischen Griinden sind eine starke Durchgrinung im Bebauungsplangebiet und die
Begriinung baulicher Anlagen notwendig.

Zusétzlich zum Erhalt einiger Baume erfolgt die Begriinung mit neu angelegten 6ffentlichen und
privaten Grlnflachen sowie mit umfangreichen Baumpflanzungen in den 6&ffentlichen
Verkehrsflachen. Hohe Begrinungsanteile wirken sich positiv auf die stadtdkologischen
Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der
mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir spezialisierte Tier- und
Pflanzenarten aus. Grinflachen und StraBen mit Baumen stellen wichtige gliedernde und
belebende Elemente dar und geben der neuen Bebauung eine mafBstabliche Struktur.

Vorschlage fir MaBnahmen zur Bepflanzung und Griinordnung
Nr. 1 Dachbegriinung (WA-, GEe- und SOg-Gebiet, Flache fiir Gemeinbedarf)

Flachdacher und flach geneigte Dacher in den WA-, GEe- und SOg-Gebieten bis max. 15°
Dachneigung sowie Pultdacher bis zu einer Dachneigung von max. 25° in der Flache fir den
Gemeinbedarf sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv. zu begrinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm betragen (zzgl. Drainschicht). Das
Dachbegrinungssubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegrinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische
Aufbauten, soweit sie geman anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegrinung gilt nicht fir aufgestanderte
Fotovoltaikanlagen.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Begriindung:
Durch die Begrinung der Dachflachen kénnen die Okologischen, kleinklimatischen und

gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich verbessert werden.

Im Rahmen der Flachenbilanz wird unterstellt, dass mind. 60% der Dachflachen in den WA- und
GEe-Gebieten sowie in der Flache fur den Gemeinbedarf begriint werden kénnen. Im SO-
Gebiet sind insgesamt mindestens 2.300m? der Dachflachen (22%) extensiv zu begriinen.

Nr. 2 Tiefgaragenbegriinung (WA-Gebiet)

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen — soweit sie nicht durch andere
zuldssige Nutzungen Uberbaut werden — ist eine Vegetationsflache bestehend aus einer
mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht zzgl. einer Drainschicht fachgerecht
aufzubauen.
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Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zzgl.
Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je
Baumstandort betragen (siehe auch Nr. 9).

Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegrinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Begrindung:
Durch die Begrinung von Tiefgaragen kdnnen die Okologischen, kleinklimatischen und

gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich verbessert werden.
Der Anteil an qualitadtsvoll gestalteten und erlebbaren Freirdumen kann durch die
Tiefgaragenbegrinung erhéht werden.

Nr. 3 Fassadenbegriinung (WA- und GEe-Gebiet, Flache fiir Gemeinbedarf)

Fassadenbegrinungen werden im vorliegenden Fall lediglich empfohlen.

Die Auswahl und Verwendung geeigneter Arten ist entsprechend der ,FLL-Richtlinie fur die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Fassadenbegrinungen mit Kletterpflanzen®, Ausgabe 2000,
vorzunehmen.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Begriindung:
Durch die Begrinung von Fassaden im Zusammenhang mit den dachbegriinungen die

6kologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich
verbessert werden.

Nr. 4 Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen PlanstraBe

Die o6ffentliche Planstraf3e ist durch mind. 21 Laubbaume (Tulpenbaum - Liriodendron tulipifera
JFastigiata®), Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, durchgehend zu gliedern und
zu durchgriinen (siehe Lageplan ,MaBnahmenplan®/ Anhang).

Die StraBenbdume sind als Alleebdume zu pflanzen. Alleebdume (Hochstdmme fir
Verkehrsflachen) sind Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz. Nach den BdB-
Gutebestimmungen muss bei dem o0.g. Stammumfang die Mindeststammhdhe zum Zeitpunkt der
Pflanzung 2,40m betragen.
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Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) an sich als auch die Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen
sind unter BerUcksichtigung der aktuellen FLL-Richtlinien auszufthren:

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®,
Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®,
Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate

(FLL = FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn)

Die neuen Baumscheiben (u.a. Grubentiefe = 1,5m, Grubenvolumen = 12m?) sind mit Rasen zu
begrinen und gegen Verdichtungen zu schitzen.

Zur fachgerechten Baumpflanzung gehéren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie, Mahschutz,
Bewasserungsset (schwarz) und Pflanzenverankerung (Pfahl-Dreibock).

Zur Vermeidung von Stammschaden sind die StraBenbaume ggf. durch Baumbigel (Rundbuiigel)
dauerhaft zu schitzen.

Begrindung:
Baume tragen zu einer Gliederung des StraBenraumes bei, indem sie in Art, Anordnung und

Habitus die Unverwechselbarkeit der unterschiedlichen StraBenzonen pragen. Sie verbessern
die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat von stadtischen Verkehrsrdumen und haben einen positiven
Einfluss auf das Stadtklima.

Nr.5 Stadtplatz (sudlich Berufskolleg)

Am westlichen Ende der PaulsmuhlenstraBe bzw. sudlich des neuen Berufskollegs entsteht ein
neuer Stadtplatz der Uber eine breite Treppenanlage mit seitlicher Rampe in die vorhandene
Bahnunterflihrung tbergeht. Aus der Unterfihrung 6ffnet sich der Raum mit Blick auf die Schule
und den Stadtplatz. Durch die Aufweitung erfédhrt der Zugang durch die Unterfiihrung eine
erhebliche Aufwertung und wird nicht mehr als Angstraum empfunden.

Die Treppenanlage wird so in den Raum geneigt, dass die seitliche Rampe eine Neigung von ca.
6% erhalt. Im Vergleich zu der bestehenden Rampe mit wechselnden Neigungen bis zu 10% wird
so eine wesentliche Verbesserung auch fir Menschen mit Gehbehinderungen geschaffen. Die
Treppenanlage ist flach geneigt mit 4 Zwischenpodesten von ca. 1,5m Breite. Diese fungieren
gleichzeitig als Zwischenpodeste fir die ansonsten einheitlich ohne Zwischenpodeste geneigte
Rampe. Die Treppenanlage ist auf den Haupteingang der Schule und gleichzeitig in Richtung der
projektierten ErschlieBungsstraBBe ausgerichtet. Der Platz ist so abgegrenzt, dass die Schule mit
Ihrem Entree quasi auf der Platzflache steht.

Auf dem Platz ist eine Grinflache mit einem Baumkarree aus 9 mittelgroBen Laubbdumen mit
einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, und Sitzgelegenheiten geplant.
Weitere Sitzgelegenheiten werden in Form von Sitzstufen mit Holzauflage auf der groRzigigen
Treppenanlage geschaffen.
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Die auBere Umgrenzung des ,Vorplatzes® der Schule wird durch eine Baumreihe im Osten
entlang der ErschlieBungsstraBe (siehe Nr. 4) sowie im Siden zur Paulsmihlenstra3e und im

Westen zur Bahnanlage (im Bereich der Freitreppe) aus mindestens 5 mittelgro3en Laubbaumen
mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m H6he, gebildet.

Fir den Stadtplatz liegt bereits eine mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt abgestimmte
Entwurfsplanung vor.

Baumliste:

- Liriodendron tulipifera
- Parrotia persica

- Prunus yedoensis

- Quercus rubra

Nr. 6 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,

TelleringstraBe / Ecke PaulsmiihlenstraBe

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an der TelleringstraBe / Ecke

PaulsmUhlenstraBe dient in erster Linie der Sicherung der fuBlaufigen Wegefiihrung und dem
Erhalt der vorhandenen Brunnenanlage.

Im Nachgang zum durchgefiihrten Workshop mit Offentlichkeitsbeteiligung am 31.08.2018 wurde
die stadtebauliche Situation an der TelleringstraBe / Ecke PaulsmihlenstraBe verandert
(Zurlicksetzen der Gebaudeflucht, vgl. auch Kap. 2.3) und ein kleiner Stadtplatz angelegt.

Eine mogliche Gestaltung des ,Brunnenplatzes® kann der folgenden Abbildung 9 entnommen
werden (siehe auch Anhang).

Te\\er'\nQS"arse

Pau!smiihlenstraﬂe

Abb. 9: entlicher Brunnnplatz - Vorentwurfsplanung (Variante 1) / Freianlagen

(NORMANN, November 2018)
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Die Entwurfsplanung soll in den folgenden Planungsphasen unter Beteiligung der Offentlichkeit
weiter ausgearbeitet und mit dem Amt fiir Verkehrsmanagement / G6R (Amt 66) und dem Garten-
, Friedhofs- und Forstamt (Amt 68) abgestimmt werden.

Der Baumbestand entlang der TelleringstraBe ist langfristig zu erhalten.

Nr. 7 Offentliche Griinfliche (Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage)

Die im norddstlichen Plangebiet als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
festgesetzte Flache (= 1.500m?) dient in erster Linie als Spiel- und Kommunikationsflache (vgl.
auch Kap. 2.3).

Mindestens 75 % der 6ffentlichen Grinflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Grunflache soll durch Baume verschiedener GréBe und Art gegliedert werden.

Die Griinkonzeption sieht mindestens 6 neue Laubbdaume gemdaB Pflanzenliste mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, vor. Mindestens 4 dieser zu pflanzenden
Baume sind mittelgroBkronige Laubbdume (Endhéhe zwischen 10 bis 15m).

Die Pflanzenauswabhl orientiert sich an der ,,Zukunftsbaumliste Disseldorf der Landeshauptstadt
Disseldorf (2014).

Ggf. erforderliche Larmschutzwéande sind mit Kletterpflanzen geman Pflanzenliste 2 vollflachig zu
begrinen.

Eine mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt abgestimmte Entwurfsplanung liegt bereits vor
(siehe Abbildung 10 und Anhang). Im Nachgang zum durchgefihrten Workshop mit
Offentlichkeitsbeteiligung am 31.08.2018 wurde dieser - zugunsten von mehr Rasenfléchen und
Sitzgelegenheiten - geringfligig modifiziert (siehe Abbildung 11 und Anhang).

Die Entwurfsplanung ist in den folgenden Planungsphasen weiter auszuarbeiten und mit dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt abzustimmen.
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Abb. 1b: Offentlicher Spiélplatzy- Entwurfsplanung / Freianlagen (NORMANN, 25.04.2018)
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Abb. 11 Offentllcher Splelplatz Entwurfsplanung / Frelanlagen (NORMANN, 13.11 2018)
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Nr. 8 Begriinung SO-Gebiet (Berufskolleg)

Zwischen Bahnanlage und Schule ist eine baumreiche Gehdlzkulisse aus heimischen und nicht
heimischen Strauchern sowie 15 mittelgroBBen Laubbdumen mit einem Stammumfang von 20-25
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, geplant.

Der Innenhof der Schule ist so konzpiert, dass die Wegeverbindungen zwischen den drei
Ausgéangen berUcksichtigt werden. Im Zentrum des Innenhofs werden Aufenthaltsqualitaten mit
Sitzgelegenheiten und Grinflachen geschaffen. U.a. ist ein um ca. 30 cm vertiefter Sitzplatz
geplant. Dieser ist Uber 2 Stufen und eine behindertengerechte Rampe erschlossen und erhalt
seine besondere Qualitat durch die Pflasterung mit Natursteinpflaster.

Das zentrale Baumkarree im Innenhof aus 16 Laubbdumen mit einem Stammumfang von 20-25
cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, spiegelt die Baumgruppe des Vorplatzes wieder und wird durch
weitere 5 kleinkronige Laubb&dume mit einem Stammumfang von 20-25 cm erganzt.

Auf der Nordseite des Gebauderiegels von Parkhaus, Sporthalle und Schule ist eine
Feuerwehrumfahrung geplant, die gleichzeitig auch als Anlieferung der Schule fiir den taglichen
Lieferverkehr und Umfahrung far die Millentsorgung dient. Anliefer- und Mullfahrzeuge drehen
am geplanten Wendehammer und fahren wieder zurlck bis zur TelleringstraBe. Lediglich die
Feuerwehr fahrt Gber die Westseite der Schule vorbei auf den Stadtplatz und von hier auf die
zwischen Schule und geplanter Wohnbebauung projektierte ErschlieBungsstraBe. Auf der
Nordseite sind Mullsammelbehélter fir die zentrale Mullentsorgung von Schule und Sporthalle
geplant. Eine Baumreihe aus mindestens 13 Saulenbdumen mit einem Stammumfang von 20-25
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, schafft (optische) Distanz zwischen der Schule und dem
benachbarten Industriegelande.

Far die AuBenanlagen des Berufskollegs einschl. Sporthalle liegt bereits eine mit dem Garten-,
Friedhofs- und Forstamt abgestimmte Entwurfsplanung vor.

Baumliste:

- Acer rubrum ,Armstrong*

- Acer saccharinum

- Cercidiphyllum japonicum

- Euodia hupehensis

- Gleditsia tricanthos inermis
- Gleditsia triacanthos skyline
- Malus sylvestris

- Parrotia persica

- Populus nigra ,ltalica”

- Pruns avium

- Prunus yedoensis

- Quercus robur ,Koster*”

- Sophora japonica
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Nr.9 Begriinung der Allgemeinen Wohngebiete (WA-Gebiete einschl. GFL-Flachen)
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA3 (GRZ

max. 0,6) sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten
Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrinen.

In den WA-Gebieten sind weiterhin je mindestens 350 m? nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Endhdhe zwischen 8 bis 12 m) gemal Pflanzenliste 1 mit
einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen und nachhaltig zu
sichern. Mit diesem Baumschllissel wird eine angemessene Be- bzw. Durchgriinung der
Wohninnenhéfe, aber gleichzeitig eine ausreichende Belichtung der Wohnungen gewéhrleistet.

Erganzende Empfehlungen:

Die Parzellierung und Gliederung der Privatgarten sollte nur als geschnittene Laubgehdlzhecke
geman Pflanzenliste 1 mit einer maximalen H6he von 1,6m oder als mit Kletterpflanzen
vollflachig begriinte Zaunanlage bis zu einer Héhe von 1,6m realisiert werden. In die Hecken
kdénnen transparente Metallzaune integriert werden.

Vorgérten sollten durch Pflanzung von Gehélzen und Bodendeckern sowie durch Ansaat von
Rasen begrint werden. Befestigte Flachen sollten hier auf ein Minimum reduziert werden.

Es wird empfohlen, dass Sichtschutzwande zwischen Terrassen nur bis zu einer Héhe von ca.
2,0m und einer Lange von 3,0m ab Geb&udefassade realisiert werden. Sie sollten ferner mit
Kletterpflanzen gemaf Pflanzenliste 2 vollflachig begriint werden.

Baumpflanzungen innerhalb der GFL-Flachen 1 und 2

Innerhalb der GFL-Flache 1 sind mind. 17 Laubb&ume, in der GFL-Flache 2 mind. 16 Laubbaume,
Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Baumliste, z.B.

- Acer platanoides ,,Olmstedt”
- Liriodendron tulipifera ,Fastigiata®“
- Quercus robur

Sofern die GFL-Flachen 1 und 2 (WA-Gebiete 1 bis 3) spéater durch Tiefgaragen unterbaut
werden, muss das durchwurzelbare Substratvolumen (Uberbaubar / nicht Uberbaubar)
mindestens 30 m? je Baumstandort betragen (siehe Abb. 12).

Da im Bereich der GFL-Flachen aus Sicht des StraBenbaus und der erforderlichen Entwasserung
ein Aufbau von < 80cm ausreichend ist, lassen sich 50 m® Substratvolumen je Baumstandort
innerhalb der nur max. 12 m breiten ErschlieBungsflachen nicht realisieren.Die Baumquartiere
innerhalb der GFL-Flachen sind daher so zu gestalten, dass diese unmittelbaren Anschluss an
die Grunflachen der WA-Gebiete haben, die als erweiterter Wurzelbereich dienen.
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-18 m*

Strafle Baumscheibe "erhoht” Parkstreifen
2m X 5m bzw. 2,5m x 5m

Drainage .
Tiefgarage I

2.50 2.50 2.50

Abb. 12:  Systemschnitt Baumgrube / GFL-Flachen 1 und 2
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Nr. 10 Begriinung des Eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) und
der Flache fiur den Gemeinbedarf

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen des GEe-Gebiets (GRZ 0,8) und der Flache fir den
Gemeinbedarf (GRZ 0,6) sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und
Rasen zu begrinen.

Es sind weiterhin je mindestens 250 m? nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ein
mittelgroBkroniger Laubbaum (Endhdhe zwischen 12 bis 16 m) gemaf Pflanzenliste 2 mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Je angefangene 6 oberirdische, offene Stellplatze ist ferner ein hochstdmmiger
mittelgroBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, in eine offene Baumscheibe zu pflanzen.

Nr. 11 Eingrinung von Miilltonnenstandplatzen

Malltonnenstandplatze und Mulltonnenschréanke auf den Baugrundstiicken der WA- und GEe-
Gebiete sind mit geschnittenen Laubgehdlzhecken (3-4 Pflanzen / Ifm) oder Strauchpflanzungen
nach Pflanzenliste eingegriint oder mit Kletterpflanzen berankt werden. Die Begrinung sollte
dauerhaft erhalten werden.

Erginzende Empfehlung:

Mulltonnensammel- bzw. abholplatze sollten zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit geschnittenen
Laubgehdlzhecken (3-4 Pflanzen / Ifm) nach nach Pflanzenliste 1 in einer H6he von mindestens
1,20m eingegrint werden. Die Begrinung ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten.
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Weitere Hinweise:

Samtliche Begrinungen sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle jeglicher Art sind sowohl auf unterbauten als auch nicht unterbauten Flachen zeitnah zu
ersetzen.

Far Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 und fur die Ansaat der Rasen- und Wiesenflachen DIN
18917 zu beachten. Zur Sicherung des Anwachsens der Pflanzen ist eine Fertigstellungspflege
(1. Pflegejahr) nach DIN 18916 und 18917 bis zur Abnahme erforderlich. Danach ist eine 2-jahrige
Entwicklungspflege (2. + 3. Pflegejahr) nach DIN 18919 als Bestandteil der Pflanzarbeiten
vorzusehen.

Die Begriinungen sind gemaf den jeweils aktuellen FLL-Richtlinien (FLL =
FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn) oder
gleichwertig auszufihren.

- FLL-Richlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2)

- FLL-Richlinie ,Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege
von Dachbegrinungen®

- FLL-Richlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege
von Fassadenbegrinungen mit Kletterpflanzen®

Es sind die ,Grenzabstande fur Pflanzen“ gemaR Nachbarrechtsgesetz (NachbG - NW) in der
geltenden Fassung zu beachten (§§ 40 - 51). Dartber hinaus sind die Wuchsbeschrankungen fir
Gehdlze im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen zu berticksichtigen. Die weiterfihrenden
Planungen sind mit den jeweiligen Betreibern abzustimmen.

Der jeweilige Nachweis Uber die Erflllung der getroffenen Festsetzungen, die vorgesehene
Gestaltung und Bepflanzung sind mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Disseldorf
im Weiteren abzustimmen und in einem Freiflaichengestaltungsplan zusammen mit dem
Bauantrag zur Prifung vorzulegen.

Nach fachkundiger Prifung werden diese Anlagen Bestandteil der Baugenehmigung.
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Pflanzenliste 1

Freiflachen in den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete)

Laubbaume
Vorschlagsliste fiir Baumpflanzungen

MittelgroBkronige Laubbaume (Endhéhe zwischen 8 bis 12 m). Baume mit Stadtklima-Eignung.
Verwendung von Baumen mit Blihaspekten, besonderem Habitus, Fruchtschmuck oder
Herbstfarbung.

Auswahl eines pragenden Leitgehdlzes je Wohngebiet und Konzentration des
Bepflanzungsthemas jeweils in den privaten Spielbereichen. Ergdnzung mit wenigen weiteren
Geholzarten.

 Acer campestre

« Gleditsia triacanthos ,Sunburst*
e Liquidambar styraciflua “Worplesdon”
 Koelreuteria paniculata

» Magnolia kobus

* Malus tschonoskii

 Prunus padus , Tiefurt®

* Prunus sargentii “Accolade”

* Prunus serrulata ,Kanzan*

« Sorbus aucuparia

« Sorbus aria “Magnifica”

« Sorbus intermedia

e Tilia cordata ,Rancho*

Geschnittene Laubhecken
Vorschlagsliste fir Gehoélze zur Verwendung als geschnittene Laubgehdlzhecken

 Fagus sylvatica
e Carpinus betulus
e Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen
Vorschlagsliste fir die Begriinung von Larm- / Sichtschutzwédnden und Zaunen

 Clematis in Sorten

* Hydrangea petiolaris

* Lonicera in Sorten

* Parthenocissus in Sorten
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Pflanzenliste 2

Freiflachen in eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe)

Laubbaume
Vorschlagsliste fiir Baumpflanzungen

MittelgroBkronige Laubbdume (Endhdhe zwischen 12 bis 16 m). Baume mit Stadtklima-Eignung.
Verwendung von Baumen mit Blihaspekten, besonderem Habitus, Fruchtschmuck oder
Herbstfarbung:

« Acer platanoides “Schwedleri”
* Alnus x spaethii

e Carpinus betulus

e Corylus colurna

« Gleditsia triacanthos f. inermis
e Liquidambar styraciflua

* Quercus palustris

 Sophora japonica

Geschnittene Laubhecken
Vorschlagsliste fir Geholze zur Verwendung als geschnittene Laubgehdlzhecken

* Fagus sylvatica
« Carpinus betulus
e Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen
Vorschlagsliste fur die Begriinung von Larm- / Sichtschutzwénden und Zaunen

» Clematis in Sorten

* Hydrangea petiolaris

* Lonicera in Sorten

* Parthenocissus in Sorten
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9.4

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Um die Beeintrachtigung der betroffenen Populationen streng aber auch besonders geschitzter
Arten durch die geplante BaumaBnahme so gering wie mdglich zu halten, insbesondere dem
Verschlechterungsverbot des § 44 BNatSchG zu entsprechen, sind folgende MaBnahmen zu
berlcksichtigen:

Zur Einhaltung insbesondere des Tdétungsverbot nach § 44 BNatSchG Definition und
strikte Einhaltung eines Zeitfensters fur die notwendig werdenden FallmaBnahmen. Die
Arbeiten dirfen analog zu den Festsetzungen im Landesnaturschutzgesetz NRW nur in
dem Zeitfenster in dem mit den geringsten Beeintrachtigungen der betroffenen Arten zu
rechnen ist, durchgeflhrt werden. Die Beseitigung von Baumen sollte zum Schutz der
Brutvégel auBerhalb der im Bundesnaturschutzgesetz (§ 39 BNatSchG) genannten
Fristen ab Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Da potentielle Quartiere von Végeln und Fledermausen an oder in den Gebauden
festgestellt wurden, sollte der Abriss der Gebdude mdglichst in den Wintermonaten,
gunstigstenfalls zwischen Dezember und Februar erfolgen.

Im Vorfeld der Abbrucharbeiten sollten die Gebaude durch Biologen kontrolliert werden.
Ggfs erforderliche Ersatzquartiere fir Vogel sind im Einzelfall mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen bzw. festzulegen (Ersatzquartiere Fledermause: s.u.).
Biologisch-6kologische Begleitung der Féllung von Baumen in Bezug auf Héhlen und
Nester. Wenn notwendig endoskopische Untersuchung der H6hlen unmittelbar vor der
Fallung oder verschlieBen der Baumhghlen ein bis zwei Wochen vor den FallmaBnahmen
nach endoskopischer Untersuchung.

Schutz der verbleibenden Baume im Baustellenbereich nach DIN 18920.

Ein- und Durchgriinung der zukinftigen Wohnbauflachen mit bodensténdigen Gehdlzen,
auch mit Baumen héherer Ordnung, die langfristig auch wieder Baumhdéhlen aufweisen
kénnten. Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

Einbau von Fassadenquartieren (Fassadensteine, Wandschalen) fir Fledermause in oder
an den neu zu errichtenden Gebauden.

Ersatzquartiere Mauersegler - mégliche Festsetzung im Bebauungsplan:

In den WA- und GEe-Gebieten sind Nisthilfen fiir Mauersegeler anzubringen.

Da Mauersegeler in Kolonien briiten, sind je WA-Gebiet mindestens 2 Mauersegler-
Koloniekésten nachzuweisen. Im GEe-Gebiet mindestens 1 Mauersegler-Koloniekasten.

Diese sind méglichst an den Hausecken und in Dachnéhe unter einem Uberstand ab einer Héhe
von etwa flinf Metern anzubringen. Ferner ist auf einen freien Anflug zu achten.
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9.5 Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit — Planung

Dem 06kologischen Bestandswert (vgl. Kap. 7.2 / Tab. 2) ist der 6kologische Wert der Planung
(Zustand geman MaBnahmen bzw. Festsetzungen, vgl. Tab. 3) gegentiberzustellen. Zu diesem
Zweck werden die in Kapitel 10.3 beschriebenen grinordnerischen MaBBnahmen Biotoptypen
zugeordnet und mit Hilfe der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie von KompensationsmaBnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Aufhebung von Bebauungsplanen® (Landesregierung NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgeflihrten
Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008) bewertet.

Die ermittelten Werte werden wiederum mit der jeweiligen FlachengréBe der Biotoptypen
multipliziert. Das Produkt der beiden Zahlen ergibt den 6kologischen Ausgleichswert (P).

Die MaBnahmen (-flachen) sind dem Lageplan ,MaBnahmenplan® (Plan-Nr. 1519-20 / Anhang)
zu entnehmen. Die Eingriffsflache entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und
wurde digital mit einer GréBe von ca. 72.287 m? ermittelt (vgl. Tab. 3).
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Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen (Grundlage: ,MaRnhahmenplan®, Plan-Nr. 1519-20)
1 2 3 4 5 6 7 8
Ord- Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Gesamt- Gesamt- Einzelflachenwert
nungs- (It. Biotop- (It. Biotop.- korrek- wert (Sp4xSp7)
Nr. typenwertliste) (It Biotoptypenwertliste) (in mz) liste) turfaktor | (Sp 5 xSp 6)
Wohnblock A (WA 1, ohne GFL):
--- 1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,6) 2.871 0 --- 0 0
--- 4.3 Frei — und Grinflachen / 1.914 2 1,2 24 4.593
Zier- und Nutzgarten (40%)
--- 41 Extensive-Dachbegriinung (1.395) 0,5 1,4 07 976
(60% der Dachflachen)
--- 7.4 Laubbdume, siehe Kap. 7.4 (6 Stuck) --- --- - 0
(4.785m") (5.569)
Wohnblock B (WA 2, ohne GFL):
- 1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,6) 3.270 0 - 0 0
4.3 Grunflachen / 2179 2 1,2 24 5.229
Zier- und Nutzgarten (40%)
41 Extensive-Dachbegriinung (1.653) 0,5 1,4 0,7 1.157
(60% der Dachflachen)
- 7.4 Laubbdume, siehe Kap. 7.4 (7 StUclg) - --- - 0
(5.449 m°) (6.386)
Wohnblock C (WA 2, ohne GFL):
--- 1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,6) 2.867 0 --- 0 0
4.3 Frei — und Grinflachen / 1.911 2 1,2 24 4.586
Zier- und Nutzgérten (40%)
41 Extensive-Dachbegriinung (1.487) 0,5 1,4 0,7 1.040
(60% der Dachflachen)
--- 7.4 Laubbdume, siehe Kap. 7.4 (6 Stiick) --- --- - 0
(4.778m°) (5.626)
Wohnblock D (WA 2, ohne GFL):
--- 1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,6) 2.561 0 --- 0 0
- 4.3 Grinflachen /
Zier- und Nutzgarten (40%), 1.556 2 1.2 24 3.734
davon ca. 150m? Feuerwehrfliche 150 1 --- 1 150
--- 41 Extensive-Dachbegriinung (1.322) 0,5 1.4 0,7 925
(60% der Dachflachen)
- 7.4 Laubbaume, siehe Kap. 7.4 (5 Stiick) - --- - 0
(4.267m") (4.809)
Wohnblock E (WA 3, ohne GFL):
1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,6) 2.361 0 0 0
--- 4.3 Grinflachen (40%)/
Zier- und Nutzgarten, 1.423 2 1,2 24 3.415
davon ca. 150m? Feuerwehrflache 150 1 1 150
--- 41 Extensive-Dachbegriinung (1.253) 0,5 1,4 0,7 877
(60% der Dachflachen)
- 7.4 Laubbaume, siehe Kap. 7.4 (5 Stick) -—- --- - 0
(3.934m°) (4.442)
Zwischensumme: 26.832 Pkte
Tab. 3: Okologischer Ausgleichswert (Planung)
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Fortsetzung Tab. 3

Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen (Grundlage: ,MaRnahmenplan®, Plan-Nr. 1519-20)
1 2 3 4 5 6 7 8
Ord- Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Gesamt- Gesamt- Einzelflachenwert
nungs- (It. Biotop- (It. Biotop.- korrek- wert (Sp4xSp7)
Nr. typenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (in mz) liste) turfaktor | (Sp 5 xSp 6)
Ubertrag 26.832 Pkte
- 1.4 versiegelte Flachen (GRZ 0,8) 15.444 0 --- 0 0
- 1.1 Flache mit Geh- und Fahrrechten 778 0 --- 0 0
4.3 Grunflachen / 3.861 2 1,2 24 9.266
Zier- und Nutzgarten (20%)
- 41 Extensive-Dachbegriinung (2.361) 0,5 --- 0,5 1.180
- 7.4 Laubbaume, siehe Kap. 7.4 (49 Stiick) --- --- - 0
(20.083 m") (10.446)
GEe-Gebiet:
- 1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,8) 1.388 0 --- 0 0
4.3 Grunflachen / 347 2 1,2 24 832
Zier- und Nutzgarten (20%)
-—- 41 Extensive-Dachbegriinung (661) 0,5 --- 0,5 330
(60% der Dachflachen)
- 7.4 Laubbdume, siehe Kap. 7.4 (2 Stiick) --- --- - 0
(1.735m°) (1.162)
Flache f. Gemeinbedarf (Kita):
- 1.1 versiegelte Flachen (GRZ 0,6) 1.578 0 --- 0 0
- 4.3 Grinflachen / 1.052 2 1,2 24 2.524
Zier- und Nutzgarten
41 Extensive-Dachbegriinung (490) 0,5 0,5 245
(60% der Dachflachen)
- 7.4 Laubb&dume, siehe Kap. 7.4 (5 Stiick) - --- - 0
(2.630m°) (2.769)
- 143 versiegelte Flachen (10%) 145 0 --- 0 0
1.3 teilversiegelte Flachen (15%) 220 1 1 220
- 1.2/ 1.3/ | (erdgebundene) Frei —und 1.094 4 --- 4 4.376
4.4/4.6/ |Grunflachen (75%)
7.4
- 7.4 Laubbdume, siehe Kap. 7.4 (6 Stiick) - --- - 0
(1.459 m°) (4.596)
ErschlieBung (Planstraie / GFL-
Flachen, Zufahrt Parkhaus,
Paulsmuhlenstralle)
- 1.1 PlanstralRe / Verkehrsflachen 20.140 0 --- 0 0
- 24 Bankette / Baumscheiben 605 1 --- 1 605
- 7.4 Laubbaume (neu), siehe Kap. 7.4 55 Stiick 4 - 4 6.840
(1.710 m?)
(20.745m°) (7.445)
Stadtplatz
(sudlich Berufskolleg)
- 11 Versiegelte Flachen 1.970 0 --- 0 0
- 45 Intensivrasen / 452 2 - 2 904
Bodendeckerpflanzungen
- 7.4 Laubbaume, siehe Kap. 7.4 14 Stuck 4 --- 4 1.680
(420 m*)
(2.422 ng (2.584)
B-Plan-Geltungsbereich: | 72.287 m”
Gesamtflachenwert P: 55.834
(Summe Sp 8)| Punkte

Tab. 3: Okologischer Ausgleichswert (Planung),

Hinweis: bzgl. Baumbilanz siehe Kap. 7.4
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10 BILANZEN
10.1 Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

GemanB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zustandigen Behérde zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Gesamtbilanz ergibt sich i.d.R. durch wertmaBige Gegenuberstellung der 6kologischen
Situation vor und nach dem Eingriff.

Sie stellt ein Maf3 fiir den Erfullungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeutlicht, inwieweit
den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft eine Kompensation durch
,2aranordnerische MaBnahmen* gegenlbersteht.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Im Bebauungsplangebiet besteht Baurecht. Es liegt der textliche Bebauungsplan der Stadt
Dusseldorf vom 28.08.1982 vor. Der Bebauungsplan weist ein Industriegebiet aus, in dem
bestimmte emittierende Anlagen ausgeschlossen sind. Da mit dem Bauleitplan somit nicht
erstmalig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund der baurechtlichen
Beurteilung bisher schon zulassig waren, besteht im vorliegenden Fall keine Ausgleichspflicht far
die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Planungsrechts (vgl.Kap. 3.2.2) ware eine
Versiegelung von 80% zuldssig.

Tabelle 4 macht dennoch deutlich, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 09/003 nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erheblichen Eingriffen flhrt. Die 6kologischen Wertigkeiten
von Bestand und Planung kdnnen als mindestens gleichwertig betrachtet werden.

Okologischer Wert — Bestand : 55.314 Punkte
Okologischer Wert — Planung : 55.834 Punkte
Bilanz: + 520 Punkte

Tab. 4: Gegeniiberstellung Okologischer Wert / Bestand - Planung

Das Bebauungsplangebiet ist durch jahrzehntelange gewerbliche und industrielle Nutzung fast
vollstéandig (teil-)versiegelt (ca. 82%). Grinflachen mit Gehdlz- und Baumbestanden befinden
bzw. befanden sich nur in den Randlagen, auf ca. 18% des Plangebietes.

Vegetationsverluste kénnen durch Neupflanzungen in den zukinftigen Verkehrsflachen und
Baugebieten im Plangebiet ausgeglichen werden.
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Von den insgesamt maximal 86 betroffenen Baumen unterliegen maximal 79 der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf.

Fir die maximal 79 betroffenen und geschitzten Laub- und Nadelbdume wurde vom Garten-,
Friedhofs- und Forstamt i.S. der Baumschutzsatzung ein Ersatzgeld in Héhe von 134.000,--€
ermittelt.

Dieser Ersatzwert entspricht ca. 122 Ersatzbdumen (Neuanpflanzungen) mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Hierbei ist zu berticksichtigen, dass ,Neupflanzungen auf Tiefgaragen“ seitens des Garten-,
Friedhofs- und Forstamtes nur zu 50% angerechnet werden, sofern hier die Bodensubstratschicht
eine Starke von mindestens 130 cm (zzgl. Drainschicht) aufweist. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss ferner mindestens 50 m® (WA-Gebiete) bzw. 30 m® (GFL-Flachen) je
Baumstandort betragen (siehe Kap. 9.3 ,GriinordnungsmafBnahmen / Nr. 2).

Durch die grinordnerischen MaBnahmen bzw. Feststetzungen (siehe auch Kapitel 9.3
,aranordnungsmaBnahmen®) kénnen mindestens 160 Baumpflanzungen (davon mindestens 98
auBerhalb von Tiefgaragen) im Geltungsbereich des Bebauungsplans planungsrechtlich
gesichert werden.

10.2 Versiegelungsbilanz

Gegeniberstellung des Versiegelungsgrades

Bestand | Planung
Geltungsbereich Bebauungsplan (72.287 mz)

versiegelte Flachen 54.830 m* 55.373 m’
( = Biotop-Code 1.1)

(= 75,85%, vg. auch Tab. 2) (= 76,60%, vgl. auch Tab. 3)
teilversiegelte Flachen 4.538 m* 220 m?
( = Biotop-Code 1.2/
1.3)

(= 6,27%, vgl. auch Tab. 2) (= 0,30%, vgl. auch Tab. 3)
Dachbegriinung - 10.622 m°
( = Biotop-Code 4.1)

Tab. 5: Versiegelungsbilanz (Bestand — Planung)

Tabelle 5 macht deutlich, dass durch die beabsichtigte Neuordnung des Gebietes insgesamt
keine Verschlechterung in Bezug auf den Versiegelungsgrad zu erwarten ist (vgl. auch Tab. 5/
Kap. 10.1).

Im Status-Quo kdnnen bzw. konnten ca. 82% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt"
betrachtet werden. Das entspricht in etwa den Vorgaben des bestehenden Planungsrechts
Bebauungsplane (vgl. Kap. 3.2.2), wonach eine Versiegelung von 80% zuldssig ist.

Durch die nunmehr festgesetzten Grundflachenzahlen wird sich der Versiegelungsgrad nicht
unerheblich reduzieren. Zuklnftig sind ca. 77% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt"
anzusprechen. Hierbei gilt es aber auch die zulassigen, mit Tiefgaragen unterbauten Grinflachen
zu berlcksichtigen.
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11 ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet ist Teil des Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Industrie- und
Gewerbeareals 6stlich der Bahntrasse mit der Verbindung Kéln — Duisburg.

Das Areal erstreckt sich entlang dieser Trasse nérdlich bis zur ForststraBe und sidlich bis zur
Hildener StraBe und wird 6stlich durch die KleinstraBe und die TelleringstraBe begrenzt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des textlichen Bebauungsplanes des Stadtbezirks 9 der
Landeshauptstadt Disseldorf vom 28.08.1982. Der Bebauungsplan weist ein Industriegebiet aus,
in dem bestimmte emittierende Anlagen ausgeschlossen sind. Dartber hinaus sind nur solche
Betriebe zulassig, die die benachbarten Wohngebiete nicht wesentlich beeintrachtigen.

2010 wurde das Areal zur stddtebaulichen Entwicklung bzw. Neuordnung in drei Teilgebiete
untergliedert (Amtsblatt 6. November 2010).

Das Entwicklungsgebiet - nordlich PaulsmiihlenstraBe - soll, nach Grundsatzbeschluss des
Rates der Landeshauptstadt Disseldorf in seiner Sitzung vom 25.06.2015, das neue Berufskolleg
als Gesamtkomplex entstehen, die bisher an verschiedenen Standorten in den Stadtteilen Heerdt
und Unterbilk untergebracht ist. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung optimal fir das Berufskolleg mit einem hohen Pendleranteil von rd. 60 % der
Schdilerinnen und Schiiler.

Die Planung des neuen Berufskollegs bietet die Mbglichkeit, das gesamte Teilgebiet 2 der
ehemaligen Industrieflache ,Nordlich PaulsmihlenstraBe® zusammenhangend stadtebaulich zu
entwickeln.

Durch einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs ist das gesamte Stadtgebiet einem hohen
Entwicklungsdruck und einem erhéhten Anspruch nach effizienter Bodennutzung ausgesetzt. Seit
mehreren Jahren ist in der Landeshauptstadt Dusseldorf eine hohe Nachfrage nach
Wohnbauflachen zu verzeichnen (vgl. Stadtentwicklungskonzept Disseldorf 2020+,
Landeshauptstadt Dusseldorf). Im Sinne des Baugesetzbuches soll bevorzugt eine
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich erfolgen, um so den
Flachenverbrauch zu reduzieren. Da es sich bei dem Plangebiet um eine der wenigen
aktivierbaren, gréBeren zusammenhangenden Flachen im Disseldorfer Siden und insbesondere
im Stadtteil Benrath handelt, soll im Plangebiet ein Wohnquartier mit vertraglichen Nutzungen,
wie ggf. Hotelnutzung und Einzelhandel in begrenztem Umfang angesiedelt werden, das die
bestehenden Wohnlagen im Umfeld ergénzt.

Die geplante Schule mit Dreifachsporthalle und Parkhaus ist bereits auf Basis des aktuellen
Planungsrechts genehmigungsfahig. Eine entsprechende Baugenehmigung wurde flr das
Schulgebaude erteilt.

Um die Wiedernutzung der Ubrigen Flache umzusetzen, bedarf es der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 09 / 003.

Der B-Plan-Geltungsbereich wird im Norden durch ein Industriegebiet, auf welchem ein
Industriebetrieb fir Krananlagenbau angesiedelt ist, sowie im Osten durch die TelleringstraBBe, im
Suden durch die PaulsmihlenstraBe und im Westen durch die in Nord-Stid-Richtung verlaufende
Bahntrasse begrenzt.
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Zur Prifung der Okologischen und grinordnerischen Belange auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde das Bliro NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB (Disseldorf) mit der
Erarbeitung des vorliegenden Griinordnungsplans (GOP lll) beauftragt.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Im Bebauungsplangebiet besteht Baurecht. Es liegt der textliche Bebauungsplan der Stadt
Dlsseldorf vom 28.08.1982 vor. Der Bebauungsplan weist ein Industriegebiet aus, in dem
bestimmte emittierende Anlagen ausgeschlossen sind. Da mit dem jetzigen Bebauungsplan somit
nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund des bestehenden
Baurechts bisher schon zulassig waren, besteht im vorliegenden Fall keine Ausgleichspflicht far
die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Planungsrechts (vgl. Kap. 3.2.2) ware eine
Versiegelung von 80% zulassig.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung macht deutlich, dass die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 09/003 nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erheblichen Eingriffen
fuhrt. Die Okologischen Wertigkeiten von Bestand und Planung kdnnen als mindestens
gleichwertig betrachtet werden (Tabelle 5).

Das Bebauungsplangebiet ist durch jahrzehntelange gewerbliche und industrielle Nutzung fast
vollstéandig (teil-)versiegelt (ca. 82 %). Grinflachen mit Gehdlz- und Baumbestanden befinden
bzw. befanden sich nur in den Randlagen, auf ca. 18 % des Plangebietes.

Vegetationsverluste kénnen durch Neupflanzungen in den zukinftigen Verkehrsflachen und
Baugebieten im Plangebiet ausgeglichen werden.

Die grinordnerischen MaBnahmen

- Baumreihen entlang der PlanstraBen / des Stadtplatzes

- Baumpflanzungen und Begrliinung oberirdischer Stellplatze

- Bepflanzung nicht Gberbauter oder sonstig zuléssig befestigter Flachen

- Tiefgaragenbegrinungen

- Dachbegrinungen

- Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache (Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage)

férdern die Durchgriinung des Bebauungsplangebietes und dienen dem Ausgleich beanspruchter
Vegetationsbestande innerhalb des Geltungsbereichs.

Von den insgesamt maximal 86 betroffenen Baumen unterliegen maximal 79 der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf (vgl. auch Kap. 3.9).

Far die maximal 79 betroffenen und geschitzten Laub- und Nadelbdume wurde vom Garten-,
Friedhofs- und Forstamt i.S. der Baumschutzsatzung ein Ersatzgeld in Hé6he von 134.000,--€
ermittelt.

Dieser Ersatzwert entspricht ca. 122 Ersatzbdumen (Neuanpflanzungen) mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20cm, gemessen in 1,0 m Hohe.
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Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass ,Neupflanzungen auf Tiefgaragen“ seitens des Garten-,
Friedhofs- und Forstamtes nur zu 50% angerechnet werden, sofern hier die Bodensubstratschicht
eine Starke von mindestens 130 cm (zzgl. Drainschicht) aufweist. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss ferner mindestens 50 m® (WA-Gebiete) bzw. 30 m® (GFL-Flachen) je
Baumstandort betragen (siehe Kap. 9.3 ,GriinordnungsmaBnahmen / Nr. 2).

Durch die grunordnerischen MaBnahmen bzw. Feststetzungen (siehe auch Kapitel 9.3
,2arinordnungsmaBnahmen®) kbnnen mindestens 160 Baumpflanzungen (davon mindestens 98
auBerhalb von Tiefgaragen) im Geltungsbereich des Bebauungsplans planungsrechtlich
gesichert werden.

Auch die Versiegelungsbilanz (Tabelle 6) macht deutlich, dass durch die beabsichtigte
Neuordnung des Gebietes insgesamt keine Verschlechterung in Bezug auf den
Versiegelungsgrad zu erwarten ist.

Im Status-Quo kénnen bzw. konnten ca. 82% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt*
betrachtet werden. Das entspricht in etwa den Vorgaben des bestehenden Planungsrechts
Bebauungsplane (vgl. Kap. 3.2.2), wonach eine Versiegelung von 80% zulassig ist.

Durch die nunmehr festgesetzten Grundflaichenzahlen wird sich der Versiegelungsgrad nicht
unerheblich reduzieren. Zukiinftig sind ca. 77% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt*
anzusprechen. Hierbei gilt es aber auch die zulassigen, mit Tiefgaragen unterbauten Grinflachen
zu berlcksichtigen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 42
LNatschG NRW (Landesnaturschutzgesetz) bzw. § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz).
Die Betroffenheiten wertgebender, planungsrelevanter Tierarten wurden in einem Fachbeitrag
zur Artenschutzpriifung (IVOR, 12. Oktober 2015) ausfiihrlich beschrieben und bewertet.

Unter Berlcksichtigung der dort formulierten und im vorliegenden Grinordnungsplan
aufgegriffenen MaBnahmen zur Integration des Artenschutzes in die Planung werden keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.

Die eigentliche Artenschutzprifung (ASP) im Bauleitplanverfahren erfolgt durch die zustandige
Fachbehdrde, die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Disseldorf.

Dusseldorf, den 15. Februar2019

7 i e < e
Chrisfoph/bach
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

ormann

Landschaftsarchitekten
PartGmbB
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Richtlinien, Normen und sonstige Vorschriften
(in der zum Zeitpunkt der Bearbeitung gultigen Fassung)

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung
32. BImSchV — Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung

DIN 18 300 VOB Verdingungsordnung fir Bauleistungs; Teil C: Allgemeine technische
Vorschriften fur Bauleitung, Erdarbeiten

DIN 18 915 (Teil 1) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke,
Bewertung von Béden und Einordnung der Béden in Bodengruppen

DIN 18 915 (Teil 2) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke, Boden,
Bodenverbesserungsstoffe, Dinger, Anforderungen

DIN 18 916 Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren

DIN 18 919 Landschaftsbau; Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen, Stoffe, Verfahren

DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Baumen und Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRABEN- UND VERKEHRSWESEN (1999):
Richtlinie fir die Anlage von StraBen — Teil: Landschaftspflege — Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS - LP 4)

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. (2005):
,FLL-Baumkontrollrichtlinie®
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Anhang

- Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen®
(Mai 2018, Plan-Nr. 1519-10, M 1 : 1.000)

- Lageplan ,Ubergeordnete Griinflichen und Spielpatze®
(November 2016, Plan-Nr. 1519-11, M 1 : 10.000)

- Lageplan ,MaBnahmenplan®
(Februar 2019, Plan-Nr. 1519-20, M 1 : 500)

- Entwurfsplanung ,Spielplatz TelleringstraBe*
(25. April 2018, Plan-Nr. 1745-22, M 1 : 100)

- Entwurfsplanung ,Spielplatz TelleringstraBe*
(13. November 2018, Plan-Nr. 1745-23, M 1 : 100)

- Bebauungsplan-Entwurf Nr. 09 / 003
(Januar 2019/ DIN A3, unmafstablich)
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