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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- 10 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 12.10 Eingrinung von Mulltonnenstandplatzen 1. Kennzeichnung ' ‘%/' ! !
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Miilltonnenstandpla o " .
5 . platze und Milltonnenschranke auf den Baugrundsticken der WA- und GEe-
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fur das Land Nordrhein- . Gebiet ie der Flache fir den G inbedarf sind mit hnitt Laubagehslzheck 3-4 Altstandort
Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). 10.1 Schutz vor Verkehrsldrm Shists soWe der Plache 1r den GemesibEdan S mul. gecanantsnsrl LaugerCizhecies) |

1

Bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsénderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufent-

Pflanzen / Ifm) oder Strauchpflanzungen einzugriinen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.

Das im Plan gekennzeichnete Gebiet ist als Altlast gemaR § 2 BundesBodenschutzgesetz einzu-

ag)sesisbu

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung

|
|
(\ol/ |
stufen (Altstandort Kataster-Nr. 4101, Flache mit gewerblicher oder industrieller Vornutzung). Die | l.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI- haltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm ent- Bodensanierung findet in Zusammenarbeit mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt Dusseldorf '. l © T
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegen- sprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigung bzw., bei genehmigungsfreien Vorha- 12.11 Pflege und Erhalt statt. | 1. < 290
den Stelle bereit gehalten. 4 o ben, zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fas- Die Begriinungsmafnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind zu erset- ql .
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. sung der DIN 4109 vorzusehen. zen. \\?T 11 557
ll.  Hinweise Q | u s
Textliche Festset 10.1.1 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung ( VvV V) ge- : " m
extiche fesiselzungen kgrzjnieipréngter]r: Baug/;{egzen, pakl)rallelr\lzutdieser] c:jder in einemGV\{)irjkzl bis“fi?‘0°bzu diisentstehsn, 13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft Niiclelrj/%rgaqswasserbeseitiqunq L |
Allgstnelne Wohnasbiets — WA 1 bis 3 sin : ei Orffnc ung, nAerfung:h |th u zungsar\}vetr\ung von Ge atf" en offenbare Snster oder § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (D§ A ”) 4 Nied " <t ont o oangpaie 5 . o T_ I r"l \
(89 Abs. 1 Nr. 11.V.m. Abs. 3 BauGB-: § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zulassig, wenn mindestens die ' - _ ) o o ‘ as anfallende Niederschlagswasser ist entlang der Planstrae dem rennsystem zuzuleiten. X =
: e ¥ DS, : YT, Hélfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung (iber ein éffenbares Fenster oder sonstige Offnung In den WA-Gebieten sind jeweils mindestens 2 Mauerseglerkoloniekasten als Nisthilfen anzubrin- Dieses wird dem Mischsystem der PaulsmiihlenstraRe zugeleitet und in den dortigen Riickstau- , 7~ 4‘130 =) |
Allgemein zulassig sind: zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 63 dB(A) verfigt. gen. Im Eingeschrankten Gewerbegebiet ist mindestens ein Mauerseglerkoloniekasten als Nisthil- kanal eingeleitet. , : x/(—«l ‘.
fe anzubringen. o
—  Wohngebaude, ) ) g o ) ) ) . ) . o x,..L l 11
—  der Versorgung des Gebiets dienende Laden in Form von Nachbarschaftsladen bis maximal 10.1.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen oder Diese sind moglichst an den Hausecken und in Dachnahe unter einem Uberstand ab einer Hohe Kampfmittel //fx | _Tl .
400 m? Verkaufsflache sowie Schank- und Speisewirtschaften Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, von etwa fiinf Metern anzubringen. Ferner ist auf einen freien Anflug zu achten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Kampfmittelfreiheit der zu tberbauenden 480 / A L l 3
i : ! A 2 . .. . . .. : 2 __ . : ”» : e | 292
—  nicht stérende Handwerksbetriebe, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Geb&uden fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Flachen nachzuweisen. Dazu ist die Uberprufung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der P Kataster-Nr-—4101 ™ i
—  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstéatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Bezirksregierung Dusseldorf vor Baubeginn notwendig. , e R 14 | l
; =T : : . o o . s . 7 7 = —
—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausschlieflich in WA 1 und WA 3. gtlglrl\:r:urDl;ebs(;tizg?,Zeu|neesvu;sr:ﬁgzzenndedSzlsuz:r;gel?filrgzﬁ;ﬂgsgiazﬁdziﬁrirguSgSTZruer?eiubzgstr;lg 14 Gestaltun Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriin- Gemarkung Benrath / ) /// : l[' i 11 2 ! 293
. : 9 s . . A (§ 89 BauO NRW) dungen, Verbauarbeiten etc. ist zusatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. - 7 L I =
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: gemal Nachweis nach Festsetzung Nr. 10.1 nicht unterschritten wird. _ - e N ] |
14.1  Dachform und Dachneigung Flur 21 I e g | |
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . ' . , . Begrinun j i 7 [ I
B 5 ‘ : 5 ; In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, SOB sowie GEe sind nur Flachdacher oder flach geneig- begrunung ; 2 - b - | |
- Anlagen fir Verwaltungen. 10.1.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekenn- 5 © o ; : e Die Begriinungen sind gemaR den jeweils aktuellen FLL-Richtlinien oder gleichwertig auszufiih- 42,27 A I
zeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen te Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad zulassig. ren: g g g ! g g ' Bt ll
Nicht zuldssig sind: stehen, sind bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden in Buro- und Un- In der Flache fir den Gemeinbedarf sind Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit einer Nei- R ) ' P | |
Geagtarbanbetishs terrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichen- gung von bis zu 15 Grad oder Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 40 Grad zuléssig. - FLL-R!chtI!n!e ,,Empfgh.lungen‘ far Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2), X ll
B noal iene, de Beluftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, —  FLL-Richtlinie ,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, X | |
—  Tankstellen. dass das erforderliche SchalldammmaR des AuRenbauteils gemak Nachweis nach Festsetzung 42 T . A Fabestubiibertatit —  FLL-Richtlinie ,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen ¢ |
Nr. 10.1 nicht unterschritten wird. ' reppenralme tnd Falistunitberalnan mit Kletterpflanzen®. . ff I- h o fl oe h ’ 1 I 204 |
) i Treppenrdume und Fahrstuhliberfahrten, soweit sie nicht um mindestens das Mal} ihrer Héhe 0 ent IC e GI’UI‘I CIC e X ]|
Sonstiges Sondergebiet. Berufskolleg - SOg . . von der darunter liegenden GebaudeauRenwand zuriickgesetzt sind, sind architektonisch ange- . . |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB: § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 10.1.4 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.1.3 zugelassen werden, soweit passt an die Fassadengestaltung des Gebaudes zu verkleiden ' (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) . Sp|e|p|cﬂ'z Und qukqnlqge) e |
o ) } o . ) durch ein Sachverstandigenburo fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete ' o | = I 161
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Berufskollegs mit Einrichtungen fiir den theoreti- MaRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf 488 l o
sc?en und przktlfcheg A_uitt)lldungs— l:jng\ ll.ehrbetneb sowie dieser Nutzung raumlich und funktio- den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fithren, sofern das 14.3 Fassadengliederung Zur fachgerechten Baumpflanzung gehéren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie, Mahschutz, ‘
nal untergeordneten Einrichtungen und Anlagen. Gutachten im Baugenehmigungsverfahren keine neuen Umsténde aufzeigt. Wenn die durchgehend geschlossene Fassade der abweichenden Bauweise gemaB der textli- Bewasseru‘pgsset' (schwarz) und _Pflanzenverankerung (P_'fahI—Drelboc'k). Zur Vermeidung von
Des Weiteren dient _das Sondergebiet Uber die schulischen Zwecke hinaus der Unterbringung von chen Festsetzung Nr. 8.2 umgesetzt wird, dann sind Geb&udefassaden in den Allgemeinen Stammschaden sind die Stralenbaume ggf. durch BaumbUgel (Rundbugel) dauerhaft zu scht- [
Sportanlagen und einem Parkhaus. 10.2  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Wohngebieten WA 1 und WA 2, die zur &ffentlichen Verkehrsflache der Paulsmiihlenstrale aus- R
. - ) . ] . . - gerichtet sind, abschnittsweise zu gliedern. So sind Fassadenabschnitte nach maximal 30 m in . lJ
Allgemein zuléssig sind: 10.2.1 In die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wanden und Decken V°”f einer Flucht um mindestens 1 m von dieser Fluchtlinie zuriick zu versetzten. Dieser Geb&audever- '1 3
) . , o . . ) standig bis 2,00 m in Q'e fonung hinein gemaf} DI.N EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, 'l_-|rsg.‘ satz muss Uber mindestens 5 m beibehalten werden. V. Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) \ [
- die Errichtung eines Berufskollegs mit Einrichtungen fir den theoretischen und praktischen DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB auszufuhren. il .
Agsblldungs- urjd pehrbetrleb, ) ) Der Abitar_\d zwischen Rampe und &ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsraumen darf 5,0 m nicht 144 Fassadengestaltung und -material Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giltigen _!H ll 68 [l 159
—  Einrichtungen fiir die Verwaltung und Lagerraume fur das Berufskolleg, unterschreiten. ' Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch |l !
— Anlagen fur sportliche Zwecke, In den Allgemeinen Wohngebieten sind flr Fassaden und AuRenwéande von Gebauden, die zu neues Planungsrecht tberlagert. A |
—  ein Parkhaus. 10.2.2 Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich den offentlichen Verkeflrsflécheq der Telleringstrate oder der Paulsmhlenstrale ausgerichtet Betroffen sind die Bebauungsplane 6170/01, 6170/03, 6170/11, 6170/34, 6170/47 und der Be- X '| o
einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schallddmmend ausge- sind, zu mindestens 30% der Flachen Vormauerziegel, Klinker, Ziegel- oder Klinkerriemchen zu bauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten in der Landeshauptstadt Dusseldorf Stadt- X | & |
fuhrt werden gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien firr die verwenden. bezirk 9 (Gl 8). F f G K ll
Eingeschrénktes Gewerbegebiet — GEe gtis?fu>hr2ti‘ngsvonszrmsScrLutﬁwbande? anDSLtraE%nc)‘Bentsprechend den Kriterien der Schallddmmung ole ° X : I 158 L’/
(§9 Abs. 1 Nr.1iV.m. Abs. 3 BauGB: § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) e : 0 6 : . \I
. e 4 ; \ T — §
All | d: ! . ) . : : Ad it S e N Ve I e —— ——
gemein zuiassig sin 10.2.3 Erforderliche Bodendrainrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore zu Tiefgaragen e - ——————— d strale
— das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser und é&ffentliche mussen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Flenaer
Betriebe, FD/PD 27
—  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Info: 5 Jf"‘L DR
) ) 10.2.4 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 10.2.1 bis 10.2.3 zugelassen }gir?dertageseinrichtung it F e
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass nach den Re- zugehériger Freiflache /
—  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. chen- ynd Beurteilungsyorschriften der TA Larm die Immissionsrichtwerte sowie die Kriterien far : _ ) // 679
kurzzeitige Gerauschspitzen gemal TA Larm Nr. 6.1 tags und nachts durch andere geeignete i gn: gggm t ““ .
Nicht zuléssig sind: MaRnahmen eingehalten werden. G E LS =
) e \:’! @
—  Lagerplatze, -
—  Einzelhandel, 10.2.5 Tiefgaragen mit mehr als 100 Stellplatzen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden 0 8 '\
—  Tankstellen, Gebaude zu entluften. 7 | i
—  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Ausnahmsweise kénnen abweichende Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zugelassen werden, \\ L
Betriebsleiter, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzungen und Gebauden die FD e [ 678
- Vergnlgungsstatten, Grenzwerte gemal 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. X $ ‘1 . 681
~  Bordelle und bordellartige Betriebe. l\x | l g |
=
10.3  Schutz vor Gewerbelarm min. GH= 55,9 m G. NN il 2 % 1(‘3 677
- . . : . : " ’ - . & max. GH= 56,9 m 4. NN sl =] P_,
Flache fur Gemeinbedarf - F.f.G. 10.3.1 Im Sondergebiet und im Eingeschrankten Gewerbegebiet missen die Gebaudefassaden und alle | X ‘1@ | g |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. Abs. 3 BauGB) AufRenbauteile mit Ausrichtung zu den Allgemeinen Wohngebieten zum Schutz vor Schallemissi- | 4 —1 \
; . onen ein Schallddmm-MaR R'w = 24 dB vorweisen. Grossgarage \ | |
Zweckbestimmung: ‘ X \\ \ 682
B . L . . | X :
RS RAgsEsariciiing und Afikgen Trsuzale Svecke. 10.3.2 An den Gebaudefronten, die an den durch graue Begleitlinien ( ) gekennzeichneten Bau- S \
linien oder Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschliellich 90° zu diesen stehen, ist
Stellplatze und Garagen 2\erf Eltr;]b?tu vonMoffentr)]areg.Fensterﬂ und'TrL]Jtrenlfur vschutzbedurftlge Raume, die dem standigen J
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) HISSEISIR SSN VSR Sr I SISl St NSt SH S .
: i e ‘ B = & o Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit in einem L7
Stellplatze sind im SOB nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere , 7
In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze nur in Tief- geeignete Mallinahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. 7
garagen und auf der Flache fir oberirdische Stellplatze zulassig. , 4 Sporthalle
In dem Eingeschréankten Gewerbegebiet sind Stellplatze innerhalb und auerhalb der Uberbauba- , L
ren Grundstucksflache zulassig. 11 Bedingte Festsetzungen ' P2
In der Flache fur Gemeinbedarf sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla- (§9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 2. Alt. BauGB) L7
che und auf der Flache fur oberirdische Stellplatze zulassig. 11.1 Die Aufnahme der zulassigen Nutzungen mit schutzbedurftigen Raumen i.S.d. TA Larm in den ‘ e T e
Allgemeinen Wohngebieten ist solange unzulassig, bis innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks- / 4 ' ’ :
flachen des SOg, des GEe sowie der Flache fur Gemeinbedarf eine durchgehend geschlossene L7
Hohe der baulichen Anlagen ngauung auf dgr gesamﬁen Lange gemaf der textliche'n Festsetzungv Nr. 8.1 in der festgesetzten , K 4257
(§ 16 und § 18 BauNVO) Mindesthéhe mindestens im geschlossenen Rohbau errichtet worden ist. / A
Die zulassige Héhe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als minimale oder maximale ) o ) L . ) o , A
Gebaudehohe (GH) bzw. als maximale Wandhshe (WH) als jeweilige Hohe tber NN bestimmt. 11.2  Die Aufnahme der zulassigen Nutzungen mit schutzbedlrfigen Raumen i.S.d. TA Larm in den A
Oberer Bezugspunkt ist dabei der obere Abschluss der Attika oder der obere Abschluss des A_I_Igemelnen Wohng_ebleten kst sola_nge unzuléssig, bis |nr_nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- / 9
Dachfirstes. flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 eine durchgehend geschlossene Bebau- = Schule
ung auf der gesamten Lange gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 in der festgesetzten Min- , 4
desthéhe mindestens im geschlossenen Rohbau errichtet worden ist oder der erforderliche .
Schallschutz gemalR der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 nachgewiesen ist. .
MaR der baulichen Nutzung : ; ; : ! : ' . ) , 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 1. Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO. § 2 Abs. 5 und Die zelchnerlsch”festgefsetzte Tordurchfahrt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 in Breite und lich- 4
ter Durchfahrtshéhe bleibt davon unberihrt. 752 9
§ 89 BauO NRW) ”
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) / .
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Zuwegungen und Terrassen in den Allge- 12 Bepflanzungen s (= )
meinen Wohngebieten bis zu 0,6 Uberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) g max. GH=55,7 m G.NN
Die festgesetzte GRZ darf in den Allgemeinen Wohngebieten darliiber hinaus durch die Grundfla- 12.1  Dachbegriinungen 7
che der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und durch die Unterbauung mit Nebenanlagen . ; = : . : . . P max. GH=58,9 m i.NN
gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fir Kleintierhaltung, bis zu 0,8 Gberschritten werden. Flaphdacher qnd flach geneigto Dacher.m den WA' und G'I'Ee-Geb!eten I der Flache far Ge-
meinbedarf bis max. 15 Grad Dachneigung sowie Pultdacher bis zu einer Dachneigung von 9 v
max. 25 Grad in der Flache fur den Gemeinbedarf sind unter Beachtung der brandschutztechni- Gemarkung Ben
Technikaufbauten und sonst_ige Dachaufbauten schen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. max. GH=58,6 m i.NN
(§§ 14, 1“6 und 18 BauNVE) i.V.m. § 89 EauO NRW) ' ) ” _ Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm betragen (zzgl. Drainschicht). g WA 2 Flur 22 v
In den Uberbaubaren Flachen darf die festgesetzte maximale Gebaudehohe bzw. maximale Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Auf-
Wandhohe tberschritten werden durch: bauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese Aus- : max. GH=58,6 m U.N
—  technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,00 m bzw. im SOB, in der F.£.G und im GEe nahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. 0,5
bis zu einer H6he von 3,00 m; die technischen Aufbauten sind um mindestens das Maf} ihrer
Héhe von der darunterliegenden Gebaudeauflenwand zuriickzusetzen, im SOB kann auf ei- {95 Tiefuaraosrbearlininaer SOB FD
nen Ricksprung von der GebaudeaufRenwand entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ' garag B 9
verzichtet werden, Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen in den Allgemeinen Wohngebieten —
—  Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m; diese sind um soweit sie nicht durch andere zulassige Nutzungen Uberbaut werden — ist eine Vegetationsflache o 8
mindestens das Mal ihrer Héhe von der darunter“egenden GebaudeaulRenwand zuriickzu- bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht ZZgl. einer Drainschicht 4
setzen, fachgerecht aufzubauen.
- notwendige Absturzsicherungen flr begehbare Dachterrassen; diese sind, soweit sie auf den Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zzgl. FD
obersten Dachflachen eines Gebaudes errichtet werden, um mindestens 2,00 m von der da- Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® je
runterliegenden GebaudeauRenwand zurlickzusetzen. Baumstandort betragen. ;
— in den Bereichen, in denen eine maximale Wandhéhe festgesetzt ist, darf diese durch not- Y min. 8:3 ggg m 0. N”
wendige Absturzsicherungen um bis zu 1,20 m Uberschritten werden. Diese Absturzsiche- N _ eI, T
rungen sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der darunterliegenden Gebaudeaufen- 12.3  Offentliche Planstrafte
wand zuriickzusetzen. Die offentliche Planstralle ist durch mindestens 21 Laubbdaume, Stammumfang 20-25 cm, ge-
— Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fir Kleintierhaltung, bis zu einer messen in 1,0 m Héhe, méglichst durchgehend zu gliedern und zu durchgriinen.
gggzu\iioenaSr‘z?e%w;nsgezjlr"ugkl;?sg;g?\eﬂens das Mal ihrer Hohe von der darunterliegenden Die Stralenbaume sind als Alleebdume zu pflanzen. Alleebdume (Hochstamme fir Verkehrsfla- %
T " d Fahrstuhlsch ht’ bi . Héh 300 chen) sind Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz. Nach den BdB-Gutebestimmungen Z\ 1
B FOPPRINEL;S AN RfIRURISCREcIie NS Z0 olNor FISha von o0 M muss bei dem o.g. Stammumfang die Mindeststammhéhe zum Zeitpunkt der Pflanzung 2,40 m /0% o \
. . . . bet . > 2
Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachflachen darf im GEe, in der F.f.G und im SOB 30% SHeget % @ \
der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachfla- . ‘ %c =
chen darf im Allgemeinen Wohngebiet 15% der jeweiligen Dachflache nicht tiberschreiten. 12.4  GFL-Flachen 1 und 2 (WA-Gebiete 1 bis 3) Z\ o \.
\Von dieser Rege|ung sind An|agen far regenerative Energiegewinnung ausgenommen. Innerhalb der Flachen GFL 1 und GFL 2 sind Laubbaume, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in % max. GH=58,1 m G.NN g‘; |
1,0 m Héhe, zu pflanzen: 7 \\
®
Uberbaubare Grundsticksflache — inder Flache GFL 1 mindestens 17 Baume, \\ n
(§ 23 BauNVO, § 6 Abs. 7 BauO NRW) — in der Flache GFL 2 mindestens 16 Baume. \
Auferhalb der Uberbaubaren Grundstilcksfldchen sind allgemein zulassig: Fur Baumpflanzungen muss das durchwurzelbare Substratvolumen mindestens 30 m? je Baum- ; 10 \ \
— Tiefgaragen, standort betragen. ! Infe: \
— unterirdische Gebaude und unterirdische Teile von Gebauden, . Spigmécﬁe \
it i . . l
—  nicht Uberdachte Terrassen, _ _ ) ) _ 12.5 Offentliche Verkehrsflache (Zweckbestimmung FuR3- und Radweg / Stadtplatz ) 411 \ d max. GH=58,8 m i.NN ' \\
— Balkone ab dem 1.0G mit einer Tiefe von bis zu 2,00 m auf einer Lange von maximal 50% . . - o : \
der AuRenwand je Geschoss. Auf dem P.I_atz sind 9 mittelgroRe Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen ! \
in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. 4 \
Ausnahmsweise zulassig sind: Zur duleren Umgrenzung des Stadtplatzes sind mindestens 5 mittelgroRe Laubbdume mit einem W \ 55
~  Uberdachte Hauseingange, Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. d \\
— Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fur Kleintierhaltung, \
— untergeordnete Bauteile, 12.6  Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage) \ \\
a Fahrrada_bstellanlagen, Mindestens 75% der 6ffentlichen Griunflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. | |
- Trafostationen. \ \
Es sind mindestens 6 Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m \ \\
In den WA-Gebieten sind Mulltonnenstandplatze und Mulltonnenschrénke auferhalb der iber- Hohe, zu pflanzen. Mindestens 4 dieser zu pflanzenden Baume mussen mittelgrokronige Laub- | \ _
baubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig. baume (Endhohe zwischen 10 bis 15 m) sein. \ \
\ 42,15 \ 541
12.7 Begriinung SOg-Gebiet &\ \\
Abweichende Bauweise Im SOg-Gebiet sind insgesamt mindestens 2.300 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. AV \ \ A
(§.22 Abs. 4 BauNVO) Zwischen Bahnanlage und Gberbaubarer Grundstiicksflache sind 15 mittelgroRe Laubbaumen mit min. GH=60,1 m i.NN l\ l\
Im SOg, im GEe und in der F.f.G ist Uber die gesamte Léngserstreckung der tberbaubaren Fl&- einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. max. GH=61,0 m i.NN 1 LS l
che entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur ( 2ueichente BanESte ) oder paral- Im Innenhof des SOB sind 21 Laubbdume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in A% N l. -
lel zu dieser, eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Stadtplatz -
. . . . . L in. GH=60,9 m G.NN
) ) ) Auf der Nordseite des SOg ist eine Baumreihe aus mindestens 13 Saulenbdaumen mit einem mlz?x. GH=61 7mE.NN 7 -
In den A“geme|nen Wohngebleten WA 1 und WA 2 ist Uiber die gesamte Léngserstreckung der Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1‘0 m H('jhe' ZU pﬂanzen‘ ’ _ ———
Uberbaubaren Flache entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur /7/3/1 ks
abweichende Bauweise, d llel di H d h h d hl Beb e £ |
$ichten yodet parallel 2u diessrsihe durcngelisnd geachioasens Badagung 2u ef 12.8 Begriinung der Allgemeinen Wohngebiete (WA-Gebiete) ; 7""”'—
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvege- \l 1
. h B P h . k B k i, v > .
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzung 8.1 und 8.2 zugelassen werden, soweit :jaélr:):nadu;asézrr:d:urtg:;gnteenn Qumen, Stalichem, gescnnitisnen Hecken, Bodendeckesn, Stau X & _ max. GH=61,7maNN \ l
durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen . T 42,85 lietie Durctiziitshoncies 60 = ll 'l
ausreichen, die Anforderungen der TA-Larm in Bezug auf die Schallimmissionen an zu éffnenden Es ist mindestens je 350 m* nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ein mittelgrokroniger Laub- |\ 0 N N\ \  \ 7 < N ®\N \ N\ X, L e eI X X XX e | |
Fenstern zu schutzbedurftigen Raumen einzuhalten. baum (Endhéhe zwischen 8 bis 12 m) mit einem Stammumfang von 18-20cm, gemessen in |\ v N N\ N\ N N 7 7N N AN\ N\ X X et e e | | =
1,0 m Héhe, zu pflanzen. b NN N N N 7 N N BN LN N i e e x XX X ARSI ———— e .l \.
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ | i
|
5 . . |
Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 12.9 Begrinung des Eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) und der Flache fur den Gemeinbedarf = “ [
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) C . . . o ) . Z— \ \ —
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvege- \ \ \_  ——A—\ X ¥\ N N " ' 1B A, - \ |
Die mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der All- tation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stau- : 1 \ @\ / ‘ ll
gemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Wohngebiete zu belasten. den und Rasen zu begriinen. \\ \ \ 700 —% \ | |
Die mit GFL 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit Es st weiterhin je mindestens 250 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache ein \\ \\ \\ < l. ll &
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten sowie mit einem Fahrrecht ausschlief3lich mittelgroRkroniger Laubbaum (Endhéhe zwischen 12 bis 16 m) mit einem Stammumfang von 20- % N\ —— —— ) ‘ | \ I
far Ver- und Entsorgungstrager, fir Notfallfahrzeuge und fir Radfahrer. 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. \ \ \ 557 567 \ ] 1\
Die mit GF 1 und GF 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der All- Je angefangene 6 oberirdische, offene Stellplatze ist ferner ein hochstammiger mittelgrof3kroniger \\ \ \-\ \ '| 1
gemeinheit, einem Fahrrecht fur Ver- und Entsorgungstrager, fur Notfallfahrzeuge und fir Radfah- Laubbaum mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, in eine offene \ \\ \ \\ //j”sl\_/—’”\ | 1| \'__"
rer zu belasten. Baumscheibe zu pflanzen. \ \ A 699 R27 ! |
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