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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Nach Aufgabe eines Lager- und Logistikstandortes einer Supermarktkette im Stadtteil
Unterbach, nordlich Gerresheimer LandstralRe stellt die Landeshauptstadt Dusseldorf den
Bebauungsplan Nr. 08/002 (nachfolgend als Plangebiet bezeichnet) auf. Aufgrund der
attraktiven Lage am Stadtrand und wegen der in Dusseldorf hohen Nachfrage nach
Wohnraum wird durch die Landeshauptstadt Dusseldorf die stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes zu einem Wohnquartier angestrebt.

Der Geltungsbereich umfasst neben dem ehemaligen Lager- und Logistikstandort auch die
angrenzenden Grundsticke mit einem ehemaligen Autohaus sowie einer in Betrieb
befindlichen Tankstelle, einer Karosseriewerkstatt sowie die Grundstiicksflache der Carl
Sonnenschein Schule, o6ffentliche Verkehrsflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen im
Nordwesten. Durch den Bebauungsplan Nr. 08/002 werden im Bereich der oben genannten
gewerblich genutzten Flachen Wohn- und Mischgebiete festgesetzt. Zudem sieht der
Bebauungsplan die Erweiterung des Schulstandortes und die Sicherung landwirtschaftlicher
Flachen sowie der bestehenden Gewerbegebiete im siiddstlichen Plangebiet vor. Durch den
GOP llI sollen MaRBnahmen aufgezeigt werden, wie diese Planung in Natur und Landschaft
eingebunden und das neue Stadtquartier durch griinordnerische Malinahmen aufgewertet
wird.

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes wurde als Lagerhalle und Logistikzentrum einer
Supermarktkette, sowie als Autohaus genutzt. Durch interne Umstrukturierungen und
Standortverlagerungen wurde diese Nutzung aufgegeben. Der westliche Teilbereich des
Bebauungsplans stellt sich im Bestand als Schulstandort und landwirtschaftliche Nutzflache
dar.

e Das Plangebiet weist aufgrund seiner Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten und Schulen sowie der Nahe zu
Flachen mit hohem Naherholungswert wie dem Unterbacher See und dem direkt an
das Plangebiet angrenzenden Landschaftsbereich mit Rad- und FulRwegen eine hohe
Attraktivitat auf.

e Um die wohnbauliche Nutzung und somit die stadtebauliche Entwicklung des
ehemaligen Lager- und Logistikzentrums zu konkretisieren, wurde 2013/ 2014 ein
Gutachterverfahren mit finf konkurrierenden Planungsteams durchgefuhrt. Ziel
hierbei war die Ausarbeitung eines Konzeptes, das sowohl aus stadtebaulicher als
auch landschaftsplanerischer Sichtweise eine hohe Qualitdt aufweist. Aus diesem
Verfahren ging seinerzeit der Entwurf ,Wohnen im hohen Feld“ des Teams
foundation 5+ landschaftsarchitekten (Kassel - Freianlagenkonzept) und
netzwerkarchitekten (Darmstadt - Hochbauplanung) als Sieger hervor. Im Frihjahr
2014 wurde dieses Team vom Vorhabenstrager beauftragt, den stadtebaulichen
Rahmenplan aus dem Wettbewerbsbeitrag als Grundlage fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu entwickeln.

Das Biro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, welches im Auftrag des
Vorhabentragers das Gutachterverfahren koordiniert hat, wurde in der Folge mit der
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der Erarbeitung des
Grunordnungsplans Il zum Bebauungsplan beauftragt.
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Der vorliegende Grinordnungsplan (GOP Ill) dient der Prifung und Darstellung von
Okologischen und grinordnerischen Belangen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Dusseldorfer Stadtbezirk 8, am norddstlichen Rand der
Siedlungsflachen des Stadtteils Unterbach. Die von der Planung betroffenen Flachen
befinden sich in der Gemarkung Unterbach, Flur 11.

Sudlich grenzt die Gerresheimer LandstralRe, Ostlich die Erkrather Strale an das Plangebiet
an. Auf der gegenuberliegenden StraRenseite der Erkrather Strafl3e befindet sich zudem die
denkmalgeschiitzte Wasserburg ,Haus Unterbach® mit ihrer denkmalgeschitzten
Parkanlage. Westlich des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage. Im Norden und
Nordwesten wird das Plangebiet durch landwirtschaftliche Nutzflachen eingegrenzt. Das
Plangebiet umfasst rund 10,4 ha.

Gerresheimer
LandstralRe
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 08/002 (rot eingefasst) und Bereich der einer Wohnbebauung
zugefihrt wird (blau) (veréandert nach GEObasis.nrw, Zugriff am 21.03.2017)

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Gemal 8§ 17 Abs. 4 Satz 3 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) hat bei einem Eingriff, der
aufgrund eines nach o6ffentlichem Recht vorgesehenen Fachplanes (hier: Bebauungsplan)
vorgenommen wird, der Planungstrager die zum Ausgleich dieses Eingriffes erforderlichen
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem
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landschaftspflegerischen Begleitplan (hier: Grianordnungsplan) in Text und Karte
darzustellen. Der Begleitplan ist Bestandteil des Fachplanes.

Der Grunordnungsplan (GOP Ill) basiert im Wesentlichen auf folgenden rechtlichen
Grundlagen (Fachgesetzen und Verordnungen):

e Baugesetzbuch (BauGB)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

e Verwaltungsvorschrift ~ zur  Ausfihrung des Gesetzes dber die  Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPVWV)

¢ Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)

e Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG (VS-RL)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NW)

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

e Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz)

e Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft
(Bundeswaldgesetz - BWaldG)

e Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG - NW)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

e Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

1.3 Aufbau und Inhalt des Grinordnungsplans

Die priméare Aufgabe, die an einen Grinordnungsplan gestellt wird, ist die Darstellung von
MalRnahmen, die zu einer Aufwertung der Belange der Freiraumqualitat des Plangebietes
beitragen. Hierunter fallen beispielsweise Angaben zur Gestaltung von Grinflachen,
Kinderspielplatze oder anderer Gestaltungselemente und —konzepte, die im Rahmen eines
Bebauungsplans festgesetzt werden.

Darlber hinaus kénnen im Rahmen des Grinordnungsplanes Angaben gemacht werden, die
zur Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft oder beispielsweise den
satzungsgeschitzten Baumbestand, forstrechtlich gesicherte Flachen sowie Belange des
Artenschutzes u. a. erforderlich sind.

Erforderlich sind hierbei insbesondere Angaben tber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlieBlich Angaben zur
tatséchlichen und rechtlichen Verfugbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz benétigten
Flachen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung keine
Anwendung.

Um die Auswirkungen der Eingriffe darzustellen, werden diese in Bezug auf die
umweltrelevanten Schutzgiter untersucht und beschrieben. Hierauf aufbauend werden

Mal3nahmen entwickelt, die diese Eingriffe ausgleichen sollen und zur Aufwertung des neuen
Quartiers beitragen sollen.
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Die Darstellung der griinordnerischen MalRnahmen und die Beurteilung der Eingriffe erfolgt
unter Berucksichtigung der nachfolgend genannten Planwerke und Fachgutachten:

¢ Anlage 1: Karte 1 — Bestand / Biotoptypen

e Anlage 2: Karte 2 — Planung/ Biotoptypen

e Anlage 3: Karte 3 — Planung / Mal3nahmen

e Anlage 4: Karte 4 — Baumkataster

¢ Anlage 5: Tabelle Baumkataster GOP Il

e Anlage 6: Systemschnitt Uberdeckung Tiefgarage

e Baumgutachten Rol3kastanien, Buro Dr. Jirgen Kutscheid (10/2014)

1.4 Artenschutzprifung ASP

Bebauungsplane selbst koénnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullen. Mdglich ist dies jedoch spéter durch
die Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist bei der Anderung oder Aufstellung
eines Bebauungsplanes eine ASP (Artenschutzprifung) durchzufihren.

Andernfalls konnte ein Bebauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein.

Dabei ist zu beachten, dass die Artenschutzprifung einer gemeindlichen Abwagung nicht
zugéanglich ist (vgl. OVG Miunster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

Fur die durchzufihrende Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung wurde
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH,
2015) erstellt.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf diese Gutachten und den
Umweltbericht (Teil B der stadtebaulichen Begrindung) verwiesen. Die wesentlichen
Ergebnisse, Prognosen sowie MalRnahmenvorschldge sind in Kap. 4, 5 und 8 des
vorliegenden Grinordnungsplans zusammenfassend dargestellt.

2. Masterplan ,Wohnen im hohen Feld" / Stadtebauliches Konzept

Der aus dem Siegerentwurf des Gutachterverfahrens von 2013 hervorgegangene
Siegerentwurf wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens weiterentwickelt und den
planerischen Gegebenheiten angepasst.

Der Entwurf flr das neue Wohngebiet knlipft an die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
Unterbachs an und bietet ein robustes und gleichzeitig flexibles Grundgerist, um
unterschiedliche Bautypologien, Wohnformen und Architekturen zu realisieren. Entlang der
Gerresheimer LandstraRe sollen Wohnnutzungen, eine Kindertagesstétte sowie gewerbliche
bzw. gemischte Nutzungen entstehen. Der Platz vor der Kindertagesstatte und die
Durchwegbarkeit der bis zu viergeschossigen Blockbebauung o6ffnen das Quartier zum
bestehenden Stadtteil.
Im Anschluss daran entwickelt sich streifenformig die weitere Wohnbebauung.
Die stadtebauliche Struktur sieht hierbei dreigeschossigen Geschosswohnungsbau und
zweigeschossige Reihen-, Ketten und Doppelhduser vor. Zum nérdlich angrenzenden
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de 4
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Landschaftsraum offnen sich die geschlossenen Gebauderiegel zu einer Reihe mit
zweigeschossigen, freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern und bilden damit zugleich
einen Ubergang in die Landschaft. Im Bereich des WA 5 entlang der Erkrather StraRe (K7)
dienen drei dreigeschossige Gebauderiegel der Abschirmung des Gebietes vor dem
Verkehrslarm.

Um die Wohnqualitat im WA 5 zu steigern, soll durch eine dichte Bepflanzung eine
Abschirmung zur Erkrather Strale herausgebildet werden. Diese dient zusatzlich dem
qualitatvollen Ubergang zwischen dem WA 5 im B-Plangebiet und den Denkmalern auf der
Erkrather Seite, sowie dem gegenseitigen Sichtschutz. Durch die Gebietsrandeingriinung mit
heimischen Baumen und Strduchern (s. Kap. 8.38) wird somit eine optische Trennung
zwischen den Garten- und Spielplatzbereichen und der Erkrather Straf3e erzeugt. Zudem
dient diese Grunkulisse der landschaftsasthetischen Aufwertung und steigert somit die
Aufenthaltsqualitét der Freianlagen. Durch die Pflanzvorschlagslisten werden Straucher und
Baume vorgegeben, die durch ihre Laubfarbung, Blite und / oder Frichte sowie als
lebensraum von Vogeln und Insekten einen hohen gestalterischen Wert haben. Hierdurch
erhalten die Aul3enanlagen der Wohnbebauung eine Aufwertung. Die Aufenthaltsqualitat auf
den privaten Terrassen und den privaten Spielflachen im WA 5 zur Erkrather Stral3e wird
durch die Gebietsrandeingrinung und eine durchdachte Gestaltung der (brigen
Aulenanlagen gesteigert.

Fur alle Gebaudetypen ist die Ausbildung eines ergéanzenden obersten Geschosses als
Dachgeschoss oder eines in seiner Grundflache reduzierten und eingertickten Geschosses
zulassig.

Neben den Platzstrukturen im Bereich der Blockbebauung an der Gerresheimer LandstralRe
stellen besonders die Gemeinschaftsgrinflachen zwischen den zentralen Gebaudegruppen
ein belebendes gestalterisches Element dar. Hier sollen eingegriinte Bereiche als Aufbau auf
den darunterliegenden Tiefgaragen errichtet werden, die als attraktive Aufenthaltsbereiche
fungieren. Die Eingriinung der besagten Flachen soll durch Rasen- und Wiesenbereiche und
einzelne Baume, Straucher und Gehélzgruppen erfolgen. Auch Kleinkinder-Spielbereiche
sind hier vorgesehen. Diese Freiflachen sind von Wegen durchzogen, die fulRlaufige
Verbindungen durch das Plangebiet schaffen.

Zudem werden Flachen zur Schulerweiterung ausgewiesen.

Verkehrsberuhigende MalRnahmen dienen dazu, den Durchgangsverkehr und Verkehrslarm
zu reduzieren, zudem werden hierdurch vielfaltige Nutzungen des StraRenraumes
ermaoglicht.

Durch MaRnahmen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Baumen wird eine Gliederung
und Durchgriinung des Plangebietes gesichert.
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3. Planerische Vorgaben und Restriktionen

3.1 Regionalplan (GEP 99)

Der Gebietsentwicklungsplan (Regionalplan) des Regierungsbezirks Dusseldorf von 1999
setzt fur das Plangebiet eine Nutzung als allgemeines Siedlungsbereich (ASB) fest.
Angrenzend finden sich Flachen, die als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
ausgewiesen sind. Uberlagernd ist eine Nutzung als regionaler Griinzug und Flache zum
Schutz der Landschaft und landschaftsbezogenen Erholung in diesem Bereich vorgesehen.

——
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Abb. 2: Auszug aus dem GEP Disseldorf von 1999 (verandert nach www.bezreg-duesseldorf.nrw.de, Zugriff am
27.09.2016)
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3.2 Bauleitplanung

3.2.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan Uberwiegend als Gewerbegebiet
und Grunflache (Sportplatz) und Flachen fur den Gemeinbedarf (Schule, Kindergarten,
Spielplatz), dargestellt. Angrenzend finden sich Nutzungen als Wohnbauflachen, und
Flachen fur die Landwirtschaft. Die 168. Anderung des Flachennutzungsplans wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefihrt.

Planzeichenerklarung
(vereinfacht)

Wohnbauflachen
Flache fir Gemeinbedarf
Gewerbegebiete

Grinflachen

OO0 0 &

Flache fiur die Landwirtschaft

. Flache fir die Forstwirtschaft

== Geltungsbereich BP Nr. 08/002

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf, Bezirk 8 mit vereinfachteter
Planzeichenerklarung (verandert nach Stadt Dusseldorf)

3.2.2 Bebauungspléne

Das gegenwartige Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 6374/01) sieht fir das Plangebiet
folgende Nutzung vor, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 08/002 geandert
werden:

e Gewerbegebiet (GE,) mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschosszahl
von 1,2

e Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — diese sind als Wald im Sinne des Gesetzes deklariert und Teil des GE2

Das Gewerbegebiet im Sidosten des Bebauungsplans 6374/01 (GE;) und die bestehenden
Flachen fiir den Allgemeinbedarf sind von der Anderung nicht oder nur geringfiigig betroffen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 6374/01 6ffentliche Grinflache (Zweckbindung
Sportanlage, Sporthalle, Nebengebdude) fest. Eine Umsetzung dieser Sportanlagen fand
nicht statt, hier liegt im Bestand weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung vor. Der neue
Bebauungsplan sichert diese landwirtschaftliche Nutzung.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Landeshauptstadt Disseldorf. Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemaf
§ 7 (5) Nr. 2 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NW sind nicht betroffen.
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Nordlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet (LSG 202017) ,Unterbacher
Hohen" (bewaldete und landwirtschaftlich genutzte Gelandestufe nordlich von Unterbach),
die neben ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt, insbesondere Hangwalder, besonders
zum Schutze von Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft und wegen ihrer
Bedeutung fir die Erholungsnutzung ausgewiesen sind.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegt zudem das LSG Ankerwerk (Kreis
Mettmann), das unter anderem Haus Unterbach und die dazugehérigen Parkanlagen sowie
die groRen landwirtschaftlichen Nutz- und Hofflachen mit gliedernden Elementen schitzt und
landschaftlich einbindet. Das LSG dient dem Erhalt der landschaftlichen Vielfalt, Eigenart
und Schonheit und hat eine besondere Bedeutung fur die ruhige Erholungsnutzung.

3.4 Geschutzte Biotope

Geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 42 LNatSchG
NW sind nach gegenwartigem Kenntnisstand ebenfalls nicht durch das Vorhaben betroffen.
Hoherwertige Biotope befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.

3.5 Grinordnungsplan Dusseldorf 2025 (GOP I)

Der Grinordnungsplan 2025 ‘“rheinverbunden" ist bei der Bauleitplanung, bei
stadtebaulichen Rahmenplanen, Stadtteilentwicklungskonzepten und anderen stadtischen
Planungen zu berlcksichtigen. Er bildet die Grundlage fir die Aufstellung und
Fortschreibung der Grunordnungsrahmenpléne fiir die Stadtbezirke. Das Plangebiet ist dem
Teilraum 12 ,Rund um den Unterbacher See* zuzuordnen. Es werden keine Ziele fur das
unmittelbare Plangebiet im Rahmen des GOP | formuliert. Die im néaheren Umfeld liegenden
Agrar-, Wald und Freiflachen werden durch den GOP | erfasst. Der Freizeitschwerpunkt im
Teilraum 12 ist im Bereich des Unterbacher Sees festzumachen. Dennoch kommt den
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Freirdumen eine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung zu.

Der Bebauungsplan steht somit nicht im Widerspruch zu den Zielen des GOP |.

Im GOP | wird als stadtplanerisches Ziel die Revitalisierung von Flachen an der
Gerresheimer Landstraf3e (entspricht dem Plangebiet) genannt.

3.6 Grunordnungsrahmenplan (GOP II)

Der GOP Il wird auf Ebene des stadtebaulichen Rahmenplans fir die Stadtbezirke erstellt.
Fur den Stadtbezirk 8 liegt mit Stand von Mai 2018 kein GOP Il vor.

3.7 Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete

Durch die Vogelschutzrichtlinie und die FFH-Richtlinie der EU soll ein System von
Schutzgebieten (Natura-2000) zur Bewahrung der biologischen Vielfalt und zur Uberwindung
von Verinselungen der Lebensrdume geschaffen werden (verankert im 8 32 BNatSchG).

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen Umfeld.
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3.8 Baumschutzsatzung

Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
des Geltungsbereiches der Bebauungsplédne hat der Rat der Stadt Disseldorf eine
Baumschutzsatzung beschlossen, die seit dem 18. Dezember 1986 rechtskraftig ist.
Geschitzt sind demnach B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm,
gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstammige Baume sind
geschutzt, sofern einer der einzelnen Stdmme einen Umfang von 50 cm und mehr betragt.
Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es gem. 8§ 2 Abs. 4 grundséatzlich verboten,
geschutzte Baume zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu
verandern.

Ausnahmen zu den Verboten des 8§ 4 sind u. a. zu genehmigen, wenn die Beseitigung des
Baumes aus Uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem o&ffentlichen
Interesse dringend erforderlich ist. In diesem Fall besteht die Pflicht, Ersatzpflanzungen
durchzufihren.

In der Tabelle und Karte 4 ,Baumkataster (siehe Anlagen 4 und 5) ist der im Plangebiet
geschitzte Baumbestand im Sinne der Baumschutzsatzung erfasst und dargestellt.
Dokumentiert sind hier auch die bereits im Rahmen der Abbruch- und (Boden-)
Sanierungsmalnahmen beantragten, genehmigten und geféllten Baume. Fir 23 Baume
wurde bereits Ende 2016 eine Fallgenehmigung erteilt.

3.9 Wwald

Im Plangebiet befindet sich eine Flache von 0,6 ha, die als Wald im Sinne des Bundes- und
Landesforstgesetz eingestuft sind. Es handelt sich hierbei um ein etwa 30 Jahre altes
Waldbiotop mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen wie Eichen, Birken,
Vogelkirsche, Hainbuche, Hasel oder Ebereschen. Diese Flache ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 6374/01 als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans wird diese Flache Uberplant. Durch das Regionalforstamt Niederrhein
wurde die bestehende Flache erfasst und ein Ersatz im Verhaltnis von 1:2 gefordert. Dieser
wird in rund 8,5 Kilometer entfernt Uber Flachen des Bundesforstbetriebes Rhein-Weser
erbracht. Die Flachen befinden sich im Dusseldorfer Stadtgebiet auf dem ehemaligen
Standortiibungsplatz Aaper Wald (Gem. Rath 3115, Flur 53, Flstk.6 in Teilen). Es handelt
sich hierbei um eine Poolflache des Bundesforstbetriebs Rhein-Weser, von der 12.000 m2 fir
den Waldersatz im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 08/002 in Anspruch
genommen werden.
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Abb. 4: Lage der Aufforstungsflache und Abgrenzung des Teilstiickes von Flurstick 6, Flur 53, Gem. Rath 3115
(veréndert nach Geobasis.NRW, Zugriff am 24.05.2017)

3.10 Weitere Restriktionen und Vorgaben

Zur Vermeidung von Wiederholungen werden Aussagen zu den Themenfeldern:
e Luftreinhaltung
e Wasserschutz und Uberschwemmungsgebiete
e Altlasten und Grundwasserverunreinigungen

im Rahmen des Umweltberichtes des Amts 19 der Landeshauptstadt Disseldorf oder den
entsprechenden Fachgutachten behandelt, sofern sich hieraus keine MaRnahmen ableiten,
die Bestandteil des GOP llI sind.

3.11 Denkmalschutz

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Plangebiet. Ostlich des Plangebietes befindet sich
auf Gemeindegebiet der Stadt Erkrath mit dem Haus Unterbach und dessen Parkanlagen ein
kulturhistorisch wertvolle, denkmalgeschiitzte Objekte. Dieses wird jedoch nicht durch den
Bebauungsplan beeintrachtigt. Durch die Baum- und Geholzreihen entlang der Erkrather
StraBe sind sowohl das Haus Unterbach als auch die Bestandsbebauung des
Logistikzentrums eingegriint und dadurch optisch voneinander abgeschirmt. Eine Begriinung
durch eine Baumreihe ist fur die Neubebauung zu beriicksichtigen, um negative
Auswirkungen fur das Baudenkmal Haus Unterbach zu vermeiden.
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4. Bestandserhebung und Bewertung

4.1 Naturrdumliche Lage und potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit NR 550-E1 Bergische
Heideterrasse (Grof3landschaft Niederrheinische Bucht). Diese Haupteinheit erstreckt sich
vom Mindungsbereich der Ruhr im Norden bis zur Unteren Sieg. Gepragt wird dieser
Bereich durch die Terrassen am Ful3e des Bergischen Landes, die von Osten nach Westen
Richtung Rhein abfallen.

Kleinrdumiger ist das Plangebiet dem Landschaftsraum LR-I-016 Heide- und
Waldlandschaften der rechtsrheinischen Sandplatten zuzuordnen. Die Landschaft ist als
flachwellig, in Teilbereichen mit steileren Abféllen im Bereich des Aaper Waldes zu
beschreiben. Neben Podsolen kommen im Landschaftsraum besonders Podsol-Braunerden,
Gley und Pseudogleye vor, stellenweise treten Niedermoor- und Anmoorbdden auf. Der
Landschaftsraum weist ein ozeanisches Klima mit mittleren Niederschlagsraten von 800-850
mm pro Jahr und Durchschnittstemperaturen von 10- 10,5° C im langjahrigen Mittel auf, im
innerstadtischen Bereich werden diese Temperaturen jedoch Ubertroffen. Als potenzielle
natirliche Vegetation sind nach TRAUTMANN (1972) in Abhangigkeit der
Standortverhéltnisse die feuchten und trockenen Ausprégungen der Ublichen heimischen
Laubwald-Typen zu nennen. Die beschriebenen Waldtypen bestimmen in unterschiedlichen
Auspragungen die Walder des Landschaftsraums, wenngleich haufig Kiefernforste diese
ersetzen. Des Weiteren findet im beschriebenen Landschaftsraum eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung statt (Ackerbau, Grunland). Da der Landschaftsraum zu Teilen
im Gebiet der Ballungsrdume Ruhrgebiet und Dusseldorf liegt, finden sich zudem
stellenweise Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Abweichend zu der von TRAUTMANN beschriebenen potenziellen Vegetation wiirde sich die
heute zu erwartende aufkommende Vegetation vornehmlich aus Pionierwéldern mit Birken,
Pappeln, Eschen, Weiden und bspw. Neophyten wie Sommerflieder und Robinie uvm. in
Abhangigkeit des Standortes zusammensetzen. Stellenweise wirden Hochstauden- und
Graserfluren die Flachen dominieren, bis sie von Pionierwéldern und Vorwaldgesellschaften
abgel6st wirden.

Als Leitbild gilt fir den Landschaftsraum ein Biotopnetz aus naturnahen Biotopen (Walder,
Bache u. a.) und urbanen Biotopen (Parks, Brachen u. a). Flachen, die ehemals industriell
genutzt wurden, werden einer natlirlichen Sukzession (berlassen, soweit keine
Folgenutzung vorgesehen ist. In Abstimmung mit der Freizeit- und Erholungsnutzung ist mit
dem Naturschutz abzustimmen, wie naturnédhere Flachen genutzt und entwickelt werden
kénnen. Als MaRBnahmen hierfir sind beispielsweise Extensiv-Grinlander, Feuchtbiotope
und andere sensible Bereiche entsprechend zu pflegen und ggf. durch Pufferzonen zu
schutzen.

4.2 Vorbelastungen

Das Plangebiet ist in weiten Teilen durch die vorhergegangene Nutzung als Lager- und
Logistikzentrum sowie als Schulstandort stark anthropogen Uberformt. Durch die
grol3flachige Versiegelung sind die Bodenfunktionen beeintrachtigt. Neben der Bellftung des
Bodens und der Biotopfunktion ist hiervon beispielsweise die Nahrstoffverfligbarkeit, die
magliche Durchwurzelung oder die Grundwasserneubildung negativ betroffen.
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Abb. 5: Hoher Versiegelungsgrad (ISR, 2014)
Da das Plangebiet im Bereich des Lager- und Logistikzentrums durch hohe Zaunanlagen
eingefriedet war, stellte es eine Barriere innerhalb des Stadtgebietes bzw. im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft dar.

Ein freier Ubergang zum nordlichen Landschaftsraum war in diesem Teilbereich
Unterbaches folglich nur entlang der Erkrather StraRe gegeben, die Verzahnung mit der
Landschaft wurde hierdurch eingeschrankt.

Zudem gingen durch den LKW-Verkehr negative Auswirkungen auf den angrenzenden
Landschaftsraum aus, dem eine Funktion als Naherholungsraum zukommt.

Die zweckdienliche Bebauung ist als Eingriff in das Stadt- und Landschaftsbhild zu
beschreiben.

Aufgrund der Nutzungsintensitat und der hohen Versiegelungsrate, der Architektur und der
Barrierewirkung kommt dem Plangebiet im Bestand keine hohe Bedeutung fur die biotischen
und abiotischen Schutzguter zu.

4.3 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

4.3.1 Beschreibung der Vegetation

Im Zuge der Flachenbegehungen zur Untersuchung der artenschutzrechtlichen Auswirkung
des Vorhabens wurde eine Kartierung der Biotope im Plangebiet durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Kartierung sind in Karte 1 dargestellt.

Dominierend sind in den betroffenen Bereichen neben den Ackerbauflachen im westlichen
Plangebiet versiegelte Flachen, deren Biotopbedeutung als sehr gering einzustufen ist. Es
handelt sich hierbei um Verkehrsflachen und Gebaude. Des Weiteren kommen im Plangebiet
Streifen mit ruderaler und halbruderaler Vegetation vor. Diese Vegetationsgesellschaften
sind durch den Riickgang der Pflege mit Aufgabe des Gewerbes aufgekommen. Es handelt
sich hierbei um Biotope mit eher geringer Bedeutung fiir den Biotopschutz. Hochwertigere
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Elemente stellen in Teilen die vorhandenen Gehdlze dar, die je nach Auspragung unter die
Baumschutzsatzung fallen. Eine genaue Auflistung wertvoller Baume ist der Anlage 5 zu
entnehmen.

Im Bereich der Grundschule befinden sich zudem gartnerische gepflegte Freianlagen mit
Staudenrabatten, Bodendeckern, Zierstrauchern und Rasenflachen.

Zudem befindet sich ndrdlich der ehemaligen Lager- und Logistikgebdude ein als
MaRnahmenflache angelegte Aufforstung mit heimischen und standortgerechten Baumen
und Strauchern wie Vogelkirsche, Hainbuche, Schlehen, Weil3dorn u. a. Diese rd. 0,6 ha
groBe Waldflache stellt im Realbestand 2015 einen dicht bewachsenes Waldbiotop mit
geringerem Baumholzdurchmessern von max. 20 cm dar. Die Flache ist als Wald in Sinne
des Gesetzes eingestuft (vgl. Kap. 3.9). Ihm kommt im Realbestand und im Zielzustand eine
hohe Bedeutung fur Natur und Landschaft zu.

4.3.2 Beschreibung des Baumbestandes

Der Baumbestand von 2014 wird in der Tabelle ,Baumkataster* (siehe Anlage 5) und der
Karte 4 Baumkataster® (s. Anlage 4) erfasst. Hier sind die geschitzten Baume gem. der
Baumschutzsatzung erfasst und bewertet. Baume, die bereits im Rahmen der vorgezogenen
Abbruchtatigkeiten gerodet wurden oder im Zuge Umsetzung des Bebauungsplanes gerodet
werden, sind in den aufgezahlten Unterlagen entsprechend gekennzeichnet.
Derzeitig befindet sich im sidlichen Plangebiet begleitend zur Gerresheimer LandstralRe eine
Reihe mit Rosskastanien. Zudem wird der Grenzbereich zwischen dem Schulgelande und
dem Lager- und Logistikgelande durch eine Hainbuchen-Reihe eingefriedet. Weitere
pragnante Geholzinseln sind im Siden und Sudwesten und im mittleren Bereich des
ehemaligen Lager- und Logistikzentrums auf dem Schulgelande und entlang der
Gerresheimer LandstraBe zu finden. Diese setzen sich aus unterschiedlichen Laub- und
Nadelbaumen zusammen.

4.4 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet weist durch die intensive Vornutzung wenig Potenzial als Lebensraum von
Tieren auf. Wie im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) (ISR, 2015)
nachgewiesen, kommt lediglich der Gehdlzflache im Norden, dem Bestand an Einzelbaumen
und Gehoélzgruppen und einigen vereinzelten Ruderalstreifen eine geringe bis mittlere
Bedeutung als Habitat zu.

Einzelne Rufe von Fledermdusen konnten im Zuge der faunistischen Kartierungen im
Rahmen der ASP entlang des Gehdlzbestandes im ndrdlichen Plangebiet erfasst werden. Es
ist aufgrund der Lebensraumstrukturen davon auszugehen, dass es sich hierbei um jagende
Tiere handelte, Quartiere innerhalb des Plangebietes wurden durch die ASP
ausgeschlossen.

Zudem weist das Plangebiet ein Vorkommen von sogenannten Allerwelts-Vogelarten der
Siedlungsbereiche auf. Es handelt sich hierbei um haufige und kulturfolgende Arten wie
bspw. Buchfink, Amsel, Heckenbraunelle, Kohl- und Blaumeise.

Zudem konnten innerhalb des Plangebietes ein Turmfalke und ein Sperber beobachtet
werden. Bruthabitate dieser Arten konnten jedoch ausgeschlossen werden, sodass es sich
hierbei allenfalls um Nahrungsgéaste handelte.
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Unter Beachtung der im Rahmen der ASP genannten Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen wie bspw. ein Rodungsverbot im Brutzeitraum sowie dem
Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG vorbereitet.

4.5 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist im Bereich der Schule und des ehemaligen Logistikzentrums durch die
hohe Versiegelungsrate und Eingriffe in die natlrlich anstehenden Bodenschichten wie
beispielsweise Bodenauf- und -abtrag stark anthropogen uUberformt. Natlrliche oder
naturnahe Bdden und Béden mit hoher Schutzwiirdigkeit sind im Plangebiet folglich nur noch
im Bereich der Ackerbauflachen, den Gehdlzflachen und dem Waldbiotop vorhanden.

GemalR der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1: 50.000 griindet das Plangebiet auf typischen
Braunerden und Podsol-Braunerden. Als Ausgangsgestein sind schwach lehmiger Sand und
lehmig kiesiger Sand zu nennen, die im Zuge der Terrassenablagerung vor Ort aufgebaut
wurden. Aufgrund ihrer Bedeutung fiir das Archiv der Naturgeschichte sind diese Béden aus
tertidrem Gestein als besonderes schutzwiirdig eingestuft. Diese Boden weisen eine geringe
landwirtschatftliche Eignung auf (25 bis 45 Bodenpunkte). Die nutzbare Feldkapazitéat wird mit
Mittel beschrieben, die Durchwurzelungstiefe des Bodens betragt rd. 8 dm (mittel).

Im Realbestand sind die Béden hingegen durch die vorhergegangene Nutzung mit
Uberbauung und Versiegelungen stark anthropogen tiberformt und irreparabel beschadigt.

Belastungen und  sonstige  Bodenverunreinigungen  werden im  Zuge  der
Ruckbaumanahmen soweit erforderlich fachgerecht abgetragen und einer sachgerechten
Verwertung zugefihrt. Im Rahmen der BaumalRnahmen soll durch den Einbau entsprechend
geprifter Oberbodensubstrate die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt
werden. Um die Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch zu unterschreiten, wird falls erforderlich ein entsprechender Bodenaustausch der
oberen Bodenschicht durchgefthrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 08/002 wird die Neuanlage einer Sportstéatte mit Sporthalle
zuriickgenommen. Hierdurch werden Neuversiegelungen auf einer landwirtschaftlichen
Nutzflache verhindert, wodurch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und seine
Teifunktionen vermieden werden.

4.6 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Das Zentrallager stellte aufgrund der vorgegangenen Nutzung und der Einfriedung eine
Barriere fur die Entwicklung von Wohnsiedlungen im Stadtteil Unterbach dar. Durch die
hohen, zweckdienlichen Geb&udekorper wurden Sichtachsen unterbrochen und somit die
Erlebbarkeit der angrenzenden Freiraumstrukturen beeintrachtigt. So werden beispielsweise
die Blickbeziehungen zwischen dem Wanderweg im Norden des Plangebietes und den
Siedlungsbereichen intensiv durch die Gebaude beeintrachtigt. Auch die Sichtachse
zwischen Siedlungsraum und dem denkmalgeschitzten Haus Unterbach ist durch die
Bebauung massiv beeintrachtigt. Durch die angrenzende Tankstelle und weiteren
Zweckbauwerken wird der Charakter des Plangebietes unterstrichen. Zudem weist das
Plangebiet einen hohen Versiegelungsgrad auf. An den Réandern und in kleineren Gruppen
im zentralen Plangebiet befinden sich Baum- und Strauchpflanzung, die zumindest zu einer
geringen Durchgriinung des Plangebietes beitrugen.
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Die Ackerflachen des Plangebietes stellen einen markanten Ubergang vom stadtischen
Raum zur freien Landschaft dar.

Bereits im Bebauungsplan Nr. 6374/01 wird zur Einfriedung des Plangebietes die Pflanzung
eines Gehoblzzuges im nordlichen Plangebiet vorgegeben (vgl. Kap. 3.2.2 und 3.8). Diesem
kam neben seiner 6kologischen Funktion auch eine Funktion als Sichtschutz zwischen den
Lagergebduden und dem Wanderweg im Norden des Plangebietes zu. Das Umfeld des
Plangebietes ist als typischer Siedlungsraum mit Mehrfamilienhausern sowie
Einfamilienhdusern (Uberwiegend Reihenhdusern) und den ergdnzenden Strukturen wie
Schulen, Kirchen und Kindergarten zu beschreiben. Die Wohngebiete weisen Griinstrukturen
mit typischen Nutz- und Ziergarten auf, Stral3enbegleitgriin ist nur stellenweise ausgepragt,
beispielsweise der alleeartige Baumbestand an der Gerresheimer StraBe. Neben
Spielplatzen und privaten Freiflachen sind als bildpragende Grinstrukturen besonders die
Kleingarten mit auffalligem Obstbaumbestand westlich des Plangebietes und der Friedhof
am Pfaffenbusch mit seinem Grof3baumbestand erwahnenswert. Nordlich grenzen an das
Plangebiet weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an, die relativ strukturlos ausgepragt sind.
Neben ackerbaulich genutzten Flachen finden sich hier Sonderkulturen wie Erdbeer- und
Himbeerfelder fiir Selbstpfliicker.

Eine Besonderheit stellt Haus Unterbach dar, welches in unmittelbarer Nachbarschaft 6stlich
des Plangebietes liegt. Es handelt sich hierbei um ein Wasserschloss aus dem friihen 10.
Jahrhundert mit typischen Wassergraben und angeschlossenen Parkanlagen.

Im Oktober 2016 wurden Antrage zum Rickbau der Bestandsgebaude gestellt. In diesem
Zusammenhang wurden ebenfalls Fallungen von Einzelbdumen beantragt, um diese
Abbruchtatigkeiten zu ermdglichen.

Die Abbildungen 7 bis 10 geben einen Uberblick das Orts- und Landschaftsbildes im
Realbestand dar.

ol =

Abb. 6: Blick auf die Gerresheimer Landstral3e sidlich des Plangebietes mit Alleebaumbestand (ISR, 2013)
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Abb. 7: Blick auf das Plangebiet mit Logistikzentrum, im Hintergrund die bestehende Ausgleichspflanzung

Abb. 8: Baumbestand im Plangebiet
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Abb. 9: o¢stlicher Randbereich des Plangebietes und Erkrather StraBe mit Blick Richtung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen

Abb. 10: Blick auf das Plangebiet von Westen

4.7 Weitere Schutzguter

Angaben zu weiteren Schutzgutern, insbesondere zu den Schutzgitern Wasser sowie Klima
und Luft sind dem Umweltbericht und den entsprechenden Fachgutachten zu entnehmen.
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5. Darstellung der Umweltauswirkungen

Gemall 8 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
.unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege  auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiter gem.
§ 1 BauGB mit Ausnahme des Schutzguts Mensch dargestellt, die im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes erkannt werden.

5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze und biologische Vielfalt

Durch Rickbaumafnahmen und Baufeldraumungen des Zentrallagers und der befestigten
Flachen ist der Verlust der geringfligig vorhandenen Vegetationsstrukturen nahezu
flachendeckend gegeben.

Es werden in erster Linie Flachen in eine neue Nutzung Uberfihrt, die als Uberbaut,
versiegelt oder anderweitig anthropogen Uberformt einzustufen sind. Es handelt sich mit
Ausnahme von den Einzelgehdlzen, Gehdlzgruppen und dem Waldbiotop im nérdlichen
Plangebiet hierbei um Biotope mit eher geringer Bedeutung fir den Biotopschutz.

In den Wohngebieten werden Gartenflachen und auf den nicht tUberbauten Bereichen der
Tiefgaragen Gemeinschafts-Griinstrukturen und Privatgarten vorbereitet. Diese bieten neuen
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und dienen der Aufwertung der Wohnqualitét im neuen
Stadtquartier.

Zudem werden private Grunflachen ausgewiesen, die in das Freiraumkonzept integriert sind
und gartnerisch gestaltet werden.

Durch die geplanten Entsiegelungsmal3nahmen tritt eine geringfigige Reduzierung der
Entsiegelungsrate im Plangebiet ein (vgl. Kap. 8.5). Hierdurch gehen positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus.

Ein Biotop mit héherem naturschutzfachlichen Wert stellt die Waldflache im Norden des
Plangebietes dar. Das Waldbiotop wird durch eine Ersatzaufforstung im Stadtgebiet
Dusseldorf im Verhéltnis 1:2 kompensiert (vgl. Kap. 3.9).

Zudem ist der Baumbestand in Teilen als wertvoll einzustufen. Hiervon sind 58 Badume als
satzungsrelevant gema&R der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf
einzustufen.

Durch die Rickbau- und BaumafRnahmen wird die Rodung von 56 satzungsrelevanten
Baumen vorbereitet, von denen bereits im Oktober 2016 die Fallung von 23 B&umen
genehmigt und im Anschluss durchgefuhrt wurden.

Im Zuge des Planungsprozesses wurde der Erhalt der Rosskastanienreihe parallel der
Gerresheimer LandstralRe thematisiert. Es handelt sich hierbei in Teilen um bereits kranke
und geschwachte Baume, die nur mit aufwendigen Pflegemafinahmen langfristig zu erhalten
waren. Da aus stadtebaulicher Sicht ein Erhalt zudem nicht dargestellt werden konnte, wurde
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bereits ein Konzept vorgelegt, wie diese Baumreihe so zu ersetzen ist, dass die
Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft so gering wie mdglich ausfallen.

Fir den Stellplatznachweis im WA 5 sind optional oberirdische Stellplatze oder Tiefgaragen
zulassig. Die Flachen werden im Bebauungsplan dargestellt. Durch die Hoéhenlage entlang
der Erkrather StralRe erfolgen beim Ausbau der Stellplatze oder der Tiefgaragen Eingriffe in
den stralRenbegleitenden Gehdlzbestand. Die Gehdlzverluste sind durch Neupflanzungen
von heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern auf der neuen Bdschung
funktional auszugleichen, um das Orts- und Landschaftsbild entlang der Erkrather Stral3e
wiederherzustellen (vgl. hierzu Kap. 8.3). Die Tiefgaragenkante liegt hierbei soweit abgeruckt
von der StralRe, dass dieser Gehoélzbestand nicht auf der Tiefgaragendecke gepflanzt
werden muss, sondern dies auf gewachsenem Boden der neuen Béschung erfolgen kann (s.
a. Abb. 11 und Anlage 6).
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Abb. 11: Systemschnitt zur Einfriedung des neuen Quartiersdurch begriinte Béschung an der Erkrather Strafl3e
Der Erhalt von satzungsrelevanten Baumen im Bereich der geplanten Neubebauung ist
aufgrund ihrer Lage in Baufeldern oder ErschlieBungsflachen Uberwiegend nicht méglich
(vgl. Anlage 4 und 5).

Durch die vorgeschlagenen grunordnerischen MalBhahmen (siehe auch Kapitel 8.3
Grunordnungsmafinahmen) werden mindestens 111 Neuanpflanzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes planungsrechtlich gesichert und somit zukinftig eine hochwertige
Durchgriinung erreicht.

5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Das Plangebiet weist durch die intensive Vornutzung wenig Potenzial als Lebensraum von
Tieren auf. Wie im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung (ISR, 2015) nachgewiesen
wurde, kommt lediglich der Geholzflache im Norden, dem Baumbestand und Gehdlzgruppen
sowie einigen vereinzelten Ruderalstreifen eine Bedeutung als Habitat zu. Unter Beachtung
der im Rahmen der ASP genannten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen werden
keine Verbotstatbestidnde gem. 8§ 44 BNatSchG vorbereitet.

Durch die stadtebauliche Entwicklung kommt es zu einem Verlust von Lebensstétten
wildlebender Tiere und Pflanzen, die jedoch mit Schaffung neuer Grinstrukturen und
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kunstlicher Nistkasten und Fledermaushdhlen kompensiert werden kénnen. So werden durch
den Bebauungsplan Nr. 08/002 vergleichbare Biotope der Siedlungsrdume wie
beispielsweise Garten, Kleingehdlzstrukturen und Einzelbdume geschaffen. Zudem wird eine
Aufforstung im Verhdltnis 1:2 als Ersatz fur die abgehende Waldflache im Norden des
Plangebietes geschaffen. Diese Flache stellt gerade fiir die mobilen Artengruppen wie Vogel-
und Fledermause, die im Rahmen der Artenschutzprifungen nachgewiesen werden konnten,
ein geeignetes Ersatzhabitat dar (ISR, 2015).

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen sind gem. der
Artenschutzprtfung nicht durchzufihren (ebd.). Gleichwohl werden zur langfristigen
Sicherung des Lebensraumangebotes im Rahmen der ASP der Einsatz von Kunstquartieren
gefordert und zeitliche Begrenzungen fur Rodungs- und Abbrucharbeiten definiert (vgl. Kap.
8.4).

5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bereits im Bestand sind in grof3en Teilen des Plangebietes die natlrlich anstehenden Bdden
im Plangebiet tGberwiegend durch Bodenauf- und —abtrag sowie VersiegelungsmalRhahmen
und Uberbauung im Bestand stark anthropogen (berformt worden. Lediglich die
Ackerbauflachen im Westen des Plangebietes und die Gehoélzflache im nérdlichen
Plangebiet stellen groRBere, zusammenhangende Flache dar, die sich im Bestand als
unversiegelt darstellen. Die Ackerbauflache wird durch den Bebauungsplan als
landwirtschaftliche Nutzflache gesichert und weist somit auch zukinftig keine Versiegelung
auf. Die Waldflache wird durch den Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet Uberplant,
sodass hier in gro3en Teilen eine Versiegelung vorbereitet wird.

Im Zuge der stadtebaulichen Weiterentwicklung des Plangebietes werden die Deckschichten
und Bodenauffullungen im Rahmen der Rickbaumalinahmen abgetragen und somit neue
Baufelder vorbereitet. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die Wirkungspfade Boden-
Wasser, Boden-Pflanze, Boden-Mensch/Tier und Boden-Luft im Zuge der Neubebauung als
nicht erheblich belastet einzustufen sind.

Durch den Bebauungsplan soll die Versiegelungsrate des Plangebietes reduziert und so eine
Aufwertung fur das Schutzgut Boden erzielt werden. Hierbei sind insbesondere die Géarten
und Gemeinschaftsgriinanlagen sowie die Grinflachen als un- bzw. teilversiegelte Flachen
zu nennen, durch die eine Reduzierung der versiegelten Bereiche um 16 % vorbereitet
werden (vgl. Kap. 8.5). Durch die Begriinung der unversiegelten Teilflachen sollen die
naturlichen Bodenprozesse geférdert werden.

5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Wie bereits beschrieben, wurde das Plangebiet gewerblich genutzt. Durch die massiven
Baukdrper, den stark versiegelten Flachen und den hohen Einfriedungen kam dem
Plangebiet keine hohe Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild zu. Der Gehdlzflache im
Norden kam eine Bedeutung als Einfriedung zu, um den Ubergang des Plangebietes zur
offenen Landschaft abzuschwéachen und einen harmonischen Ortsrand auszubilden. Zudem
kam in Teilen den Bestandsgehdlzen eine aufwertende Funktion fir das Schutzgut
Landschafts- und Stadtbild zu.

Im Vordergrund stehen deshalb die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieser pragenden
Geholzstrukturen und Gehdélzflachen.
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Durch die Planung kommt es zu einer Verdnderung des Stadtbilds mit einer Verschiebung
eines gewerblich gepragten Raumes zu einem modern gestalteten Siedlungsraum, der von
Grunflachen und Freianlagen durchzogen ist.

Die Umstrukturierung des Plangebiets flhrt insgesamt zu einer geringfligigen Reduzierung
der Versiegelungsrate.

Das Ortshild wird zukulnftig insbesondere durch die neue Bebauung und die zugehérigen
Grunflachen gepragt. Vorgesehen sind hier sowohl Gartenbereiche als auch freizugangliche
Freianlagen und Grinflachen. Hierdurch sollen sowohl fu3lufige Nord-Siid-Verbindungen
und eingeschrankt auch als auch West-Ost-Verbindungen geschaffen werden. Hierbei sind
die in Nord-Sud-Richtung angeordneten Spielflachen frei zuganglich, wahrend die von Osten
nach Westen verlaufenden Wege den Eigentimern vorbehalten und nicht frei zuganglich
sind.

Zudem werden die Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgepragt und durch
die Anpflanzung von StraRenbaumen durchgrint. Hierdurch soll die Aufenthaltsqualitat
dieser FreirAume gesteigert werden und somit das Ortsbhild aufgewertet werden. Ebenso
tragen die geplanten Baumpflanzungen im  Bereich der  Stellplatze, in
Gemeinschaftsgrinflachen und die geplanten Baume auf dem Quartiersplatz zu einer
landschaftsasthetischen Aufwertung des Plangebietes bei.

Um weiterhin im Norden des Plangebietes eine Eingriinung des Ortsrandes sicherzustellen,
wird im WA 4 eine Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern
vorgesehen. Hier sind entsprechend den textlichen Festsetzungen heimische Laubbaume
und Straucher als zweireihige freiwachsende Hecke zu pflanzen.

Die Fassaden der Larmschutzwand im WA 5 sind zum Quartier hin durch entsprechende
Kletterpflanzen einzugriinen. Zudem wird die Wand in Richtung Erkrather StraRe durch eine
vorgelagerte Pflanzung aus Baumen und Strauchern landschatftlich eingebunden.

Zudem tragen die geplanten privaten Spielflachen zur Belebung des Plangebietes bei.
Erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Im vorliegenden Grinordnungsplan kann auf eine rechnerische Eingriffsermittlung (Stadtbild)
verzichtet werden.

5.5 Weitere Schutzgiter

Angaben zu weiteren Schutzgutern, insbesondere zu den Schutzgitern Wasser sowie Klima
und Luft sind dem Umweltbericht und den entsprechenden Fachgutachten zu entnehmen.
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6. Ermittlung des Umfangs erforderlicher KompensationsmalRnahmen

6.1 Kompensationsflachenbedarf fir Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
Bei der Eingriffsermittlung gilt es, das bestehende Planungsrecht zu beriicksichtigen.

Nach 8 la Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Wie bereits in Kap. 3.2.2 dargelegt, besteht im Plangebiet folgendes Baurecht:
Hauptsachlich betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 6374/01 aus dem Jahr 1995.

Dieser weist das Plangebiet lberwiegend als Gewerbegebiet aus, im Norden ist eine
Maflnahmenflache festgesetzt und umgesetzt.

Diese Flache ist im Bestand als Gehdlzflache ausgepragt und wird forstrechtlich als Wald
eingestuft und entsprechend ausgeglichen (s. Kap. 3.9).

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 6374/01 innerhalb des Plangebietes Flachen fir
den Gemeinbedarf (Schule), offentliche Griunflachen (Sportanlage) sowie weitere
landschaftspflegerische MaRnahmenflachen fest.

Da mit dem Bauleitplan also innerhalb des Plangebietes nicht erstmalig Baurecht geschaffen
wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund der baurechtlichen Beurteilung bisher schon
zuldssig waren, besteht im vorliegenden Fall fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
keine Ausgleichspflicht fir die Eingriffe in Natur und Landschaft i.S. des
Bundesnaturschutzgesetzes resp. Landesnaturschutzgesetz NRW.

Der Bebauungsplan sichert landwirtschaftliche Nutzflachen gegeniber den im
rechtskraftigen Bebauungsplan maoglichen Sportstétten, hierdurch werden
Bodenversiegelungen und Eingriffe in Natur und Landschaft zurickgenommen. Zudem
werden Moglichkeiten geschaffen, den Schulkomplex zu erweitern, wobei diese
Auswirkungen als kleinflachig zu beschreiben sind und in einem vorgenutzten Bereich
stattfinden. Folglich werden hier keine erheblichen Eingriffe vorbereitet oder
planungsrechtlich gesicherte Eingriffe zurickgenommen.

Unter Bericksichtigung des bestehenden Planungsrechts (vgl. Kap. 3.2.2) ist eine
Versiegelung von 80% zulassig.

In Kapitel 8.5 wird die Neuversiegelung und die gemalR rechtskraftigen Bebauungsplan
mdagliche Versiegelung verglichen.

6.2 Kompensationsflachenbedarf fir Beeintrachtigungen des Landschaftshildes

Im vorliegenden Fall wird auf eine rechnerische Eingriffsermittlung fir das Landschaftsbild
(hier auch Stadtbild) verzichtet.

Durch die Festsetzung von Griunflichen und den anzulegenden Garten und
Gemeinschaftsgriunflachen sowie den Festsetzungen zur Bepflanzung, insbesondere des
nordlichen und dstlichen Ortsrandes und der umfangreichen Baumpflanzungen innerhalb der
Verkehrsflachen und der FreirAume werden die projektierten Baukorper in den Stadtteil
eingebettet. Im Bestand kommt dem Plangebiet keine hohe Bedeutung beziiglich des
Landschaftsbildes zu.

Somit kénnen erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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6.3 Kompensationsbedarf fir Baumverluste

Die Tabelle ,Baumkataster” (siehe Anlage 5) erfasst fir den Bebauungsplan den
Baumbestand im Sinne der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf
(insgesamt 56 Baume zuziglich zwei weiterer stadtischer StraRenbdume an der
Gerresheimer Landstral3e).

Nicht Bestandteil des Katasters sind die Baume in den flachigen Gehdlzstrukturen.

Die 24 satzungsgeschuitzten stadtischen Strallenbaume an der Gerresheimer LandstralRe
und die satzungsgeschitzten Baume auf dem Gelande der Carl-Sonnenschein-Schule
werden nicht im Kataster (Anlage 5) aufgefiihrt, da diese im Bestand erhalten bleiben.

Es handelt sich hierbei Uberwiegend um Kaiserlinden, die als Allee bzw. Baumgruppe an der
Gerresheimer Landstrale angepflanzt wurden. Zudem befinden sich auf dem Schulgeléande
weitere Hainbuchen. Die rechtliche Sicherung dieser Baume erfolgt Uber die
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf. In den Karten 2 und 3 des GOP wird
ein Erhalt der StralRenbdume nachrichtlich dargestellt und so eine Empfehlung zur Sicherung
dieser Baume ausgesprochen. Die Baume liegen in Flachen, die in Eigentum der
Landeshauptstadt Dusseldorf sind und verbleiben — somit ist eine Sicherung dieser Baume
auch Uber die betreffenden Fachédmter der Landeshauptstadt gewahrleistet.
Schutzmalinahmen sind im Baugenehmigungsverfahren zu fordern.

Zwei StralBenbdume auf der Gerresheimer Landstrale, sind fur die Anbindung der
PlanstralRe ,E“ an die Gerresheimer Landstalle zu roden. Es handelt sich hierbei um zwei
Linden, die im Baumkataster als entfallend berticksichtigt worden sind.

Die Baum-Nummern in der Tabelle entsprechen der Nummerierung in der Karte
.Baumkataster” (siehe Karte 4).

Durch die Planung sind 56 satzungsgeschiitzte Baume, die im Kataster aufgelistet sind, zur
Rodung vorgesehen, somit kdnnen 2 satzungsgeschitzte Baume erhalten werden. Der
monetare Wert der abgehenden Baume wird durch das Gartenamt der Landeshauptstadt
Dusseldorf nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung mit 167.600 € festgesetzt (vgl.
Anlage 5).

Im Bebauungsplan-Gebiet ist die Neupflanzung von 111 Baumen vorgesehen..

Hiervon werden 50 Baume im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen (Straf3en,
Quatrtiersplatz) zur Durchgriinung und Gliederung der Stral3enziige gepflanzt.

Zudem sieht die Planung die Anpflanzung von 18 Baumen (in WA 5, Flache mit Pflanzgebot
und PlanstralRe ,E*) an der westlichen und dstlichen Plangebietsgrenze vor.

In den Gemeinschaftsgrinflachen, Garten und Stellplatzflachen sind durch die Planung
weitere 43 Baumstandorte vorgesehen.

Die Baume in Privatgarten des WA 4 und Baume auf Tiefgaragendachern sind mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die Pflanzung aller anderen Baume erfolgt mit
Baumen, die einen Stammumfang von 20-25 cm aufweisen.
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Nachfolgend wird die Verteilung der Baumstandorte und die geforderten Pflanzqualitaten
tabellarisch dargestellt.

Standort Anzahl Davon auf TG Pflanzqualitat
Offentliche Verkehrsflache 50 Stiick 50* StU 20-25cm
WA 1.1 2 Stick 2* StU 20-25cm
WA21-3.1 5 Stuck 1 Stiick 4* StU 20-25cm

1*StU 18-20cm

WA 23-3.2 6 Stick 1Stuck 5* StU 20-25cm

1* 18-20cm
WA25-33 6 Stiick 1 Stiick 5* StU 20-25cm

1*18-20 cm
Pflanzgebot WA 4 9 Stuck 9* 18-20cm
WA 5 6 Stiuck 4 Stuck 2* 20-25cm

4* 18-20cm
M 6 Stuck 6 Stick 6* 18-20cm
Fléache fir Gemeinbedarf 3 Stiick 3* 20-25cm
Offentliche Verkehrsflache 9 Stick 9* 20-25cm

Bdschung westlich Planstral3e ,E*

Pflanzgebot WA 5 9 Stuck 9* 20-25cm
Gesamt 111 Stick 13 Stiick 89* 20-25cm
22* 18-20cm

Den neuen Baumen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen kommt ein Ausgleichswert von
1.200 € zu, allen weiteren Neuanpflanzungen wird ein Ausgleichswert von 900 €
beigemessen.

Davon ausgenommen sind die Neupflanzungen auf Tiefgaragen, die seitens des Garten-,
Friedhofs- und Forstamtes mit 450 € angerechnet werden. Die Planung sieht 13
Baumstandorte auf Tiefgaragen vor.

Somit ergibt sich ein anrechenbarer Ausgleichswert von

50 Baume * 1.200 €/ Baum = 60.000 €
+ 13 Baume * 450 €/ Baum = 5.850€
+ 48 Baume * 900 €/ Baum = 43.200 €
Gesamt =109.050 €

Es erfolgt hieraus ein rechnerisches Defizit von 58.550 € im Vergleich des Bestandes zu
Neuplanung.
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Dieser in Ansatz gebrachte Geldwert ist im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages als
zweckgebundene Ausgleichszahlung abzulésen.

Die Eingriffe in den satzungsgeschitzten Baumbestand kdnnen im Bebauungsplan-Gebiet
nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung zu ca. 2/3 durch Neupflanzungen
ausgeglichen werden. Im Vergleich zum Bestand erhoht sich die Anzahl der Baume um 55
Stick. Es kommt damit zu einer besseren Durchgrinung des Plangebietes, aber ein
Okologischer Ausgleich wird erst mittel- bis langfristig durch die Stamm- und
Kronenentwicklung erreicht.

6.4 Kompensationsbedarf fur Waldverluste

Die MalRnahmenflache im Norden des Plangebietes ist als Wald im Sinne des Bundeswald-
resp. Landesforstgesetz NW eingestuft. Gemall dem Regionalforstamt Niederrhein handelt
es sich hierbei um eine 0,6 ha grof3e Flache, deren Rodung im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
ist. Somit wird sowohl ein forstwirtschaftlicher als auch ein waldokologischer Ausgleich
sichergestellt.

Durch den Bundesforstbetrieb Rhein-Weser kann in Absprache mit dem Regionalforstamt
Niederrhein eine entsprechende Ersatzflache mit einer GroRe von 12.000 m2 auf dem
ehemaligen Standortiibungsplatz Aaperwald (Gem. Rath, Flur 53, Flurstiick 6) bereitgestellt
werden (vgl. Kap. 3.9).

Die Waldverluste kdnnen folglich in Ganze ausgeglichen werden.

6.5 Kompensationsbedarf Beeintrachtigungen abiotischer Ressourcen

Auf den Wert fur die abiotischen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere
Belange des Umweltschutzes wird tiefergehend im Rahmen des Umweltberichtes und den
entsprechenden Fachgutachten eingegangen.

Ziel der Planung ist es, durch Festschreibung des Malinhahmenprogramms (Vermeidungs- /
Minderungs- und Kompensationsmafinahmen, vgl. Kap. 8) erhebliche und/oder nachhaltige
Beeintrachtigungen auf die abiotischen Ressourcen auszuschlieRen.
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7. Spielplatzflachenbedarf

7.1 Offentliche Kinderspielflachen

Im Grunordnungsplan Dusseldorf 2025 rheinverbunden der Landeshauptstadt Diisseldorf
wird dargestellt, dass die Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen fir den Bezirk 8 mit rund
2,7 m2 je Einwohner Uberdurchschnittlich im Vergleich zum Dusseldorfer Stadtgebiet (rd. 2,0
m2/ EW) einzustufen ist, was einer mittleren Versorgung mit Spielplatzflachen entspricht.

Hierbei ist jedoch zu differenzieren, dass im GOP lediglich der gesamte Bezirk 8 beleuchtet
wird; fur den am Stadtrand gelegenen Stadtteil Unterbach ist im GOP kartografisch eine
Unterversorgung mit offentlichen Spielflachen dargestellt (aktuelle Versorgung: 1,53 m?
Spielplatzflache je Einwohner).

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde die
Grinversorgung im Stadtteil Unterbach allgemein als gut eingestuft. So finden sich hier
Einfamilienhausbebauungen mit privaten Hausgéarten und Mehrfamilienhdusern mit
gemeinschaftlich nutzbaren Griinflachen. Der Stadtteil befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
den Naherholungsgebieten Unterbacher See / Eller Forst, zudem sind die Feldfluren und
Walder im Ubergang zu Erkrath fuRlaufig schnell zu erreichen.

Die Spielflachenversorgung (6ffentliche Kinderspielplatze) betréagt im Bestand 1,53 m? je
Einwohner fir den Stadtteil Unterbach und gilt wegen der relativ geringen baulichen Dichte
und der Spielmdéglichkeiten im Wald und in der Landschaft (z. B. Freizeitanlage Unterbacher
See) als ausreichend.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich im Einzugsradius von 200 m zwei 6ffentliche
Kinderspielplatze:

e Gerresheimer Landstral3e, neben der Grundschule, Gré3e 400 m2, Ausstattung
far Kleinkinder

o DellestralRe, Grolie 565 m2, Ausstattung fur Kleinkinder und jingere Schulkinder

Die stark befahrene Gerresheimer Landstral3e stellt aber fir Klein- und Schulkinder eine
Barriere zur Erreichung der Spielplatze im stdlichen Teil Unterbachs dar.

Im Plangebiet selbst befinden sich momentan keine offentlichen Grin- oder Spielflachen.
Durch die ausschlie3lich gewerbliche Nutzung und die auf3ere Abgrenzung durch einen Zaun
besitzen die Flachen auch keine Erholungsfunktion und eine Durchwegung ist zurzeit nicht
maglich.

In Hinblick auf das zu erwartende Bevdlkerungswachstum und dem Zuzug von Familien, der
fur Unterbach prognostiziert wird, ist der Bedarf an zuséatzlichen Spielplatzflachen bei der
Schaffung neuer Wohnrédume in diesem Stadtteil zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 08/002 ist folglich zu beriicksichtigen, dass
der Spielplatzbedarf fur das neue Quartier gedeckt wird und eine ausreichende Versorgung
mit 6ffentlichen Spielflachen gegeben ist.

Im Westen des Plangebietes setzt der Bebauungsplan auf dem (erweiterten) Schulgelande
eine Flache fir den Gemeinbedarf fest, in der auch ein Schulspielplatz errichtet wird.

Der neu anzulegende Spielplatz mit Spielangeboten fir Schulkinder im Bereich der
Schulerweiterungsflache soll als teil-6ffentliche Kinderspielplatzflache dienen. Die Offnung
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des Spielplatzes wird aufBerhalb der Schulzeiten erfolgen, sodass eine Stdérung des
Unterrichts ausgeschlossen werden kann.

Auf die Ausweisung eines oOffentlichen Kinderspielplatz wird verzichtet, da der
Spielflachenbedarf aus einer Kombination von Schulspielplatz, privaten
Kleinkinderspielflachen mit der verkehrsfreien Durchwegung der Baugebiete sowie der Nahe
zum Landschaftsraum und den Naherholungsflachen gedeckt wird.

7.2 Private Kinderspielflachen

Private Kinderspielflachen fur Kleinkinder sind auf den gemeinschaftlich nutzbaren
Grunflachen der einzelnen Wohngebiete nachzuweisen.

Gemald 8§ 2 Abs. 1 der Satzung Uber die Beschaffenheit und Grél3e von Kinderspielplatzen
auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Dusseldorf muss die nutzbare Grol3e eines
Spielplatzes mindestens 25 m2 betragen. Davon sind 20 % der Spielplatzflachen als
Sandspielbereiche auszuformen.

Ferner ist gemall 8§ 2 Abs. 2 der Spielplatzsatzung fir Gebaude mit mehr als funf
Wohnungen die nutzbare MindestgroBe um 5 m2 je Wohnung zu erhdhen;
Einraumwohnungen werden dabei nicht mitgerechnet. Wohneinheiten mit eigenem Garten
bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt.

Gemall 8 3 Abs. 1 der Spielplatzsatzung missen Spielplatze von Wohnungen auf den
Grundstiicken, fur die sie zu schaffen sind, eingesehen werden kénnen. Sie sollen nicht
mehr als 100 m von den zugehdrigen Wohnungen entfernt liegen.

Bei 310 Wohneinheiten (ohne den 52 Einfamilienhdusern mit Garten und ohne 13
Seniorenwohnungen) und den o. g. Rahmenbedingungen ergibt sich folgender ,privater”
Spielflachenbedarf:

310 Wohneinheiten * 5 m2 / Wohneinheit = 1.550 m2 (davon 310 m2 Sandspielflache)

Der differenzierte Nachweis fir die ,privaten* Kinderspielflachen erfolgt im Rahmen der
Bauantragsverfahren. Hierbei konnen die Erdgeschosswohnungen mit Mietergarten
gegebenenfalls in Abzug gebracht werden. Die Lage der privaten Kinderspielflachen ist dem
Mafl3nahmenplan (Anlage 3) sowie der Abbildung 13 in Kap. 8.3.3 zu entnehmen.

Gegenwartig sieht der Rahmenplan eine Schaffung von entsprechenden Spielbereichen mit
Sandspielteilflachen im Bereich der Gemeinschaftsgrunflachen der WA 1, WA 3 und WA 5
vor, sodass der private Spielflachenbedarf in den ausgewiesenen WA-Gebieten zu 100% auf
den jeweiligen Teilparzellen / -grundstiicken nachgewiesen werden kann.

Damit sich Kinder gefahrlos von einem in das andere, angrenzende Wohnquartier bewegen
kénnen, werden fuBlaufige Anbindungen geschaffen. In Verbindung mit Gehrechten auf den
Baugrundstiicken sollen sich die Kinder im Quartier und zu den geplanten Kinderspielflachen
relativ gefahrlos bewegen konnen. In den als private Grinflachen (Grinanlagen)
festgesetzten Flachen ist gemall 8 9 Abs. 2 BauO NRW und Spielplatzsatzung der
Landeshauptstadt Dusseldorf eine Spielflache bereitzustellen.

Um in diesen privaten Grinflachen einen hohen Spielwert zu erreichen, ist je 40 gm
Sandspielflache eine Kleinkinderschaukel und ein Spielgerat mit Rutsche, Kletterangebot
und Spielhduschen herzustellen.
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8. Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

8.1 Allgemeine Zielvorgaben

Die Zielvorgaben fur die zu formulierenden Gestaltungs- und Griinordnungsmafinahmen und
ggf. Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ergeben sich u. a. aus den Zielen und Grundsétzen
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Landesnaturschutzgesetzes sowie dem
Baugesetzbuch.

Das Bundesnaturschutzgesetz gibt in 8 1 vor, dass Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage zu erhalten und zu bewahren sind und, soweit erforderlich, so
wiederherzustellen, dass biotische und abiotische Funktionen erfillt werden.

Der 8 15 Abs. 1 BNatSchG regelt, dass Verursacher von Eingriffen verpflichtet sind,
vermeidbare  Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
(, Vermeidungsgebot”). Hierunter fallen der flichensparende Umgang mit Biotopstrukturen
und die Sicherung und Entwicklung hoherwertiger Bereiche.

Ebenfalls wird in § 1a BauGB sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden
vorgegeben, hierbei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

GemadR § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
Lunvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege  auszugleichen  (Ausgleichsmalihahmen) oder zu  ersetzen
(Ersatzmal3nahmen).

8.2  Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Die Eingriffsminimierung zielt zum einen auf einen flachensparenden Umgang mit
Biotopstrukturen - besonders wahrend der Bauphase - hin und dient zum anderen der
Sicherung und Entwicklung héherwertiger Bereiche.

Die Baumal3nahmen sind grundsétzlich unter Beachtung der DIN- und Bauvorschriften, der
einschlagigen Sicherheitsvorschriften, der anerkannten Regeln der Technik, unter Beachtung
des Gewasser-, Boden-, Landschafts- und Artenschutzes durchzuftihren.

Grundsatzlich ist eine rasche Abwicklung der Bauausfiihrung anzustreben, um die damit
verbundenen Belastigungen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und mdglichst
gering zu halten. Eine Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen hat durch ein stringentes Baustellenmonitoring zu erfolgen.

Wahrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die Schutzmalinahmen
nach DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Der Schutz der verbleibenden Baume (und der an das Plangebiet angrenzenden Vegetation
wahrend der Bauarbeiten hat nach den Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3ihahmen), den Richtlinien fur die
Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 (Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen, RAS-LP 4) sowie dem Merkblatt
.Baumschutz auf Baustellen" (Landeshauptstadt Disseldorf, Gartenamt) zu erfolgen.

Unvermeidbare Rodungen von Baumen und Gehdlzen sollten im Sinne von § 39 BNatSchG
aullerhalb des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September ausgefiuhrt werden.
Rodungsarbeiten aul3erhalb dieses Zeitraumes sind naturschutzfachlich durch eine
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Okologische Bauuberwachung zu begleiten. Hierbei sind zur Absicherung Baume und
Straucher auf Nist- und Brutstatten hin zu kontrollieren. Verortete Gehdlze mit Nestern
durfen wéhrend der Nist- und Brutphase nicht geféllt oder beseitigt werden.

Abrissarbeiten an Gebauden sind aufl3erhalb des Reproduktionszyklus von Végeln und
Fledermausen zu beginnen (Zeitraum von 15. Juli eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres). Wahrend laufender Abrisstatigkeiten ist eine neue Ansiedlung von Vdgeln oder
Flederm&usen aufgrund von L&arm- und Staubeintrdgen und somit eine mdgliche
Vorbereitung von Verbotstatbestdande gem. 8§ 44 BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschliel3en. Sind die Abrissarbeiten aus zwingenden Grunden vor dem 15. Juli eines
Jahres zu beginnen, so ist durch eine ergéanzende artenschutzrechtliche Betrachtung der
Gebéaude nachzuweisen, dass Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG auszuschlieRen
sind. Die Begehung der Gebaude hat unmittelbar vor Beginn der Abrisstatigkeiten zu
erfolgen, maximal durfen 14 Tage zwischen der Begehung und dem Beginn der Arbeiten
liegen. Werden hierbei Brutvorkommen von Voégeln oder Quartiere von Flederméusen
aufgefunden, so sind diese artgerecht umzusiedeln.

Empfohlen wird zudem die Verwendung von StralRenbeleuchtung mit LED-Leuchtkérpern
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 08/002 zur Vermeidung von
Kollisionsschaden jagender Fledermause im Stral3enverkehr.

Mafnahmen, die sich aus den Zielen des gesetzlichen Artenschutzes ergeben, werden unter
Kapitel 8.4 aufgefuhrt.

8.3 GriunordnungsmalRnahmen
(vgl. hierzu Anlage 3 ,Karte 3: Planung / MalRnahmen®)

Der im Rahmen des Gutachterverfahrens von 2013 hervorgegangene Siegerentwurf wurde
im Rahmen des Planverfahrens weiter konkretisiert und qualifiziert. Dabei bedurfte es
weniger Optimierungen und Modifikationen aufgrund der aktuellen Nachfragesituation, neuer
Erkenntnisse und Bedingungen aus dem Bebauungsplanverfahren sowie konkretisierter
stadtebaulicher Zielvorstellungen. Insbesondere im Bereich der Gerresheimer Landstral3e
wurde der Siegerentwurf verfeinert, um die Mal3stablichkeit der gewachsenen Ortsstruktur
von Unterbach aufzugreifen und trotz der vorhandenen Gefallesituation eine hohe
Durchlassigkeit in das neue Quatrtier hinein zu erzielen.

Der Masterplan aus dem Jahr 2013 bleibt hinsichtlich seiner stadtebaulichen Grundfiguration
erhalten. Kennzeichnend fir den Masterplan sind die griinen Béander, die eine Gliederung
sowie eine Durchwegung in Nord-Sid-Richtung und Ost-West-Richtung des Plangebietes
ermaoglicht.

Das Griunordnerische Rahmenkonzept des Buros foundation 5+ berlcksichtigt die
nachfolgend aufgelisteten Unterpunkte zur Gestaltung und Entwicklung des Plangebietes.
Durch das Konzept soll ein gestalterischer Rahmen fir die Detailplanungen der Freiraume
und far zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung im Bebauungsplan
vorgegeben werden. Diese aufgefihrten MaRnahmen sind, wie nachfolgend dargestellt, in
private (A) und offentliche Mal3nahmen (B) untergliedert.
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A) Malnahmen der Baugebiete (wird in Bebauungsplan tbernommen)
A 1) Begrinung, s. Kap. 8.3.1
A 2) Pflanzung von Einzelbaumen (Kap. 8.3.2)
A 3) Private Grinflachen mit Spielflachen (Kap. 8.3.3)

A 4) Uberdeckung und Begrinung von Tiefgaragen oder unterirdischen Teilen von
Gebéauden (Kap. 8.3.4)

A 5) Dachbegrinung (Kap. 8.3.5)

A 6) Begrinung — Stellplatze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie
Stellplatzanlagen (Kap. 8.3.6)

A 7) Begrunung der Larmschutzwand (Kap. 8.3.7)

A 8) Randeingriinung (Pflanzgebote) (Kap. 8.3.8)

A 9) Einfriedungen von Grundstticken und sonstige Einfriedungen (Kap. 8.3.9)

B) Malnahmen in offentlichen Flachen
B 1) Baume in o6ffentlichen Verkehrsflachen (Kap. 8.3.10)
B 2) Gestaltung des Quartiersplatz (Kap. 8.3.11)
B 3) Randeingriinung Planstral3e E (Pflanzgebote) (Kap. 8.3.8)

Diese werden im Folgenden naher erlautert und entsprechende Vorschlage fir textliche
Festsetzungen aufgefiihrt, die in den Bebauungsplan zu ibernehmen sind.

8.3.1 Begriunung (A 1)

Die nicht Uberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundsticksflachen der
Allgemeinen Wohngebiete (WA), Gewerbegebiet (GE) und des Mischgebietes (M) sind mit
einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubstrauchern und bodendeckender
Bepflanzung dauerhaft zu begrinen.

Zwischen den zentralen Wohngebieten werden private Griunflachen als gemeinschaftlich
nutzbare Grin- und Freizeitflachen ausgewiesen. Innerhalb dieser Griunflachen verlaufen
Wege, die eine fuBlaufige Nord-Sid-Verbindung ermdglichen. Hierdurch kann eine
Verbindung der einzelnen Wohngebiete untereinander sowie eine Anbindung der neuen und
alten Siedlungsbereiche an die nérdlich gelegenen Freiraumstrukturen geschaffen werden.
Uber die privaten Griinflachen erfolgt keine Verbindung zum nérdlichen Freiraum.

In diesen Teilbereichen sind wohnungsnahe private Kinderspielflachen anzulegen (s. A 2).
Zur Durchgrinung sind diese Flachen mit Ba&umen der 2. und 3. Ordnung zu bepflanzen (s.
A 3). Zudem gehen in Ost-Westrichtung sog. Mistwege von diesen Grinflichen ab (G 3/ G
4), Uber die auch die ruckwartigen Privatgarten erreicht werden kénnen. Der Zugang soll
durch abschlielbare Tore nur fur die Bewohner ermdéglicht werden, um Einbrichen,
Vandalismus und Vergleichbarem vorzubeugen.

Im Bebauungsplan ist festzusetzen, dass die privaten Grunflachen als gemeinschaftlich
nutzbare Freianlagen mit Spiel-, Griin- und Wegeflachen zu gestalten sind (s. a. A 3).
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Abb. 12: Detailausschnitt mit Durchwégung im Bereich der privatenkGrUané'chen (vérandert nach foundation 5+)

8.3.2 Pflanzung von Einzelb&dumen (A 2)

An den in den allgemeinen Wohngebieten sowie den privaten Grinflachen zeichnerisch
festgesetzten Standorten fir anzupflanzende Baume sind hochstammige grof3- oder
mittelgroRkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm (gemessen in 1 m
Hoéhe) zu pflanzen. Hiervon abweichend sind Baumpflanzungen auf den Dachern von
Tiefgaragen aufgrund der dort eingeschrénkten Wuchsbedingungen mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

Den Baumen in den privaten Grunflachen und Géarten sowie im Bereich der Stellplatze auf
nicht-6ffentlichen Flachen soll eine gliedernde Funktion zukommen. So werden ohne die
Baumen zur Einfriedung der westlichen, nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenzen
(s. Kap. 8.3.8) 30 Baumpflanzungen im Bereich der privaten Grinflachen, Spielplatzflachen,
Garten und der Stellplatze vorbereitet.

Im WA4 sind in dem Streifen von 3,0 m Breite, der an die FlAche mit Pfanzgebot angrenzt
und von jeglicher Bebauung einschliel3lich Nebenanlagen freizuhalten ist, je Baugrundstiick,
jedoch mindestend alle 12 Meter ein Kkleinkroniger Laubbaum 3. Ordnung zur
Ortsrandeingrinung zu pflanzen. Baume 3. Ordnung haben eine Wuchshdéhe von 5 bis
<10 m und werden gewahlt, weil nur eine Gartentiefe von insgesamt maximal 9,5 m zur
Verfugung stehen. Die Pflanzqualitat betrdgt 18 -20 cm Stammumfang. Bei einer
Grundstucksbreite < 8 m besteht keine Verpflichtung zur Baumpflanzung, da dies zu einer
unverhaltnismafRigen Verschattung der Wohnraume in Nordostlage fuhren wirde.

In Verbindung mit den Neuanpflanzungen in den 6ffentlichen Flachen sollen so die Eingriffe
in den Bestand satzungsgeschitzter Baume vor Ort in Ganze kompensiert werden.

Um eine zeitnahe Durchgrinung des neuen Stadtquartiers zu gewahrleisten sind hierbei
hochstammige mittel- oder groRkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm
(gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Empfohlen werden zudem die Qualitditsmerkmale, 3*
verpflanzt, mit Ballen.
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Pflanzliste:

e Pyramideneiche Quercus robur ,Fastigiata’

e Felsenbirne Amelanchier arborea ,Robin hill’

e Rot-Ahorn Acer rubrum

e  Schnurrbaum Sophora japonica

e Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

e Vogel-Kirsche Prunus avium ,Plena’

e  Zier-Apfel Malus hybrid in Sorten (bspw. ,Evereste’)

e  Zier-Kirsche Prunus hybrid in Sorten (bspw. ,Acolade’)

o Kobushi-Magnolie Magnolia kobus

8.3.3 Private Grunflachen mit Spielflachen (A 3)

Die im Bebauungsplan mit ,Ge* gekennzeichneten privaten Grinflachen sind als
gemeinschaftlich nutzbare Freianlagen mit Spiel-, Griin- und Wegeflachen zu gestalten.

Die privaten Spielflachen finden sich im Bereich der privaten Grunflachen sowie in den
Freiflachen, die den Mehrfamilienhdusern zuzuordnen sind. Gemaf der Spielplatzsatzung
sind 1.500 m2 private Kinderspielplatzflachen fir die geplanten 375 Wohneinheiten
nachzuweisen. Diese missen mindestens 20% Sandspielbereiche aufweisen.

Gemald dem Freianlagenkonzept sind diese 1.500 m2 wie in Anlage Ill und Abbildung 12
dargestellt zu verteilen. Hierdurch kann ein wohnungsnahes Spielen fir Kleinkinder
organisiert werden. Die Spielflachen in den privaten Griinflachen mit Gehrecht G 1 sind wie
folgt mit Spielgeraten auszustatten:

Je 40 m? Sandspielflache sind eine Kleinkinderschaukel und ein kombiniertes Spielgerat mit
Rutsche, Kletterangebot und Spielhdauschen aufzustellen.
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Abb. 13: angestrebte Verteilung der privaten Spielflachen mit Flachenangaben (verandert nach foundation 5+)

8.3.4 Uberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen oder unterirdischen Teilen von
Gebauden (A 4)

Durch die Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen konnen die
Okologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich
verbessert werden.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen der Allgemeinen Wohngebiete
WA und des Mischgebietes Ml ist — soweit sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen
Uberbaut werden — eine Vegetationsfliche bestehend aus einer Bodensubstratschicht,
zuzuglich einer Drainschicht aufzubauen. In den WA 1, 2, 3 sowie im MI ist die Starke der
Bodensubstratschicht mit mindestens 50 cm zuzuglich Drainschicht vorzusehen, im WA 5 mit
80 cm zuziglich Drainschicht. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht
auf mindestens 100 cm (zuziglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubtrat
muss den aktuellen FLL-Richtlinien entsprechen.
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Die Erhdhung durch das zusatzliche Substrat ist baulich einzufassen, beispielsweise durch
Mauerwerke, Winkelstitzen oder durch Erdmodellierungen. Die unterschiedlichen
Schichtstarken sind durch die erheblich abfallende Gelandestruktur begrindet,
Gelandespringe und Sockelausbildungen innerhalb des Geldndes sollen bei Umsetzung der
Planung moglichst gering ausfallen. Da durch die Ausrichtung der Baufelder sowohl in
Querrichtung (vgl. Abb. 14) als auch in Langsrichtung der Gebaude ein Geféalle des
Gelandes vorliegt, ist dies nur durch eine Minimierung der Uberdeckung am tiefsten
Gelandepunkt mdglich.

Der Anteil an qualitdtsvoll gestalteten und erlebbaren FreirAumen kann durch die
Tiefgaragenbegriinung erhdht werden.
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Abb. 14: schematischer Querschnitt durch das WA 3 zur Darstellung der geplanten Uberdeckung der
Tiefgaragendacher und Hohen-Gestaltung der dort entstehenden Freianlagen

8.3.5 Dachbegriunungen (A 5)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation (Ansaat
einer artenreichen Saatgut-Mischung mit Grasern und Kréuter) mindestens extensiv zu
begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat und der Begriinungsaufbau missen der aktuellen FLL-Richtlinie
entsprechen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen
und technische Aufbauten, soweit sie gemalR anderen Festsetzungen auf der Dachflache
zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht far
aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Empfohlen wird dartber hinaus die Ansaat einer artenreichen Saatgut-Mischung mit Grasern
und Kréutern (bspw. mit Sedum-Arten, Mauerpfeffer, Leimkraut, Thymian, Saatmohn,
Wolfsmilch,  Steinkraut, Kartausernelke, Zittergras, Seggen uvm.). Je nach
Standorteigenschaften kdnnen sich so vielseitige Vegetationsgesellschaften auf den
Dachern entwickeln und zu einer landschaftsasthetischen und 6kologischen Aufwertung des
Quartieres beitragen.
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8.3.6 Begrinung — Stellplatze und ihre Zufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie
Stellplatzanlagen (A 6)

Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrtsbereiche sind durch Eingriinungsmaf3nahmen
in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren.

e Einzelgaragen/-stellplatze:

Zufahrten zu oberirdischen Garagen und oberirdischen Stellplatzen sind so zu gestalten,
dass sie Uber einen begrinten Anteil von mindestens 30 % verfigen, Zufahrten zu
Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen.

e Stellplatzanlagen:

Je angefangene 6 oberirdische und nicht Uberdachte Stellplatze ist je 1 hochstdmmiger
mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1 m Héhe Uber
dem Boden) zur Stellplatzbegrinung zu pflanzen. Die Baumpflanzungen im Ml werden den
dort geforderten anderweitigen Baumpflanzungen angerechnet. Nach mindestens je sechs
Stellplatzen ist eine Baumpflanzung in die Stellplatzreihe einzufligen. Alternativ kdnnen die
Baumpflanzungen an den Kopfseiten der Stellplatze angeordnet werden. Die Grofl3e der
Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen (s. hierzu A 2). Als Ausnahme wird der
Einbau befahrbarer Unterflur-Baumquartiere erméglicht, um so die Baumpflanzung auch in
beengten Standorten durchfiihren zu kénnen. Die Befestigung muss hierbei zwingend aus
sickerfahigem Belag hergestellt werden.

8.3.7 Begrunung der La&rmschutzwand (A 7)

Die Fassaden der geplanten Larmschutzwand im WA 5 sind durch Kletterpflanzen
landschaftsasthetisch aufzuwerten.

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte Larmschutzwand ist auf der zur
Wohnbebauung gewandten Seite auf je zwei Meter Wandldange mit mindestens einer
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze, Mindestqualitat Strauch, Container-
oder Topfballen, Héhe 40-60 cm dauerhaft zu begriinen. Rank- oder Kletterhilfen sind
vorzusehen.

Durch die Begrinung von Fassaden und Larmschutzwéanden sollen die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild vermindert werden.

Es wird empfohlen, die nachfolgende Pflanzvorschlagsliste in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 08/002 zu Ubernehmen:

o Pfeifenwinde Aristolochia durior

e Waldrebe Clematis vitalba

e Efeu Hedera helix

e Waldgeil3blatt Lonicera periclymenum

e echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium

e Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
e Blauregen Wisteria sinensis

e Hopfen Humulus lupulus

8.3.8 Randeingrinung (Pflanzgebote) (A8 und B3)

Um das Plangebiet weiterhin in die Landschaft einzubinden und eingegriinte Ortsréander zu
sichern, werden durch den Bebauungsplan Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
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Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Entsprechend den
nachfolgenden Angaben sind Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen am Nordrand des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten, durch Ansaat von Rasen zu begriinen und entlang des
nordlichen Randes mit mindestens zweireihiger Pflanzung von heimischen Strauch- oder
Laubheckengehtlzen aus Arten mit mittelhoher Wuchshdhe (bis 3,0 m) mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m und Reihenabstdnden von 0,8 m zu begrinen. Der Pflanzabstand
zur nordlichen Grenze betragt 1,2 Meter.

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen am sudlichen/stidéstlichen Rand des Allgemeinen Wohngebiets
WA 5 sind zur Eingriinung des Plangebietes hochstammige Laubbdaume zu pflanzen. Hierbei
sind zur Hohenstaffelung 3 Baume der ersten Ordnung (Wuchshdhe groRRer als 20 m, mit
Stammumfang 20-25 cm (gemessen in 1 m Hohe tUber dem Boden) und 7 Baume der 2.
Ordnung (Wuchshohen zwischen 10 bis 20 m, Solitéar, mehrstammig, Breite 150 - 200 cm,
Ho6he 350 - 400 cm) zu verwenden.

Zwischen den Laubbdumen sind verschiedene heimische Straucher ein - dreireihig in
Abhangigkeit der vorhandenen Breite als freiwachsende Hecke zu pflanzen. Durch diese
Auswahl verschiedener Wuchsklassen und Gehoélzarten soll eine naturnahe und
mehrschichtige Heckenstruktur geférdert werden.

Die Pflanzung der Hecke erfolgt als Reihenpflanzung mit Pflanz- und Reihenabstdnden von
1,5 m. Bei zwei- oder dreireihigen Abschnitten sind die Str&ucher versetzt zueinander zu
pflanzen, um Licken zu schlieBen und ein dichtes Heckenbild zu erzeugen. Die Licken sind
mit Landschaftsrasen einzusaen.

Am nordwestlichen Rand der Planstral3e E ist zur Gestaltung des Siedlungsrandes im
Ubergang zum Landschaftsraum ebenfalls eine Baum-Strauchhecke zu entwickeln. Hier
erfolgt eine Anpflanzung als Niederhecke mit einer Wuchshohe bis 3,0 m im Wechsel mit 9
Baumen der 2. Ordnung (ca. 10 - 20 m Wuchshohe). Die Zwischen- und Randbereiche
sowie die Baumscheiben sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Eine Ubernahme der nachfolgenden Pflanzvorschlagsliste in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans wird empfohlen:

e Buche Fagus sylvatica

e Feld-Ahorn Acer campestre

e Hainbuche Carpinus betulus

e Hasel Corylus avellana

e Hundsrose Rosa canina

o Roter Hartriegel Cornus sanguinea

e Sal-Weide Salix caprea

e Schlehe Prunus spinosa

e Schwarzer Holunder Sambucus nigra

e Stieleiche Quercus robur

e Trauben-Holunder Sambucus racemosa
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o Vogelbeere Sorbus aucuparia
o Vogelkirsche Prunus avium
s Wasser-Schneeball Viburnum opulus

e WeilRdorn Crataegus monogyna

8.3.9 Einfriedungen von Grundstiicken und sonstige Einfriedungen (A 9)
e Allgemeines Wohngebiet WA 1.1 und Mischgebiet (MI):

Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflache der Gerresheimer LandstralRe
nur als lebende Hecken, auch in Verbindung mit integrierten Zaunen mit einer Gesamththe
von maximal 1,10 m bezogen auf die Gelandeoberkante der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache zulassig. Ausnahmsweise darf die Einfriedung im WA 1.1 von dieser Vorgabe
abweichen, wenn die eingefriedete Flache als Freiflache fur eine
Kinderbetreuungseinrichtung genutzt wird.

¢ Allgemeines Wohngebiet WA 1.2:

Einfriedungen sind entlang der geman Planzeichnung festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie zur offentlichen Verkehrsflache der Gerresheimer LandstralRe hin
nur als lebende Hecken oder Mauern mit einer Gesamththe von maximal 0,60 m zulassig.

Erforderliche Auffullungen und Abfangungen des Gelandes sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der Gerresheimer Landstrale nur mit einem Abstand von
mindestens 1,50 m zur StralRenbegrenzungslinie und mit einer H6he bis maximal 1,10 m
zulassig. Auf den aufgefillten/abgefangenen Flachen sind Einfriedungen nur als lebende
Hecken oder als Kombination aus lebenden Hecken und Stabgitterzaun (mindestens 90 %
Offnungsanteil) mit einer Gesamthéhe von maximal 2,10 m zul&ssig.

Bezugspunkt fur alle oben stehenden Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der jeweils
direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

¢ Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5:

Einfriedung sind entlang der offentlichen Verkehrsflichen und entlang der Grenze des
Plangebiets nur als lebende Hecken, auch in Verbindung mit integrierten Zaunen mit einer
Gesamthohe von maximal 1,50 m bezogen auf die Gelandeoberkante der jeweils direkt
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

Auf den Baugrundsticksflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind
Standplatze von Fahrradern, Mull- und Wertstoffsammelbehéltern mit Ausnahme von
Unterflurbehdltern durch lebende Hecken sowie Holzbekleidungen oder Stabgitterzéaune in
Kombination mit Rankpflanzen 3-seitig und insbesondere zu den offentlichen
Verkehrsflachen hin blickhemmend einzugriinen. Ausnahmsweise kann im WA 2 auf eine
Eingrinung der Standplatzen von Mull- und Wertstoffsammelbehéltern verzichtet werden
sofern diese in qualitativ hochwertiger Weise eingehaust werden.

e Wegeverbindungen in den WA 2 und 3

Einfriedungen entlang der Gehrechtsflache in den WA 2 und 3 sind durch Schnitthecken der
nachfolgenden Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der beengten
Raumverhaltnisse sind hiervon abweichend auch berankte Zaunanlagen zulassig.

Es werden fur die lebenden Hecken heimische und standortegerechte Geholze mit einer
guten Schnittvertraglichkeit gem. der nachfolgenden Liste empfohlen:
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e Buche Fagus sylvatica

e Eibe Taxus bacatta

e Eingr. Weil3dorn Crataegus monogyna
e Hainbuche Carpinus betulus

e Liguster Ligustrum vulgare

e Zweigr. Weil3dorn Crateagus laevigiata

Vorgaben zur Pflanzungen von Baumen im Bereich der Privatgarten werden durch den
Bebauungsplan Nr. 08/002 nicht getroffen.

8.3.10 Baume in offentlichen Verkehrsflachen

Die Baumreihe in der offentlichen ErschlieBungsflache an der Gerresheimer Landstral3e ist
nahezu vollstdandig zu erhalten. Lediglich zwei Baume sind hier im Zuge des
ErschlieBungsausbaus als abgehend einzustufen. Abgehende Baume werden gemafl den
Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung kompensiert.

In den neu anzulegenden ErschlieBungsstralen sind zur Durchgriinung und Gliederung des
Stral3enraumes und des Quartiersplatzes insgesamt 50 Baume anzupflanzen.

Die Baume sind mit den folgenden qualitativen Mindestanforderungen zu pflanzen:
Alleebaum, Kronenansatz 220 cm, Stammumfang 20-25 cm gemessen in 1 Meter Hohe, 3*
verpflanzt.

Die Standorte der Baume sind im Zuge der ErschlielBungsplanung zu konkretisieren. Durch
die Wahl der StralRenbdume erfolgt eine Kennzeichnung der StraRen und so der Quartiere.

Am nordwestlichen Rand der Planstrale E ist zur Gestaltung des Siedlungsrandes im
Ubergang zum Landschaftsraum ebenfalls eine Baum-Strauchhecke zu entwickeln. Hier
erfolgt eine Anpflanzung als Niederhecke mit einer Wuchshohe bis 3,0 m im Wechsel mit 9
Baumen der 2. Ordnung (ca. 10 - 20 m Wuchshohe). Die Zwischen- und Randbereiche
sowie die Baumscheiben sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Die Auswahl der zu pflanzenden Arten erfolgt gemaR den Anforderungen und Vorgaben der
Zukunftsbaumliste der Stadt Dusseldorf von 2014.

o Dreilappiger Apfel Malus trilobata (Planstraf3e D)

o Vogel-Kirsche Prunus avium ,Plena’ (PlanstralRe E und F)

e  Zierkirsche Prunus sargentii ,Rancho” (Planstral3e A)

e  Zierkirsche Prunus hillieri ,Spire” (Planstral3e C)

e  Zier-Apfel Malus hybrid in Sorten (bspw. ,Rudolph’) (Planstrale B)
e Hybrid-Linde Tilia europea ,Pallida“ (Gerresheimer Landstral3e)

e  Amberbaum Lyquidamber styraciflua ,Paarl* (Quartiersplatz)

e Saulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides Columnare® (Baumreihe zwischen
WA 1.2 und Gerresheimer Landstraf3e)

Entlang der Gerresheimer LandstralRe und des Schulgeldndes empfiehlt der GOP IIl den
Erhalt von 29 Baumen.
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8.3.11 Gestaltung des Quartiersplatz

Im Rahmen der Gestaltung des Quartiersplatzes ist auf die vielseitigen
Nutzungsanforderungen zu achten. So ist einhe ansprechende und funktionale
Formensprache zu wahlen. Neben einer Funktion als Treffpunkt kommt dem Platz auch eine
Bedeutung als Kurzeitparkplatz fur die geplante Kinderbetreuungseinrichtung und
beispielsweise als mdglicher Gastronomiestandort zu. Wie bereits unter Kap. 8.3.10
beschrieben, sind zur Durchgriinung des Quartiersplatz vier Amberbaume zu pflanzen.

8.4  Malnahmen zur Integration des Artenschutzes in die Planung

Die MaRRnahmen sind der Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 08/002 entnommen
und sind im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zu sichern.

MalRnahmen Flederméause

Hier sind zum Verlust potenzieller Quartiersbaume an den erhaltenswerten
Bestandsgehdlzen oder den Neubauten drei Kunstquartiere anzubringen. Hierbei sind
folgende Kunstquartiere zu verwenden:

e 3 Sommerquartiere (beispielsweise Fa. Schwegler, Typ 2FN)

Mal3nahmen Vogel

Zum Verlust potenzieller Brutstatten folgende kunstliche Nistangebote im Plangebiet an
Gebauden oder erhaltenswerten Bestandsgehdlzen fachgerecht anzubringen:
e 3 Nisthdhlen (beispielsweise Fa. Schwegler, Typ 1B oder 2M)

8.5 Flachenbilanz Planung

Durch die Planung wird der Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet abnehmen. Diese
Differenz wird nachfolgend tabellarisch aufgelistet. Die Versiegelungsrate des Bestandes
wurde anhand der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6374/01 festgesetzten
Grundflachenzahlen fir im Bestand bebauten Fldchen rekonstruiert. Teilbereiche, die trotz
Baurecht im Bestand unversiegelt sind, flieBen als unversiegelte Teilflaichen in die
Versiegelungsbilanz mit ein. Fir diese Teilbereiche wird zuklnftig eine landwirtschaftliche
Nutzung festgesetzt, sodass auch hier keine Versiegelung erfolgen wird.

Die begrinten Dacher der Tiefgaragen werden aufgrund der vorgesehenen
Substratschichstarken und der landschaftsarchitektonischen Gestaltung und Begriinung in
der nachfolgenden Flachenbilanz als teilversiegelte Flachen gerechnet. Die hier
stattfindenden tief greifenden Bodeneingriffe werden durch die Begrinung zumindest in
Teilen ausgeglichen.
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Versiegelungsbilanz

versiegelt (m?) %| teilversiegelt % | unversiegelt % | Summe

(m2) (m?) (m2)

Bestand 63.000 60 0 41.000 40 | 104.000
47.000 9.000
(inkl. 8.400 m2 (ca. 8.500

Planung extensive 45 m?2 begriinte 9 48.000 46 | 104.000
Dachbegriinun Bereiche
0) Tiefgaragen)

Differenz - 16.000 -15 +9.000 +9 +7.000 +6

Fazit:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird der Anteil an versiegelter Flache um 16.000
m2 (entspricht etwa 15 % der Gesamtflache) abnehmen. Es werden jeweils rund 9.000 m?2
teilversiegelte Flachen (Begriinte Dacher Tiefgarage, wassergebundene Wegedecken u. A))
sowie 7.000 m2 unversiegelte Flachen (Garten, Gemeinschaftsgrinflachen, etc.) neu
geschaffen.

9. Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 08/002 erfolgt auf Flachen, die vormals in Teilen
einer intensiven gewerblichen Nutzung unterlagen. In diesem Teilbereich werden durch die
Schaffung eines neuen Quartieres Eingriffe in Natur- und Landschatft vorbereitet. Zudem wird
durch den Bebauungsplan eine Erweiterungsflache fur die Grundschule festgesetzt. Dartber
hinaus sichert der Bebauungsplan landwirtschaftliche Nutzflachen und Verkehrsflachen.
Durch die Neuplanung ist insgesamt von einer geringflgigen Reduzierung der
Nutzungsintensitdt auszugehen. Dies wird hauptsachlich durch eine geringe Reduzierung
der Versiegelungsrate und der Schaffung von begriinten Flachen begriindet.

Das geltende Planungsrecht sieht zudem fir die landwirtschaftlichen Nutzflachen
Uberwiegend eine Bebauung mit Sportstatten vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 08/002 werden diese Festsetzungen jedoch zuriickgenommen und die
landwirtschaftlichen Nutzflachen gesichert. Fir die beschriebenen Schutzgiter wurde
dargestellt, dass von dem Bebauungsplan Nr. 08/002 keine negativen Auswirkungen
ausgehen werden.

Ein Ausgleich ist nach 8 1a BauGB dann generell nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgten oder als zuldssig galten. Fir den
eingriffsrelevanten Bereich des Plangebietes ist ein GE-Gebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 ausgewiesen, das in allgemeine Wohngebiete, Flachen fur den Gemeinbedarf und
Mischgebiete umgewidmet wird, die unter Bertcksichtigung ihrer Nebenanlagen und
Tiefgaragenflachen eine nahezu vergleichbare GRZ aufweisen.

Dartber hinaus kommt es nicht zu einer Intensivierung der bestehenden oder méglichen
baulichen Ausnutzung. Die Eingriffe sind folglich als zuléssig einzustufen, ein Ausgleich Uber
die naturschutzfachlichen Ausgleichregelung hat dementsprechend nicht zu erfolgen.
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Durch die Anlage von Grunflachen, begriinten Dachern, Garten und Gehdlzpflanzungen wird
die 0©kologische Wertigkeit gegentiber dem Realbestand deutlich gesteigert. Mit der
Pflanzung von StralRenbdaumen und anderen Baumen kdnnen weitere Lebensraumstrukturen
geschaffen werden. Die im Baumkataster aufgefuhrten abgangigen Baumbestande werden
gemal den Regelungen der Disseldorfer Baumschutzsatzung berlcksichtigt; es kommt zu
einer quantitativen Steigerung des Baumbestandes auf der Flache. Der verbleibende
monetare Kompensationsbedarf ist als zweckgebundene AusgleichsmalBhahme im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages abzulésen. Diese MalRhahmen tragen gemeinsam mit dem
Ruckgang des Versiegelungsgrades zu einer Aufwertung der biotischen und abiotischen
Schutzguter bei.

Die als Wald im Sinne des Gesetzes eingestufte Geholzflache im nérdlichen Plangebiet wird
eine durch externe Erstaufforstung im Verhaltnis 1:2 erbracht. Die Flachen befinden sich in
der Gemarkung Rath, Flur 53, Flurstick 6. Hier wurden im Zuge der Rekultivierung eines
Truppenubungsplatzes im Aaper Wald grol3e Flachen mit heimischen und standortgerechten
Laubbaumen und Strduchern aufgeforstet. Hiervon wurden rd. 1,2 ha im Sinne einer
Kontoflache fir die beschriebene Wald- Ausgleichsverpflichtung zugeordnet.

10. Zusammenfassung

Die Nutzungsaufgabe eines Gewerbestandortes erfordert die stadtebauliche Neuordnung
des ehemaligen Lager- und Logistikzentrums sowie angrenzender Gemeinbedarfs- und
Grinflachen.

Der aus dem Gutachterverfahren mit dem 1. Preis hervorgegangene Entwurf des Teams aus
den Buros foundation 5+ | netzwerkarchitekten bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan
Nr. 08/002 ,Nordlich Gerresheimer Landstraf3e*.

Zur Prufung der okologischen und griinordnerischen Belange auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde das Biro ISR GmbH mit der Erarbeitung des vorliegenden
Grunordnungsplans (GOP lll) beauftragt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 08/002 wird die planungsrechtliche Grundlage fir ein Wohn-
und Mischgebiet auf einem ehemaligen Gewerbestandort geschaffen. Zudem wird durch den
Bebauungsplan eine Flache fir Gemeinbedarf (Schulstandort) erweitert. Im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 6374/01 wird zudem eine grof3flachige Sportanlage mit Sporthalle
ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 08/002 sichert an ihrer Stelle die bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und nimmt somit mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft
zurick.

Grol3flachige hoherwertige Biotopstrukturen werden mit Ausnahme eines Waldbiotopes
durch den Bebauungsplan nicht tGberplant. Durch eine Ersatzaufforstung auf einer externen
Flache wird der Eingriff in dieses Waldbiotop kompensiert.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in den satzungsgeschitzten
Baumbestand vorbereitet. Neuanpflanzungen von Baumen tragen zum Ausgleich der
abgehenden Baume bei.

Unbebaute Tiefgaragenflachen werden grof3flachig durch Substrataufschittung einer
landschaftsarchitektonischen Nutzung zugefiihrt. Hierdurch werden Freiraumstrukturen far
die Anwohner und untergeordnet auch Lebensrdume fiir Flora und Fauna geschaffen.

Fur die durchzufihrende Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung wurden
artenschutzrechtliche Fachbeitrdge (ISR, 2015) erstellt. Unter Beriicksichtigung der dort
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getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und ErsatzmaRnahmen sind Verbotstatbestande
gem. 8 44 BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen.

Das grunordnerische Konzept gibt fir das Plangebiet Vorgaben, die zu einer Durchgriinung
und landschaftspflegerischen Aufwertung des Plangebietes fiihren. Darliber hinaus gehen
von diesen Vorgaben positive Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima/Luft, Wasser und
Boden aus.

Im Realbestand weist sich der Teilbereich, welcher einer neuen Bebauung zugefiihrt werden
soll, bereits als ein stark versiegeltes und gewerblich genutztes Areal aus. Durch den
Bebauungsplan Nr. 08/002 wird ein locker gegliedertes und durchgriintes Wohnquarteier im
Ubergangsbereich vom urbanen zum landlichen Raum geschaffen. Durch die aufgezeigten
grinordnerischen  MalRnahmen erfahrt das Plangebiet eine 0Okologische und
landschaftspflegerische Aufwertung.

AbschlieBRend kénnen die wichtigsten Ergebnisse des GOP Il wie folgt
zusammengefasst werden:

e Nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung wird der Verlust von
satzungsgeschitzten BAumen durch Neuanpflanzungen innerhalb des Plangebietes
nicht vollstandig kompensiert. Es werden 56 Baume in den Baugebieten und neunen
PlanstraBen, sowie 2 StralRenbaume auf der Gerresheimer LandstralRe geféllt. Im
Vergleich zum Bestand wird der Baumbestand mittelfristig um 55 Baume erhéht. Des
Weiteren wird ein monetarer Ersatz von 58.550 € fiir die hochwertigen abgehenden
Baume bilanziert und dessen Ausgleich im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages
zum Bebauungsplan geregelt.

e Durch die Neuplanung wird der Anteil an voll versiegelten Flachen im rund 104.000
m2 grof3en Plangebiet um rund 15 % abnehmen. 9 %von diesem Flachenanteil sind
zukinftig als teilversiegelte intensiv begrinte Tiefgaragenflachen zu bewerten.

e Durch die Festsetzung von Bepflanzungen wird die Durchgriinung der 6ffentlichen
und privaten Flachen mit Laubbdumen vorbereitet. Die Gestaltung der Ubergéange
entlang der westlichen, nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen erfolgt Gber
Pflanzgebote. Des Weiteren werden durch den GOP Ill Vorgaben zur Einfriedung und
Bepflanzung von Privatgarten, zur Begrinung der Tiefgaragendacher, zur Begriinung
von Flachdachern sowie zur Begrinung von der Larmschutzwand fir den
Bebauungsplan empfohlen.

e Innerhalb von Gemeinschaftsgrinflachen werden  Flachen  fir  private
Kleinkinderspielpléatze im Sinne der Spielplatzsatzung vorgegeben.

o Offentliche Kinderspielplatze werden durch den GOP Ill bzw. den Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Im Bereich der Erweiterungsflache der Carl-Sonnenschein-Schule
ist jedoch ein Spielplatz fur Schulkinder vorgesehen, der aulRerhalb der Schulzeiten
offentlich genutzt werden kann.
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(Biotoptypen nach "Numerische Bewertung von Biotoptypen
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Legende

Baumbestand

(Erhaltungszustand gem. Baumkartierung ISR, 2016)
Hinweis: Vergleiche hierzu auch Anlage 5 "Tabelle Baumkataster" des GOP Il

erhaltenswert

‘ Vitalitat 1
‘ Vitalitat 2

Vitalitat 3 = nicht erhaltenswert

bedingt erhaltenswert

54 Baumnummerierung

entfallende Baume bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 08/002

>< bereits abgegangener Baum (Fallgenehmigung von 2016)

(Anpassung Gelandeverlauf, Errichtung von Erschliefung und

Gebauden)

weitere satzungsgeschiitzte Bdume (nachrichtliche Ubernahme)

[ ] Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 08/002

Baumverzeichnis:

Nr Baumart UmfandKrone [H6he |Erhaltungs- |Bemerkung |Planung
1 [Hainbuche 0,95 | 10,0 | 12,0 *, 2-stammig |Entfall
2 |Hainbuche 1,05 | 11,0 | 12,0 * Entfall
3 |Ahorn 0,90 8,0 10,0 * Entfall
4 |Hainbuche 1,13 9,0 10,0 Entfall
5 [Laubbaum 1,10 | 10,0 9,0 Entfall
6 |Hainbuche 1,14 9,0 10,0 Entfall
7 |Hainbuche 0,96 | 10,0 | 10,0 Entfall
8 [Hainbuche 0,90 9,0 10,0 Entfall
9 [Hainbuche 0,93 9,0 11,0 Entfall
10 |Hainbuche 0,92 8,0 11,0 Entfall
11 |Hainbuche 0,95 9,0 12,0 Entfall
12 |Hainbuche 1,40 | 16,0 9,0 Entfall
13 [Hainbuche 1,30 | 13,0 | 14,0 2-stammig  |Entfall
14 |Hainbuche 1,05 | 10,0 | 10,0 Entfall
15 im Bestand nicht vorhanden, nicht weiter bewertet
16 |Bergahorn 1,08 | 11,0 | 10,0 3 * Entfall
17 |Hainbuche 0,78 | 12,0 | 12,0 *, 3-stammig |Entfall
18 [weide 098 [ 120 | 100 [ 8  |* 2-stammig [Entfall
19 |RoB-Kastanie| 1,33 8,0 9,0 Entfall
20 |RoR-Kastanie| 1,44 8,0 10,0 Entfall
21 |[RoR-Kastanie| 1,49 9,0 10,0 Entfall
22 |RoR-Kastanie| 1,45 8,0 9,0 Entfall
23 |RoR-Kastanie| 1,68 | 10,0 | 10,0 Efeu BewuchyEntfall
24 |RoR-Kastanie| 1,71 9,0 11,0 Efeu BewuchyEntfall
25 [RoR-Kastanie| 1,42 8,0 9,0 Entfall
26 |RoR-Kastanie| 1,37 9,0 8,0 Efeu BewuchyEntfall
27 |[RoR-Kastanie| 1,51 9,0 10,0 Efeu BewuchyEntfall
28 |RoR-Kastanie| 1,29 | 10,0 8,0 Entfall
29 [RoR-Kastanie| 1,08 8,0 8,0 Entfall
30 |RoR-Kastanie| 1,06 7,0 7,0 Efeu BewuchyEntfall
31 [RoR-Kastanie| 1,22 8,0 9,0 Entfall
32 [Hainbuche 0,75 | 10,0 8,0 *, 2-stmmig |Entfall
33 |Kiefer 1,35 7,0 11,0 Entfall
34 |Kiefer 1,20 9,0 11,0 Entfall
35 |Kiefer 1,43 9,0 12,0 Entfall
36 |Kiefer 1,75 | 12,0 | 15,0 Entfall
37 |Blaufichte 1,71 8,0 14,0 Entfall
38 [Hainbuche 0,91 9,0 10,0 Entfall
39 [Hainbuche 0,94 | 10,0 | 11,0 *, 4-stammig |Entfall
40 |Eibe 0,85 | 10,0 8,0 Entfall
41 |Hainbuche 1,35 | 11,0 | 11,0 Entfall
42 |Hainbuche 0,98 9,0 12,0 Entfall
43 |Kiefer 0,95 7,0 10,0 Entfall
44 |Eibe 0,80 | 11,0 8,0 *, 2-stimmig |Entfall
45 |Eibe 1,05 | 12,0 | 10,0 *, 2-stammig |Entfall
46 |Fichte 0,92 2,0 12,0 Entfall
47 |Eibe 0,60 9,0 7,0 *, 2-stdmmig [Entfall
48 |Blutahorn 1,25 9,0 8,0 Entfall
49 |Hainbuche 0,80 9,0 8,0 2-stammig |Entfall
50 [Hainbuche 0,95 9,0 9,0 Entfall
51 |Laubbaum 1,24 | 11,0 | 10,0 Entfall
52 |[Ahorn 0,84 | 10,0 | 10,0 Entfall
53 |Spitzahorn 0,81 9,0 10,0 Entfall
54 |Birke 0,94 9,0 13,0 Entfall
55 |Ahorn 0,75 | 11,0 9,0 Entfall
56 |Laubbaum 2,50 | 10,0 | 10,0 Erhalt
57 |Ahorn 1,25 | 16,0 | 15,0 5-stammig |Erhalt

stadt. 0,80 nicht bewertet Entfall
StralRenbaum
stadt. 0,80 nicht bewertet Entfall
StraRenbaum
| Summe ges. 58
* bereits gefallt (Genehmigung 2016)

Stadt Dusseldorf
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zum Bebauungsplan Nr. 08/002
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Anlage 5

Tabelle Baumkatatster

Gemal} Dusseldorfer Stadtrecht - Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 19. Dezember 1986

Stand: 04.10.2018

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Nr. Baumart |Umfang [Krone |HOhe |Erhaltungs- Bemerkung |Planung |Bemerkung Standort Faktor*? |Wertersatz 100% |Ersatzwert
zustand
1 [|Hainbuche 0,95 10,0 12,0 2-stammig Entfall Bereits gefallt: WA 11 0,5 6.200 € 3.100 €
Altlastensanierung
2 |Hainbuche 1,05 11,0 12,0 Entfall Bereits gefallt: WA1l1l 0,5 6.200 € 3.100 €
Altlastensanierung
3 |Ahorn 0,90 8,0 10,0 Entfall Bereits gefallt: Abbruch |WA 3.3 0,5 6.900 € 3.450 €
4 [Hainbuche 1,13 9,0 10,0 Entfall Entfall im Zuge Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Strallenendausbau
5 |Laubbaum 1,10 10,0 9,0 Entfall Entfall im Zuge Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Strallenendausbau
6 |Hainbuche 1,14 9,0 10,0 Entfall Entfall im Zuge Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Strallenendausbau
7 |Hainbuche 0,96 10,0 10,0 Entfall Entfall im Zuge Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Strallenendausbau
8 |Hainbuche 0,90 9,0 10,0 Entfall Entfall im Zuge Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Strallenendausbau
9 [Hainbuche 0,93 9,0 11,0 Entfall Entfall im Zuge Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Strallenendausbau
10 [Hainbuche 0,92 8,0 11,0 Entfall Entfall: Anpassungen Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Gelandeverlauf
11 [Hainbuche 0,95 9,0 12,0 Entfall Entfall: Anpassungen Planstral3e E 0,5 6.200 € 3.100 €
Gelandeverlauf
12 [Hainbuche 1,40 16,0 9,0 Entfall Entfall: Schulneubau Flache fur den 0,5 6.200 € 3.100 €
Gemeinbedarf
13 [Hainbuche 1,30 13,0 14,0 2-stammig Entfall Entfall: Schulneubau Flache fur den 0,5 6.200 € 3.100 €
Gemeinbedarf
14 [Hainbuche 1,05 10,0 10,0 Entfall Entfall: Schulneubau Flache fur den 0,5 6.200 € 3.100 €
Gemeinbedarf
15 im Bestand nicht vorhanden, nicht weiter bewertet im Bestand nicht vorhanden, nicht weiter bewertet
16 |[Bergahorn 1,08 11,0 10,0 3 Entfall Bereits gefallt: WA1ll1 0,5 6.900 € 3.450 €
Strallenendausbau
17 [Hainbuche 0,78 12,0 12,0 3-stammig Entfall Bereits gefallt: WA 1.1 0,5 6.200 € 3.100 €
Altlastensanierung
ehem. Tankstelle
18 [Weide 0,98 12,0 10,0 3 2-stammig Entfall Bereits gefallt: WA 1.1 0,5 6.400 € 3.200 €
Altlastensanierung
ehem. Tankstelle
19 |Rol3- 1,33 8,0 9,0 Entfall entfallende Baumreihe (WA 1.1 0,5 6.000 € 3.000 €
Kastanie
20 |RoRk- 1,44 8,0 10,0 Entfall entfallende Baumreihe |Quartiersplatz 0,5 6.000 € 3.000 €

Kastanie




21 [Rol3- 1,49 9,0 10,0 Entfall entfallende Baumreihe |Quartiersplatz 0,5 6.000 € 3.000 €
Kastanie
22 [Rol3- 1,45 8,0 9,0 Entfall entfallende Baumreihe |Quartiersplatz 0,5 6.000 € 3.000 €
Kastanie
23 |Rol3- 1,68 10,0 10,0 Efeu Bewuchg Entfall entfallende Baumreine |WA 1.2 0,5 6.000 € 3.000 €
Kastanie
24 |Rol3- 1,71 9,0 11,0 Efeu Bewuchg Entfall entfallende Baumreine |WA 1.2 0,5 6.000 € 3.000 €
Kastanie
25 |Rol3- 1,42 8,0 9,0 Entfall entfallende Baumreine |WA 1.2 0,5 6.000 € 3.000 €
Kastanie
26 |Rol3- 1,37 9,0 8,0 Efeu Bewuchg Entfall entfallende Baumreine |WA 1.2 0,25 6.000 € 1.500 €
Kastanie
27 |Rol3- 1,51 9,0 10,0 Efeu BewuchgEntfall entfallende Baumreine |WA 1.2 0,25 6.000 € 1.500 €
Kastanie
28 |Rol3- 1,29 10,0 8,0 Entfall entfallende Baumreihe (WA 1.2 0,25 6.000 € 1.500 €
Kastanie
29 |Rol3- 1,08 8,0 8,0 Entfall entfallende Baumreihe (WA 1.2 0,25 6.000 € 1.500 €
Kastanie
30 |Rof3- 1,06 7,0 7,0 Efeu Bewuchg Entfall entfallende Baumreine |WA 1.2 0,25 6.000 € 1.500 €
Kastanie
31 |Rol3- 1,22 8,0 9,0 Entfall Entfall im Zuge WA 1.2 0,25 6.000 € 1.500 €
Kastanie StralRenendausbau
32 |Hainbuche 0,75 10,0 8,0 2-stammig Entfall Bereits gefallt: Planstrale F 0,5 6.200 € 3.100 €
Stral3enendausbau
33 [Kiefer 1,35 7,0 11,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstralRe F 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
34 [Kiefer 1,20 9,0 11,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstralRe F 0,5 5.800 € 2.900 €
Stral3enendausbau
35 [Kiefer 1,43 9,0 12,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstralRe F 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
36 [Kiefer 1,75 12,0 15,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstralRe F 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
37 [Blaufichte 1,71 8,0 14,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstralRe F 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
38 |Hainbuche 0,91 9,0 10,0 Entfall Bereits gefallt: Baugrube |Garten MFH 0,25 6.200 € 1.550 €
& Stral3e direkt
anliegend
39 |Hainbuche 0,94 10,0 11,0 4-stammig Entfall Bereits gefallt: Baugrube |Garten MFH 0,25 6.200 € 1.550 €
& Strale direkt
anliegend
40 |Eibe 0,85 10,0 8,0 Entfall Bereits gefallt: Planstralle C 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
41 |Hainbuche 1,35 11,0 11,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstraRe C 0,5 6.200 € 3.100 €
StralRenendausbau
42 |Hainbuche 0,98 9,0 12,0 Entfall Bereits gefallt: PlanstraRe C 0,5 6.200 € 3.100 €
StralRenendausbau
43 |Kiefer 0,95 7,0 10,0 Entfall Bereits gefallt: Planstralle C 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
44 |Eibe 0,80 11,0 8,0 2-stdmmig Entfall Bereits gefallt: PlanstralRle C 0,5 5.800 € 2.900 €
StralRenendausbau
45 [Eibe 1,05 12,0 10,0 2-stammig Entfall Bereits gefallt: Planstralle C 0,5 5.800 € 2.900 €

StralRenendausbau




46 |Fichte 0,92 2,0 12,0 3 Entfall Bereits gefallt: Planstral3e C 0,5 5.800 € 2.900 €
Stralenendausbau
47 |Eibe 0,60 9,0 7,0 3 2-stdmmig Entfall Bereits gefallt: Planstral3e C 0,5 5.800 € 2.900 €
Stralenendausbau
48 |Blutahorn 1,25 9,0 8,0 Entfall Bereits gefallt: WA 2.2 0,5 6.900 € 3.450 €
Stralenendausbau
49 |Hainbuche 0,80 9,0 8,0 3 2-stdmmig Entfall Larmschutzwand WA 5 0,5 6.200 € 3.100 €
50 |Hainbuche 0,95 9,0 9,0 3 Entfall Larmschutzwand WA 5 0,5 6.200 € 3.100 €
51 |Laubbaum 1,24 11,0 10,0 Entfall Larmschutzwand WA 5 0,5 6.200 € 3.100 €
52 |Ahorn 0,84 | 10,0 | 10,0 Entfall  |Larmschutzwand WA 5 0,5 6.900 € 3.450 €
53 |Spitzahorn 0,81 9,0 10,0 Entfall Larmschutzwand WA 5 0,5 6.900 € 3.450 €
54 |Birke 0,94 9,0 13,0 Entfall Larmschutzwand WA 5 0,5 6.200 € 3.100 €
55 |[Ahorn 0,75 11,0 9,0 Entfall Entfall: Anpassungen WA 5 0,5 6.900 € 3.450 €
Gelandeverlauf
56 |Laubbaum 2,50 10,0 10,0 Erhalt WA 5 0€
57 |Ahorn 1,25 16,0 15,0 5-stammig Erhalt WAS5 0€
stadt. 0,80 nicht bewertet Entfall Gerresheimer Einmindung 1 6.800 € 6.800 €
Stral3en- Landstralle Planstralle
baum
stadt. 0,80 nicht bewertet Entfall Gerresheimer Einmindung 1 6.800 € 6.800 €
Stral3en- Landstral3e Planstralle
baum
Summe ges. 58 Ersatzpflanzungen 167.600 €
Summe Entfall 56
Summer Erhalt 2

Die abgehenden Linden im Bereich der Gerresheimer Landstrale wurden durch den OBVI nicht erfasst. Um die ErschlieBung des Plangebeites zu gewahrleisten, sind
diese jedoch ohne Nummerierung hier als abgehende Baume erganzend erfasst und bilanziert.

Im Baumkatster sind nur Baume aufgefuhrt, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf fallen.

Ersatzpflanzungen Wert in Euro Wertersatz pro
Baum
30 Stiick Neupflanzung Grunflachen, Garten, 27.000 € 900 €
Stellplatze
(WA11,21.23,2.5,4,5)
13 Stuck Neuanpflanzung Tiefgaragendacher (MI, WA 5.850 € 450 €
3.1,3.3,3.5,5)
50 Stuck Neupflanzung in offentlichen 60.000 € 1.200 €
Verkehrsflachen
18 Stick Neupflanzung 16.200 € 900 €
Flachen mit Pflanzgebot in
WA 5, entlang Erkrather Str.
Ges. 111 | Gesamtwert 109.050 €
Bilanz -58.550 €

Erhaltungszustand
1= erhaltenswert
2 = bedingt erhaltenswert
3 = nicht erhaltenswert

Neupflanzung

Wertberechnung Ersatzpflanzungen

alle Neuanpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen = 1.200 €
alle sonstigen Neuanpflanzungen (StU 20/25)= 900 €



Baume auf Tiefgarage (StU 18/20)= 450€

Ersatzpflanzungen/Ausgleichszahlungen *
Wertermittlung durch das Gartenamt der Landeshauptstadt Disseldorf

Faktor *2
Der Wert der Ersatzpflanzung und/oder die Hohe der Ausgleichszahlung betragt gem. § 4 Abs. 5 der Baumschutzsatzung bei:

Mehrfamilienhausern oder Uberwiegend fir Wohnzwecke genutzten Gebaude 50% (Faktor 0,50)
Offentlich geforderten Wohngeb&uden, Einfamilienh&usern und sonstigen baulichen Anlagen 25% (Faktor 0,25)
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