Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be- 10.
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

AuBenwinde / Fassaden
In den Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die AuBenwiénde / Fassaden als Material nur
Putz, Klinker und Holz zuldssig. Die Putz- und Klinkerflichen sind entsprechend der

Flache fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gl ung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fir das
&e‘;ﬂ , Léng ordrhein-Westfalen (B3 Al}-in-der-Fassung-derBekanntm aehthg-rem-04:03-2000 Die mit GFL gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns- nachfolgend genannten Farben des RAL-Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zuldssig:
S 7, ;-\:-‘w“é A 2 NRW 7 lzt-gedndert-curel-Arti Abs—2-5—2-Bauree eder- ten der Leitungstréger sowie zu Gunsten der Stadt Diisseldorf bzw. zu Gunsten von ihr — Hell Sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),
< ¥ | RISLOLURGSGESOtT VDM D220 8 CANRIN-S— 44 ‘.ulﬂbh&."k“, eraf — Dous © oy beauftragter Dritter zu belasten. —  WeiB (ahnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016),
5, \ KA L feat) vors 22. 0% R0t 5V WRW. 28AF S, kEA], ) — Hellgrau (shnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).
&o L\ ‘Sowéitin den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI- Hinweis: Eine Uberbauung dieser Trasse ist unzulissig.

“»“b-? “Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der

Im Sondergebiet sind fir die AuBenwinde / Fassaden als Material nur Putz und Stahl
auslegenden Stelle bereit gehalten.

zulassig.
11.  Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

Die Verwendung von glidnzenden oder glasierten Materialien ist unzuldssig. Ausgenom-

. Textliche Festsetzungen men hiervon sind untergeordnete Glasflichen bzw. glasédhnliche Flachen.

11.1. Passiver Schallschutz
a) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau- 14.6. Einfriedungen
1. Allgemeine Wohngebiete — WA 1 bis WA 6 men sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung des Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsflachen und den &ffentlichen Verkehrsflachen
4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNV Bauantrages als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vor- mit der Zweckbestimmung ,,Bereich fiir FuRginger und Radfahrer® sind nur als geschnit-
zusehen. tene Laubgehdlzhecke in einer Héhe von hichstens 1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise
Zuldssig sind: ) ) ) ) kénnen stattdessen mit Kletterpflanzen begriinte Zdune in einer Héhe von maximal
-~ Wohngebiude, b) Als Mindestanforderung fiir alle Fassaden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 1,50 m zugelassen werden. In Einmiindungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften, bis WA 6 gilt Beurteilungspegel 58-62 dB(A). nur bis maximal 1 m Hohe zulissig.
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Einfriedungen sind von der anliegenden offentlichen Verkehrsfliche um mindestens
c) Im Sondergebiet gilt Beurteilungspegel > 63 dB(A). 50 cm abzuriicken.
Ausnahmsweise zulissig sind: An al!en _Fassad?n im S_ondergebi_et, die entlang_ der _Baugrenzen, parallel zu diesen
~ die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht stérenden Handwerksbetriebe. oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Einfriedungen zwischen aneinander angrenzenden Garagen- oder Stellplatzzufahrten
Gebé&uden, fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume eine aus- sind unzulissig.
Unzulidssig sind: reichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei
—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ist zu gew&hrjelsten. c!ass das erfqrderllche Schglldammmaﬂ des AuBenbauteils ge- In den Allgemeim}an wt)hngeb!e‘ten WA 1und WF_\ 2 is_t gntlang der (_Brenze zur offentlichen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, maR Nachweis nach Ziffer 11.1a) nicht unterschritten wird. Griinflache als Einfriedung ein 1,50 m hoher, einheitlicher Stabgitterzaun aus Metall zu
—  Anlagen fiir Verwaltungen errichten. Der Stabgitterzaun ist mit Kletterpflanzen oder einer parallel verlaufenden
— Gartenbacticifiebie L 11.2. Larmschutzwand Laubgehdlzhecke zu begriinen. Die Kletterpflanzen sind im WA 1 und WA 2 anzupflanzen.
Tankstell ’ Die Schallschutzwand muss eine Mindestschallddmmung von DLg > 24 dB gemiR ZTV- Zuginge zur angrenzenden éffentlichen Griinfliche sind nicht zulissig.
= 1OHSSEnen. Lsw 06 und eine einseitige zu den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten orientierte
Schallabsorbation von DL, > 8 dB aufweisen Standorte fiir Abfallbehilter und Wertstofftonnen
; Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 sowie fiir das Sondergebiet wird fest-
- s -~ = T
2 A—W ;’ ga:::,% i %OmBi;r? ;::NL\?SM 11.3. Ausschluss offenbarer Fenster ) o ) gesetzt, dass die Standorte der Behlter fiir Haus- und Gewerbeabfalle und der Wertstoff-
{511 Baut — auhVO) An Gebiudefronten, die an den durch eine graue Begleitlinie (__) gekennzeichneten tonnen einzufrieden und mit Kletterpflanzen zu begriinen oder durch geschnittene Laub-
S Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu letzteren stehen, ist gehdlzhecken einzufassen sind.
Zulassig sind: ) oberhalb von 48,80 m ii. NN der Einbau von &ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnun-
- Biiro-, Labor- und Verwaltungsgebaude. gen fir Rdume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zuléds- Pflanzqualitat fiir Laubgehdlzhecken
sig. i "
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: g 2 x verpflanzte Heckenpflanzen, Héhe mind. 60 — 100 cm.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal. Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung Nr. 11.1. und 11.3. zugelassen 14.7. Werbeanlagen
werden, soweit in einem schalitechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass durch a) In den Aligemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und )
5 SRIBHGEE UG andere geeignete Mafnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. ausschlielich an der Fassade mit einer Hohe von maximal 0,50 m und nur unterhalb Gemarkung Flingern
) 21600 1d126 UNC 2araden ; der Brustung des 1. Obergeschosses zuldssig. Flur 7
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO und § 89 BauO NRW) 11.4. Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen
g i . § i 24
. . . - . b) Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und ausschlieBlich an
3.1.  Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. a) Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an Winden und Decken vollsténdig bis 2,00 m l der Fassaﬁge unterhalb der Brﬁstugng des 1. Obergeschosses gzuléssig.
. . . ) . y in die Offnung hinein gem&R DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Zulissig sind lediglich flach auf die Fassade aufzubringende Schriftziige aus Einzel-
3.2.  Inden anderen Allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze und Garagen in den tberbau- Deutsches Institut fiir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption DL, > 8 dB auszufiih- buchstaben sowie Warenzeichen. Sinnbilderoder ihaliches.
baren Flachen und in den seitlichen Abstandflachen zuldssig. ren. ’
< . < ” : ——— Nicht zuldssig sind:
3.3.  Im Sondergebiet SO sind nur Stellplatze fiir Behinderte zuldssig. b) Fir Tiefgaragen mit bis zu 200 Stellpl4tzen ist um die Liiftungsschachte ein nicht zu _ Werbeanlagen oberhalb der Dachkante (Attika) bzw. oberhalb der Traufkante
. . . . o . betretender Sicherheitsabstand von mindestens 1 m zu wahren. Der Abstand zwi- ~ auskragende Werbeanlagen ’
Hinweis: Die Stellplatze des Sondergebietes SO und deren Zufahrten sind im westlich schen Liftungsschachten und Ein- und Ausfahrten zu den Fenstern von Aufenthalts- _ ‘Enshtiarting ?
angrenzenden Sondergebiet Forschung des Bebauungsplanes Nr. 5778/24 nachzuwei- raumen in Wohnungen und Ubernachtungsriaumen (auch in Kindertagesstitten) g ’
. i 3 = — Blinklichtanlagen,
sen. muss mindestens 5 m betragen. Sitzgelegenheiten (z.B. Binke) auf Liuftungséffnun- .
. 4 — Wechsellichtanlagen,
] ] ] ] ] ) gen sind auszuschlieRen. ;
3.4. Nurim Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind nicht-liberdachte Stellplatze in den Vorgérten - Lauflichtanlagen,
zuldssig. — Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften
_ _ _ _ _ B 12. Bedingte Festsetzungen oder Werbeanlagen 'a_hnl icher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften,
Hinweis: Vorgirten sind die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau- (§9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB) — Projektoren und Monitore aller Art,
grenze fiir die StraBenfront der Gebdude sowie zwischen der StraRenbegrenzungslinie — angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verdndert wird,
und den seitlichen Abstandflachen. Aufgrund der Gewerbeldrmvorbelastung ist die Aufnahme der als allgemein zulissig fest- Anlagen mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und Kombinationen
gesetzten oder als ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen in den Allgemeinen Wohn- der vorgenannten Anlagen.
Hinweis: Der Abstand zwischen einer Garage oder einem iiberdachten Stellplatz (Carport) gebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 in den gekennzeichneten Bereichen gem. Nr. II
und der anliegenden StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 5,00 m betragen. solange unzuléssig, bis die Bebauung des Sondergebietes mit einer Gebiudehhe von 14.8. Technische Aufbauten ) _ )
mindestens 12,50 m Uber der Oberfldche der zugeordneten ErschlieRungsanlage (ent- Technische Aufbauten mit Ausnahme von Anlagen fir regenerative Energiegewinnung
sprechend 52,00 m ii. NN) erstelit worden ist. sind architektonisch angepasst an die Fassadengestaltung des Gebaudes zu verkleiden.
4. Nebenanlagen ) Die Bebauung muss auf der gesamten Linge des Sondergebietes mindestens als Roh-
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO bau und mit geschlossener Fassade auf der Siidwestseite fertiggestellt worden sein. 14.9. Abgrabungen ) )
o o o ) Ebenso muss die ausnahmsweise zuldssige Larmschutzwand gemaB der textlichen Fest- Abgrabungen und Abbéschungen zu Belichtungs- und Beliftungszwecken sind unzulds-
4.1.  Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. setzungen Nr. 8 und Nr. 11.2 fertiggestellt worden sein. sig.
4.2, Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind — mit Ausnahme von Einrichtungen fir Abfallbehalter und Wert- 13. Bepflanzungen . Kennzeichnung
stofftonnen —in den Vorgérten unzuldssig. (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Kennzeichnung von Lirmvorbelastungen gem. § 9 Abs. 5 Satz 1 BauGB
13.1. Begriinung auf Tiefgaragen Fiir Teile des Baugebietes besteht eine Larmvorbelastung.
5. Maf der baulichen Nutzun Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebzudeteilen, soweit sie nicht durch Ge-
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19 und 21a BauNVO) baude liberbaut werden, ist eine Vegetationsfliche bestehend aus einer mind. 80 cm star- XXX Kennzeichnung von Bereichen, in denen von einer gewerblichen Lirmvorbelas-
. . . . ) ken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das tung von nachts bis zu 45 dB(A) und mehr auszugehen ist. Die Orientierungswerte
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahlen und durch Begriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richt- der DIN 18005 fiir WA-Gebiete von nachts 40 dB(A) werden somit um bis zu
die Hohe der baulichen Anlagen. linie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Punkt Hinweise). 5 dB(A) und mehr iiberschritten (siehe hierzu auch Festsetzung Nr. 12).
5.1. MindestgréRe der Baugrundstiicke 13.2. Dachbegriinung
9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Sondergebiet sind Flachdéicher oder flach . Hinwecise
) o ) ] geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung unter Beachtung der brandschutztech-
Das Mindestmag fiir die GréBe der Baugrundstiicke wird nischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu Niederschlagswasserbeseitigung
fur eine Elnze"1aUSbEbauung mit 300 m?, begr(.'lrlen. Die Starke der Vegetationstragschich‘t muss im Mittel 12 cm Zzgl. Drainschicht Da das Gebiet erstmalig bebaut wird, kommt der § 44 LWG NW zur Anwendung- Demnach
— fur eine Doppelhaushilfte mit 200 m?, betragen. Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
— fir ein Reihenhaus mit 145 m? Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versi-
festgesetzt. Punkt Hinweise). ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser liber
. . eine Kanalisation in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
5.2. Grundflichenzahl (GRZ) Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, begehbare Dachterras- Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
(§§ 19 und 21a BauNVO) sen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dach-
fliche zulédssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Da eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist, ist das ge-
Bei der Erm ittlul"lg der Grundflidche sind die Grundflachen von Garageﬂ und Ste"platzeﬂ aufgestﬁnderte Photovoltaikanlagen. samte anfallende Niederschlags“'aSSEr der Grundstiicke und Verkehrsflachen liber einen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb geplanten Regenriickhaltekanal in die Diissel gedrosselt (Pumpstation) einzuleiten.
der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu- 13.3. Beariinung von oberirdischen Stellpldtzen und Stellplatzanlagen
rechnen. Oberirdische Stellplatze, die Zufahrten von Stellpldtzen und Garagen sowie Feuerwehr- Hochwasserrisikogebiet
) o bewegungszonen sind so zu gestalten, dass sie jeweils lber einen begriinten Anteil von Das Plangebiet befindet sich gemaR der Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregie-
Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Terrassen sowie durch die in mindestens 30 % verfiigen. rung Diisseldorf innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HQ exvem) gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen wie folgt Gberschritten werden: § 78 b WHG.
— in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer GRZ von 0,8, 13.4. Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: (Hecke
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 bis zu einer GRZ von Auf der zeichnerisch festgesetzten Fldche mit Pflanzgebot im Sondergebiet ist entlang Griinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen
maximal 0,6, der Grenze zur offentlichen Verkehrsflache und zum Allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen
~  in dem Aligemeinen Wohngebiet WA 6 bis zu einer GRZ von maximal 0,7, zweireihige geschnittene Hainbuchenhecke (Pflanzqualitat 2 x verpflanzte Heckenpflan- zur Bepflanzung und zur Gestaltung der Einfriedungen konkretisiert. Alle Begriinungs-
— im Sondergebiet SO bis zu einer GRZ von maximal 0,6. zen mit Ballen, Hohe mind. 125 - 150 cm, mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) mit maBnahmen sind mit der Landeshauptstadt Diisseldorf, Untere Naturschutzbehérde
einem mittig gefiihrten Stabgitterzaun von 1,20 m Hohe und einer Endhéhe der Hecke (Garten-, Friedhofs- und Forstamt) abzustimmen.
5.3. Hohe baulicher Anlagen von 1,80 m anzupflanzen. .
(§9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO und § 89 BauO NRW) Die Seitenfldche der geschnittenen Hecke muss von der Grenze der ffentlichen Ver- Tiefgaragen- und Dachbegriinung
kehrsfléche und von der Grenze des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 einen Abstand von Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgara-
Sockelhdhe mindestens 50 cm einhalten. gen- und Dachbegriinung der textlichen Festsetzungen Nr. 13.1 und 13.2 sind entspre-
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sowie im Sonder- ) . . . . chend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
gebiet darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens der Neubauten nicht ho- 13.5. Begriinung der nicht iberbauten Grundstiicksfldchen der Baugebiete FLL-Richtline fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen vorzuse-
her als 0,50 m iiber der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen an der StraRenbe- Die nicht Uberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen der hen.
grenzungslinie in der Mitte des Grundstiickes, liegen. Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrau- Biro und Labor
chern und bodendeckender Bepflanzung und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 200 m* Archidologische Bodenfunde ———
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubo- der zu begriinenden Fléche der Baugebiete WA 1 bis WA 5 sowie SO ist ein Laubbaum D:;Fe't‘t:ﬁ:ﬂ:”a"ugs‘;zrs‘;?i:g;:el'gf“ﬂ;"’;n':lt d'?e?:fﬂiaf’”:;‘;ghg’;%Vu°;‘dE1'ga£:§'::1“a::1c:{i’z‘: 04
dens der Neubauten nicht héher als 1,00 m tiber der zugeordneten ErschlieRungsstraRe, ll. Ordnung (20 - 25cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Biume gesetz (DSchG NRW) wird hingewiesen. 9
gemessen an der StraRenbegrenzungslinie in der Mitte des Grundstiickes, liegen. Il. Ordnung sind z.B. Feldahorn, Rotahormn, Hainbuche, Baumhasel, Amberbaum,
Zierapfel in Sorten, Vogel-Zierkirsche, Zierkirsche in Sorten, Mehlbeere in Sorten. Kampfmittel
Die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stellplatzen darf nicht . i i . . i i Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Die Existenz von Kampf-
héher als 0,50 m iiber der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen an der StraRen- okl koo tai i il Al i b mitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittel-
begrenzungslinie in der Mitte des Grundstiickes, liegen. 9 g g . beseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Disseldorf zu informieren. Nachfol-
136, Erhalt gende Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
i 2 .6. Erhalt
Gebaudehdhe ) . ) Die BegriinungsmaRBnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind zu ersetzen. Baumschutzsatzung
Die Gebaude_hohe (GH) ist der lotrechte Abstand zwischen der Oberflache der zugeord- innerhalb des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
neten ErschlieBungsanlage und dem obersten Abschluss der Dachhaut. Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986 in der aktuellen Fassung (Stand
14. Gestalterische Festsetzungen 2002). Bei BaumafRinahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Die festgesetzten maximalen Gebdudehthen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie im (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 9 BauGB Abs. 4 BauGB) Vegetationsfldchen bei Baumatnahmen) zu beachten.
Sondergebiet dirfen ausnahmsweise liberschritten werden durch: dd. B - & & AtSRSEHitR Fladartiars
— technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,00 m; sie sind um mindestens 2,50 m 14.1. elhduser, Reihenhduser und Garagen e o ) i . : 2
von dar daruntarieasnden Gebiudasusanwand uriclkusetsen ’ Zusammenhangende Gebaude einschlieRlich Garagen sind in Bezug auf Gebiudehthe, Im Rahmen von Rodungen von Bestandsbaumen sind diese auf Sommerquartiere von
g ;i ) g ;i : " ’ Dachform, Dachneigung, sowie Dach- und Fassadenmaterial einheitlich zu gestalten. Fledertieren zu untersuchen. Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wihrend
— Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m; diese ’ ’ Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfillungen ist die Untere Naturschutzbe-
sind um mindestens 2,00 m von der darunterliegenden GebdudeauRenwand zuriick- Aneinander gebaute Garagen miissen auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zur er- horde zu beteiligen, um ggf. MaBnahmen zum Artenschutz festzulegen.
zusetzen schlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche errichtet werden.
: ; il : : V. Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Die Grundfldche aller Aufbauten darf 15 % der jeweiligen Dachfléche nicht Uberschreiten. 14.2. Dachgauben ; - 5 ; Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird in seinem Geltungsbereich der bis-
Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausgenommen. Dachgauben sind nur an Doppel- oder Reihenhiusern in den Allgemeinen Wohngebieten her giiltige Bebauungsplan (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplan) durch neues Pla-
WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 zuldssig. Ihre jeweilige Breite darf das MaR von 2,50 m nungsrecht iiberlagert.
. nicht iiberschreiten. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5778/24.
6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
23 BauNVvO 14.3. Dachformen
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind Tonnendacher ausgeschlossen.
AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen ausnahmsweise zugelassen Garagen sind mit flachen oder flachgeneigten Dichem bis 15 Grad zuldssig.
wer?en: ) 14.4. Firstrichtung
— Uberdachte Hauseingénge, . ) _ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die Décher von Ein-
~ Terrassen, wenn das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GRZ gemaB textlicher zelhdusern mit der Firstrichtung im rechten Winkel zur anliegenden Verkehrsflache zu
Festsetzung Nr. 5.2.) nicht iiberschritten wird, errichten (,,giebelstindig"). Die Déicher von Doppelhidusern sind mit der Firstrichtung pa-
— Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, rallel zu den anliegenden Verkehrsflachen zu errichten (, traufstindig®).
— unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebiuden.
14.5. Materialien / Farben
Dacheindeckung
: q q ——— - : : o
T Ee;?;:nf :I:, Gd;;‘:'ghsl der Wohnungen Fir die Dacheindeckung sind nur schwarze, schiefer- oder dunkelgraue Materialien ent-
- - auGB) sprechend der nachfolgend genannten Farben des RAL-Registers 840-HR zulédssig:
- S - . — Schwarz (ahnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),
In den Wohnge'bieten V\fA 2, WA 3, WA 4 un_d WA 5 sind je Einzelhaus bzw. je Doppel- —  Schiefer- oder dunkelgrau (ihnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021).
haushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig. Die gesamten Dachflichen eines Gebiudes oder von zusammenhingenden Gebiuden
N . . e ’ . sind in derselben Farbe auszufiihren.
Im Wohngebiet WA 6 ist je Reihenhauseinheit nur eine Wohnung zuléssig.
Die Verwendung von glidnzenden oder glasierten Materialien ist unzuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind Zinkeindeckungen, untergeordnete Glasflidchen bzw. glasahnliche Fla-
8. Abweichende Bauweise chen sowie Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.
(§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
Im Sondergebiet ist liber die gesamte Lange der liberbaubaren Grundstiicksflache eine
durchgehend geschlossene Bebauung in der festgesetzten Mindesthéhe von
52,00 m i. NN zu errichten.
Ausnahmsweise kann die innerhalb des Sondergebietes festgesetzte durchgehend ge-
schlossene Bebauung im Bereich zwischen den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Punkten A und B durch eine Schallschutzwand mit einer maximalen Lénge von 3,00 m in
der festgesetzten Mindesthdhe von 52,00 m ii. NN ersetzt werden. Diese ist unmittelbar
uber die gesamte Hohe an die Bebauung anzubauen.
9. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
'f:‘stsg‘;’s‘ggtgeb'et wie) dim Thetsder Abstandrischen aof 0,4 H der-jewailigen. Bebaudng PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG |  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: April 2018 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32N | granse des raumlichen . gemiR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Fldchen fiir ) 2B. Firstrichtung Siorvarbinsiilcian Bereich fiir FuBgénger = ,'
. . . Geltungsbereichs I — — 1. liberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche . oberirdische Stellplitze (St) und Radfahrer i
Kreisgrenze (Stadtgrenze) geb‘?uﬁe mit Zahl 1. 2. Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Garagen (Ga) Satteldach sD f— a n e S au t St a t
er Vollgeschosse . o : i 7 A 0 i Ein- und Ausfahrtsbereich
R ; ' -4
Gemarkungsgrenze —— - — . —— | ‘und Hausnummer Wl 51| Baulinie Kleinsiedlungsgeblet (WS WS | yschstgrenze zB. m geschlossene Bauweise g ;:;;g:;:geé‘;ﬁlap]en | Ga | Flachdach FD gf:;'féﬁ'::r‘iﬁﬁmlﬁmng l:l fl:pT:t:‘anr:;eaﬂ e A A o p
. . g 3 P e === == 4
Fliargronss e _____ | Baugrenze BATMERAIS | reines Wohngebiet WRI (WR| | ,ingend 28, @ abwelchiondo Bauwelsa gomin a | entsprechend der jeweiligen Pultdach PD . . -
Asiiarelt; I:I)urchfahrt, r\< ' e e ik textl. Festsetzung Nr. 8 Beschriftung . i offentliche Griinfliiche Bereich ohne Ein- und a a a D u S S e OI‘
Flurstiicksgrenze offene Halle Pt gtraﬁgnhegrenzungsllr;l_e g g = Mindest- und B — _ } o gy , | Dachneigung als Mindest- 0° - 45° Zweckbestimmung: Griinanlage _ Ausfahrt
g " 0, aﬂhuiﬁ%ﬁn\ﬁp& ﬁ?:ﬂsagi::n I | Lesonderes Wohn gebiet WB | HéchstmaB z.B. - nur Einzelhiuser zulissig {f} als Parkplatz vorgesehen O : und Hochstwert mit FuB- und Radweg Ausnahmsweise Zulissigkeit A B
Gebaudegrenze L ¢ — m— " ™ | T Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- einer Lirmschutzwand geman “
. i orfgebie B. 4 ; . 8.
Topographische Linie Gelandehshe ©33.21 | Abgrenzung unterschiedlicher . _ Grundfidchenzah =8 o i Doppelitiiser aulissiy A\ | Caragengeschoss | artl. Eastsetttra B 10 GFL _ | Flache fiir Heckenpflanzung gocoay) | textl Festsetzung Nr. 5 e
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- - ___________ in Meter liber Normal Null (NN) Art der Nutzung / -®— @@ | Mischgebiet M | GeschoRflichenzahl z.B. Oberkante iiber OK (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gemaB textl. Festsetzung Nr. 13.4. 0000008l | AusschluR von o&ffenbaren
rand usw.) Sl MaB der Nutzung / Bauweise i : : ; Fenstern zu schutzbediirftigen
Urbane Gebiete MU | Baumassenzahl z.B. LR T T R Kennzeichnung von Bereichen, in ; A g
i nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig Hirwols: bol schmalen Fiichen (727 7C0C denen von einer gewerblichen Lirm- Réumen gemiR textl. Fest- IEEEEG_—_—_—_
BundesstraBBe mit Nummer B 326 Abgrenzung unterschiedlicher Kerngebiet MK MK Héhe nach StraBenplanung in + 33,21 9 ! setzung Nr. 11.3.
ok i oo oo Gebiudehdhe e GH Meter tiber NN (HST 100) vorbelastung von nachts bis zu e a u u n S a n
Landstrae mit Nummer L 228 Gewerbegebiet GE GE ; . Mote ; T liiasi & 45 dB(A) und mehr auszugehen ist. Hinweis:
Kreisstrae mit N K7 = 2 eingeschrinktes Gewerbegebiet GEQ GEe Wideatwanatiohe ﬂge, :mr WHmin. | aurHausgruppen zulliasig AuBenkante Tiefgarage AK TGa nachrichtlich StraBenplanung
refssirale mit Hammer gvzeé:ndgireBsat;;ﬁ:x gﬁ';mgnfgﬂf?uﬁé:%?fg?g':;fur 4 . . . Maximale Wandhéhe (HST 100) WH max. Einfriedungsmauer erf. m————— Info: Wertstoffcontainer
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl @Gl ?§Qg-6"gt th;;angaba I r
Sondergebiet (8iro und Labor) m ‘SO = sl - L
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