Anlage zur Vorlage 61/117/2018

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a (1) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 03/014

- Neusser Stralle / Lahnweg -

Stadtbezirk 3  Stadtteil Unterbilk

In der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB duRerten
sich Burger mit Bedenken zur Hohe des geplanten Hochpunktes an der Volklinger
Stralle. Es wurden stadtebauliche Grinde zur Konzentration der Hochhauser in dem
Bereich angeflihrt und Besorgnis wegen des Schattenwurfs geduflert. Auch die Dich-
te der Bebauung und die mogliche Integration einer Hotelnutzung wurden als un-
gunstig angesehen. Zur Hohe und Dichte der geplanten Bebauung konnte eine Ver-
schattungsstudie nur geringe Betroffenheiten feststellen. Die Hotelnutzung soll zur
Belebung eines gemischten Quartiers moglich sein. Zum sudlichen Gebaudeteil des
ostlichen Blocks wurden Anregungen zur Reduktion der Hohe und zur Vergréflerung
des Abstandes zur Bestandsbebauung gemacht. Diesen Anregungen wurde nach

einer architektonischen Uberpriifung gefolgt.

Weitere Burger interessierten sich fur die verkehrliche Situation. Zum ruhenden Ver-
kehr wurden eine Quartiersgarage sowie die Bereitstellung von Besucherstellplatzen
angeregt. Diese werden in der Tiefgarage angeboten. Ggfs. kdnnen dort auch in ge-
wissen Rahmen Anwohner aus dem Bestand parken. Der Radverkehr entiang der
Neusser Stralte und in der siidostlichen Verbindung dorthin wurde aufgrund des Ver-
kehrsaufkommens kritisch gesehen. Daflir konnen ggfs. Malhnahmen innerhalb der

festgesetzten Verkehrsflachen vorgesehen werden.

Einige Teilnehmer hatten sich mehr Spielplatze gewlinscht. Offentliche Spielplatze
liegen in den Parkanlagen im Umfeld. Wohnungsnahe private Spielflachen werden

im Zusammenhang der Wohngebaude erstellt.
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Auch in den Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde die Dichte der Bebauung und die Verschat-
tung angesprochen. Insbesondere hinsichtlich der Belichtung der Gruppenrdaume der
geplanten Kindertageseinrichtung wurden Bedenken geaulert. Nach einer stadte-
baulich-architektonische Uberpriifung mit gutachteriicher Begleitung wurde der
Standort der KiTa verschoben, um sowohl die Freibereiche als auch die Gruppen-

raume in Sudexposition zu bringen.

Als belastende Einwirkung auf die geplante Wohnnutzung wurde der Verkehrslarm
insbesondere der Volklinger Stralte angesprochen. Dazu wurde neben den Festset-
zungen an den Gebauden, eine Baureihenfolge flr eine abriegelnde Bebauung ent-
lang der Volklinger Strale eingeflihrt. Zudem wurde der Ausschluss empfindlicher
Nutzungen in den kritischen Bereichen bestimmt. Die z.T. aus Schallschutzgriinden
vorzusehenden durchgesteckten Wohnungsgrundrisse ermoglichen gleichzeitig eine

Besonnung aus mehreren Richtungen.

Zur Wohnnutzung wurde vorgeschlagen, Wohnungen flr Personen mit besonderem
Bedarf, wie altere oder behinderte Menschen, festzusetzen. Auch flir Tagespflegein-
richtungen wurde geworben. Alle diese Wohnbedarfe konnen im Rahmen der Fest-

setzungen umgesetzt werden.

Um den funktionalen Bezug zur Volklinger StralRe zu sichern, wurde die Stichstralle
von dort zu den geplanten und bestehenden Tiefgarageneinfahrten nachtraglich in
das Plangebiet einbezogen. Diese Flache als offentliche Verkehrsflache, wie ange-
regt, fur eine Wendeanlage zu erweitern, war nicht erforderlich, da das festgesetzte
Fahrrecht dazu ausreicht. Eine angeregte Unterflur-Wertstoffsammelstation wird hier
alterdings eingerichtet. Der Anregung, die Strallenbegrenzungslinie an der Westseite
der Neusser Strale zurlck zu versetzen, wurde nicht gefolgt, da dies einen unver-

haltnismaRigen Eingriff in die Rechte der Bestandsbebauung bedeutet hatte.

Die unterirdischen Baugrenzen, die den Ausbau mit Tiefgaragen begrenzen, wurden
zum Schutz der zu erhaltenden Bestandsbdaume im Plangebiet und der Bestands-

baume angrenzend an der Volklinger Stral’e angepasst.

Eine Reihe von redaktionellen und erganzenden Korrekturen wurden in die Plan-
zeichnung, die textlichen Festsetzungen und die Begriindung samt Umweltbericht

ubernommen.
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In der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB aullerten Anwohner Besorg-
nisse zur Erreichbarkeit der rickwartigen Grundstiucke, zur Dichte und Grolie der
Bebauung und zur Hohe des Hochpunktes. Man kritisierte zudem die stadtebauliche
Einbindung. Die gefundene stadtebauliche Lésung wurde in Ubereinstimmung mit
dem Rahmenplan zur Hochhausentwicklung und den Ergebnissen des qualitatssi-

chernden Verfahrens beibehalten.

Auch die Bedenken zu einem erhdhten Radverkehrsaufkommen wurden erneut vor-
gebracht. Die genaue Verkehrsregelung fir den Radverkehr wird in den festgesetz-
ten Verkehrsflachen und im Rahmen der Weiterentwicklung der stadtischen Ver-

kehrskanzepte erfolgen und ist damit nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

In weiteren Einwendungen wurde die Umstellung vom bisherigen Kerngebiet in ein
Urbanes Gebiet kritisiert. Die Ausnutzung der Flache und die Ansiedlung von ent-
sprechenden Nutzungen, insbesondere von gréflerem Einzelhandel, seien an die-
sem Standort ungeeignet und minderten den Wert der Flachen. Die Verkehrslarmbe-
lastung, die mogliche Verschattung durch den Hochpunkt und die stadtebauliche

Dichte wurden ebenfalls negativ beurteilt.

Die Vermeidung von Einzelhandelsansiedlungen tber Nachbarschaftsladen hinaus in
diesem Bereich erfolgte in Ubereinstimmung mit dem Rahmenplan Einzelhandel der
Landeshauptstadt. Fir das stadtisch gewollte Ziel, ein gemischtes Quartier hier zu
etablieren, ist die Festsetzung eines Urbanen Gebiets voll umfanglich geeignet. Die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stellen gesunde Wohn- und Arbeits-

bedingungen sicher.
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