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1.1

1.2

Einleitung

Planungsanlass

Die Stadt Dusseldorf beabsichtigt im Stadtteil Lorick die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
04/018 'Niederkasseler Lohweg 20'.

In den linksrheinischen Stadtteilen besteht eine groBe Nachfrage nach Wohnraum. Das Ziel der
Stadtentwicklung besteht daher im Mobilisieren von Baulandpotentialen fiir die Entwicklung von
Wohnbebauung. Der glltige Bebauungsplan Nr. 5178/31 setzt ein Kerngebiet fest. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine beabsichtigte bauliche Neuentwicklung ge-
schaffen werden.

Rechtliche Grundlagen

Nach dem Baugesetzbuch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege und Griinordnung zu
berlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 5178/31 aus dem
Jahr 1966. Die vorliegende Planung hat zum Ziel eine Innerstadtische Flache wieder nutzbar zu
machen. Daher ist beabsichtigt das Verfahren nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchzufihren. Hierbei gelten geman §13a, Abs.1, Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §1a, Abs. 3 Satz 6 als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da zwischenzeitlich von dem Bebauungsplan abweichende Baukérper auf dem Grundstiick reali-
siert wurden, wird bei der Prifung der Anwendung der Eingriffsregelung vom heutigen Bestand
ausgegangen.

Die derzeitigen Flachennutzungen im Plangebiet wurden erfasst und auf der Grundlage der Bio-
toptypenzuordnung des Verfahrens 'Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung
in NRW' (LANUV-Verfahren) ' dargestellt und bewertet.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Diusseldorf2. Die
geschitzten Baume wurden erfasst und bewertet.

Die Aussagen des Artenschutzbeitrages® gemani § 44 BNatSchG werden nachrichtlich Gbernom-
men. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind gemafn § 44 BNatSchG zu ermitteln und
zu berlcksichtigen.

Die Notwendigkeit der Griinordnungsplanung ist im Bundesnaturschutzgesetz* (BNatSchG) §11
Abs. 1 verankert. In Form eines Grinordnerischen Konzeptes und von konkreten MaBnahmen zur
Be- und Eingriinung werden u.a. die Belange zur Sicherung eines gesunden Wohnumfeldes mit
Erholungswert berlcksichtigt.

Ausgehend auf den oben beschriebenen Rechtsgrundlagen besteht bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes das Erfordernis fir:

- die Landschaftsplanung im stadtischen Bereich / Griinordnungsplanung

- die Prifung der naturschutzfachliche Eingriffsregelung

- die naturschutzrechtliche Prifungen und Auflagen, z.B. Artenschutz

! Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fur die Bauleitplanung in NRW', Recklinghausen, Marz 2008

2 Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986
(Redaktioneller Stand Januar 2002)

3 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2017): Artenschutzpriifung Stufe |

4 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 3
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2.1

2.2

Planungsrelevante Grundlagen

Far die Gutachterverfahren wurden im Vorfeld verschiedene Grundlagen erarbeitet, u.a. ‘Erstein-
schatzung Baumbestand® Die nachfolgenden Texte des Kapitels 2 basieren in Abschnitten auf
dem Erlauterungstext der oben genannten Arbeit, bzw. werden zusammengefasst wiedergegeben.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet im Stadtteil Lorick der Landeshauptstadt Disseldorf umfasst eine Gesamtflache
von etwa 0,99 ha. Es umfasst eine private Grundstiicksflache mit 8.182 m2 und einen Teil der
StraBenflache des Niederkassler Lohweges mit 1.718 m2 Flache. Umgeben ist das Plangebiet
nordéstlich von Biro- und Hotelnutzungen mit einem Parkplatz und zwei Tiefgaragenzufahrten.
Daran schlieBen sich weitere Blirogeb&ude an. Auch sidlich bestehen Birogebdude des Arbeits-
platzschwerpunktes 'Seestern' mit Blros, Hotels, Dienstleistungsbetrieben, Einzelhandels- sowie
Gewerbeeinrichtungen. Im Westen grenzt die Wohnbebauung der StraBe 'Am Kirschbaumwald-
chen' an das Plangebiet an. Westlich davon schlieB3t weitere Wohnnutzung mit einer gréBeren so-
zialen Einrichtung (vollstationare Pflegeeinrichtung) an. In unmittelbarer Nachbarschaft liegen im
Norden der Tennisclub Lorick, der Diisseldorfer Hockey Club sowie die Gemeinschaftsgrundschule
Lérick.

Einschlagige Fachgesetze und Fachplanungen

Fachgesetze

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natiirlichen Bodenfunktionen, die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Schéad-
liche Veranderungen des Bodens sind daher abzuwehren. Das Landesbodenschutzgesetz enthalt
als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten.
Dazu gehdéren das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die raumliche
Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbedirftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsétzen fiir
Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fir die Benutzung von Gewassern insbeson-
dere die Genehmigungstatbesténde fir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbe-
dingungen fir die ordnungsgemaBe Abwasserbehandlung.

MaBgebend firr die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz, das Anforderungen an den Um-
gang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 51a Landeswassergesetz NW ist Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen
oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

Fachplanungen

Regionalplan.
Im zurzeit rechtsgiiltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diusseldorf (GEP99)8 wird das

Plangebiet als 'Allgemeiner Siedlungsbereich' mit der Funktion 'Grundwasser- und Gewasser-
schutz' fir den Freiraum dargestellt.

5 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten: Ersteinschatzung Baumbestand, Bonn, April 2016
6 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf, Bezirksregierung Disseldorf, Mai 2000 (Aktualisierung
November 2011)

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 4
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem GEP99 Blatt L4706 Disseldorf, Stand: 11/2009
(Quelle: Bez. Reg. Diisseldorf)
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Disseldorf” wird das Plangebiet als Kerngebiet (magen-
tafarben) dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem FIachennutzungspIan der Landeshauptstadt Diisseldorf,
Quelle: https://www.duesseldorf.de/planung/bauleit/fnp/index.shtml

Grinordnungsrahmenplan

Im Grinordnungsrahmenplan (GOP 1l) der Landeshauptstadt Diisseldorf® wird fir die Grinstruktu-
ren entlang des Niederkasseler Lohweges eine Verbesserung der StraBendurchgriinung geplant.

7 Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Disseldorf, Stand 1992
8 Landeshauptstadt Diisseldorf Griinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 04, Stand: Juli 2005
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 5
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Grinordnungsrahmenplan Disseldorf, Stadtbezirk IV, Entwicklungs-
karte

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage 'Lorick’ der Stadtwerke Dusseldorf AGS.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Schutzgebietskarte, Quelle: www.elwas.de (Stand 04.04.2016)

9 Umweltamt Landeshauptstadt Diisseldorf, Wasserschutzgebietsverordnung Lorick, Stand: 04.12.2014
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2.3 Naturraumliche Lage und heutige potenzielle natirliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit Nr. 575 'Mittlere Niederter-
rassenebene’ und hier in der Untereinheit Nr. 575.20 'Oberkassler Aue'', die als wenig gegliederte
offene Auenlandschaft mit starker Besiedlung charakterisiert wird.

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengemeinschaft bezeichnet, die
sich ohne Kultureinfluss in dem Plangebiet einstellen wirde. Im Gegensatz zur realen Vegetation
stellt sie damit die bei den derzeitigen Standortbedingungen stabile Idealvegetation dar, woraus
sich Rickschlisse auf eine standortgerechte Artenwahl ziehen lassen.

Im Plangebiet kommt als potenzielle natiirliche Vegetationseinheit der Flattergras-Buchenwald'
vor. Die bodenstandigen Geholze dieser Vegetationseinheit umfassen folgende Arten: Buche,
Stieleiche, Hainbuche, Espe, Salweide, Hasel, WeiBdorn, Hundsrose.

24 Vorbelastung

Das Plangebiet ist allseits von Verkehrsflachen / Zufahrten oder angrenzender Bebauung umge-
ben. Im Siiden verlduft der Niederkasseler Lohweg.

Far die allgemeine Erholungsnutzung ist das Gebiet derzeit nicht geeignet, da es sich um eine pri-
vate Grundstiicksflache handelt. Das Grundstiick ist mit einem kompakten 8-geschossigen Blro-
komplex bebaut und dariiber hinaus durch eine Tiefgarage groBflachig unterbaut.

10 Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 108/109 Dus-
seldorf-Erkelenz, Bad Godesberg, 1963
"1 Deutscher Planungsatlas; Nordrhein-Westfalen, Vegetation (Potentielle natiirliche Vegetation), Hannover
1972

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 7
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3

3.1

3.1.1

Bestandserhebung und Bewertung

Die derzeitigen Flachennutzungen im Plangebiet wurden erfasst und auf der Grundlage der Bio-
toptypenzuordnung des Verfahrens 'Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung
in NRW' (LANUV-Verfahren)'? dargestellt und bewertet. Die Kartierung erfolgte im April 2016. Die
Grundlage des Bestandsplanes bildet der Vermesserplan des 6ffentlich bestellten Vermessungsin-
genieurs Dipl.-Ing. Tépfer, Disseldorf mit Stand Februar 2016.

Die Bedeutung fir die Biotopfunktion wird anhand des Grundwertes A (fir den Bestand) nach dem
LANUV-Verfahren tabellarisch dargestellt und in Multiplikation mit dem jeweiligen Flachenumfang
der Gesamtbiotopwert des Plangebiets ermittelt.

Die Darstellung der Bestandsbaume basiert auf der aktuellen Vermessungsgrundlage vom Februar
2016 und eigener Kartierungen. Die Bilanzierung des Baumbestandes erfolgt nach der 'Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Disseldorf'. Auf die Bewertung der Ein-
zelbdume nach LANUV-Verfahren wird, um eine Doppelbewertung zu vermeiden, verzichtet. Die
nicht unter die Baumschutzsatzung fallenden Badume werden beim jeweiligen flachigen Biotoptyp
bewertet.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen, die im Biotopkataser des LANUV gefiihrt
werden.

Kartierung der Biotope

Versiegelte oder teilversiegelt Flachen

Bei den versiegelten (Biotoptyp 1.1) oder teilversiegelten (Biotoptyp 1.3) Flachen handelt es sich
um StraBenflachen, Parkplatze, Wege, Liftungsschachte sowie das leer stehende Gebaude. Die
Wege sind meist mit Verbundpflaster oder Platten belegt. Ein kleiner Teil bei den Stellplatzen ist
als Schotterflache ausgebildet.

Griinflachen, Géarten

Ein GroBteil der Freiflache ist durch die Tiefgarage unterbaut und intensiv begrint (Biotoptyp 4.2).
Die Ubrigen Grinflachen sind mit Rasen, Zierstrduchern (u.a. Mahonie, Rhododendron, Felsenbir-
ne) und Staudenrabatten bepflanzt (Biotoptyp 4.5).

Tabelle 1: Zusammenfassung der kartierten Biotope und Flachennutzungen

Code | Biotoptyp (LANUV) Wert Bestand, m?

Bestandssituation

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1.1 Versiegelte Flache (StraBe, Gehweg) 0 1.718

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1.1 Versiegelte Flache (Gebdude) 0 2.712

1.1 Versiegelte Flache (Platzflachen, Wege, Mauern, etc.) 0 1.255

1.3 | Teilversiegelte Betriebsflache (Schotterflachen) 1 45

4 Griinflachen, Garten

4.2 | Intensive Dachbegriinung 1 2.850

4.5 |Intensivrasen, Bodendecker, Staudenrabatten 2 1.320
Summe 9.900

12 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW', Recklinghausen, Marz 2008

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 8
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3.1.2

3.1.3

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich um typische und haufige Bio-
toptypen der Siedlungsbereiche. Es kommen keine héherwertigen Strukturen vor. Das Ergebnis
der Kartierung ist im Plan 'Bestand und Konflikte', M 1: 250, nach Lage und Ausdehnung darge-
stellt.

Im Plangebiet sind heute 86,7 % der Flache versiegelt und teilversiegelt einschlieBlich der Unter-
bauung durch die Tiefgarage.

Kartierung der Baume

Methodik

Als Grundlage fir den Grinordnungsplan Il wird die Vermessung 2016 herangezogen, die durch
eigene Kartierungen im April 2016 mit dem Bericht ‘Ersteinschatzung Baumbestand' (RMP Ste-
phan Lenzen Landschaftsarchitekten)® vervollstandigt und aktualisiert wurde.

Es wurden alle nach Baumschutzsatzung der Stadt Diisseldorf'# geschiitzten Baume erfasst und
mit den Angaben zur Baumart, Stammumfang, Héhe, Durchmesser der Krone und kurzer Be-
schreibung (Beurteilung/Anmerkung) in der Baumliste aufgefiihrt, siehe Anhang 1: Baumbestand
gesamt.

Nach der Baumschutzsatzung sind Badume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr ge-
schitzt. Mehrstdmmige Baume sind geschitzt, sobald einer der Stdmmlinge einen Mindestumfang
von 50 cm und mehr aufweist. Vom Schutz ausgenommen sind Obstbdume mit Ausnahme von
Walnuss und Esskastanien. Gehdlze, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen, wie z.B. Obst-
baume, Gehdlze mit kleinerem Stammumfang oder GroBstraucher werden Uber den jeweiligen Bio-
toptyp der Flache bewertet.

Baumbestand

Es wurden innerhalb des Plangebiets insgesamt 33 geschitzte Bdume erfasst, siehe Anhang 1:
Liste der erfassten Baume. Bei den Baumen handelt es sich um Silber-Ahorne, Winter-Linden,
Hainbuchen und Kiefern. Auf der gréBtenteils durch die Tiefgarage unterbauten Rasenflache im
westlichen Teil des Grundstlickes stehen 13 Baume. Die weiteren Baume stehen auf der rlickwar-
tigen Seite des Gebaudes auf Flachen mit Bodenanschluss und an der straBenbegleitenden Bo-
schung zum Niederkasseler Lohweg im Sliden des Plangebietes und auf den begriinten Freifla-
chen am 0stlichen Geb&uderand.

Mit Ausnahme der Kiefern weisen etliche Baume Astabbriiche und abgedrehte Aste auf, vermutlich
sind die Schaden Folgen des Sturms 'Ela’ vom Juni 2014. Die machtigen Bdume mit Stammum-
fangen Uber 2 m stehen auf nicht von der Tiefgarage unterbauten Flachen, teilweise aber sehr nah
an der AuBenmauer der Tiefgarage. Die Kiefern haben zwar keine sichtbaren Sturmschéaden, sind
z.T. aber durch Engstand einseitig entwickelt.®

Tierlebensraume

Im Rahmen der geplanten Bebauung wurde eine Artenschutzpriifung (Stufe | — Vorpriifung)'®
durchgefuhrt. Dieser Prifung liegen Untersuchungen des Plangebietes mit Kartierung des Fleder-
mausbestandes im Jahr 2016 zu Grunde. Zuséatzlich wurden im Sommer 2017 Fledermausunter-
suchungen durchgefiihrt. Im Herbst 2017 wird nochmals die Winterquartiereignung gepruft.

Bestand Fledermause

Da das Gebaude ein hohes Quartierpotenzial fir Fledermause an den Fassaden aufweist, wurden
im Sommer und Winter 2016 sowie 2017 Untersuchungen durch den Diplom Biologen M. Straube
durchgefihrt 17,

Bei den nachtlichen Detektoruntersuchungen wurden 4 Fledermausarten sicher nachgewiesen, die
im Umfeld des Geb&udes nach Nahrung suchten. Es handelt sich um die Arten Zwergfledermaus,

13 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten: Ersteinschatzung Baumbestand, Bonn, April 2016

14 Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986
(Redaktioneller Stand Januar 2002)

15 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten: ‘Bauvorhaben Niederkasseler Lohweg 20, Stadtbezirk 4,
Dusseldorf-Lérick Ersteinschatzung Baumbestand’, Bonn, April 2016

6 RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten: ‘Bauvorhaben Niederkasseler Lohweg 20 Stadtbezirk 4,
Stadtteil Dusseldorf-Lérick Artenschutzpriifung (Stufe | - Vorpriifung’, Bonn, 2018)

17 Straube, Michael (Stand Dezember 2017): Untersuchung auf Fledermausquartiere — Abriss des Bliroge-
bdudes Niederkasseler Lohweg 20 in Dusseldorf-Lérick, Wegberg

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 9
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Rauhautfledermaus, Kleinabendsegler und Wasserfledermaus. Bei den Sichtkontrollen wurden
ausschlieBBlich Zwergfledermduse beobachtet, die langere Zeit an den Fassaden kreisten. Eine Be-
siedlung des Gebaudes durch Fledermause konnte nicht festgestellt werden.

Bestand Vogelarten

Der Baumbestand im Plangebiet weist Niststatten nicht planungsrelevanter Vogelarten des Sied-
lungsraumes auf. Im Zuge weiterer Untersuchungen in 2017 wurden 11 Mauerseglerbruten am
Gebaude festgestellt.

Bestand Amphibien und Reptilien

Aufgrund der Lage des Plangebietes im dichten Siedlungsraum und fehlender Lebensrdume (Ge-
wasser bzw. offene Bodenflachen) kann ein Vorkommen dieser Tiergruppen ausgeschlossen wer-
den.

Bestand sonstiger Arten

Ein Vorkommen sonstiger besonders oder streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten wird ausge-
schlossen, da entsprechende Habitate im Plangebiet fehlen.
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3.2

3.3

3.4

Boden und Wasser

Morphologie, Geologie und Béden

Die Gelandehdhen im Plangebiet betragen zwischen 34,5 m NHN und 35,9 m NHN. Die Einfahrt in
die Tiefgarage liegt etwas niedriger bei etwa 32,5 m NHN.

Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen'® bestehen die natirlich anstehenden Bdden aus
typischer Braunerde, z.T. podsolig und typischer Braunerde (westliche Plangebietshalfte). Es han-
delt sich hierbei um lehmige Sande und sandige Lehme aus Hochflutablagerungen Gber Sanden
und stellenweise Kiesen aus Terrassenablagerungen (Jungpleistozan).

Der Uberwiegendes Flachenanteil ist durch menschliche Aktivitaten Gberformt. Durch die Tiefgara-
ge und das Gebaude sind heute insgesamt 56,2 % des Plangebietes bebaut. Zusatzlich sind weite-
re 13,2 % der Flache durch Wege- und Vorfahrtflachen und 17,4% durch die StraBBenflache versie-
gelt, sodass der Versiegelungsgrad insgesamt bei 86,7 % liegt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Errichtung des Baukdrpers mit der groB3flachigen Tiefga-
rage und der notwendigen Anpassung des Geléndes heute keine ungestérten Bodenverhéltnisse
mehr anzutreffen sind. Es handelt sich somit insgesamt um einen anthropogen veranderten Bo-
denstandort.

Altlasten / Altstandorte
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Altstandorte auf dem Grundstiick vor.

Grund- und Oberflachenwasser

Der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei ca. 27,3 m NHN (Schatzung nach den
durchschnittlichen Jahreshauptwerten der aktiven Messstellen UWB-Ddorf 00259 und UWB-Ddorf
01056 der Bezirksregierung Dusseldorf). Bei einer Gelandehdhe zwischen 34,5 m NHN und 35,9
m NHN ergibt sich ein durchschnittlicher Flurabstand von ca. 7 bis 8,5 m unter. GOK, je nach Pe-
gelhdhe des Rheins. Das heutige 2. TiefgeschofB3 der Tiefgarage liegt mit einer FuBbodenhéhe von
29,80 m NHN im Bereich héherer Grundwassersténde.

Das Plangebiet liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Lediglich im iiberschwem-
mungsgeféhrdeten Bereich (niedrige Wahrscheinlichkeit bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem)), wenn keine Deichbauten am Rhein vorhanden wéren.'®

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Klima und Luft

Dusseldorf liegt in einem klimabeglnstigten Raum, wobei die Uberwiegend westlichen Windstré-
mungen feuchte Luftmassen herantragen. Die Folgen sind milde, schneearme Winter und maBig
warme und feuchte Sommer. Die Jahresmitteltemperatur betragt 10,6 °C im Mittel bei rund
800 mm Niederschlag.

Etwa 800 m ndérdlich des Plangebietes grenzt das Deichvorland mit ausgedehnten Grinlandfla-
chen an. Diese Freiflachen haben eine hohe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion und gute Durch-
lGftungsverhaltnisse. Innerhalb des Plangebietes Gbernehmen die vorhandenen Grinflachen und
der Baumbestand kleinklimatische Ausgleichswirkungen.

Landschaftsbild / Stadtbild

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungsflache des Stadtteil Lérick und grenzt an das Business-
Quartier Seestern. Es ist heute gepragt von Gebdudekomplexen wie dem Cubus (Niederkasseler
Lohweg 18 und 18a) und dem 18-stdckigen Geschéftsgebaude der CGl (Niederkasseler Lohweg
175).

Der im Siiden verlaufende Niederkasseler Lohweg ist in Teilen einspurig befahrbar und nur fir den
Linienverkehr in beide Richtungen frei gegeben. Das Grundstiick weist heute an den Randberei-
chen nach Westen und Siden gréBere Baumkulissen auf, die es zu den benachbarten Grundstik-
ken und zur StraBBe hin eingrint Im norddstlichen Bereich 6ffnet sich das Gelande, da hier der Ein-
gangsbereich, Parkplatze und die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage angeordnet sind.

18 Geologischer Dienst NRW: http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?
19 ELWAS-web, Zugriff am 05.04.2016
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4.2

4.3

Darstellung des Vorhabens

Kurzdarstellung des Vorhabens

Das stadtebauliche Konzept den beauftragten Architekturblros sieht eine gedffnete Blockrand-
struktur mit 4 Baukdrpern vor. Diese umschlieBen einen ruhigen Innenhof der Qualitaten bietet als
Aufenthalts- und Kommunikationsraum und fir Kinderspiel. Die Gebdudehdhen sind abgestuft und
bilden mit einem Hochhaus im Osten den markanten Hochpunkt mit 19 Geschossen. Die weiteren
Baukérper stufen sich mit acht, sechs und fiinf Geschossen nach Westen hin ab. Mit der Planung
sollen auf einer Geschossflache von ca. 20.000 m2 circa 221 Wohneinheiten ermdglicht werden.
Zur Deckung des damit zu erwartenden Bedarfes an Kindertagesunterbringung ist im Bauteil A das
ErdgeschoBniveau fir die Einrichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Die daran anschlieBen-
de Freiflache wird der KITA zugeordnet. Die Ubrigen Freiflachen werden soweit mdglich den jewei-
ligen ErdgeschoBwohnungen zugeteilt. Der Innenhof soll als Gemeinschaftsfreiraum fiir Aufenthalt
und Kinderspiel gestaltet werden.

Tabelle 2: Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flachenfestsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet , GRZ 10,4 und GRZ 11 0,8 8.182
Verkehrsflache 1.718
Gesamtflache 9.900

Auswirkungen auf Lebensraume und deren Tierarten

Baubedingt

Im Zuge der Baufeldfreimachung entfallen Baume und Gehélzbesténde als Riickzugsflachen
far Tiere und als Standort fir Pflanzen

Im Zuge der Baufeldfreimachung entfallen nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baume
Durch den Abriss des Gebaudes entfallen potenzielle Quartierstandorte fir Fledermause oder
Vogel, siehe Betroffenheit Artenschutz

Anlage- und Betriebsbedingt

Teilbereiche werden dauerhaft befestigt und berbaut und entfallen als Lebens- und Stand-
raum fdr Tiere und Pflanzen. Die bestehenden Lebensraumfunktionen der Tiere und Pflanzen
werden weitgehend beibehalten.

Durch Verminderungs- und VermeidungsmafBnahmen werden die Beeintrdchtigungen verrin-
gert

Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima / Luft

Baubedingt

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es zu Erdarbeiten, wodurch bereits anthropogen veran-
derte Standorte betroffen sind.

Das Befahren mit schwerem Arbeitsgerat und Fahrzeugen bzw. Anlage von BaustraBen fihrt
zu einer Verdichtung des Bodens.

Flacheninanspruchnahme fiir Baustelleneinrichtung und Materiallager auf den verbleibenden
Flachen der Baugrundstlcke.

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge auf der Baustelle kommt es wahrend der Bauzeit zu L&rm-, Abgas- und Stau-
bentwicklung. Die Beeintréchtigungen reichen dabei Uber die Baustelle hinaus und umfassen
auch die Verlarmungsbereiche der Zu- und Abfahrtsrouten.

Anlage- und Betriebsbedingt

Nach Bilanzierung des stadtebaulichen Entwurfes mit Freianlagenplan (Stand Mai 2017) wer-
den insgesamt 87,5 % (8.665 m?) versiegelt, be- und unterbaut. Der Versiegelungsgrad ent-
spricht damit bis auf 0,8 % dem heutigen Bestand.

Durch VerminderungsmafBnahmen (z.B. Dachbegriinung) kébnnen Beeintrdchtigungen weiter
gemindert werden.

Das in Teilbereichen vorgesehene 2. Untergeschof3 der geplanten Tiefgarage liegt auf einer
Hoéhe von 28,20 m NHN und damit 1,60 m tiefer als der Bestand
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4.4

4.5

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Baubedingt
»  Wahrend der Bauzeit kommt es zu einer Veréanderung des Landschaftsbildes durch Ent-
fernung des Baumbestandes

Anlage- und Betriebsbedingt
» Mit Realisierung der vorgeschlagenen Pflanzgebote und -bindungen werden neue
Grinstrukturen geschaffen und die Bebauung in das Umfeld eingebunden.

Betroffenheit von europaischen Schutzgebieten und des Artenschutzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete (BauGB §1
Abs.6 Nr.7 b) sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nach den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
besonders geschuitzte Tiere und Pflanzen zu téten, verletzen oder zu stéren, bzw. ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstdéren. In Verbindung mit § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt diese Regelung bei zuldssigen Vorhaben fir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die europaischen Vogelarten.

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden zusammenfassend folgende erheblichen Betroffen-
heiten planungsrelevanter Arten (Fledermause) und nicht planungsrelevanter Vogelarten progno-
stiziert.

Betroffenheit Flederméause

Die Hohlraume hinter der Fassadenverkleidung stellen zwar geeignete Quartierlebensraume fir
Fledermé&use (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) dar, dennoch wurden bei den Untersuchungen im
Sommer und Winter 2016 und 2017 keine Nutzungen des Gebaudes durch Fledermause nachge-
wiesen.

Der Baumbestand im Plangebiet ist fir Flederm&use als Quartierstandort nicht geeignet. Die Ro-
dung des Baumbestandes fihrt zu erkennbaren keinen Verlusten von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fir Flederm&use.

Betroffenheit Vogel

Der Verlust von Brutstétten verbreiteter und ungefahrdeter Vogelarten des Siedlungsraumes, wie
z.B. Mauersegler, Hausrotschwanz und Amsel, fihrt nicht zu einer Verletzung des Artenschutz-
rechtes nach § 44 BNatSchG da sich im Dusseldorfer Stadtgebiet weitere Ausweichmdglichkeiten
ergeben und die dkologische Funktion weiterhin gewahrt bleibt.

Fir die Zerstérung der Nistplatze ist im Zuge der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zum Ab-
bruch und Neubau ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des BNatSchG zu stellen.

Betroffenheit sonstiger Arten
Eine Betroffenheit sonstiger artenschutzrechtlich relevanter Arten wird nach dem vorliegenden Er-
kenntnisstand ausgeschlossen.
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Entwurf Grinplanung

Grunordnerisches Konzept

Das Griinordnungskonzept beinhaltet die Begriinung der privaten Freiflachen. Offentliche Griinfla-
chen kommen im Bebauungsplangebiet nicht vor. Die Verkehrsfladche des Niederkassler Lohweges
ist bereits im Bestand vorhanden. Es werden hierfiir keine Grinfestsetzungen getroffen.

Ziel des Griinkonzeptes ist die Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes mit Funktionserfillung
der diversen Freiraumanspriche, u.a. Feierabenderholung mit Aufenthaltsbereichen, Kommunika-
tionsort, wohnungsnahes Kinderspiel, viel 'Grin’ fir ein angenehmes Kleinklima und jahreszeitlich
wechselnde Pflanzaspekte. Damit der Freiraum in mdglichst hoher Qualitat diesen Anforderungen
gerecht werden kann, wird der ruhende Verkehr vollstédndig in die Tiefgarage verlagert. Lediglich
ein Teil der oberirdischen Fahrradabstellplatze wird nahe der jeweiligen Hauszugange angeordnet
und ggf. erganzt durch eine Fahrradgarage Auch die Mullstandorte werden im Kellergeschof3 un-
tergebracht und nur die Aufstellflachen fir den Tag der Abholung nahe des Niederkassler Lohwe-
ges vorgesehen.

Freiflachen in privater Nutzung / Gartenflachen

Die Ruckwartig und seitlich an die ErdgeschoBwohnungen angrenzenden Freiflachen werden
Uberwiegend den Wohnungen zugeordnet und als private Gartenflachen genutzt. Durch Hecken-
pflanzungen werden die Gartenbereiche untereinander und zu den Gemeinschaftsflachen abge-
grenzt. Die rickwartigen Gartenflachen bei Bauteil A werden der Kindertagesstatte zugeordnet und
ebenfalls rAumlich abgetrennt und eingezaunt.

Freiflachen in gemeinschaftlicher Nutzung

Die Wege und die direkt angrenzenden Griinflachen sowie der Hof des Quartiers sind Freiflachen
fir die gemeinschaftliche Nutzung. Die Wege sind autofrei und lediglich als Rettungswege fir die
Feuerwehr und den Notarzt befahrbar. Hierdurch entstehen verkehrsberuhigte Bewegungsflachen,
die auch als Spielraum nutzbar sind. Im Kern des Innenhofes liegt eine griine Insel, die teilweise
auch Bodenanschluss hat, wodurch gréBere Baume gepflanzt werden kdnnen. Hier soll ein vielfal-
tiges und qualifiziertes Spiel- und Bewegungsangebot fir Kinder sowie Aufenthaltsorte fiir Erwach-
sene realisiert werden. Durch das Zusammenlegen aller Spielbereiche der einzelnen Bauteile ent-
stehen mehr Mdglichkeiten differenzierter Spielangebote und Synergien insbesondere fir die so-
ziale Kontrolle und fir den Pflegeaufwand.

Dachbegriinung

Far die Flachdacher aller Bauteile, auBer dem Hochhaus, wird eine gréBtmdgliche extensive
Dachbegriinung angestrebt. Die Begriinung wirkt sich ginstig auf das Umgebungsklima aus und
halt Niederschlagswasser zurlick, bzw. fihrt es der Verdunstung vor Ort zu.

Baumpflanzungen

Um das Wohnquartier durch GroBgriin zu gliedern und in das Umfeld einzugriinen werden mittel-
kronige Laubbdume in den Bereichen mit Bodenanschluss gepflanzt. Bei einer rdumlichen Enge zu
Fassaden sollen hierbei schmalkronige oder auch leicht sdulenférmige Baumsorten verwendet
werden. Die Baumpflanzungen sind gleichzeitig auch als Ersatzbaumpflanzungen fir die geschiitz-
ten und gerodeten Baume anzurechnen. Fir die Auswahl der Baumart werden nachfolgend einige
Leitarten vorgeschlagen, die Listen sind aber nicht abschlieBend und kénnen durch Baumarten,
vorzugsweise der 'Zukunftsbaumliste Diisseldorf'?°, erganzt werden.

Entsprechend dem Nachbarrechtsgesetz sind bei Baumpflanzungen die Grenzabstande zu be-
nachbarten Grundstiicken einzuhalten. Diese betragt bei stark wachsenden Baumen 4,0 m, bei al-
len Gbrigen Baumen 2,0 m. Vorsorglich wird empfohlen den gréBeren Abstand bei der Pflanzung
zu wahlen.

Ein nicht satzungsgeschitzter StraBenbaum im Niederkassler Lohweg muss im Bereich des Wen-
dehammers fir die Unterbringung von Wertstoffcontainern (Altpapier, Glas, Kleider) entfallen. In
Abstimmung mit dem Grinflaichenamt wird im Nahbereich ein neuer Standort fir eine Ersatzpflan-
zung gesucht.

20 | andeshauptstadt Diisseldorf, Zukunftsbaumliste, Juni 2016
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5.2

BegrinungsmaBnahmen im Plangebiet

Gartenflachen im Wohngebiet (WA)

Die nicht Gberbauten oder fiir sonstige Betriebsflachen benétigten Flachen (u.a. Zuwegungen,
Fahrradstellplatze, Rettungswege) werden als Gartenflachen angelegt. Um die Gartenflachen von
den gemeinschaftlichen Freirdumen und untereinander abzugrenzen werden sie mit geschnittenen
Laubbaumhecken, ausnahmsweise auch in Kombination mit ZAunen mit einer maximalen Hohe
von 1,40 m eingefasst. Bei Kindergéarten oder Kindertagestatten sind héhere Einfriedungen zulas-

sig.

Als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen:
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Scheinquitte (Chaenomeles japonica)

- Kornellkirsche (Cornus mas)

Die Flachen sollten mit einer Mischung aus Rasen, Stauden und blitenreichen Strauchern be-
pflanzt werden. GroBstraucher und kleinere Baume kénnen hier ebenfalls gepflanzt werden.

Als Leitarten far GroBstraucher und kleinkronige Baume werden folgende Arten vorgeschlagen:
- Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

- Wollapfel (Malus tschonoskii)

- Ziergpfel (Malus spec. in Sorten, z.B. 'Street Parade')

- Zierkirschen (Prunus spec. in Sorten)

- Flieder (Syringa in Sorten)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die durch die Tiefgarage unterbauten Flachen erhalten eine Mindestiberdeckung mit Bodensub-
strat in einer Starke von 0,60 m zuzlglich einer Drainschicht. Die Aufbaustarke von 0,6 m ist nach
der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie? ausreichend fir Rasen, hohe Stauden, Strducher und auch
schon fir GroBstraucher. In Bereichen mit geplanter Pflanzung von GroBstrauchern wird dennoch
das Bodensubstrat auf 0,80 m zuzlglich Drainschicht erhéht um hier glnstigere Standortbedin-
gungen far die Gehélze zu schaffen.

Fir Baumpflanzungen ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 1,30 m zuzlglich Drainschicht
zu erhdhen und das durchwurzelbare Substratvolumen miisste mindestens 50 m?3 je Baumstandort
betragen. Fir die Ersatzbdume ist diese Substraterhéhung nicht erforderlich, da alle Pflanzungen
nicht auf den unterbauten Flachen, sondern nur in Bereichen mit Bodenanschluf3 vorgesehen sind.

Mit den vorgesehen Aufbaustérken von 0,6 m und nur in Teilbereichen einer Erhéhung auf 0,8 m
wird zudem vermieden, dass durch das 2. Untergescho3 der Tiefgarage mehr als nétig in den
Grundwasserkdrper eingegriffen werden muf3.

Gemeinschaftliche Freirdaume im Wohngebiet

Begleitend zu den Wegen und an den Hauszugangen werden die Freiflachen als Stauden- oder
niedrige Strauchpflanzungen angelegt, um eine rdumliche Distanz zu den Geb&auden zu erhalten.
Des Weiteren sollen Blih- und Fruchtaspekte sowohl unter ékologischen Aspekten (Fauna), als
auch unter &sthetischen Aspekten bericksichtigt werden. Im Zuge der weiteren Freianlagenpla-
nung wird die Begriinung weiter detailliert.

Dachbegriinung

Die Begrinung der Flachdacher sollte mindestens eine extensive Dachbegriinung mit einer Sub-
stratstérke von mind. 12 cm zuzlglich Drainschicht umfassen.

Ausgenommen hiervon sind das Hochhaus, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit
sie geman anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Die Bepflanzung erfolgt durch
Ansaat, Rhizompflanzung oder Vegetationsmatten aus Grasern, Krautern und / oder Sedumarten.

Baumpflanzungen / Ersatzbdaume

Zur Schaffung von markantem GrofB3griin und als Ersatz fiir gerodete Baume, werden mittelkronige
Laubb&ume in Bereichen ohne Unterbauung gepflanzt.

Folge Leitbaumarten werden vorgeschlagen:

- Feld-Ahorn 'Elsrijk' (Acer campestre Elsrijk)

21 Richtlinie flr die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen - Dachbegriinungsrichtlinie-, For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2008
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- Spitz-Ahorn (Acer platanoides, auch in Sorten, z.B. 'Columnare' oder 'Olmsred’)
- Geflillte Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena’)

- Mehlbeere (Sorbus aria, auch in Sorte 'Magnifica')

- Schnurbaum (Sophora japonica 'Princeton Upright')

Die Pflanzung des zu ersetzenden StraBenbaumes erfolgt in Abstimmung mit dem Grinflachen-
amt.

Kinderspielflachen

Innerhalb des gemeinschaftlichen Freiraumes im Innenhof wird ein gemeinsamer Spielbereich fiir
alle Bauteile angelegt. Unterschiedliche Spielschwerpunkte werden kleinrdumig angeordnet wie
Bereiche fir das Sandspiel (Kleinkinder), altersangemessene Bewegungs- und Motorikspiele (z.B.
Rutschen, Wippen, Balancieren) und ruhige Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten in Schatten
und Sonne. Die Wege im Innenhof sind, bis auf Rettungsfahrzeuge, verkehrsfrei und bieten sich fiir
Lauf- und Bewegungsspiele, auch mit Rollern, Kleinrddern 0.4. an.

Die ausreichende Versorgung des Baugebietes mit Kinderspielflachen wird entsprechend der Bau-
ordnung von Nordrhein-Westfalen und der Spielplatzsatzung der Stadt DUsseldorf?? nachgewiesen.
Bei der Ermittlung werden je Wohneinheit 5 m2 Spielflache in Ansatz gebracht. Nicht zu beruck-
sichtigen sind nach der Satzung 1 Zimmer- und 1 Personenwohnungen, Senioren- und Studen-
tenwohnungen.

Entsprechend der Landesbauordnung §9 (2) kénnen auch Wohnungen unbericksichtigt bleiben,
die nach Lage und Art keine Bereitstellung von Spielflachen erfordern. Dies trifft bei Erdgeschof3-
wohnungen mit zugeordneten Mietergérten zu, die daher bei der Ermittlung nicht in Ansatz ge-
bracht werden.

Tabelle 3: Ermittlung Spielflaichenbedarf

Wohneinheiten Bedarf Spielflache in
Gebaude WE** m? (WE x 5,0 m?)
Bauteil A 40 200
Bauteil B - Hochhaus 77 385
Bauteil C 30 150
Bauteil D 28 140
Gesamtbedarf 875

WE** ohne 1 Zi., 1 Personen und EG Wohnungen

Insgesamt entsteht ein Bedarf von 875 m? an nutzbarer Spielfldche. Dies wird im Innenhof mit ins-
gesamt 1.150 m2 nachgewiesen. Darin sind enthalten eine 'grine Insel' mit 430 m2 gestalteten
Spielbereichen und eine 720 m2 groBBe Bewegungsflache, die als verkehrsfreie ErschlieBung zu
den Hauseingéngen und Rettungsweg auch funktionsiiberlagernd als Spielraum genutzt werden
kann.

Im Erdgescho3 von Bauteil A ist die Einrichtung einer 2-zlgigen Kindertagesstéatte vorgesehen.
Der dazugehérige EG-Garten umfasst eine Flache von 370 m2, der eingezaunt wird und aus-
schlieBlich den KITA-Gruppen zur Verfligung steht. In der Regel wird pro Gruppe eine AuBBenspiel-
flache von 300 m2 gefordert. Da hier aber unmittelbar der gemaB BauONRW nachzuweisenden
Spielflachen mit insgesamt 1.150 m2 Spiel- und Bewegungsfladchen angrenzt, kann dieser ggf. in
Abstimmung mit dem Jugendamt?® auch Uberlagernd fir die KITA genutzt werden.

Das Bauvorhaben generiert auch einen Bedarf an Spielfldchen fiir altere Kinder. Seitens der Stadt
Dusseldorf wird ein Ausgleich des nicht im Bebauungsplangebiet abgedeckten Bedarfes an 6ffent-

22 Satzung Uber die Beschaffenheit und GréBe von Kinderspielplatzen auf Baugrundstticken der Landes-
hauptstadt Dlsseldorf, Stand Oktober 1998
23 Aktennotiz, Besprechung Jugendamt am 14.12.2016, Investor
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lichen Spielflachen gefordert. Wo und in welcher Héhe dieser Ausgleich erfolgt wird im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrags vereinbart.

Im Umfeld des Vorhabens liegen folgende 6ffentliche Spielplatze fir Kinder von 1 bis 6 Jahren:
- Niederkassler Lohweg, Entfernung 330 m (1 bis 6 Jahre)
- Wickrather Stral3e, Entfernung 420 m (1 bis 6 Jahre).

Fir &ltere Kinder und Jugendliche bietet der Spielplatz an der Wevelinghovener StraBBe in ca. 650
m Entfernung eine entsprechende Ausstattung, u.a. Volleyballnetz, Tischtennis, Schaukelzirkus.

Ersatzpflanzungen gemaB Baumschutzsatzung

Es wurden alle nach Baumschutzsatzung der Stadt Diisseldorf?* geschiitzten Baume erfasst und
mit den Angaben zur Baumart, Stammumfang, Héhe, Durchmesser der Krone und kurzer Be-
schreibung (Beurteilung/Anmerkungen) in der Baumliste aufgefuhrt, sieche Anhang 1: Baumbestand
gesamt.

Im Zuge der Abbrucharbeiten der heute schon groB3flachigen Tiefgarage und fir den Neubau der
Gebaude einschlieBlich Tiefgarage kann kein Bestandsbaum erhalten werden. Es werden alle 33
nach Satzung der Stadt Dlsseldorf geschltzten Baume gerodet.

Durch die Stadt Diisseldorf wurde eine Wertermittlung des Baumbestandes entsprechend § 4 (4)
der Baumschutzsatzung durchgefihrt. Der Wert der zur Rodung vorgesehenen Badume wird mit ei-
ner Summe von 33.600,00 € beziffert.

Im Zuge der Neuanlage der Grinflachen ist insgesamt die Pflanzung von 21 mittelkronigen Laub-
baumen, vgl. Kap. 5.2 in Bereichen mit Bodenanschluss vorgesehen. Fir Neupflanzungen wird
seitens der Stadt Dusseldorf ein Wert von 900 € je Baum (StU 20-25 cm) angerechnet. Die Diffe-
renzsumme zum Bestandswert ist als Ausgleichszahlung zu leisten.

Die in Ansatz gebrachten Geldwerte sind im Zuge des weiteren Verfahrens noch detailliert abzu-
stimmen, sodass im Rahmen der Offenlage Abweichungen zu den hier genannten Betrdgen vorlie-
gen kbénnen.

24 Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986
(Redaktioneller Stand Januar 2002)
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6.1

6.1.1

6.1.2

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der auf Grund der Planaufstellung oder Plananderung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist nach §§ 1 und 1a BauGB zu entscheiden. Nach
§ 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Schutz-, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten

VermeidungsmaBnahmen Flederméuse

Quartiere von Fledermausen wurden bei den Untersuchungen im Sommer und Winter 2016 bzw.
2017 nicht gefunden, sind aufgrund der GréBe des Gebdudes, der zahlreichen Fassadenplatten
und der sehr groBen Spaltenlangen aber nach wie vor nicht véllig auszuschlieBen. Da Fledermau-
se im Laufe mehrerer Jahre oft viele unterschiedliche Quartiere nutzen, sollten bei Beginn des Ab-
bruchs im Frihjahr oder Sommer Untersuchungen auf Quartiere stattfinden. Sofern der Abbruch
nicht bis November 2019 beginnt, sollten die herbstlichen Daueraufzeichnungen wiederholt wer-
den.

Eine 6kologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem
Fall erforderlich. Diese Person wird die beteiligten Unternehmen und Arbeiter Gber den Schutz der
Tiere informieren. Werden Tiere wahrend der Arbeiten gefunden, dann werden sie umgehend ge-
borgen und versorgt.

VermeidungsmaBnahmen Végel

Um eine Tétung von gebdudebritenden Vogelarten zu vermeiden, sind die Abbrucharbeiten au-
Berhalb der Besetzung der Niststatten durchzufiihren. Da eine Besiedlung des Geb&udes von
mehreren Mauerseglern nachgewiesen ist, sind die Abbrucharbeiten vor der Besetzung der
Niststatten (ab 30. April) zu beginnen. Bei Einhaltung der Zeitrdume, die auch fir die Flederm&use
gelten (siehe oben), werden unbeabsichtigte Tétungen vermieden.

Die Baumrodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufthren. Der Verlust von Niststandorten ungeféhrdeter und weit verbreiteter Vogel-
arten in diesem Gehoélzbestand wird als nicht relevant im Sinne des Artenschutzrechtes angese-
hen, da ausschlieBlich verbreitete und ungefahrdete Vogelarten briten.

Bei der Beleuchtung des neu gestalteten Gelandes sind generell insektenfreundliche Leuchtmittel
(z.B. LED) mit staubdichter Abdeckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Die Leuchten soll-
ten nicht Uber die Horizontale hinaus nach oben hin abstrahlen. Zur Minderung des Kollisionsrisi-
kos fiir Vogel sollten gréBere Glasflachen an den Neubauten mdglichst ‘vogelsicher gestaltet wer-
den. Anregungen hierzu sind der Broschire ‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht' zu ent-
nehmen.

Schutz von Baumen wahrend der Bauzeit

Auf dem Grundstlick kénnen keine Bestandsbaume erhalten werden. Gehélzbestédnde benachbar-
ter Grundstiicke sind durch geeignete MaBnahmen wéahrend der Bauzeit zu schiitzen. Dicht an den
Baustellenbereich angrenzende Gehdlzbestédnde sind durch Bauzdune vom Baufeld abzugrenzen.
Es sind folgende Richtlinien zu beachten:
- RAS-LG-4 ,Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen®
- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Ausgabe 1990)

Grundsatzlich gilt hier: BaumaBnahmen im Kronentraufbereich von Baumen sind in Handschach-
tung von Fachpersonal vorzunehmen, um auch die Wurzelversorgung fachgerecht durchzufihren.
Wurzeln mit einem Durchmesser ab 3 cm dirfen nicht durchtrennt werden. Wurzeln mit einem
Durchmesser zwischen 2 und 3 cm sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu
glatten. Die Wurzeln sind vor Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.
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6.1.3 MaBnahmen fiir den Bodenschutz

Waéhrend der BaumaBnahmen fallen Oberboden und Bodenaushub an. Auf Grund der bereits tber
80 % bebauten Flachen ist nicht davon auszugehen, dass natiirlich gewachsener Boden im Plan-
gebiet anzutreffen ist. MaBnahmen zum Bodenschutz sind daher nicht relevant.

6.2 MaBnahmen zum Artenschutz

6.2.1 MaBnahmen Fledermause und Vogel

Vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen / Continous Ecological Functionality-
measures) sind unter Beachtung der oben genannten VermeidungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Vorschlag fiir Hinweise im Bebauungsplan

Artenschutz

Im Bebauungsplan ist das Vorkommen von Quartieren der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Zwergfledermause nicht nachgewiesen worden, kann aber auch nicht ausge-
schlossen werden. Vor AbbruchmaBnahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde durch einen Fachgutachter auf moégliche Gebaudequartiere zu unter-
suchen.

Am vorhandenen Blrogebaude befinden sich Nistplatze des Mauerseglers, die beim Abbruch zer-
stort werden. Zur Vermeidung des Toétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sind die Ab-
brucharbeiten auBerhalb der Besetzung der Niststatten durchzuflhren. Fir die Zerstérung der
Nistplatze ist vorab im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Antrag auf Beseitigung bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Bestandteil einer mdglichen Genehmigung werden die
in der Artenschutzrechtlichen Prifung geforderten Ersatzquartiere am Neubau sowie gegebenen-
falls weitere vorgezogene AusgleichsmaBnahmen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG sollten notwendige Baumfal-
lungen und Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchgeflhrt werden.

Eine 6kologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem
Fall erforderlich.
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6.3 Eingriffsbilanzierung

Bei der Eingriffsbilanzierung werden die ermittelten Biotopwerte der Bestandssituation den zu er-
wartenden Biotopwerten der Planung gegenibergestellt. Geman §13a, Abs.1, Satz 2 Nr.1 gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des §1a,
Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Im Falle eines Defizits
ist keine Kompensation erforderlich.

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung

Bestand,
Code |Biotoptyp (LANUV) Wert m? Biotopwert
Bestandssituation
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flache (StraBe, Gehweg) 0 1.718 0
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flache (Gebdude) 0 2.712 0
1.1 Versiegelte Flache (StraBen, Wege, Mauern, etc.) 0 1.255 0
Teilversiegelt / unversiegelte Betriebsflachen
1.3 | (Schotterflachen) 1 45 45
4 Griinflachen, Garten
4.2 |Intensive Dachbegriinung 1 2.850 2.850
4.5 Intensivrasen, Bodendecker, Staudenrabatten 2 1.320 2.640
Summe 9.900 5.535
Planung
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flache (StraBe, Gehweg) 0 1.718 0
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flache (Gebdude) 0 1.685 0
1.1 Versiegelte Flache (StraBen, Wege, Terrassen) 0 2.277 0
4 Griinflachen, Garten
41 Extensive Dachbegriinung 0,5 1.037 519
4.2 | Intensive Dachbegriinung 1 1.303 1.303
4.3 | Garten 2 1.080 2.160
4.5/ | Spielplatz (Rasen, Straucher, teilversiegelte FIa-
4,2 | chen) 1,5 800 1.200
Summe 9.900 5.182

Die Gegenlberstellung zeigt eine nahezu ausgeglichene Bilanz mit einer geringen Abweichung der
Planung zum Bestand, die darin begrindet ist, dass die Planung weniger intensive und mehr ex-
tensive Dachbegriinung vorsieht. Die Eingriffe in Bestandsbaume und die dafir vorgesehenen Er-
satzpflanzungen werden nach der Baumschutzsatzung der Stadt Diisseldorf separat ermittelt (vgl.
Kapitel 5.4) und sind nicht Teil der Eingriffsermittlung nach Biotopwerten.
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7

7.1

7.2

7.3

7.4

Festsetzungsempfehlung zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Hinweis zum Griinordnungsplan
Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur
Begrinung weiter konkretisiert.

Pflanzung von Baumen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Zur raumlichen Gliederung und als Ersatzpflanzung sind insgesamt mindestens 21 mittelkronige
Laubbdume in Gartenflachen mit Bodenanschluss, davon 5 Baume in der zeichnerisch festsetzten
Flache im Innenhof der zu pflanzen. Die Mindestzahl der Baume ist bindend, die im MaBnahmen-
plan des Griinordnungsplanes gekennzeichneten Standorte kdnnen im Zuge der Ausflihrungspla-
nung verschoben werden. Die Standrdume der Baume sind nach der FLL-Empfehlung fiir Baum-
pflanzungen anzulegen und die Baume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
Baum ist eine offene Baumscheibe von 6 m? und eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit mind. 12
m3 zu sichern.

Mindestpflanzqualitdt Baume: Hst. oder Stammbusch, 4xv, mit Ballen, StU 20-25 cm in 1 m Hbhe

Bepflanzung des Baugrundstiickes, Begriinung der Garten (§9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht flr die ErschlieBung erforderlichen Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind mindestens 40 % der Grundstiicksflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Rasen, Stauden und Strduchern dauerhaft zu begriinen. Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit
Pflanzgebot wird auf dem nachzuweisenden Grinflachenanteil angerechnet. Die Eingrenzung der
Gartenflachen erfolgt durch die Pflanzung von geschnittenen Laubholzhecken, ausnahmsweise
auch in Kombination mit Z&unen mit maximal 1,40 m Héhe. Bei Kindergéarten und Kindertagesstat-
ten sind héhere Einfriedungen zulassig.

Bepflanzung des Baugrundstiickes, Uberdeckung von Tiefgaragen und un-
terirdischen Bauteilen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Eine Teilflache der Gérten beinhaltet die Begriinung der Tiefgaragendecke, bzw. von unterirdi-
schen Bauteilen. Fir die intensive Dachbegrinung ist eine Bodensubstratschicht von mindestens
0,6 m Schichtstérke zuzuglich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen. Fir GroBstraucher ist
die Bodensubstratschicht auf 0,8 m zuziglich einer Drainschicht zu erhéhen. Fir Baumpflanzun-
gen ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 1,30 m zuziglich Drainschicht zu erh6hen und
das durchwurzelbare Substratvolumen muB mindestens 50 m? je Baumstandort betragen.

Pflanzgebot: Extensive Dachbegriinung (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die Dacher der Bauteile A, C und D sind oberhalb des obersten Geschosses unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu be-
grinen. Die Starke der Substratschicht mu3 mindestens 12 cm zzgl. einer Drainageschicht betra-
gen. Von der Begriinung sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaf an-
deren Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind, und die Dachflache des Hochhauses aus-
genommen.

Hinweis fir die intensive und extensive Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fir die Tiefgaragen- und
Dachbegriinung sind gemaB der 'FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dach-
begriinungen’, aktuelle Ausgabe, bzw. den entsprechenden Neuerungen auszufihren. (FLL= For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn).
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Dusseldorf beabsichtigt im Stadtteil Lorick die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
04/018 Niederkasseler Lohweg 20.

Das Plangebiet im Stadtteil Loérick der Landeshauptstadt Disseldorf umfasst eine Gesamtflache
von etwa 9.900 m2. Es umfasst eine private Grundstiicksflache mit 8.182 m2 und einen Teil der
StraBenflache des Niederkassler Lohweges mit 1.718 m?2 Flache.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine beabsichtigte bauliche Neuent-
wicklung von Wohnbebauung geschaffen werden. Heute ist das Gebiet als Kerngebiet ausgewie-
sen. Es ist beabsichtigt das Verfahren nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiih-
ren. Hierbei gelten geman §13a, Abs.1, Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §1a, Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand wurden nach der Baumschutzsatzung der Stadt Dlssel-
dorf gesondert erfasst und dargestellt. Es entfallen 33 satzungsgeschiitzte Baume. Dem stehen die
Neupflanzungen von 21 Laubbdumen innerhalb des Grundstlickes gegeniiber. Eine vollstandige
Ersatzpflanzung gemaB Baumschutzsatzung kann innerhalb des Plangebietes nicht umgesetzt
werden.

Der Versiegelungsanteil entspricht dem heutigen Bestand bis auf eine marginale Abweichung (Be-
stand 86,7 %, Planung mit 87,5 %).

Im Vorfeld der Planung wurde eine Artenschutzprifung einschlieBlich der Kartierungen des Fle-
dermausbestandes durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Grinordnungsplan dargestellt. Mit
Umsetzung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen fir Végel und Fledermause kann
ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sind.

Durch die Gebaudestellung der geplanten Bauteile entsteht ein Innenhof, der als ruhiger Aufent-
haltsbereich und zum Kinderspiel gestaltet werden soll. Die Freiflachen angrenzend an die Erdge-
schoBwohnungen werden Uberwiegend als private Garten genutzt. In Bauteil A ist die Unterbrin-
gung einer Kindertagesstéatte im Erdgeschol3 vorgesehen. Zur Schaffung eines gesunden Wohn-
standortes werden BegrliinungsmaBnahmen fir die Garten, die Tiefgaragendachflachen und die
Dachflachen sowie die oben erwdhnten Baumpflanzungen vorgeschlagen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Anhang: Liste Bestandsbaume, nach Satzung geschiitzt
Stamm-
Stamm- . Durchm. .
Nr. Baumart — unz::)ng Héhe (m) Krone (m) Beurteilung / Anmerkung
Winterlinde schdner Baum, ausladende Krone, Standort
1 - 2 1,09/1,40 11 13 in Bdschung, Druckzwiesel am Stammful3, di-
Tilia cordata .
rekt an Tiefgarage
Krone mit mehreren abgeknickten Asten
2 Winterlinde 4 0,66/0,87/ 11 12 (Sturmschaden Ela), alte Halterungen vom
Tilia cordata 1,01/1,30 Zaun, Standort nah an Tiefgarage, Uberhang
zu benachbartem Grundstiick
leicht einseitig ausgebildete Krone durch
3 Hainbuche 1 158 12 12 Engstand mit Baum Nr. 4, 5 und 7, Standort
Carpinus betulus ’ auf unterbauter Flache, Uberhang zu benach-
bartem Grundstiick
Hainbuche untergeordneter Baum, Schattendruck durch
4 Carpinus betulus 1 0,81 12 8 Engstand mit Baumen Nr. 3, 5 und 7, auf un-
terbauter Flache
Kiefer Standort auf unterbauter Flache, schiittere
5 pi 1 1,27 13 11 Krone, leicht einseitig durch Schattendruck
inus
von Baum Nr. 3 und 4
Kiefer Standort auf unterbauter Flache, leicht vom
6 pi 1 1,35 14 10 benachbarten nicht unter die Satzung fallen-
inus -
den Feldahorn bedréngt
7 Kiefer 1 135 14 10 Standort auf unterbauter Flache, Uberhang zu
Pinus ’ benachbartem Grundstlick
Hainbuche Standort auf unterbauter Flache in Gruppe
8 . 1 0,99 9 7 nicht satzungsgeschitzten Baumen, 2. Star-
Carpinus betulus
kast- Pflegefehler
Kiefer .
9 Pinus 1 1,23 12 8 Standort auf unterbauter Flache
0.43/0.62/ freistehender Baum auf unterbauter Flache,
10 Hainbuche 5 0’72/0’81/ 11 11 mit Astabbriichen (Sturmschaden Ela), mehr-
Carpinus betulus ’ 0 81’ stdmmige Verzweigungen im unteren
’ Stammbereich
1 Hainbuche 1 1.08 10 10 Standort auf unterbauter Flache, zweiter Star-
Carpinus betulus ’ kast- Pflegefehler
Krone mit mehreren Astabbrichen, (Sturm-
Zucker-Ahorn schaden Ela), Uberhang zu benachbartem
12 Acer saccharum 2 1,33/1,87 18 18 Grundstiick, Standort durch zwei Tiefgaragen
sehr eingeschrénkt
Krone verschnitten (Sturmschaden Ela),
13 Zucker-Ahorn 1 155 16 14 Uberhang zu benachbartem Grundstiick,
Acer saccharum ’ Standort durch zwei Tiefgaragen sehr einge-
schrankt
Kiefer Zwieselbildung in ca. 1,50 und 2,50 m Héhe,
s Pinus ! 1,25 1o 4 Standort auf unterbauter Flache
Kiefer einseitig entwickelte Krone durch Schatten-
15 Pinus 1 1,18 14 9 druck von Baum Nr. 16, schiittere Krone,
Standort auf unterbauter Flache
Zucker-Ahorn schrag gewachsen durch Schattendruck von
16 Acer saccharum 1 1,35 12 10 Baum Nr. 17, Uberhang zu benachbartem
Grundstiick, Standort nah an Tiefgarage
weit ausladende Krone, Kandelaberwuchs
Zucker-Ahorn . . ’ ) ’
17 Acer saccharum 3 70/85/1,75 12 18 Q:Latég)uche im Kronenbereich (Sturmscha-
machtiger Baum, Krone mit abgebrochenen
18 Zucker-Ahorn 1 504 18 18 Asten (Sturmschaden Ela), Standort direkt an
Acer saccharum ’ Tiefgarage, oberflachennahe Wurzeln teilwei-
se mit Mahschaden
19 Winterlinde 1 137 11 11 Krone mit deutlichem Sturmschaden, Standort
Tilia cordata ’ nah an Tiefgarage
Kiefer einseitig entwickelte Krone durch Schatten-
20 Pinus 1 1,3 13 10 druck von Baum Nr. 22, Standort nah an Tief-
garage

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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Nr Baumart Il ﬁ::;::‘ ] Héhe (m) DI Beurteilung / Anmerkun
: anzahl (m) 9 Krone (m) 9 9
21 Haink?uche 1 0,9 8 6 Standort auf unterbauter Flache
Carpinus betulus
22 ijterlinde 1 1,05 12 14 Standort auf unterbauter Flache
Tilia cordata
Winterlinde Zwieselbildung in ca. 0,5 m Héhe, Standort in
2 Tilia cordata 2 11,63 15 14 Béschung nah an Tiefgarage
Verzweigung in zwei Stdmmlinge unmittelbar
Hainbuche am Stammfu3, mit Gberwallter Astungswunde
24 Carpinus betulus 2 0,48/0,8 9 8 in ca. 1 m Hohe, nérdlicher Stammling mit
P deutlicher Neigung , dichte Baumgruppe mit
Nr. 25, 26
25 | Hainbuche 1 0,02 9 10 | Zwieselin ca. 1 m Stammhohe
Carpinus betulus
Kiefer hoher Astansatz durch nebenstehende Hain-
26 | pinus 1 0,97 12 6 buchen (Nr. 24 und 25)
Kiefer hoher Astansatz durch nebenstehende Hain-
27 | . 1 1 11 7
Pinus buchen
28 ’;!efer 1 1,08 12 9 gleichmaBiger Habitus
inus
Kiefer leichter Schragwuchs durch sehr gebaudena-
29 Pinus 1 1,26 14 12 hen Standort
Kiefer breite Krone durch mehrere ausgebildete Ne-
30 Pinus 1 1,38 9 12 bentriebe (Pflegefehler)
Kiefer gebaudenaher Standort, breite Krone, Leit-
31 Pinus 1 1,19 9 8 trieb gekappt, dadurch Ausbildung von 3
Haupttrieben
32 Winterlinde 1 11 10 10 Standort in Pflanzbeet bei Stellplatzen,
Tilia cordata ’ Sturmschaden (ELA)
33 I;!efer 1 0,9 sehr gebaudenaher Standort
inus
Grau unterlegte Zeilen: Baume stehen auf unterbauter Flache (Tiefgarage)

* Baum 33: Ergédnzung RMP vom 12.04.2016
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K:\2016\16-130 Niederkasseler Lohweg, Dusseldorfi\LPH4\16-130_4 Ip_bestand und konflikte.dwg

Legende Bestandsplan
Biotoptyp (LANUV)

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

11

13

Versiegelte Flache (Wege, Stral3en, Mauern etc.)

Versiegelte Flache (Gebaude)

Teilversiegelte / unversiegelte Betriebsflachen (Schotter)

Griunflachen, Garten

4.2 Intensive Dachbegriinung
- 4.5 Intensivrasen, Bodendecker, Staudenrabatten,
teilweise mit Strauchern
Baume
Einzelbaume nach Baumschutzsatzung Stadt Dusseldorf geschutzt,
siehe Anhang 1, Liste Baumbestand geschiitzt nach Satzung

Baume auf Unterbauung

StraRenbaum

o Baume mit Sturmschaden

Konflikte

® Rodung von Baumen

Sonstige Darstellung

N N . Baugrenze nach Bebauungsplan Nr. 5178/31
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Legende MalRnahmenplan Begrinung
Biotoptyp (LANUV)

Gartenflachen

Garten mit Mischvegetation aus Rasen, Stauden und

43 Strauchern, Heckenpflanzungen zur Abgrenzung

4.2 Intensive Dachbegriinung, Nutzung als Garten siehen 4.3

Gestaltungselemente der Garten:
Grof3straucher/kleine Baume und Heckenpflanzungen

©oll

gemeinschaftlicher Freiraum
Spielplatz mit Rasen, Strauchern, Sand und teilbefestigten

- 4.5/4.2 Flachen, teilweise unterbaut (intensive Dachbegrinung)

O Gestaltungselement der Spielflachen:
O Grof3strducher oder kleine Baume
Spielbereich im Innenhof: Spielplatz (Sand, Spielgerate,
Sitzgelegenheiten) und Wege (Bewegungsflachen)
m AulRenspielflache der KITA
Gebaude
4.1 Extensive Dachbegriinung
Baume

@ Mittelkronige Laubbaume (Ersatzbdume)

Sonstige Darstellung

Gebéaude, Bauteile A bis D

Terrassen

Bauteil D
V

Unterbaute Flachen (Tiefgarage)

befestigte Wegeflachen (auch Rettungswege)

768

StralRenflache

- Grenze Plangebiet
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