Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geindert durch Artikel 2 Abs. 2 Satz 2 7.1.2  An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BPE8 ge- S p . A sl :
B htsmodernisi tz 21.07.2018 (GV NRW S. 421 kennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis Schriftzige durfen Warenzeichen, Sinnbilder oder ahnliches einbezogen werden.
SuUreCismMocemiNERINg3aeseis VOm e .01 ( z )- . . . " : Diese diirfen eine Hohe von 1,25 m nicht liberschreiten
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden &éffenbare Fens- ! . e : " )
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - ter oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen nur zulissig, wenn Die Gesamtflache aller der Stitte der Leistung zuzuordnenden Werbeanlagen im
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei mindestens die Hilfte der Aufenthaltsriume einer Wohnung iber ein &ffenbares Fens- Erdgescpo;»s gem. Nr. 10.1.1 b) und Nr. 10.1.3 a) dieser textlichen Festsetzungen
der auslegenden Stelle bereit gehalten. o ) ter oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= darf & m? nicht Gberschreiten.
Die Entwasserung wird nach dem aligemeinen Kanalisationsplan durchgefihrt. 62 dB(A) verfugt. b) Winklig zur Gebiudefront anzubringende Werbeanlagen im ErdgeschoR gem. Nr.
10.1.1 b) dieser textlichen Festsetzungen diirfen eine Ausladung von 1,00 m nicht
. . ) . ) iiberschreiten; die Summe der Ansichtsflichen darf 3 m? nicht liberschreiten. Je
) 7.1.3 An Gebidudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) gekennzeichneten Baugren- Stitte der Leistung ist je angefangene 10 Ifd. m Frontlinge eine solche Werbeanla-
I Textliche Festsetzungen zen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist ge zulissig.
bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und . . . . . . . .
1 Art der Baulichen Nutzun Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden An Vordédchern sind winkelig zu diesen anzubringende Werbeanlagen nicht zulas-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern sig.
- und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall- c) Befindet sich die Stitte der Leistung in mehreren oberirdischen Geschossen, so 546 G 1
11 Sondergebiet SO Hotel (§ 11 BauNVO) dimmmaR des AuBenbauteils gemaR Nachweis nach Nr. 7.1 nicht unterschritten wird. diirfen winkelig zur Gebaudefront anzubringende Werbear“agen oberha'b'des“Erd_ /f
. e . geschosses an den entsprechenden Geschossen angebracht werden. Sie dirfen /
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hotel” dient der Unterbringung von Be- eine Ausladung von 1,50 m nicht {iberschreiten; die Summe der Ansichtsflichen /
trieben des Beherbergungsgewerbes mit den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtun- 7.1.4 An Gebiudefronten, die an den mit Schriagschraffur (////) und Kennzeichnung BP68 ge- darf 16 m? nicht iiberschreiten. Je Stitte der Leistung ist eine solche Werbeanlage \ /
gen. kennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zulissig. \ Vil /
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden in Biiro- und Un- ) ) ) . i . ) L \ Vi 9
Zuldssig sind: terrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine d) Befindet sich die Statte der Leistung in mindestens dem 1. Obergeschoss bis ein- - \
_  Gebiude und Anlauen fir Beherberaunasbstrioba ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei schlieflich dem obersten Voligeschoss so durfen Werbeanlagen als flach auf die vili \ v
g =rbergung ' ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaR des AuBenbauteils gemaR Fassade aufzubringende Schriftziige aus Einzelbuchstaben sowie Warenzeichen, \ 112
— Tagungs- und Veranstaltungsraume, Nachweis nach Nr. 7.1 nicht unterschritten wird. Sinnbilder oder dhnliches im obersten Vollgeschoss bis 30 cm unterhalb der Trauf- \
— an die Hotelnutzung angegliederte Wellnessbereiche mit Schwimmbad, Sauna- und linie bzw. Attika angebracht werden. Diese Werbeanlagen diirfen eine Héhe von :
Fitnessraumen, 2,00 m und eine Lange entlang der Fassade von 10,00 m nicht lGiberschreiten. 108 Xl
N g'e qe;}-!o:‘elgutzun%glge.hgrllg(in Anl:gen fur die Verwaltung, 7.2 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.1.4 zugelassen werden, Je Stitte der Leistung sind maximal 2 solcher Werbeanlagen zuldssig. Wenn 2 die-
= Betriebsinhaber- und Detriebsleiterwohnungen, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass an- ser Werbeanlagen angebracht werden, so miissen diese an 2 verschiedenen AuRen- 102
— Schank- und Speisewirtschaften, dere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen. fassaden angebracht werden. n
— Dienstleistungsbetriebe,
— Einzelhandelsbetriebe im ErdgeschoR, ausgenommen grofflachiger Einzelhandel, 733 ~~
— unterirdische Stellpldtze, Garagengeschosse, Keller- bzw. Tiefgaragen, 7.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 10.1.3 Sonstige Werbeanlagen raBe Y/ &
— Nebenanlagen fiir den durch die Nutzungen im Sondergebiet Hotel verursachten Betriebsleiter sind an Liarm exponierten Fassadenbereichen ausgeschlossen. s wr - dOﬁ-St 591 - - / &
Bedarf. a) Flachig auf Fenster aufgebrachte Werbeanlagen sind im ErdgeschoB zuldssig, so- Graf.A - L/ \g
fern deren Gesamtflache hochstens 20% der jeweiligen Fensterfliche betragt. - - " ‘~ v /
: — - 7
1.2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO) 7.4 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen. b) Das Versehen von Markisen mit Schriftziigen aus Buchstaben und Warenzeichen, - - = Y ~~
Zulissig sind: a) In die Gebiude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Winden und Sinnbildern oder ahnlichem ist nicht zulassig. - L A N\ g FD
N ———— Decken vollstindig bis 2,00 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793-1 (Ausgabe - 6.85 AS Grundfléiche
Schank un’d Spe;sewirtschaften gBtgtriebe d;es Beherbergungsgewerbes November 1997, Hrsg.: DIN. = Deutsches Institut fir Normung e.V.) mit einer 10.1.4 Beleuchtung von Werbeanlagen = Landesrechnungshor NRW Y 'I;-lrfaofi)anlage A & mzx' 348?2
- - ’ 1 i i H .. C4 Fd : =43,
_  Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen grofiichiger Einzelhandel Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiihren. Der Abstand zwischen Rampe und den g g g < 0 Unei g arbims R ~~
e p | ’ Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen darf 6,0 m nicht unterschreiten. Winklig zur Gebiudefront anzubringende Werbeanlagen diirfen nicht vollflachig leuch- & M K P > 1
= Anlagentir kirenliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke, ; in di 5% ; ; ; ; ind i ten. Zuldssig sind Leuchtschriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wir- B £ &8 Y 1 ' ; 4
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber b) Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampen- i Wie L. g s ohTift g ¥ Finanzamt Diisseld§rf-Mettmann 529 / Btstandort: - S / \ Vi ~~ Y
und Betriebsleiter. bereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und Hng wig Leucheaeninen. - 7 =% e + 4
schalldimmend ausgefiihrt werden gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusitzliche Technische ] 1 0 /,/"’ 5 o _\ & 2 LA = Py XS
i . Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwinden an Stra- . . ] / J \ 1 e B - g FD DN/ &
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Ren) entsprechend den Kriterien der Schalldimmung DLR>24dB und der Nicht zulassig sind: I e B ‘~~/ i R Grundflache 740 g
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Schallabsorption DLa > 8 dB. ~ Blinklichtanlagen, VI I = ‘& SZ.04 “= 4 N GHmax: 65,50 ’;2’3':’ 0
c) Erforderliche Bodendrinrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore zu — Wechsellichtanlagen, I 530 "y ! R Wl & ' (/
g ais ainds Tiefgaragen miissen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. — Lauflichtanlagen, 257 | N ¢ [ {
Unzulassig sind: : i [ | b -
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 7.4 a) bis 7.4 c) zugelas = JFrojektoren und Monitors:alier Art il Y & So N [ 4
= ;(;;tgt:;rg:sngsstatten. sen werden, sowelt in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass - ;rilrgdestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert iR & s (" D | i - "
T : nach den Rechen- und Beurteilungsvorschriften der TA Lirm die Immissionsrichtwerte ! . - . . "4 Hotel AF ==
- ankstellen. o o 3 o B - . — Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und 258 [ ] 531 7 . . i
sowie die Kriterien fiir kurzzeitige Gerduschspitzen gemaR TA Larm Nr. 6.1 tags und _ P / A
; , Kombinationen der vorgenannten Anlagen. [ ; A \ N
. nachts durch andere geeignete MaRnahmen eingehalten werden. 2 g FD A . < ~
2 MaB der baulichen Nutzung ] » 7/ : ' N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO, § 2 10.2 Sonnenschutz [ / Grundflache g F : ) &
Abs. 5 und § 89 BauO NRW) i ind i 5 L N / max. 1397 m? 4 5 0
= = d) E:t?:ragen sind uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu ent a) Markisen sind nur im SO Hotel und nur im Bereich der Baulinien zulissig. Sie diir- | | N o A/ Grundtiache, SN
21 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) : . ) - ) - fen nur an Gebiudewinden im Erdgeg.choﬁ und im 1. Obergeschof bis 30 cm un- ] 5 Gﬁmﬂm'iﬁ " max. 187 m? [ > /)
) L B ) o ) ) ‘ _ Ausnahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen der Tiefgaragen zugelas- terhalb der Unterkante des Fenstergesimses bzw. der Fensterbank angebracht wer- (1N 532 / / A& GHmax: 4 ,ﬁl o7
:3'9 qugﬁssdlgﬁ__}:fhes(::?f baul:achen ?nlaggn ist (lj" dér:}322‘::92“UTE?HJEWE*!_S;|S 3‘:;"23- sen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzun- den. 0 ik o AR T ;A > 7
e Gebaudehdhe max) bzw. als zwingende Gebaudehdhe =) lber e- 5 i 5 | . . 7.02 PR :
Bt ( ) o ( ) gen und  Gebduden  die  Grenzwerte  gemaf  39. Bundes b) Markisen diirfen eine Ausladung von 3,00 m nicht iiberschreiten. i gz Z 7 N/, (4
. Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. \ v y = ’ S &
. o \f, / '
22 Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO 10.3 Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten [ 5 < - " 4 "
NRW &
) B B . ) _ 8 Bapflariziinicen Technische Aufbauten und Fahrstuhliberfahrten mit Ausnahme von Anlagen fur rege- : 4 AP S (4
Innerhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen darf die festgesetzte maximale Ge- Sepiianzungen nerative Energiegewinnung sind architektonisch angepasst an die Fassadengestaltung | ¥
baudehohe uberschritten werden durch: 9 Abs. 1 Nr.26aund 26 b BauGB des Gebiudes zu verkleiden (Materialitit oder Begriinung). N 4 /.
- technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 3,00 m; sie sind um mindestens das 8.1 Erhaltung von Bestandsbiumen I : AF / ) / Grundfidiche :
MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen; ) . ) | | 36.90 5 N N max. 1301 m? . 41.06
Treppenrdume und Fahrstuhlschichte bis zu einer Héhe von 4,50 m; sind um min- Die in der Plan?emhnung zum Erhalt festgesetzten Bestandsbdume sind dauerhaft zu | | . o e, W GHmax: 63,50 7
destens das halbe MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden GebidudeauBenwand erhalten und bei Abgang zu ersetzen. I Hinweise b /4 / & \/ ' ~ AF-
zuriickzusetzen; F 7 = g 1 S/
- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Hohe von 1,50 m; sie . ; 2 e ” ; . s I “Info: L ot - \ 5 ot .
sind um mindestens das MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden Gebiudeau- 8.2  Begrinung der nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete gIae«:.d:;?::l?r\%sew:ii?errzzﬁ:l s:nasse:?s:zti ST : | 7 Freifliche Kita P i X N _
Renwand zuriickzusetzen. o ) _ Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflichen der 9 y ' ;1 IBCER \, ' T AR 4 O
~ Im Bereich der Flache, die mit einer Gebaudehohe von 65,50 m iiber NHN und einer Baugebiete, soweit sie nicht mit einem Geh- und Fahrrecht gemiR der textlichen Fest- r_J [ ] NG Y N
maximalen Grundflache von 135 m? in der Planzeichnung gekennzeichnet ist, darf setzung Nr. 6 zu belasten sind, sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Grundwasser [} g FD ¢
die maximale Gebaudehghe nicht uberschritten werden. Laubbiumen, Laubstriuchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begrii- Die hochsten ermittelten Grundwasserstinde liegen bei ca. 32,00 m ii. NN. : I F+R+T \ /)
nen. - g
| . -7 i
Innerhalb der nicht iiber- und unterbauten Grundstiicksflichen des Sondergebiets Ho- Hochwasser O I Bl S A &
3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen tel sind mindestens 3 standortgerechte Laubbaume Il. Ordnung mit einem Stammum- Im Falle eines extremen Hochwasserereignisses am Rhein werden Teile des Plangebie- % ln S L&
(§12 und 14 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) fang von 20 - 26 cm zu pflanzen. tes iiberflutet (HQexrem)- L | . y AN
) I i .
31 Stellplatze sind im SO Hotel nur in Tiefgaragen im Erdgeschoss und in Untergeschos- B ) v . g e | /»’ \f
sen zuldssig. 8.3 Dachflachenbegriinung Kampfmittel - ‘E | I : e )
Y H ™ e & % i i i i i i H e a0 e e s = ?" ’r ;e 41
Stellplitze sind im MK nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig. Flachdacher und flach geneigte Dicher bis max. 16 Grad Neigung, sowie Tiefgaragen- Es ist nicht auszuschlieien, dass im Plangeblet Kampfmittel (Blindganger) aus dem II. Q Iy Wi A N
decken und unterirdische Gebiudeteile, sind unter Beachtung der brandschutztechni- Weltkrieg vorgefunden werden konnen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender k i | % £\
schen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Vorsicht auszufuhren. 25 I 1K
3.2 Tiefgaragen Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flichen, soweit sie gemaR anderer Fest- Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, - I%I l 5
Tiefgaragen sind im SO Hotel innerhalb der iiberbaubaren und der unterbaubaren setzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. o I= -. - F 7
Grundstiicksflichen zulassig. Begriinung gilt nicht fiir aufgestianderte Fotovoltaik-Anlagen. : ! N e =
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Substrate und Materialien miissen min- Alleebiume 249 | Y T a ED /)
destens den Anforderungen der FLL Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege Die Bestandsbiume an der HarkortstraBe unterliegen als Allee einem besonderen v | S X g D J . /)
33 Nebenanlagen von Dachbegriinungen, in der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie einge- Schutz und sind zu erhalten. oo J m%ﬂ ‘Grundfléche &
~ Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. fuhrten Fassung der Richtlinie entsprechen. - [ ;' g—ﬁ':'m?‘";"w :;x 1aas|11ﬂ > {/
— Nebenanlagen sind innerhalb der unterbaubaren Grundstiicksflachen nur unterir- a) Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die mit einer maximalen Gebiude- ) [ TN . g s / '
disch zulassig. héhe von GHmax: 43,50 ii.NHN gekennzeichnet sind, sind die Teilflichen mit Denkmalrechtliche Erlaubnis _ ‘ _ 345 = o FLj: i 04
~  Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. 201m?, 1042 m?, 187 m? und 238 m? - soweit sie nicht durch ErschlieBungsflachen Die Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (im angrenzenden Be- /8 st N —iz Ay
iiberbaut werden - mit einer mindestens 30 cm starken Vegetationstragschicht reich zum Hauptbahnhof) bedurfe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR § 9 o X b4 A
zuziiglich einer Drainschicht einfach-intensiv zu begriinen. Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW). - | Ix 2V - 3
3710 A :
4 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfliche b) Ausgenommen von der Begriinung gemaR Nr. 8.3 a) dieser textlichen Festsetzun- 247 : ' d 1Y
(§ 23 BauNVO) gen ist die in der Planzeichnung entsprechend fir intensive Dachbegriinung ge- Artenschutz Vi ! ] AW
4 Im SO Hotel diirfen die B gi die sffentliche Verkehrsfliche b g kennzeichnete Uberbaubare Grundstiicksflache. Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsar- = i ! St / _
: zm ) L Ry Auf dieser ist - soweit sie nicht durch ErschlieRungsflichen iiberbaut wird - eine beiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeitraum vom 01.10. AR ¢ ’ A AN
wackbestimmung angrenzen, durch eln Vordach e Hofelbetrieb unterhalb der Fens- Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Vegetationstrag bis zum 28.02. gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken © ' o
i i i i : T ' S | r A ’
terbriistung des ersten Obergeschosses um bis zu 3,00 m lberschritten werden. schicht zuzglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen., r N — / X
Die Linge eines Vordachs darf jeweils 10 m nicht liberschreiten. | ;
c) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung, die nicht 245 ; ! N A 739
unter a) und b) genannt werden, sind mit einer mindestens 10 cm starken Vegetati- " Bisher aiiltiges P ht (riumliche Uberl durch PI h PN ———155 N AW 'T’“daf:ﬁcg
i ai 3 : i Beci (] i onstragschicht zuziiglich einer Drainschicht extensiv zu begriinen ) Bisher guitiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsreoht) & L_@_j 4 N 2 cHmax: 43.50
42  Beieiner gemaR Nr. 4.1 dieser textlichen Festsetzungen zulassigen Uberschreitung der * Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher Z r [\ N G
23“9:‘;"2’;!‘ ist im B_erellc_zhhtde:i[istgesetz_tez °?e"t"2°23" Ve_rkel:lrsli;lachen besonderer giiltigen Bebauungspldne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspline) oder Teile von Be- I [ — ‘ <
weckbestimmung eine lichte H6he von mindestens 2,50 m einzuhalten. 5 i N
8.4 Pflege und Erhalt bauungsplanen durch neues Planungsrecht uberlagert. 533 : : _:
. ~ Die BegriinungsmaRRnahmen unter Nr. 8.2 bis 8.3 dieser textlichen Festsetzungen sind Betroffen ist der Fluchtlinienplan 5576/18. | I Lr_é} ‘--f' ) ,
Im MK und im SO Hotel kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. I - | b
) T TS 40.90
— iliberdachte Hauseingange und {F | _Grundfliche :
~ untergeordnete Bauteile. 244 |~ 21 Gemarkung Obepbilk
V | I{g}" max: A
[
9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- : < Flur 6
schaft
6 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) % I ,/.
(§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) - ;
= ) ) . o Innerhalb der mit einem Geh- und Fahrrecht gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu | 19, l et Ant
GemaR § 9 Abs 1 N':‘ 2a BauGB in'Verblnll:lung mit § 6 BauO NRW wird die Mindesttiefe belastenden Flache, ist eine Schotterflache anzulegen. Davon ausgenommen sind Fla- : { r Versorgun
der Abstandfiachen in den Baugebieten wie folgt festgesetzt: chen fiir Feuerwehrzufahrten und fiir den Anlieferungsverkehr. Diese sind mit wasser- " dergeb
~ Im SO Hotel wird die Mindesttiefe der Abstandflachen auf 0,25 H festgesetzt. durchlassigem Pflaster herzustellen. e N
-~ Abweichend davon wird die Tiefe der Abstandflachen entlang und parallel der fest- 285 | o
gesetzten Baugrenzen zwischen den Punkten AF - AF auf 5 m festgesetzt. | L 742
I Hinweis:
10 Gestaltung I | Amachutzwand s der Plasini™
i oo « (§ 89 BauO NRW) | =0 zum RheinRuhrE (R
6 Fliche fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ! 9,
Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Ver- 10.1.1 Anbringungsort von Werbeanlagen Mint Opp/at '
und Entsorgungstriager und zugunsten der DB Netz AG sowie fiir Anlieger und Ret- a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulissig. [ =i
tungsfahrzeuge zu belasten. L ) . . . . ! L@J GF
L ) B ) ) . ) ] b) Soweit in dieser Satzung nichts anderes bestimmt ist, diirfen Werbeanlagen im SO I I
sowie einem" Leitungsrecht zugunsten des Stadtentwdsserungsbetriebs der Landes- im 1. ObergeschoR bis 30 cm unterhalb der Unterkante des Fenstergesimses bzw. Ll |
hauptstadt Disseldorf zur belasten. der Fensterbank angebracht werden. | .
c) Befindet sich die Statte der Leistung im SO Hotel auBer im ErdgeschoB auch in an- | &
deren oberirdischen Geschossen, so kénnen zusatzlich zu den Werbeanlagen im l /
. L o Erdgeschoss Werbeanlagen an der Briustung oberhalb des jeweiligen obersten Ge- \ b
7 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen schosses der Statte der Leistung bis 30 cm unterhalb der Unterkante des Fenster- \ \
(§9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB gesimses bzw. der Fensterbank des dariiber liegenden Geschosses zugelassen \
werden. \
71 Passiver Schallschutz . . . . . . \ -~y
) . ) o B Befindet sich die Statte der Leistung im SO Hotel auch im obersten Voligeschoss, \
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diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden Gffenbare Fenster oder
sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht zuldssig.

10.1.2 GroéRe und Ausladung von Werbeanlagen im Sondergebiet SO Hotel

a) Schriftziige in Werbeanlagen im Erdgeschof gem. Nr. 10.1.1 b) dieser textlichen
Festsetzungen aus aufgemaiten oder unmittelbar auf die Fassaden aufgebrachten
Einzelbuchstaben diirfen eine Schrifthéhe von 70 cm nicht liberschreiten. In die
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