Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 9.3 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen ‘;.".
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), der Baunutzungsverordnun : s . . g i b =
(BauNVO) in dergFassung der Bekaﬂﬁltmachung it D007 (BGBI. Vs, 3786) and 4) In die Gebiiude intagrierte “"fga’a!‘-:’e“.'Eg'f'fn““d Ausfahrten sind an Winden i
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be- :Ti&ec:’:;] Jgﬂ:::;gﬁ g:; zl’-?rg m-lglz'? Deu tzgﬁ;]sl';:lsqi?;"f??N[::ymiTl 1-';93 ; ';,".I wt
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch WIS 3o 9. .. 5.V, M o
Artikel 2 Abs.2 Satz2 Baurechtsmodernisierungsgesetz vom  21.07.2018 mit einer Schallabsorption Dla > 8 di auszufihwen. Der Abstand ZVF'SChe" I i
Rampe und 6ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsraumen darf 5,0 m nicht un- I ! A ] LA \
(GV. NRW. S. 421). : b @ i l ¥yl
terschreiten. Ll i |\ || \ \ \H
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regel- S . i . . N - © i \ ' \ | |
werke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese b) :I:g;:;pe?é: 2?:;“3:3:?rﬁ?:esrf;ﬁ:ﬁ%gﬁ::;3:3 r:;usn:?uz:ehno?l?::goﬁab?:- % *:',‘-5 il \‘\\ lll \( \ \n, \ \'\ H'\
zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. % : B > il o — i Gemarkung Pempelfort \ |
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. rend und schallddmmend ausgefilhrt werden gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusatz- - D it : \
g g i g liche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larm- | E = i F\!ur]' 3 i A \ |
schutzwédnden an StraBen) entsprechend den Kriterien der Schallddmmung A : \ | ] 797\ | \ A
DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB. I -8 i \ ‘\ " ‘ \Hn \ \ \H 'nu
1. Textliche Festsetzungen ) o ) i ) A Y, T ' \ \ b
c) Erforderliche Bodendrénrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore 7 Vi \
1. Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2, WA3) zu Tiefgaragen miissen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. ya I '. |\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) . . 2 ; | -.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 9.3 a) bis 9.3 ¢) - '
Allgemein zulissig sind: zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen ;! ' .
« Wohngebiude, wird, dass nach den Rechen- und Beurteilungsvorschriften der TA Larm die Im- y X
« Schank- und Speisewirtschaften, missionsrichtwerte tags und nachts durch andere geeignete Mallnahmen einge- J;i-‘
o der Versorgung des Gebietes dienende Léden nur im Erdgeschoss, halten werden. g
¢ nicht storende Handwerksbetriebe, . o . 7 I::" .
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe- d) ::;et:g:treangen sind tiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebéude zu éﬁ‘b} ,;;’ L 2
cke. h £ # o _/ )\
Ausnahmsweise kénnen abweichende Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zuge- ;‘jﬁ ,f‘ﬁ o~ = w. =
i . % " K 3 =
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: lassen werden, wenn gutachtgrllch nachgewiesen wird, dass an umllqgepden ii, \&,& i - Wi -
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Nutzungen und Gebduden die Grenzwerte gemafl 39. Bundes-Immissions- '?o, o i A\ .
schutzverordnung eingehalten werden. /@ . i1 i - HRLNE
Unzulissig sind: ' 0//';9 b e uftNE
» Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller 10. Badinote Esatssts '0@ T i‘-‘é A E
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten, i W cB L \E,:
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (§ 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB) ~ Y % | S
* Anlagen filr Verwaltungen, Die Aufnahme der als allgemein zulissig festgesetzten oder ausnahmsweise zu- o R R %’5
» Gartenbaubetriebe, gelassenen Nutzungen in den iiberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohnge- 5 / '?s-:,_
e Tankstellen. bietes ist solange unzulédssig, bis die Bebauung im Bereich der abweichenden R %:7‘-: =y
Bauweise nach Nr. 6 dieser textlichen Festsetzungen bis zu einer Hohe entspre- & ‘%:E 293
2 Stelloilitz 4G chend der in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudeh&hen als Mindestmal 23 w2 < &E_ n
. eliplatze unc Laragen (GHmin) durchgehend geschlossen erstellt worden ist. Die Bebauung muss auf v ——— R RN é |
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB) der gesamten Lange mindestens als Rohbau und mit geschlossener Fassade fer- e | 545 \\\ 1 ..
Stellpldtze in den Allgemeinen Wohngebieten sind nur in Tiefgaragen zuldssig. Bugestallt wordan salr. f R \\ /
) ‘
11. Bepflanzungen i e S B
3. Nebenanlagen = s T =l
(§.9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO) 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25b BauGB s P B :
Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig. 11.1 Begriinung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete fﬁf?ff?; \ 219
a) Die nicht tiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksfla- i
chen der Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laub-
4. MaR der baulichen Nutzung bdumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu be-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO, griinen.
§ 2 Abs. 5 und § 89 BauO NRW)
b) Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 26 standortgerechte Laubbdume
4.1  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20/25 cm oder Solitirgehdlze mit ei-
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfis- ner Hohe von mindestens 175 cm zu pflanzen.
che der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehdrigen Nebenan- o ) ) )
lagen sowie durch die Unterbauung mit Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO bis c) Innerhalb der mit einem Pflanzgebot in der Planzeichnung gekennzeichneten
zu 0,8 uberschritten werden. Fldche sind mindestens 19 standortgerechte Laubbaume Il. Ordnung mit ei-
nem Stammumfang von 20/25 cm zusatzlich zu den unter Nr. 11.1 b) genannten
Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfla- Baumpflanzungen zu pflanzen.
che der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehérigen Nebenan-
lagen sowie durch die Unterbauung mit Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO bis
zu 0,9 uberschritten werden. 11.2 Tiefgaragenbegriinungen
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebédudeteilen ist - soweit sie nicht
Im Aligemeinen Wohngebiet WA3 darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfla- durch Gebiude oder Erschliefun 5 . : .
; 4 : : gsflachen lberbaut werden - eine Vegetations-
fhe der Tu.afg:rag;nc,rlhll:fr E":}' und Aus.fagn':n un::l der dazugghﬁ:ﬁ;eBn Nﬁg%";’," fliche bestehend aus einer 65 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer
ag:r{a} ?g:le h"'_r:: 0 dnter auung mit Nebenanlagen gemag § au B Drainschicht von 10 cm Stirke fachgerecht aufzubauen.
H % TREhRne wordar, Fiir Baumpflanzungen ist die Stidrke der Bodensubstratschicht auf mindestens
; . : o 5 140 cm (zuziglich 10 cm Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Sub-
In den Allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfla- : 3
che der notwendigen Flachen zur ErschlieRung bis zu 0,7 tiberschritten werden. SEGHtVOIUmSI MES: Militestorn: 30:m” )6 Baumstandart etragen.
: ; ; Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang
4.2 ;%‘;h;'akjgfﬁ;%‘;n und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzuse-
hen (siehe unter Il. Hinweise).
In den Allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Gebaudehdhe liberschrit-
ten werden durch: 11.3 Extensive Dachbegriinungen
® FepROT IS Ane o DA HiET R ROWIE e sce N ey by = it Flachdicher oder flach geneigte Décher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter
forlioomn de;n G eb’éiu dasuReravand zurbelkausatzen: Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge- ;
. Fahrsgtuhlschéichte bis zu einer Hohe von 1.00 m k:':'mnen ausnahmsweise ohne rechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stédrke der Vegetations- = o T "'
A ! tragschicht muss mindestens 10 cm zuziiglich Drainschicht betragen. e \\
tF:;i:‘:?(sprung von der darunterliegenden Gebdudeauenwand zugelassen wer- Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste ey l"" v N
2 . . . . . .. Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemdR anderen Festsetzungen auf i |\ N -
+ Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m; der Dachfliche zulassig sind '. : : ’l Kat}_aster Nr.: 3046
digse sind um mlndes:‘tens das MaR ihrer HGhe von der darunterliegenden Ge- Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestan- el i iefgarage __,\f\ ; 484
bidudeauRenwand zuriickzusetzen ‘ Py s o Ein-/Ausfahrt 1B 22 .,
! derte Fotovoltaikanlagen. Lt b T
E&ghirgl:;)?;ﬁ%hfsgzlzg 3‘;&;‘;?;{1 al.';’:c?]?:é‘i c?r?ec:i?::ﬂiilriiﬁr:e?t::n Aligemeinen Das Dachbegriinungssubstrat fiir die extensive Dachbegriinung ist entsprechend § \ % B
: . % & < % i der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der : Gemarkung-_ 482
:g?n rﬁf:er Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausge FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe unter II. Hinweise). 9{  Flingern \
! =. : . Flutr; 24
43 Gebiudehshe 14 Fficgeunaehalt . & ) 182
Die zuldssige Gebdudehohe im Plangebiet ist Giber die minimale und die maximale D:: E:griinungsmalsnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausféllen zu er- ' (-2 L
Gebdudehohe iiber Normalnull (ii.NN) festgesetzt. salzon. W
Ausnahmsweise kann in Teilbereichen von der minimalen Gebaudehdhe abgewi- =
chen werden, wenn durch ein Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz nachgewie- 12.  Private Spielflichen Q
sen wird, dass die schallabschirmende Wirkung der Bebauung fiir die jeweils zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) %
Innenbereich des Allgemeinen Wohngebietes orientierten Nutzungen gewahrleis- Info:
tet ist. 12.1 GroRe der Spielflichen E{ﬁd'ﬂ;fgges_
In den nicht iiberbaubaren Flichen der Allgemeinen Wohngebiete sind mindes- einrichtung
5 Uherisaubure Grundstiickafiliche tens 1.886 m? Spielflachen fiir Kleinkinder geman § 9 Abs. 2 BauO NRW nachzu-
" [§23 BauNVO) weisen. =
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind allgemein zuldssig: 12.2 Lage der Spielflachen v
« Tiefgaragen einschlieBlich der dazugehdrigen Nebenanlagen; Ist eine Spielfléche fiir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von |~ GHmax 68,50n
e unterirdische Gebaude und unterirdische Teile von Geb&uden; Wohn- und Schlafzimmerfenstern mindestens 6 m entfernt sein. - ; BT ¢ !
| Wertstoff- | LR o
Es kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: 13. Geas.;alBtun s L\ sammelstelle 59 | IR 410
 Uberdachte Hauseingédnge bis 1,50 m Tiefe; (§ 89 BauO ) | e | e
¢ Nebenanlagen gemaB.§ 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhaltung; 131 Werbeanlagen i ;
¢ untergeordnete Bauteile. . 3} 3
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung ’ | ;
Geschlossene Eingangsbauwerke kénnen ausnahmsweise auBerhalb der {iber- und ausschlieBlich an der Fassade mit einer Héhe von maximal 0,50 m und nur 08 B % S
baubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden, soweit sie nicht mehr als unterhalb der Briistung des 1. Obergeschosses zulassig. n 408
1,50 m vor die Fassade vortreten und in der Hhe unterhalb der Bristung des : . = b B .
dariiber liegenden Geschosses verbleiben. Vordicher und seitliche Abgrenzun- 13.2  Nicht zulassig sind: o l] gl &
gen diirfen bis zu 1,00 m vor diese Eingangsbauwerke vortreten. « Blinklichtanlagen ] b B0~ TR
E!e Elngar_lgﬁb_a;werhl:f c!urfen eine Lange entlang der Fassade von 10,50 m pro « Wechsellichtanlagen " '.‘ :'. E’.. | '*:i | s
ingang nicht liberschreiten. « Lauflichtanlagen . S 1I:.T:- : —
e Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leucht- Cod - I'l 0
6 Abwelehiands Batiwalse schriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leucht- ",','f-, Ve, | ' )
: e —— schriften : PAES e Ly 8l '
" = % y H i = | N
(§ 22 Abs. 4 BauNvO) « Projektoren und Monitore aller Art g‘i’fg‘"gung Fiingern N R 0 |
In den Allgemeinen Wohngebieten ist jeweils liber die gesamte Léngserstreckung * angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verén- T "., T _J | :
der jeweiligen iiberbaubaren Fliche, entsprechend der in der Planzeichnung ein- dert wird, Anlagen mit der M&glichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) v bl Vo N
getragenen Signatur, eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. und Kombinationen solcher Anlagen. 2! - I
13.3 Einfriedungen b 1
7. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandfléchen Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet sind nur als geschnittene Laubgehdiz- g ) B —
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 BauO NRW) hecke, sowohl mit als auch ohne begleitenden Stabgitterzaun, in einer Héhe von ! M
héchstens 1,50 m zulissig. ‘.
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird die Min- g AR A,
desttiefe der Abstandfldchen in den Baugebieten wie folgt reduziert: 5 = . N~
13.4 Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten ‘'Bp
a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Tiefe der Abstandfléchen Technische Aufbauten und Fahrstuhlilberfahrten mit Ausnahme von Anlagen fiir
generell auf 0,4 H der jeweiligen Bebauung festgesetzt. regenerative Energiegewinnung sind architektonisch angepasst an die Fassaden- B '.
gestaltung des Gebdudes zu verkleiden. |
b) Abweichend davon wird die Abstandflache entlang und parallel der festgesetz- Tt :
ten Baugrenzen zwischen den Punkten: L, |32
e AF1-AF1 auf 7 m;
e AF2-AF2auf3 m 1l Hinweise - Qi N
festgesetzt. 497
Niederschlagswasserbeseitigung , b2
(§ 44 LWG NW i. V. mit § 55WHG) i Info: B+ 40,
8. Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Das anfallende Niederschlagswasser ist dem Mischsystem zuzuleiten. . Wertstoff- HE
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)  sammelstelle S, W ARAS%F
Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht fiir Rad- Der héchste Grundwasserstand ist mit 30,50 m ii. NN festzustellen. N P |.’ %
fahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der An- N7 - |
lieger zu belasten. Kampfmittel [| Hi f I' £ ;i. y
) ) ) ) o ) Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgdnger) aus Iy .' ﬁ;l—, m oY
Die mit GFL 1 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs- dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden konnen. Erdarbeiten sind daher mit ent- J f ; L= _';'
recht zugunsten des Stadtentwiasserungsbetriebes der Stadt Diisseldorf zu be- sprechender Vorsicht auszufiihren. f k a ; “, _|:n4
lasten. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléan- | i! i ' i .. NI
) ) ) . ) o ) deniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs = ! SR o
Die mit GFL 2 gekennzeichnete Fldche ist "]'t einem Geh_—, Fa_hr-_und Leitungs- und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin !
recht zugunsten der Stadtwerke der Stadt Diisseldorf sowie mit einem Gehrecht mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Diissel- N
und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit und mit einem Fahr- dorf gebeten. o
recht zugunsten der Anlieger zu belasten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.
9. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB Tiefqir_a.qen- und Dachbeqr{jnung
) Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die
9.1  Passiver Schallschutz Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 11.2 und 11.3 sind entspre-
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts- chend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten ,FLL-
rdumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, aus-
des Bauantrags als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN zufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
4109 vorzusehen. bau e.V., Bonn).
9.1.1 An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) und Kennzeichnung Alleenkataster _ o
BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis Die Bestandsbaume an der Worringer Strafe sind im Alleenkataster des Landes-
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&duden &ffenbare amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nicht aufgefiihrt. Sie unterliegen daher einem besonderen Schutz und sind zu erhalten.
zuldssig.
Fledermausquartiere
9.1.2 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung Iamgzlr?:r%ﬁ:: ﬁgf Eggr:c?l:k;;?;r:::r::: g:ga;geg:ﬁ::ﬁ;n;;:g?s(:ﬁr?g:;;ﬂ
gg’sfuggi?sr;rr‘lzsetl:n:sti?nga;sg r;:ﬁe"bfnarzlrlﬂ :‘r’] S;ﬁi:: 3::%:;;232?;#::{):;: mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch einen Fachgutachter auf mogli-
Fenster oder sonstig,e Offnungen Zl:l Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zu- Chf Geoludequardare 2 untfrsuchen. e Einh_altung d_es Tﬁ_tungsverbotes ge-
lassig, wenn mindestens die Hélfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung tber ein w:\?egn::;f ll:lss |15,E'iagﬁrfa%zfghgggﬁ;hsﬁggﬁn Si::r ggnzs‘;'fr:zzln ;:Sa?;;ﬁ:g
;bffenbaresl I;;ar?ster c:’der fqn:tggze dgﬁ;:”"g rf?‘u temer Fassade mit einem Beurtei- sind so zu gestalten, dass sich wihrend der Hauptiiberwinterungszeit (Anfang
HRgspegel Riainer onar gieic (A) verfugt. November bis Ende Marz) keine Erschiitterungen ergeben, die sich stérend inner-
halb des Fledermauswinterquartiers auswirken konnten.
9.1.3 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Bau-
grenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei
Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und .
Ubernachtungsrdaume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fas- lll.  Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungs-
saden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlosse- recht)
nen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das er-
forderliche SchalldammmaR des AuBenbauteils gemaR Nachweis nach Ziffer 9.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
nicht unterschritten wird. bisher giiltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspliane) oder
Teile von Bebauungspldanen durch neues Planungsrecht liberlagert.
9.1.4 An Gebdudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und Kennzeichnung Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5577/60 und der Fluchtlinienplan Nr. 5677/18
BP68 oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden
in Bliro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Sig-
natur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tii-
ren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall- -
dammmaR des AuBRenbauteils gemaR Nachweis nach Ziffer 9.1 nicht unterschrit- N e T sy N T S T~ T e T
ten wird.
9.2 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 9.1 bis 9.1.4 zugelassen wer-
den, soweit durch ein Sachverstédndigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass andere geeignete MaBRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen i - :
ausreichen. - ] Vil _ 1 , Ty @
i R 243 N ! | \‘ L 2 | \ Vi nzenzp I at‘,.z"’
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Mérz 2018 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32 N . gemiR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) N . e - 5 ; it L - L
; P ; g;?tr‘llzl:;gg%se::il.éw:chen T T — 1. iberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche ; sll:laecr?::lr;sftl:j{le Stellplitze (St) =8 Firstrichiing Straenverkehrsfldchen | g:b;gge(f‘f;n{:&;;g:né;ﬂ;:&ﬁﬁ;:na:u Y7774 ,
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