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FNP-Anderung Nr. 179 — Nérdlich PaulsmiihlenstraRe

(Gebiet nordlich der PaulsmihlstralRe, zwischen der Telleringstralle und den Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG)

- Stand vom 02.01.2017 -
Stellungnahme des Umweltamtes zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 245¢c BauGB

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. Flachennutzungs-
plandnderung. Ich bitte die Stellungnahme in den Umweltbericht zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entsprechend zu Gibernehmen. Anderungen und Ergé@nzungen sind farblich (rot)
markiert.

4. Schutzgutbetrachtung

41 Auswirkungen auf den Menschen
Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird mafigeblich durch die westlich verlaufende Gleistrasse Kéln — Duisburg der
Deutschen Bahn AG, durch die Miinchener Strafle und untergeordnet durch die Paulsmihlen-
stral’e im Siiden und die Telleringstrafle im Osten belastet. Zukiinftig wird noch der Rhein-Ruhr-
Express (RRX) mit einem Haltepunkt in Benrath entlang des Plangebietes verkehren.

Die Beurteilungspegel liegen gemal schalltechnischer Untersuchung (Bericht Nr. F 8222-2.1,
vom 27.07.2017, Peutz Consult GmbH) an der Bahntrasse (SO Berufskolleg) bei bis zu 72 dB(A)
am Tag und bis zu 67 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem ehemaligen Beur-
teilungspegel V bzw. dem prognostizierten Beurteilungspegel = 68 dB(A) (BP 68).

Die hochsten Beurteilungspegel fiir die geplanten Wohngebiete ergeben sich an der stidwest-
lichsten Kante des geplanten WA1 - Gebietes mit bis zu 67 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der
Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich IV bzw. der Beurteilungsgruppe BP
2 63 dB(A) tags / 255 dB(A) nachts. In den Gbrigen Wohngebieten liegen die Werte, primar
bedingt durch die Abschirmung durch das Schulgebaude vor dem Eisenbahnlarm, niedriger.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Auf3enlarmpegeln von tiber 70 dB(A) am Tage und uber
60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Kita im Gewerbegebiet liegen die Beurteilungspegel aus Verkehrslarm bei bis zu
57 dB(A) am Tag. Entlang der Telleringstral’e ergeben sich Werte von bis zu 61 dB(A) am Tag
und bis zu 52 dB(A) in der Nacht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir ein Sondergebiet -
analog zur Einstufung eines Gewerbegebietes - von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
werden somit am Schulgebdude um bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu 12 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet von 55 /
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45 dB(A) flr tags / nachts werden mit Ausrichtung zu Bahntrasse um bis zu 12 dB(A) am Tag und
bis zu 17 dB(A) liberschritten.

Es wird als positiv angesehen, dass die Flache fiir Wohnbebauung nicht unmittelbar an die
Schienentrasse angrenzt, sondern durch die Sonderflache Berufskolleg ein gewisser Abstand zu
den sensiblen Nutzungen vorliegt. Die hohen Uberschreitungen, insbesondere zum Nacht-
zeitraum an der geplanten Wohnbebauung, werden im parallel laufenden B-Plan — Verfahren
Nr. 09/003 ,Noérdlich Paulsmilhlenstralle behandelt.

Gewerbeldrm

Beurteilungsgrundlage fir Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist die
DIN 18005. Gemal der DIN 18005 werden die Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von
gewerblichen Anlagen nach der 6. Alilgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetzt TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet.

Das Plangebiet wurde ehemals gewerblich genutzt und ist heute noch umgeben von unter-
schiedlichen gewerblichen Nutzungen.

Die Umnutzung zu einem SO Berufskolleg, einem Gewerbegebiet mit Kita und Spielplatz, sowie
einer Wohnbauflache fiihrt zu Konflikten mit den benachbarten gewerblichen Nutzungen. Diese
Konflikte konnten im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren gelést werden.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen der
auflerhalb des Plangebietes vorhandenen, sowie der innerhalb des Plangebietes geplanten
Gewerbenutzungen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult Bericht F 8222-1
vom 17.07.2017 im Vorabzug) fiir das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Im Gutachten wurden die von der Bebauungsplanung vorgesehenen geschlossenen Gebaude-
riegel beriicksichtigt. Gegeniiber dem nérdlichen Gewerbeemittenten ist ein Riegel mit weniger
empfindlicher Nutzung (SO Schule und GEe) geplant. Der sudliche Gebauderiegel schiitzt die
nordlich angrenzende Wohnbebauung und ermdglicht einen beruhigten Innenbereich.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass an Teilen der Nordfassade des nérdlichen Riegels die
Orientierungswerte gemafl® DIN 18005 uberschritten werden. Im Bebauungsplan sind an der
nérdlichen Fassade des gesamten Riegels 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufent-
haltsraumen nur zulassig, wenn schalltechnisch nachgewiesen wird, dass die Immissions-
richtwerte gemaR TA Larm eingehalten werden.

Obwohl ein Ausschluss offenbarer Fenster nicht an der kompletten Nordfassade notwendig
gewesen ware, wird aber so auf den ndrdlich angrenzenden Gewerbebetrieb Riicksicht
genommen. Der Betrieb wird daher durch die Planung weder eingeschrankt, noch bei mdglichen
Expansionen in der Zukunft beeintrachtigt. Die in der Planung mdglichen empfindlicheren
Nutzungen (Schule, z.B. Kita) missen ihre offenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen nach
Siiden zur ruhigen Wohnbebauung orientieren. Im Schallschatten des Riegels, werden an der
Fassade Immissionsrichtwerte vergleichbar mit Wohngebieten eingehalten (Peutz Consult Bericht
F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, Anlage 11.1 und 11.2)

Um die schallschutztechnische Wirkung des Riegels fiir die Wohnbebauung sicherzustellen,
wurde im Bebauungsplan die Hohe der baulichen Anlagen, ein geschlossener Riegel und die
Bedingung, dass die Wohnnutzung erst erfolgen kann, wenn der Schallschutzriegel besteht
festgesetzt. (Peutz Consult Bericht F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, Kapitel 8.1)

Im sidlichen Teil des Plangebietes ist ebenfalls im Bebauungsplan ein Gebauderiegel zum
Schutz vor Larm (Eisporthalle und Einzelhandel) fur die nérdliche Wohnbebauung festgesetzt.
Gesichert wird dies durch eine durchgehend geschlossene Bebauung auf der gesamten Lénge,
die Hohe der baulichen Anlagen und die bedingte Festsetzung. Der Schallgutachter hatte in
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friheren Untersuchungen zum Plangebiet bereits die Notwendigkeit eines stdlichen Riegels
festgestellt. Dies wird auch deutlich durch die prognostizierten hohen Uberschreitungen an der
sudlichen Fassade des Riegels.

Um ein gesundes Wohnen mit Nachtruhe zu erméglichen sind an der sldlichen Fassade des
gesamten Riegels 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen nur zuléssig,
wenn schalltechnisch nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm einge-
halten werden. Mit dem Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern von schitzenswerten Nutzungen
geman DIN 4109 im Bebauungsplan besteht nach wie vor die Méglichkeit der architektonischen
Selbsthilfe (z.B. Prallscheiben, Fassadenspriinge) und einer Grundrissorientierung innerhalb der
Wohnung.

Die von der Planung ausgehenden Auswirkungen auf die bestehende Nachbarschaft wurden
ebenfalls gutachterlich untersucht. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzungen
im Plangebiet zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Bestand fiihrt, sondern diese
deutlich unterschritten werden. MaRnahmen sind nicht erforderlich (Peutz Consult Bericht
F 8222-1 vom 17.07.2017 im Vorabzug, Kapitel 6.2)

4.3.1 Boden
c) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort (Flache mit gewerblicher oder industrieller Vor-
nutzung) mit der Kataster-Nr. 4101. Das Grundstiick wurde von 1878 bis 1998 industriell /
gewerblich genutzt (Blechwalzwerk, Maschinenfabrik, 1976-1998 Lagerung von Blechen, etc.).

Nach dem Flachennutzungsplananderungsverfahren ist eine Neuausweisung des nordwestlichen
Bereiches als Gewerbe (Schulstandort) und des slidéstlichen Bereiches als Wohnbauflache vor-
gesehen.

Bei den in den Jahren 2012 bis 2015 auf dem Grundstick durchgefiihrten Untersuchungen
. wurden sowohl nutzungsbedingte als auch auffiillungsbedingte Verunreinigungen festgestellt.

Die Auffullungen weisen eine mittlere Machtigkeit von 1,5 bis 3 m auf. Es wurden lberwiegend
Verunreinigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Schwermetallen
(Kupfer, Chrom), Kohlenwasserstoffen sowie chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) ermittelt.
Davon gehen Schadstoffeintrédge in das Grundwasser aus, die bisher lokal begrenzt sind.

Im Rahmen des Abbruchantrages wurden die erforderlichen SanierungsmafRnahmen, basierend
auf einem auf die geplanten Nutzungen abgestimmten Sanierungskonzept (Antragsbestandteil)
mittels Nebenbestimmungen, rechtsverbindlich geregelt. Der Schulstandort wurde mittlerweile
erfolgreich saniert. Die Sanierung des Restgrundstiickes befindet sich zurzeit in der Umsetzung.

Die nebtwendigen Regelungen zur Sicherstellung gesunder VAlehn- und Asrbeitsverhdlnisse
werden im parallel durchgefihren Bebauungsplanverdahren undioder in den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Hierzu wird ein-auf die geplanten—-Nutzungen (Schulstandert, Wehnnutzung) abgestimmites
Sanierungskonzept inklusive ergdnzender Untersuchung in Abstimmung mit dem Umweltamt
erstell. Bas Sanierungskenzept bildet dieGrundlage fir rechtsverbindlich zu treffende
Regelungen im Rahmen eines offentlich-rechilichen Verrages undioder als Nebenbestimmungen
in-rachiolgenden Genehmigungsverfahren.

Durch die Umsetzung der SanierungsmaflRnahmen wird sichergestellt, dass die bodenschutz-
rechtlichen und baurechtlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
eingehalten werden.
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4.3.2 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserbeschaffenheit

Im Siiden reicht die CKW-Grundwasserverunreinigung Hilden-Benrath bis an die Grenze des
Bebauungsplangebietes. Der Pegel im sidlichen Randbereich (14369) weist zuletzt fir die
Summe CKW Gehalte unterhalb der Geringfiigigkeitsschwelle (CKW: < 20 ug/l) auf. Im Abstrom
des Bebauungsplangebietes (=Altstandort) wurde einmalig im Jahr 1998 eine CKW-Konzen-
tration von 16,6 pg/l nachgewiesen, die sich bei spateren Grundwasserbeprobungen nicht mehr
bestatigte. Weiterhin wird die Grundwasserbeschaffenheit lokal durch die friihere gewerbliche
Nutzung beeinflusst. So sind haufig Spuren an Nickel nachweisbar (7 - 9 ug/l). Einmalig wurde
eine Nickelkonzentration von 73 1= ug/l im Pegel 7 ermittelt. PBSM (Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmittel) und PFT (Perfluorierte Tenside) wurden bisher nicht, und PAK
(EPA) bisher nur in nicht relevanten Spuren nachgewiesen.

Auffallig ist war die Sulfatkonzentration im reuen Pegel P10 mit 400 gg# mgl/l, im Pegel P1 mit
390 mg/l sowie im Pegel P7 mit 220 mg/l (2012/2013).-Bie Ursache-hierdur wurde-im-Rahmen-der
Sanierdngsplanung erkundet und bewertet:

Im Rahmen der SanierungsmaflRnahmen (siehe Punkt 4.3 ¢ Altstandorte im Plangebiet) wird
derzeit ein Grundwassermonitoring durchgefiihrt. Hierbei wurden PAK(EPA) in Spuren, jedoch
nicht regelmaRig nachgewiesen. Die Sulfatkonzentrationen im Grundwasser sind mit bis zu
310 mg/I erhdht, aber tendenziell riicklaufig. Gemal Sanierungskonzept wird das Grundwasser-
monitoring mindestens bis zum Ende der Sanierungsmalinahmen’ zur Erfolgskontrolle
durchgefiihrt.
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