68/22 07.06.2017
Gartenamt Fr. Schoberth @& 28111
Untere Landschaftsbehérde, Griinplanung und Neubau

Amt 61/12 - B-02/11
Herr Franken

Bebauungsplanverfahren Nr. 01/013 - Harkortstralle —
(Gebiet etwa zwischen der Graf-Adolf-Strafl3e, dem Konrad-Adenauer-Platz, den Gleisen des
Hauptbahnhofs, der Ellerstral3e, dem Mintropplatz und der Harkortstral3e)
- Stand vom 28.04.17-
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1. Untersuchungsbereich und erforderliche Untersuchungstiefe

Der Untersuchungsbereich beschrankt sich auf das B-Plangebiet.

Eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung erfolgt durch die Untere Landschaftsbehdrde.
Das Planungsgebiet ist abgerdaumt und es befinden sich keine Habitatsstrukturen fur
planungsrelevante Arten auf dem Gelande.

Ein Grunordnungsplan (GOP) ist erforderlich.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich drei stadtbildprdgende B&dume an der
Harkortstral3e. Fir die weitere Planung ist eine Baumbewertung fur diese Baume im Rahmen
eines GOPs mit folgenden Inhalten erforderlich:
- Aufmalf aller Baume im Lageplan innerhalb des Planungsgebietes und daran direkt
angrenzende Béaume;
fur die Baume innerhalb des Planungsgebietes dartiber hinaus Angaben zu:
- Stammumfang in 1m-Hbéhe
- Darstellung des Baumkronendurchmessers
- Baumschaden-/Vitalitatsprifung nach ,Schadstufen - Beurteilung GALK Arbeitskreis-
Stadtbdume*
- Schutzstatus gemalf geltender Baumschutzsatzung Stadt Dusseldorf

Weitere vertiefende Untersuchungen hierzu sind aufgrund der bisherigen Nutzung als

Autoverladestation und der innerstadtischen Lage im Rahmen des B-Planverfahrens nicht
erforderlich.

2. Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Die Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdérde zum Umweltbericht beschreibt den
derzeitigen Bestand des Plangebiets und die Planung sowie deren Auswirkungen auf Natur
und Landschaft. Des Weiteren werden Vorschlage fiir Festsetzungen zur Durchgriinung des
Gebietes mittels Bepflanzung unterbreitet.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisseldorf.
Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind nicht festgesetzt. Im Plangebiet und dessen
Umgebung liegen keine gemeldeten und von der EU-Kommission ausgewiesenen FFH-
Gebiet und Vogelschutzgebiete.

Der gesamtstadtische Grinordnungsplan — GOP | — trifft fir das Gebiet die Aussage, dass
das Planungsgebiet sich durch Nachnutzung fiir gewerbliche Entwicklung eignet.
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Der Grunordnungsrahmenplan fur den Stadtbezirk 01 (GOPII-01) sagt Uber das Plangebiet
nichts aus.

3. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet war vor dem jetzigen Rickbau vollstandig versiegelt oder Uberbaut.
Innerhalb des Planungsgebietes finden sich Vegetationsstrukturen in Form einer mit einer
Mauer eingefriedeten Baumgruppe an der Harkortstral3e. Auf3erhalb des Planungsgebietes
angrenzend in der HarkortstralRe steht eine Baumreihe als StraRenbegriinung.

Schutzqut Pflanzen

Es werden MalRBhahmen zur Begrinung des Plangebietes vorgesehen.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich B&dume, die nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Dusseldorf geschuitzt sind. Fur die von der Planung unmittelbar betroffenen Baume ist
Wertersatz entsprechend der Baumschutzsatzung zu leisten.

Der Wertersatz kann zum Teil innerhalb des Plangebiets durch die Anpflanzung von Baumen
auf privaten Flachen nachgewiesen werden. Fir nicht nachgewiesene Ersatzpflanzungen
sind nach den Bestimmungen der  Baumschutzsatzung zweckgebundene
Ausgleichszahlungen an die Stadt Dusseldorf zu leisten. Dies wird in der jeweiligen
Baugenehmigung geregelt. Mit den Ausgleichszahlungen werden PflanzmalRinahmen von
Laubbaumen in offentlichen Verkehrsflachen oder Grinflachen finanziert.

Schutzqut Tiere

Die vorhandenen Geholze stellen insbesondere fir Vogel Lebensraume dar. Das
Vorkommen besonders empfindlicher und storanfalliger Arten wird aufgrund der ehemaligen
Nutzung sowie der angrenzenden Verkehrsflachen und Nutzungen nicht angenommen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

GemalR § 21 Abs. 1 BNatSchG ist Uber den Belang von Naturschutz und Landschaftspflege
bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist die Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden. Ausgleichsmalinahmen sind nicht
erforderlich.

Grunordnerische MalRnahmen
Die folgenden grinordnerischen MalRhahmen férdern die Begriinung des B-Plangebietes:

- Begruinung und Bepflanzung nicht Uberbauter Grundstticksflachen,
- Uberdeckung der Tiefgaragen,

- Dachbegrinungen sowie

- StralRenbegleitgrin

4. Monitoring

Mit der Umsetzung der Planung wird das Plangebiet vollstandig Uberbaut und die privaten
Grunflachen begriint. Die Umsetzung der Begriinungsmal3nahmen erfolgt im Plangebiet Uber
die Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung des Gartenamtes.
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Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen sind von dem Vorhaben nicht zu erwarten. Die
Notwendigkeit eines Monitorings fur die Belange Grinordnung und Artenschutz ist daher hier
nicht gegeben.

5. Zusammenfassung fur den Umweltbericht

Die Eingriffsregelung ist aufgrund des bereits im Bestand vorhandenen Baurechts fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden.

Innerhalb des Plangebietes sind nach der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Dusseldorf geschitzte Baume betroffen.

Grunordnerische MaRnahmen zur Begriinung werden flr das Plangebiet festgesetzt.

6. Empfehlungen fir die Planzeichnung und textliche Festsetzungen

- Die nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflache ist zu
begriinen und als Vegetationsfliche mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und Strauchern zu begrinen.

- In der zeichnerisch festgesetzten Flache (entlang des Bahngrundstiicks) ist eine
Blumenwiese aus einer Ansaat mit einer Regiosaatgutmischung des Produktraums
.Nordwestdeutschland” und 2-facher jahrlichen Mahd mit Abraumung des Méahgutes
zu entwickeln.

- Falls eine Larmschutzwand erforderlich ist: Die festgesetzte Larmschutzwand ist zur
Harkortstral3e zu begriinen. Dabei ist mind. 30 % der Wandflache mit rankenden oder
Schlingenden Pflanzen oder alternativ durch geeignete Anpflanzung unmittelbar vor
der Anlage zu begriinen. Die Pflanzung ist fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu
erhalten.

- Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten (auch Feuerwehr), sind mit
Fugenpflaster oder Rasenliner auf den Baugrundstiicken auszubilden.

- Zur nachhaltigen Sicherung der Platanen an der HarkortstraRe (Stralenbegriinung)
ist ein Mindestabstand zwischen Baufensterbegrenzung und Strallenbaumstandort
von mind. 10 Meter festzusetzen.

- Die drei Platanen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust mit
geeigneten Baumarten zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zuztglich 1,50 m ist auf
Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der
Durchfuihrung von Erd- und BaumaRRnahmen sind diese Baume einschliellich ihres
Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern.

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist — soweit sie nicht
Uberbaut werden — eine Vegetationsfliche bestehend aus einer 80 cm starken
Bodensubstratschicht  (zuziglich Drainschicht) fachgerecht aufzubauen. Fir
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm
(zuzuglich Drainschicht) zu erhéhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss
mindestens 50 cbm je Baumstandort betragen.

- Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 15° Dachneigung sind unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
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mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel 10 cm  (zzgl. Filter- und Drainageschicht) betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen (siehe
Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache
zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur
aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

- Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die
Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind gemafR der aktuellen FLL-Richtlinie fur die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen auszufihren (FLL =
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

- Die Begrunungsmafinahmen sind fachgerecht durchzufiihren und die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind mit dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt der Stadt Diisseldorf abzustimmen.

- Die Wegeverbindung vom Hauptbahnhof/Konrad-Adenauer-Platz zur Harkortstral3e
ist mit einer Baumreihe zu begrinen. Bei einem StralRenquerschnitt von mind. 14 m
und angepasst an die StraRengestaltung sollten schmal- bis mittelkronige Baume der
Zukunftsbaumliste Dusseldorf (Kronendurchmesser maximal 10 m, Abstand zu den
Gebauden 4 — 6 m) eingeplant werden. Das Fachamt schléagt die Baumart Feldahorn
(Acer campestre) mit der Sorte ,Green Column“ vor, da dieser Baum neben seinem
schmalen Wuchs zusatzlich als sehr hitzevertraglich und extrem windfest gilt.

- Als Erganzung zu den Festsetzungen der Tiefgaragen- und Dachbegriinung sollte im
B-Plan folgender Hinweis aufgenommen werden: Der Begriinungsaufbau und die
verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinungen
sind gemaR der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 fir die Planung, Ausfihrung und Pflege
von Dachbegriinungen auszufihren. (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

7. Verkehrsraum

Wenn die Wegeverbindung vom Hauptbahnhof/Konrad-Adenauer-Platz zur Harkortstral3e als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, ist das Stralenbegleitgriin nach stadtischem
Standard zu planen und zu bauen. Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fur die
gepflanzten Baume geht an die Stadt Uber. In diesem Fall sind fur die Herstellung des
offentlichen Strallenbegleitgrins vom Garten-, Friedhofs-, und Forstamt formulierte
technische Anforderungen fir Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.
Dazu sind Entwurfs- und Ausfuhrungsplane einschlie3lich Leistungsverzeichnisse dem
Gartenamt zur Genehmigung und Freigabe vorzulegen. Dieses und detaillierte weitere
Inhalte sind dann im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages zu regein.

Da die geplanten Bdume ein pragendes Gestaltungselement fir diese Wegeverbindung
darstellen ist die zuklnftige StralRenbaumbegriinung eng mit der Verkehrs-, Kanal- und
Leitungsplanung abzustimmen, damit die Baume auch entsprechend den technischen
Anforderungen realisiert werden konnen. Das Fachamt schlagt fur die
StralBenraumgestaltung eine platzartige Flachengestaltung vor, in die begehbare
Baumscheiben mit Hilfe einer Uberbauten Pflanzgrube nach FLL und zusatzlicher
Tiefenbellftung integriert werden.

Ahnliches gilt fur die bestehende und zu erhaltende Baumgruppe, deren gestalterische
Einbindung in die StraBenfliche in Abstimmung mit der Verkehrs-, Kanal- und
Leitungsplanung erfolgen muss.
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8. Kosten

Zu dem jetzigen Planungsstand kénnen noch keine Kosten fiir das StralRenbegleitgriin
ermittelt werden.

gez. L. Schoberth

C:\Users\dai756\AppData\Local\Temp\notesOA272B\2017-06-07_Scho_Stellungnahme 4_1_Beteiligung.docx



