Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir

das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geindert durch Artikel 2 Abs. 2 Satz 2 71.2 _ hr ) zeick : ¢
Baurechtsmodernisierungsgesetz vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421). kennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis ) . . . g " .
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden &ffenbare Fens- D!ese dirfen ?me Hohe von 1’2_'_5 m nicht u!)erschrelten. .
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - ter oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zulissig, wenn Die Gesamtflache aller der Stitte der Leistung zuzuordnenden Werbeanlagen im
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei mindestens die Hilfte der Aufenthaltsriume einer Wohnung iiber ein éffenbares Fens- Erdgesc:10§s gem. Nr. 10.1.1 b) und Nr. 10.1.3 a) dieser textlichen Festsetzungen
der auslegenden Stelle bereit gehalten. ter oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= darf & m* nicht Uberschreiten.
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefuhrt. 62 dB(A) verfugt. b) Winklig zur Gebiudefront anzubringende Werbeanlagen im ErdgeschoR gem. Nr.
10.1.1 b) dieser textlichen Festsetzungen diirfen eine Ausladung von 1,00 m nicht
) ) ] } ) tiberschreiten; die Summe der Ansichtsflichen darf 3 m? nicht Uberschreiten. Je
) 71.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (///ll) gekennzeichneten Baugren- Stitte der Leistung ist je angefangene 10 Ifd. m Frontlinge eine solche Werbeanla-
I Textliche Festsetzungen zen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist ge zulissig.
bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und . . . . . . . .
1 Art dar Ballehen Nidziun Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden An Vordachern sind winkelig zu diesen anzubringende Werbeanlagen nicht zulas-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliftung bei geschlossenen Fenstern sig.
o ' und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall- c) Befindet sich die Stitte der Leistung in mehreren oberirdischen Geschossen, so 546 o
1.1 Sondergebiet SO Hotel (§ 11 BauNVO) dimmmaR des AuBRenbauteils gemaR Nachweis nach Nr. 7.1 nicht unterschritten wird. diirfen winkelig zur Gebiudefront anzubringende Werbeanlagen oberhalb'des"Erd- //
. . ] . . geschosses an den entsprechenden Geschossen angebracht werden. Sie diirfen y
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel” dient der Unterbringung von Be- eine Ausladung von 1,50 m nicht iiberschreiten; die Summe der Ansichtsflichen Y
trieben des Beherbergungsgewerbes mit den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtun- 7.1.4 An Gebiudefronten, die an den mit Schriagschraffur (////) und Kennzeichnung BP68 ge- darf 16 m? nicht iiberschreiten. Je Stitte der Leistung ist eine solche Werbeanlage \ /
gen. kennzeichneten Baugrenzen und Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zulassig. \ Vil /
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebiuden in Biiro- und Un- . . . . . . . L \ Vil 9
Zulissig sind: terrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine d) Befindet sich die Statte der Leistung in mindestens dem 1. Obergeschoss bis ein- i \
_  Gebiudeund Aniacen fir Beharberannasbeiiaba ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei schlieBlich dem obersten Vollgeschoss so dirfen Werbeanlagen als flach auf die i \ v /
T dV g talt SIREIENEG d ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaR des AuRenbauteils gemaR Fassade aufzubringende Schriftzige aus Einzelbuchstaben sowie Warenzeichen, \ 112
= at.!ngs- und Veransta unsraume, _ _ _ Nachweis nach Nr. 7.1 nicht unterschritten wird. §|qnbllder odgr dhnliches im obersten V_ollgeschoss bis 30 cm unterh_alb dgr Trauf- \
— an die Hotelnutzung angegliederte Wellnessbereiche mit Schwimmbad, Sauna- und linie bzw. Attika angebracht werden. Diese Werbeanlagen diirfen eine Héhe von :
Fitnessrdumen, 2,00 m und eine Lange entlang der Fassade von 10,00 m nicht liberschreiten. 108 Xl
- g'et‘i'eg H.°:‘e'2“tz““% ;“gte.hz"f’?t" A“";ge“ firdle Verwaltung, 7.2 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.1.4 zugelassen werden, Je Stiitte der Leistung sind maximal 2 solcher Werbeanlagen zulssig. Wenn 2 die-
- Setriebsinhaber- und Detriebsielierwohnungen, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass an- ser Werbeanlagen angebracht werden, so miissen diese an 2 verschiedenen Aufien- 102
— Schank- und Speisewirtschaften, dere geeignete MaBnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen. fassaden angebracht werden. I
— Dienstleistungsbetriebe,
— Einzelhandelsbetriebe im ErdgeschofB, ausgenommen groRflichiger Einzelhandel, 733 ~~
— unterirdische Stellplatze, Garagengeschosse, Keller- bzw. Tiefgaragen, 7.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 10.1.3 Sonstige Werbeanlagen aBe ' N
— Nebenanlagen fiir den durch die Nutzungen im Sondergebiet Hotel verursachten Betriebsleiter sind an Larm exponierten Fassadenbereichen ausgeschlossen. L L . dO”'Str 591 - - 5 ' ~
Bedarf. a) Flachig auf Fenster aufgebrachte Werbeanlagen sind im ErdgeschoB zuldssig, so- Graf_A - - XS Y /4 NS
fern deren Gesamtflache héchstens 20% der jeweiligen Fensterflache betragt. - - Y ",f' ‘ 'S v |
1.2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO) 7.4  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen. b) Das Versehen von Markisen mit Schriftziigen aus Buchstaben und Warenzeichen, - — - 5‘ 7 4 ~~
Zulassig sind: a) In die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wznden und Sinnbildern oder ahnlichem ist nicht zul3ssig. - > i V. N g FD
_  Geschifts-. Biiro- und Verwaltunasaebsude Decken vollstandig bis 2,00 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793-1 (Ausgabe Y - AF ¢ 36.85 P \¢ Grundfliche
Schank ur';d Speisewirtschaften ngtriebe d;es Beherbergungsgewerbes November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fur Normung e.V.) mit einer 10.1.4 Beleuchtung von Werbeanlagen - S % & !Iprfaof:oanlage d ¢ k & m:x' 14148?2
— - y y & . - 1. ¢4 / p = 43,
— Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen groRflachiger Einzelhandel Schallabsorption DLa > 8 gB auszufihren. Der Abstand zmsghen Rampe ur!d den g g [ S A - oW im Untergeschoss y o ~~
NSl ) o . Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen darf 5,0 m nicht unterschreiten. Winklig zur Gebiudefront anzubringende Werbeanlagen diirfen nicht vollflichig leuch- & M K et > <
— Anlagenfr kirchllche; kulturelle, scziale, gesundhsitiiche und sportliche Zwecke, ; i i 5 ; ; ; ; oy ten. Zulassig sind Leuchtschriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wir- | P > 4 /
~  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber b) Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampen- Kuna wie L 9 htschrift g I Finanzamt Diisseldyrf-Mettmann 529 / Bstandort: / ~~ 4
und Betriebsleiter. bereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und Hng wis Leuchtoohniten. Pl o 2 oW/ Ay LS 4
schalldimmend ausgefiuhrt werden gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische | 1 0 //" 75 N QA / &
. . Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Lirmschutzwanden an Stra- . o [] / ? \ K. ~ g FD &
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Ren) entsprechend den Kriterien der Schalldimmung DLR>24dB und der Nicht zulassig sind: ] e E380 B < .2 \/ < Grundfléche /40 >
. max: 63, - oS . 2
~ sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Schallabsorption DLa > 8 dB. — Blinklichtanlagen, vi | » & ) GH’""‘X/’%_’TS:E o 25‘:23?)1 /
c) Erforderliche Bodendrinrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore zu — Wechsellichtanlagen, 1 530 " 2% s R ey g &
Sccin cind- Tiefgaragen miissen dem Stand der Lirmminderungstechnik entsprechen. — Lauflichtanlagen, 257 AN > [ {
Unzulissig sind: . . [ | > N
Es kédnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 7.4 a) bis 7.4 c) zugelas ~ Projektoren und Monitore aller Art, ¥ 7 N o4
— Vergnigungsstitten, i o L : Y = S o ) — angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verdndert i / SO \/ (4
.. sen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass . P % /)
—  Wettbiiros, . . . . L . wird, [ ] 4 AF T~y
nach den Rechen- und Beurteilungsvorschriften der TA Larm die Immissionsrichtwerte . - . . 74 % Hotel ~ /2
— Tankstellen. L o . . . . N . — Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und 258 [ ] 531 7
sowie die Kriterien fur kurzzeitige Gerauschspitzen gemaR TA Larm Nr. 6.1 tags und —  Kombinationen der vorgenannten Anlagen. , AN /
. nachts durch andere geeignete MaBnahmen eingehalten werden. i 4 g FD AF AN (4
2 MaR der baulichen Nutzung [ ] . < NaveZ 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO, § 2 10.2  Sonnenschutz ] 4 % Grundfliche g F p N
Abs. 5 und § 89 BauO NRW) . - « N max. 1397 m? 4 4 NN
E— — d) ;I;jl:tff:ragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude zu ent- a) Markisen sind nur im SO Hotel und nur im Bereich der Baulinien zulissig. Sie diir- gag I = [ ] SO L/ AE Grunniadhe, 7 CHEE /" 0
21 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) : fen nur an Gebaudewanden im Erdge§chol3. und im 1. ObergeschoR bis 30 cm un- . [ ] I \ 7 GHmax: 63,50 max. 187 m? > /
. o B . o . . . . Ausnahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen der Tiefgaragen zugelas- terhalb der Unterkante des Fenstergesimses bzw. der Fensterbank angebracht wer- == ] 532 / ) GHmax: 50/ /)
Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung jeweils als maxima- sen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzun- den. ]l 1 7 , / 7 AF , \ /)
le Gebaudehéhe (GHmax) bzw. als zwingende Gebdudehéhe (GH = ) iiber NHN be- r ; 5 . . . . . . - 37.02 R
stimmt ( ) g ( ) gen und Gebauden . die Grenzwerte gemas 39. Bundes b) Markisen diirfen eine Ausladung von 3,00 m nicht liberschreiten. vi [ % 7 e b . y: ¢ (4
" Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. v y e 4 bed ¢
D i / . N ESEERy & PAREO A
2.2 Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO 10.3 Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten ] .S AF / Beiaa s SRRl // /3
NRW
) . ] Technische Aufbauten und Fahrstuhliiberfahrten mit Ausnahme von Anlagen fiir rege- - y 7 A \’ R Sy s v 3 4 Y (4
Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen darf die festgesetzte maximale Ge- 8 Bepflanzungen nerative Energiegewinnung sind architektonisch angepasst an die Fassadengestaltung | | 7 / g rsemae s nurnl el Ap/S {4
sudehéhe i i : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) 5 . ‘' &
baudehdhe uberschritten werden durch: des Gebiudes zu verkleiden. N | A / ‘a FD L e (4
; ; ; = e ; N | v / g Sdeis { 4
— technische Aufbauten bis zu einer H6he von 3,00 m; sie sind um mindestens das 8.1 Erhaltung von Bestandsbiumen ! | 3 AF AN /" Grundfliche Seeecsioees
MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen; o . . . I , [ ] 36.90 5 /" max. 1301 m? s 2= 09 s00 41.06
—  Treppenriume und Fahrstuhlschichte bis zu einer Héhe von 4,50 m; sind um min- Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume sind dauerhaft zu [ N | . a 7" GHmax: 63,50 “eee
destens das halbe MaR ihrer Héhe von der darunterliegenden GebiudeauBenwand erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Il. Hinweise b ] A /; // p \, AF
zuriickzusetzen; b 1 4 & g > AF S ) /
— Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer H6he von 1,50 m; sie . . . . . . Nied hi beseiti 44 LWG ! I ,,f"/lnfo: R // \ > 5 (4
sind um mindestens das MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden Gebaudeau- 8.2  Begrlnung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete D;es ::\izlleans;wblaiizeerrsisl‘ﬁ:;&v;\gsgr n derrz Mischsvstem zuzuleiten ,' I £~ Freiflche Kita /> N (/
Benwan.d zuruckz.t_JsetzerT. o ) ) ) ) Die nicht liberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflaichen der g y ) o ] _><‘7—‘9) - \ h: i AF < "
- Im Bereich der Flache, die mit Sler Gebaudehohe von 65,50 m tber NHN und einer Baugebiete, soweit sie nicht mit einem Geh- und Fahrrecht gemiR der textlichen Fest- ’/_J 1) V. ot /S
maximalen Grundflache von 135 m* in der Planzeichnung gekennzeichnet ist, darf setzung Nr. 6 zu belasten sind, sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Grund ') ’ S ¢ g FD {
die maximale Gebaudehdhe nicht uiberschritten werden. P 5 - 2IUNCWAsSelr I y P N (4
Laubbidumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begrii- Der minimale Grundwasserflurabstand liegt bei 32,00 m ii. NHN. 25 | [ F+R+T K AR ) AR X /
nen. iy’ / ¢ RO 4
V4 - | . P s p / AN
Innerhalb der nicht liber- und unterbauten Grundstiicksflichen des Sondergebiets Ho- Hochwasser ) I Blz721 9 =4 R 3 "
3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen tel sind mindestens 3 standortgerechte Laubbaume Il. Ordnung mit einem Stammum- Im Falle eines extremen Hochwasserereignisses am Rhein werden Teile des Plangebie- % D Pl 1945 TN AF %N /.
(§ 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) fang von 20 - 26 cm zu pflanzen. tes iiberflutet (HQextrem)- S " af / 1UNGye s : N
(%) Iy = H ? TR i > /)
=5 X 7 AR5 0008 60
31 Stellpldtze sind im SO Hotel nur in Tiefgaragen im Erdgeschoss und in Untergeschos- 4 ) S = / ey LT {
= - - . / % %« Grundfléche, ;.
sen zuldssig. 8.3  Dachflachenbegriinung Kampfmittel 251 < N | AF A © 5L max, 1042'm2e ¢ o A s {
Stellplatze sind im MK nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulissig. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 16 Grad Neigung, sowie Tiefgaragen- Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger) aus dem 1. 777~ ) l’-@? 2 7 pY R .'.'..’.9'."013’.“,4,5:5.0- L : { 04
decken und unterirdische Gebiudeteile, sind unter Beachtung der brandschutztechni- Weltl.(rle vorgefunden werden konnen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender " = L / / T R (4
schen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Vorsicht auszufihren. 25 I 1 \:ieettlt743 "
3.2 Tiefgaragen Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flichen, soweit sie gemaR anderer Fest- Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, - I[ED’ ] i S 3
Tiefgaragen sind im SO Hotel innerhalb der iiberbaubaren und der unterbaubaren setzungen auf der Dachfléche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. © = 1 ny
Grundstiicksflachen zulissig. Begriinung gilt nicht fiir aufgestianderte Fotovoltaik-Anlagen. ;! [ " NN 2N )
I l | \\ i~
Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Substrate und Materialien miissen min- Alleebiaume 249 T | e AF "
destens den Anforderungen der FLL Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege Die Bestandsbiume an der HarkortstraBe unterliegen als Allee einem besonderen v | . | g F-:'D g FD /)
3.3 Nebenanlagen von Dachbegrﬁnungen_, in qe_r jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie einge- Schutz und sind zu erhalten. | :' I L Grundlfléichez Grunﬁf?s%hez /)
— Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. fihrten Fassung der Richtlinie entsprechen. L : gﬁ:a:?gso ;":x' _63':0 {/
— Nebenanlagen sind innerhalb der unterbaubaren Grundstiicksflachen nur unterir- a) Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die mit einer maximalen Gebiudehéhe ) . ol g i . A8 (4
disch zulassig. von GHmax: 43,50 i.NHN gekennzeichnet sind, sind die Teilflichen mit 180 m?, Denkmalrechtliche Erlaubnis _ _ . Sig == o BGF i (4
— Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig. 1022 m? und 186 m? - soweit sie nicht durch ErschlieBungsflichen iiberbaut werden Die Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (im angrenzenden Be- # | _i | N
- mit einer mindestens 30 cm starken Vegetationstragschicht zuziiglich einer Drain- reich zum Hauptbahnhof) bediirfe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR § 9 = 19 N ~
schicht einfach-intensiv zu begriinen. Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW). | . X [ ; / ¢
710
4 Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksfliche b) Ausgenommen von der Begriinung gemaR Nr. 8.3 a) dieser textlichen Festsetzun- 247 ,’ '.' l |
(§ 23 BauNVO) gen ist die in der Planzeichnung entsprechend fiir intensive Dachbegriinung ge- Artenschutz Vi _ A | ! /
41 Im SO Hotel diirfen die B dl dle 8ffentliche Verkehrefiiche b p kennzeichnete Uberbaubare Grundsticksflache. Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsar- h T | | —! f
' m ol cUifen die Saugrenzen, cle an die Sient e Vanensiacie sesoncerer Auf dieser ist - soweit sie nicht durch ErschlieBungsflichen iiberbaut wird - eine beiten, Baumfillungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeitraum vom 01.10. 17 0 ' AN
Zwsckbestmmung sngrenzen;, dareh efn Yordachj& Hotslketriob ntRrhalh: der Fens- Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Vegetationstra bis zum 28.02. gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken. : ; J >
terbriistung des ersten Obergeschosses um bis zu 3,00 m liberschritten werden. gf s - b - g g- (Y |\ —_ / g
schicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. I i i / N
Die Lange eines Vordachs darf jeweils 10 m nicht Gberschreiten. . ) . ) ) o | 19 /
c) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung, die nicht 245 | [ | ) 4 ) 739
unter a) und b) genannt werden, sind mit einer mindestens 10 cm starken Vegetati- . o - o i1 1 ——155 (SUIACHEChS
L . . . L .. . onstraaschicht zuziiglich einer Drainschicht extensiv zu beariinen . Bisher gultiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) @ I L€ 0 sl : max. 201 m
4.2 Bei einer gerpals. Nr. 4.1 f:lleser textlichen Fests_gtzungen zulassigen U_!)erschreltung der 9 g g . Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher Vi Bl & Hmax: 43,50
gaugﬁnzen ist im Berellchhde'r.lfistgesetztez °ffe"t"2°2§“ Verkel:‘rslflachen besonderer giiltigen Bebauungspliane (Fluchtlinien- oder Durchfithrungspline) oder Teile von Be- [ I \-/' N
weckbestimmung eine lichte Hohe von mindestens 2,60 m einzuhalten. nanli " e " I N XN
8.4 Pflege und Erhalt bauungsplanen durch neues Planungsrecht uberlagert. 533 ' l j .I MR
. . . Die BegriinungsmaBnahmen unter Nr. 8.2 bis 8.3 dieser textlichen Festsetzungen sind Betroffen ist der Fluchtlinienplan 5576/18. I L@J . { \—," 5 ,
Im MK und im SO Hotel kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. e [ | ¥ | A
— Uberdachte Hauseingidnge und " I I ,' _Grundflache .
- untergeordnete Bauteile. 244 N | p A, Gemarkung Obepbilk
V | r(g . , GHmax: 43;
l
9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- " = N Flur 6
schaft A l
5 Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2 ! ' ] ,//
(§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) —_—
. . . . e . Innerhalb der mit einem Geh- und Fahrrecht gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu e B LT
Gemat § 9 Abs 1 Nr_. 2a BauGB ln_Verblm_:Iung mit § 6 BauO NRW wird die Mindesttiefe belastenden Flache, ist eine Schotterflache anzulegen. Davon ausgenommen sind Fla- | [ [l r Versorgungdes
der Abstandflachen in den Baugebieten wie folgt festgesetat: chen fiir Feuerwehrzufahrten und fiir den Anlieferungsverkehr. Diese sind mit wasser- : [} el
— Im SO Hotel wird die Mindesttiefe der Abstandflichen auf 0,25 H festgesetzt. durchlassigem Pflaster herzustellen. , ] VR
— Abweichend davon wird die Tiefe der Abstandflaichen entlang und parallel der fest- 285 | 'E)' [}
gesetzten Baugrenzen zwischen den Punkten AF - AF auf 56 m festgesetzt. , = [ S1\742
I . %weis\'\\
10 Gestaltung | " ﬂLérmsch.utzwand us der Planlin
(§ 89 BauO NRW) | [~.7 WK zum RheinRuhrExpress (R
6 Fliche fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - ! L@J [ |
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 10.1  Werbeanlagen | [ ]
Die mit GF gekennzeichnete Fliche ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Ver- 10.1.1 Anbringungsort von Werbeanlagen Mintfopplat. \ i
und Entsorgungstrager und zugunsten der DB Netz AG sowie fiir Anlieger und Ret- a) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. ’ .1 .
tungsfahrzeuge zu belasten. o . ) . . ) ! L@J [ | GF
. . . . . L . . b) Soweit in dieser Satzung nichts anderes bestimmt ist, diirfen Werbeanlagen im SO = I ]
Die mit GFL gekennzeichnete Fléche ist mit Geh- und Fahrrechten fir die Allgemeinheit Hotel nur an Gebaudewianden im ErdgeschoR, an Vordachern im Erdgeschoss und [ | '\G
sowie einem Leitungsrecht zugunsten des Stadtentwasserungsbetriebs der Landes- im 1. ObergeschoB bis 30 cm unterhalb der Unterkante des Fenstergesimses bzw. . I |
hauptstadt Dusseldorf zur belasten. der Fensterbank angebracht werden. [ = LI
c) Befindet sich die Statte der Leistung im SO Hotel auBer im ErdgeschoR auch in an- | & \)
deren oberirdischen Geschossen, so konnen zusatzlich zu den Werbeanlagen im | “ /
. L L Erdgeschoss Werbeanlagen an der Briistung oberhalb des jeweiligen obersten Ge- ! v
7 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen schosses der Stitte der Leistung bis 30 cm unterhalb der Unterkante des Fenster- \ L
9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB gesimses bzw. der Fensterbank des dariiber liegenden Geschosses zugelassen \ \
werden. \ §
71 Passiver Schallschutz . . . . . . . \ -~y
] . ) o B Befindet sich die Statte der Leistung im SO Hotel auch im obersten Vollgeschoss, R
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen so kénnen Werbeanlagen bis 30 cm unterhalb der dariiber liegenden Dachkante (At- .
sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauan- tika) zugelassen werden. /
trages als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. L Lo . . o . 243
Fir alle Fassaden im Plangebiet gelten als Mindestwerte Beurteilungspegel von d) Zulassig sind lediglich flach auf die Fassade aufzubringende Schriftziige in Form
58 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Bei Fassaden mit héheren Beurteilungspe- von Elnz_elbuchs@abep oder Anl_gger_i mit einer Wirkung wie Einzelbuchstaben sowie
geln sind diese zu beriicksichtigen. Warenzeichen, Sinnbilder oder ahnliches.
e) Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig.
7.1.1  An Gebiudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP73 f) Zuden seitlichen Gebaudegrenzen ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: April 2018 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32N Groaas dex iumlickon gemiR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 7
P [Pe———— o Geltungsbereichs Tthoukinits Fiictis 3.k Obariesubers Fillhe Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o VERKEHR GRUNFESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN HINWEIS B ﬂ L ande Shauptstadt
der Vollgesch ini |t | insi i 5 i
Gemarkungsgrenze - T uﬁz Hoaugse::mcr)::re 31] | Baulinie aAlla g WS! ‘WS | Hochstgrenze z.B. 111 geschlossene Bauweise 9 Verkehrsfiche besonderer zu erhaltende Biume @ Gebaudefronten mit Festsetzungen |AF  AF|| Gebaudefronten mit Larmschutz Larmschutzwand A A A
Flurgrenze e I — . | Baugrenze TR | reines Wohngebiet WR| 'WR | ,wingend 2.B. @ abweichende Bauweise a Zweckbestimmung zu reduzierten Abstandflachen gem. gem. Nr. 7.1.1, 7.1.2 und Nr. 7.1.4 /_M D .o ld f
i Arkarde, Durchfahrt, g nterirdische Batgrenze == o= o= o= o= = allgemeines Wohngebiet WA WA . _ intensive Dachbegriinung TeTeT tuTn | N5 der textl. Festsetzungen der textl. Festsetzungen: z.B. BP6S geplante Gelindehéhe z.B. 39.30m (i. NHN usse Or
Flurstiicksgrenze offene Halle 7o oosll | FUNTERILG ugrenz Mindest- und 2B. LIV ) ) o i E Hier: FuBginger, Radfahrer gemNr.8.3bdertextl.  [TeT.7 7.0 Baugrenzen mit Beurteilungspegeln in Meter iiber NHN X
Gebaudegrenze Baum %) StraBenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet WB WB | HochstmaR nur Einzelh&user zulédssig Taxi Festsetzungen Gebiudefronten mit Lirmschutz SIS zB.B. >= 68 d(B)_:aBgs - | ‘
bzw. Begrenzung sonstiger Dorfgebiet MD MD Grundflichenzahl z.B 04 . T LT gem. Nr. 7.1.3 der textl. augrenzen mit Beurteilungspegelin ‘
Topographische Linie Geldndehdhe in Meter tiber NHN ® 33,21 | sffentlicher Verkehrsflichen i 9 o P —— A Mit Geh- und Fahrrechten: GF Festsetzungen: z.B. >=73 d(B) tags
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~ ----------- (160) Mischgebiet Mi Mi max. zuldssige Grundfliche z.B. Grundfldche W ERRPHIASI bzw. mit Geh-, Fahr- u. Leitungs- :lGF / GFL[ Baugrenzen mit Beurteilungspegeln (Hinweis: Beurteilungspegel gem.
rand usw.) Abgrenzung unterschiedlicher T - e, 395 i rechten : GFL 11— | GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN >= 63 dB(A) tags und / oder mit DIN 18005-1:Juli 2002) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
_ Art der Nutzung / -8—&—&— . T T C—— A gem. textl. Feftsetzung Nr. 6 zu Flachdach ED Beurteilungspegeln >= 55 dB(A) )
BundesstraRe mit Nummer B 326 MaR der Nutzung / Bauweise Kerngebiet MK Mk | GeschoBflichenzahl z.B. 9 belastende Flichen achdac nachts Umgrenzung der Flichen, deren XXX gewidmete Bahnfliche B b I
. o . Boden erheblich mi Itge- X X
LandstraRe mit Nummer L 228 gbgren_zung unterschiedlicher _g_ o o o Gewerbegebiet GE GE Baumassenzahl zB. nur Hausgruppen zulissig A Ein- und Ausfahrt Y T fa?‘r::nege: s:sz;'tb‘;';;ittg?nd Y% e a u u n g s p a n
KreisstraBe mit Nummer K7 auweise eingeschranktes Gewerbegebiet GEe GEe max. Gebdudehdhe (GHmax) z.B. GHmax: 63,50 hier:
" s cure . . in Meter iiber NHN (160) i. NHN Altstandort Kataster-Nr.: 2481
Wenn die StraRenbegrenzungslinie mit der Baulinie | Industriegebiet Gl Gl
bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur zwingende Gebdudehohe z.B. GH=51,30
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Sondergebiet SO SO (GH) in Meter iiber NHN (160) ii. NHN N r- 0 1 /0 1 3
Angefertigt: Diisseldorf den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stagt: | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom
die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im| entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher| Anderungen und Ergdnzungen gemiR § 10 Abs. 1 | und die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
nach § 3 Abs. 1 | beschlossen, seinen am gefdssten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom den Anderungen und Ergidnzungen und der |Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. BauGB in seiner Sitzung am als | planes mit der Begriindung sind It. Bekannt- H k
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB |in der Zeit vom bis | erneuten o6ffentlichen Auslegung zugestimmt. vom in der Zeit vom Satzung beschlossen. machungsanordnung vom im - a r O S ra e -
offentlich bis einschlieBlich beziiglich/ Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom
aufgrund der Anderungen und Erganzungen gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden 6ffenbare Fenster oder
sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht zuldssig.

An Gebiudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 ge-

10.1.2 GroéRe und Ausladung von Werbeanlagen im Sondergebiet SO Hotel
a) Schriftziige in Werbeanlagen im Erdgescho gem. Nr. 10.1.1 b) dieser textlichen

Festsetzungen aus aufgemalten oder unmittelbar auf die Fassaden aufgebrachten
Einzelbuchstaben diirfen eine Schrifthéhe von 70 cm nicht liberschreiten. In die
Schriftziige diirfen Warenzeichen, Sinnbilder oder dhnliches einbezogen werden.

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und der

entwicklung der Stadt hat am
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemiaR § 2

Abs. 1 BauGB beschlossen.
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