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1 Einleitung
1.1 Planungsanlass

Seit mehreren Jahren ist in Dusseldorf eine steigende Nachfrage an Wohnbauflachen zu verzeichnen.
Ziel der Dusseldorfer Stadtentwicklung (siehe Stadtentwicklungskonzept Dusseldorf STEK 2020+) ist es,
die Freiflachen im Auf3enbereich zu schitzen und die Nutzung der Flachenpotenziale im Innenbereich zu
optimieren (Innen- vor AuRenentwicklung).

Als Reaktion eine auf verstarkte Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum wird von Seiten der Lan-
deshauptstadt Disseldorf angestrebt innerstadtische Brachflachen stadtebaulich zu reaktivieren, umzu-

strukturieren und vorrangig einer Wohnnutzung zuzufiihren.

Das seit 2007 von der Eigenschaft als Bahnbetriebsanlage freigestellte DB — Gelédnde an der Worringer
StralRe bietet sich aufgrund der zentralen Lage fir eine stadtebauliche Neuordnung im Kontext zu be-
nachbarten Standorten und damit fur die Ansiedlung eines innerstadtischen Wohnquartiers an.

Zur Neuordnung des Planareals erfolgte in der Zeit von Dezember 2015 bis Februar 2016 die Durchflh-
rung einer Mehrfachbeauftragung.

Aus den Entwirfen der funf am Verfahren beteiligten Planungsteams erhielt der Entwurf vom Buro KSP
Jurgen Engels aus Frankfurt am Main den 1. Preis. Die Jury empfahl das Stadtebauliche Konzept im
weiteren Verfahren zu Uiberarbeiten und als Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren heranzuziehen.
Fur die freiraumplanerische Gestaltung wurde FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH. Dusseldorf in das

Planungsteam von KSP eingebunden.

Fur die geplante Umnutzung des ehemaligen Bahnbetriebsgelandes an der Worringer Stralie ist ein Be-
bauungsplanverfahren eingeleitet worden, um fiir die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung allge-

mein verbindliches Planungs- und Baurecht schaffen zu kénnen.

1.2 Ortliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in zentraler, innerstadtischer Lage im Stadtbezirk 01 im Stadtteil Stadtmitte
norddstlich des Hauptbahnhofs der Landeshauptstadt Disseldorf.

Es wird im Westen durch die Worringer Strafl3e, im Suden durch Gerresheimer Strafl3e, im Osten durch
die Bahntrasse der DB-Strecke Disseldorf-Duisburg und im Norden durch die Bestandsbebauung an der
Worringer Stral’e bzw. die Briicke ,Am Wehrhahn“ lber die Bahngleise begrenzt. Die Flache unterhalb

der StraBenbrucke ist ebenfalls Bestandteil des Plangebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/005 — Worringer Stral3e/Gerresheimer Stralle — ,Le

Quartier Central” Stadtbezirk 1 — Stadtteil ,Stadtmitte* umfasst eine Flache von ca. 2,26 ha.
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Zu den stadtebaulichen Grundsatzen, die gemall Baugesetzbuch (BauGB) 8§ 1 Abs. 6 bei der Erstellung

des Bebauungsplanes gleichrangig zu beriicksichtigen sind, gehdren unter anderem:

»--. die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes” (BauGB § 1 Abs. 6 Nr.5)

sowie

.--. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landespflege (BauGB §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a)

Neben diesen stadtebaulichen Grundsatzen hinsichtlich der Belange des Landschaftsbildes, des Umwelt-
und Naturschutzes sieht das Bundesnaturschutzgesetz den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von
Natur und Landschaft nicht nur im unbesiedelten, sondern auch im besiedelten Bereich vor (BNatSchG
§ 1 Abs. 1).

Somit ist aus rechtlicher Sicht die Landschaftsplanung im stadtischen Bereich (Grinordnungsplanung)

grundsatzlich Bestandteil bei der Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Grunordnungsplanung tragt zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, wie auch zur Entwick-

lung und zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen bei.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 01/005 Worringer Stra3e/ Gerresheimer Stral3e — ,Le Quartier
Central” stellt der Griinordnungsplan (GOP) eines der Fachgutachten fir die Beurteilung umweltrelevan-
ter Aspekte dar.

Aufbauend auf den planungsrelevanten Grundlagen wie beispielsweise den natirlichen Standortfaktoren,
der Realnutzung und den planerischen Vorgaben, wird ein Entwurf fir die Grinplanung fir das Pla-
nungsgebiet erstellt. Des Weiteren werden planungsrechtlich erforderliche Festsetzungsvorschlage be-

schrieben, die in den Bebauungsplan eingearbeitet werden sollen.

In Folge einer Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) missen seit Beginn des Jahres
2008 die artenschutzrechtlichen Belange bei genehmigungspflichtigen Eingriffen, Planungs- und Zulas-
sungsverfahren noch strenger als bisher berticksichtigt werden. Grundsatzlich verbieten die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (zuletzt geéndert 2016), der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) neben dem direkten Zugriff
(Totung, Zerstérung von Lebensstéatten) auch erhebliche Stérungen streng geschiitzter Tierarten und der
europaischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VS-RL). Ausnahmen kénnen
- falls zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwingenden Grunden des uUberwiegend o&ffent-

lichen Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelassen werden, wenn die betroffenen Populationen in
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ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 FFH-
Richtlinie) oder sich der Erhaltungszustand nicht verschlechtert (§ 44, 45 BNatSchG).

1.4 Allgemeine Zielsetzung und Inhalte des Griinordnungsplans

Die allgemeine Zielsetzung des Griinordnungsplans besteht darin, den im Vorfeld beschriebenen rechtli-
chen Erfordernissen Rechnung zu tragen.

Die Entscheidung, inwieweit diese Festsetzungen tatsachlich in den Bebauungsplan ibernommen wer-
den, obliegt der stadtebaulichen Abwagung geman § 1 Abs. 7 BauGB.
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm/Landesentwicklungsplan (LEP)

Der derzeit als Entwurf vorliegende Landesentwicklungsplan (LEP) NRW (Stand Dezember 016 / Januar /
Februar 2017) weist die Landeshauptstadt Disseldorf als Siedlungsraum mit der Funktion eines Ober-
zentrums aus. Unter dem Leitbild ,flachensparende Siedlungsentwicklung“ wird insbesondere die inner-
stadtische Entwicklung unter der Vorgabe der Wiedernutzbarmachung von Flachen fir Nachverdichtung

und fiir andere Maflinahmen der Innenstadtentwicklung der Stadte und Gemeinden préferiert.

2.2 Regionalplan (GEP)

Im Regionalplan bzw. im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich*
(ASB) dargestellt.

Der Entwurf des Regionalplans (vormals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Disseldorf
von Juni 2016 sowie die derzeit aktuelle Fassung von 2017 stellt die Landeshauptstadt Dusseldorf eben-
falls als Oberzentrum mit zentral6rtlicher Bedeutung als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Abge-
leitet aus dem Leitbild der Landesentwicklungsplanung formuliert der Regionalplan fiir die kiinftige Sied-
lungsentwicklung ,die Siedlungstatigkeit rdumlich zu konzentrieren“ und ,sie vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten®, dabei sind die Pramissen

des nachhaltigen und flachensparenden Umgangs bei der Entwicklung vorrangig.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der bestehende Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fiir Bahnanlagen dar. Die Anpas-
sung an das neue Planungsrecht erfolgt im Zuge einer FNP-Berichtigung entsprechend des § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB).

2.4 Bebauungsplanung/Planungsrechtliche Bewertung

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
5577/60. Fur den Teilbereich des jetzigen Plangebietes ist ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festsetzt. Ferner setzt der rechtskraftige

Bebauungsplan Geschossigkeiten fest.

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet nach § 34 BauGB (bebauter In-

nenbereich).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01/005 Worringer StralRe /Gerresheimer Stral3e erfolgt im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB).
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GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. § 13 BauGB kann der Bebauungsplan ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten

Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt und berticksichtigt.

2.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Dis-

seldorf.

2.6 Grunordnung auf der Ebene des stadtebaulichen Rahmenplans

Der Grinordnungsplan Dusseldorf 2025 unter dem Titel ,rheinverbunden® von April 2014 formuliert fur
das Plangebiet selbst keine grunordnerischen Entwicklungsvorgaben. Der sudlich gelegene vorhandene
Burgerpark IHZ wird als verbindende Freiflachen in der Entwicklungszone ,Zwischenrdume® dargestellt.
Der nordlich gelegene Berty-Albrecht-Park, der so genannte ,Neue Stadtgarten® Gibernimmt eine verbin-
dende Funktion als stadtischer Freiraum.

2.7 Grunordnungsrahmenplan Stadtbezirk 01

Der Grunordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 01 stellt die StraRenb&ume an der Worringer Stral3e
als zu erhaltende pragende Baumreihe dar.

Die Baumreihe entlang der Worringer StraRe wird ferner im Alleen Kataster von Nordrhein-Westfalen
unter der Nr. AL-D-0850 Nr.-575 (Quelle Umweltdaten vor Ort, Geobasis NRW Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft,

Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen) geftihrt.

2.8 Baumschutzsatzung

Bei der Bewertung ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Landeshauptstadt

Dusseldorf (Baumschutzsatzung — BSchS) vom 13.12.1986 im Verfahren zu beriicksichtigen.

2.9 Alleen-Kataster NRW

Die vorhandene stadtische Baumreihe entlang der Worringer Strafl3e, die im Westen unmittelbar an das
Bebauungsplangebiet angrenzt, ist im Alleen-Kataster NRW aufgefiihrt. Fur die Bestandsbdume besteht

ein Schutzstatus gemaR § 41 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW.
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2.10 Spielplatzsatzung

Bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung sind private wohnungsnahe Kinderspielflachen im Plan-
gebiet zu errichten. Fir die Ermittlung des notwendigen Flachennachweises und des Ausstattungsstan-
dards ist die ,Satzung Uber die Beschaffenheit und Grof3e von Kinderspielflachen auf Baugrundstiicken in

der Landeshauptstadt Disseldorf vom 2. Mai 1974 anzuwenden.

2.11 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder denkmalgeschitzte Gebaude noch denkmalwirdige

erhaltenswerte Baulichkeiten. Das Vorkommen von Bodendenkmaélern ist im Plangebiet ist nicht bekannt.

2.12 Altlastenkataster

Das Grundsttick Worringer Stral3e 16 bis 42 ist als der Altstandort mit der Kataster-Nr. AS 3046 im Alt-
lastenkataster der Landeshauptstadt Disseldorf erfasst. Als Teil des Entwicklungsgebietes ,Le Quartier
Central“ wurde es in der Vergangenheit mehrfach untersucht. Aufgrund der gewerblichen Nutzungen
wurden Schwermetallbelastungen insbesondere durch erhéhte Benzo[a]pryren-Gehalte festgestellt. Bei
der kuinftig moéglichen sensiblen Nutzung als Wohnquartier ist eine Sanierung erforderlich und das vorlie-

gende belastete Bodenmaterial zu entsorgen.

Ferner liegt das Plangebiet im Bereich einer grof3flachigen Grundwasserverunreinigung mit chlorierten

Kohlenwasserstoffen (CKW), die seit mehreren Jahren saniert wird.

2.13 Wasser

Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Einzugsgebiet der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Niederschlagswasser
Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
wird, finden die Bestimmungen des § 44a Landeswassergesetz NRW keine Anwendung.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestellt.

Oberflachenwasser

Oberirdische Gewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden.

t:\cad\2015\15150\07_planung\09_out\18_05_03_rolfes_amt_68_gop_end+anlagen\15150_Ifb_gop_worringer_str._
text_17_06_10_iiberarbeit_17_12_15+20_end_iiberarb_18_03_29_u. 18_04_07_u._18_04_11_end.doc

Seite 11 von 45



FSWLA

15.150 Grinordnungsplan GOP
zum Bebauungsplan — Nr. 01/005 Worringer Strae /Gerresheimer Strale (Baufeld A) ,Le Quartier Central”
Textteil Stand 11.04.2018

2.14 Klimaund Lufthygiene

Klima

Laut ,Planungshinweiskarte* der Landeshauptstadt Stadt Dusseldorf (2012) befindet sich das benach-
barte Umfeld des Plangebietes in einem Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche. Das
eigentliche Plangebiet wird dem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zugeordnet; dieser zeich-

net sich vor allem durch eine hohe thermische Belastung aus.

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Nr. 1 und Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) sind der ,,... Klimaschutz und
die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern ...“ und die Belange des

Klimas sowie die Auswirkungen auf die Bevolkerung und deren Gesundheit zu beriicksichtigen.

Die Planungshinweiskarte der Stadt Diisseldorf empfiehlt fir das Plangebiet, das heute fast vollstéandig
versiegelt ist, den Anteil entsiegelter und begriinter Flachen zu erhéhen.
Mit der Umnutzung und Neugestaltung des Plangebietes sollte die Chance genutzt werden den Versiege-

lungsgrad deutlich zu reduzieren, um eine Reduktion des Erwarmungspotentials zu erzielen.

Lufthygiene

In 2016/2017 erfolgte eine Uberprifung der Luftschadstoffsituation im Plangebiet und angrenzender Fla-
chen. Ebenso wurde eine mégliche Veranderung der Luftschadstoffsituation, die durch die geplante Um-
nutzung verursacht werden kann, untersucht.

Die lufthygienische Situation wurde unter Berticksichtigung von Straen- und Schienenverkehr mittels
mikroskaligem Ausbreitungsgutachten durch die Firma PEUTZ im Januar 2018 untersucht. Die Untersu-
chungsergebnisse zeigen, dass bei Umsetzung der Planung, (betrachtet wurden der Ist-Zustand 2016
sowie der Null- und Planfall bezogen auf das Jahr 2020) gegeniiber dem Analyse-Fall geringfiige Ande-
rungen zu erwarten sind. An allen betrachteten Immissionsaufpunkten werden daher noch immer die
mafgeblichen Grenzwerte der 39. BImSchV fir die betrachteten Luftschadstoffe Feinstaub (PM,s und
PMyo) sowie Stickstoffdioxid (NO,) deutlich eingehalten.

2.15 Sonstige Vorgaben

Handlungskonzept ZUKUNFTWOHNEN.DUSSELDORF

Der Rat der Stadt Disseldorf hat 2013 das Handlungskonzept Wohnen (Handlungskonzept fir den Woh-
nungsmarkt — HKW) beschlossen. Dabei wird das Ziel verfolgt, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in
allen Preissegmenten zu schaffen. Am 28.04.2016 hat der Rat eine Anpassung und Konkretisierung der
Quotierungsregelung auf Basis der ersten Erfahrungsberichte zum Handlungskonzept Wohnen beschlos-
sen, die auch im Bereich des geplanten Wohnstandortes ,Le Quartier Central®, d. h. im Bebauungsplan

gebiet — Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e anzuwenden ist.
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3 Grundlagenermittlung (Zusammenfassung planungsrelevanter Grundlagen)

3.1 Realnutzung

Das heutige aus der Bahnnutzung freigestellte Gelande wird im Bereich der geplanten Wohnbebauung
derzeit gewerblich genutzt. Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude werden als Lagerhallen bzw. als
Biros genutzt. Der tUberwiegende Anteil der versiegelten Freiflachen dient als Lager- und Abstellflachen
sowie als Parkplatzflachen fir die im Plangebiet Tatigen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes bis zur Bahnbriicke an der Stralle Am Wehrhahn liegt der Rest
einer Bahnbrache, die nach Westen tber ein unbebautes Grundstiick mit der Worringer Stral3e verbun-
den ist. Diese teilversiegelten Schotterflachen mit Ruderalaufwuchs sind heute ungenutzt.

Das Areal ist Uber Grundstiickszufahrten von der Worringer Stral3e aus erschlossen. Es liegt unter dem

Strafenniveau und fallt nach Osten zur Bahntrasse ab.

3.2 Natdirliche Standortfaktoren und Vorbelastungen

3.2.1 Geologie, Boden, Wasser, Relief

Das Stadtgebiet von Dusseldorf gehdort zur physiogeographischen Einheit der Niederrheinischen Bucht
und liegt tektonisch im Ubergangsbereich der Kdlner und der Krefelder Scholle. Der geogene Untergrund
des ndheren Plangebietes wird in erster Linie von quartéren, glazialfluviatilien Lockersedimenten aufge-
baut, die stratigraphisch der Niederterrasse des Rheins zuzuordnen sind.

Lokal treten schluffig, sandige oder kiesige Ablagerungen von Nebenflissen auf. Die Ablagerungen der
Niederterrasse besitzen im Dusseldorfer Stadtgebiet Machtigkeiten zwischen 10 und 35 m. Sie bestehen
aus wechselgelagerten Kiesen und Sanden. Im Liegenden der quartaren Ablagerung stehen tertiare

Sande an.

Das Plangebiet ist heute bedingt durch gewerbliche Vornutzungen sowie die Nutzung als Bahnbetriebs-
flache Uber einen sehr langen Zeitraum fast vollstandig versiegelt. Bei den im Gelande anzutreffenden
Vegetationsflachen ist ebenfalls aufgrund von gewerblichen und eisenbahnbedingten Vornutzungen von

stark anthropogen tiberformten Béden auszugehen.

Grundwasserverunreinigung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer groRRflaichigen Grundwasserverunreinigung im Einzugsbereich Lie-
renfeld/Oberbilk. Dabei handelt es sich um eine CKW (chlorierte -Kohlen-Wasserstoffe) — Verunreinigung.
Die Grundwasserverunreinigung wird gemaR des bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
der Stadt Dusseldorf und den Sanierungspflichtigen seit mehreren Jahren saniert, so dass langfristig mit
weiter abnehmenden CKW-Gehalten im Grundwasser auszugehen ist.

Von der Grundwasserverunreinigung geht innerhalb des Plangebietes jedoch keine unmittelbare Geféahr-

dung aus, sofern auf dem Grundstiick keine Grundwasserentnahme stattfindet. Bei BaumalRhahmen mit
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Bauwasserhaltung oder sonstiger Grundwasserentnahmen sind weitergehende Untersuchungen im

Rahmen von Baugenehmigungen erforderlich.

3.2.2 Biotopstruktur/Baumbestand

Potentiell Natirliche Vegetation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Naturraumlichen Haupteinheit NR -575 — Niederrheinisches
Tiefland und wird dem Landschaftsraum LR-I-013 — Rechtrheinische Niederterrasse zugeordnet. Als po-
tentielle nattrliche Waldgesellschaften wiirden sich, bei einem nicht mehr stattfindenden Eingriff in die
Landnutzung durch den Menschen, im Plangebiet Waldgesellschaften wie Flattergras-Buchenwalder

bzw. Drahtschmielen-Flattergras-Buchenwalder entwickeln.

Heute vorhandene Biotopstruktur und vorhandener Baumbestand

Zu dem Bebauungsplan Nr. 01/005 —Worringer StraRe/ Gerresheimer StralRe- erfolgte im November 2016
durch FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf eine Bestanderfassung vor Ort der im Plange-
biet vorkommenden Biotope und Baume.

Der auf den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden stadtischen Verkehrsflachen vorhandene

Baumbestand im Bereich der Worringer Stral3e und der Gerresheimer Stral3e wurde ebenfalls kartiert.

(siehe Anhang - BV Worringer StralRe / Gerresheimer Stral3e; Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01/005 Baumbestand —
Nutzungstypen / Versiegelung, E-01, Index C und Baumbestand — Nutzungstypen / Versiegelung, E-02, Index D Bestandsplaniiber-
lagerung mit Bebauungsplanvorentwurf - Darstellung der zu fallenden Bestandsbaume)

Biotopstruktur/Biotoptypen

- Biotoptypen (Lebensraumtypen, Versiegelungsgrad)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte gemaf der Vorlage ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
Arbeitshilfe fur Bauleitplanung, Diusseldorf des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport -
Vereinfachtes Verfahren NRW - MSWKS 2008)

Biotoptypen/Nutzungstypen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Im Plangebiet pragen Gebaude, Uberdachungen, ErschlieBungs- und Lagerflachen sowie aus der Bahn-
nutzung entlassene Bahnflachen den bisher gewerblich genutzten innerstadtischen Standort. Auf den
gewerblich genutzten Flachen sind vereinzelt in Randbereichen kleinere gartnerisch gestaltete Vegeta-
tionsflachen anzutreffen. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze bildet eine mit vereinzelten Baumen
und Strauchern bestandene brachgefallene Bahnbéschung eine groRere zusammenhangende Vegeta-
tionsflache innerhalb des Plangebietes.

Bei den Gebdude begleitenden Vegetationsflachen entlang der Worringer Strae und Gerresheimer
StraRe handelt es sich Uberwiegend um gartnerisch gestaltete Rasenflachen mit Ziergehdlzen und Ein-

zelbaumen.
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Kleine Gehdlzflachen mit Gebiisch und Baumstand sind im siddstlichen Teil des Plangebietes anzutref-
fen.

Die versiegelten Flachen werden durch Gebaude, Mauern, ErschlieBungs- und Lagerflachen sowie Be-
ton- Pflaster- und Asphaltflichen bestimmt. Im kinftigen Anbindungsbereich der geplanten Toulouser
Allee an die Worringer Stral3e befinden sich ebenfalls versiegelte Flachen mit aufkommender Ruderalve-
getation. Die fur die geplante Toulouser Allee vorgehaltenen Flachen im Norden des Plangebietes wer-
den Uberwiegend von teilversiegelten Schotter-, und Kies- und Schuttflichen mit Ruderalvegetation be-

stimmt.

Anteil von im Bebauungsplangebiet versiegelten Flachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind im Bestand ca. 63 % versiegelt. Der Anteil an teilversiegelter
Flache betragt ca. 20 %. 17 % der Plangebietsflache ist heute unversiegelt.
)

(siehe Anhang - BV Worringer Strale / Gerresheimer Stral3e; Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01/005 Baumbestand —
Nutzungstypen / Versiegelung, E-01, Index C und Tabelle Biotope / Nutzungstypen — Flachenversiegelung Ausgangszustand und
Planung, Stand 05.04.2018)

Baumbestand

- Baumbestand und Baumschutzsatzung

Mit der ortlichen Erfassung der im Bestand anzutreffenden Biotoptypen bzw. Nutzungstypen erfolgte zeit-
gleich die Kartierung und Bewertung des vorhandenen Baumbestandes gemé&R der Baumschutzsatzung
der Landeshauptstadt DUsseldorf.

Innerhalb des Plangebiets wie auch auf den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden StralRenflachen
im Bereich der Worringer Straf3e und der Gerresheimer Straf3e wurden von FSWLA Landschaftsarchitek-

tur GmbH im November 2016 insgesamt 59 Baume kartiert (siehe Anhang - BV Worringer StraRe / Gerresheimer

StralRe; Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01/005 Baumbestand — Nutzungstypen / Versiegelung, E-01, Index C und

Baumbestand — Nutzungstypen / Versiegelung, E-02, Index D Bestandsplaniiberlagerung mit Bebauungsplanvorentwurf - Darstel-

lung der zu fallenden Bestandsbdume und Baumbestandsbewertung — Baumliste, Stand 20.03.2018).

Bestandsbdume innerhalb des Bebauungsplangebietes

Innerhalb des Plangebietes sind auf den gewerblich genutzten Flachen als Einzelbdume und Baum-
gruppen Arten wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus
excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), vereinzelt auch Birke (Betula pendula), Pappel (Populus spec.)
und Korkenzieherweide (Salix matsudana ,Tortuosa‘)anzutreffen. Die stralenbegleitenden Linden entlang
der Worringer Strafe (Baum-Nr. 40 — Nr. 54) sowie zwei StralBenbdume an der Gerresheimer Stral3e
(Baum-Nr. 55 und Baum-Nr. 56) befinden sich au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Worringer StralRe / Gerresheimer Stra3e wurden insgesamt 42

Baume kartiert.
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Davon sind 17 Baume (Baum-Nr. 1 — Nr. 11, Baum-Nr. 23, Baum-Nr. 34, Nr. 38, Nr. 39 sowie Baum-Nr.
38 und Nr. 39) gemal Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf geschuitzt.

25 der im Plangebiet befindlichen Laubbdume fallen nicht unter den Schutzstatus der Baumschutz-
satzung, Es handelt sich um die Bd&ume mit der Baum-Nr. 12 bis Nr. 22, Baum-Nr. 24 bis Nr. 33, Baum-
Nr. 35 bis Nr. 37 und Baum-Nr.59.

Die Uberwiegende Anzahl der im Plangebiet erfassten B&dume sind bereits heute schon aufgrund des
stark versiegelten Standortes in ihrer Vitalitdt eingeschrénkt. Sie weisen einen stark versiegelten Wurzel-
raum, Astbriiche sowie Defizite in der Kronenausbildung auf. Dadurch bedingt sind sie in ihrem Wachs-
tum mittelstark bis stark, vereinzelt auch sehr stark geschadigt und kénnen in ihrer Vitalitit geman der
Beurteilung der Liste der GALK (GartenAmtsLeiterKonferenz) — Arbeitskreis-Stadtbdume 2002 Uberwie-

gend der Schadstufe 2 bis 3 zugerechnet werden.

Ein Erhalt des heute im Plangebiet vorhandenen nach Baumschutzsatzung der Stadt Dusseldorf ge-
schutzten Baumbestandes ist nicht mdglich, da die Flachen im Plangebiet insgesamt mit Tiefgaragen
unterbaut werden. Ferner werden ErschlieBungsflachen fur eine von der Allgemeinheit nutzbaren Wege-

verbindung entlang der Bahnbdschung an der dstlichen Grundstiicksgrenze bereitgestellt.

Bestandsbaume in_an das B-Plangebiet angrenzenden stadtischen Verkehrsflachen im Bereich

Worringer Strale und Gerresheimer Strafe

Worringer Stral3e

Die Uberwiegende Anzahl der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden StralRenbaume befinden sich
im 6stlichen Gehwegbereich der Worringer StraRe. Von den 15 kartierten Laubb&dumen (Baum-Nr.40 bis
Baum-Nr. 54) sind 13 Baume gemald Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt geschitzt. Zwei der
erfassten Baume sind gemaf Baumschutzsatzung nicht satzungsgeschiitzt.

Die Baumreihe entlang der Worringer StraRe wird im Alleen-Kataster des LANUV (Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) fithrt. GeméalR § 6 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wie auch geméaR § 41 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW steht
sie somit als Ganzes unter Schutz unabhangig von dem nach der Baumschutzsatzung vorgege-
benen Stammumfang flr satzungs- bzw. nicht satzungsgeschitzten Baume.

Der Wurzelraum der Linden (Tilia spec.) ist stark versiegelt, sie sind in ihrem Wachstum leicht bis mittel-
stark geschadigt und kénnen in ihrer Vitalitdat geman der Beurteilung der Liste der GALK (GartenAmts-
LeiterKonferenz) — Arbeitskreis-Stadtbdume 2002 tberwiegend der Schadstufe 1 bis 2 zugerechnet wer-

den.

Gerresheimer StralRe
Auf der nordlichen Stral3enseite der Gerresheimer StralBe befinden sich im Gehwegbereich zwei Laub-
baume. Es handelt sich um Spitzahorne (Acer platanoides). Baum-Nr. 55 gilt als gemafr Baumschutzsat-

zung der Landeshauptstadt Dusseldorf als nicht geschiitzt, Baum-Nr. 56 ist als satzungsgeschutzt zu
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bewerten. Sie sind in ihrer Vitalitét leicht bis mittelstark aufgrund des innerstadtischen Standortes beein-
trachtigt und der Schadstufe 2 zuzuordnen. Sie sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von der Pla-

nung betroffen und sollen am Standort erhalten bleiben.

3.2.3 Fauna

- Artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung
In 2015 wurde zur Planung eine Artenschutzrechtliche Ersteinschétzung erstellt (Artenschutzrechtlicher

Fachbeitrag, Bredemann / Okoplan, Essen 2015). Kartierungen vor Ort fanden im Jahr 2014 statt.

Als Untersuchungsergebnisse der artenschutzrechtliche Erstbewertung ist festzuhalten, dass im Untersu-
chungsgebiet, d.h. im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen keine planungsrelevanten
Arten der Artengruppen Amphibien und Reptilien sowie der Nachtschwarmer und Libellen zu erwarten
sind. Im Untersuchungsraum konnten keine dieser Arten nachgewiesen werden.

Im Plangebiet konnten ebenfalls keine planungsrelevanten Vogelarten nachgewiesen werden.

Drei der beobachteten Vogelarten, d. h. Gimpel, Star und Klappergrasmiicke stehen auf der NRW-
landesweiten Vorwarnliste. Auf der regionalen Roten Liste steht der Gimpel. Die Klappergrasmiicke und
der Star werden regional als gefahrdet eingestuft. Ein Parchen des Gimpels wurde beim Sammeln von
Nistmaterial beobachtet, sodass ein Brutvorkommen zum Zeitpunkt der Beobachtung als wahrscheinlich
zu betrachten war. Zum Zeitpunkt der Sichtung befand sich die Klappergrasmucke auf dem Durchzug.
Der Star wurde einmalig als Nahrungsgast beobachtet.

Die beobachteten Vogelarten innerhalb des Plangebietes sind als bundes- und landesweit sowie regional
ungefahrdet einzustufen.

Eine Betroffenheit sonstiger planungsrelevanter Tiergruppen bzw. Tierarten mit Ausnahme von Fleder-

mausen konnte nicht nachgewiesen werden.

Saugetiere - Fledermause (Mammalia, Chiroptera)

Bedingt durch die heute im Plangebiet wie auch entlang der benachbarten Gleisanlagen der Deutschen
Bahn anzutreffenden Lebensraum- bzw. Vegetationsstrukturen kann das potentielle Vorkommen von pla-
nungsrelevanten in Gebaude wohnenden Fledermausarten wie die Zwergfledermaus nicht ausgeschlos-
sen werden.

Der vorhandene Gebaudebestand bietet Bedingungen fur potentielle Quartiere, die von Gebaude bewoh-
nenden Fledermausarten genutzt werden kdnnen.

Im Rahmen der Fledermaus-Erfassung vor Ort wurde ausschlielich das Vorkommen von Zwergfleder-
mausen festgestellt. Im Plangebiet sind wahrend des Untersuchungszeitraumes jeweils ein bis zwei Tiere
jagend bzw. als ,das Plangebiet Gberfliegende” Tiere beobachtet worden.

Nur im Bereich der Portale der Eisenbahnunterfihrung, die im Nordosten unmittelbar an das Plangebiet

angrenzen, wurden drei Individuen gleichzeitig beobachtet.
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Hinweise auf Sommerquartiere bzw. Wochenstuben wie auch Beobachtungen ausfliegender Tiere haben
sich im Bereich der im Plangebiet zum Abriss vorgesehenen Bestandsgebaude nicht ergeben.

Aufgrund der festgestellten Schwarmaktivitaten der Zwergfledermaus im Bereich der Portale der Eisen-
bahnunterfiihrung, ist davon auszugehen, dass die Unterfihrungen als Winterquartier genutzt werden.
Das Vorkommen einer weiteren gebaudebewohnenden Fledermausart kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

3.2.4 Klimaund Luft

Aufgrund der hohen Versiegelung durch Gebaude, Parkplatz- und Lagerflachen ist das Gebiet im mittle-
ren und sudlichen Teilbereich tagsiber durch extrem hohe Temperaturen gekennzeichnet. Bei sommer-
lichen Strahlungswetterlagen kénnen im Bereich von Dachflachen tagstber Oberflachenstrahlungstem-

peraturen von mehr als 50° C erreicht werden.

Auf der im nérdlichen Teilbereich offenen Brachflache entlang der Bahnlinie und im Bereich der begriin-
ten Bahnbdschung sind so extreme Aufheizungen nicht zu erwarten. Die Vegetationsflachen eignen sich

insbesondere nachts als Luftaustauschflachen.

3.3 Griunvernetzung

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich verschiedene Grunflachen und Parkanlagen Der
Berty-Albrecht-Park liegt ca. 400 m nérdlich in den ,Neuen Derendorfer Stadtquartieren®. In Richtung
Nordwesten kann Uber die Strecke Am Wehrhahn und Pempelforter StraRe der Hofgarten in ca. 550 m
Entfernung fuRBlaufig erreicht werden. Im Siden des Plangebietes liegt der IHZ-Park, der Gber die Ger-
resheimer Stral3e, Krahestral3e und Erkrather StralRe in einer Entfernung von ca. 850-900m ful3laufig zu
erreichen ist.

3.4 Landschafts- und Ortsbild

Heute wahrnehmbar sind gewerblich Flachen und Einzelbauten, auf unterschiedlichen Gelandeniveaus.
Das Areal ist eingezaunt und nur von der Worringer StralR3e und Gerresheimer Strale wahrnehmbar. Eine

Zuganglichkeit ist aufgrund der gewerblichen Nutzung fur die Allgemeinheit nicht gegeben.
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4  Entwicklungsziele und Planungsabsichten

4.1 Stadtebauliche Konzept

Als Leitbild des stadtebaulichen Konzeptes des im Plangebiet vorgesehenen Projektes ,Le Quartier Cent-
ral“ wird die Entwicklung eines qualitatvollen innerstadtischen Wohnquartiers mit verschiedenen Wohn-
formen und -grof3en definiert. Es werden ca. 447 Wohnungen unterschiedlicher Grofl3e angeboten, davon
sind ca. 32 Wohnungen als Einraumwohnung vorgesehen.

Durch die Vielfalt des Wohnungsangebotes wird eine soziale Durchmischung angestrebt, um die Attrakti-
vitat des Quartiers zu steigern.

Gastronomische Nutzungen sowie quartiersbezogene Laden und Dienstleistungen sind untergeordnet
zulassig.

Die Deckung des Bedarfs an Kindertagesplatzen wird durch das Angebot einer Kindertagesstatte an der
Worringer Stral3e und durch die Errichtung einer Grol3tagespflege ergéanzt.

Durch die weitgehend geschlossene Blockrandbebauung riegelt sich das Plangebiet von dem Schienen-
und StralBenlarm ab.

Die Durchbrechungen der Fassaden, einmal zur zuklnftigen Toulouser Allee und je einmal zur Worringer
und Gerresheimer Stral3e dienen u.a. der Auflockerung und Gliederung der langen Gebaudefassaden
und der Schaffung von eigenen Adressen und Identitaten. Zur weiteren Gliederung ist ein Rhythmus von
7-geschossigen Baukdrpern mit jeweils sechsgeschossigen Fugen vorgesehen. An der Einmindung zur
Toulouser Allee ist eine Betonung durch einen 8-geschossigen Baukérper geplant. Eine weitere stadte-
bauliche Akzentuierung ist durch ein geplantes Kopfgebdude am hdchsten Punkt des Plangebietes an
der Gerresheimer Stral3e vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Worringer und die Gerresheimer Strale. Zwischen den
Bahngleisen und dem Bauk®orper ist die Errichtung einer Fahrrad- und FuBwegeverbindung vorgesehen.
Die Toulouser Allee, die zukinftig ndrdlich des Areals an die Worringer Stra3e anbindet, ist fur die Fort-
fuhrung des geplanten Geh- und Radweges in das verkehrliche Konzept einbezogen. Der ruhende Ver-
kehr wird in Tiefgaragen untergebracht. Somit ist innerhalb des Plangebietes von einer fast 100-
prozentigen Flachenversiegelung auszugehen.

Die blockartige Bebauung ermdéglicht im Blockinneren des Quartiers eine weitgehend vom Stral3enver-

kehrslarm beruhigte durchgriinte private Innenhofsituation zu entwickeln.
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5 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

5.1 Eingriffsregelung nach 88 18 und 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Ver-
bindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

Aufgrund des heute gultigen Planungsrechts fiir das Plangebiet besteht somit keine Ausgleichspflicht, da
mit dem Bauleitplan nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund der
baurechtlichen Beurteilung bisher schon zulassig waren. AuRerdem beschrénken sich die mdglichen

Eingriffe nur auf geringe Grunflachenanteile und vorhandenem Baumbestand.

5.2 Baubedingte Auswirkungen wahrend der MalBhahme

Durch die Baumalinahme im Plangebiet, d.h. durch den Baustellenbetrieb sind vor allem die Emissionen
von Larm und Luftschadstoffen (Staube bei Abrissarbeiten, Baufahrzeuge) nicht. Die Art und Einsatzdau-
er der Maschinen ist unterschiedlich hoch, womit wahrend der Bauphase mit stark schwankenden L&arm-

immissionen zu rechnen ist. Wahrend der Bauphase kann es temporéar zu Beeintrachtigungen kommen.

Sollten Grundwasserentnahmen im Rahmen von BaumaRnahmen (Tiefgarage) vorgesehen werden, ist
mit erhdhten planerischen, baulichen und finanziellen Aufwendungen (z.B. Aufbereitung des geférderten
Grundwassers) zu rechnen. Bei Bauwasserhaltungen ist durch Gutachter mittels hydraulischer Nachwei-
se zu belegen, dass dadurch keine horizontale oder vertikale Ablenkung der Grundwasserverunreinigung

erfolgt und zukiinftige Sanierungsmafinahmen nicht erschwert oder unmdéglich gemacht werden.

Durch die BaumaRRnahmen kann es im benachbarten Umfeld zum Plangebiet zu temporéren Behinderun-
gen kommen. Im offentlichen StralRenraum (Worringer StralRe / Gerresheimer Stral3e) sind temporéare
baubedingte Beeintrachtigungen an vorhandenen Bestandsbaumen nicht auszuschlieBen. Es sind
SchutzmafRnahmen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich gemaR der DIN 18 920 vor Aufnahme der

Bautatigkeit durchzufiihren.

5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

5.3.1 Schutzgut Geomorphologie/Boden/Wasser

Boden/Flachenversiegelung
Durch das Vorhaben werden Eingriffe in das Schutzgut Boden initiiert. Bedingt durch die anthropogene
Vorbelastung und den heute vorhandenen Versiegelungsgrad sind etwa vierfunftel der Flachen heute

bereits versiegelt bzw. teilversiegelt.
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Versiegelungsgrad

Zirka 63 % des Plangebietes sind im Bestand vollversiegelt, ca. 20 % der Flache sind als teilversiegelt zu
charakterisieren. Zirka 17 % der Plangebietsflache sind heute unversiegelt.

Bei Umsetzung der Planung, die eine fast vollstandige Unterbauung mit Tiefgaragen und Kellergeschos-
sen vorsieht, betragt der Versiegelungsgrad ca. 98 %. Davon kdnnen ca. 26 % der Flachen als teilversie-
gelte Flache gewertet werden. Es handelt sich dabei um Griunflachen auf unterbauten Flachen.

Der Anteil nicht versiegelter Flachen verringert sich gegenliiber dem Bestand um ca. 15 % von 17 % auf
ca. 2 %.

Obwohl das geplante Wohnbaugebiet fast vollstandig mit Tiefgaragen unterbaut wird, entsteht kiinftig
gegeniber der Bestandssituation ein héherer erlebbarer Grinflachenanteil durch die intensive Begriinung
der Innenhofflachen. Ferner ist auf den Dachflachen der Wohngebaude eine extensive Dachbegriinung
geplant.

Die Durchgrinungsmaf3nahmen sind als eingriffsmindernd zu bewerten.

(siehe Anhang - BV Worringer StralRe / Gerresheimer Stral3e; Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01/005 Baumbestand —
Nutzungstypen / Versiegelung, E-01, Index C und Tabelle Biotope / Nutzungstypen — Flachenversiegelung Ausgangszustand und
Planung, Stand 05.04.2018)

5.3.2 Schutzgut Klima/Luft

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Nr. 1 und Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) sind der ,,... Klimaschutz und

“

die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern ...“ und die Belange des
Klimas sowie die Auswirkungen auf die Bevolkerung und deren Gesundheit zu berticksichtigen.

Die vorgesehenen Begriinungsmalnahmen innerhalb des geplanten Wohngebietes, der weitest gehende
Erhalt der StraRenbaume an der Worringer Stral3e, der Erhalt der StraRenbaume an Gerresheimer Stra-
e und die geplante Bepflanzung entlang der Bahn und an der geplanten Toulouser Allee sorgen fir ei-
nen kleinklimatischen Ausgleich. Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine Verschlechterungen zu erwar-

ten.

5.3.3 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Klnftig entsteht auf dem bisher gewerblich genutzten Standort ein innerstadtisches Wohnquartier, das im
Norden an die geplante Anbindung der Toulouser Allee an die Worringer StraRe angrenzt.

Die Adressbildung fiir das neue Wohnquartier erfolgt tiber die Worringer StraBe. Uber eine groRziigige
offene Fuge innerhalb dem Verlauf der Worringer StralRe folgenden Blockrandbebauung gelangt der kiinf-
tige Bewohner wie auch Besucher in einen durchgrinten Innenhof. Im @stlichen Teil des Innenhofes fu-
gen sich fingerartige Gebauderiegel ein, die wiederum kleinere wohnungszugewandte Freirdume bilden.
Durch die Gebaudeanordnung entlang der Gerresheimer Stral3e wie auch entlang der geplanten Toulou-
ser Allee entstehen kleine Freiraumkorridore, tber die der Innenhof ebenfalls erreicht und durchquert

werden kann.
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Geplant ist eine sieben- bis achtgeschossige Bebauung, die sich an die Héhenentwicklung der benach-
barten vorhandenen Geschossigkeit anpasst.

Entlang der zur Bahntrasse hin gerichteten kiinftig mit Baumen bestandenen Bdschung entsteht eine als
FuBR- und Radweg fiir die Allgemeinheit nutzbare Wegeverbindung zwischen der Gerresheimer Stralie
und einer kunftigen Anbindung an die geplante Toulouser Allee.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesicherte Wegeverbindung dient gleichzeitig der fu3laufi-
gen ErschlieBung des Wohnriegels entlang der Bahntrasse.

Der ruhende Verkehr, d. h. das notwendige Angebot fir PKW-Stellplatze wird in Tiefgaragen unterge-
bracht. Die ErschlieBung erfolgt Uiber die Tiefgarageneinfahrten von der Worringer StralRe und der Ger-

resheimer Straf3e aus.

Durch das geplante Wohnquartier veréndert sich das Ortsbild.
Das Plangebiet wird kiinftig als innerstadtisches Wohnquartier wahrgenommen. Mit der Umnutzung ent-
steht eine stralRenbegleitende weitgehende geschlossene Blockrandbebauung. Die Anzahl der im Stadt-

quartier anzutreffenden Bewohner erhoht sich und wird im Stadtbild sichtbar werden.

Die heute wahrnehmbaren durch Spontanvegetation bestimmten Vegetationsflachen im Plangebiet ent-
fallen. Der Erhalt vorhandener Strallenbdume und die geplante straBen-und wegebegleitende Neupflan-

zung von raumpragenden Baumen werden den Eindruck eines durchgriinten Quartiers vermitteln kénnen.

Die Offnung des Plangebietes iiber den kiinftig fiir die Allgemeinheit nutzbaren Fu3- und Radweg entlang
der Bahnbdschung zwischen Gerresheimer Stral3e und der geplanten Stra3entrasse Toulouser Allee ist
positiv zu werten, da heute eine fehlende vom Straenverkehr unabhéngige Wegeverbindung im inner-

stadtischem Bereich geschaffen wird.

5.3.4 Schutzgut Fauna - Artenschutz

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03/005 geplanten NeubaumalRnhahmen verursachen
keinen Verlust des potentiellen Brut- und Nahrungsgebietes planungsrelevanter Vogelarten und stellen
somit keinen Verbotstand nach 8§ 44 Abs.1 des BNatSchG dar. Artenschutzrechtliche Konflikte nach Nr.
1, 2 und 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen nach gutachterlicher Aussage ausgeschlossen.

Die Baufeldberdumung (Beseitigung von Baumen, Geholzen, Gebaudeabriss) soll mdglichst aul3erhalb

der Schutzfrist (Mérz bis August) durchgefiihrt werden.

Eine evtl. Beeintrachtigung der erfassten Zwergfledermaus beschréankt sich auf die Bauzeit.
Anlagebedingte und damit dauerhafte Stérungen der Fledermausfauna sind aufgrund von der mit der
Baugebietsentwicklung einhergehenden Zunahme von Verkehr, Larm- und Lichtimmissionen nicht aus-

zuschlieRen.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01/005 geplanten NeubaumaRnahmen verursachen
keinen Verlust des potentiellen Lebensraums und Jagdreviers der im Plangebiet erfassten planungsrele-
vanten Zwergfledermaus und stellen somit keinen Verbotstand nach § 44 Abs.1 des BNatSchG dar.
Artenschutzrechtliche Konflikte nach Nr. 1, 2 und 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen nach gutachterli-
cher Aussage ausgeschlossen werden.

5.3.1 Schutzgut Flora —Pflanzen und Biotope

Im geplanten Wohnquartier sind kiinftig Gberwiegend gartnerisch gestaltete intensiv gepflegte Gehdlz-
und Rasenflachen, wie auch Einzelbaume und Baumgruppen auf unterbauten Au3enflachen im Blockin-
neren anzutreffen.

Die entlang der dstlichen Plangebietsgrenze vorhandene Bahnbdschung bleibt als gréRere nicht unter-
baute Flache weitestgehend erhalten und wird als eine gartnerisch mit einer Baumreihe bepflanzten Fla-
che angelegt.

Durch die Planung andert sich die Biotopstruktur von der heutigen durch spontane Entwicklung gepragten

in eine gartnerische gestaltete, stark baulich gepragte Situation.

Neben der Durchgriinung des neuen Wohnquartiers (WA-Gebiet) mit Baum-, Gehdlz- und Heckenpflan-
zungen eignet sich auch die extensive Dachbegrinung auf Gebauden mit Flachdachern bzw. flach ge-

neigten Dachflachen als Kompensationsmafl3nahme.

- betroffener Baumbestand
Bestandsbdume innerhalb des Bebauungsplangebietes

Insgesamt gehen 42 Baume verloren, davon 17 Baume, die unter die Bestimmung der Baumschutzsat-
zung fallen. Hierfur soll innerhalb des neuen Wohnquartiers sowie an der Bahnbdschung weitgehend

Ersatz geschaffen werden.

Bestandsbaume in an das B-Plangebiet angrenzenden Flachen

Worringer StralRe
Nordlich des Plangebietes befinden sich fiinfzehn als Alleegeschutzten stadtischen Baume an der Wor-

ringer Stral3e, die unmittelbar an das Bebauungsplangebiet angrenzen.

Gerresheimer Stral3e

Die im Bereich der Gerresheimer Straf3e befinden sich zwei StralRenbaume
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6 Grunkonzept

6.1 Leitbild

Die AuRRenanlagen im neuen Quartier werden mit Ausnahme der im Quartier anzufahrenden Kinderta-
gesstatte Uberwiegend autofrei und weitestgehend barrierefrei geplant. Die Anordnung der blockartigen
mehrgeschossigen Wohngeb&ude um einen Innenhof, in den fingerartig Wohnriegel hineinreichen, er-
zeugt verschiedene Freiraumtypologien und Aufenthaltsqualitaten, die in einem stimmigen Gesamtkon-

zept gestaltet werden.

Die notwendigen Stellplatze werden in der geplanten Tiefgarage angeordnet, die sich fast vollstandig
Uber das Grundstiick erstreckt. Ausreichende Stellplatze fir Fahrrader der Bewohner werden in den ein-
zelnen Gebauden im Untergeschoss zugeordnet. Des Weiteren werden Fahrradstellplatze fir Bewohner

und Besucher oberirdisch im Bereich von Hauseingéangen und in der Zone zur Bahntrasse angeboten.

Das Freiraumkonzept des ,Projektes Le Quartier Central“ definiert dabei fur die vielfaltigen Freiraumtypen

folgende Leitideen:

. Innenhofsituation mit privaten Riickzugszonen und gemeinschaftlichen Freiraumen
. Adressbildende Eingangsbereiche

. Private Spielangebote

o Extensive Dachbegriinung

. Baume als das Quartier akzentuierendes Gestaltungselement

Die Adressbildung des neuen Wohnquartiers erfolgt im Bereich einer grof3ziigig angelegten platzartigen
Fuge zwischen den stral3enbegleitenden neuen Wohngebauden an der Worringer StraRe, den Wohnge-
bauden entlang der Worringer Stral3e und der Gerresheimer Strale werden mit Grasern und Stauden

gestaltete Vorgartenzonen vorgelagert.

Mit der blockrandartigen neuen Wohnbebauung bietet sich die Chance, eine ruhige vom Verkehr abge-
schirmte Innenhofsituation auszubilden.

Auf den mit Tiefgaragen unterbauten Flachen entstehen wohnungsnahe privat nutzbare kleine Gartenfla-
chen ebenso wie fir alle Bewohner nutzbare begriinte Garten- und Aufenthaltsflichen sowie private
Spielflachen.

Der im WA 2 geplanten dreigruppigen Kindertagesstatte werden mit ca. 680 m” ausreichende, bespielba-
re AuRenflachen in einem direkten raumlichen Zusammenhang zugeordnet. Der ebenso geplanten Grol3-

tagespflege ist keine eigene AuRenflache zuzuordnen.

Als freiraumgestalterisches akzentuierendes Element fiir das durchgriinte Wohnquartier sind Baume und

Solitédrgehdlze innerhalb modulierter Pflanz- und Rasenflachen vorgesehen.
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Des Weiteren ist eine fir die Allgemeinheit nutzbare Ful3- und Radwegeverbindung entlang der begriin-
ten Bahnbdschung als attraktive innerstadtische Wegeverkniipfung geplant. Die Nutzbarkeit fir die Of-
fentlichkeit wird im Bebauungsplan tber ein Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit planungsrechtlich
gesichert.

Uber diese Wegeanbindung kann zukiinftig eine innerstadtische Vernetzung zu den Derenhofer Stadt-

quartieren und mit den beiden Stadtgarten ,Berty-Albrecht- und Maurice-Ravel-Park® angeboten werden.

Im Rahmen der kiinftigen Ausbauplanung der Toulouser Allee wird eine stral3enbegleitende Baumpflan-
zung in Fortfihrung der Fu3- und Radwegeanbindung in Richtung Stralle Am Wehrhahn vorgesehen.
Dem Leitbild fur eine griinplanerische Einbindung der kiinftigen Stadtstraf3en wird damit Rechnung getra-

gen.

6.2 Bepflanzung

Planungsziel ist es an dem Standort Worringer Straf3e / Gerresheimer Stral3e ein mit Baumen und Soli-
targeholzen durchgrintes Wohnquartier zu entwickeln.
Im Plangebiet begrinte Flachen und vorgesehene Baumpflanzungen werden tUberwiegend auf unterbau-

ten Flachen hergerichtet.

6.2.1 Innenhofe

Innerhalb der wohnungsnahen privaten Innenhofflache sind Flachen fir unterschiedliche Freiraumnut-
zungen vorzuhalten. Hierzu zéhlen der private nutzbare Garten im Erdgeschoss, wohnungsnahe Spielfla-
chen sowie Wegeflachen fur ErschlieBung und Feuerwehrbewegungsflachen wie auch gartnerisch gestal-
tete Freiflachen fir die Bewohner im Allgemeinen.

Die Innenhofflache befindet sich ebenso wie die sonstigen Aul3enflachen im Plangebiet auf unterbauten
Flachen.

Laut Beschluss des Umweltausschusses der Landeshauptstadt Disseldorf gilt, dass bei geplanten
Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen ein Substratstarke von 130 cm zzgl. Drainschicht und 50 m®
durchwurzelbares Substrat einzubringen ist. Die Substratstéarke bei sonstigen neu angelegten Vegeta-
tionsflachen 60 cm bis 80 cm betragen soll.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit seinen Teilflachen WA1, WA2 und WAS3 ergeben
sich Abweichungen hinsichtlich der Substratstarke bzw. des Substratvolumens durch die Hohenlage der
Tiefgaragendecke in Bezug zur Stral3enerschlielung und zum im Osten angrenzenden Bahngeldnde mit
unterschiedlichen ErschlieBungsniveaus. Die Hohendifferenz zwischen der Worringer Strale und der
Bdschung zur Bahnlinie kdnnte sonst nur durch bauliche Mal3nahmen abgefangen werden.

Bei den geplanten Baumpflanzungen in den Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebiet (WAL bis WA3)

ist eine Substratiberdeckung von bis 140 cm zzgl. Drainschicht umsetzbar. An den geplanten Baum-
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standorten kann aufgrund von begrenzt verfugbaren Griinflachen ein Substratvolumen von nur 30 m?®
bereitgestellt werden.

Zusatzlich zu den Gehoélzpflanzungen ist die Begriinung der Innenhofflachen mit einer strukturreichen
Mischvegetation sowie Rasenflachen beabsichtigt. Diese Vegetationsflachen sind mit einer Substratiiber-

deckung von 65 cm zzgl. Drainschicht herzustellen.

(Anhang, Anlage — Broschire Systemschnitt AuRenanlagen Substratiiberdeckung)

6.2.2 StralRenbdume - Worringer Stral3e, Gerresheimer Stral3e, Toulouser Allee

Worringer StralRe

Die heute auBBerhalb des Bebauungsgebietes im Bereich der Worringern StraRe vorhandene Baumreihe
(Linden) ist aufgrund ihres Schutzstatus als Allee zu erhalten. Da die Erschliefung des Plangebietes
kinftig von der Worringer Stral3e erfolgen wird, kann erst abschlieRend auf der Ebene der Baugenehmi-

gung entschieden werden, ob der vorhandene Baumbestand in Ganze erhalten bleiben kann.

Auf der Ebene des Bauleitplanes wird der Tiefgaragenzufahrtsbereich so verortet, dass auf einen mogli-

chen Erhalt von Bestandbaumen planerisch reagiert werden kdnnte.

Gerresheimer Stral3e

Die im suddstlichen StraRenabschnitt vorhanden zwei Stralenbdume (Ahorn) bleiben auch bei Umset-

zung der Neubauplanung erhalten.

StraRenbegleitende Baumpflanzung entlang der Toulouser Allee

Der heute bereits nérdlich der Bahnbriicke ausgebaute Stralenabschnitt der Toulouser Allee wird durch
straRenbegleitende Baumreihen akzentuiert. In dem noch zu errichtenden stdlichen StraRenabschnitt mit
Anbindung an die Worringer Stral3e ist das gestalterische Leitmotiv der Baumreihe fortzusetzen, um die

Toulouser Allee in Ganze als stadtische Allee erlebbar zu machen.

Fur die durch das geplante Bauvorhaben mdéglicherweise betroffenen, entfallenden Straflenbdume ist
Ersatz durch Neupflanzung im Rahmen des Straf3enneubaus der Toulouser Allee oder durch einen mo-
netaren Ausgleich zu leisten. Nach derzeitigem Planungstand wéaren auch Neupflanzungen auf der sidli-

chen Stral3enseite der Worringer Stral3e moglich.

6.2.3 Bahnbdschung

Die vorhandene Bdschung entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird im Rahmen der geplanten Neu-

baumalnahme erhalten bzw. neugestaltet und ermdglicht die Anpflanzung einer Baumreihe zwischen
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Gerresheimer Strae und dem Anschluss an die geplante Toulouser Allee. Als stadtgestalterisches Ele-
ment stellt sie einen grinen Puffer zwischen Bahnlinie und neuer Wohnbebauung dar. Da seitens der
Deutschen Bahn im Rahmen einer geplanten StreckenausbaumafRhahme mdoglicherweise vor Umsetzung
der Planung die Boschungsbereiche als Baustelleneinrichtungsflache in Anspruch nehmen werden, wird
die vorhandene Vegetation neben der geplanten Anpflanzung von Baumen voraussichtlich durch die

Neuanlage von einer flachigen Gehdlzpflanzung ersetzt werden.

Ferner akzentuiert sie die zwischen der Wohnbebauung und der Bahnbdschung von der Allgemeinheit

nutzbaren Fuf3- und Radwegeverbindung.

Im Bereich der Bahnbdschung ist die Anpflanzung von ca. 19 standortgeeigneten Laubbaumen geplant.
Sie eignen sich als Ersatzpflanzung fir die durch die Neubaumafinahme entfallenden satzungsgeschiitz-

ten Baumen.

6.2.4 Baumarten - Empfehlung

Fur die Begriinung Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 werden folgende Baumarten, Baume Il. Ordnung

oder Solitdrgeholze vorgeschlagen.

Tabelle Nr.: 1 — Liste zu pflanzender Baumarten

Baumart — botanischer Name Baumart — deutscher Name

Innenhofanlage - Freiflachen auf unterbauten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WAL,
WA2, WA3

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Gleditsia triacanthos Lederhilsenbaum (Gleditschie)
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Bahnbdschung entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze (WA 1)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Tilia - Sorte Linde in Sorten

Bei der Verwendung von Hochstdmmen und / oder Stammbuschen soll der Stammumfang mindestens 20

bis 25 cm betragen.
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6.3 Spielflachen

6.3.1 Private Spielflachen

Private Spielflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3)
Private wohnungsnahe Spielflachen sind im WA-Gebiet geplant. Die Spielflachen werden in Abstimmung

mit der Stadt Disseldorf mit Spielgeréaten fur Kleinkinder ausgestattet, Fallschutzbeldge sollen aus Sand

oder synthetischem Material hergestellt werden.

Auf Grundlage der Satzung Uber die Beschaffenheit und Grof3e von Kinderspielplatzen auf Baugrundstii-
cken in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 2. Mai 1974 erfolgte eine Ermittlung der im Bebauungsplan
nachzuweisenden privaten Spielflachen im WA-Gebiet des Bebauungsplangebietes Worringer Stral3e /

Gerresheimer Stralle.

Der derzeit aktuelle Spielflachennachweis bezieht sich auf die anrechenbaren Wohneinheiten des im
aktuellen Bebauungsplan-Vorentwurf ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 bis WA 3). Ins-
gesamt sind 447 Wohneinheiten unterschiedlicher Grof3en geplant. 32 Wohneinheiten sind als 1-
Raumwohnung konzipiert. Diese sind nicht bei der Berechnung des Spielflachennachweises zu bertck-
sichtigen.

Tabelle Nr.: 2
Spielflachennachweis — private Spielflachen - GUberschlagige Ermittlung,
Planungsstand 13.03.2018

B-Plan Anrechenbare Nachzuweisende pri- Bemerkung
Vorentwurf | Wohneinheiten (WE) vate Spielflachen
ca, ca.
(ohne 32
WA 415 WE = 2.075 m? 1-Raum-
wohnungen)

Bei einem Abstand von 6 m zur Fassade kénnen 1.886 m? private Spielflache (Hauptspielflachen
und Bewegungsflachen aus Schotterrasen) innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

Die nachzuweisenden privaten Spielflachen sind nur bei Unterschreitung des nach der Satzung Uber die
Beschaffenheit und GroRRe von Kinderspielplatzen auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Dissel-
dorf vorgegebenen Abstandes von 10 m auf 6 m zu angrenzenden Wohnungen (sensiblen Nutzungen)

maglich.

Ein vollstandiger Flachennachweis gemal Vorgaben der Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dis-
seldorf kann aufgrund des verdichteten Innenstadtquartiers nicht erfolgen. Das verbleibende Flachendefi-

zit von 189 m® gegeniiber der nachzuweisenden privaten Spielflache von 2.055 m? ist mit einem Kosten-
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ansatz von 100 Euro pro m? rechnerisch in Ansatz zu bringen und d in einer Hohe von ca. 18.900 zu ab-

zugelten..

Kindertagesstatte

Innerhalb des Plangebietes wird eine Kinder-Tagesstéatteneinrichtungen (KiTa) ausgewiesen. Ihr Standort
ist an der Worringer im Teilgebiet WA 2 vorgesehen.

Es handelt sich um eine dreizligige Kita mit 200 m? AuRRenanlagen pro Kita-Gruppe. Die KiTa wird als
zweigeschossige Anlage errichtet. Die geplante AuRenflache umfasst nach derzeitigem Planungstand ca.
680 m? inklusive bespielbarer Feuerwehraufstell- und —bewegungsflachen.

Die Freianlage der Kindertagesstatte wird in enger Abstimmung mit der Stadt Disseldorf und dem spate-
ren Betreiber geplant und gem. Vorgaben mit einer Einzaunung eingefasst.

Des Weiteren ist die Einrichtung einer GroRRtagespflege im Siidwesten des Plangebietes an der Gerres-
heimer Stralle vorgesehen. Fur diese Einrichtung ist keine eigene Aufenthaltsflache im AuRenbereich

vorzuhalten.

6.3.2 Offentliche Spielflachen

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes, d. h. zwischen der Stralen Am Wehrhahn, Kélner Stral3e und
den Bahnanlagen liegt die Versorgung mit offentlichen Spielflachen derzeit bei 0,4 m? je Einwohner. Ein-
ziger Spielplatz innerhalb eine 400 m Radius ist der Kinderspielplatz Kélner StraRe 44. Unmittelbar au-
RBerhalb dieses Radius liegen die Kinderspielplatze Stadtgarten Derendorf (Berti-Albrecht-Park) und Ne-
anderstral3e jenseits der Bahn in Flingern.

Im Vergleich zum Richtwert (Runderlass des Innenministers NRW 1978) von 2,4 bis 3 m? je Einwohner
bestehen demnach schon heute erhebliche Defizite.

Mit dem zu erwartenden Zuwachs von ca. 983 Personen (447 Wohneinheiten x Faktor 2,2) verschlechtert
sich die Versorgung weiter auf 0,34 m? je Einwohner.

Fur das Bebauungsplangebiet Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e ware eine 6ffentliche Spielflachen

von 2.458 m? erforderlich (447 WE x 2,2 EW x 2,5 m%EW * = 2.458 m®> (*bei einer GFZ von 0,5 gemaR. 0.g. RdErl. ein
Richtwert von 2,5 m?EW angehalten)).
Die Gesamtspielflache eines o6ffentlichen Kinderspielplatzes ist It. Runderlass auf Angebote fiir verschie-

dene Altersgruppen aufzuteilen. Fir Kleinkinder, dem sogenannten Spielbereich C sind 20 % vorbehal-
ten. Da diese innerhalb der Freiflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 bis WA 3) angelegt wer-
den sollen, kann der Anteil von der als 6ffentliche Kinderspielplatzflache nachzuweisen Flache in Abzug
gebracht werden.

Im Ergebnis bedeutet das, dass 1.966 m? offentliche Spielflache fehlen.
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Im Plangebiet kénnen aufgrund der verdichteten Bebauung neben den privaten Spielflachen jedoch keine
offentlichen Spielflachen nachgewiesen werden.

Ebenso steht im Umfeld des Bebauungsplangebietes Worringer StralBe / Gerresheimer StralRe keine Fla-
che in der geforderten Grof3enordnung zur Verfligung, so dass die qualitative Aufwertung von gut er-
reichbaren Spielflachen in der Nachbarschaft erforderlich wird. Hierfir bietet sich die Anlage im Berti-

Albrecht-Park im Bereich der Stadtgarten Derendorf an (siehe Anlage im Anhang).

Die Finanzierung, d.h. die Ausgleichszahlung, die sich aus dem ermittelten Spielflachenbedarf und den
durchschnittlichen Baukosten errechnet, ist im stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Pro Quadratmeter zu errichtende Spielflache werden seitens der Landeshauptstadt Diisseldorf 100 Euro
in Ansatz gebracht, sodass bei 1.966 m2 fehlenden Flachen ein Betrag von 196.600 Euro als Ausgleichs-

zahlung in Ansatz zu leisten ist. .

6.4 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich bzw.
Ersatz. Diese MalRBhahmen werden lediglich textlich dargestellt und gelten flachenibergreifend. Die nach-
folgenden Mallnahmen wahrend der Bauzeit beziehen sich auf den Baumschutz der an das Bebauungs-

plangebiet angrenzenden vorhandenen Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral3enbereich.

6.4.1 Allgemeine MalRnhahmen

Zeitpunkt von Gehdlzrodungen

Hecken, Gebische, sonstige Gehdlzflachen als Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten fir Tiere sollten
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht gerodet, abgeschnitten oder zerstért werden (8 39
Abs. 5 Satz e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Von dem Rodungsverbot in der Zeit vom 1. Marz
bis 30. September unberihrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-

ses von Pflanzen.

6.4.2 MaRnahmen Artenschutz

Ausschlusszeiten fur die Beseitigung von Gehdlzen, Vegetation und fir weitere baubedingte Fla-
chennutzungen als obligatorische Mallhahmen

MaRnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht sowie baubedingte Beanspruchun-
gen von Vegetation und Geholzen (z.B. Anlage von Lagerplatzen, Aufschittungen, Befahren von Vegeta-
tionsflachen) sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum fiir Revierbe-
setzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere) durchzufihren. Die Malinahmen zur Beseiti-

gung der Vegetation sind auf3erhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. September durchzufiihren.
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Vorschléage zur Integration des Artenschutzes in die Planung

Zur Einhaltung des Toétungs- und Stérungsverbotes nach § 44 BNatSchG ist fur ggf. notwendig werdende
Abbrucharbeiten ein Zeitfenster zu definieren und strikt einzuhalten, in dem mit den geringsten Beein-
trachtigungen der betroffenen Arten zu rechnen ist. Ein glunstiges Zeitfenster (Fledermause) liegt im Be-

reich der Wintermonate Dezember bis Februar (jeweils inkl.).

Brutvogel
Im Vorfeld einer méglichen Baumfallung und der Umnutzung von Bestandgeb&uden oder deren Ab-bruch
muss untersucht werden, ob Nester bebriitet und Baumhdhlen und Gebaudeteile von im Plangebiet

nachgewiesenen planungsrelevanten Arten besiedelt werden.

Sollte dieser Fall eintreten, ist ein Ausnahmeverfahren bei der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) durchzufuhren. Fallmalinahmen baumhdohlentragener Gehélze sind nur im Rahmen einer biolo-

gisch-6kologischen Baubegleitung zulassig.

Saugetiere, hier: Flederméause

Bezulglich der Beeintrachtigung des angrenzend in den Portalen der Eisenbahnunterfiihrungen gelegenen
Winterquartiers der Zwergfledermaus sollten Vermeidungsmalf3inahmen, insbesondere zur Verhinderung
baubedingter Totungen wéhrend der geplanten AbrissmalRhahmen, u.a. Vermeidung von Lichtimmissio-
nen, Ausschlusszeiten fur Abrissarbeiten) vorgenommen werden.

Bei Rodung von Bestandsb&umen hat ein fachkundiger Ansprechpartner zur Kontrolle im Baum vorkom-
mender Hohlen zur Verfiigung zu stehen. Die Durchfilhrung der Arbeiten sollte auRerhalb der Uberwinte-

rungsphase erfolgen.
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6.5 Okologische Bilanz

6.5.1 Begrunte Flachen im Bestand und nach Umsetzung der Planung

Im Bestand sind ca. 17 %, d.h. ca. 3.700 m® als unversiegelte begriinte Flachen im Plangebiet vorhan-
den. Die teilversiegelten Flachen, die durch Ruderalaufwuchs begriint sind, stellen ca. 20 % der Flache /
ca. 4.538 m® dar.

Tabelle — Nr.: 3—Begriinte und versiegelte Flachen im Bestand

1 2 3 4 5 6
Code Biotoptyp Flache [m?] [m?] gelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
11 Versiegelte Flachen (Gebéude, Mauern) 3.638,0 3.638,0
14 Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 9.416,6 9.416,6
12 Versiegelte Fldchen mit aufk der Ruderah i 1.271,0 1.271,0
4,0 Grunflachen , Garten
44 Ziergarten mit > 50 % heimischen Baumbestand (z.T. brachgefallen) 504,7 504,7
45 Intensivrasen, Zierp 388,0 388,0
50 Brachen ( flachig bzw. streifig)
Gleisbrache (Kies, Schotter, Schuttflachen) Brache /
51 Ruderalvegetation 4.538,0 4.538,0
7.0 Geholze
71 Geholzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen Gehdlzen < 50% 2.808,7 2.808,7
74 Baumreihe, Baumgruppen, Einzelb&ume mit lebensraumtypischen Arten > 50 %(
. Kronentraufe bereits in 4.4+4 5+7 1 enthalten)
Gesamtfliche A 22.565,0 14.325,6 4.538,0 3.701,4
% Anteil an Gesamifidche 100 63 20 17
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Der Anteil an versiegelte Flachen liegt bei Umsetzung der Planung bei ca. 72 %. Die Erhéhung gegen-
Uber dem Bestand betragt ca. 9 %. Der Anteil von unterbauten Flachen, auf denen Grinflachen entste-
hen betragt kinftig ca. 26 %. Der Anteil unversiegelte Flachen mit direktem Erdanschluss reduziert sich
bei Umsetzung der Planung auf 2 %.

Unter Betrachtung der Umweltaspekte ,Verbesserung der kleinklimatischen Situation® und des ,Erho-
lungswertes® ist die Zunahme an teilversiegelten Flachen, d.h. unterbauten begrinten Flachen im Plan-
gebiet positiv zu bewerten. Unter Bezug auf die Versiegelung von offenem Erdreich, d.h. Boden in Funk-
tion als Pflanzenstand, Lebensraum fiir Tiere sowie fur die Grundwasserneubildung wird der Versiege-

lungsanteil noch erhoht.

Tabelle — Nr.: 4 — Begriinte und versiegelte Flachen in der Planung

1 2 3 4 5 5
Code Biotoptyp | Flache [n?] versiegelt [m?] teilversiegelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen (inkl. Uberschreitung Terrassen, Zufahrten etc.)
WA 1, inkl. Fliche / Tiefgarag 41130 41130
i B *WA 2, inkl. unterbaute Fliche / Tiefgarage 1.602,0! 1.602,0|
*WA 3, inkl. unterbaute Fldche / Tiefgarage 1.405,0 1.405,0|
14 (Offentliche Verkehrsflachen nordliches Gebiet (Toulouser Allee) 4.396,0 4.396,0
versiegelte Flachen ( Wegflachen innerhalb Bebauung+ Terrassen 26140 26140
Fu- und Radweg offentliche Grunflache 1.092,0 1.092,0|
13 Sandspiel auf unterbauten Flachen 379,0 379,0
1.4 Rasenfugenpflaster auf unterbauten Flachen 1.767,0 1.767,0
2 Begleitvegetation
23 Stralenbegleitgrun, Straienboschung mit Geholzbestand zum offentlichen Radweg 1.830,0 1.830,0
4 auf Flachen ( Dachbeg g)
43 *WA 1 nicht bebaubare Flachen, Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimische Geholze 1.054,0! 1.0540
*WA?2, so 575,0 575,0
*WA 3, s.0. 1.566,0! 1.566,0
Grananlage auf unterbauten Flachen
47 Heckenanpflanzung (Hainbuche), heimisch, 172,0 172,0
Formschnitt
7 Geholze
74 Neupflanzungen baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbaume ( offentliche 00 00
Verkehrsflache) , derzeit nicht bekannt 4 4
Gesamtfliche P 22.565.0 15.222,0 5.513,0 1.830,0
% Anteil an G he 100 67 25 8

Alte Tabelle

Bei der Betrachtung ist der Sachverhalt der extensiven Dachbegrinung bisher nicht eingeflossen.
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6.5.2 Baumbilanz

- Baumbestand innerhalb des Plangebietes
Mit der Umsetzung des neuen Wohnquartiers werden die im Plangebiet vorhandene 42 Bestandsbaume
entfernt werden missen. Aufgrund Ihres Schutzstatus gemafl Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Dusseldorf ist fir 17 der betroffenen Bestandb&ume ein Ersatz in Form von Ersatzpflanzungen und

/ oder ein monetéarer Ausgleich zu leisten.

- Geplante Neupflanzungen innerhalb des Plangebietes

Innenhof
Im Plangebiet sollen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bereich des Wohninnenhofs von
WAL, WA2 und WA 3 insgesamt 26 Baume Il. Ordnung bzw. Solitargehdlze zur Anpflanzung auf unter-

bauten Flachen festgesetzt werden.

Bahnbdschung

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze im Bereich der Boschung zur Bahntrasse ist die Anpflanzung
von 19 standortgeeigneten Laubbaumen vorgesehen. Da die geplanten Baume in der erdgebundenen
Bodschung gepflanzt werden, kdnnen sie als Ersatzpflanzungen fir geféllte Bestandsbdume bewertet

werden.

- Neubau Toulouser Allee
Im geplanten Neubauabschnitt der Toulouser Allee mit Anbindung an die Worringer Strafl3e sollen stra-
Renbegleiten Baumpflanzung bei Umsetzung der heute noch nicht im Detail bekannten Stralienausbau-
planung erfolgen. Die Anzahl mdglicher Baumpflanzungen ist derzeit nicht bekannt.
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Tabelle — Nr.: 5 - Baumbilanz — B-Plan - Geltungsbereich

Baumbilanz - Plangebiet
Bestand Anzahl Fallung Ersatz
satzungsgeschitzt 17 17 Ersatz fir 17 Baume
erforderlich
nicht satzungsgeschutzt
25 25
Summe 42 42
Neupflanzung Anzahl Ersatzpflanzung
auf unterbauten
26 -
Flachen*
erdgebunden (auf nicht
19 - 19
unterbauten Flachen
Summe 45 - 19

*Die Anrechenbarkeit der Neupflanzung auf unterbauten Flachen ist abschlieRend auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens

zu prufen.

- Baumbestand angrenzend aul3erhalb des Plangebietes

Worringer StralRe

Im Bereich der Worringer Stral3e befinden sich angrenzend an das Plangebiet 15 StralBenbdume, die
nach § 6 BNatSchG als Alleebaume insgesamt geschiitzt und somit zu erhalten sind.

Da die kunftige verkehrliche ErschlieBung des sudlich angrenzenden Plangebietes von der Worringer
Stral3e erfolgt sowie brandschutztechnische SicherungsmalRnahmen von der 6ffentlichen Strafl3e abzuwi-
ckeln sein werden, ist auf der nachgeordneten Baumgenehmigungsebene abschlieRend zu entscheiden,
ob die Baumreihe entlang der Worringer Stral3e in Génze im Bestand gesichert werden kann.

Im Bauleitplanverfahren erfolgt eine Festsetzung fur einen erweiterten Zufahrtbereich die geplante Tiefga-
rage, sodass unter Beriicksichtigung der Bestandsbdume Planungsvarianten bei der Ausfiihrung mdglich

sind.

t:\cad\2015\15150\07_planung\09_out\18_05_03_rolfes_amt_68_gop_end+anlagen\15150_Ifb_gop_worringer_str._
text_17_06_10_iiberarbeit_17_12_15+20_end_iiberarb_18_03_29_u. 18_04_07_u._18_04_11_end.doc

Seite 35 von 45



FSWLA
15.150 Grinordnungsplan GOP
zum Bebauungsplan — Nr. 01/005 Worringer Strae /Gerresheimer Strale (Baufeld A) ,Le Quartier Central”
Textteil Stand 11.04.2018

6.6 Vorschlage fur grunordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b zur
Ubernahme in den Bebauungsplan

Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

6.6.1 Begrinung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete (WA1 bis WA3)
(MaBnahme M1/ M2/ M3)

- a) Die nicht Gberbauten und nicht der ErschlieRung dienenden Grundstiicksflachen der Baugebie-
te sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen, Laubstrauchern und boden-

deckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen. (MaBnahme M1)

- b) Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens26 standortgerechte Laubb&ume II. Ordnung mit
einem Stammumfang von 20/25 cm oder Solitargehélze mit bis zu 175cm H6he zu pflanzen.
(MaBnahme M2)

- ¢) In der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flache sind mindestens 19 standortgerechte
Laubb&ume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 20/25 cm zusétzlich zu den unter Nr. 6.6.1

b) genannten Baumpflanzungen zu pflanzen. (MaBnahme M3)

- Die Pflanzstandorte und die Baumarten sind im Griinordnungsplan konkretisiert.

6.6.2 Tiefgaragenbegrinung
(MaRnahme M4)

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebé&udeteilen ist - soweit sie nicht durch Gebaude
oder Verkehrsflachen Gberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer 65 cm star-
ken Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht von 10 cm Starke fachgerecht aufzubau-
en.

- Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 140 cm (zuzuglich
Drainschicht) zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m3 je

Baumstandort betragen.

- Das Tiefgaragensubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie

eingefuhrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen. (siehe unter Hinweise Bebauungsplan).
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6.6.3 Extensive Dachbegriinung
(MaRnahme M5)
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 zuzgl.
Drainschicht betragen.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemald anderen Festsetzungen auf der Dachflache zul&ssig
sind.
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikan-
lagen.
Das Dachbegriinungssubstrat muss ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages
als Richtlinie eingeftihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe unter Hinweise Bebau-
ungsplan).
6.6.4 Private Spielflachen

(MalBnahme M8)

GroRRe der Spielflachen

In den nicht Uberbaubaren Flachen der Allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 1.886 m?2
Spielflachen fir Kleinkinder gemaf § 9 Abs. 2 BauO NRW nachzuweisen.

Lage der Spielflachen

Ist eine Spielflache fir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und Schlaf-

zimmerfenstern mindestens 6 m entfernt sein.

6.7 Gestaltung (8 86 BauO NRW)

6.7.1

Einfriedungen
(89 Abs. 1 Nr. 25aund 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedungen

(MaRnahme M7)

Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet sind nur als geschnittene Laubgehdlzhecke in einer
Hohe von hdchstens 1,50 m zuléssig.

Einfriedungen mit Stabgitterzaunen sind ausschlief3lich nur in Kombination mit einer geschnittene

Laubgehdolzhecke in einer H6he von hiéchstens 1,50 m zuléssig.
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6.8 Hinweise

Tiefgaragen- und Dachbegriinung
(MaRnahme 4 und MaRnhahme 5)

- Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Tiefgaragen- und

Dachbegriinung der Festsetzungen unter Punkt 6.2.4 und Punkt 6.2.5 sind entsprechend der je-
weils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingeftihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen® auszufuhren. (FLL = Forschungsgesell-

schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Erhalt
(Maflinahme M6)
Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle jeglicher Art sind unabhangig von der Ursa-

che, sowohl auf unterbauten als auch auf nicht unterbauten Flachen zeitnah zu ersetzen.

Griinordnungsplan

- Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur Be-
pflanzung und den Spielflachennachweis konkretisiert.
- Beschaffenheit der Spielflachen
Spielflachen und ihre Zugange sind gegen Anlagen, von denen Gefahren ausgehen kénnen, wie
Stral3en, Verkehrs- und Betriebsanlagen, feuergefahrliche Anlagen, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
oder Standplatze von Abfallbehaltern wirksam zu sichern.

Spielflachen sind mit Rasen oder einem geeigneten Belag zu versehen.

6.9 Satzungen

Baumschutzsatzung
- Gemal der ,Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane im Gebiet der Landeshauptstadt Disseldorf
(Baumschutzsatzung - BSchS)* vom 23.12.1986 sind Ersatzpflanzungen beziehungsweise Er-

satzgeldzahlungen zu fallende Baume zu leisten.

6.10 Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag

Es ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt abzuschlie3en.
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7 Schlussbemerkung

Die inhaltliche Abstimmung des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 01/005 Worringer Stral3e /
Gerresheimer Strale — wird (ist) mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt als zustandiges Fachamt im
Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB gefuhrt (worden).

Der Grunordnungsplan mit Stand 11.04.2018 gilt als endabgestimmte Fassung.

Aufgestellt und Uberarbeitet
Dusseldorf, den 11.04.2018

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

i ‘ i ('C tana b
/.

iA.

Gerlind Heckmahn
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Anhang

Bebauungsplanvorentwurf Plan Nr. 01/005
- Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e
Landeshauptstadt Disseldorf

HJP, Aachen

Stand / 20.04.2018

BV Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e;
Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 01/005
Baumbestand — Nutzungstypen / Versiegelung , E-01, Index C
FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Disseldorf,

Stand 11.04.2018, M 1: 300

BV Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 01/005

Biotope / Nutzungstypen - Flachenversiegelung Ausgangszustand und Planung
(Tabelle)

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Disseldorf,

Stand 11.04.2018/19.04.2018

BV Worringer Stral3e / Gerresheimer Stralie
Griunordnungsplan zum B- Plan Nr. 01/005
Baumbestand — Nutzungstypen / Versiegelung , E-02, Index E

Bestandsplaniberlagerung mit Bebauungsplanvorentwurf - Darstellung der zu féallenden Be-

standsbaume
FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Disseldorf,
Stand 03.05.2018, M 1: 400

BV Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e
Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 01/005
Baumbestandsbewertung — Baumliste

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Disseldorf,
Stand 20.03.2018

BV Worringer StralRe / Gerresheimer StralRe

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 01/005
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MalRnahmen GOP, E-03, Index D
FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Duiisseldorf,
Stand 03.05.2018 , M 1: 300

- Le Quartier Central Dusseldorf
FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Diisseldorf,
- Lageplan - Entwurf 01
- Planungstand Vorabzug, 05.04.2018 Ubersichtspléane:
- Ubersichtplan Baumpflanzungen bei 30 m? Substratvolumen
- Aktuelle Planung Substrataufbau KSP/FSWLA
- Systemschnitt Substratiiberdeckung tGber TG (gem. Vorentwurf)
- Spielflachennachweis Mindestabstand 6m, Lageplan — Entwurf Abstimmungsplan Spielfla-
chen, Planungsstand 18.02.28

- Spielflachennachweis Kita

- Stadt Dusseldorf — B-Plan 01/005 Worringer Stral3e / Gerresheimer Stral3e
Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen,
Karten-/ Luftbildausschnitt, hier Kinderspielplatze und Parkanlagen Planausschnitt als Anlage
1 Amt 68/22, Stellungnahme zur Berechnung des Bedarfs an 6ffentlichen Spielpléatzen
Stand 94939 Bg 31.01.2017 / 15.12.2017

- Aktennotiz tber Abstimmung GOP — Inhalte/ griinordnerische Festsetzungs-vorschlage/ Fla-
chennachweis fur private Spielflache/ KiTa-Standort mit Vertreterinnen von Amt 68 am
08.12.2016 LHD
FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf, von Amt 68 freigegebene Endfassung
Stand 21.12. 2016
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