Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 9.3 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen | !
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung a) In die Gebdude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Winden

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und und Decken vollsténdig bis 2,00 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793 -

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der 1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geéndert mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiihren. Der Abstand zwischen

durch Artikel 2 Abs. 2 Satz 2 Baurechtsmodernisierungsgesetz vom 21.07.2018 (GV 3

NRW 8. 421).

Rampe und 6ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdaumen darf 5,0 m nicht un-
terschreiten.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regel-

werke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese

o\
_____ \
) \
o
\
b) Nichtin die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Ram- \
>0 ’ A penbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbie- \ G K P Ifort
zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. ) rend und schalldimmend ausgefiihrt werden gemiR den ZTV-Lsw 06 (Zusitz- \ emarxung ~empeilio
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. liche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larm- \ \ Flur: 3
schutzwdnden an StraBen) entsprechend den Kriterien der Schalldimmung \ 797
. DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB.
L. Textliche Festsetzungen
. . c) Erforderliche Bodendranrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore
1. %g;rg:'ﬁeﬁyvfrcgr%fgwféazvé‘é gvfg)auNVO i.V.m. § 1 BauNVO) zu Tiefgaragen miissen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.
Allgemein zulissig sind: Es kdnnen Ausnahmen von de_n getroffenen Fe_stsetzungen Nr. 9.3 a) bis _9.3 c)
s zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen
¢ Wohngebaude, . - . - .
Schank- und Speisewirtschaften W|_rd,_dass. nach den Rechen- und Beurtellungsvorschr_'lften der TA Larm dl-e Im-
* P . L . . missionsrichtwerte tags und nachts durch andere geeignete MaBnahmen einge-
¢ der Versorgung des Gebietes dienende Laden nur im Erdgeschoss, halten werden.
¢ nicht storende Handwerksbetriebe,
. Al?lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe- d) Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebiude zu
cke. entliiften.
. . Ausnahmsweise kénnen abweichende Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zuge-
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: lassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Nutzungen und Gebiduden die Grenzwerte gemiR 39. Bundes-Immissions-
schutzverordnung eingehalten werden.
Unzuléssig sind:
¢ Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten, 10. Bedingte Festsetzungen
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (§ 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB)
¢ Anlagen fiir Verwaltungen,
¢ Gartenbaubetriebe, Die Aufnahme der als allgemein zuldssig festgesetzten oder ausnahmsweise zu-
¢ Tankstellen. gelassenen Nutzungen in den Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohnge-
bietes ist solange unzuldssig, bis die Bebauung im Bereich der abweichenden
Bauweise nach Nr. 6 dieser textlichen Festsetzungen bis zu einer Héhe entspre-
2. Stellplitze und Garagen chend der in der Planzeichnung eingetragenen Geb&udehdhen als MindestmaR AN
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) (GHmin) durchgehend geschlossen erstellt worden ist. Die Bebauung muss auf =
der gesamten Ldnge mindestens als Rohbau und mit geschlossener Fassade fer- \ =
Stellplédtze in den Allgemeinen Wohngebieten sind nur in Tiefgaragen zulédssig tiggestellt worden sein. Wi
3.  Nebenanlagen 11.  Bepflanzungen .
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) '.
Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. 11.1 Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksfldchen der Baugebiete : L____::',_\
a) Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksfla- ’
] chen der Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laub-
4. MaR der baulichen Nutzung ] ] biumen, Laubstriduchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu be-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO, griinen. J——
§ 2 Abs. 5 und § 89 BauO NRW) e
. b) Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 26 standortgerechte Laubbaume -
41 Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20/25 cm oder Solitdrgehélze mit ei- RN
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfla- ner Hohe von mindestens 175 cm zu pflanzen. . . \
che der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehérigen Nebenan- \\ @ ,"
lagen sowie durch die Unterbauung mit Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis c) Innerhalb der mit einem Pflanzgebot in der Planzeichnung gekennzeichneten i\\ .~
zu 0,8 tiberschritten werden. Flache sind mindestens 19 standortgerechte Laubbdume Il. Ordnung mit ei- \ A -
nem Stammumfang von 20/25 cm zusitzlich zu den unter Nr. 11.1 b) genannten \ ‘\\\ T i
Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfla- Baumpflanzungen zu pflanzen. \ \\
che der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehérigen Nebenan- IS W o
lagen sowie durch die Unterbauung mit Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis = \ s
zu 0,9 lberschritten werden. 11.2 Tiefgaragenbegriinungen RS
. . . . " Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebédudeteilen ist - soweit sie nicht
:;?ﬁggf;?:;;:pa;\;%h?r?;?lgr:l-vﬁ: dd:;fsgéi:tees;%ens;t;;t: dGalzgdeul:gzgt: Ifl;élt‘):::z durch Gebdude oder ErschlieBungsflachen liberbaut werden - eine Vegetations- o o
lagen sowie durch c,lie Unterbauung mit Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO bis fliche bestehend aus einer 65 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer
2u 1.0 iiberschritten werden Drainschicht von 10 cm Stérke fachgerecht aufzubauen. Tl
’ ) Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens N
In den Allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte GRZ durch die Grundfla- 140 cm (zuzuglich 10.cm Dralnschlclﬁ) zu erhbhen. Das durchwurzelbare Sub- )
. 2 . . . . stratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort betragen.
che der notwendigen Flachen zur ErschlieBung bis zu 0,7 liberschritten werden.
4.2

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 89
BauO NRW)

Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang

des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzuse-
hen (siehe unter Il. Hinweise).
In den Allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Gebdudehdhe iiberschrit-
ten werden durch: 11.3 Extensive Dachbegriinungen
¢ Treppenrdaume und Fahrstuhlschachte sowie technische Aufbauten bis zu einer

e R . . e Flachdédcher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter
:—Iope vor;Z,Sg rg’..s': sm[;j um mcljndes"telr:s dafZMa.rs ihrer Hohe von der darun- Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge-
eriiegencen senduceautenwand zurlickzusetzen; . rechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetations-

e Fahrstuhlschéchte bis zu einer Héhe von 1,00 m kdnnen ausnahmsweise ohne

Ricksprung von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zugelassen wer-

tragschicht muss mindestens 10 cm zuziiglich Drainschicht betragen.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste
den; . . . . . . Fldchen und technische Aufbauten, soweit sie gemadR anderen Festsetzungen auf
e Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m; der Dachfliche zulissig sind.
diese sind um mindestens das MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden Ge-
bdudeauBenwand zuriickzusetzen.

Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestéan-
derte Fotovoltaikanlagen.
Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachflichen darf in den Allgemeinen

Wohngebieten 15% der jeweiligen Dachfldache nicht tiberschreiten.

Das Dachbegriinungssubstrat fiir die extensive Dachbegriinung ist entsprechend
Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausge-

der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe unter Il. Hinweise).
nommen.
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11.4 Pflege und Erhalt
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| g Gemarkung. — \ 482
L 2 Flingern \
b= N\ Flur:24
. Lo . L o . . . Die BegriinungsmaBBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausféllen zu er- | 8 A 1\8\2
Die zulassige Gebaudehdhe im Plangebiet ist iiber die minimale und die maximale setzen. v D Y
Gebaudehohe liber Normalnull (ii.NN) festgesetzt. Vo = s
Ausnahmsweise kann in Teilbereichen von der minimalen Gebdudehdhe abgewi- ) ) ! (,_Q
chen werden, wenn durch ein Sachverstidndigenbiiro fiir Schallschutz nachgewie- 12.  Private Spielflichen Vo S
sen wird, dass die schallabschirmende Wirkung der Bebauung fiir die jeweils zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Vo =
Innenbereich des Allgemeinen Wohngebietes orientierten Nutzungen gewabhrleis- . | Vo D ORI '; Info:
tet ist. 12.1 GréBe der Spielflachen Vo T %‘ Klndel:tages- Info:
inricht
In den nicht liberbaubaren Fldchen der Allgemeinen Wohngebiete sind mindes- ST
. tens 1.886 m? Spielfldchen fiir Kleinkinder geméan § 9 Abs. 2 BauO NRW nachzu-
5. Uberbaubare Grundstiicksfldche weisen.
(§ 23 BauNVO)

Ist eine Spielflache fiir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von
Es kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Wohn- und Schlafzimmerfenstern mindestens 6 m entfernt sein. . ". \ ‘
¢ Uberdachte Hauseingédnge bis 1,60 m Tiefe; ! !
' ’ 13. estaltun .
¢ Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhaltung; Gestaltung o
¢ untergeordnete Bauteile. | \

Lo L Freiflache
Vo \ : 3 Kindertages-
Vo Vo einrichtung
L i ‘
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind allgemein zuldssig: 12.2 Lage der Spielflichen :
o Tiefgaragen einschlieBlich der dazugehodrigen Nebenanlagen;
¢ unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebduden;

GHmin 59,55m
Wertstoff-

sammelstelle b | MR " s AR
8 _— e p
=7 an: o \
S/ B | ‘ \
13.1 Werbeanlagen = B | |
Geschlossene Eingangsbauwerke kdnnen ausnahmsweise auBerhalb der Gber- ) ) ) ) N [
baubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden, soweit sie nicht mehr als In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung 12 ORI
1,50 m vor die Fassade vortreten und in der Héhe unterhalb der Briistung des und ausschlieBlich an der Fassade mit einer Hohe von maximal 0,50 m und nur \ ‘ ‘
dariiber liegenden Geschosses verbleiben. Vordicher und seitliche Abgrenzun- unterhalb der Briistung des 1. Obergeschosses zuléssig. j
gen dirfen bis zu 1,00 m vor diese Eingangsbauwerke vortreten. ‘ :
Die Eingangsbauwerke diirfen eine Lange entlang der Fassade von 10,50 m pro :
Eingang nicht liberschreiten.

- ' GHmax 66,90m
Info:
b
(§ 89 BauO NRW)

13.2 Nicht zuldssig sind:

. bom
0 v [P )
AR 3
¢ Blinklichtanlagen Vi . ‘.‘\——@h ,
o Wechsellichtanlagen . et ey 0 B WAL L e
. . ¢ Lauflichtanlagen . i _?:
6.  Abweichende Bauweise o Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leucht- T e,
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) schriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leucht- 14 e
In den Allgemeinen Wohngebieten ist jeweils liber die gesamte Léngserstreckung . schriften
der jeweiligen Giberbaubaren Flache, entsprechend der in der Planzeichnung ein-

|
|

obele

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 BauO NRW)

13.3 Einfriedungen

Gemarkung Flingern
Projektoren und Monitore aller Art Flur: 2641
; ; . ¢ angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit veran-
getragenen Signatur, eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. dert wird, Anlagen mit der Mdglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) |V \ _— .\ .\ | & ey
und Kombinationen solcher Anlagen.
7. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandfléchen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird die Min-

Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet sind nur als geschnittene Laubgehdlz-
desttiefe der Abstandfldchen in den Baugebieten wie folgt reduziert:

hecke, sowohl mit als auch ohne begleitenden Stabgitterzaun, in einer Héhe von
héchstens 1,50 m zulédssig.
a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Tiefe der Abstandfldchen

generell auf 0,4 H der jeweiligen Bebauung festgesetzt.

13.4 Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten
b) Abweichend davon wird die Abstandfldche entlang und parallel der festgesetz-

Technische Aufbauten und Fahrstuhliiberfahrten mit Ausnahme von Anlagen fiir
ten Baugrenzen zwischen den Punkten:

regenerative Energiegewinnung sind architektonisch angepasst an die Fassaden-
gestaltung des Geb&udes zu verkleiden.
o AF1-AF1 auf 7 m;
o AF2-AF2 auf3 m
festgesetzt.

Vil
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GHmax 66,90m
GHmin 59,55m
. y " . ‘ AF1
L) i
Il.  Hinweise 497 | << AR
8.  Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Niederschlagswasserbeseitigung Info: _ :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 44 LWG NW _i.V.m. § 55 WHG) |y,
Das anfallende Niederschlagswasser ist dem Mischsystem zuzuleiten. \ 12
Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht fiir Rad- %
fahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der An- Grundwasser I\ | o |
lieger zu belasten. Der héchste Grundwasserstand ist mit 30,50 m ii. NN festzustellen. ,'\\ / i s J;»
A |
Die mit GFL gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Kampfmittel l, \\ / i = p
zugunsten des Stadtentwédsserungsbetriebes der Stadt Disseldorf zu belasten. Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgéanger) aus I/ | - l |
dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kdnnen. Erdarbeiten sind daher mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren.
9. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

V_

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geladn-

9.1 Passiver Schallschutz

deniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs

Tiefgaragen- und Dachbegriinung
BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden éffenbare Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 11.2 und 11.3 sind entspre-
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen nicht
zuldssig.

chend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten ,,FLL-

Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, aus-

zufithren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V., Bonn).

9.1.2 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung

BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis

90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebaduden 6ffenbare

i \
: ! ;"
i/ | = 1»4 Vil
VI 'l / \\ ! - GHmax 66,90m
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin l/ | f" GHmin 59,55m
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Diissel- ;/ \\ i | _J (N
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebiduden mit schutzbediirftigen Aufenthalts- dorf gebeten. . . . . / \ r i '
raumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar- !
des Bauantrags als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion i
4109 vorzusehen. empfohlen. :'
9.1.1 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung

VII
GHmax 64,00m
Alleenkataster
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zu-

GHmin 58,00m
Die Bestandsbdume an der Worringer StraBe sind im Alleenkataster des Landes-
lassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung tliber ein

amtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)

R . e . aufgefiihrt. Sie unterliegen daher einem besonderen Schutz und sind zu erhalten.
offenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurtei-

lungspegel kleiner oder gleich 62 dB(A) verfiigt.

Fledermausquartiere

9.1.3 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) gekennzeichneten Bau-

grenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei
Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fas-
saden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlosse-

Im Plangebiet wird das Vorkommen von Geb&dudequartieren von Fledermédusen
angenommen. Vor AbbruchmaBRnahmen sind die baulichen Anlagen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch einen Fachgutachter auf mégli-
che Gebaudequartiere zu untersuchen. Zur Einhaltung des Tétungsverbotes ge-
maR § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen Abbrucharbeiten nur im Zeitraum von Anfang

November bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Die Abriss- und Bauarbeiten
nen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das er- sind so zu gestalten, dass sich wahrend der Hauptiuberwinterungszeit (Anfang
forderliche SchalldammmaR des AuBenbauteils gemdR Nachweis nach Ziffer 9.1
nicht unterschritten wird.

November bis Ende Marz) keine Erschiitterungen ergeben, die sich stérend inner-
halb des Fledermauswinterquartiers auswirken kénnten.

9.1.4 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung
BP68 oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem

Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebéuden 1. E;:tr:fr qultiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungs-
in Biiro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Sig- recht)
natur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tii-

ren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall-

dammmaR des AuBenbauteils gemdR Nachweis nach Ziffer 9.1 nicht unterschrit-

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
ten wird.

bisher giiltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspléane) oder
Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht iiberlagert.

Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5577/60 und der Fluchtlinienplan Nr. 5677/18
Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 9.1 bis 9.1.4 zugelassen wer-
den, soweit durch ein Sachverstidndigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen

wird, dass andere geeignete MaBRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen
ausreichen.

9.2

| .\ Vinzenzplatz
/\ \ A\ (o 278 s
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Marz 2018 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32 N Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fiir 2.B. Firstrichtung < > StraRenverkehrsflichen Gebaudefronten mit Larmschutz gemé’EB /4
. R . Geltungsbereichs I — — 1. iiberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche . oberirdische Stellplitze (St) Nr. 9.1.3 der textlichen Festsetzungen: o
Kreisgrenze (Stadtgrenze) Gebé&ude mit Zahl Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Idach D Baugrenzen mit Beurteilungspegeln >= 63 dB(A) tags
der Vollgeschosse 1. 2. Garagen (Ga) fmm e o Satteldac S und/ oder mit Beurteilungspegeln >= 55 dB(A) nachts an e S au S a
Gemarkungsgrenze -+ — - —— | und Hausnummer 31| | Baulinie Kleinsiedlungsgebiet WS' ‘WS | Hschstgrenze z.B. 1| geschlossene Bauweise g zﬁzgggecrll{eig"c‘jgi?eweiligen ! St | Flachdach FD E.‘“:I.E"}d Ausfahrtsbereich 4 A | Gebsudefronten mit Lirmschutz gemiB
U _____ | Baugrenze MERAEEMERAE | reines Wohngebiet WR WR i . . Beschriftung "7 °° "| Pultdach PD ar Tietgaragen Nr.9.1.1, Nr. 9.1.2, Nr. 9.1.3 und Nr. 9.1.4 00
Flurgrenze Arkarde, Durchfahrt, r\<7| ] . zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a 9 uitdac Bereich ohne Ein- und der textlichen Festsetzungen: _ZQ/IBP 62822/ uss e Or
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