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Amt 61/12, Stadtplanungsamt, Herr Tomberg i
]

- %B’e&rbettung
Ermittlung planerischer Grundlagen grgg_z Har
Aufforderung zur AuBerung gem. §4 Abs. 1 BauGB zifft”

Bebauungsplanverfahren Nr. 5778/36 -Max-Planck-StralRe-
-Stand vom 21. April 2005-

Die Stellungnahme erfolgt aufgrund der vorgelegten Unterlagen:

- Informationsbroschiire zum B-Plan Nr. 5778/036, Plangebiet “Wohnen am Zoovierte!”
des Stadtplanungsamtes der Landeshauptstadt Disseldorf

- Gliederungsvorschlag fur die Stellungnahme mit Fragenkatalog zu einzelnen
Umweltbereichen | |

- Zweil Bebauungsplane Nr. 5778/036, Variante 1 und 2, MaRRstébe 1:500

Es wurde die Gliederung der Begrindung Ubermommen.

Grundséatzliche Bedeutung der Kleingarten fur die Stadtbevolkerung

Der Verlust der Flache mit Dauerkleingarten ist nicht nur fur die Nutzer der Garten,
sondern auch aus Sicht einer gesundheitlich vertréglichen Planung nicht als gering zu
werten. ‘

Die Bedeutung dieser Gartenflachen fur die Versorgung der Bevolkerung mit frischen
Gemiise und Obst hat sicherlich heute nicht mehr die Bedeutung wie in den 50er und
60er Jahren, jedoch ist dieser Aspekt heute auch noch gegeben. Wichtiger wurde
allerdings die Bedeutung der Kleihgérten fur die Erholung der Staditbevélkerung, die eine
umso gréRere Wichtigkeit haben, je néher sie den Wohngebieten zugeordnet sind. Diese
Bedeutung driickt sich gerade darin aus, dass sich heute junge Familien fur die Pflege
eines Kleingartens bewerben, um Stadtkindern das Erlernen gartnerischer Fertigkeiten
und den Erwerb naturkundlichen Wissens zu erleichtern.



1.1 Einbindung
1.5 Kleingéarten

Aus der wichtigen Bedeutung der Kleingérten fur die Stadtbevdlkerung ergeben sich

folgende Bedingungen fur dieses B-Planverfahren:

1. Eine Veranderung der Dauerkleingéarten sollte nur mit Einverstédndnis der jeweiligen
Eigentimer erfolgen.

2.  Ersatzflachen sind jedem von der Veranderung betroffenen Eigentimer anzubieten.

3. Diese Ersatzflachen sollten in FulRwegnahe zur vorhandenen Kleingartenanlage
liegen. h

4.  Eine schrittweise Umwandiung der Flache ist einem grof¥fiachigen Freirdumen der
Flache vorzuziehen. Das heif3t, dass sich die Umwandlung an den tatséchlichen
Flachenbedarf im Laufe der Bebauung orientieren sollte.

Die erste Bedingung konnte wohl durch den Aufthebungsvertrag des Grundstickbesiizers
mit dem Kleingartenverein Alt-DUsseldorf e V. vom Juli 2004 erreicht werden. '

Der zweite und dritte Punkt der Bedingungen bzgl. des Ersatzes aller betroffenen
Kleingarten, ist wohl nicht vollstandig in der kleineren, sudiich des Plangebietes
gelegenen Kleingartenanlage maéglich.

Der fehlende flachengleiche Ersatz ist nachzuweisen.

Aus der vierten o.g. Bedingung ergibt sich, dass eine Situation, wie sie beim B-
Planverfahren -DaimlerChrysler-Erweiterung- im Vogelsangerweg entstanden war, zu
vermeiden ist.

.2 Vertragliche ErschlieRung sicherstellen!

3.3 Stellplétze und Tiefgarage(n)

Fir eine verkehrsverminderende und damit verkehrsberuhigende Erschlieung ist
sicherlich die Variante 2 geeigneter, da sie das Durchfahren des ganzen Plangebietes
schon durch die StraRenfilhrung erschwert. DarUber hinaus erméglicht sie an einem
zentralen Ort des Plangebietes die Planung eines gemeinschaftlich nutzbaren Freiraums
mit einer hohen Aufenthaltsqualitat.

Um ein gefahrenfreies Spielen im wohnungsnahen Umfeld zu erméglichen, ist es von
grof3er Bedeutung den éffentlichen Strafenraum von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.

"Daher ist es zu begruRen, dass der Nachweis der Besucher-Stellplatze auf zentralen
Sammelparkflachen erfolgen soll.



Eine vergleichbare L&sung, durch zentrale Gemeinschafis(tieflgaragen fur die
nachzuweisenden Stellplatze der Wohneinheiten in den Doppel- und Rethenhausern ware
ein weiterer Beitrag die Zufahrtswege vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

4.1.5 Niederschlagswasser

Die angestrebte Nutzung des Niederschlagswassers in einem Zisternen-Sammelsystem
fir jede Wohneinheit erfordert einen erhéhten Uberwachungsaufwand fur die Bauaufsicht,
da bei jedem Bauvorhaben sicherzustellen ist, dass die hierfur geltenden Normen und
Richtlinien (z.B. dauerhafte farbliche Kennzeichnung der Leitungen nach TrinkwV 2001)
eingehalten werden. Daher sollte geprift werden, ob solche Regenwassernutzungs-
anlagen nicht gemeinschaftlich genutzt werden kénnen und eine Anlage mehrere
Grundstiicke entwassert.

Um einer hygienische bedenklichen Nutzung des Niederschlagswassers vorzubeugen
(z.B. Anschiuss einer Waschmaschine), sollte die ausschlielliche Nutzung des
Zisternenwassers fur die Gartenbewésserung im B-Plan textlich festgesetzt werden.

L Cotidnlind

Ulrich Schiirfeld

Zu meiner Entlastung sende ich lhnen die Bebauungspléne -Max-Planck-Stralie-,
Variante 1 und 2 mit dieser Stellungnahme zurick.

Zur schnelleren Ubermittiung wurde der Text der Stellungnahme am 14.06.2005 per E-
mail an Herrn Tomberg (Amt 61) und Herrn von Zahn {Amt 19} gesendet und auf dem
Postwege an oben genannten Adressaten.



