Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW
S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der
auslegenden Stelle bereit gehalten.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

41.

4.2.

5.1.

5.2,

5.3.

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete — WA 1 bis WA 6
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zuléssig sind:

— Wohngebéaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
— die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht storenden Handwerksbetriebe.

Unzul&ssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Sondergebiet — SO (Biiro und Labor)
(§ 11 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVQ)

Zuldssig sind:
— Biiro-, Labor- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO und § 86 BauO NRW)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig.

In den anderen Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplétze und Garagen in den iiberbau-
baren Flachen und in den seitlichen Abstandfldchen zuladssig.

Im Sondergebiet SO sind nur Stellpldtze fiir Behinderte zuldssig.

Hinweis: Die Stellplatze des Sondergebietes SO und deren Zufahrten sind im westlich
angrenzenden Sondergebiet Forschung des Bebauungsplanes Nr. 5778/24 nachzuwei-
sen.

Nur im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind nicht-liberdachte Stellplédtze in den Vorgarten
zuléssig.

Hinweis: Vorgarten sind die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze fir die StraBenfront der Gebéaude sowie zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und den seitlichen Abstandflachen.

Hinweis: Der Abstand zwischen einer Garage oder einem iiberdachten Stellplatz (Carport)
und der anliegenden StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 5,00 m betragen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind — mit Ausnahme von Einrichtungen fiir Abfallbehélter und Wert-
stofftonnen - in den Vorgérten unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18, 19 und 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahlen und durch
die Héhe der baulichen Anlagen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das MindestmaRg fiir die GroRe der Baugrundstiicke wird
— fiir eine Einzelhausbebauung mit 300 m?,

— fiir eine Doppelhaushalfte mit 200 m?,

— fiir ein Reihenhaus mit 145 m?

festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ)
(8§ 19 und 21a BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Terrassen sowie durch die in

§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen wie folgt iiberschritten werden:

- in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer GRZ von 0,8

— in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 bis zu einer GRZ von
maximal 0,6,

— in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 bis zu einer GRZ von maximal 0,7,

— im Sondergebiet SO bis zu einer GRZ von maximal 0,6.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO und § 86 BauO NRW))

Sockelhdhe

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sowie im Sonder-
gebiet darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfufRbodens der Neubauten nicht ho-
her als 0,50 m iiber der zugeordneten ErschlieBungsstrale, gemessen an der Stralenbe-
grenzungslinie in der Mitte des Grundstiickes, liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbo-
dens der Neubauten nicht hdher als 1,00 m iiber der zugeordneten ErschlieBungsstrale,
gemessen an der StraRenbegrenzungslinie in der Mitte des Grundstiickes, liegen.

Die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stellplatzen darf nicht
héher als 0,50 m iiber der zugeordneten ErschlieRungsstraRe, gemessen an der Stralen-
begrenzungslinie in der Mitte des Grundstiickes, liegen.

Gebéudehdhe
Die Gebdudehdhe (GH) ist der lotrechte Abstand zwischen der Oberflache der zugeord-
neten ErschlieRungsanlage und dem obersten Abschluss der Dachhaut.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie im

Sondergebiet diirfen ausnahmsweise iiberschritten werden durch:

— technische Aufbauten bis zu einer Hoéhe von 2,00 m; sie sind um mindestens 2,50 m
von der darunterliegenden GebdudeauRenwand zuriickzusetzen

— Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m; diese
sind um mindestens 2,00 m von der darunterliegenden GebdudeauBRenwand zuriick-
zusetzen

Die Grundflache aller Aufbauten darf 15 % der jeweiligen Dachflache nicht liberschreiten.
Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausgenommen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden:

— lberdachte Hauseingdnge,

— Terrassen, wenn das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GRZ gemaR textlicher
Festsetzung Nr. 5.2.) nicht iiberschritten wird,

— Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO,

— unterirdische Geb&aude und unterirdische Teile von Gebauden.

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haushaélfte maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Im Wohngebiet WA 6 ist je Reihenhauseinheit nur eine Wohnung zulassig.

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Im Sondergebiet ist liber die gesamte Ldnge der {iberbaubaren Grundstiicksflache eine
durchgehend geschlossene Bebauung in der festgesetzten Mindesthéhe von
52,00 m ii. NN zu errichten.

Ausnahmsweise kann die innerhalb des Sondergebietes festgesetzte durchgehend ge-
schlossene Bebauung im Bereich zwischen den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Punkten A und B durch eine Schallschutzwand mit einer maximalen Lange von 3,00 m in
der festgesetzten Mindesthdhe von 52,00 m ii. NN ersetzt werden. Diese ist unmittelbar
iiber die gesamte Héhe an die Bebauung anzubauen.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Sondergebiet wird die Tiefe der Abstandflachen auf 0,4 H der jeweiligen Bebauung
festgesetzt.
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Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL gekennzeichnete Fldache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Leitungstréager sowie zu Gunsten der Stadt Diisseldorf bzw. zu Gunsten von ihr
beauftragter Dritter zu belasten.

Hinweis: Eine Uberbauung dieser Trasse ist unzulissig.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

a) Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung des
Bauantrages als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vor-
zusehen.

b) Als Mindestanforderung fiir alle Fassaden in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 6 gilt Beurteilungspegel 58-62 dB(A).

c) Im Sondergebiet gilt Beurteilungspegel > 63 dB(A).
An allen Fassaden im Sondergebiet, die entlang der Baugrenzen, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von
Gebduden, fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume eine aus-
reichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei
ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche SchalldammmaR des AuBenbauteils ge-
maR Nachweis nach Ziffer 11.1a) nicht unterschritten wird.

Larmschutzwand

Die Schallschutzwand muss eine Mindestschallddammung von DLg > 24 dB gemaR ZTV-
Lsw 06 und eine einseitige zu den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten orientierte
Schallabsorbation von DL, > 8 dB aufweisen

Ausschluss offenbarer Fenster

An Gebéaudefronten, die an den durch eine graue Begleitlinie (____) gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu letzteren stehen, ist
oberhalb von 48,80 m ii. NN der Einbau von &ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnun-
gen fiir Raume, die dem stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zulas-
sig.

Es konnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung Nr. 11.1. und 11.3. zugelassen
werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass durch
andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

a) Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an Wanden und Decken vollsténdig bis 2,00 m
in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN -
Deutsches Institut fiir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption DL, > 8 dB auszufiih-
ren.

b) Fiir Tiefgaragen mit bis zu 200 Stellpldtzen ist um die Liiftungsschéchte ein nicht zu
betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m zu wahren. Der Abstand zwi-
schen Liiftungsschachten und Rampe zu den Fenstern von Aufenthaltsrdaumen von
neu zu errichtenden Gebauden darf 5 m nicht unterschreiten.

Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der Gewerbelarmvorbelastung ist die Aufnahme der als allgemein zuldssig fest-
gesetzten oder als ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 in den gekennzeichneten Bereichen gem. Nr. Il
solange unzulédssig, bis die Bebauung des Sondergebietes mit einer Gebaudehéhe von
mindestens 12,50 m iiber der Oberflaiche der zugeordneten ErschlieBungsanlage (ent-
sprechend 52,00 m ii. NN) erstellt worden ist.

Die Bebauung muss auf der gesamten Léange des Sondergebietes mindestens als Roh-
bau und mit geschlossener Fassade auf der Siidwestseite fertiggestellt worden sein.
Ebenso muss die ausnahmsweise zuldassige Lairmschutzwand gemaR der textlichen Fest-
setzungen Nr. 8 und Nr. 11.2 fertiggestellt worden sein.

Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Begriinung auf Tiefgaragen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen, soweit sie nicht durch Ge-
bdude liberbaut werden, ist eine Vegetationsflache bestehend aus einer mind. 80 cm star-
ken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das
Begriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richt-
linie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Punkt Hinweise).

Dachbegriinung
In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Sondergebiet sind Flachdacher oder flach

geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung unter Beachtung der brandschutztech-
nischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu
begriinen. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 12 cm zzgl. Drainschicht
betragen. Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des
Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe
Punkt Hinweise).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, begehbare Dachterras-
sen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dach-
flache zulédssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir
aufgestéanderte Photovoltaikanlagen.

Begriinung von oberirdischen Stellpldatzen und Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellpléatze, die Zufahrten von Stellplatzen und Garagen sowie Feuerwehr-
bewegungszonen sind so zu gestalten, dass sie jeweils liber einen begriinten Anteil von
mindestens 30 % verfiigen.

Flichen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: (Hecke)

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Pflanzgebot im Sondergebiet ist entlang
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zum Alilgemeinen Wohngebiet WA 3 eine
zweireihige geschnittene Hainbuchenhecke (Pflanzqualitét 2 x verpflanzte Heckenpflan-
zen mit Ballen, Hohe mind. 125 - 150 cm, mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) mit
einem mittig gefiihrten Stabgitterzaun von 1,20 m H6éhe und einer Endhdhe der Hecke
von 1,80 m anzupflanzen.

Die Seitenfliche der geschnittenen Hecke muss von der Grenze der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und von der Grenze des Alilgemeinen Wohngebietes WA 3 einen Abstand von
mindestens 50 cm einhalten.

Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete

Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen der
Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstréu-
chern und bodendeckender Bepflanzung und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 200 m?
der zu begriinenden Flache der Baugebiete WA 1 bis WA 5, sowie SO ist ein Laubbaum
Il. Ordnung (20 - 25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hoéhe) zu pflanzen. Baume
Il. Ordnung sind z.B. Feldahorn, Rotahorn, Hainbuche, Baumhasel, Amberbaum,
Zierapfel in Sorten, Vogel-Zierkirsche, Zierkirsche in Sorten, Mehlbeere in Sorten.

Hinweis: Eine Bepflanzung der GFL-Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 bedarf der
vorherigen Zustimmung des Stadtentwasserungsbetriebes der Stadt Diisseldorf.

Erhalt
Die BegriinungsmafRnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 BauGB Abs. 4 BauGB)

Doppelhduser, Reihenhduser und Garagen
Zusammenhangende Gebadude einschlieflich Garagen sind in Bezug auf Gebdudehéhe,
Dachform, Dachneigung, sowie Dach- und Fassadenmaterial einheitlich zu gestalten.

Aneinander gebaute Garagen miissen auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zur er-
schlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Dachgauben
Dachgauben sind nur an Doppel- oder Reihenhdusern in den Allgemeinen Wohngebieten

WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 zulassig. lhre jeweilige Breite darf das MaR von 2,50 m
nicht liberschreiten.

Dachformen
In allen Allgemeinen Wohngebieten sind Tonnendécher ausgeschlossen.
Garagen sind mit flachen oder flachgeneigten Déchern bis 15 Grad zuldssig.

Firstrichtung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die Dacher von Ein-
zelhdusern mit der Firstrichtung im rechten Winkel zur anliegenden Verkehrsflache zu
errichten (,,giebelstdndig®). Die Dacher von Doppelhdusern sind mit der Firstrichtung pa-
rallel zu den anliegenden Verkehrsfldchen zu errichten (,,traufstandig®).

Materialien / Farben

Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung sind nur schwarze, schiefer- oder dunkelgraue Materialien ent-

sprechend der nachfolgend genannten Farben des RAL-Registers 840-HR zuléssig:

— Schwarz (ahnlich wie Nr. 8022, 9004, 9005 und 9011),

— Schiefer- oder dunkelgrau (dhnlich wie Nr. 7015, 7016 und 7021).

Die gesamten Dachfldchen eines Geb&dudes oder von zusammenhangenden Gebduden
sind in derselben Farbe auszufiihren.

Die Verwendung von gldnzenden oder glasierten Materialien ist unzuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind Zinkeindeckungen, untergeordnete Glasflichen bzw. glasahnliche Fla-
chen sowie Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

AuBenwinde / Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fiir die AuBenwiénde / Fassaden als Material nur
Putz, Klinker und Holz zuldssig. Die Putz- und Klinkerflichen sind entsprechend der
nachfolgend genannten Farben des RAL-Registers RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig:

— Hell Sandfarben (dhnlich wie Nr. 1013 und 1014),

—  Weil (dhnlich wie Nr. 9001, 9003 und 9016),

— Hellgrau (dhnlich wie Nr. 7047, 9002 und 9018).

Im Sondergebiet sind fiir die AuBenwiande / Fassaden als Material nur Putz und Stahl
zulassig.

Die Verwendung von glanzenden oder glasierten Materialien ist unzulassig. Ausgenom-
men hiervon sind untergeordnete Glasfldchen bzw. glasdhnliche Flachen.
14.6. Einfriedungen
Einfriedungen an den éffentlichen Verkehrsflachen und den &ffentlichen Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung ,,Bereich flir FuBganger und Radfahrer® sind nur als geschnit-
tene Laubgehélzhecke in einer H6he von héchstens 1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise
kdonnen stattdessen mit Kletterpflanzen begriinte Ziune in einer Héhe von maximal
1,50 m zugelassen werden. In Einmiindungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art
nur bis maximal 1 m Héhe zulédssig.
Einfriedungen sind von der anliegenden o&ffentlichen Verkehrsfliche um mindestens
50 cm abzurticken.

Einfriedungen zwischen aneinander angrenzenden Garagen- oder Stellplatzzufahrten
sind unzuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist entlang der Grenze zur &ffentlichen
Griinflache als Einfriedung ein 1,50 m hoher, einheitlicher Stabgitterzaun aus Metall zu
errichten. Der Stabgitterzaun ist mit Kletterpflanzen oder einer parallel verlaufenden
Laubgehélzhecke zu begriinen. Die Kletterpflanzen sind im WA 1 und WA 2 anzupflanzen.
Zuginge zur angrenzenden o6ffentlichen Grunflache sind nicht zuldssig.

Standorte fur Abfallbehilter und Wertstofftonnen

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 sowie fiir das Sondergebiet wird fest-
gesetzt, dass die Standorte der Behalter fir Haus- und Gewerbeabfille und der Wertstoff-
tonnen einzufrieden und mit Kletterpflanzen zu begriinen oder durch geschnittene Laub-
gehdlzhecken einzufassen sind.

Pflanzqualitét fir Laubgehélzhecken
2 x verpflanzte Heckenpflanzen, H6he mind. 60 — 100 cm.

14.7. Werbeanlagen
a) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und
ausschlieBlich an der Fassade mit einer H6he von maximal 0,50 m und nur unterhalb

der Briistung des 1. Obergeschosses zulédssig.

b) Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und ausschlieBlich an
der Fassade unterhalb der Briistung des 1. Obergeschosses zuldssig.
Zulassig sind lediglich flach auf die Fassade aufzubringende Schriftzlige aus Einzel-
buchstaben sowie Warenzeichen, Sinnbilder oder dhnliches.

Nicht zuléssig sind:

— Werbeanlagen oberhalb der Dachkante (Attika) bzw. oberhalb der Traufkante,

— auskragende Werbeanlagen,

— Fremdwerbung,

— Blinklichtanlagen,

— Wechsellichtanlagen,

— Lauflichtanlagen,

— Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften o-
der Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften,

— Projektoren und Monitore aller Art,

— angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird,
Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und Kombinationen
der vorgenannten Anlagen.

14.8. Technische Aufbauten
Technische Aufbauten mit Ausnahme von Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung
sind architektonisch angepasst an die Fassadengestaltung des Geb&dudes zu verkleiden.
14.9. Abgrabungen

Abgrabungen und Abbdschungen zu Belichtungs- und Beluftungszwecken sind unzulis-
sig.

Il. Kennzeichnung

Kennzeichnung von Lirmvorbelastungen gem. § 9 Abs. 5, Satz 1 BauGB
Fur Teile des Baugebietes besteht eine Larmvorbelastung.

XXX Kennzeichnung von Bereichen, in denen von einer gewerblichen Larmvorbelas-
tung von nachts bis zu 45 dB(A) und mehr auszugehen ist. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur WA-Gebiete von nachts 40 dB(A) werden somit um bis zu
5 dB(A) und mehr liberschritten (siehe hierzu auch Festsetzung Nr. 12.).

. Hinweise

Niederschlagswasserbeseitiqung

Da das Gebiet erstmalig bebaut wird, kommt der § 44 LWG NW zur Anwendung. Demnach
ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser iiber
eine Kanalisation in ein Gewaésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Da eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist, ist das ge-
samte anfallende Niederschlagswasser der Grundstiicke und Verkehrsfldchen liber einen
geplanten Regenriickhaltekanal in die Dissel gedrosselt (Pumpstation) einzuleiten.

Hochwasserrisikogebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HQ exirem)-

Griinordnungsplan und Begriinungsmafnahmen
Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen
zur Bepflanzung und zur Gestaltung der Einfriedungen konkretisiert. Alle Begriinungs-
maBnahmen sind mit der Landeshauptstadt Disseldorf, Untere Naturschutzbehérde
(Garten-, Friedhofs- und Forstamt) abzustimmen.

Tiefgaragen- und Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgara-
gen- und Dachbegriinung der textlichen Festsetzungen Nr. 13.1 und 13.2 sind entspre-
chend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
FLL-Richtline fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen vorzuse-
hen.

Archiologische Bodenfunde

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten im Plan-
gebiet nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht gemdR §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG NRW) wird hingewiesen.

Kampfmittel
Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Die Existenz von Kampf-

mitteln kann nicht gédnzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Diisseldorf zu informieren. Nachfol-
gende Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986 in der aktuellen Fassung (Stand
2002). Bei BaumaRRnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen) zu beachten.

Artenschutz/ Fledertiere

Im Rahmen von Rodungen von Bestandsbdumen sind diese auf Sommerquartiere von
Fledertieren zu untersuchen. Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wéahrend
Abbrucharbeiten, UmbaumaRBnahmen und Baumféllungen ist die Untere Naturschutzbe-
hérde zu beteiligen, um ggf. MaRnahmen zum Artenschutz festzulegen.

V. Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird in seinem Geltungsbereich der bis-
her giiltige Bebauungsplan (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplan) durch neues Pla-
nungsrecht liberlagert.

Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5778/24.
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Ergédnzungen o6ffentlich ausgelegen.
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