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61/12 Stadtplanungsamt
Herrn Tomberg

Stellungnahme zur Ermittlung planerischer Grundlagen und nach der Beteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 5579/060 -Lacombletstrale-
(Stand vom 24.03.2010)

Die Stellungnahme erfolgt aufgrund einer Ortsbesichtigung und der vorgelegten Unterlagen:

- Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 5579/060 -Lacombletstralle-,
Stadtbezirk 2, Stadtteil Dusseltal, Teil A — Stadtebauliche Aspekte

- Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 5579/060 -L.acombletstralle

- Bebauungsplan —Vorentwurf- Plan Nr. 5579/060 LacombletstralRe, Malistab 1:1000

Stand der Planungen

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, ein lebendiges und zukunftsfahiges
Wohnquartier zu erwickeln. Auf dem Grundsttick, das bisher durch das Studieninstitut genutzt
wurde, sollen ca. 100 Wohneinheiten realisiert werden, die den Wohnanspriichen insbesondere
von Familien mit Kindern entsprechen.

Ein wichtiges Element des Entwurfs stellen die Freirdume zwischen den Baufeldern dar. im
Freiraum sollen private, halb6ffentliche und 6ffentliche Raume ineinander Gbergehen, was die
Flachen zwischen den viergeschossigen Baukdrpern gréer erscheinen lasst.

Verkehr sowie Stellpatze, Carports, Garagen

Das Planungszie! die Wohnbauflache moglichst von Verkehr freizuhalten ist gerade aus
gesundheitspraventiver Sicht zu begruf3en.

Dieses Ziel ist deswegen von Bedeutung, da nur dadurch gefahrenfreie Spielflachen im direkten
Wohnumfeld gestaltet werden kénnen. Um eine mdglichst hohe Sicherheit dieses Freiraums
in unmittelbarer Nahe zu den Wohnungen herzustellen, ist es zu empfehlen die
ErschlielungsstralRe fur die nérdlichen Wohnhauser als Wohn- und Spielstrallen
auszuweisen.

Wie wichtig gefahrenfreie Spielmdglichkeiten gerade fur Vorschulkinder im unmittelbaren
Wohnumfeld sind, verdeutlicht der Tatbestand, dass der ,Aktionsraum von Vorschulkindern
etwa 150 Meter umfasst. Der Aktionsraum ist jener Raum, den Kinder so gut kennen, dass
sie ihn sich mit geschlossenen Augen vorstellen kénnen'. Dieser gefahrenfreie Spielraum
ist in besonderer Weise fur die soziale und psychische Entwickiung zu einer
Selbststandigkeit der Kinder notwendig.

Dem Ziel, die Wohnbauflache moéglichst von Verkehr freizuhalten widerspricht die Regelung
in der Begriindung des Bebauungsplans, dass ,bei Errichtung von Gebauden mit nicht mehr
als 350 m? Geschossflache und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten eine oberirdische

' D. Schelhorn: ,Die Bedeutung des Spiels und der Bewegung fiir die Gesundheit von Kindern®,
DGGL-Jahrbuch 2008 ,Garten und Gesundheit, Seite 60
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Garage angelegt werden® darf (siehe Seite 7). In der Annahme, dass dieser Haustyp,
welcher einem Reihenhaus oder Stadthaus mit zwei Wohneinheiten entspricht, iberwiegend
in den drei nérdlichen Baufelder verwirklicht werden sollte, wiirde die ansonsten festgesetzte
,Unterbringung aller Stellplatze in der Tiefgarage" nicht zu der erhofften Verkehrsberuhigung
des Freiraums beitragen.

Daher ist es zu empfehlen diese Regelung nur fur die stidlichen zwei Baufelder, die von der
Lacombletstralle erschossen werden, zu erlauben.

Bei der Anlage der Tiefgarage ist auf den vorhandenen Baumbestand Riicksicht zunehmen.
Es solite weitestgehend der Baumbestand erhalten bleiben.

Zu begrufRen ist die Planungsabsicht, die notwendigen Besucherparkplatze in der
Lobbeckerstrale zusammenfassend anzuordnen.

Larm

Mit den im Kapitel der Begriindung, 4.11.3 Gewerbe, beschriebenen Malinahmen (den
nordéstlichen Teil des Grundstiicks von Wohnbebauung freizuhalten und passive
LarmschutzmalRnahmen an den Geb&uden selbst) erscheint ein ausreichender Schallschutz fur
die Wohnhauser gewéhrleistet und auch fir das Umfeld des Allgemeinen Wohngebietes eine
vertragliche Lésung gefunden worden. Die in der Regel vorzuziehenden aktiven
LarmschutzmalRnahmen (hohe Mauer um den Larm abzuhalten) sind in diesem Fall auch aus
gesundheitspraventiver Sicht abzulehnen, da die Luftzirkulation durch néchtliche Kaltiuft aus
nordlicher Richtung hierdurch beeintrachtigt wirde.

Besonnung der Wohnungen

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen soliten die Geschosszahl in dem Wohngebiet nach
Norden ansteigen. Es sollten ausreichende Abstande zwischen den einzelnen geplanten
Baukdrpern eingehalten werden. Gemaf DIN-Norm DIN 5031-1 (Tageslicht in Innenrdumen,
Teil1: Allgemeine Anforderungen), nach der vor allem fir Wohnraume ein Mindestmaf} an
Besonnung ein wichtiges Qualitdtsmerkmal ist, gilt ein Wohnraum als ausreichend besonnt, wenn
seine Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens 1 Stunde betragt. Eine Wohnung gilt als
ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt wird.

EMF-Vertraglichkeit und notwendige Netzumspannstellen

Wenn Netzumspannstellen im Plangebiet vorhanden sind bzw. neue errichtet werden missen, so
sind in Nachbarschaft zu einer Wohnung die Bestimmungen der 26.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) einzuhalten. GemaR § 3 Satz 1
(Niederfrequenzanlagen) und § 4 (Anforderungen zur Vorsorge) 26. BImSchV in Verbindung mit
dem Runderlass des MUNLYV Uber Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BImSchV sind bei
Umspannanlagen/Unterwerken Mindestabstéande von 5 Metern erforderlich. Grundsétzlich sollte
die Belastung der Bevoélkerung durch vermeidbare Umwelteinflisse (hier: elektromagnetische
Strahlung) so gering wie mdglich gehalten werden. Daher sollten Standorte fir Umspannwerke
mit grof3tmaoglicher Entfernung zu Wohnungen gewahlt werden.

Hinweis zur gesunden Mobilitat

Um die Nutzung des Fahrrades sowohl fiir den privaten Bereich als auch fir den Weg zur Arbeit
zu fordern, sollten bei der Gestaltung der Gebaude auch entsprechende Abstellmdglichkeiten
Bertcksichtigung finden. Die Notwendigkeit, solche Abstellplatze fur Fahrrader einzurichten ergibt
sich schon aus dem Bemuhen, aus gesundheitlichen Grinden diese Verkehrsteilnehmer mehr zu
fordern.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan kénnte diese Forderung in folgender Form
umgesetzt werden:

.In den allgemeinen Wohngebiet sollten auf den Baugrundstticken hinreichend ebenerdige,
(iberdachte Fahrradabstellplétze errichtet werden.”

\

Prof. (§G) Dr. Jchneitler
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