Begrindung

Teil A - Stadtebauliche Aspekte

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 02/011

- Lacombletstralie -

Stadtbezirk 02 Stadtteil Dlsseltal

Ortliche Verhaltnisse

Das Plangebiet ,Lacombletstra3e” befindet sich im Norden des Stadtteils Disseltal an
der LacombletstraRe und der LobbeckestraRe. Es handelt sich um ein ca. 2 ha grof3es
stadtisches Grundstiick. Das Plangebiet umfasst die Gebaude, welche friiher als Schule
und bis 2008 als Studieninstitut genutzt wurden sowie Teile einer bestehenden
Grinflache an der Lobbeckestrafl3e. Die Gebaude des ehemaligen Studieninstituts wur-
den, nach mehreren Zwischennutzungen (u.a. als griechische Schule), zuletzt als

Fluchtlingsunterkunft genutzt.

Das Umfeld des Plangebietes weist eine heterogene Nutzungs- und Baustruktur auf.
Nordlich des Plangebietes erstreckt sich entlang der Miinsterstral3e eine geschlossene,
Uberwiegend viergeschossige Bebauung mit einer dahinter liegenden ein- bis
zweigeschossigen Hofbebauung. Es liegen Wohn- und Gewerbenutzungen vor. Im
Nordosten des Plangebietes befindet sich das ARAG-Hochhaus, umgeben von einer
Griunflache (ARAG-Park) in der eine StraRenbahnwendeschleife und mehrere

Wegeverbindungen liegen.
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Ostlich des Plangebietes zwischen Brehm-, Lacomblet- und LébbeckestralRe befinden
sich mehrere bis zu finfgeschossige Verwaltungsgebaude. Sudlich der LacombletstralRe
liegt ein Jugendzentrum und mehrere freistehende, viergeschossige Zeilenbauten (Ge-
schosswohnungsbau). Im Westen wird das Plangebiet durch eine geschlossene, dreige-
schossige Bebauung an der Buscherstral3e begrenzt. Hier befindet sich Uberwiegend

Wohnnutzung sowie ein Lebensmitteldiscounter.

Das Plangebiet ist verkehrlich sowohl im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs
als auch des Individualverkehrs gut angebunden. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Bus- und StralRenbahnhaltestellen. Der S-Bahnhof Diisseldorf - Derendorf ist 350m ent-
fernt. Norddstlich des Plangebietes liegt der Verkehrsknotenpunkt ,Mérsenbroicher Ei",

an den u. a. der nérdliche Zubringer zur A 52 anschlief3t.

Gegenwartiges Planungsrecht

Regionalplan (RPD)

Im Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB)
dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan wird der westliche Bereich des Plangebietes derzeit als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung offentliche Verwaltung und Spielplatz
dargestellt, der Ostliche Teil des Plangebietes als Kerngebiet. Die
Flachennutzungsplananderung Nr. 147 - LacombletstralBe - wird im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Geltendes Planungsrecht

Der westliche Teil des Gebietes, in dem das ehemalige Schulgebaude verortet ist, liegt
im unbeplanten Innenbereich. Der norddstliche Bereich des Plangebietes liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5579/047. Dieser setzt fir den Bereich des
Plangebietes ein Kerngebiet und eine nicht Gberbaubare Grundstticksflache mit Flachen
fur Tiefgaragen, einem Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit
sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest. Die Lobbeckestralle
ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgangerzone) festgesetzt.
Dartuber hinaus gilt der Fluchtlinienplan Nr. 5579/23 aus dem Jahr 1954.
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Handlungskonzept Wohnen

Durch den Bebauungsplan werden neue Wohnungen entstehen. Das am 06.06.2013
vom Rat der Stadt Disseldorf beschlossene Handlungskonzept ,ZUKUNFT
WOHNEN.DUSSELDORF*, mit seiner Anpassung vom 28.04.2016, wird vollumfanglich

Anwendung finden.

Entsprechend der Quotierungsregelung gemal Ratsbeschluss vom 28.04.2016 sind
insgesamt 40% im offentlich geférderten und preisgedampften Segment zu realisieren,
davon mind. 20% bis zu 30% offentlich geférderter Wohnungsbau und mind. 10% bis zu
20% preisgedampfter Wohnungsbau (die Summe muss 40% ergeben). Die Anteile
beziehen sich sowohl auf die Anzahl der insgesamt geplanten Wohneinheiten als auch

auf die Bruttogrundflache oberirdisch fir Wohnen beziehungsweise die Wohnflache.

Satzung Uber die Gestaltung von Vorgarten und die Einfriedung von Baugrundstiicken

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung Uber die Gestaltung von Vorgarten
und die Einfriedung von Baugrundsticken im Stadtbezirk 2 der Landeshauptstadt
Dusseldorf vom 06. Juli 1999. Die Vorgaben der Satzung sind flr das gesamte
Plangebiet anzuwenden. Hinsichtlich der Einfriedung ist die textliche Festsetzung 11.1

anzuwenden. Diese regelt u.a. die Hohe sowie die Art der Einfriedung.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Landeshauptstadt Dusseldorf vom 19. Dezember 1986. Gem. § 2 Abs. 1 dieser
Satzung sind Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr Zentimetern
geschitzt. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, sofern einer der einzelnen Stdmme
einen Umfang von 50 cm und mehr hat. Der Umfang der Baume ist in einer H6he von
100 cm Gber dem Erdboden zu messen. Nicht unter die Vorschrift dieser Satzung fallen

Obstbdume mit Ausnahme von Walnussbdumen und Esskastanien.

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf.
Bauvorhaben unterliegen deshalb den sich aus 812 Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschréankungen.
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Planungsziel

Die Landeshauptstadt Dusseldorf beabsichtigt den Standort des ehemaligen
Studieninstitutes aufzugeben und die stadtischen Flache einer neuen, der Lage
angepassten Wohnnutzung zuzufiihren. Ziel ist es ein stadtintegriertes und attraktives
Wohnquartier mit einem innovativen und vielféltigen Wohnangebot zu schaffen. Dabei
sollen die bestehenden Freiraumqualititen und -strukturen, insbesondere der
Parkanlage um das ARAG-Hochhaus erhalten und weiterentwickelt werden. Die
Wiedernutzung der Flache dient dem schonenden Umgang von Grund und Boden
geman § la Abs. 2 BauGB.

Stadtebauliches Konzept

Zur Ideenfindung und Sicherung der Planungsziele wurde bereits im Jahr 2009 ein
Gutachterverfahren durchgefuhrt. Als Sieger ging der Entwurf des Architekturbiros
greeenlarchitects hervor. Dieser zeigt eine qualitatvolle stadtebauliche Konzeption, die
auch den angrenzenden Grinraum integriert. Sie dient als Grundlage fiir die Erarbeitung
des Bebauungsplans.

Vo .
. & ‘_'.'.
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®
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Siegerentwurf Gutachterverfahren greeen'architects

Stand: 17.04.2018, Vorlage Nr. 61/61/2018



5

Der Siegerentwurf sieht eine der innerstadtischen Lage entsprechend dichte, aber
dennoch aufgelockerte, viergeschossige Riegelbebauung vor, welche den Blockrand
umschlie3t. Der Entwurf schlagt die Realisierung von Geschosswohnungsbau, Reihen-
und Stadthausern vor. Abhéngig von ihrer GréRe und Aufteilung kénnen, auf Basis des
Siegerentwurfs, bis zu ca. 100 neue Wohneinheiten entstehen. Die ErschlieBung ist Gber
die Lobbeckestral3e gesichert, welche jeweils im Westen und Osten des Plangebietes in

einem ErschlielRungsstich endet.

Mit Wiederaufnahme des Verfahrens im Jahr 2016 hat sich der Druck auf den
Wohnungsmarkt weiter verschéarft. Daher sind innerstadtische Flachen wie diese

qualitatvoll weiter zu verdichten, um Wohnraum zu schaffen.

Die Optimierung des Entwurfs beinhaltet im Wesentlichen die folgenden Punkte:

e Es wird ausschlief3lich Geschosswohnungsbau in einer Hohe von vier bis sechs
Geschossen realisiert.

o Die LoObbeckestralle endet am ndrdlichen Kopfgebaude des Plangebietes.
Lediglich Rettungs- und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge kénnen den
Blockinnenbereich befahren.

o Der Baukdrper entlang der LébbeckestralR3e wird verlangert, der im Siegerentwurf
in den Block eingeschobene Baukérper entféllt daftr.

¢ Der an die Grunflache grenzende Baukdrper wird in Richtung Osten verschoben
und vergrofRert. Dadurch besteht grundsatzlich die Option, dass dieses Baufeld
zeitlich unabhé&ngig von der Entwicklung des Studieninstitutes entwickelt werden
kann. Aktuell liegt eine Planung vor, hier das Projekt ,Wohnen fir Alle* von der

Stadtischen Wohnungsgesellschaft umzusetzen.

Durch die Modifikation des Entwurfs kann die Anzahl der Wohneinheiten von ca. 100 auf
ca. 190 Wohneinheiten erhoht werden. Darlber hinaus wird ein grof3zigiger, von
Durchgangsverkehr freigehaltener Blockinnenbereich geschaffen und eréffnet neben
einer erhdhten Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner auch die Mdéglichkeit eines
attraktiven Standorts fur eine dreiztigige Kindertagesstatte. Da durch den Wegfall der

Stichstral3e, eine ausreichend grof3e AufRenspielflache ermdglicht wird.

Ein wichtiges Element des stadtebaulichen Konzepts stellt weiterhin der Freiraum dar. In
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den AuRRenflachen sollen private, halbéffentliche und 6ffentliche Raume ineinander
Ubergehen. Die bestehende, im Nordosten angrenzende Griinanlage soll Uber
Wegebeziehungen mit dem Quartier verbunden werden. Die FufR- und
Radwegeverbindungen der Grinanlage werden durch das neue Wohngebiet lber die
GFL-Flache zur LacombletstralRe weiter gefiihrt. Zugleich wird mit diesem Vorhaben
auch die Wegebeziehung zwischen der Griinflaiche um das ARAG-Hochhaus und dem
Griinbereich Buschermihle verbessert. In der Griinflache sind im norddstlichen Bereich
Optionen fur ein Beachvolleyballfeld sowie fur die Anbringung von Streetballkérben
vorgesehen, die von den Bewohnern sowohl des neuen Wohngebiets als auch

angrenzender Wohnquartiere genutzt werden kdnnen.

Der modifizierte Entwurf ist Grundlage des Bebauungsplanes.

Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet werden zwei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung der
Allgemeinen Wohngebiete entspricht dem Planungsziel, an diesem innerstadtischen
Standort vorrangig eine Wohnnutzung zu entwickeln. Gleichzeitig sollen jedoch auch
weitere, Uber das reine Wohnen hinausgehende, Nutzungen ermdglicht werden. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entwickelt sich zudem insgesamt aus dem

uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Umfeld.

Diese Unterscheidung in WA 1 und WA 2 begriindet sich im Wesentlichen darin, dass im
WA 1 entlang der LacombletstraRe mehr Nutzungen zuldssig sein sollen, als im
rickwartig gelegenen WA 2. Hintergrund ist hier insbesondere die mit bestimmten
Nutzungen verbundenen Auswirkungen, wie z.B. von den Nutzungen ausgehende

Emissionen und Verkehre.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)
Um wohnvertragliche Erganzung von Nutzungen zu ermoglichen sind neben

Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
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Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO im WA 1 zul&ssig.

Aufgrund des angestrebten Charakters sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zu-
lassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig. Sie sind
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass von ihnen keine Stérungen fur das Wohnen
ausgehen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen der Verwaltung sind
gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Diese Nutzungen kénnen sich als
ergdnzende Nutzungen innerhalb des urbanen Kontextes einfugen und die
Wohnnutzung im Plangebiet bereichern.

Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist
erforderlich, da sie aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihres Verkehrsaufkommens und ihres
Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld
vereinbar sind. Der Gebietstyp Allgemeines Wohngebiet bleibt auch mit diesen
Einschrankungen gewabhrt.

Allgemeines Wohngebiet (WA 2)

Im rickwartigen Bereich des Plangebietes ist primar eine Wohnnutzung vorgesehen und

soll mdglichst von Verkehren frei gehalten werden. Wohngebaude und die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Sinne des
§ 4 Abs. 2 BauNVO im WA 2 zulassig. Mit dieser Regelung kann der Zielstellung der
Schaffung von Wohnraum entsprochen werden. Zugleich kann das Baugebiet auch fur
weitere Nutzungen, die das Waohnen nicht wesentlich stéren und die eine sinnvolle

Erganzung darstellen, getffnet werden.

Aufgrund ihrer Flachenausdehnung sollen Anlagen fir Verwaltung und Anlagen flr
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sein. Sie entsprechen nicht dem
primaren Ziel zur Schaffung von Wohnraum. Uber die Regelung der ausnahmsweisen
Zulassigkeit kann sichergestellt werden, dass derartige Nutzungen das Baugebiet nicht

UubermaRig pragen und somit dem Ziel der Wohnraumentwicklung entgegen wirken.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, nicht

Stand: 17.04.2018, Vorlage Nr. 61/61/2018



4.1.2

8

stérende Handwerksbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen hingegen nicht
zulassig sein. Die mit diesen Nutzungen verbundenen Emissionen und Verkehre

widersprechen der gewlinschten Qualitat des hier geplanten Wohngebietes.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan tber die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze sowie die maximal zuldssigen

Gebaudehthen (GH max) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fiir die Bestimmung des
MafRes der baulichen Nutzung. Die Grundflachenzahl ist so gewahlt, dass eine
stadtebaulich sinnvolle und den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechende Ausnutzung der
innerstadtischen Grundstiicke ermdglicht wird und dem Ziel des sparsamen Umgangs

mit Grund und Boden im Sinne des § la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

Aufgrund der besonderen innerstadtischen Lage und den Anforderungen zur sparsamen
Nutzung dieser Flachen, darf die festgesetzte Grundflachenzahl angemessen durch
unterschiedliche Nutzungen Uberschritten werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl
darf durch die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch
an Gebauden angrenzenden Terrassen bis zu 50 % auf eine GRZ von 0,6 Uberschritten
werden. Damit wird insgesamt eine oberirdische Versiegelung als maximal zuldssig
festgesetzt. Darliber hinaus darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 durch die
Flache von Tiefgaragen und ihren Zu- und Ausfahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8 gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uuberschritten werden.

Mit dieser Regelung soll die Errichtung der unterirdischen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
Fahrrader und der erforderlichen Nebenraume erméglicht werden. Die Regelung ist auch
erforderlich, um die Zielstellung, oberirdische Flachen fir die Gestaltung von Freiflichen
vorhalten zu kénnen, zu sichern. Durch die ausschlief3liche Unterbringung der Stellplatze
in Tiefgaragen kann diesen stadtebaulichen Zielen Rechnung getragen werden.
AuBerdem konnen durch den somit geschaffenen verkehrsberuhigten Bereich

weitergehende Emissionen durch Larm und Abgase, die auf die angrenzende
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Nachbarschaft und das Plangebiet selbst einwirken, vermieden werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossigkeit der Gebaude wird im WA 1 mit maximal vier Vollgeschossen
festgesetzt. Im WA2 wird das Ostliche Kopfgebaude mit maximal fiinf Vollgeschossen im
vorderen Teil des Gebaudes und maximal sechs Vollgeschossen im Bereich angrenzend
an die offentliche Grinflache festgesetzt. Dieses Gebaude gilt als Kopfbau und soll zur
besonderen stadtebaulichen Akzentuierung eine Uberhéhung in Form von fiinf und
sechs Vollgeschossen aufweisen. Im Gbrigen WA 2 sind wie im WA 1 maximal vier
Vollgeschosse zulassig.

Die festgesetzte maximale Geschossigkeit von vier Vollgeschossen im restlichen
Plangebiet flgt sich in die umliegende Bebauung ein und nimmt dabei Bezug auf die

gegenuberliegende Bebauung der Lacombletstral3e.

Um eine Uberhéhung des Kopfbaus zu vermeiden, wird festgesetzt, dass oberhalb des
sechsten Vollgeschosses keine weiteren Staffelgeschosse oder Raume (auller
Technikaufbauten) zuléassig sind. Fir das finfgeschossige Gebaude wird festgesetzt,
dass oberhalb des flinften Vollgeschosses Staffelgeschosse oder sonstige Raume
maximal 30% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses einnehmen dirfen.
Mit dieser Festsetzung soll oberhalb des flnften Vollgeschosses eine
Dachgartennutzung ermdglicht werden. Flr Gartengerate soll eine Abstellméglichkeit auf
dem Dach geschaffen werden, welche jedoch in ihrer GroRRe reduziert ist. Daher erfolgt

die Beschrankung auf max. 30% der Grundflache.
Fiur die viergeschossigen Gebaude sind keine Regelungen erforderlich. Hier sind
Staffelgeschosse im Sinne der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) allgemein

zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Sicherung einer einheitlichen Hohenentwicklung werden neben der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlage getroffen. Durch
die Festsetzung von maximalen Gebaudehthen wird eine stadtebaulich vertragliche
Hohe gesichert, die sich an den Hohen der umliegenden Gebaude orientiert. Die

Festsetzungen ermdglichen im Rahmen der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse im
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Zusammenspiel mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung die Errichtung von
Gebéauden mit einer der Nutzung entsprechenden typischen Geschosshdhe in der

vorliegenden innerstadtischen Lage.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist Uber die maximale Gebaudehthe bestimmt. Die
festgesetzten Geb&udehdhen beziehen sich auf Meter Gber Normalnull (NN). Als
eindeutiger oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe (GH) ist bei Gebauden mit Flachdach
die Oberkante der Attika des obersten Geschosses, bei Gebdauden mit geneigtem Dach

der héchste Punkt des Daches (Oberkante First) maf3gebend.

Bei den viergeschossigen Geb&auden ist eine maximale Geb&udehthe von 55,80m uber
NN festgesetzt. Daraus ergibt sich eine zulassige absolute Gebaudehdhe von ca. 17m.
Die Umsetzung der festgesetzten zulassigen Geschosse inklusive Staffelgeschoss istin
diesem Rahmen moglich. Fir das norddstliche flinf- und sechsgeschossige Gebaude am
Ende der LobbeckestraRe wird mit dem Ziel, eine bauliche Uberhéhung im Sinne einer
stadtebaulichen Akzentuierung zu ermdoglichen, eine entsprechend hdhere
Gebdudehthe zugelassen. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe des
funfgeschossigen Gebaudes betragt 59m ber NN. Die sich daraus ergebende zuléssige
absolute Hohe betragt ca. 20m; die maximal zulassigen Geschosse sowie
Dachaufbauten sind moglich. Fir das angrenzend an die offentliche Grinflache
sechsgeschossige Gebaude wird eine Hohe von 62,2m Uber NN festgesetzt. Die sich
daraus ergebende zulassige absolute Hohe betrdgt ca. 23m. Das ermdglicht die
Umsetzung der zulassigen sechs Geschosse an dieser Stelle. Staffelgeschosse oder

sonstige Raume sind hier ausgeschlossen.

Die festgesetzte (maximale) Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen und
Aufbauten wie Antennen, Heizungs- und Liftungsanlagen, Treppenrdume um maximal
2m Uberschritten werden. Umwehrungen und Gelénder dirfen die festgesetzten Hohen
um maximal 1,10m Uuberschreiten. Die festgesetzten zuldssigen Gebaudehdhen
ermdglichen eine zeitgemé&fle Nutzung und Ausbildung von Geb&uden im Plangebiet
entsprechend der vorliegenden innerstadtischen Lage. Die Festsetzungen unterstiitzen

somit insgesamt die Entstehung eines harmonischen stadtebaulichen Gesamtbildes.

Bauweise

Um das in dem Gutachterverfahren gefundene stadtebaulich-freiraumplanerische
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Konzept mit offenen Blocken zu sichern wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese bestimmt eine durchgehend geschlossene Bebauung Uber die gesamte Lange der
Baufenster. Die neue Bebauung soll entlang der LacombletstraRe und LobbeckestralRe
eine geschlossene stadtebauliche Kante ausbilden und die Entstehung eines
Blockrandes bewirken. Die Festsetzung unterstiitzt das harmonische Einfligen neuer
Baukorper in die Umgebung und bewirkt die Entstehung eines von Verkehrslarm
weitgehend geschitzten Blockinneren. Ruhiges Wohnen und Freiflache mit einer hohen

Aufenthaltsqualitat kdnnen so gewahrleistet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe
der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen mit 14m, 15m und 15,30m
entspricht den Ublicherweise im Geschosswohnungsbau auftretenden Bautiefen.
Gleichzeitig bleibt Bauherren jedoch eine gestalterische Flexibilitdt im Hinblick auf die

Ausformung der neuen Gebaude erhalten.

Um einen vertraglichen Spielraum bei der Gebaudegestaltung zu erméglichen, ist durch
an Gebaude angebaute und nicht tiberdachte Terrassen eine Uberschreitung der
Baugrenzen um bis zu maximal 3m zuldssig, sofern das festgesetzte Mal3 der baulichen
Nutzung nicht Gberschritten wird. Dabei darf die Summe der Lange der Terrassen 2/3 der
Fassadenlange der jeweiligen Gebaudeseite nicht tGberschreiten. Balkone dirfen die
festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2m Uberschreiten. Die Breite der
Balkone darf im Einzelnen 3m und in ihrer Gesamtheit 2/3 der Breite der jeweiligen

Gebéaudeseite nicht Gberschreiten.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache zuldssig. Die Festsetzung gewahrleistet eine gestalterische Flexibilitat
und ermoglicht somit auch eine wirtschaftliche Anordnung von Tiefgaragen, die die
Nutzung einer Tiefgarage durch mehrere Baukdrper lUber eine gemeinsame Zufahrt
zuldsst. Die Unterbauung von 6ffentlichen und zukuinftig 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist

unzulassig.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sollen Einrichtungen und Anlagen fir Tierhaltung und

Kleintierhaltung generell ausgeschlossen werden. Es soll ein ruhiges Wohnquartier, das
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vorwiegend dem Wohnen dient, enstehen. Belastigungen, die von diesen Nebenanlagen

ausgehen kdnnen, sollen vermieden werden.

Stellplatze und Garagen

Stadtebauliches Ziel ist es, eine hohe Freiraumqualitat fur das gesamte Wohnquartier zu
schaffen. Zur Freihaltung des Blockinnenbereichs sind die fiir eine Neubebauung

erforderlichen Stellplatze ausschlieflich in Tiefgaragen unterzubringen.

Die erforderlichen Besucherparkplatze sollen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Lobbeckestralie) nachgewiesen werden. Die genaue Lage der 6ffentlichen Parkplatze
ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Sie ist mit der Planung der
Wohnbebauung, deren Zugédngen und der Anordnung der Zufahrten zu den Tiefgaragen

abzustimmen.

Verkehr

AuRere VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Wohngebietes fiir den Kraftverkehr erfolgt ausschlieRlich Gber die
Lacombletstralie.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber die Lobbeckestralle. Sie muss zur Umsetzung des
Bebauungsplans baulich angepasst werden. Eine Verbreiterung der Fahrbahn ist
notwendig, um als offentliche Verkehrsflache der ErschlieBung der Allgemeinen
Wohngebiete zu dienen. Gleichzeitig sollen hier die durch die Nutzung notwendig
werdenden Besucherparkplatze in Senkrechtparkstdnden angeordnet werden. Die
LébbeckestralRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 20m (im Bereich
des Wendehammers von 24m) festgesetzt. Um das Innere des Wohngebietes moglichst
von Verkehr freizuhalten, endet die Lobbeckestralle am nordlichen Kopfgeb&aude in

einem Wendehammer.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die weitere inneren ErschlieBung des WA 2 Gebietes erfolgt Giber eine 6m breite Trasse
zwischen dem Wendehammer der LobbeckestralBe und der Lacomblestral3e. Zur
Sicherung der Nutzung durch die Allgemeinheit als FuRganger und Radfahrer sowie zur

Sicherung der Befahrbarkeit durch Notfallfahrzeuge und Fahrzeuge der
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Entsorgungsbetriebe ist die Wegeverbindung mit entsprechenden Geh- und Fahrrechten
belegt. Zusatzlich wird ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und ein
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager festgesetzt, um die leitungstechnische

ErschlieBung des Gebietsinneren zu erméglichen.

FuRgéanger- und Radwegebeziehungen

Bei der Straldenausbauplanung wird die Einmiindung des Fuf3- und Radweges aus der
offentlichen Grinflache einschlielich der Beleuchtung erhalten und angepasst, so dass
die Wegeanbindung nach Suden auf der Lobbeckestral3e und weiterfiihrend tUber die
GFL-Flache zur LacombletstralRe erhalten bleibt.

Ver- und Entsorgung

Wasser, Strom, Gas

Die vorhandene Bebauung (Schule) ist an das 6ffentliche Strom-, Wasser- und Gashetz
angeschlossen. Ein Anschluss der neuen Bebauung an diese Netze ist sichergestellt. Im
Siudwesten des Gebietes liegt eine Netzumspannstelle, auf die nicht ersatzlos verzichtet
werden kann und fir die gegebenenfalls ein Alternativstandort zu wéahlen ist. Die genaue
Umsetzung ist im weiteren Verfahren mit der Stadtwerke Disseldorf AG abzustimmen. In
der LacombletstralRe liegt eine Fernwarmeleitung der Stadtwerke Dusseldorf, an die

angeschlossen werden kann.

Entwéasserung

Schmutzwasser

In der LobbeckestralRe ist ein Mischwasserkanal DN 250 vorhanden, der das anfallende

Schmutzwasser aufnehmen kann.

Niederschlagswasser

Da das Plangebiet bereits vor dem 01 .01 .1996 bebaut, versiegelt und an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen war, besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen
Niederschlagsbeseitigung gemall & 5la Landeswassergesetz (LWG) NW. Das
anfallende Niederschlagswasser des geplanten 1. Bauabschnittes an der Grunflache im
Nordosten des Plangebietes kann ohne Einleitbeschrankung in den vorhandenen

offentlichen Mischwasserkanal in der Lébbeckestral3e eingeleitet werden. Das anfallende
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Niederschlagswasser des ubrigen Plangebietes ist zu fassen und gedrosselt mit einer
maximalen Einleitmenge von Qmax = 50 1/s in den vorhandenen o6ffentlichen

Mischwasserkanal in der Lobbeckestrafe oder Lacombletstrae einzuleiten.
Die Planung der Entwasserung flr das Plangebiet, insbesondere der erforderlichen
Regenwasserriickhaltung, ist in enger Abstimmung mit dem Stadtentwasserungsbetrieb

vorzunehmen.

Offentliche Entwésserungsanlagen

Offentliche Entwésserungsanlagen sind weder zu tiber- noch zu unterbauen.

4.5.3 Abfallbeseitigung

4.6

Die Abfallbeseitigung ist tber die 6ffentlich befahrbaren Verkehrsflachen sowie die GFL-
Flache gesichert. Im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben sind ausreichend

Wertstoffcontainerstandorte nachzuweisen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der auf die geplanten Gebaude einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
aus Stral’en- und Schienenverkehr wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
das Biro Peutz Consult (Februar 2018) erarbeitet. Die Beurteilung der
Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ durchgefuhrt. Fir Allgemeine Wohngebiete werden daher als
schalltechnische Orientierungswerte 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im
Sinne der DIN beriicksichtigt.

Die Hauptlarmquellen stellen die Munsterstrale, die Brehmstrale sowie das
.Modrsenbroicher Ei* dar. Das Berechnungsergebnis zeigt, dass an allen geplanten
Gebauden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts
uberschritten werden. An den nordlichen Fassaden ergeben sich Beurteilungspegel von
bis zu 63 dB(A) im Tages- und bis zu 56 dB(A) im Nachtzeitraum.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte an der

geplanten Bebauung werden SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Aktiver Schallschutz
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ist schwer umsetzbar, da sich das Plangebiet in zweiter Reihe zu den Hauptlarmquellen
befindet und ist daher unverhaltnismalig und stadtebaulich nicht gewlinscht. Es wird

deshalb die Umsetzung passiver MaBhahmen erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Die Beurteilungspegel ergeben fir das V- bzw. VI-geschossige Gebaude an der
ndrdlichen bzw. norddstlichen Fassade Werte von bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 56
dB(A) in der Nacht. Im Bebauungsplan werden die Bereiche entsprechend
gekennzeichnet und es erfolgt eine Festsetzung, dass Schallschutzfenster sowie
mechanische Liftungen von Aufenthaltsraumen in diesen Bereichen vorzusehen sind.
Fur das restliche Plangebiet ergeben sich aufgrund von Verkehrslarmemissionen keine

erhdhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz.

Aufgrund der nur geringen, zusatzlich zu erwartenden, Anliegerverkehren liegen
bezlglich  der  Verkehrslarmimmissionen in  der Nachbarschaft keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans vor.
Aus dem Neubau einer Verlangerung der LobbeckestralRe entstehen keine Anspriiche
auf Larmschutz nach der 16. BImSchV, da die geltenden Grenzwerte unterschritten

werden,

Ein- und Ausfahrten Tiefgaragen

Zur Verminderung stérender Emissionen an den Zu- und Ausfahrten werden
schallabsorbierende Verkleidungen und die schallschutztechnisch optimierte Einhausung

der Rampen festgesetzt.

Freizeitlarm

In der o6ffentlichen Griunflache sollen Kleinspielfelder allgemein zulassig sein. Zur
Beurteilung der von diesen Freizeitangeboten ausgehenden Larmimmissonen auf die
bestehende und die geplante Wohnbebauung wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Buro Peutz Consult (September 2016) durchgefihrt. Es handelt
sich hierbei um die Uberpriifung einer grundsatzlichen Machbarkeit dieser Anlagen. Als

Referenz wurden die Nutzungen Streetball und Beachvolleyball gutachterlich getestet.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass der in einem Allgemeinen Wohngebiet werktags

innerhalb der Ruhezeiten sowie sonn- /feiertags zulassige Immissionsrichtwert von 50
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dB(A) bei einer durchgehenden und gleichzeitigen Nutzung beider geplanten Anlagen
ohne Larmschutzmafinahmen um bis zu 2 dB(A) im Bereich der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Wohnnutzung Uberschritten wird. Auf3erhalb der Ruhezeiten ist
werktags bei Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) eine Nutzung beider

Anlagen im Zeitraum zwischen 8 und 20 Uhr mdéglich.

Fur die sldlich angrenzenden Birogebaude wird der werktags auf3erhalb der Ruhezeiten

zulassige Immissionsrichtwert von 60 dB(A) eingehalten.

Unter Beriicksichtigung eines Larmschutzwalls bzw. einer Larmschutzwand westlich der
Streetballflache in einer Hohe von 3,50m und einer L&nge von 12m ist die Nutzung
beider Freizeitangebote sowohl zum Tageszeitraum werktags als auch sonn-/feiertags

bei Einhaltung der Immissionswerte moglich.

Ein Larmschutzwall bzw. -wand ist jedoch stadtebaulich aus Griinden der sozialen Kon-
trolle und der stadtraumlichen Gestaltung nicht gewinscht. Daher mussen die
Nutzungen zeitlich eingeschrankt werden. Die Begutachtung wurde mit dem Ziel beauf-
tragt herauszufinden, welche Nutzungen grundsatzlich machbar sind und Kleinspielfelder
umgesetzt werden kénnen. Die Entscheidung fur eine der beiden untersuchten Anlagen
wirde keine Larmschutzmaflinahme erfordern. Daher ist es vorrausichtlich sinnvoll die

Maximalvariante nicht weiter zu verfolgen.

Gewerbelarm

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben und
Wohnnutzungen. Nordlich grenzen, fiir das Stadtgebiet typische, gewerbliche kleinteilige
Hinterhofnutzungen sowie eine Autowaschanlage und ein Rechenzentrum an das Plan-

gebiet.

Als Beurteilungsgrundlage fir Gewerbelarmimmissionen sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 in Verbindung mit den Immissionsrichtwerten der Technisches Anleitung zum
Schutz vor Larm (TA Larm) heranzuziehen. Demnach hat das geplante Wohngebiet
einen Schutzanspruch von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht, 0,5 m vor dem

geoffneten Fenster eines Aufenthaltsraumes.

Zur Beurteilung der vom Gewerbe ausgehenden Geréduschimmissionen wurde eine
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schalltechnische Untersuchung durch das Biro Accon (Januar 2018) durchgefihrt.

Fur das nordostliche Baufenster werden am Tag Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte/Orientierungswerte fir WA- Gebiete (55 dB(A) tags) um maximal 1 dB(A) auf einer
Lange von 18m und um 2 dB(A) auf einer Lange von 9m im ersten und zweiten Ge-
schoss prognostiziert. Nachts werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. Somit liegen
die prognostizierten Werte an Teilen des Baufensters bei ca. 56 dB(A) und 57 dB(A)

tags.

In Kerngebieten werden Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht zur Wahrung gesunder Wohnverhéaltnisse angesetzt. Vergleicht man diese Werte
nun mit den prognostizierten Werten des Plangebiets, so wird deutlich, dass trotz der ge-
ringfiigigen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gesunde Wohnverhaltnisse ge-

wabhrt bleiben.

Die ausschlieRliche geringfiigige Uberschreitung der Richtwerte am Tag kann aufgrund
der innerstadtischen Lage als hinnehmbar eingestuft werden. Da in den Ruhezeiten
nachts und an Sonn- und Feiertagen keine Beeintrachtigungen Vorliegen, erscheint es

unverhéltnismafig mit einer Festsetzung von nicht 6ffenbaren Fenstern zu reagieren.

Nicht oOffenbare Fenster als SchallschutzmalRnahme sollten, wegen ihrer grof3en
Nachteile, nur mit Bedacht eingesetzt werden. Nachteile sind z.B. zu geringer
Gerauschpegel (Maskierungspegel) in Wohnungen, daher verstarkte Horbarkeit von
stérenden Gerauschen innerhalb des Hauses. Auch raumklimatische Nachteile kdnnen
die Folge sein und erfordern den Einbau von Liftungseinrichtungen. Nicht zuletzt bilden
Offenbare Fenster die Schnittstelle zwischen Innen und Auf3en, die das Private in Kontakt

mit der Auf3enwelt bringen und umgekehrt die Umwelt mit dem privaten Raum verbinden.

Haus der Jugend

Das sudéstlich des Plangebietes gelegene Jugendzentrum ,Haus der Jugend” ist in
Hinblick auf Freizeitlarm bei Veranstaltungen mit Tontrageranlagen (z. B. Partys) zu
betrachten. Allerdings gibt es bereits bestehende Wohnbebauung in der direkten
Umgebung des Gebaudes, auf die schon heute bei derartigen Veranstaltungen

Ruicksicht genommen wird.
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Altablagerungen und Altstandorte

Altablagerung im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-
Nummern: AA 117, AA 147, AA 165 und AA 269. Aufgrund der vorliegenden
Erkenntnisse aus dem Bodenluft-Messprogramm und der Verfillmaterialien sind

Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu besorgen.

Altablagerungen im Plangebiet

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich eine Teilfliche der kleinraumigen
Verfullung AA268. Im Rahmen des Bodenluftmessprogramms der Stadt Dusseldorf
wurden 2 Rammkernsondierungen (RKS) niedergebracht. In der zum Grundstiick
nachstliegenden RKS wurden 1,90 m machtige Auffillungsbéden bestehend aus
umgelagerten Béden ohne Beimengungen erkundet. Die Altablagerung AA 268 ist

gemalf 8 9 Abs. 5 Punkt 3 des BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Kataster-Nr.: 5886. Ab ca. 1905 sind

die Nutzungen Herstellung von Blechwaren, Blechkonstruktionen  und

Feinblechpackungen im Kataster verzeichnet.

Fur das Plangebiet liegen orientierende Bodenuntersuchungen (Institut fir Erd- und
Grundbau Dr. Philipsen, 2013), eine Gefahrdungsabschatzung sowie ergénzende
Untersuchungen (Dr. Spoerer und Dr. Hausmann, 2017) vor (siehe hierzu Umweltbericht
4.3.0))

Bodenentsiegelungen, Aushubarbeiten sowie bodenschutzrechtliche Anforderungenim
Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie der offentlichen
Verkehrsflache werden in zuklUnftigen Abbruch-/ bzw. Bauantragsverfahren verbindlich

geregelt.

Aufgrund der erkundeten Auffiillungsbdden ist bei zukinftigen Aushubarbeiten mit

erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.
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Grinflache

Die Flache zwischen dem ARAG-Park und der Loébbeckestrale soll auch zukinftig als
Grinflache erhalten bleiben und wird daher als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielplatz und Kleinspielfeld planungsrechtlich
gesichert. Die Freiflache soll als weiterer griiner Trittstein in innerstadtischer Randlage
dienen. Sie bietet zum einen eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion fur die
umliegenden dicht besiedelten Flachen, zum anderen einen qualitativ hochwertigen
Erholungsraum fir die Bewohner aus dem Umfeld. Die Aufenthaltsqualitat der
offentlichen Griinflache soll durch Spielmdglichkeiten fir unterschiedliche Altersklassen

erganzt werden.

Eine gutachterlich Beurteilung, ob Kleinspielfelder mit den angrenzenden Nutzungen
grundsatzlich vertraglich sind, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch-
gefuhrt. Betrachtet wurde die Vertraglichkeit einer Streetballanlage und/ oder einer
Beachvolleyballflache. Die gutachterlich gepruften Standorte sind entsprechend als Hin-
weis in die Planzeichnung aufgenommen und beziehen sich auf die gutachterlich gepruf-

te Machbarkeit der Nutzungen Streetball oder Beachvolleyball an diesem Standort.

Die allgemeine Zulassigkeit von Kleinspielfeldern soll zum Ausdruck bringen, dass auch
andere Nutzungen hier zuldssig sind. Die Vertraglichkeit auf die umliegenden Nutzungen
und der fiir die Nutzung bestmégliche Standort sind entsprechend im Genehmigungsver-

fahren zu prifen.

Aufgrund der GroRe der offentlichen Griunflache bleibt neben den Sport- und
Spielangeboten genug Flache, die der Erholung dient. Die bestehende Grlinkulisse mit

teilweise erhaltenswertem Baumbestand wird in die Planung integriert.

Die Zulassigkeit der Nutzungen innerhalb der Parkanlage ist in einer textlichen Festset-

zung geregelt.

Bepflanzung

Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Plangebietes ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Ausgleichsmal3nahmen sind nicht erforderlich. Da

ein Leitbild des stadtebaulichen Entwurfs ist, die Wohngebéaude in qualitatvoll Griin- und
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Freiraume einzubetten sind griinordnerische Mal3hahmen festgesetzt. Sie férdern nicht
nur die Durchgriinung des Plangebietes insgesamt sondern steigern die Attraktivitat der

Freiraume und sichern eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Stralenbegrinung

Fur die StraRenbegriinung ist je angefangene 5 6ffentliche Stellplatze je 1 hochstammi-
ger mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe
Uber dem Boden) zu pflanzen. Die Gro3e der Baumscheibe muss mindestens 10 m2 be-
tragen. Die Festsetzung zur Begriinung tragen zur 6kologischen Durchgriinung des

Plangebietes bei und erhéhen zudem die stadtebauliche Qualitat des Gebietes.

Tiefgaragenbegrinung

Tiefgaragen sind, sofern sie nicht iberbaut werden, mit mindestens 0,8m Substrat zzgl.
Drainage, im Bereich von Baumstandorten mit mindestens 1,30m Substrat zzgl.
Drainage abzudecken und gartnerisch zu gestalten. Die Festsetzung zur Begriinung der
Tiefgaragen stellt sicher, dass die Wasserspeicherfahigkeit des Untergrundes
gewabhrleistet ist. Die begrinten Freiflachen tragen zur 6kologischen Durchgriinung des
Plangebietes bei und leisten zudem einen positiven Beitrag zur stadtebaulichen Qualitat

und zum Mikroklima.

Dachbeqgriinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas in dem Gebiet und in der Stadt Disseldorf wird
festgesetzt, die Dacher der Gebaude mindestens extensiv zu begrinen. Von der
zwingenden Festsetzung einer intensiven Dachbegrinung wird aufgrund des hohen

Herstellungs-, Kosten- und Pflegeaufwandes abgesehen.

Erhalt von Baumen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der vorhandene Baumbestand in einem
Baumkataster erfasst und bewertet. Im Bereich des Plangebietes sind im Bestand
insgesamt rund 150 Baume vorhanden. Davon sind 93 Baume gemaR der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986
geschitzt. Insgesamt sind 11 Baume als bedingt erhaltenswert und kein Baum als nicht

erhaltenswert eingestuft.

Grundsatzlich ist das Ziel zu verfolgen, alle Ba&ume zu erhalten und bei Abgang zu
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ersetzen. Die Bebauung sowie die Flachen fir Beachvolleyball und Streetball sind
demnach so zu errichten, dass moglichst keine Baume entfallen. Gleiches gilt fir die
dichte Baumreihe im Norden des Plangebietes. Durch die Festsetzung des Ersatzes bei
Abgang wird der zwingende Entfall von Baumen (z.B. durch den Bau der Tiefgarage,

Bebauung, ErschlieBung) kompensiert.

Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt Diisseldorf
zu beachten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Norden des Plangebiets, an der Grundstiicksgrenze verlaufend, wird eine 5m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. Die vorhandenen satzungsgeschiitzten Baume sind zu erhalten und durch
Anpflanzungen von standortgerechten Baumen und Strauchern zu erganzen. Insgesamt
sind mindestens 20% der Flache mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die verbleibenden Fla-

chen sind mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Rasen einzusaen.

Begriinung der privaten Grundsticke

Fur die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen werden Festsetzungen zur
Begriinung getroffen, die den durchgriinten Charakter des Plangebietes auch auf den
privaten Flachen sichert. Die nicht Gberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden
Flachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdaumen, Strauchern,
Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 200 m? dieser begriinten Flachen
ist mindestens 1 mittelgroRkroniger Laubbaum (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in

1 m Ho6he) zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen
Um die angestrebte Qualitat des 6ffentlichen Strallenraumes sicherzustellen sind zur

Einfriedung von Privatgéarten mit geschnittenen Hecken oder sonstigen Bepflanzungen
zuldssig. Ausnahmsweise sind stattdessen mit Kletterpflanzen begriinte Zaune zulassig.
Die Pflanzliste 1 Schnitthecken und die Pflanzliste 2 fiir Kletterpflanzen ist dabei zu
beachten. Die Pflanzliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzung zur Einfriedung. Die

Hohe fur die Einfriedungen ist jeweils auf 1,20m beschrankt, um Ubersichtlichkeit und ein
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gutes Sicherheitsgefuihl zu erméglichen. Um den jeweiligen Verkehrsraum nicht zu
verengen und die Sichtbeziehungen nicht einzuschranken, missen die Einfriedungen
von den anliegenden o6ffentlichen Verkehrsflachen und der mit einem Geh- Fahr- und

Leitungsrecht belasteten Flachen um mindestens 0,5m abgertckt werden.

Dachaufbauten

Mit dem Ziel einer attraktiven baulichen Gestaltung des Wohngebietes sollen die
Dachaufbauten fir technische Anlagen und andere untergeordnete Gebaudeteile so
geplant und angeordnet werden, dass sie von den StraBen und
HaupterschlieBungswegen moglichst wenig sichtbar sind. Sie werden auf eine Hohe von
maximal 2m und eine Grundflache von maximal 20% der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses beschrénkt. Alle Dachaufbauten sind um das Malf3 ihrer Hohe von
der Aul3enkante des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen und sind, sofern
keine technischen Anforderungen entgegensprechen, einzuhausen. Die Einhausung ist
allseitig geschlossen auszufiihren. Die Flachenbeschrankung gilt nicht fir Anlagen zur

Gewinnung regenerativer Energien, deren Errichtung soll geférdert werden.

Hinweise

Im Bebauungsplan sind verschiedene textliche und zeichnerische Hinweise
aufgenommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbedurfnis der Allgemeinheit und
tragen der Informationspflicht gegenlber Grundstiickseigentiimern und Bauherren im
Plangebiet Rechnung. Diese sind im Einzelnen:

o Niederschlagswasserbeseitigung

e Hochwasserschutz

e Begrinungsmalnahmen

¢ Bodendenkmalpflege

o Kampfmittel

e Baumschutzsatzung

e Artenschutz und Fledertiere

¢ Feste Brennstoffe

Soziale MaRhahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf

die im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten. Soziale Malshahmen
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sind nicht erforderlich.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Kosten fiir die Gemeinde

Durch den Bebauungsplan sind fir die Gemeinde Kosten fir die Anlage eines
Streetballfeldes oder einer Beachvolleyballanlage zu erwarten. Diese werden ohne
Planungskosten fiir das Streetballfeld (Gré3e 13m x10 m) mit wassergebundener Decke
auf ca. 13.000 € und fur das Beachvolleyballfeld (Typ Breitensport; Gré3e 14 m x 22 m)
auf ca. 25.000 € geschatzt.
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Teil B - Umweltbericht
gemal § 2a BauGB
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 02/011
- Lacombletstralie -

1. Zusammenfassung

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Norden des Stadtteils Diisseltal an

der Lacomblet- und der LébbeckestraRe. Im Plangebiet befinden sich Teile einer beste-

henden Griunflache und Gebaude, die in den letzten Jahren diversen Nutzungen unterla-
gen. Fur das Plangebiet ist eine Neustrukturierung geplant und eine Nachnutzung des

Standortes in Form von Wohnnutzung mit verschiedenen Wohnformen (z.B. Mehrgenera-

tionenwohnen und studentisches Wohnen) vorgesehen. Fir das Plangebiet sind daher

insbesondere folgende Umweltauswirkungen relevant:

- Verkehrsbedingte Larmimmissionen belasten das Plangebiet zurzeit nur maRig. Nur
am V bzw. VI geschossigen Plangebdude 1 an der nordlichen bzw. norddstlichen
Fassade kommt es zu Immissionsrichtwerttiberschreitungen. Die Beurteilungspegel
liegen hier am Tag bei bis zu 63 dB(A) und in der Nacht bei bis zu 55 dB(A). Im Be-
bauungsplan werden die Bereiche entsprechend gekennzeichnet und es erfolgt eine
Festsetzung, dass Schallschutzfenster sowie mechanische Liftungen von Aufent-
haltsraumen in diesen Bereichen vorzusehen sind.

- Die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fiur Allgemeinde Wohngebiete (WA-Gebiete)
von 40 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Tagsliber werden
im nordlichen und nordéstlichen Bereich an der Fassade des Plangebaudes 1 die
Werte von 55 dB(A) um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Dies ist darauf zurlickzufthren,
dass der Emittent (Autowaschanlage) den Betrieb nur tagstber gedffnet hat. Gesun-
de Wohnverhéltnisse sind uberall gegeben, aber dem strengeren Schutzanspruch ei-
nes WA-Gebietes wird nicht entsprochen. Aus planerischer Vorsorge kdnnten z.B.
optimierte architektonische Grundrissldsungen umgesetzt werden.

- Die im Sport- und Freizeitlarmgutachten untersuchte Maximalvariante mit zwei Klein-
spielfeldern (Beachvolleyball und Streetball) in der Parkanlage soll aus stadtebauli-
chen Griinden, aufgrund der sich als notwendig ergebenden La&rmschutzwand, nicht
umgesetzt werden. So soll nur eine der beiden Sport- und Freizeitanlagen, ohne Be-

eintrachtigungen durch Sport- und Freizeitlarm auszuldsen, umgesetzt werden.



- Gesunde Wohnverhaltnisse sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
der DIN 5034 Teil 1 zu gewahrleisten. Uber den Zuschnitt der einzelnen Wohnungen
wird sicherzustellen sein, dass mindestens jeweils ein Aufenthaltsraum einer jeden
Wohnung entsprechend der DIN 5034 Teill ausreichend besonnt ist. Die ausreichen-
de Besonnung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

- Auswirkungen auf den Artenschutz sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Entsprechend notwendige Untersuchungen, insbesondere fur die Fledermause, wur-
den vorgenommen. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass die
allgemeinen Empfehlungen von Schutzfristen fir Gehdlz- und Baumrodungen in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Abbruch, Neubau) zu beachten sind sowie
das die Gebaude vor Abbruch auf Vorkommen von Flederm&usen und Bruten von
Vogeln zu untersuchen sind. Ein Auslésen der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
i.V. mit Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann dadurch ausgeschlossen
werden

- Die Luftqualitat wird derzeit durch das Niveau der stadtischen Hintergrundbelastung
gepragt. Es ist davon auszugehen, dass die kiinftige Nutzung nicht mit einem nen-
nenswert vergroRerten Verkehrsaufkommen einhergehen wird. Grenzwertliberschrei-
tungen gemal 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fir die Luft-
schadstoffe Feinstaub (PM,s und PMj) und Stickstoffdioxid (NO,) sind daher auch
zukUnftig nicht zu erwarten.

- Im Zuge des Bebauungsplanes kommt es zu einer Aufwertung des Plangebietes
durch die Schaffung von neuen Grin- und Freiraumstrukturen. Diese werden sich
ebenfalls positiv auf die stadtklimatische Situation des Plangebietes und dessen Um-
feldes auswirken. Im Hinblick auf den Klimawandel werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes entsprechende MalRnahmen zur Klimaanpassung, z.B. Dachbegriinung,

berucksichtigt.

2. Beschreibung des Vorhabens
Das Plangebiet befinden sich im Norden des Stadtteils Dusseltal an der Lacombletstral3e
und der LobbeckestraRe und weildt eine Grof3e von ca. 2 ha auf. Das Grundstick ist in
stadtischem Eigentum. Im Plangebiet befinden sich Teile einer bestehenden Grinflache
und Gebéaude, die ehemals als Schule sowie als Studieninstitut der Landeshauptstadt
Dusseldorf genutzt wurden. Nach diversen Zwischennutzungen ist zurzeit eine Fliicht-
lingsunterkunft in den Gebéauden untergebracht. Fir das Plangebiet ist eine Neustruktu-

rierung geplant und eine Nachnutzung des Standortes in Form von Wohnnutzung mit
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verschiedenen Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen und studentisches Wohnen)
vorgesehen.

Der westliche Teil des Plangebietes, in dem das ehemalige Schulgebaude liegt, befindet
sich im unbeplanten Innenbereich. Der norddstliche Bereich des Plangebietes liegt im
Geltungsbereich des seit 1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes 5579/047. Dieser setzt
fur den Bereich des Plangebietes ein Kerngebiet und eine nicht tberbaubare Grund-
stucksflache mit Flachen fiur Tiefgaragen, einem Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zur
Gunsten der Allgemeinheit sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern
fest. Die Lobbeckestralie ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Ful3-
gangerzone) festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan werden zwei WA-Gebiete ei-
ne Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sowie eine Parkanlage als offentli-
che Grunflache mit Zweckbestimmung: Parkanlage mit Spielplatz und Kleinspielfeld fest-

gesetzt.

Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegt.

Fur die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzli-
chen Grundlagen wie beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus fachplanerischen
Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitaten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als Malistabe fir die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs-
und Ausgleichsmalnahmen flr Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es zum Beispiel auf den Ge-
bieten Grunordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grunplanerischen Empfehlungen des ,gesamtstadtischen Griinordnungsplans 2025 —
rheinverbunden —=* finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft® und die
Aussagen der ,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Dusseldorf (2012)* sind im Ab-
schnitt ,Stadtklima“ wiedergegeben.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der Klimaschutzzie-
le) der Landeshauptstadt Disseldorf umfassen jeweils das gesamte Stadtgebiet. Im Luft-
reinhalteplan sind zahlreiche MalRnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat

insbesondere im hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario
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2050 hat sich Disseldorf zum Ziel gesetzt, den Ausstol3 an Kohlendioxid bis zum Jahr
2050 auf zwei Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielfaltige Konzepte und Einzelpro-
jekte zu begrenzen. Die Maflinahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum
Teil die Bauleitplanung. Der Intention dieser Zielsetzungen wurde in diesem Bebauungs-
plan durch den Erhalt der vorhandenen Griinflaiche sowie die Festsetzung von Dachbe-

grinungen gefolgt.

4. Schutzgutbetrachtung
Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut be-
schrieben. Es werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen herausge-
arbeitet, die aus der Aufstellung des Bebauungsplans resultieren, sowie mogliche Ver-

meidungsstrategien aufgezeigt.

Mdogliche temporare Auswirkungen auf die Umwelt wéhrend der Bauphase sowie deren
Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berticksichtigt. Hier-
bei sind beispielsweise Schutzmalnahmen fir zu erhaltende Baume und Beregnungs-

mafinahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei Abrissarbeiten zu nennen.

4.1 Mensch
a) Verkehrslarm
Das Plangebiet wird maRig durch den Larm vom Verkehr auf der Lacomblet- und nur ge-
ringflgig vom Verkehr auf der Lobbeckestral3e belastet. Im Nordosten strahlt zudem der
StraRenverkehrslarm von der Miinster-, der BrehnmstraRe bzw. vom Morsenbroicher Ei in

das Plangebiet herein.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung fur das Bebauungsplanverfahren La-
combletstral3e (VA 7544-1.1), 16.02.2018). Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich
an der nordéstlichsten Gebaudekante des WA 2 -Gebietes mit bis zu 62 dB(A) am Tag
und bis zu 55 dB(A) in der Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) / 45 dB(A) fur tags
nachts werden somit um bis zu 7 dB(A) tags und um bis zu 10 dB(A) nachts Uberschrit-
ten. An den zum Inneren des Plangebietes ausgerichteten Fassadenbereichen ergeben
sich niedrigere Werte, obwohl an keinem der geplanten Gebaude an allen Fassaden die

schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.
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Die Situation wird sich verbessern, wenn die abschirmende Wirkung der davor geplanten

Baureihen realisiert wurde.

Fir einzelne Fassadenbereiche werden Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Es werden
daher Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 entsprechend bis LArmpegelbereich 1V bzw.
Beurteilungspegel (BP) = 63 tags festgesetzt. Zudem werden die Fassaden mit nachtli-
chen Beurteilungspegeln = 55 dB(A) im Bebauungsplan gekennzeichnet. Es wird fur
samtliche Aufenthaltsraume eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fens-
tern und Turen festgesetzt (betroffene Fassaden: vgl. Schalltechnische Untersuchung
Peutz Consult GmbH, VA 7544-1.1 vom 16.02.2018, Anlage 6.3). Fir das ubrige Plange-
biet ergeben sich aufgrund von Verkehrslarmemissionen keine erhéhten Anforderungen

an den baulichen Schallschutz.

16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

Gemal 16. BImSchV wurde ermittelt, ob durch die geplante Verbreiterung der Lobbe-
ckestral3e in Richtung Westen Anspriche dem Grunde nach an der Bestandsbebauung
auftreten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht fur ein allgemeines Wohngebiet werden an der umliegenden Bestandsbebauung
der Lobbeckestrale mit Werten von 45 dB(A) am Tag und 38 dB(A) in der Nacht deutlich
unterschritten. An der Redlichstraf3e 2 liegen die Beurteilungspegel ebenfalls deutlich un-
ter den Grenzwerten fr ein Kerngebiet von 64 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.

Es ergeben sich somit durch die StraBenbaumafinahme keine Anspriiche auf Larmschutz

geman der 16. BImSchV an der Bestandsbebauung.

Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmimmissionen im Umfeld

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. MaRgebliche Erhéhungen des Verkehrs-
larms durch die Planung an StraRen in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung
der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemaf
Rechtsprechung in die Abwéagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AuRenlarmpegeln von Uber
70 dB(A) am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch
wenn die Larmsanierung bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung ein Ver-
schlechterungsverbot fiir die Bauleitplanung vor.

Es wurde der Null-Fall (ohne Realisierung des Vorhabens) mit dem Mit-Fall (Null-Fall

zzgl. Verkehrsbelastung des neuen Vorhabens) verglichen.
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Die zusatzlichen Verkehre werden durch das Neubauvorhaben auf ca. 950 PKW — Fahr-
ten am Tag abgeschétzt. Dadurch werden sich der Emissionspegel der Lacombletstral3e
um 0,7 dB(A), der BuscherstraRe um 1 dB(A) und der Lobbeckestral3e um 10,5 dB(A) er-
hoht. An weiter entfernten Stral3en werden sich aufgrund des geringen Anteils an zusatz-
lichem Verkehr und der hohen Grundbelastung keine nennenswerten Veranderungen er-
geben.

Es ergeben sich somit im Plan-Fall an Immissionspunkten in der Umgebung des Plange-
bietes im Bereich der Einmindung der LobbeckestraRe an der LacombletstralRe um bis
zu 0,2 dB(A) hohere Beurteilungspegel (58 dB(A) tags / 51 dB(A) nachts, 10 106). An der
Einmindung der Lacombletstral3e in die BrehmstralRe bzw. in die Buscherstral3e werden
Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht erreicht. Die
Erhéhung der Beurteilungspegel liegt bei 0,6 dB(A). Somit liegen selbst im Plan-Fall kei-
ne Beurteilungspegel von > 70 dB(A) am Tag und > 60 dB(A) in der Nacht vor. Zudem
betragt die maximale Erhéhung weniger als 3 dB(A).

b) Gewerbelarm

Als Beurteilungsgrundlage fur Gewerbelarmimmissionen sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 in Verbindung mit den Immissionsrichtwerten der Technisches Anleitung zum
Schutz vor Larm (TA Larm) heranzuziehen. Demnach hat das geplante Wohngebiet ei-
nen Schutzanspruch von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht, 0,5 m vor dem

geotffneten Fenster eines Aufenthaltsraumes.

Die schalltechnische Situation wurde untersucht (Accon Environmental Consultants: Gut-
achterliche Stellungnahme zu der Gewerbelarmsituation innerhalb des geplanten Wohn-
gebietes an der LacombletstraRe, ACB 0118-408108-123, 31.01.2018). Dem Gutachten
ist zu entnehmen, dass durch die gewerblichen Immissionen die Werte (Orientierungs-
werte/Immissionsrichtwerte) fir WA-Gebiete von 40 dB(A) nachts im gesamten Gebiet
eingehalten werden konnen. Tagsuber werden allerdings an einem Teil des geplanten
ndrdlichen Gebaudes die Werte von 55 dB(A) Uberschritten. Dies ist darauf zurtickzuftih-
ren, dass der Emittent (Autowaschanlage) den Betrieb nur tagsiiber geotffnet hat.

Der Gutachter prognostiziert zum Tageszeitraum an dem zum Gewerbe nachstgelegenen
Fassadenbereich auf einer Lange von 18 m eine Uberschreitung von max. 1 dB(A) in al-
len Stockwerken. Auf einer Lange von ca. 9 m werden im 1. OG und 2.0G Uberschrei-
tungen von 2 dB(A) angenommen. Gesunde Wohnverhdltnisse sind Uberall gegeben,
aber dem strengeren Schutzanspruch eines WA-Gebietes wird nicht entsprochen. Aus
planerischer Vorsorge kdnnten z.B. optimierte architektonische Grundrissldsungen um-

gesetzt werden.
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c) Sport- und Freizeitlarm

In der offentlichen Griinflache, die als Parkanlage mit Spielplatz und Kleinspielfeld aus-
gewiesen wird, sind die Méglichkeiten von sportlichen Nutzungen (Beachvolleyball und
Streetball) hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms in einer Maximalvariante untersucht
worden (Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung fiir das Bebauungsplanverfahren
LacombletstralBe (VA 7544-1.1), 16.02.2018). Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis,
dass der in einem WA-Gebiet werktags innerhalb der Ruhezeiten sowie sonn- und feier-
tags zulassige Immissionsrichtwert von 50 dB(A) bei einer durchgehenden und gleichzei-
tigen Nutzung beider Einrichtungen (Beachvolleyball und Streetball) ohne Larmschutz-
malRnahmen um bis zu 2 dB(A) im Bereich der nachstgelegenen schutzbedurftigen
Wohnnutzung (Immissionsorte 1 und 2) tberschritten wird. Fur die stdlich angrenzenden
Birogebaude wird der werktags aul3erhalb der Ruhezeiten zuldssige Immissionsrichtwert
von

60 dB(A) eingehalten. AuRerhalb der Ruhezeiten zwischen 8-20 Uhr wird werktags der
Immissionsrichtwert 50 dB(A) an den untersuchten Immissionsorten eingehalten.

Bei einer gleichzeitigen Nutzung der beiden Felder in der 6ffentlichen Grinflache wah-
rend des Tageszeitraumes wurde bei der gutachterlichen Betrachtung eine aktive Schall-
schutzmalRnahme westlich der Streetballanlage in Richtung der geplanten Wohnbebau-
ung, in Form einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalls mit 3,50 m Hohe und 12
m Lange, berechnet. Im Ergebnis zeigt sich, dass durch diese aktive Schallschutzmal3-
nahme die Nutzung der beiden Kleinspielfelder werktags sowie sonn- und feiertags wéh-
rend des Tageszeitraumes unter Einhaltung der Immissionsrichtwertes von
50 dB(A) moglich ware.

Aus stadtebaulichen Grunden wird von der Maximalvariante jedoch abgesehen, da eine
Larmschutzwand nicht umgesetzt werden soll. So wird nur eine Spielanlage in der Park-

flache integriert werden.

d) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet befindet sich derzeit eine Netzstation, die im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens verlegt werden wird. Zukinftig wird demnach im Plangebiet keine Netzstation
mehr vorhanden sein. Falls Netzstationen zur Nahversorgung jedoch notwendig werden,
sollten diese nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) ange-
ordnet werden. Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohngebau-
den zu vermeiden. Wenn die Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder

(26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur Durch-
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fuhrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim
Neubau und bei Heranriicken der schiitzenswerten Nutzungen an bestehende Anlagen
bertcksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine
Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus Vor-

sorgegrinden jedoch empfehlenswert.

e) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stor-
fall- Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat fiir die Storfallbetriebe die ,angemessenen Abstan-
de” mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-lI-Richtlinie und der Stoérfallverordnung
ermittelt. Die Begutachtung erfolgte im Jahr 2013 durch die TUV Nord Systems GmbH &
Co. KG. Das wesentliche Ergebnis ist in der ,Managementfassung“ des Gutachtens zur
Vertraglichkeit von Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Dusseldorf (Landeshaupt-
stadt Dusseldorf, August 2014) zusammengefasst. Seit der Begutachtung im Jahr 2013
ist die Seveso llI-Richtlinie als européische Rahmengesetzgesetzgebung in Kraft getre-
ten. Eine Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017 erfolgt. Im Jahr 2018 hat die
Stadt Dusseldorf die Zahl der anséssigen Betriebe mit Stérfallbetriebsbereichen aktuell
verifiziert. Gemaf ,Kartographischen Abbildungssystem fiir Betriebsbereiche und Anla-
gen nach der Storfallverordnung” (KABAS), welches durch das ,Landesamt fir Umwelt,
Natur- und Verbraucherschutz“ (LANUV) gepflegt wird, sind alle bekannten auf3erhalb
des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche fir diese Planung nicht relevant.
Die sogenannten ,angemessenen Abstande“ werden eingehalten.

f) Beseitigung von Abfallen

Fur die im Zuge der MalRnhahme niederzulegenden Gebé&ude ist eine Abbruchgenehmi-
gung erforderlich. In dieser werden Bedingungen fir den mdglichst stérungsfreien und
vertraglichen Abbruchvorgang (u.a. LArm, Staubentwicklung, Transport, Wiederverwer-
tung) formuliert. Moglicherweise belastete Materialien unterliegen der abfallrechtlichen
Kontrolle durch das Umweltamt.

Die Entsorgung und Verwertung von Abfallen und Wertstoffen ist tGiber die hierzu beste-

hende Infrastruktur gesichert.
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g) Stadtebauliche Kriminalpravention

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der Fachgruppe gegen die vorliegenden Planungen
keine Bedenken. Es sind jedoch bei der Ausfiihrung einige Punkte der stadtebaulichen
Kriminalpréavention zu beachten.

Auf die offentlichen bzw. halbéffentlichen Grinflachen sollte - so weit wie mdglich - zu
Gunsten privater Garten (den Erdgeschosswohnungen zugeordnet) verzichtet werden.
Bei den verbleibenden 6ffentlichen Grinflachen ist zu beachten, dass diese tbersichtlich
bleiben. Das heifl3t, hier durfen nur niedrige Bische und hochstammige Baume gepflanzt
werden, um die Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen. Die Flachen und/oder Wege
sind in der Dunkelheit gut auszuleuchten. Um das Lagern unerwiinschten Personengrup-
pen (z.B. angetrunkene Obdachlose oder Drogenabhangige) unattraktiv zu machen, soll-
ten Sitzgelegenheiten (z. B. durch Armlehnen im Abstand von 60 cm) so ausgefihrt wer-
den, dass sie zum Liegen ungeeignet sind.

Die Millsammelstellen sollten abschliel3bar eingefriedet werden (z.B. begrunter Ké&fig),
damit dort keine wilden Mullhalden durch quartiersfremden Personen entstehen.

Um zu vermeiden, dass die Tiefgaragen unibersichtlich werden, sind sie unbedingt mit
einem hellen Anstrich und einer guten Ausleuchtung zu versehen. Um den einfachen Kel-
lereinbruchsdiebstahl zu erschweren, dirfen die Fluchtwege aus der Tiefgarage in die
Treppenhauser nicht unmittelbar an den Kellerboxen / Fahrradabstellraume vorbei flh-
ren. Grundsatzlich sind Einbruch hemmende Elemente bei erreichbaren Fensteranlagen
sowie den Wohnungsabschlusstiiren dringend zu empfehlen und in dieser Phase erheb-

lich gunstiger, als spater in der Nachriistung zu realisieren.

h) Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die gegen-
seitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbe-
bauung zu vermeiden. Ergdnzend zu § 49 Abs. 3 der Bauordnung NRW (Reine Nordlage
aller Wohn- und SchlafrGume ist unzulassig) wird hierzu die DIN 5034-1 (Tageslicht in In-
nenraumen - Allgemeine Anforderungen) hilfsweise als Beurteilungsmal3stab herangezo-
gen. Nach DIN 5034-1 gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn am 17. Januar
in ihr mindestens ein Aufenthaltsraum 1 Stunde besonnt wird.

Zur Berucksichtigung dieser Vorgaben sind ausreichende Abstande zwischen den ein-
zelnen geplanten Baukorpern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukdrpern und
der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Uber den Grundriss der einzelnen

Wohnungen sollte sichergestellt werden, dass mindestens jeweils ein Aufenthaltsraum
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entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend besonnt wird. Die ausreichende Besonnung

ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

4.2 Natur und Freiraum

a) Flachennutzung und -versiegelung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Abschnitte, der westliche Teil ist mit Schulgeb&uden
bebaut, wahrend der Ostliche Bereich als offene, in den Randzonen locker mit Ba&umen
Uberstellte Rasenflache gestaltet ist, die sich bis zum ARAG-Hochhaus als durchlassige,
offentlich nutzbare Grunflache fortsetzt (Arag-Park). Ein Ful3- und Radweg verbindet hier
die MunsterstralRe mit der Lacombletstral3e. Das Plangebiet ist im Stiden von durchgriin-
tem Geschosswohnungsbau, im Norden und Sudwesten von verdichteter Birobebauung
umgeben.

Das Plangebiet ist derzeit zu ca. 40 % versiegelt, 60 % sind aufgrund der Griinflachen als
unversiegelt zu betrachten. Zukunftig wird das Plangebiet eine Versiegelung von max.
60 % aufweisen und max. bis zu 40 % werden als unversiegelt gelten. Teilbereiche kon-
nen auch als teilversiegelte Flachen ausgebildet werden, z.B. Tiefgaragen mit entspre-
chendem Substrataufbau, so dass sich die Angaben der un- bzw. teilversiegelten Fla-

chen je nach tatsachlicher Umsetzung im Bauantragsverfahren noch andern kénnen.

Versiegelungsbilanz

versiegelt teilversiegelt unversiegelt Summe
% % %
(m?) (m?) (m?) (m?)
Bestand 8.000 40 0 12.000 60 20.000
Planung 12.000 60 0 8.000 40 20.000
%-Bilanz +20 +/-0 -20

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt
Dusseldorf. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht festgesetzt. Im Plangebiet
und dessen Umgebung liegen keine gemeldeten und von der EU-Kommission ausgewie-
senen Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete. Der ge-
samtstadtische Griunordnungsplan (GOP 1) trifft fir das Gebiet selbst keine Aussagen.
Fur die Grinflachenversorgung im Quartier ist die Darstellung des Hansaplatzes, der 6f-
fentlichen Griinanlage Buscher Miihle sowie der Kleingartenanlage Mulvanystral3e rele-

vant.
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Private Kinderspielflachen fur Kleinkinder sind im Wohngebiet grundsatzlich mdglich.
Gemal § 2 Abs. 1 der Satzung Uber die Beschaffenheit und Grof3e von Kinderspielplat-
zen auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Dusseldorf (Spielplatzsatzung) muss
die nutzbare Grof3e eines Spielplatzes mindestens 25 m? betragen. Ferner ist gemaf
§ 2 Abs. 2 der Spielplatzsatzung fur Gebaude mit mehr als fiinf Wohnungen die nutzbare
Mindestgrof3e um 5 m? je Wohnung zu erhéhen, Einraumwohnungen werden dabei nicht
mitgerechnet. Wohneinheiten mit eigenem Garten bleiben bei der Flachenermittlung un-
berlcksichtigt. Gemal 8 3 Abs. 1 der Spielplatzsatzung mussen Spielplatze von Woh-
nungen auf den Grundstucken, fur die sie zu schaffen sind, eingesehen werden kdnnen.

Sie sollen nicht mehr als 100 m von den zugehdrigen Wohnungen entfernt liegen.

Von den Vorschriften des § 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 1 der Satzung kdnnen Ausnahmen
gewahrt werden, wenn dies wegen vorhandener Bebauung oder wegen der Lage oder
Form des Grundstiickes zur Vermeidung einer besonderen Héarte geboten ist. Der Be-
bauungsplan erméglicht eine Bebauung mit maximal 190 Wohneinheiten. Bei dieser Aus-
lastung ergibt sich ein Flachenbedarf von 950 m2 an Kleinkinderspielflachen, davon sind
190 m2 als Sandspielbereiche auszufuhren. Die Planung sieht in der 6ffentlichen Grinfla-
che zudem noch Ballspielflachen im Plangebiet vor.

Die Rasenflachen sind o6ffentlich zuganglich und somit fir die Naherholung im Quartier
und fir das Kinderspiel bereits nutzbar. Sudlich der LacombletstraRe befindet sich die
Bezirkssportanlage Windscheidstrafl3e. Die vorhandenen Erholungsmdglichkeiten werden
durch die Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit Spielflachen (Streetball und
Beachvolleyball) gesichert. Damit wird auch der mit der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen verbundene Bedarf nach wohnungshahen Grin- und Spielflachen abgedeckt.
Durch die Anlage privater Freiflachen werden zudem Erholungsmoglichkeiten im privaten
Bereich geschaffen. Der nachstgelegene offentliche Spielplatz befindet sich auf dem 6st-
lich gelegenen Hansaplatz.

Der bebaute Bereich des Plangebietes ist durch einen hohen Baumbestand und zum Teil
bepflanzte Freiflachen gekennzeichnet. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde
daher eine Vitalitatspriifung der Baume an der LacombletstraRe durchgefiihrt (Okoplan:
Begutachtung der Vitalitat von 136 stadtischen Baumen an der LacombletstraRe 9 in
Dusseldorf, Oktober 2016), 12 der untersuchten Bdume weisen eine geringflgig redu-
zierte Vitalitat auf.

Die Freiflachen im 6stlichen Plangebiet weisen grof3e Rasenflachen mit lockerem Baum-
bestand auf. Durch die Ausweisung als Wohngebiet und die Anlage von ErschlieBungs-

flachen werden Flachen versiegelt und der Freiflachenanteil verringert. Die privaten
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Grundstucksflachen werden begriint. Die offentlich zuganglichen Freiflachen werden als
offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung: Parkanlage mit Spielplatz und Kleinspiel-
feld gesichert.

Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. AusgleichsmalRnahmen sind nicht er-
forderlich. Fir das geplante Wohngebiet werden griinordnerischen Malinahmen vorge-
sehen und entsprechend im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Die Grunflachen im ost-
lichen Plangebiet werden als 6ffentliche Griunflache mit Zweckbestimmung: Parkanlage

mit Spielplatz und Kleinspielfeld gesichert.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Landeshauptstadt Disseldorf vom 19. Dezember 1986. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich 93 Baume, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf ge-
schitzt sind. Gemal § 2 Abs. 1 dieser Satzung sind Baume mit einem Stammumfang
von 80 cm und mehr Zentimetern geschiitzt. Mehrstdmmige B&dume sind geschitzt, so-
fern einer der einzelnen Stamme einen Umfang von 50 cm und mehr hat. Der Umfang
der B&dume ist in einer Hohe von 100 cm tber dem Erdboden zu messen. Nicht unter die
Vorschrift dieser Satzung fallen Obstbaume mit Ausnahme von Walnussbaumen und
Esskastanien. Fir die von der Planung unmittelbar betroffenen Baume ist Wertersatz
entsprechend der Baumschutzsatzung zu leisten.

Der Wertersatz kann zum Teil innerhalb des Plangebiets durch die Anpflanzung von
Baumen auf privaten Flachen nachgewiesen werden. Fir nicht nachgewiesene Ersatz-
pflanzungen sind nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung zweckgebundene
Ausgleichszahlungen an die Stadt Dusseldorf zu leisten. Dies wird in der jeweiligen Bau-
genehmigung geregelt. Mit den Ausgleichszahlungen werden PflanzmalRhahmen von
Laubbaumen in éffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen finanziert.

c) Artenschutzrechtliche Prifung

Der Untersuchungsbereich beschrankt sich auf das Plangebiet. Eine artenschutzrechtli-
che Ersteinschatzung erfolgt durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB). Auf der zu be-
trachtenden Flache des Bebauungsplanes konnen Vorkommen planungsrelevanter Am-
phibien, Reptilien, Kafern, Libellen, Schmetterlingen und Muscheln aufgrund fehlender
Habitate ausgeschlossen werden.

Im Gebiet kommt die Zwergfledermaus vor, andere Fledermausarten sind nicht zu erwar-
ten. Die Gebaude sind potentiell als Quartiere fur Zwergfledermause geeignet, Nachwei-

se dazu liegen nicht vor.
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Im Gebiet jagt der planungsrelevante Mausebussard regelmafig. Dies wird auch nach
Umsetzung der Planung bei Erhalt der 6ffentlichen Griinflache mdglich sein. Weitere pla-
nungsrelevante Vogelarten sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Daher kann
auf eine Untersuchung des Bereiches verzichtet werden.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass die allgemei-
nen Empfehlungen von Schutzfristen fir Gehélz- und Baumrodungen in den nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren (Abbruch, Neubau) zu beachten sind sowie das die Ge-
baude vor Abbruch auf Vorkommen von Flederm&ausen und Bruten von Vdgeln zu unter-
suchen sind. Die Gebéaude sind aulRerhalb der Vogelbrutzeit abzubrechen. Ein Auslésen
der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) kann dadurch ausgeschlossen werden.

4.3 Boden
Der im Rahmen der geplanten BaumafRnahme anfallende Bodenaushub wird gem. des
Bodenverwertungskonzept (Verwertungskonzept — Anforderungen an die Verwertung von
Aushubmaterial im Stadtgebiet Disseldorf, Oktober 1996) erfasst, kontrolliert und ver-
wertet. Eine geordnete Wieder- und Weiterverwendung ist somit sichergestellt.
Die Entsorgung und Verwertung von Haushaltsmiill, haushaltsmillahnlichen Abféllen und

Wertstoffen ist Gber die hierzu bestehende Infrastruktur gesichert.

a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die kleinraumigen Verfullungen mit den Katas-
ter-Nrn.: 117, 147, 165 und 269. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Bo-
denluft-Messprogramm und der Verfullmaterialien sind Auswirkungen durch Gasmigrati-

on nicht zu erwarten.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich eine Teilflache der kleinraumigen Verful-
lung AA 268. Im Rahmen des Bodenluftmessprogramms der Stadt Dusseldorf wurden 2
Rammkernsondierungen (RKS) niedergebracht. In der zum Grundstiick nachstliegenden
RKS wurden 1,90 m machtige Auffillungsbdden, bestehend aus umgelagerten Boden
ohne Beimengungen, erkundet (zu den im Plangebiet erkundeten Auffullungsbéden siehe
auch den Punkt 4.3 ¢ des Umweltberichtes). Die Altablagerung AA 268 ist gemafl § 9

Abs. 5 Punkt 3 des BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

c) Altstandorte im Plangebiet
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Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Kataster-Nr.: 5886. Es handelt sich
hierbei um einen ehemaligen Betrieb der Blechwaren, Blechkonstruktionen und Fein-
blechpackungen herstellte.

Fur das Plangebiet liegen orientierende Bodenuntersuchungen (Institut fir Erd- und
Grundbau Dr. Philipsen, 2013), eine Gefahrdungsabschétzung sowie ergdnzende Unter-
suchungen (Dr. Spoerer und Dr. Hausmann, 2017) vor. Im Rahmen der v.g. Fachgutach-
ten wurden im Plangebiet insgesamt 14 RKS bis in eine Tiefe von 5 m unter der vorhan-
denen Gelandeoberkante (GOK) niedergebracht. Hierbei wurden maximal 2,70 m méch-
tige Aufflllungsbéden mit stadttypischen Beimengungen erkundet.

Durchgefiihrte chemische Bodenuntersuchungen ergaben auffiillungsbedingte Prifwert-
Uberschreitungen (Wirkungspfade Boden- Mensch und Boden- Grundwasser gemaf der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)) im Bereich der niedergebrachten RKS 4
(Institut fur Erd- und Grundbau Dr. Philipsen, 2013) fur die Parameter polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK, die Einzelstoffkomponente Benzo(a)pyren B(a)P
wurde mit 15 mg/kg gemessen), Blei (gemessen: 920 mg/kg) und Kupfer im Bodeneluat
(gemessen: 140 ug/l) jeweils in einer Tiefenlage von 0 bis 1,3 m unter GOK. Erganzende
Untersuchungen (Dr. Spoerer und Dr. Hausmann, Marz 2017) des unterlagernden ge-
wachsenen Bodens (1,5 bis 2,0 m unter GOK) ergaben Konzentrationen unterhalb des
jeweiligen Prifwertes, so dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser nicht zu
erwarten ist. Im Rahmen von zukiinftigen Bauantragsverfahren wird die Aushubsanierung
der kleinraumigen auffillungsbedingten PAK- und Schwermetallverunreinigung verbind-
lich geregelt. Der nachhaltige Sanierungserfolg ist fachgutachterlich zu belegen. Im Be-
reich der niedergebrachten RKS 7 (Dr. Spoerer und Dr. Hausmann, 2017) wurde eine ge-
ringfiigig Uberschreitung des entsprechenden Prufwertes fiir den Parameter Blei (ge-
messen: 409 mg/kg, Prufwert fir Wohngebiete: 400 mg/kg) festgestellt. Die RKS 7 liegt
im Bereich eines geplanten Geb&uderiegels, so dass davon auszugehen ist, dass diese
auffillungsbedingte Auffalligkeit durch Aushub entfernt wird.

Bodenentsiegelungen, Aushubarbeiten sowie bodenschutzrechtliche Anforderungen im
Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden in zukiinftigen Abbruch-
bzw. Bauantragsverfahren verbindlich geregelt. Aufgrund der erkundeten Auffillungsbo-

den ist bei zukinftigen Aushubarbeiten mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Oberbodenuntersuchungen im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinanlage

Im Rahmen der v.g. Gefadhrdungsabschatzung wurden zudem 4 Oberbodenmischproben
(2 Flachen, je Flache wurden 15 Bodeneinstiche durchgefiihrt und je 2 Mischproben zu-

sammengestellt, Probenahme jeweils in 0 bis 10 cm und 10 bis 35 cm unter GOK) ent-
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nommen und gemadR dem Parameterumfang der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) der Wirkungspfad Boden- Mensch untersucht. Die gemessenen Werte lagen
unterhalb des Priufwertes fur Kinderspielflachen, so dass in diesem Bereich gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind. Weitergehende bodenschutzrechtliche An-
forderungen, zum Beispiel ein Auftrag von Bodenmaterialien, werden in zukinftigen Bau-
antragsverfahren verbindlich geregelt. Der Altstandort AS 5886 ist gemall § 9 Abs. 5

Punkt 3 BauGB im Bebauungsplan entsprechend zu kennzeichnen.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserstande

Der fur 1926 fir eine Phase bisher héchster Grundwasserstande in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei ca. 34 m G.NN (HHGW). Entspre-
chend dem Umweltamt der Stadt Disseldorf vorliegenden Erkenntnissen liegen die
hochsten gemessenen Grundwasserstande fir das Plangebiet bei ca. 31 m U.NN
(HGW1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasser-
stande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von groRer
5 m. Bei einer Gelandehthe von ca. 39 m (.NN kénnen demnach ungtinstigstenfalls
Grundwasserstande von 34 m U.NN auftreten. Dieser Wert entspricht dem fiir 1926 ermit-

telten Wert, der auf einer deutlich geringeren Datengrundlage beruht.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur im Umfeld liegt bei 13,8 °C.

Grundwasserbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer groR3flachigen Grundwasserverunreinigung.
Die Grundwasserbeschaffenheit weist in Bezug auf die Parameter chlorierte Kohlenwas-
serstoffe (CKW), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Mineral6lkohlen-
wasserstoffe (MKW), Ammonium, Nitrat, Sulfat, Eisen und Schwermetalle insgesamt be-

trachtet unauffallige Konzentrationen auf (Grundlage hierfir sind die Grundwassergiite-
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untersuchungen des Umweltamtes). Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich nur

wenige Grundwassermesspegel im Umfeld des Plangebietes befinden.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

In der Lobbeckestralie ist ein offentlicher Mischwasserkanal DN250 vorhanden, der das
anfallende Schmutzwasser des Bebauungsplangebietes aufnehmen kann.

Da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut, versiegelt und an die offentliche
Kanalisation angeschlossen war, finden die Forderungen des § 44 Landeswassergesetz
(LWG) NW keine Anwendung.

Das anfallende Niederschlagswasser des geplanten 1. Bauabschnittes an der Grinflache
im Nordosten des Plangebietes kann ohne Einleitbeschrankung in den vorhandenen 6f-
fentlichen Mischwasserkanal in der Lobbeckestral3e eingeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser des Ubrigen Plangebietes ist zu fassen und ge-
drosselt mit einer maximalen Einleitmenge von Qnax = 50 I/s in den vorhandenen offentli-
chen Mischwasserkanal in der Lobbeckestralle oder Lacombletstral3e einzuleiten.

Die Planung der Entwasserung fur das Plangebiet, insbesondere der erforderlichen Re-
genwasserrickhaltung, ist in enger Abstimmung mit dem Stadtentwésserungsbetrieb
vorzunehmen.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind derzeit noch keine konkreten Tiefgaragen-
standorte gekennzeichnet. Bei der weiteren Planung ist zu berlcksichtigen, dass 6ffentli-
che Entwasserungsanlagen weder Uber- noch unterbaut werden dirfen. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wird dies sichergestellt werden miissen.

Teile des vorhandenen offentlichen Mischwasserkanals in der LobbeckestralRe liegen zu-
kunftig in privater Flache. Zur Aufrechterhaltung der Abwasserableitungsfunktion ist der
Kanal durch GFL-Rechte zugunsten des Stadtentwasserungsbetriebes zu sichern.

Bei Untersuchungen hinsichtlich Starkregen wurde festgestellt, dass Teile des Plangebie-
tes in erheblichem Mal3e Uberflutungsgefahrdet sind. Dieser Umstand ist bei der Planung
zwingend zu bericksichtigen. Risikobereiche wie zum Beispiel die Hohe der Eingangsbe-
reiche und Erdgeschosse, barrierefreie Zugange, Lichtschachte (Keller), Tiefgaragenzu-
fahrten, Luftungsoffnungen oder Trafostationen sind hinsichtlich einer Uberflutungsge-
fahrdung durch vermehrt auftretende Starkniederschlage zu tberprifen und gegebenen-

falls anzupassen.
c) Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befindet sich keine oberirdischen Gewésser. Oberflachengewasser- sowie

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.
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d) Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in nicht in einer Wasserschutzzone.

e) Hochwasserbelange

Das Plangebiet ist nicht durch Hochwasserbelange betroffen.

Luft
a) Lufthygiene
Analyse
Relevante verkehrliche Emissionsquellen im Plangebiet selbst existieren nicht. Bedeu-
tende verkehrliche Emittenten - wie etwa die Brehm-, die Minster- und die Grunerstralie
sind so weit entfernt, dass davon ausgegangen werden kann, dass ihr Einfluss im Plan-
gebiet nur noch minimal vorhanden ist. Gewerblich-industrielle Emittenten im Plangebiet
selbst und in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es nicht. Daher wird die Ge-
samtimmissionssituation, trotz der relativ zentralen Lage innerhalb des Stadtgebietes,
hauptsachlich durch den regionalen und stadtischen Hintergrund gepragt. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten wer-

den.

Planung
Es ist davon auszugehen, dass die kinftige Nutzung nicht mit einem nennenswert ver-

groBBerten Verkehrsaufkommen einhergehen wird. Grenzwertiberschreitungen gemaf
39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sind daher auch zukiinftig nicht zu
erwarten.

Im Bebauungsplan wird entsprechend festgesetzt, dass Tiefgaragen mit 150 Stellplatzen
und mehr Uber den héchsten First der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu
entliften sind. Ausnahmsweise konnen abweichende Luftungsanlagen von Tiefgaragen
zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an den umliegenden
Nutzung und Gebauden die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden.

Um Liftungsschachte von Tiefgaragen mit weniger als 150 Stellplatzen herum ist ein
nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens 2 m vorzuhalten, der vorzugs-
weise zu begrinen ist. Zwischen Luftungsschachten bzw. Tiefgaragenein- und
-ausfahrten und Fenstern, die zur Beliiftung von Wohn-, Arbeits- oder Schlafraumen die-
nen, ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Zudem ist in neu zu errichtenden, umzubauenden oder zu erweiternden Feuerungsstat-

ten die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zulassig.
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b) Umweltfreundliche Mobilit&t

Radwege existieren entlang der Munsterstrale und durch die Grinflache sidlich des
ARAG-Hauses. Die Bezirksradrouten verlaufen ferner durch die Lacomblet- und die Bu-
scherstral3e. Die Landeshauptstadt Disseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700 Ein-
zelmalRnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der PrAmisse
der Erhdhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fur den Alltagsverkehr genutzt
werden. Es ist dementsprechend auf eine groRtmogliche Steigerung der Radverkehrs-
mengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen Hauptverbindungswege fur Radfahrende
entstehen, die eine einfache und gute Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdgli-
chen. Das Plangebiet erhélt im Zuge des Ausbaus des Radhauptnetzes einen Anschluss
an eben dieses.

Um die Nutzung des Fahrrades fur den Weg zur Arbeit und fiir tagliche Besorgungsgan-
ge zudem weiter zu fordern, sollten bei der Gestaltung der Auf3enbereiche auch entspre-
chende Abstellmdglichkeiten (ebenerdig, Uberdacht) Berticksichtigung finden. Festset-
zungen kénnten gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen werden. Die Verpflichtung,
beim Neubau von Wohn- und Geschaftsgebauden sowie weiteren Anlagen ausreichende
Abstellplatze flr Fahrrader bereitzustellen, ergibt sich aus § 51 BauO NRW in der derzeit

gultigen Fassung. Die Umsetzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Das Plangebiet ist durch drei StralRenbahn- und acht Buslinien tber die Haltestelle Hein-
richstraRe gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. In
rund 350 m FuRwegentfernung liegt der S-Bahn-Haltepunkt Dusseldorf-Derendorf. Die
fuBBlaufige Durchquerbarkeit des Plangebietes wird durch entsprechende Gehrechte ge-

sichert.

4.6 Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemis-
sionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer
Energietrager bei. Hierzu zéhlen u. a. MaRnahmen an Gebauden und die Vermeidung
von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer Energietrdger kommt eine zunehmende Be-
deutung zu. Verschiedene Mdglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben
sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (zum Beispiel Warme-
dammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu den

Abstandsflachen (zum Beispiel Belichtung und nattrliche Bellftung).
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Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt laut Planungshinweiskarte fir die Landeshauptstadt Dusseldorf

(2012) in einem Lastraum der verdichteten Bebauung. Dieser Lastraum zeigt bereits

deutliche Veranderungen der klimatischen Verhaltnisse. Dazu zéhlen insbesondere er-

héhte thermische und zugleich bioklimatische Belastung sowie schlechte Luftaustausch-

bedingungen. Insofern kommt der Grinflache im Plangebiet eine klimatische Ausgleichs-

funktion zu, da sie sich glnstig auf die thermischen Verhéltnisse auswirkt. Die Planungs-

hinweiskarte empfiehlt fur diesen Lastraum:

- Erh6hung des Vegetationsanteils (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegri-
nung)

- Erhalt und Ausbau der Griin- und Freiflachen,

- keine weitere Versiegelung

- Offnen der Blockinnenhéfe in begriinte WohnstraRen

Entsprechend der aktualisierten Thermalkarte fir die Nachtsituation (2012) kann fir den
Bereich der Griinflache im Plangebiet durchaus ein deutliches Abklihlungspotenzial er-
kannt werden, welches innerhalb des klimatisch insgesamt starker belasteten Innenstadt-
randbereiches von besonderer Bedeutung ist. Die Griinflache sollte soweit wie mdglich
erhalten und weiterhin mit den nordéstlich angrenzenden Griinflachen verbunden blei-
ben. Auf eine Grunflachenverbindung zu den sich weiter im Suden befindlichen Grinfla-
chen der Sportanlagen sollte durch eine zumindest linienhafte Anbindung im Bereich der

LobbeckestralRe hingewirkt werden.

Planung
Der Bereich des ehemaligen Schulgrundstiickes wird sich, verglichen mit dem derzeitigen

Zustand, baulich stark verdichten. Anstelle der Gberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Gebauderiegel wird entsprechend der vorgelegten Planung eine vier- bis sechsgeschos-
sige Wohnbebauung entstehen, was sich in diesem Bereich in einer hoheren thermi-
schen Belastung auswirken wird.

Positiv wird die Offnung des Wohngebietes nach Nordosten in Richtung der &ffentlichen
Grunflache bewertet. Dadurch werden die Freiflachen des Wohngebietes an die klima-
tisch wertvolle Parkanlage angebunden. In Kombination mit der stromungsbedingt eher
gunstigen Ausrichtung der Gebaudekorper wird das kiinftige Wohngebiet erwartungsge-

malf3 von den relativ frischen Luftmassen aus dem groeren Griunflachenareal im Nordos-
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ten profitieren. Entlang der Lobbeckestral3e wird durch einen 20 m breiten, von Bebau-
ung freigehaltenen Durchlass eine zumindest linienhafte Grinflachenvernetzung zwi-
schen der norddstlich an das Plangebiet grenzenden Griinfliche und den Sportflachen
sudlich der Lacombletstral3e angestrebt. Ein zweiter Durchlass aus dem Plangebiet nach
Siuden wird durch die zentrale Wegeverbindung (GFL) geschaffen. Allerdings ist dieser
Durchlass angesichts der Hohe der Randbebauung mit nur 10 m Breite flr einen klima-
wirksamen Luftaustausch zu gering dimensioniert.

Im gesamten Wohngebiet ist das Begriinungspotenzial so weit wie mdglich auszuschop-
fen, um die negativen Auswirkungen einer in diesem Bereich starkeren Verdichtung wei-
testgehend auszugleichen und das neue Wohnumfeld bioklimatisch aufzuwerten, was
durch die Festsetzung von Dachbegriinung und die Begriinung nicht Uberbauter Flachen

(z.B. Tiefgaragendecken) gesichert werden soll.

c) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderten Bedingungen, insbesondere haufigere und
langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen und héaufigere und intensi-
vere Starkregenereignisse zu bertcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden
insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiege-
lungsgrad zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Um der zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken,
sind Malnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitra-
gen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und tragen zur Klimaanpassung bei. Darlber
hinaus sollte die Warmeabstrahlung der Oberflachen auch dadurch verringert werden,
dass versiegelte Flachen beschattet und Materialen mit hohen Albedowerten verwendet
werden. Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen Mafnahmen zur
Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des Nieder-
schlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Griinflachen mit
Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

4.7 Kulturglter und sonstige Sachgtter
Durch die Ausweisungen im Bebauungsplanentwurf wird es zu einer stadtebaulichen
Neustrukturierung kommen. Der vorhandene Gebaudebestand wird vollstandig abgeris-
sen werden. Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und

sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgutern zu bertcksichtigen, da sich die Schutzgiter nicht immer eindeutig von-

einander trennen lassen. Die einzelnen Schutzgiter erfillen jeweils bestimmte Funktio-

nen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in Beziehung zu anderen Schutz-

gutern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In der nachstehenden Matrix wird ein gro-

ber Uberblick gegeben:

Ubersicht iiber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-

tern im Bebauungsplan 02/011 ,Lacombletstralle*

trage (-)
Verdichtung (-)

Wirkung
von — . .
Pflanzen/ Tiere/ Boden/ Klima / Kultur- u.
- Mensch R Wasser .
Wirkung Landschaft Flache Luft Sachguter
auf |
Erholungsraum (+)
5 Vielfalt der Arten und | g ort e Frischluft (+)
) Strukturen verbessert| _. .
c ) Siedlung und Erholung (+) | Ausgleichs-
4 die Erholungs- Verkehr (+) funktion (+)
= wirkung (+)
Naturerlebnis (+)
2
RIgE= Lebensraum- u.
= Landschafts- Lebensraum fir Alte Gebaude
~ O Lebensraum .
% %) verlust (-) Pflanzen und ) bieten Lebens-
E 8 Stérungen von Tiere (+) raum (+)
< S Tieren (-)
a
Verlust von Boden-
T o i 8
% 5 gj:rf:gg;?réii- Erhalt von Boden- Stoffver-
_8 f_LE funktionen (+) lagerung (-)
m

Verringerung

Grundwasser- Ungestorte
5 neuPlIdung ) Grungwasser— Speicher, Filter-
0 Erhéhung neubildung (+)
0 u . und Puffer-
o Oberflachen- Filterung von funktion (+)
= abfluss (-) Schadstoffen durch
Schadstoffein- Pflanzen (+)
trage (-)
B - Emissionen (-)
§ 5 Aufheizung durch Frischluft (+) Staubbildung (-)
z - Versiegelung (-)
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Kultur u
Sachgdter

Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung
Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung,

2. Band, Kapitel Wechselwirkungen

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener Einzeleffek-
te. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet ggf. als geringfligig ein-
zuschétzen sind, ergeben sich unter Umstanden in Summe erhebliche negative Umwelt-
auswirkungen.

Deshalb sind im Rahmen der Umweltpriifung in der Bauleitplanung auch die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen eines Planvorhabens im Zusammenwirken mit bereits be-
stehenden und geplanten Bebauungsplanen relevant. Der norddstliche Teilbereich des
Bebauungsplane 02/011 ,Lacombletstraf3e” liberlagert den seit 1997 rechtskraftigen Be-
bauungsplan 5579/047.

Im benachbarten Umfeld zum vorliegenden Bebauungsplan befinden sich zudem mehre-
re rechtskraftige Bebauungspléane u.a. 5579/029 ,LacombletstraRe/ Brehmstral3e/ Wind-
scheidstraRe* (1959), 5579/033 ,Bahnhof Derendorf Lacombletstraf3e” (1961) sowie
5579/035 ,Arag-Haus Brehmstraf3e” (1965).

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und beurteilt. Dabei werden
kumulative Wirkungen im Rahmen der Berlcksichtigung von Vorbelastungen teilweise
auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der Beurteilung der Luftqualitéat die
Hintergrundbelastung eine Rolle. Darliber hinaus werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich getroffen, um negative Umwelt-
auswirkungen so gering wie moglich zu halten.

Fur dieses Bebauungsplanverfahren ist im Hinblick auf mdgliche kumulative Umwelt-
auswirkungen ein Uberschreiten der Erheblichkeitsschwelle nicht zu erwarten. Die Not-

wendigkeit, MalRnahmen zu ergreifen, besteht somit nicht.

5. Geprufte anderweitige Lésungsmoglichkeiten
Im Plangebiet befinden sich Teile einer bestehenden Grunflache und Gebaude die
ehemals als Schule sowie als Studieninstitut genutzt wurden. Nach diversen
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Zwischennutzungen ist zurzeit eine Flichtlingsunterkunft in den Geb&uden
untergebracht. Fir das Plangebiet ist eine Neustrukturierung geplant und eine
Nachnutzung des Standortes in Form von Wohnnutzung mit verschiedenen Wohnformen
(z.B. Mehrgenerationenwohnen und studentisches Wohnen) vorgesehen. Aufgrund der
hohen Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet bietet diese innerstadtische Flache ein
noch ungenutztes Potenzial und die Nachnutzung eine stadtebauliche Entwicklungs-
perspektive. Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet insgesamt einer stadtebaulichen
Neuordnung bedarf und sich durch die geplanten neuen Nutzungen eine stadtebauliche
Entwicklungsperspektive bietet, das Plangebiet heute teilweise bereits durch
Bestandsgeb&ude versiegelt ist und eine Innenentwicklung vorgesehen ist, sind keine
weiteren Nutzungsalternativen geprift worden.

Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundséatzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu
beflrworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuRRenbereich geschont
werden. Aus den oben genannten Grinden sind im Rahmen diese
Bebauungsplanverfahrens keine weiteren Standortalternativen unter

Umweltgesichtspunkten gepruft worden.

Mdgliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Der westliche Teil des Plangebietes, in dem das ehemalige Schulgebaude liegt, befindet
sich im unbeplanten Innenbereich und ist damit planungsrechtlich gemaf § 34 BauGB zu
betrachten. Der nordéstliche Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des seit
1997 rechtskraftigen Bebauungsplanes 5579/047. Dieser setzt fiir den Bereich des Plan-
gebietes ein Kerngebiet und eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit Flachen fur
Tiefgaragen, einem Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zur Gunsten der Allgemeinheit sowie
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest. Die Lobbeckestral3e ist als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Ful3gangerzone) festgesetzt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware das Potenzial dieser innenstadtischen Flache
im Hinblick auf den hohen Wohnraumbedarf nicht ausgeschopft und eine stadtebauliche
Neustrukturierung und damit die Entwicklung des Stadtgebietes nicht moglich. Die beste-
henden Geb&ude kdnnten weiterhin als Fluchtlingsunterkunft genutzt werden oder weite-
ren anderen Zwischennutzungen dienen. Der wesentliche Teil des Plangebietes kdnnte
als unbeplanter Bereich gemaR § 34 BauGB weiterentwickelt werden. Und der norddstli-
che Teil des Plangebietes konnte als festgesetztes Kerngebiet starker z.B. durch Tiefga-
ragen und Wege versiegelt sowie punktuell begrint werden. Fir die Freiraumfunktionen

Erholung, Kinderspiel und Stadtgestaltung ergibt sich durch die Planung eine Aufwer-
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tung. FUr den Arten- und Biotopschutz stellt das Plangebiet sowohl derzeit als auch zu-

kinftig bedingt einen potentiellen Lebensraum fur Fledermause und Vogel dar.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbelas-
tung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgltetberwachung aus-
reichend ist. Die gutachterlich prognostizierten Verkehrslarmimmissionen sind anhand
der regelmaRig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf auf
Abweichungen zu uberprifen. Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der
Versiegelungsprognose zu vergleichen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf 84c BauGB konnen fir das
Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmafigen Grundwassergitetiberwachung erkannt
werden. Nachteilige Verdnderungen kdnnen beispielsweise durch defekte Kanéle oder
den unsachgemalen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunrei-
nigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, tber ein
spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungs-
maflinahmen) Uberwacht werden. Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des
kommunalen Umweltamtes sind fir das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Um-
weltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in einem
Funfjahresturnus regelméaRig durchzufuhren. Funf Jahre nach Beendigung der Bauarbei-

ten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbe-
zogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrundeliegen-
den Gutachten erlautert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den
jeweiligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Bei der Zusam-
menstellung der Angaben fir die Umweltprifung traten im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1, Abs. 3c
BauGB).

Ubersicht der verwendeten Gutachten:
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Stralen- und Schienenverkehrslarm: Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung fur
das Bebauungsplanverfahren Lacombletstral3e (VA 7544-1.1), 16.02.2018

Gewerbelarm: Accon Environmental Consultans: Gutachterliche Stellungnahme zu der
Gewerbelarmsituation innerhalb des geplanten Wohngebietes an der Lacombletstral3e,
31.01.2018

Freizeitlarm: Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung fur Freizeitlarm zum Bebau-
ungsplanver-fahren Lacombletstrafl3e (VL 7544-2), 23.09.2016

Baumvitalitatspriifung: Okoplan: Begutachtung der Vitalitat von 136 stadtischen Baumen
an der LacombletstraRe 9 in Dusseldorf, Oktober 2016

Altlasten: Institut fir Erd- und Grundbau Dr. Philipsen: Orientierende Bodenuntersuchung
LacombletstrafRe 9 Dusseldorf, 10.10.2013

Altlasten: Dr. Spoerer und Dr. Hausmann: Wirkungspfadbezogene Gefahrdungsabschat-
zung im B-Plan-Verfahren LacombletstralRe, Februar 2017

Altlasten: Dr. Spoerer und Dr. Hausmann: Wirkungspfadbezogene Gefahrdungsab-
schatzung im B-Plan-Verfahren Lacombletstraf3e Dusseldorf, Ergdnzende Untersuchung,
Marz 2017
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