Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.|S. 3634), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.1S.3786) und der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien
anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit
gehalten.

N
l. Textliche Festsetzungen bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich sowie Bruten von Végeln zu untersuchen. Giinstigstenfalls sollten die N 268 // ) ‘'
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Gebaude auBerhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. \\ O) / [ (o) e o
1. Art der baulichen Nutzung Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf N ¥ o ’
mindestens 130 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Baumschutzsatzung \\ \\ |
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA 1) Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m*® pro 295 N N o i\
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) Baum betragen. Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der Innerhalb des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des ) \\ \\ ) \\ \
jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrte Fassung Baumbestandes der Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember \\ \\ ' ’
Zulassig sind: der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe Punkt Hinweise). 1986 in der aktuellen Fassung (Stand 2002). Bei BaumaBRnahmen ist N N N \
- Wohngebiude, die DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetations- ‘ RO "D
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und . Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen der Baugebiete flichen bei BaumaRnahmen) zu beachten. NN\ N \\\’ -Il
Speisewirtschaften, NN ON N
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Die nicht tiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen Baumpflanzungen \\ N \\ \\\/ \\
sportliche Zwecke. sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbiumen, ‘ \\ \\ ~ 7 N
Stréiucher;\, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbidume der Landes- N N \\
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Je 200 m® dieser begriinten Flichen ist mindestens 1 mittelgroR- hauptstadt Dusseldorf zu beachten. \\ \\ \\ \\
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, kroniger Laubbaum (Stammumfang 20 -25cm, gemessen in 1m N \\ N
- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Hand- Hoéhe) zu pflanzen. Feste Brennstoffe ‘ \\ \\ N \\
werksbetriebe, N N
- Anlagen fiir Verwaltungen. . Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Es besteht eine ordnungsbehérdliche Verordnung liber den Betrieb ARAG_PIatZ
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die von Einzelraumfeuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe (Dusseldorfer
Unzul3ssig sind: Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Festbrennstoffverordnung — FBStVO in der derzeit giiltigen Fassung).
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen, Die vorhandenen satzungsgeschiitzten Biume sind zu erhalten und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. durch Anpflanzungen von standortgerechten Baumen und Striauchern Planungsrecht (riumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
zu erginzen. Insgesamt sind mindestens 20 % der Fliche mit
1.2. Allgemeines Wohngebiet (WA 2) Gehédlzen zu bepflanzen. Die verbleibenden Fliachen sind mit Boden- Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem 276
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) deckern zu bepflanzen oder mit Rasen einzusien. Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspline (Fluchtlinien- - /\Z\
oder Durchfiihrungspline) oder Teile von Bebauungsplanen durch H‘i) . -
Zulassig sind: . Dachbegriinung neues Planungsrecht liberlagert. Betroffen sind: Inalieier /\°)
- Wohngebiude, Standort Streetball
. . . " " . " . . (o)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung - Fluchtlinienplan Nr. 565679/23 S
Speisewirtschaften, sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit - Bebauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten in der
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Landeshauptstadt Diisseldorf, Stadtbezirk 2
Zwecke. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 12 cm betragen. - Bebauungsplan Nr. 5579/047
. . Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefilhrte Fassung der
- Anlagen fir sportliche Zwecke, FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe Punkt Hinweise).
- Anlagen fiir Verwaltungen.
T Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen und
Unzuléssig sind: technische Aufbauten, soweit sie gemiB anderen Festsetzungen auf
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, der Dachfliche zulissig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Photovoltaikanlagen.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Hand-
werksbetriebe, . StraBenbegriinung
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen. Je angefangene 5 éffentliche Stellplitze ist je 1 hochstimmiger
mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in
1 m Hoéhe liber dem Boden) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Die
2. Grundfldchenzahl (GRZ) GroRe der Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen. ‘
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 16i. V. m. § 19 BauNVO) } o
. Erhalt 2 S
gie f§eit49eBset;tcoGrur;d;lécl;enzagl l¢):|_:_arfddurch Neben:nla_?en im Sinbn_e Offentliche Grﬁnﬂéche/// o ;,
es au und durch an Gebaude angrenzenden lerrassen bis Fir alle Baume und Straucher Flachen gilt, dass diese dauerhaft zu F A -
zu einer Grundfléchenzahl von 0,6 Gberschritten werden. erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Ndheres zu Art und Umfang (Parkanlage_ mlt_SpleIpIat{ ) /
ist mit dem Fachamt der Landeshauptstadt Diisseldorf abzustimmen. und Klemsple'f}ldf CQ - —
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundfliche von - /(.;{ \
Tiefgaragen und ihren Zu- und Ausfahrten bis zu einer Grundflachen- Nz 4 — /
zahl von maximal 0,8 liberschritten werden. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) \
/
3. Héhe baulicher Anlagen . Einfriedungen /
(§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO) -
. . . . . In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen nur in Form von
3.1. Die festgesetzten Hohen beziehen sich aqf Meter iiber Normalnull geschnitten Hecken oder sonstiger Bepflanzungen mit einer Héhe von .
(m 4. NN). Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximal 1,20 m zulissig. Ausnahmsweise kdnnen stattdessen mit Altstandort “
maximalen  Gebdudehéhe der baulichen Anlage ist bei Kletterpflanzen begriinte Ziune in einer Hohe von maximal 1,20 m “
baulichen Anlagen mit Flachdach die Oberkante der Attika des zugelassen werden. AS 5886 287 -
obersten Geschosses, bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach der 124 /\Z)
hochste Punkt des Daches (Oberkante First) maRigebend. Zur Einfriedung von Privatgirten mit Heckenpflanzungen und / oder Gemarkung Derendo
Kletterpflanzen sind die Pflanzliste 1 fiir Hecken und die Pflanzliste 2
3.2. Die festgesetzte maximale Gebidudehéhe darf durch technische Anla- fiir Kletterpflanzen zu beachten. F/ur 9 I ) = ‘
gen und Aufbauten wie Antennen, Heizungs- und Liiftungsanlagen, @)
Treppenrdume um maximal 2 m liberschritten werden. Pflanzliste 1 - Schnitthecken Standort Beachvolleyball
Rotbuche Fagus sylvatica
Umwehrungen und Gelidnder diirfen die festgesetzten Héhen um Hainbuche Carpinus betulus
maximal 1,10 m Gberschreiten. Liguster Ligustrum vulgare
3.3. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist oberhalb des sechsten fest- Pflanzliste 2 - Rank-/Kletterpflanzen
gesetzten Vollgeschosses ein gegeniiber den AuRenwinden des Waldrebe Clematis in Sorten
obersten Vollgeschosses zuriickgesetztes Geschoss (Staffel- Efeu Hedera helix
geschoss) nicht zuldssig. Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
GeiBblatt Lonicera in Sorten
3.4. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei flinfgeschossigen Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Gebiuden oberhalb des obersten Vollgeschosses ausschlieBlich
Staffelgeschosse oder sonstige Raume zulédssig die maximal 30 % der Die Einfriedung ist von der anliegenden GFL- Fliache und der éffent-
Grundflache des darunterliegenden Geschosses einnehmen. lichen Verkehrsfliche um mindestens 50 cm abzuriicken.
.. Hinweis:
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen Die Ausgestaltung der Vorgirten wird dariiber hinaus durch die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Satzung liber die Gestaltung von Vorgarten und die Einfriedung von
Baugrundstiicken im Stadtbezirk 2 der Landeshauptstadt Diisseldorf
4.1. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch nicht Uberdachte, an vom 06. Juli 1999 geregelt. \
Gebiude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von max. 3 m
lberschritten werden, sofern das festgesetzte MaR der baulichen . Dachaufbauten
Nutzung (GRZ) nicht tiberschritten wird. - ‘
Die Summe der Lénge der Terrassen darf 2/3 der Fassadenlinge der Technische Aufbauten sind nur bis zu maximal 20 % der Grundfliche A
jeweiligen Gebiudeseite nicht tiberschreiten. des darunter liegenden Geschosses bis zu einer Héhe von maximal D |
. . . . . 2 m zulassig. Sie sind um das MaRB ihrer H5he von der AuBenkante des Hinweis: \ _Q_'_ \
4.2. Balkone diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Technische Aufbau- Kita | =
2 m uberschreiten. Die Breite der Balkone darf im Einzelnen 3 m und ten sind, sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, EG +1.0G '\ (g) \
in ihrer Gesamtheit 2/3 der Breite der Fassadenlinge der einzuhausen; die Einhausung ist allseitig geschlossen auszufiihren. =
jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten. Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind von dieser 140 \l g’b | 92
. . . . Regelung ausgenommen. | =S |
4.3. Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind auch auBerhalb der Giberbaubaren | Q
Grundstiicksflachen zulidssig. Die Unterbauung von éffentlichen und =
zukinftig 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist unzulissig. Kennzeichnungen 1\% | D i
(§ 9 Abs. 5 BauGB) : ;
5.  Stellplitze und Garagen GemiR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der i NN f |'
(§ 12 BauNVvO) Landeshauptstadt Diisseldorf befinden sich im Plangebiet der bt ! ]
. . Lo L Altstandort AS 5886 und die Altablagerung AA 268. | |
Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig. | |
Aufgrund der flachigen Auffiillungen werden diese flaichendeckend f 39 06l
nach § 9 Abs. 5 Nummer 3 BauGB (Flachen, deren Béden erheblich I ® |
6.  Nebenanlagen mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet. I [
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)
Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung Nachrichtliche Ubernahme
sind nicht ZUléSSig. (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf
7. Bauweise International
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
. . w . N N . L Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus
D_|e mit ,a“ gekennzeichnete Uberbaubare Grundstiicksfliche ist in § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung
einer durchgehenden geschlossenen Bebauung entsprechend den vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698) zuletzt gesindert durch Artikel 11 des
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu errichten. Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI | S. 1298) ergebenden Beschrin-
kungen. Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 bis 17 LuftvG
. festgesetzten Hohen iliberschreiten, bediirfen einer besonderen luft-
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte rechtlichen Zustimmung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) —
o . . . . o Netzumspannstelle ® 38’31///(‘)))
Die im Plan mit GFL gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und _ -
Fahrrecht fiir Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahr- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Netzum-
recht zugunsten von Rettungs-, Notfall-, Ver- und Entsorgungsfahr- spannstelle T1021. Fiir diese ist ein Ersatzstandort zu schaffen.
zeugen, einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Diissel-
dorf bzw. von ihr beauftragter Dritter und einem Leitungsrecht
zugunsten der Leitungstrager zu belasten. Hinweise
Niederschlagswasserbeseitigung
9. SchutzmaBnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Das anfallende Niederschlagswasser ist zu fassen und in die
offentliche Kanalisation einzuleiten.
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebiuden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Bodendenkmalpflege
Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils bei Einrei-
chung des Bauantrages als technische Baubestimmung eingefiihrten Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Entdeckung von archédologischen Bodenfunden gemaR §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
Die SchalldimmmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind an den in der Plan- Begriinungsaufbau
zeichnung mit Schriagschraffuren ////// (entsprechend BP 263 -
<67 dB(A) tags sowie 2 55 dB(A) nachts) gekennzeichneten Bau- Die BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht durchzufiihren. Alle
grenzen oder Baulinien und unter Beriicksichtigung der Raum- BegriinungsmafRnahmen sind mit der Landeshauptstadt Dusseldorf,
nutzung, des Verhiltnisses der gesamten AuBenflichen zur Grund- Untere Naturschutzbehérde (Garten-, Friedhofs- und Forstamt) abzu-
fliche des Raumes und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 stimmen.
nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer / Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und
eines Sachverstindigen gefordert werden. Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaR der
FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbe-
An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur /////, entspre- griinungen auszufiihren. Es ist die jeweils bei Eingang des Bauantra-
chend BP 2 63 dB(A) tags und 2 55 dB(A) nachts) gekennzeichneten ges als Richtlinie eingefiihrte Fassung der FFL-Richtlinie zu verwen-
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen den (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden fiir Aufenthalts- schaftsbau e.V., Bonn).
riume in Wohnungen und firr Ubernachtungsriume (auch in Kinderta-
gesstiatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur be-
sitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und
Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderli-
che SchalldimmmaR des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.
Als Mindestanforderung fiir alle Glbrigen Fassaden gilt BP 2 58 dB(A) -

< 62 dB(A) tags.

Es kdnnen Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstiandigenbiiro fiir Schallschutz

Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Spielplatz und Kleinspielfeld
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Parkanalage sind Spielpldatze und Kleinspielfelder allgemein zu-
lassig.

Anpflanzen _und Erhalt von B3umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

. Begriinung auf Tiefgaragen

Sofern Tiefgaragen und unterirdische Gebiudeteile nicht durch
Gebidude Uberbaut werden, sind diese mit einer Vegetationsflache

Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rhein-
land der Bezirksregierung Diisseldorf zu informieren. Nachfolgende
Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

Artenschutz / Fledertiere

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5§ Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) sind notwendige Baumfillungen und
Gehodlzrodungen zwischen dem 1. Mirz und dem 30. September eines
jeden Jahres untersagt.

Die Gebiude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermiusen

Eal‘;hgewjese; \;virg, dass andere Q:eigmz)te 'V'Na“’l‘fh"_‘e’? :“; die E": PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG [ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
altung der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basieren . . . - -
auf den Grundlagen der im B-Planverfahren ermittelten Lirmwerte zu Stand der Planunterlage: Dezember 2016 Koordinatensystem: ETRS89 UTM Grenze des raumlichen ——— gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flachen fiir 2.B. Firstrichtung <— | syranenverkehrsflichen I:I

fihren. Kreisgrenze (Stadtgrenze) =~ ————-—— | Gebiude mit Zahl i Geltungsbereichs 1. Giberbaubare Fldche 2. nicht dberbaubare Flache | 7ah der Vollgeschosse offene Bauweise o gbe"rd'sfge)Ste"P'atze (St) Satteldach sD e L ande Sh au t St adt

der Vollgeschosse ini - insi i . . aragen (&a) o 77T K
9.1. Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Gemarkungsgrenze —— und Haugsnummer 31| | Baulinie Kleinsiedlungsgebiet WS ‘WS | Hochstgrenze z.B. 1 geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) i Ga '| Flachdach FD )
; S Flurarenze U ______ | Baugrenze TR | reines Wohngebiet WR WR |, incond 2B @) abweichende Bauweise a | Zufahrten, Rampen R , Umgrenzung von Flachen zum 2
. . . " 9 Arkarde, Durchfahrt, e . . g s entsprechend der jeweiligen Dachneigung Dn Anpflanzen von Baumen, 55570 usselaor

Tiefgarageneinfahrten und -ausfahrten sind an Winden und Decken Flurstiicksgrenze offene Halle | _-*~_1 | StraRenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA 'WA | mindest- und Beschriftung Pultdach PD Strduchern und sonstigen

vollstindig bis 2 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793-1 ) oo bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB! We' | Hschstman z.B. I-IV nur Einzelhiuser zulissig A als Parkolatz voraesehen e Bepflanzungen

(Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung Gebdudegrenze Baum 21| offentlicher Verkehrsflachen Dorfaebiet BE D A5chenzahl B 4 : ¢ L_--_1| Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- GFL (§9 Abs. 1 Nr. 25.2) und Abs. 6 BauGB)

. . . .. L orfgebie 3 .B. 3
e.V.) mit einer Schallabsorption DL, > 8 dB) auszufiihren. Topographische Linie Geléndehdhe in Meter % 33,21 | Abgrenzung unterschiedlicher 9 Grundflachenza z 0 nur Doppelhiuser zulissi Garagengeschoss Gg rechten zu belastende Flachen MMM | Gebiudefronten mit Lirmschutz
- Misch : MI MI " PP 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~ ------—----- liber NormalNull (NN) Nutzung -0—0—0- ischgebiet GeschoRflachenzahl z.B. . bei schmalen Flich -—gg—-— | 9em Nr. 9 der textlichen Festsetzung Ll

Tiefgaragen mit 150 Stellpldtzen und mehr sind liber den héchsten rand usw.) Urbane Gebiete MU MU B . R Oberkante liber OK ei schmalen Flachen ——GF—_ | Beurteilungspegel 2 63 dB(A) tags /

First der aufsteenden oder angrenzenden Gebdude zu entluften. BundesstraBe mit Nummer B 326 Einsteigeschacht mit Hohenangabe % Abgrenzung unterschiedlicher i aumassenza =5 nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig @ geplante StraBenhohe tiber NN 433,21 55 dB(A) nachts

Ausnahmsweise kénnen abweichende Liiftungsanlagen von Tiefgara- in Meter iiber NormalNull (NN) KD=33,21 Bagweise 9 —o—e—o—o— | Kerngebiet MK ‘MK | Gebzudehohe b GH . o zu erhaltende Biume @

gen zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass LandstraBe mit Nummer L 228 Gewerbegebiet GE GE . " ezogen . s AuBenkante Tiefgarage AKTGa | Griinfiichen I:I , e a u u n s a n

an umliegenden Nutzungen und Gebiuden die Grenzwerte der Mindestwandhohe auf Meter WH min. | nur Hausgruppen zulassig Einfried Umgrenzung der Flachen, deren

KreisstraBe mit Nummer K7 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie i hrianktes G begebiet GEe GE . . iiber NN Infriedungsmauer erf. . . . ’ .
39. Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden. bzw. der Baugrenze Zusammmentallt, ist die Signatur | S'maescnrankies bewerbegeble € | Maximale Wandhéhe WH max. ggf. mit Héhenangabe Bbden erheblich mit umweltgefahr m
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl (§ 86 BauO NRW) zul. lichen Stoffen belastet sind N r O 2/0 1 1
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Um Liiftungsschichte von Tiefgaragen mit weniger als 150 Stell- Sondergebiet SO SO .

plitzen herum ist ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand von

mindestens 2 m vorzuhalten, der vorzugsweise zu begriinen ist. Angefertigt: Diisseldorf den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Rgt der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich | Der Beschluss des Rates vom

Zwischen Liiftungsschichten bzw. Tiefgarageneinfahrten und entwicklung der Stadt hat am die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im| entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher| der Anderungen und Ergdnzungen gemaB § 10 | und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-

-ausfahrten und Fenstern, die zur Beliiftung von Wohn-, Arbeits- oder Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 | Stadt vom B nach § 3 Abs. 1 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom den Anderungen und Ergédnzungen und der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. Abs. 1 BauGB heute als Satzung beschlossen. planes mit der Begriindung sind It. Bekannt- a CO m e s ra e

Schlafriumen dienen ist,ein Abstand von mindestens,s m einzuhal- Der Oberbiirgermeister Abs. 1 BauGB beschlossen. BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung | Beschluss zu dndern. offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB |in der Zeit vom bis| erneuten offentlichen Auslegung zugestimmt. vom in der Zeit vom machungsanordnung vom im

e . X . L . Stadtplanungsamt erfolgte am zugestimmt. einschlieBlich offentlich bis einschlieBlich beziiglich / Disseldorfer Amtsblatt Nr. vom

ten. Innerhalb von Sp_leIpIatzenISPlererelchen sowie innerhalb eines Im Auftrag ausgelegen. aufgrund der Anderungen und Erganzungen gemiR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

Abstandes von 2 m sind mechanische, ebenerdige Abluftanlagen um ffentlich ausgelegen. gemacht worden.

Luftungsschichte unzulissig.
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