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Deckblatt fiir die Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplans
Neusser StraRe / Lahnweg

Bezug nehmend auf folgende schon ergangene Schreiben zu Bebauungsplénen und zur
Anderungen des Flachennutzungsplans in dem Plangebiet ergeht diese Stellungnahme:

- -Stellungnahme zur Ermittlung der planerischen Grundlagen und gem. § 4 (1) BauGB zur
Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 187 Neusser Stral’e / Lahnweg vom 22.05.2017

- Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren Nr. 03/014 Neusser Stral3e / Lahnweg vom
17.05.2017

Planentwicklung und derzeitiger Planungsstand

Das 1,86 ha groRe Plangebiet ist gemaR dem geltenden Flachennutzungsplan von 1992 als
Kerngebiet (MK) dargestellt. Um die neue Nutzung ,Wohnen* aufnehmen zu kénnen, ist es
planungsrechtlich notwendig diesen Flachennutzungsplan zu &ndern.

Die vorgelegte Anderung sieht ein Gewerbegebiet am westlichen Rand vor, das einen
sechsstockigen Biroriegel entlang der Volklinger Strae und im Siiden ein Hochhaus (17

Stockwerke) aufnehmen soll.
Die 6stlich davon gelegene Flache bis zur Neusser Stra3e wird zukiinftig als Wohnbauflache
ausgewiesen und wird fiir ca. 115 Wohneinheiten Platz bieten.

Vorgesehen ist auRerdem eine Kindertagesstatte einzurichten (diese ist im Flachennutzungsplan

mit einem Symbol gekennzeichnet) und das Kopfende der Blockrandbebauung, zu dem neuen
Platz im Suden des Plangebietes hin mit einem Hotel zu nutzen.
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An Stadtplanungsamt 61/12 Frau Nitz

nachrichtlich Stadtplanungsamt 61/23 Frau Staack

Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB zur Flaichennutzungsplaninderung Nr. 187 Neusser
StraBe / Lahnweg

(Gebiet etwa zwischen Lahnweg / Neusser Stralle / Stichstral3e Volklinger Strale und Volklinger
Strale)

Stand vom 04.12.2017

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der,vorgelegten Unterlagen:

- Begriindung Teil A - Stadtebauliche Aspekte Fldchennutzungsplandnderung Neusser
StralRe / Lahnweg, Stadtbezirk 3, Stadtteil Unterbilk

- Begriindung Teil B - Umweltbericht gem&R §2a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes

- Plan der Flachennutzungsplandnderung vom 04.12.2017, Mal3stab: 1 : 10.000

Stellungnahme

Die vorgelegte Anderung des Flachennutzungsplans auf einer kleinen Flache und der reinen
Umwidmung von einem Kerngebiet (MK) in eine Gemischte Bauflache (M) lassen keine
Bedenken des praventiven Gesundheitsschutzes erkennen, die der Anderung, wie sie im Text
der Begriindung ausgefiihrt wurde, entgegenstehen.

Dem hohen Schutzbediirfnis der Wohnungen gegeniiber dem Verkehrslarm auf der Vélklinger
Stralle wird mit den Bau eines gewerblich genutzten Gebauderiegels entlang der Volklinger
Stralle Rechnung getragen. '

Entsprechendes gilt fur die Einrichtung einer Kindertagesstatte am nord-ostlichen Rand des
Plangebietes, also auf der l&rmabgewandten Seite.
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