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FNP-Anderung Nr. 187 — Neusser Strafe / Lahnweg

(Gebiet etwa zwischen Lahnweg / Neusser StralRe / Stichstrale Volklinger Strafle und
Vélklinger Strafie)

- Stand vom 04.12.2017 -

Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 i. V. m. § 245¢ BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g.
Flachennutzungsplan - Anderung. Es wird gebeten, die Stellungnahme in den
entsprechenden Umweltbericht zu (ibernehmen. Anderungen und Ergédnzungen sind farblich

(rot) markiert.
Anmerkung: Der ,grau” hinterlegte Text wurde nicht durch Amt 19 eingefiigt.

4. Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt insbesondere der Verkehrslarm der Vélklinger Strale im Westen
mit Tunnelmiindung des Rhein-Ufer-Tunnels und der StraBen- und StrafRenbahn-
Verkehrslarm der Neusser Straf’e mit den StralRenbahnlinien 706, 707 und 709 im Osten ein.
Ca. 450 m Entfernung sidlich verlaufen zwei DB-Strecken zum Diisseldorfer Hauptbahnhof.

Die Beurteilungspegel liegen an der Vélklinger StraRe bei bis zu 75 dB(A) am Tag und bis zu
68 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht hier dem Larmpegelbereich VI
entsprechend prognostiziertem Beurteilungspegel = 73 dB(A).

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuBenlarmpegeln von uber 70 dB(A) am Tage und
tber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Im Osten liegen die Belastungen der Neusser Strale gemaR schalltechnischer
Untersuchung des Biiro Peutz Consult (Bericht Nr. F 7972-2 mit Stand vom 25.09.2017) im
prognostiziertem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) (entsprechend Larmpegelbereich V) mit
Beurteilungspegeln von bis zu 72 dB(A) am Tag und 66 dB(A) in der Nacht.

Die bisherige -Kerngebietsausweisung (MK) solite in der 4.1-Beteiligung zur
Flachennutzungsplananderung noch in ein Gewerbegebiet unmittelbar an der Volklinger
StralRe und in eine Wohnbauflache fiir den ostlichen Teil des Plangebietes umgewandelt
werden. Nun soll der komplette Bereich als gemischte Bauflache (im Bebauungsplan MU-
Gebiet) ausgewiesen werden.

Dies wird fir den Bereich an der Volklinger StralRe aus Sicht des Verkehrslarms kritisch
gesehen. . Um sicherzustellen, dass dieser Teilbereich auch zukinftig fir Wohnen
ausgeschlossen bleibt, sollte hier weiterhin an der Gewerbegebietsausweisung festgehalten

werden.

Gewerbeldrm

Beurteilungsgrundlage fiir LArmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen
ist die DIN 18005. GemaR der DIN 18005 werden die Gerauschimmissionen im
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Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6. Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm - Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet.

Das Plangeblet e|n ehemaliger Birostandort im MK Gebiet, befindet sich in Nachbarschaft
zu Wohnhutzungen und gewerblichen Nutzungen in MK Gebieten. Ziel der Planung ist es,
das brachliegende Grundstiick in eine gemischte Bauflache fir Wohnen und Arbeiten (Biiro,
Dienstleistung, Wohnen und méglicherweise Hotel) zu andern.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen einwirkenden
Gerauschimmissionen, wurde zur parallelen Bebauungsplanaufstellung 03/014 eine
schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult Bericht F 7972-2 vom 25.09.2017 Vorabzug)
durchgefiihrt. Die auf die Planung einwirkenden relevanten gewerblichen Larmquellen sind
geplante und bestehende Tiefgaragenzufahrten, Anlieferverkehre und eine RLT-Anlage auf
einem noérdlich gelegenen Biirogebéaude.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass am Tage die Immissionsrichtwerte gema[S TA Larm
eingehalten und zum Teil erheblich unterschritten werden. Nachts werden Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm in Teilen des Plangebietes prognostiziert. Der
Gutachter zeigt Schallschutzméglichkeiten auf, die einen bestehenden Konflikt auf
Bebauungsplanebene I6sen kénnen.

4.3 Boden

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Katasternummern
49, 53 und 159.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Ein kleiner Teil der Altablagerung mit der Katasternummer 288 befindet sich im Plangebiet.-

Im Rahmen des Bodenluftmessprogramms (90/91) wurden in der Nahe des Plangebietes
Auffullungsméchtigkeiten > 4 m erfal’t. Die Auffullung besteht in diesem Bereich aus Boden
mit Bauschuttresten, Ziegeln, Betonresten und Schotter. Es ist davon auszugehen, dass ein
Grofteil der Auffiillung bei der Errichtung der ,Wabe“ im Jahr 1967 ausgekoffert wurde.

Notwendige MaRnahmen (Bodenauftrag, Untersuchungen etc.) kénnen in den
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von Nebenbestimmungen
rechtsverbindlich geregelt werden.

Hierdurch werden die Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Beriicksichtigung der Umweltbelange sichergestellit.
d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 5950, 9571,
9575, 9577, und 9691.

Altstandort 9577

Die Registrierung des Altstandortes ergab sich u.a. aufgrund folgender Nutzungen
Dampfhobelwerk und KFZ- Werkstétten.

Fir Teilbereiche liegen altere Gutachten vor. Aufbauend auf diesen Gutachten im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von einem Fachgutachter eine Nutzungsrecherche
und darauf aufbauend Gefahrdungsabschétzung
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Neubebauung gesonderte Betrachtungen der vorliegenden Auffiillungsmaterialien
insbesondere in zukiinftig unversiegelten Bereichen erforderlich.

Entsprechende Malinahmen, die im Rahmen einer Neunutzung der Flachen erforderlich
werden, werden in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren geregelt. Dadurch
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes geméaR BauGB sichergestellt. Es ist mit
erhohten Aufwendungen (Entsorgung belasteten Auffillungsmaterials, Fachgutachter,
zusatzlicher Aushub von belasteten Béden und Bodenauftrag) zu rechnen. Daher erfolgt eine
Kennzeichnung des Altstandortes 9577 nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan. Bie
vorliegenden -informatioren lassen erkennen, dass auf der -Ebene-der-nrashiclgenden
Mertahren-die- Sicherung -gesunder Wehn und Arbeitswerhiltnisse- gewdhrleistet- werden
kann-- -(entsprechende—— Festeetzungen-- —im - - -Bebauungsplan;- - - Regelungern — im
Baugenchrmigungsvarahren)

Altstandorte-9561-9578-9691

Die Registrierung desr Altstandortes ergab sich u.a. aufgrund folgender Nutzung:en-als
Stanz- und Emaillierwerk. MasechinenR—und—Walzfabrik;—Sehrotthandel—und
Oberflacherbehandlung.

Eir-die-Altstandere-9564-und-9678-liegen-keine-Gutashten-vor: Fir den Altstandort 9691
liegen Gutachten vor, die jedoch nicht die Flache des B-Planbereiches betreffen. Da nur ein
kleiner Bereich in das Plangebiet ragt und davon auszugehen ist, das mdgliche
Verunreinigungen im Rahmen der Bebauung durch die sogenannte ,Siemens Wabe“ entfernt
wurden, sind keine weiteren Untersuchungen im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
erforderlich.

im - Rahmen- - des —Bebauungsplanverdahrens-—sind — von—eirem  Fashgutashter
Nutzungsrecherchen und Gefdhrdungsabschdizungen durchzufbhren.Bie —voriiegenden
infermationen -lassen- erkennen--dass-auf -der-Ebene -der-nackfolgonden—\Verdahren- die
Sicherung— gesunder—-Wehn—— und - Arbeitsverhdltnisse- gewahrleistet werden kann
(entsprechende - - Fesisetzungen ~  im - Bebauungsplan; Regelungen ——im
Baugonehmigengsverahrany

Altstandorte 5950, 9571, 9575

Im Rahmen der Bebauung mit einem Biirogebaude (im Jahr 1996), wurden erforderliche
Untersuchungen (Nutzungsrecherche/Gefahrdungsabschétzung) durchgefiihrt. Aufgrund
dieser Untersuchungen der durchgefiihrten Baumafnahme und der aktuellen Nutzung sind
keine weiteren Betrachtungen im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung Gutaschten
erforderlich.

Bei den Altstandorten mit den Katasternummern 5950, 9571, 9575 und 9691 kénnen
notwendige Mafnahmen (Untersuchungen, Bodenauftrag etc.) in den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von Nebenbestimmungen rechtsverbindlich
geregelt werden.

Hierdurch werden die Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Beriicksichtigung der Umweltbelange sichergestelit.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstinde:

Der héchste ermittelte Grundwasserstand lag bei 32,5 m (i NN (HHGW 1g5) und der héchste
gemessene Grundwasserstand bei ca. 31,50 - 32,00 m G NN (HHGW,gg3). Der minimale
Grundwasserflurabstand 19452007 liegt im grofiten Teil des—B-Rlangebietes der
Flachennutzungsplanénderung bei 3- 5 m;-im-nerdwestlichen-Bereich;-ansonsten bei > 5 m.

Grundwasserbeschaffenheit:
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Ostlich angrenzend an das Plangebiet und der Neusser StraRe besteht eine groRflichige
Grundwasserverunreinigung mit Chrom, vorliegend als Chrom6+ sowie mit perfluorierten
Tensiden (PFT). Die Verunreinigung hat die Bezeichnung Bilk / Unterbilk.

Sofern fiir die BaumaBnahmen Bauwasserhaltungen oder sonstige Grundwasserentnahmen
geplant werden, bedarf es der vorherigen Abstimmung mit dem Umweltamt — Untere
Umweltschutzbehérde-, um die wasserrechtliche Erlaubnisféhigkeit prifen zu kénnen, da
eine Verlagerung von Schadstoffen auszuschlieBen und eine Beeintrachtigung der
Wirksamkeit der laufenden Sanierungsmafnahmen unzuldssig ist. Je nach Umfang der
Grundwasserhaltung ist mit deutlichen Mehraufwendungen zu rechnen.

Es ist sicherzustellen, dass ein Tiefeneingriff von Bauwerken in das Grundwasser nicht zu
einer nachhaltigen Verschlechterung der wasserwirtschaftlichen Situation (z.B. durch
Sperrbauwerke) fiihrt.

Im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstellen werden im Rahmen des laufenden
Grundwassermonitorings beprobt. Diese Messstellen sind bei Baumafinahmen zu schiitzen
und zu erhalten bzw. bei Zerstérung auf Kosten des Verursachers wiederherzustellen. Der
uneingeschrankte Zugang zu den Messstellen ist jederzeit sicherzustellen. In Abstimmung
mit dem Umweltamt besteht die Mdglichkeit, die Messstellen zu versetzen.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz in-Verbindung
mit &85 WHG keine Anwendung.

Samtliches Schmutz- und gesammeltes Niederschlagswasser ist an die 6ffentliche
Abwasseranlage anzuschlieRen.

c) Oberflichengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewésser.

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

e) Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten oder
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Durch Rechtsverordnung werden innerhalb von
Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100
Jahren ein Hochwasserereignis zu erwarten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR den von der Bezirksregierung Disseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten die Flache des Bebauungsplanes bei einem extremen
Hochwasserereignis am Rhein tberflutet wird.

Dieser-Hinweis—dient-der—Informmation—iber—mégliche—Hochwassergefahren—und-—vor--zu
erwartenderm Hochwasser der Betroffanen in-diesem-Gebiet {§ 78-Abs-2 WHG):

Auf der Basis der vorgenannten Informationen kann die individuelle Gefahrenlage bewertet
und vorbeugende MafRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung im Rahmen der Elgenverantwortung der Betroffenen in diesem Gebiet
geplant werden (§ 5 Abs. 2 WHG).

Es wird darauf hingewiesen, dass das Wasserhaushaltsgesetz hinsichtlich der Regelungen
zum Hochwasserschutz gedndert wurde und die Anderungen ab dem 05.01.2018 in Kraft
treten. Hieraus ergeben sich erweiterte Anforderungen an den Hochwasserschutz u.a. auch
bei der Ausweisung neuer Baugebiete und der Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen (§§ 78b und 78c WHG).
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6. Nullvariante

Im Kerngebiet liegen bis zu 6,1 m machtige Auffiillungen vor. Ohne die geplante Umsetzung
wiirden diese vollstandig verbleiben und damit ein Gefdhrdungspotenzial fir die Schutzgiter
Boden und Grundwasser darstellen. Im Rahmen der vorhabenbezogenen Erstellung von
Tiefgaragen, wiirden die Auffiillungen weitreichenden ausgehoben.

7. Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Sollten bei den Erdarbeiten  zukiinftiger = Bauvorhaben  unvorhergesehene
Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kénnen diese, falls erforderlich, saniert und tber
ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder
SicherungsmafRnahmen) Gberwacht werden.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaR § 4c Baugesetzbuch kénnen fiir
das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaligen Grundwassertiberwachung
(Grundwasserstande und Grundwassergute) in diesem Gebiet tiberprift werden.

4.5 Luft

a) Lufthygiene
Kein Anderungsbedarf.
46 Klima

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Disseldorf (2012) ordnet das bisher als
Kerngebiet = dargestellte - Plangebiet dem Lastraum der sehr hoch verdichteten
Innenstadtbereiche zu. Hierbei handelt es sich um einen ausgepragten klimatischen
Lastraum. Dies macht sich in erhdhten Lufttemperaturen, insbesondere in den
Sommermonaten sowie in verschlechterten Beliiftungsverhéltnissen bemerkbar. Derzeit ist
das Plangebiet durch ein 4-geschossiges Birogebaude und einen Parkplatz mit
Baumbestand bebaut.

Planung

Mit der Anderung der Flachennutzungsplanung soll ein-kleinerer-Teil-am-westlichen-Rand
des-Plangebietes-als -Gewerbegebiet-und-der-Sstliche—gréfere=—Feil-des RPlangebists—als

Wohngebiet das gesamte Plangebiet als gemischte Bauflachen anstelle von Kerngebiet
dargestellt werden. Die Diese neue Darstellung des-iberwiegenden—FElachenanteils-des
Plangebiets-als-Weohngebiet-anstelle-von-Kerngebiet erdffnet insbesondere-in begrenztem
Malt die Mdglichkeit, den Versiegelungsgrad zu verringern und—den—Vegetationsanteil zu
erhéhen. Hierdurch kann einer erhéhten thermischen und bioklimatischen Belastung durch
die geplante bauliche Verdichtung entgegengewirkt werden. Im dazugehdrigen
Bebauungsplanverfahren sind dariiber hinaus weitere MaRnahmen zur Verbesserung der
klimatischen Situation festzulegen.

c) Klimaanpassung
Infolge des Klimawandels sind geanderten Bedingungen, insbesondere
- haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit h6heren Temperaturen und

- héufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu bericksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstédtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zuséatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.
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Durch die Darstellung von anstelle von Kerngebiet ist

die Mdoglichkeit gegeben, mehr begrinte Flachen im
Plangebiet—zu schaffen, die zur Kiihlung, zur Retention des Niederschlagswassers und
ortsnahen Verdunstung und damit zur Klimaanpassung beitragen koénnen. Weitere
MaRBnahmen zur Klimaanpassung sind im dazugehérigen Bebauungsplanverfahren
festzulegen.

i

Neumann
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