Anlage zur Vorlage Nr. 61/139/2007

Begrindung

gemal § 5 (5) Baugesetzbuch
Teil A - Stiadtebauliche Aspekte
zur 124. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Max-Planck-StraRe -

Stadtbezirk 2 Stadtteil Dusseltal

Ortliche Verhiltnisse, Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung des Zooviertels siidlich der Max-Planck-
Stralle und westlich der Otto-Petersen-StralRe. Die nérdliche Nachbarschaft istdurch ei-
ne hochwertige Wohnbebauung mit Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen, aus-
nahmsweise bis zu dreigeschossigen, freistehenden Wohnh&usern und Stadtvillen rund
um die AnliegerstraBen Clara-Viebig-Strale und Klopstockstralle gekennzeichnet.

Das 2,1 ha groRRe Plangebiet wurde bisher Uberwiegend als Kleingartenanlage genutzt
und ist Teil einer in den letzten Jahren fur die Sondernutzung “Forschung und Entwick-

lung” vorbehaltenen Gesamtflache von insgesamt ca. 7,0 ha.

Planungsanlass
Da die betroffene Flache zukunftig nicht mehr als Reserveflache fur Anlagen zu For-

schungszwecken benétigt wird, kann sie dauerhaft einer anderen Nutzung zugefuhrt

werden.
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Parallel zur Flachennutzungsplandnderung wird das Bebauungsplanverfahren
Nr. 5778/036 - Max-Planck-StralRe - durchgefuhrt.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1992 war das gesamte Plangebiet als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Forschungsinstitut” dargestellit.

Der Bebauungsplan Nr. 5778-024 aus dem Jahr 1977 weist den Bereich der Kleingéarten
ebenfalls als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Forschung aus, welches vorwie-
gend der Unterbringung von Forschungseinrichtungen des Vereins Deutsche Eisenhut-
tenleute und seines Betriebsforschungsinstituts sowie des Max-Planck-Instituts fur Ei-
senforschung dient. Festgesetzt sind eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschoss-
flachenzahl von 2,0. Die Max-Planck-StralRe ist als 6ffentliche Verkehrsflache in diesem

Bebauungsplan festgesetzt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf von 1999 (GEP 99)

weist die gesamte Flache als “Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) aus.

Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht folgende Planungsziele vor:
- Darstellung einer Wohnbauflache fir das gesamte Plangebiet

- Kennzeichnung einer ,Versorgungsanlage“, Zweckbestimmung ,Abwasser*

Darstellung von Wohnbauflache

Dieser Standort ist in hervorragender \Weise geeignet, ein stadtintegriertes und hochwer-
tiges Wohnangebot zu schaffen. Die nérdlich an das Gebiet angrenzende Wohnbebau-
ung besteht fast ausnahmslos aus ein- bis zweigeschossigen, freistehenden Wohnhau-

sern oder Stadtvillen.
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Im Anschluss daran soll aus diesem Grund auch im Plangebiet Wohnbebauung vorran-
gig in Form von Einfamilienhausern als Doppel- und Reihenhaustypen entstehen.
Der entstehende Bedarf an Kindertageseinrichtungsplatzen kann in der Umgebung ge-

deckt werden.

Grinflachen

Die bisher im Plangebiet befindlichen Kleingéarten sind von den Kleingartnern aufgege-
ben oder auf die sudlich angrenzende Kleingartenanlage verlegt worden.

Ostlich und nordéstlich des Plangebietes verlauft entlang der nérdlichen Diissel ein klei-
ner Grlinzug.

Durch die privaten Gérten soll auch zukinftig eine Durchgrinung des Gebiets gewéahr-
leistet sein und eine Verbindung der Griinbereiche der Kleingartenanlage und des Ufer-

bereiches der nérdlichen Dussel erreicht werden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes und die Anbindung an das vorhandene Stralkennetz
kann im Norden Uber die Max-Planck-Strale und im &stlichen Bereich Uber die Otto-
Petersen-Stralle erfolgen. Einzelheiten hierzu regelt der im Aufstellungsverfahren be-
findliche Bebauungsplan Nr. 5778/036.

Eine ausreichende ErschlieRung des Gebietes durch den Offentlichen Personennah-
verkehr ist bereits heute mit der Bushaltestelle Clara-Viebig-Stralte gewahrleistet. Die
dort verkehrende Buslinie 834 bietet eine direkte Anbindung an den Hauptbahnhof und
die Stadtteilzentren von Grafenberg und Flingern. In ca. 500m Entfernung befindet sich
zudem die Stralenbahn- (zukilinftig Stadtbahn-) und Bushaltestelle Schllterstralie/ Ar-
beitsagentur mit einer Anbindung an das Stadtzentrum, weitere Stadtteilzentren sowie

nach Ratingen.

Kennzeichnung einer ,Versorgungsanlage"“, Zweckbestimmung ,Abwasser*

Das Plangebiet soll zuklnftig im Trennsystem entwéassert werden.

Das Regenwasser soll innerhalb des Plangebietes Uber eine Pumpstation und Stau-
raumkanal in die Dissel eingeleitet werden.

Die Flachennutzungsplananderung kennzeichnet diese Anlage als ,Versorgungsanlage*”

mit der Zweckbestimmung ,Abwasser".
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Teil B - Umweltbericht

zur 124. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Max-Planck-StraRe -

Stadtbezirk 2 Stadtteil Diisseltal

Zusammenfassung

Das Plangebiet wird relativ wenig von Verkehrsiarm belastet. Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55

dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden fast Uiberall eingehalten.

Das Freirauminformations-System Dusseldorf (FIS) ordnet dem kompletten Plangebiet
zwei Vorrangfunktionen in den Bereichen Klima (innerstadtische Park- und Griinanlagen)
und Erholung (Grinflachen mit besonderer Erholungseignung) zu.

Mit der Uberplanung des als Kleingartenanlage genutzten Geléandes gehen die lokal bzw.
fur einen eingeschrankten Nutzerkreis (Kleingartner) bedeutsamen Erholungsflachen
verloren. Diese kénnen allerdings durch Konzentration der Garten im sudlich angrenzen-
den Gelande zumindest teilweise und temporar bis zur Umsetzung der hier weiterhin gil-

tigen Ausweisung als Sondergebiet kompensiert werden.

Die potenziell fur Versiegelungen zur Verfigung stehende Flache nimmt durch die Ande-
rung der Gebietsausweisung von Sondergebiet in Wohnbauflache ab. Die Flache ist auf
Grund der Kleingartennutzung momentan tberschlagig nur zu maximal 20-30 % versie-
gelt. Eine Zunahme des tatsachlich versiegelten Flachenanteils auf iber 60 % ist durch

geeignete Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan zu vermeiden.

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen und Altstandorte. Flachige Grund-

wasserverunreinigungen im direkten Zustrombereich sind nicht bekannt.
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Das Plangebiet wird erstmals bebaut, so dass gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW
eine ortsnahe Beseitigung des Niederschlagswassers gewahrleistet werden muss. In der
Max-Planck-Stralle liegt ein Mischwasserkanal und in der Otto-Petersen-Stral3e ein Re-
genwasserkanal mit einer zentralen Einleitung in die nérdliche Dussel. Diese soll aufge-
geben und zur Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers eine neue Einlei-

tungsstelle geschaffen werden.

Die Planungist in ein Gebiet eingebettet, welches aus lufthygienischer Sicht als unprob-
lematisch gilt. Hinsichtlich der aktuellen Nutzung als Kleingartenanlage ist die Darstel-
lung einer Wohnbauflache jedoch eine stadtklimatische Verschlechterung. Die kompak-
ten Baukérper werden sich tagsuber starker aufheizen, der geringere Begriinungsanteil
wird sich nachts in einer verminderten Abkuhlung auswirken. Damit die Auswirkungen
der Bebauung auf die bioklimatische Situation des Wohngebietes vertretbar bleiben, ist
eine intensive Begrinung der Freiflachen im nachfolgenden Bebauungsplan vorgese-

hen.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Anderung der Darstellungen sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung

Das Gebiet der 124. Flachennutzungsplan-Anderung in Dusseldorf-Disseltal besteht
aus einer bisher durch Kleingéarten genutzten Sondergebietsflache fur “Forschung und
Entwicklung” und wird jetzt als Wohnbauflache dargestellt, da die betroffene Flache zu-

kunftig nicht mehr fur die urspringliche geplante Sondernutzung benétigt wird.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet
Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Stadtklima und Freiraum. Die

Aussagen der “Klimaanalyse Dusseldorf” sind im Abschnitt “Stadtklima” und die Einstu-

fungen im Freirauminformations-System im Abschnitt “FIS” wiedergegeben.

Stand: 30.10.2007, Anlage zur Vorlage Nr, 61/139/2007



4.1

Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut be-
schrieben und werden die aus der Anderung der Darstellungen resultierenden Eingriffe
herausgearbeitet, die nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt sowie mégliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Das Plangebiet wird relativ wenig von Verkehrslarm belastet. Im gréfiten Teil des Plan-
gebietes betragt der Beurteilungspegel tags unter 50 dB(A) und nachts unter 45 dB(A).
Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden fast Giberall eingehalten.
Lediglich am nordéstlichen Rand des Plangebietes sind nachts Uberschreitungen der
Orientierungswerte um 1-2 dB(A) zu erwarten. Dies stellt fur Dusseldorfer Verhaltnisse
eine aulBerordentlich gute Qualitat dar. Mallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind
im Bebauungsplan daher nicht erforderlich.

Die Auswirkungen der Gewerbelarmimmissionen der angrenzenden Forschungseinrich-
tungen wurden im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an allen Fassaden der ge-

planten Wohnbebauung eingehalten werden.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Quellen starker elektromagnetischer Felder sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
Falls Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, so sollten diese nichtin der
unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden. Bei Be-
ricksichtigung der Vorgaben der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verordnung
Uber elektromagnetische Felder) und des Abstandserlasses NRW von 1998 sind keine

nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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c) Kinderfreundlichkeit

Relevante kinder- und jugendrechtliche Aspekte sind von der Planung nicht betroffen, da
es sich nur um eine relativ kleinflachige Umwandlung in Wohnbauflache handelt.

Der entstehende Bedarf an Kindertagesstattenplatzen kann in der Umgebung gedeckt

werden.

d) Kriminalprévention
Aus Sicht der stadtebaulichen Kriminalpravention bestehen keine Bedenken gegen die

vorliegende Planung.

Tiere, Pflanzen und Landschaft

(inkl. Stlign. der Untereren Landschaftsbehérde)

a) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System Dusseldorf (FIS) ordnet dem kompletten Plangebiet
zwei Vorrangfunktionen in den Bereichen Klima (innerstadtische Park- und Griinanlagen)
und Erholung (Grunflachen mit besonderer Erholungseignung) zu. Die Bedeutung fur die

Erholungsnutzung kommt dabei in erster Linie den Kleingéartnern selber zugute.

Die an das Plangebiet angrenzende Dussel istim FIS ebenfalls als Vorrangflache fir die
Erholung, den Arten- und Biotopschutz und den Wasserschutz dargestellt.

Nach der Systematik des FIS sollten “Vorrangflachen” grundsétzlich keiner baulichen
Nutzung zugefihrt werden. Allerdings existiert ein bisher nicht genutztes Baurecht, wel-
ches bereits vor Erarbeitung des FIS gultig war. Bei einer Nutzungsénderung sind daher
analog zu den "Vorbehaltsflachen” Vorgaben zu bericksichtigen, welche in den jeweili-

gen Fachabschnitten im Umweltbericht erlautert werden.

b) Untere Landschaftsbehérde (ULB)

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Im Grin-
ordnungsplan - GOP | - ist der FNP-Anderungsbereich als Teil des entfallenden Klein-
gartengelandes Max-Planck-Strale 19 dargestellt (Verein Alt-Disseltal). Norddstlich
grenzt der als 6ffentliche Grunflache ausgewiesene renaturierte Dusselabschnitt Otto-
Petersen-Stralle an und nérdlich der Max-Planck-Strale der stillgelegte, unter Denkmal-
schutz stehende und heute als 6ffentliche Grunflache genutzte Friedhof Dusseltal (Him-

melsgarten).
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In 200-300 m Entfernung liegen eine weitere Kleingartenanlage, ein Spielplatz und eine
kleine 6ffentliche Grunflache, die jeweils fur die Versorgung des unmittelbaren Quartiers
von Bedeutung sind. In 500 bis 600 m Entfernung befinden sich die fur die Versorgung
des Stadtteils relevanten Griinanlagen Zoopark und Hanielpark. Die 6ffentliche Spielfla-
chenversorgung im naheren Umfeld ist mit 1,95 m2 je Einwohner im Hinblick auf den ho-

hen Anteil privater Freiflachen als gut zu bezeichnen.

Mit der Uberplanung des Kleingartengelandes in ein Wohngebiet gehen lokal bzw. fir
einen eingeschrankten Nutzerkreis (Kleingartner) bedeutsame Erholungsflachen verlo-
ren, die allerdings durch Konzentration der Garten im stdlich angrenzenden Geldnde
zumindest teilweise und temporar bis zur Umsetzung der hier weiterhin gultigen Auswei-
sung als Sondergebiet kompensiert werden kénnen.

Durch die neue Wohnnutzung steigt der Bedarf an éffentlichen Spielflachen; im Rahmen
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob der benachbarte Spiel-
platz Eduard-Schloemann-Strale das Baugebiet mit versorgt. Ferner ist dann auf der
Planebene des Bebauungsplanes die Durchlassigkeit des Gebiets zur Vernetzung der

bestehenden Wohnquartiere mit dem Grinzug Dissel sicherzustellen.

Boden

a) Maf} der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

In der Realnutzungskarte ist das Plangebiet als Grinflache dargestellt. Das Umfeldistim
Siudwesten bis Suden (Max-Planck-Institut, Kerngebiet Eduard-Schloeman-Stralle) zu
mehr als 80 %, im Norden im Bereich der zweigeschossigen Wohnbebauung dagegen
lediglich zu 20-40 % versiegelt.

Die potenziell fur Versiegelungen zur Verfiigung stehende Flache nimmt durch die Ande-
rung der Gebietsausweisung von Sondergebiet in Wohnbauflache ab.

In § 17 Baunutzungsverordnung liegt die Obergrenze fur die zuklnftig maximal zulassige
Grundflachenzahl bei 0,4 statt bisher 0,8.

Die Flache ist auf Grund der Kleingartennutzung momentan tberschlagig nur zu maximal
20-30 % versiegelt. Eine Zunahme des tatsachlich versiegelten Flachenanteils auf Giber
60 % ist durch geeignete Festsetzungen im nachfolgenden Bebauungsplan zu vermei-

den, wie in vergleichbaren Wohngebieten in Dusseldorf tblich.
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b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im naheren Umfeld um das Plangebiet befinden sich die Altablagerungen 165 und 273.
Auf Grund der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Ergebnisse
kann eine Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration ausgeschlossen werden.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Be-

ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemall BauGB sind gewahrleistet.

c) Altablagerungen und Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen und Altstandorte.

Wasser

a) Grundwasser

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet bei 33,5-
34,5 m . NN (HGW 1988 - héchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).
Die héchsten fur 1926 ermittelten Grundwassersténde liegen bei 35-36 m . NN.

Eine systematische Auswertung gier seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas-
serstande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 2,5 bis
3,5 m. Bei einer mittleren Gelandehdhe von ca. 38,5 m t. NN kénnen unter ungiinstigen
Bedingungen die Grundwasserstande Werte von 35 bis 36 m u. NN erreichen. Diese

Werte liegen somit in der gleichen Gréenordnung wie die fur 1926 ermittelten Werte.

Im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld gibt es keine Messstellen, so dass keine Aus-
sagen zur dortigen Grundwasserbeschaffenheit moglich sind. Flachige Grundwasserver-
unreinigungen im direkten Zustrombereich sind nicht bekannt.

Im weiteren Umfeld sind die Eisen- und Mangangehalte leicht erhéht.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird erstmals bebaut, so dass der § 51a Landeswassergesetz NRW
(LWG NRW) zur Anwendung kommt. Demnach ist das Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 01.10.1996 erstmalig bebaut, befestigt oder an die &ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, verrieseln oder ortsnah in ein

Gewsésser einzuleiten.
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Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zukunftig im
Trennsystem. Danach ist geplant, das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfla-
chen ortsnah, an der nordéstlichen Grenze des Plangebietes, in die Dussel einzuleiten
und das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser Uber die vorhandene Mischwasser-
wasserkanalisation in der Max-Planck-Stralle / Clara-Viebig-Strafle und Otto-Petersen-
Straflle zu entsorgen.

Damit wird die Anforderung nach § 51a LWG NRW erfilllt.

C) Oberflachengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewaésser.

Luft

a) Lufthygiene

Die Planung ist in ein Gebiet eingebettet, welches aus lufthygienischer Sicht als unprob-
lematisch gilt. Hinzu kommt, dass mit Realisierung der vorgelegten Planung nicht mit ei-
nem erheblich verdnderten Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Dies fuhrt abschlielend
zu der Einschatzung, dass sowohl die Nullvariante als auch die vorgelegte Planung aus

lufthygienischer Sicht unproblematisch sind.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist durchschnittlich an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen, wenn man die Dichte des OPNV-Netzes in Dusseldorf zu Grunde legt.
Das zusatzliche Anlegen von Radwegen innerhalb des Plangebietes ist auf Grund des
geringen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich.

Die Max-Planck-StralRe ist Bestandteil des Radwegebezirksnetzes des Bezirks 2.

c) Energieverwendung

Durch die Entstehung eines Wohngebietes wird sich voraussichtlich der Heizenergiebe-
darf des Plangebietes erhéhen. Dieser erhdéhte Energiebedarf kénnte durch solare
Warmegewinne uber Fensterflachen, durch die Installation besonders effizienter energe-
tischer Anlagen und durch die Verwendung regenerativer Energietrager teilweise kom-

pensiert werden.
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Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist nach der Klimanalyse der Stadt Dusseldorf 1995 Teil eines stadti-
schen Griinzugs mit bio- und immisionsklimatischer Bedeutung. Norddstlich grenzt jen-
seits der Otto-Petersen-StralRe ein schmaler Griinzug an, der entlang des Bachverlaufs
der Nordlichen Dussel als schmale Klimaschneise fungiert. In Verbindung damit stellt der
derzeitige Kleingartenbereich einen kleinen aber wirksamen stadtklimatischen Aus-
gleichsraum dar. Der schmale Griinzug entlang des Nérdlichen Dusselverlaufs hat im
Norden Anschluss an das von West nach Ost verlaufende Griinband vom Zoo-Park tiber
die Kleingarten 6stlich der B7 bis zum Aaper Wald. Das Plangebiet kann in seinem der-
zeitigen Zustand (Kleingartenanlage) als Trittsteingriinflache zwischen diesen west-
dstlich und von Nordwesten nach Sudosten verlaufenden Grinbandern angesehen wer-
den. Laut der Klimaanalyse sollte hier fir den Erhalt und den Ausbau sowie flr eine Ver-
netzung einzelner Grunflachen gesorgt werden. Zusatzliche Versiegelungen sind zu

vermeiden.

Planung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan war die betreffende Flache bisher als Son-
dergebiet dargestellt. Tatsachlich wurde sie jedoch als Kleingartenanlage genutzt. Ge-
genuber der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fur For-
schung kann die Umwidmung in eine Wohnbauflache eine stadtklimatische Aufwertung
bedeuten. Hinsichtlich der aktuellen Nutzung als Kleingartenanlage stellt die Darstellung
einer Wohnbauflache jedoch eine stadtklimatische Verschlechterung dar.

Die kompakteren Baukdrper werden sich tagslber starker aufheizen, der geringere Be-
grunungsanteil wird sich nachts in einer verminderten Abkuhlung auswirken. Bei nachtli-
chen Strahlungswetterlagen liegt die im Planzustand verminderte Abkuhlungsrate um
geschatzte 3 K (Kelvin) gegeniiber der Bestandssituation.

Je héher der Versiegelungsgrad z.B. durch die Neuanlage von Erschlielungsstral’en
wird, desto niedriger wird die nachtliche Abkiihlung ausfallen.

Damit die Auswirkungen der Bebauung auf die bioklimatische Situation des Wohngebie-
tes vertretbar bleiben, ist eine intensive Begriinung der Freiflachen durch geeignete

Festsetzungen im Bebauungsplan vorzusehen.
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Kulturglter und sonstige Sachguter
Relevante Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Fir die
entfallenden Kleingéarten wird auf dem sudlich angrenzenden, bestehenden Kleingarten-

gelande Ersatz geschaffen.

Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Zur Sicherstellung einer optimalen stadtebaulichen Qualitat wurde 2005 ein kooperativer
Architektenworkshop durchgefihrt.

Die Darstellung als Wohnbauflache war dabei als gegeben vorausgesetzt worden, so
dass in diesem Verfahren keine Alternativenplanungen zu dieser Darstellung erarbeitet,

gepruft, untersucht oder diskutiert wurden.

Nullvariante

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Kleingartenanlage genutzt und wurde fur
die Sondernutzung “Forschung und Entwicklung” vorgehalten. Bei Fortbestand der der-
zeitigen Nutzung bleiben die bestehenden nachteiligen Auswirkungen, insbesondere
durch evil. abwasserrechtliche Missstéande, Dingung und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln auf den Boden und den Wasserhaushalt unverandert.

Die geplante Bebauung samt ErschlieBung birgt ebenfalls Gefahrdungspotenziale fur
den Boden und das Grundwasser durch unterirdische verlegte Abwasserleitungen, even-
tuell eingebaute Heizéltanks und die Erhéhung des Versiegelungsgrades. Zusatzlichist
von einem héheren Verkehrsaufkommen und einer héheren Nutzungsintensitat im Ge-
biet auszugehen. Damit wird der Flachenanteil des Bodens, der fur natirliche Boden-
funktionen zur Verfugung steht, verringert, das wasserwirtschaftliche Mengenregime
verandert und das Risiko von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den Boden und das

Grundwasser erhoéht.
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Bei einer Nutzung als Sondergebiet kénnen u. U. starkere Larmimmissionen, insbeson-
dere auf das nérdlich gelegene Wohngebiet, einwirken als bei einer Nutzung als Wohn-
gebiet. Der sudlich vom Plangebiet gelegene Teil des Sondergebietes, der heute noch
nichtin dieser Art genutzt wird, kénnte starker Larm emittierende Nutzungen aufnehmen,
als wenn - wie geplant - von Norden Wohnbebauung heranrickt.

Gegeniber der bisherigen Ausweisung als Sondergebiet ergeben sich durch die Aufga-
be der Kleingarten im Hinblick auf den Landschafts- und Naturschutz keine relevanten
Verénderungen. Die kleinteiligere Nutzung und damit héhere Strukturvielfalt eines
Wohngebietes kann fir den Arten- und Biotopschutz mehr Potenziale bieten bzw. aus
gartnerischer Vornutzung erhalten als ein Sondergebiet, das in der Regel durch Grof3-
formbebauung und einen héheren Versiegelungsgrad gepragt ist.

Durch die Realisierung eines Wohngebietesist somit sowohl von negativen als auch von

positiven Auswirkungen gegeniiber der bisherigen Nutzung auszugehen.

Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens benannt, da durch die 124. Anderung des Flachennutzungs-

plans noch keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgelést werden.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erldutert. Die Erstellung
von detaillierten Gutachten erfolgt ggf. im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan-

Verfahrens.
Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Licken und fehlende Kennt-

nisse sind fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.
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