Begrindung

Gem. § 5 (5) BauGB
Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zur 160. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Kélner StraBe / Moskauer Stralle -
Stadtbezirk 3  Stadtteil Oberbilk

Lage des Plangebietes, Ortliche Verhiltnisse

Das ca. 3,9 ha groRRe Plangebiet befindet sich in zentraler, innenstadtischer Lage, nord-
Ostlich des Hauptbahnhofes. Es grenzt im Norden und Nordosten an die Erkrather Stra-
Re, im Nordwesten an die Gleistrasse der Deutschen Bahn AG. Im Sudwesten reicht
das Plangebiet an die Kélner Strale und im Sidosten und Osten an die geplante Ver-

langerung der Moskauer Stralle.

Die Flache wurde gewerblich genutzt als Postverteilzentrum und als Schulungszentrum.
Das Areal ist bis auf wenige Baum- und Gehdlzanpflanzungen fast vollstdndig durch
Gebaude, befestigte Lager-, Rangier- und ErschlieBungsfldchen versiegelt.

Das Gelédnde ist durch einen H6henversprung entlang des Bahngeldndes sowie zur Er-

krather Stralle gekennzeichnet.

In der ndheren Nachbarschaft befinden sich im Norden jenseits der Erkrather Strale das
Tanzhaus NRW und das Capitol-Theater. Im Osten schlieBen sich entlang der Erkrather
Strale Wohn- und Geschéftshduser, dahinter die Guterbahnstrecke vom Derendorfer
Bahnhof nach Dusseldorf Eller sowie der Stadtteil Flingern mit verschiedenen Wohnge-

bieten an.

Im stdlich angrenzenden Bereich befindet sich das ,Internationale Handelszentrum®. Im

Westen grenzen die nérdlichen Gleisanlagen des Disseldorfer Hauptbahnhofes an.

Noérdlich des Plangebietes, jenseits der S-Bahntrasse, liegt das Stadtteilzentrum Birken-
stralle / Ackerstrale. Sudlich vom Plangebiet, entlang der Kélner Strae und am Ober-
bilker Markt, befindet sich das Oberbilker Stadtteilzentrum mit dichtem Einzelhandelsbe-

satz. Ferner liegen sidwestlich vom Plangebiet der Hauptbahnhof Dusseldorf und der
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Biro- und Verwaltungsbereich am Bertha-von-Suttner-Platz mit dem Sitz der Volks-
hochschule Dusseldorf, der Zentralbibliothek, dem Arbeits-, Finanz- und Sozialgericht

sowie weiteren Blronutzungen.

Planungsanlass

Das heute gréRtenteils ungenutzte Areal soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden.
Die in den urspringlichen Umstrukturierungsiiberlegungen angedachte iberwiegende
gewerbliche Buronutzung wurde deutlich zuriickgefiihrt. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnraum im Stadtgebiet soll nunmehr in einem groflen Teil des Plangebietes

Wohnen erméglicht werden.

Daraus ergibt sich eine neue stadtebauliche Entwicklungsperspektive, die insbesondere,
auch im Rahmen der bereits durch die Landeshauptstadt Dusseldorf durchgefuhrten

MaRRnahmen zur Aufwertung des Umfeldes des Hauptbahnhofes, genutzt werden soll.

Zur Umsetzung der Planung ist der Flachennutzungsplan zu &ndern. Parallel dazu |4uft

das Bebauungsplanverfahren Nr. 03/018 — Kélner Strale / Moskauer Stral3e.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Flachennutzungsplan

3.2

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Disseldorf aus dem Jahr 1992 ist das
Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post* darge-
stellt. In der sidéstlichen Ecke des Plangebietes ist ein kleiner Teil als Kerngebiet aus-

gewiesen.

Derzeit rechtverbindliche Bebauungspléne

Fir das Plangebiet besteht grétenteils kein Bebauungsplan. Die Flache ist planungs-
rechtlich gemaR § 34 BauGB zu beurteilen.

Sudlich des Plangebiets ist der B-Plan Nr. 5676/49 seit 1994 rechtskraftig. Er setzt an-
grenzend zum Plangebiet o6ffentliche Verkehrsflaichen fest (geplante Ortsumgehung
Oberbilk, Moskauer Strae). Kleinere Teile dieses Bebauungsplanes liegen innerhalb
des Plangebietes. Der Bebauungsplan Nr. 5676/49 ist Grundlage der Uberwiegend be-
reits realisierten Baufelder rund um den IHZ-Park. In unmittelbarer rdumlicher Nahe und

auf der Sudseite der neuen Moskauer Stralle ist eine geschlossene, straRenbegleitende
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Blockbebauung vorgesehen. Der zum Birgerpark gewandte Teilbereich dieser Bebau-
ung ist bereits realisiert.

3.3 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016 wurde am 07.07.2016 vom Rat der Stadt Dissel-
dorf beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept geman § 1 Abs. 6 Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beriicksich-
tigen ist. Im Rahmen des Zentrenkonzeptes der Stadt Disseldorf, das Bestandteil des
Rahmenplanes Einzelhandel ist, ist der siidliche Bereich der Kélner Stral3e als groRRes
Stadtteilzentrum (C-Zentrum) ausgewiesen. Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein
weiteres groles Stadtteilzentrum (C-Zentrum) im Bereich Birkenstral3e / Ackerstrale.
Westlich des Hauptbahnhofes liegt das groRrdumige Stadtzentrum Stadtmitte (A-
Zentrum), nérdlich des Hauptbahnhofs das Nahversorgungszentrum Kélner Strale / Am
Wehrhahn (N-Zentrum). Fir den westlichen Bereich des Plangebietes wurde das Nah-
versorgungszentrum Erkrather Strale als geplanter zentraler Versorgungsbereich neu

aufgenommen.

3.4 Handlungskonzept Wohnen

Der Rat der Stadt Dusseldorf hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept fur den Woh-
nungsmarkt ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF mehrheitlich beschlossen, dessen Ziel
es ist, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in allen Preissegmenten zu schaffen, ohne

das hohe qualitative Niveau in Bezug auf Stadtebau und Architektur zu vernachlassigen.

Gemal Ratsbeschluss zur Anpassung und Konkretisierung der Quotierungsregelung des
Handlungskonzeptes fir den Wohnungsmarkt der Stadt Disseldorf aus dem Jahr 2016
missen insgesamt 40% der geplanten Wohneinheiten im &ffentlich geférderten und preis-
gedampften Segment realisiert werden. Davon sollen mind. 20% o6ffentlich geférderter
Wohnungsbau und mind. 10% preisgedampfter Wohnungsbau sein, weitere 10% kénnen
entweder als 6ffentlich geférderter oder preisgedampfter Wohnungsbau ausgebildet wer-
den.

3.5 Hochhausrahmenplan

Das Plangebiet liegt in der im Hochhaus-Rahmenplan der Landeshauptstadt Dusseldorf

definierten Zone 3 (,Hochhausentwicklungsbereiche mit Verdichtung®), die fur Hoch-
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hausbauten besonders geeignet ist und sich in der Nahe von Schwerpunkten des 6ffent-

lichen Personennahverkehrs (OPNV) befindet.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Dis-
seldorf im An- und Abflugsektor 33, ca. 6.000 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt.
Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hoéhe liegt bei 107 bis 109 m u. NN.

Da das Plangebiet auRerdem im Anlagenschutzbereich gemaR § 18a Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) liegt, ist die Zustimmung der Luftverkehrsbehérde erforderlich.

Uber den sidlichen Teil des Plangebietes hinweg verl&uft in einer Hohe von ca. 113 —
121 m 0. NN eine Richtfunkstrecke.

Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan (,GEP 99%) ist das gesamte Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) dargestellt.

Im Entwurf des neuen Regionalplans (Juni 2016) ist das Plangebiet weiterhin als ASB

ausgewiesen.

Ziele der Flachennutzungsplananderung

Seit mehreren Jahren ist in Dusseldorf eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen zu ver-
zeichnen. Insbesondere in den Innenbereichen wachst der Druck einer weiteren bauli-
chen Entwicklung der verfigbaren Flachenpotenziale insbesondere fir zusatzliche
Wohnbebauung. Das erklérte Ziel der Dusseldorfer Stadtentwicklung (siehe Stadtent-
wicklungskonzept Disseldorf STEK 2020+) ist, die Freiflachen im AuBenbereich zu
schiutzen und die Nutzung der Flachenpotenziale im Innenbereich zu optimieren (Innen-
vor Auflenentwicklung). Das vom Rat der Stadt Dusseldorf beschlossene Handlungs-
konzept fiir den Wohnungsmarkt ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF konkretisiert die-
ses strategische Grundkonzept und legt darauf aufbauend konkrete MaRnahmen fest.
Ziel des Handlungskonzeptes ist eine gemeinwohlorientierte Wohnbauentwicklung, die
ein ausgewogenes Wohnraumangebot schafft, ohne das hohe qualitative Niveau in Be-

zug auf Stadtebau und Architektur zu vernachldssigen.
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Daher wird angestrebt, Brachflachen stadtebaulich umzustrukturieren und bevorzugt ei-
ner Wohnnutzung zuzufiihren. Das Plangebiet beinhaltet eine dieser wenigen aktivierba-
ren gréReren und zusammenhangenden Flachen. Dementsprechend ist aus den vorge-
nannten Aspekten, besonders dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-

den, eine effektive Nutzung dieser Flachenressource geboten.

Beziglich der Nachnutzung des Gebietes wurden bereits 2010 in einer stadtebaulichen
Machbarkeitsstudie stédtebauliche, funktionale und technische Grundsétze und Rah-
menbedingungen untersucht. Darauf aufbauend wurde ein stadtebauliches Konzept ge-
funden, das ein lebendiges, gemischt genutztes Quartier mit einem zeitgeméafRen Woh-

nungs- und Blroangebot vorsah.

In Kontinuitdt des durchgefihrten Gutachterverfahrens (Quartier M) ist dieses Konzept
rdumlich und funktional weiter entwickelt worden. Statt dem urspriinglich vorgesehenen
héheren gewerblichen Anteil wurde die wohnbauliche Nutzung auf dem Geldnde ausge-
dehnt. Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines verdichteten, innerstadtischen
Wohnquartiers unter dem Namen ,Grand Central“. Unter Weiterentwicklung der beste-
henden rdumlichen offenen Blockstrukturen wurde eine stadtebauliche Struktur entwi-
ckelt, die unterschiedlichen Wohnformen gerecht wird. So sind neben klassischen Ge-
schosswohnungen unterschiedlicher GréRen auch townhouses und Méglichkeiten fir
betreutes Wohnen gegeben. Auf den éstlich gelegenen Baufeldern sollen iberwiegend
sechs- bis siebengeschossige offene Wohnungsbaublécke mit begrinten Innenhéfen
realisiert werden. Das westlich gelegene Baufeld erstreckt sich entlang den Gleisanla-
gen der Bahn und soll, neben Wohnungen, verschiedene ergénzende Nutzungen enthal-
ten. Vorgesehen sind Einzelhandelsflaichen zur Nahversorgung, ein Parkhaus sowie Ho-
tels. Diese gewerblichen Nutzungen lassen sich mit dem Wohnstandort vertréglich ge-
stalten. Sie schirmen die weitere Neubebauung vom Schienenlarm der anliegenden
Bahntrasse ab und tragen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse bei. Drei
Hochpunkte, mit ca. 60 m hohen Wohnhochhdusern, akzentuieren das Quartier. Mit der
Planung wird dem aktuellen Wohnungsbedarf nach innerstéddtischem Wohnraum Rech-

nung getragen. Insgesamt sollen ca. 1.000 Wohneinheiten entstehen.

Im Plangebiet ist die Entwicklung eines kleinen Nahversorgungszentrums (N-Zentrum
Erkrather Strale) vorgesehen, das in erster Linie die Nahversorgung fir den Planbe-
reich und die angrenzenden Wohnquartiere sicher stellt. Im Rahmenplan Einzelhandel
2016 ist die Einzelhandelsnutzung an dieser Stelle durch die Ausweisung eines Nahver-

sorgungszentrums vorgesehen.
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Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan fur das Plangebiet, ,Flache fur Ge-
meinbedarf — Post-,, wird entsprechend gedndert. Der Ostliche Teilbereich wird als
.Wohnbauflache®, der westliche als ,Gemischte Bauflache" dargestelit.

Diese Darstellungen eroffnen fur den Bebauungsplan die notwendigen Entwicklungs-

mdglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele.

Obwohl es sich bei dem seit 2011 laufenden Planungsprozess um ein Altverfahren han-
delt, bei dem das Handlungskonzept Wohnen (HKW) nicht zwingend anzuwenden ist,

wird davon Gebrauch gemacht.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung ist ein erhéhter Bedarf an Kinderbetreuung zu
erwarten. Zur Deckung dieses Bedarfs sollen zwei Kindertagesstatten errichtet werden.
Dies wird im Flachennutzungsplan symbolhaft durch ein Planzeichen ,Kindertagesstatte*

kenntlich gemacht.

Ebenso besteht ein Bedarf an zusatzlichen Spielflichen, die im benachbarten IHZ-Park

nachgewiesen werden.

Ein schmaler Streifen am westlichen Plangebietsrand wird als Bahnanlage dargestellt.
Diese Flache wurde zur Baustelleneinrichtung sowie zur Errichtung einer Larmschutz-
wand fur den Betrieb des Rhein-Ruhr-Express (RRX) in die Planfeststellung fur den

RRX einbezogen.

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Stralennetz gut erschlossen. Die Anbindung
an das umliegende Stralennetz soll im Wesentlichen lber die neue Moskauer Straflle
sowie Uber die Erkrather Stral3e erfolgen. Das Gleiche gilt fir die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr. So befinden sich der Hauptbahnhof Disseldorf und die
am |HZ-Park gelegene U-Bahnhaltestelle ,Handelszentrum/ Moskauer Strafle* in der
Néhe.

Die Bahngleise haben fur den FulRgénger- und Radverkehr trotz der vorhandenen Unter-
fUhrungen eine ausgepréagte Trennwirkung. Durch die Anbindung des Burgerparks ,IHZ-
Park" Uber eine neu errichtete Rampen-Treppenanlage an der Moskauer Stral3e besteht

Zugang zu einem innerstadtischen Frei- und Grinraum.
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Teil B - Umweltbericht
Gem. § 2a BauGB
zur 160. Anderung des Flichennutzungsplanes

- Kélner StraRe / Moskauer Strafle -

1. Zusammenfassung

Die ,Flache fur den Gemeinbedarf* wird zukinftig als ,gemischte Bauflache®, ,Wohnbau-
flache" und ,Bahnanlage” ausgewiesen und schafft somit die Voraussetzung fir eine
bauliche Verdichtung im Stadtgebiet. Durch die Ansiedlung eines neuen Wohn- und Ge-
schaftsstandortes sowie den Ausbau der Moskauer StralRe wird zukinftig im Vergleich
zum jetzigen Bestand (ehemaliger Poststandort) mehr motorisierter Zielverkehr auftreten.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir die geplante Gebietsaus-
weisung von 60/50 dB(A) fur tags/nachts werden im gesamten Plangebiet zum Teil er-
heblich mit bis zu 13 dB(A) tags und bis zu 20 dB(A) nachts iberschritten. Eine Gesund-
heitsgefahrdung kann bei AuBenlarmpegeln von iUber 70 dB(A) am Tage und uber
60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Eine Ausweisung als ,gemischte Bauflaiche" in einem breiten Streifen entlang der
Bahntrasse lasst Moglichkeiten einer larmoptimierten Zonierung der Nutzungen Richtung
Bahntrasse zu. Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren Nr. 03/018 Kélner Stral3e/
Moskauer Strafte werden erforderliche Malnahmen zum Schallschutz festgelegt, um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen. Zum Beispiel sind Gebauderiegel
und eine larmoptimierte Grundrissgestaltungen entlang der Ortsumgehung Moskauer
Stralle bzw. der Erkrather Strale zwingend als LarmschutzmalRnahmen erforderlich.
Ebenfalls wird im Bebauungsplanverfahren geregelt, wie fir die geplante Wohnbebau-
ung, insbesondere auch die drei geplanten Hochpunkte, gesunde Wohnverhaltnisse ein-
gehalten werden kénnen (Festsetzung einer Baureihenfolge, Riegelbebauung, Larm op-

timierte Grundrissgestaltung, etc.).

Nach den aktuellen lufthygienischen Berechnungen mittels IMMISIuft zufolge, ist trotz der

Lage im unmittelbaren Innenstadtbereich das Plangebiet nicht von Grenzwertuberschrei-
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tungen gemal 39. BImSchV (39. Bundes-Immissionsschutzverordnung) fir die Luft-
schadstoffe Feinstaub (PMy) und Stickstoffdioxid (NO;) betroffen. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens wurden die lufthygienischen Auswirkungen mittels mikroskaligem
Ausbreitungsgutachten quantitativ prognostiziert. Im Ergebnis zeigt sich, dass die
Grenzwerte der 39. BImSchV fiir den Planfall eingehalten werden kénnen, so dass auf

Ebene des Bebauungsplanes keine lufthygienischen Malnahmen erforderlich werden.

Eine Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung liegt aus dem Jahr 2013 vor, in dem festge-
stellt wird, dass potenzielle Quartiere von Gebdude bewohnenden Fledermausarten von
Abbruchmaflnahmen betroffen sind. Durch die anschlieRende Bebauung gehen kleine
Teile des Gesamtreviers planungsrelevanter Vogelarten, Sperber (Accipiter nisus) und
Turmfalke (Falco tinnunculus), verloren. Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
03/018 Kolner Strae/ Moskauer Stral3e - Grand Central - werden entsprechend notwen-
dige Mallnahmen getroffen um die Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzge-

setz (BNatSchG) auszuschlief3en.

Im Plangebiet wird der Wohnbaufldchenanteil erhéht, so dass ein zusatzlicher Bedarf an
Grin- und Spielflachen entsteht. Zudem wird der Nutzungsdruck auf die bestehenden
Parkanlagen und Spielplatze des Umfelds durch die zukiinftigen Bewohner verstarkt.
Gleichzeitig steigen aber auch die Qualitatsanforderungen an die Gestaltung des Frei-
raums innerhalb des Plangebiets. Eine starkere Durchgriinung und héhere Strukturvielfalt
bieten Potenziale fir den Arten- und Biotopschutz und kénnen gleichzeitig positive Wir-
kungen auf die Stadtbildgestaltung erzielen. Auf die Schutzgiter Biotopschutz, Erholung
und Stadtbild sind gegeniiber der bestehenden Ausweisung keine erheblichen Umwelt-

wirkungen zu erwarten.

Beschreibung des Vorhabens

Das zentrale, innerstadtische Plangebiet liegt im Stadtteil Oberbilk an der Schnittstelle zu
den Stadtteilen Flingern-Siid und Stadtmitte. Die Flachen sind derzeit versiegelt und
Uberbaut, lediglich entlang der Bahntrasse sowie im Anschlussbereich der Moskauer
StralBe an die Erkrather Stralle ist ein Gehdlzbestand vorhanden. Die umliegenden
Wohnquartiere sind Gberwiegend durch dichte Mischbebauung beziehungsweise in Flin-
gern-Sid und an der Kélner Strae durch Blockrandbebauung gepréagt. Bisher wurde das
Plangebiet im Flachennutzungsplan als ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
stimmung Post dargestellt. Mit der 160. Flachennutzungsplanédnderung soll nun diese

Flache als ,gemischte Bauflache” und ,Wohnbauflache" dargestellt werden. Es ist beab-
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sichtigt, ein neues Stadtquartier mit einem Nutzungsmix aus unterschiedlichen Wohn-

raumangeboten und Dienstleistungen anzusiedeln.

. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie zum Bei-
spiel dem Landschaftsplan.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitaten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als MaRstébe fir die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es insbesondere auf den Ge-
bieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grinplanerischen Empfehlungen des ,Grinordnungsplans 2025 — rheinverbunden.
(GOP 1)* finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft* und die Aussagen der
,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Disseldorf (2012)“ sind im Abschnitt ,Stadtkli-
ma"“ wiedergegeben.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der Klima-
schutzziele) der Landeshauptstadt Disseldorf umfassen jeweils das gesamte Stadt-
gebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche MaRnahmen beschrieben, die geeignet sind,
die Luftqualitat insbesondere im hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern.
Im Szenario 2050 hat sich Disseldorf zum Ziel gesetzt, den Aussto an Kohlendioxid bis
zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielfaltige Konzepte und Ein-
zelprojekte zu begrenzen. Die MaBnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur

zum Teil die Bauleitplanung.

Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut be-
schriebe. Es werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen herausgear-
beitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan resultieren, so-

wie moégliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
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4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm
Auf das Plangebiet wirken insbesondere der Schienenverkehrslarm der Eisenbahntrassen im
Bereich des Dusseldorfer Hauptbahnhofes sowie der Stralenverkehrs- und Straflenbahnlarm
der Erkrather StraReund der Strallenverkehrslarm der Kélner Stralle ein. Zukunftig wird die
Ortsumgehung Oberbilk als in diesem Abschnitt ausgebaute Moskauer Stralle maRgeblich
zur Belastung des Plangebietes beitragen.
GemalR den Ergebnissen des Verkehrslarmgutachtens (Peutz Consult: Schalltechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 03/018 — Kdélner Strale / Moskauer Strale — Grand
Central — in Dusseldorf (FD 6649 — 4.2, 02.06.2017) zum parallel laufenden Bebauungsplan-
verfahren Nr. 03/018 Kélner StraRe / Moskauer Strafle ergeben sich durch die westlich ver-
laufenden Schienentrassen Beurteilungspegel von bis zu 73 db(A) tags und 70 db(A) nachts
entsprechend Beurteilungspegel > 73 db(A) bzw. Larmpegelbereich VI.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur die geplante
Mischgebietsausweisung von 60 / 50 db(A) fur tags / nachts werden erheblich mit bis zu 13
db(A) tags und bis zu 20 db(A) nachts Uberschritten.
Entlang der Moskauer Stralle liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 70 db(A) / 64 db(A) far
tags / nachts im Wohngebiet. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1
Beiblatt 1 fur die geplanten Wohnbauflachen von 55 db(A) tags und 45 db(A) nachts werden
mit Werten von bis zu 15 db(A) am Tag und 19 db(A) in der Nacht massiv uUberschritten. Die
Larmbelastung entspricht dem Beurteilungspegel > 68 db(A) bzw. Larmpegelbereich V.
Im Bereich der Erkrather Stralle ergeben sich die héchsten Belastungen durch das Szenario
1a (Berucksichtigung der zukunftigen Verkehrsbelastung und der Zusatzverkehre durch das
Planvorhaben nach dem Bau der Moskauer Stralle hauptsachlich als ErschlieRungsstrale fur
das Plangebiet ohne Realisierung der Ortsumgehung Oberbilk) mit Werten von bis zu 72
db(A) am Tag und bis zu 68 db(A) in der Nacht. Im weiteren Verlauf der Erkrather Stralle er-
geben sich fur das Mischgebiet beurteilungspegel bis zu 69 db(A) / 67 db(A) fur tags / nachts.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden hier um bis zu 12 bzw. 9 db(A) am Tag und
bis zu 18 bzw. 17 db(A) in der Nacht Gberschritten.
Im Wohngebiet liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 69 db(A) in der Nacht; entsprechend
liegen die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bei bis zu 14 db(A) tags
und 19 db(A) nachts.
Die allgemeine Rechtsprechung besagt, dass eine Uberschreitung bis zu 5 db(A) noch einer
Abwagung unterliegen kann. Die Uberschreitungen im Plangebiet liegen deutlich dariber.
Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Werten von > 70 db(A) am Tag bzw. > 60 db(A) in der
Nacht nicht ausgeschlossen werden.
Aus Larmschutzgrinden ist der Standort fur Wohnen aufgrund der starken Larmbelastung der
StralRen- und Schienenstrecken, die auf das Plangebiet einwirken und der deutlichen Uber-

schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte grundsatzlich zu hinterfragen. Derzeit
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ist fir die geplante Mischgebietsausweisung an der Bahntrasse eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Eine Ausweisung als gewerbliche Bauflache wiirde der vorgesehenen Nutzung
daher eher entsprechen. Im Bebauungsplan muss sichergestellt werden, dass eine fachpla-
nerische Konfliktbewaltigung mdglich ist, indem bei gednderten Rahmenbedingungen eine
eventuell vorgesehene Wohnnutzung in dem hochbelasteten Bereich an der Bahntrasse fir
das Mischgebiet ausgeschlossen wird.

Im Inneren des Plangebietes kann mit einer entsprechenden Abschirmung eine Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 erzielt werden. Dazu werden im pa-
rallel laufenden Bebauungsplanverfahren eine Baureihenfolge, Riegelbebauung, eine larmop-
timierte Grundrissgestaltung sowie die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate
festgesetzt.

Gewerbeldrm

Im Westen des Plangebietes soll, parallel zur Bahnstrecke, Mischgebiet ausgewiesen
werden. Im Osten des Plangebietes Wohnbauflachen mit Kindertagesstatte und Kinder-
spielplatz.

Innerhalb des Plangebietes ist eine larmschiitzende Anordnung von nicht wesentlich st6-
rendem Gewerbe entlang der Bahnstrecke und anschlieBendem Wohnen méglich.

Die Wohnbauflachen grenzen im Osten an Mischgebiete und im Siden an gemischte
Baugebiete an.

Eine Vertraglichkeit mit diesen benachbarten Flachen ist grundsatzlich gegeben. Im
nachgeordneten Bebauungsplan kénnen, falls erforderlich, weitere Details hinsichtlich

des Schallschutzes geregelt werden.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Disseldorfer Hauptbahnhof wird das Plangebiet
westlich von Fahrdrahten der hochfrequentierten Gleisanlagen tangiert. Zusétzlich befin-
den sich die Oberleitungen im Bereich der Schienenwege entlang der Erkrather Stralle,
die nérdlich an das Plangebiet angrenzt.

Dartiber hinaus treten im Plangebiet keine Quellen starker elektromagnetischer Strahlung
(zum Beispiel Transformatorstation) auf. Falls Transformatorstationen zur Nahversorgung
notwendig werden, sollten diese aus Vorsorgegriinden nicht in der unmittelbaren Nahe
sensibler Nutzungen (z.B. Wohnungen, Kindertagesstatte, Schule, Dauerarbeitsplitze)
angeordnet werden. Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerraumen von Wohn-
gebduden zu vermeiden.

Im parallel laufenden Bebauungsplan 03/018 ,Kélner StralRe/ Moskauer Stralle - Grand
Central -“ sind die Vorgaben der Verordnung uber elektromagnetische Felder (26. Ver-

ordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 26. BImSchV), des Abstandserlasses
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NRW von 2007 sowie der Hinweise zur Durchfihrung der Verordnung ber elektromag-
netische Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau und bei Heranricken der schitzens-
werten Nutzungen an bestehende Anlagen zu bericksichtigen. Eine Gber diese Vorga-
ben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht

jedoch empfehlenswert.

c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (Storfallverordnung)
fallen. Alle bekannten, weit aullerhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche sind fur die Planung nicht relevant, da die ,angemessenen

Abstande" eingehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit

Durch den héheren Wohnanteil andern sich die Anforderungen an die Spielflaichenversor-
gung. Die privaten Spielflachen gemaR Satzung uber die Beschaffenheit und GréRe von Kin-
derspielplatzen auf Baugrundstiicken der Landeshauptstadt Dusseldorf vom 2. Mai 1974 sind
auf Ebene des Bebauungsplans zu mehreren, den jeweiligen Wohnhéfen zuzuordnenden An-
lagen zu bundeln. Gleichzeitig werden aber auch héhere Anforderungen an die Versorgung
mit 6ffentlichen Spielflachen gestellt. Derzeit stehen im Quartier zwischen den Bahnddmmen
im Westen und Norden (Flingern), dem Lastring und der Ellerstrale 1,56 m? ausgebaute
Spielflache je Einwohner zur Verfugung. Der Richtwert gemaR RdErl. des Innenministers
NRW von 1978 liegt bei 2,4 m? je Einwohner. Danach fehlen bereits heute etwa 12.600 m?
Spielfliche. Mit der Realisierung von 1.000 Wohneinheiten sind kinftig 2.200 zuséatzliche
Einwohner zu erwarten und es fehlen weitere 4.200 m? Spielfliche, wobei die privat nachzu-
weisenden bereits bericksichtigt sind. Potenziale bietet der als offentliche Grunflache (Park-
anlage mit Kindespielplatzen Spielbereich A fur alle Altersgruppen) ausgewiesene IHZ-Park.
Eine mogliche Ergdnzung von Spielangeboten und deren Finanzierung ist im Rahmen des

Bebauungsplanes und des stadtebaulichen Vertrags zu prufen.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention” gibt es keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Darstellung einer gemischten Bauflache in der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung. Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die

Anordnung der Baufelder und der offentlichen Raume, die Anzahl der Treppenhé&user,
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die Art der Bepflanzung und die Gestaltung der Tiefgaragen werden im Bebauungsplan-

verfahren und in den jeweiligen Bauantragsverfahren geregeilt.

4.2 Natur und Freiraum
a) Bodennutzung / Versiegelung
Die Flachen sind derzeit Uberwiegend versiegelt und berbaut, lediglich entlang der Bahn
sowie im Anschlussbereich der Moskauer Strale an die Erkrather Strale ist ein vermut-
lich durch Sukzession entstandener Gehdélzbestand vorhanden. Die umliegenden Wohn-
quartiere sind iberwiegend durch dichte Mischbebauung ohne private Freiflichen bzw. in
Flingern-Sud und an der Kélner Strale durch Blockrandbebauung mit gemeinschaftlich
nutzbaren Hof- und Gartenflachen gepragt. Das Plangebiet selbst hat fur die aligemeine
Erholung und das Kinderspiel derzeit keine Bedeutung. Dagegen wird der benachbarte
IHZ-Park intensiv genutzt.
Wahrend Oberbilk durch den Volksgarten und den Sidpark sowie die Stadtmitte durch
den Hofgarten gut mit 6ffentlichem Grin versorgt sind, stehen in Flingern-Sid lediglich
kleine Quartiersgriinflichen zur Verfiugung. Die Versorgung mit éffentlichen Spielflachen
ist in den angrenzenden Stadtteilen als sehr gering bis gering einzustufen.
Zukunftig wird sich durch die Flachennutzungsplandnderung der Versiegelungsgrad
durch BegriinungsmafRnahmen (z.B. Dach- und Tiefgaragenbegriinungen) verringern. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 03/018 Kélner StrafRe/ Moskauer Stralle - Grand

Central - werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutzge-
biete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vo-
gelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Geschitzte Biotope ge-
mal § 62 Landschaftsgesetz NW (LG NW) bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind nicht vorhanden. Der ,Griinordnungsplan 2025 - rheinverbunden.
(GOP |)* formuliert fir den von der Flachennutzungsplandnderung betroffenen Teilraum
Nr. 24 das Entwicklungsziel ,Sicherstellung einer ausreichenden Grinversorgung* und
empfiehlt die Integration einer qualitativen Freiraumplanung in die stddtebauliche Ent-
wicklung. Die nachstgelegenen Griunflichen sind der IHZ-Park, der WGZ-Bank-Park so-
wie die Kleingartenanlage Albertstralle im Siden. Die Umsetzung der Ziele aus dem
,Grunordnungsplan 2025 - rheinverbunden. (GOP 1)* kann aufgrund des MaRstabes nur
teilweise auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgen. Entsprechende Begri-

nungsmafnahmen im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren festgesetzt.
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Die beabsichtigte Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit einem entsprechenden
Wohnbauflachenanteil |6st einen weiteren Bedarf an Grin- und Spielflachen aus und wird
zur Verstarkung des Nutzungsdrucks auf die Parkanlagen und Spielplatze des Umfelds
fuhren. Gleichzeitig steigen aber auch die Qualitatsanforderungen an die Gestaltung des
Freiraums innerhalb des Plangebiets. Die Voraussetzungen fiir einen méglichst hohen,
vielfaltig nutzbaren und qualitativ hochwertig gestalteten Grunflachenanteil sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zu schaffen. Eine starkere Durchgrinung und héhere
Strukturvielfalt bieten Potenziale fir den Arten- und Biotopschutz und kénnen gleichzeitig

positive Wirkungen auf die Stadtbildgestaltung erzielen.

c) Artenschutzrechtliche Prufung

Eine Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung aus dem Jahr 2013 (Manfred Henf, Biro fir
Okologie, Kartierungen und Flachenbewertung: Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
zur Artenschutzrechtlichen Prifung ,Quartier M Dusseldorf*. Mai 2013) liegt vor. Dem-
nach sind potenzielle Quartiere von Gebaude bewohnenden Fledermausarten von Ab-
bruchmafinahmen betroffen. Durch die anschliefende Bebauung gehen kleine Teile des
Gesamtreviers planungsrelevanter Vogelarten, Sperber (Accipiter nisus) und Turmfalke
(Falco tinnunculus), verloren. Die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind durch
entsprechend notwendige MafRnahme, z.B. strikte Einhaltung der Rodungs- und Ab-
bruchzeiten, Aufhdngung von Nist- und Fledermausk&sten und Anbringung von Fassa-
denquartieren fur Fledermause an den Neubauten, im parallel laufenden Bebauungsplan

03/018 ,Kolner StralRe/ Moskauer Straflte - Grand Central* auszuschlie3en.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebiets befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nr. 51. Auf-
grund der im Rahmen des Bodenluftmessprogrammes festgestellten Ergebnisse ist eine
Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration nicht zu erwarten.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet

Im Gebiet der Flachennutzungsplananderung befindet sich der Altstandort (Flachen mit
gewerblicher oder industrieller Vornutzung) mit der Kataster-Nr. 7584, der aufgrund der
gewerblichen Nutzungen und des damit verbundenen Umgangs mit wassergefahrdenden
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Stoffen im Kataster der Altstandorte und Altablagerungen erfasst wurde. Die Registrie-
rung des Altstandortes beruht auf gewerblichen Nutzungen als Maschinenfabrik und
Bleiweil¥fabrik. AnschlieBend wurde das Gelédnde von der Deutschen Bundespost iber-
nommen und als Paketpostamt genutzt. Fir das Gesamtgeldnde liegen eine historische
Erkundung sowie eine Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahre 2010 vor. Dariber hin-
aus wurden 2007 im nérdlichen Teilbereich zusatzliche Untersuchungen durchgefinhrt.

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzungen wurden insgesamt 30 Rammkernsondierun-
gen bis in eine Tiefe von 6 m und zwei Sondierungen bis zu 9 m unter Gelandeoberkante
(GOK) abgeteuft. Dabei wurden Auffullungen bis max. 4,8 m (im Mittel 2-3 m) Uberwie-
gend aus Erdaushub mit Schlacke, Ziegel und Bauschuttanteilen (lokal Kohle- und Glas-
reste) angetroffen. Im Bereich der ehem. Tankstellen, des GieRereilagerplatzes und des
Altéllagerbehalters wurden teilweise geruchliche Auffélligkeiten (Kohlenwasserstoffe bzw.

policyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)) festgestellt.

Die durchgefiuihrten chemischen Analysen ergaben lokale, nutzungsbedingte Kohlenwas-
serstoff- und PAK-Belastungen im Bereich der Lagerbehélter und Benzinabscheider, so-
wie lokale auffillungsbedingte Schwermetallbelastungen. Bodenluftuntersuchungen auf
aromatische Kohlenwasserstoffe und leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe erga-
ben keine relevanten Gehalte.

Weitergehende Untersuchungen im Bebauungsplanverfahren zur Uberpriifung, ob die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sowie die Be-
lange des Grundwasserschutzes im Flachennutzungsplan gewahrleistet sind, sind nicht

erforderlich.

Bei der vorgesehenen Neunutzung der Planflache sind bei zukunftigen Baugenehmi-
gungsverfahren im Bereich des Plangebietes weitere Manahmen erforderlich (Verwer-
tungs- und Entsorgungskonzept fiur den bautechnisch bedingten Aushub, fachgutachterli-
che Begleitung etc.), die durch Nebenbestimmungen rechtsverbindlich festgelegt werden,
so dass die Vorgaben des BauGB zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhait-

nisse, sowie die Belange des Grundwasserschutzes im Plangebiet gewahrleistet sind.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserstande/-flurabstand

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstéande liegen im Gebiet der Flachennut-
zungsplandnderung bei ca. 30,50 m 4. NN (HGW 1988 - héchster periodisch wiederkeh-
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render Grundwasserstand). Die héchsten ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca.
32,50 m 0 NN (HHGW 1926 — héchster der Stadt bekannte Grundwasserstand). Eine
systematische Auswertung der von 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen Grund-
wasserstande zeigt fir das Gebiet der Flachennutzungsplandnderung einen minimalen
Grundwasserflurabstand von > 5 m. Bei einer Gelandeh6éhe von ca. 38 m 0. NN und im
nordwestlichen Teil von 33,5 m (H6henversprung zur Bahnlinie) kénnen die Grundwas-
serstdnde demnach ungunstigstenfalls Werte von ca. 33 m . NN erreichen. Diese Werte
liegen etwas oberhalb des fur 1926 ermittelten Wertes.

Im Umfeld des Plangebietes liegt die mittlere Grundwassertemperatur bei 14,4 °C. Dieser
Wert korreliert zu gemittelten Messwerten von Datenloggern mit kontinuierlicher Tempe-
raturaufzeichnung, die den jahreszeitichen Gang mit héheren Werten im Winter und

niedrigeren Werten im Sommer widerspiegeln.

Grundwasserbeschaffenheit

GrolRflachige Verunreinigungen:

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der groRRflachigen Grundwasserverunreinigung
mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) ,Lierenfeld/Oberbilk“. Die CKW-Verunreini-
gung wird sudlich des Plangebietes zusatzlich von lokalen polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoff- (PAK) und Mineralélkohlenwasserstoff- (MKW) Verunreinigungen
Uberlagert. Im Bereich des Plangebietes liegen die CKW-Konzentrationen bei kleiner
10 pgl/l.

Die CKW-Grundwasserverunreinigung wird gemafl des bestehenden o6ffentlich-rechtli-
chen Vertrages zwischen der Stadt Disseldorf und der Sanierungspflichtigen seit 2003
saniert, so dass zukinftig im Umfeld des Plangebietes von weiter abnehmenden CKW-
Gehalten im Grundwasser auszugehen ist.

Zur Uberprifung der Grundwassersituation im Zu- und Abstrom auf potenzielle nutzungs-
bedingte Schadstoffeintradge im Plangebiet wurden zwischen 2010 und 2012 vier Grund-
wasseruntersuchungskampagnen durchgefithrt. Mit Ausnahme eines zu einem Uberwa-
chungszeitpunkt auffalligen PAK-Gehaltes im Abstrom des Gebietes der Flachennut-
zungsplananderung (2010, GWMS 14654 mit 389 pg/l), der trotz mehrmaliger Kontroll-
messungen seither nicht mehr nachgewiesen wurde, ergaben sich keine Auffalligkeiten.
Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen Bauwasserhaltungen notwendig werden, ist
fach-gutachterlich mittels hydraulischer Nachweise zu belegen und ggf. durch zusatzliche
MaRnahmen sicherzustellen, dass dadurch keine horizontale oder vertikale Ablenkung
der Grundwasserverunreinigung erfolgt.

Die bestehenden Grundwassermessstellen sind zu erhalten oder an geeigneter Stelle -

nach Ricksprache mit dem Umweltamt - zu ersetzen.
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Sonstige Grundwassergite

Das Grundwasser ist ansonsten durch hohe Chloridkonzentrationen mit derzeit steigen-
dem Trend im siudostlichen Zustrombereich gekennzeichnet. Der mittlere Chloridwert
liegt bei 95 mg/l, maximal 160 mg/l. Die Sulfatkonzentrationen liegen im Mittel bei
209 mg/l, max. 350 mg/l, auch hier sind steigende Konzentrationen aus sudéstlicher
Richtung erkennbar. Konkrete Hinweise auf mégliche Ursachen liegen derzeit nicht vor.
Ammonium findet sich im Mittel mit Konzentrationen von 0,16 mg/l. Bei den Metallen wird
vor allem Arsen regelmafig im Grundwasser nachgewiesen (im Mittel 6 pg/l, maximal
38 ug/l). Vergleichbar haufig findet sich Nickel mit mittleren Konzentrationen von 4 ug/l
und max. 56 pg/l. Fur die auffélligen Arsen- und Nickelgehalte gibt es bezuglich potenti-
eller Ursachen derzeit keine konkreten Hinweise. Im sidlichen Bereich des Plangebietes
werden zum Teil deutlich erhdhte Eisenkonzentrationen (Mittelwert 3,2 mg/l) ebenso wie

Mangan (Mittelwert 0,86 mg/l) gemessen.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz (LWG NW)
keine Anwendung. Die abwassertechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene

Mischwasserkanalisation sichergestellt.

c) Oberflichengewasser

Es befinden sich keine Oberflichengewésser im Plangebiet.

d) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone.

e) Hochwasserbelange

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Den aktuellen lufthygienischen Berechnungen mittels IMMISIuft zufolge ist - trotz der La-

ge im unmittelbaren Innenstadtbereich- das Plangebiet nicht von Grenzwertuber-
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schreitungen gemafl 39. BImSchV (39. Bundes-Immissionsschutzverordnung) fur die
Luftschadstoffe Feinstaub (PM;o) und Stickstoffdioxid (NO;) betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass sich im Zuge der Umsetzung der vorgelegten Planung,
insbesondere nach der Inbetriebnahme des geplanten Teilstiicks der Moskauer Stral3e,
welches das Plangebiet im Siden begrenzen wird, Verkehrsstréme verandern werden. In
Kombination mit ebenfalls verdnderten Gebaudemassen und Gebaudestellungen ent-
sprechend der Konkretisierung im Bebauungsplanverfahren 03/018 ,Kélner Strale/ Mos-
kauer Strafle - Grand Central* sind deutliche Auswirkungen auf die Hohe der Luftbelas-
tung zu erwarten. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die lufthygienischen
Auswirkungen mittels mikroskaligem Ausbreitungsgutachten quantitativ prognostiziert
(Peutz Consult: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan 03/018 Kélner StralRe/
Moskauer Strale - Living Central - in Dusseldorf (FD 6649-2.1). 20.06.2016). Im Ergeb-
nis zeigt sich, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV fir den Planfall eingehalten werden
kdénnen, so dass auf Ebene des Bebauungsplanes keine lufthygienischen MaRnahmen

erforderlich werden.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist uberdurchschnittlich gut an das &ffentliche Nah- und Fernverkehrsnetz
angebunden. Sowohl Uber den Hauptbahnhof, als auch Gber den Worringer Platz sind in
Minutentaktung die Disseldorfer Innenstadt und alle Nebenzentren wahlweise per Bus,
Bahn und StraBenbahn hervorragend zu erreichen. Durch den fullaufig zu erreichenden
Hauptbahnhof ist zudem die Anbindung an den Fernverkehr und den Flughafen unmittel-
bar gegeben. Eine Anbindung an das Radhauptwegenetz ist in alle Richtungen gegeben.
Durch den Umbau der Moskauer Stralle ist davon auszugehen, dass die Qualitat der
Radwege entlang der Moskauer StraRe erhéht wird. Ein direkter Ubergang zum IHZ-Park
ist gegeben. Es ist davon auszugehen, dass die Querungsmaoglichkeiten iiber die Mos-

kauer StralRe entsprechend barrierefrei hergerichtet werden.

4.6 Klima
a) Globalklima
Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemis-
sionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer
Energietrager bei. Hierzu zahlen u.a. Malnahmen an Gebaduden und die Vermeidung
von Kfz-Verkehr.
Im Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens werden planerische
Grundsatze zur Minimierung des Energieverbrauches und des damit einhergehenden

CO,-AusstoRes formuliert werden.
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b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Gebiet liegt gemaR der stadtklimatischen Planungshinweiskarte der Landeshaupt-
stadt Dusseldorf (2012) im Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche. Im
Norden grenzt das Gebiet an eine gewerbliche Bauflache, die klimatisch ebenfalls als
ausgepragter Lastraum zu werten ist. Typisch fiir diese Lastraume sind erhdhte Lufttem-
peraturen, insbesondere in den Sommermonaten sowie schlechte Bellftungsverhalt-
nisse. Nach den Empfehlungen in der stadtklimatischen Planungshinweiskarte ist fur den
Bereich der Flachennutzungsplananderung der Anteil entsiegelter Flachen zu erhéhen
und die betreffenden Flachen zu begriinen.

An das Plangebiet grenzt nordwestlich eine stadtklimatisch bedeutsame Luftleitbahn
(Bahntrasse Diusseldorf-Rath). Luftleitbahnen tragen zu einer wirkungsvollen Stadtbelif-
tung bei, Uber sie werden warme Luftmassen aus dem Innenstadtbereich abgefiihrt und
kuhle, frische Luft in die Stadt geleitet. Es liegt dariiber hinaus im Einflussbereich einer
weiteren, nord-Ostlich gelegenen Luftleitbahn (Bahntrasse Disseldorf-Eller) und einer lo-
kalklimatisch wirksamen stadtischen Grinflache, dem IHZ-Park. Die nord-westliche Luft-
leitbahn des Bahndammes Disseldorf-Rath liegt etwa 8 m (iber dem Gelandeniveau des

Plangebietes.

Planung
Die Umnutzung und Neugestaltung des derzeit fast zu 100 % versiegelten Gebietes der

Flachennutzungsplananderung birgt die Chance, mit deutlicher Verminderung des Ver-
siegelungsgrades eine Reduzierung des Erwarmungspotentials zu erzielen.
Insbesondere durch die Begriinung von Déachern und nicht Gberbauten Gebaudeteilen
kann eine deutliche Verbesserung der lokalklimatischen Situation des Plangebietes er-
zielt und die Ausbildung von ,Hitzeinseln* gemindert werden.

Die stadtweit bedeutende Luftleitbahn im nordwestlichen Plangebiet und im Bereich der

angrenzenden Bahntrasse gilt es zu sichern.

c) Klimaanpassung

Der Folgen der Klimaverdnderungen, vor allem der zunehmenden sommerlichen Erwar-
mung mit Bildung von ,Hitzeinseln*, sowie der vermehrten Starkregenereignisse ist durch
geeignete MaRnahmen entgegenzuwirken. Zu diesen MaRnahmen zahlen insbesondere
die Freihaltung und Vernetzung von Liftungsbahnen, MaBnahmen zur Minimierung der
Warmeabstrahlung von Oberflachen und die Verzégerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung. Entsprechende MafR-

nahmen sind im Bebauungsplan vorzusehen.
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Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Durch die Umwidmung von einer ,Fléche fir den Gemeinbedarf* in ,gemischte Baufla-
che" sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf den vorhandenen Geb&udebestand zu
erkennen. Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und

sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Gepriifte anderweitige Léosungsmaoglichkeiten

Im Flachennutzungsplan ist fur das Gebiet ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit
Zweckbestimmung Post dargestellt. Diese Nutzung wird nicht mehr langer nachgefragt.
Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet einer stadtebauliche Neuordnung bedarf,
heute bereits stark versiegelt ist und eine Innenentwicklung vorgesehen ist, sind keine

weiteren Nutzungsalternativen geprift worden.

Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsétzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu
befiirworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuRenbereich geschont
werden. Darlber hinaus sind die uberplanten Flachen im Plangebiet mit hoher
Flachenversiegelung und langjéhriger gewerblicher Nutzung bereits stark vorbelastet.
Aus den oben genannten Grinden sind im Rahmen der 160. Flachennutzungsplan-
anderung demnach keine weiteren Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten

gepruft worden.

Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Aufgrund des bestehenden Baurechts wédre im Falle der Nullvariante eine Verdichtung
der derzeitigen Nutzung méglich. Allerdings bietet das Plangebiet kein Potential und
keine Entwicklungsmdéglichkeiten fir den Arten- und Biotopschutz. Des Weiteren sind
aufgrund des bestehenden Baurechts keine Entwicklungsmdglichkeiten fur das Stadtbild,
die allgemeine Erholung oder das Kinderspiel gegeben. Durch die
Flachennutzungsplananderung wird gegenuber der bestehenden Flachenausweisung im
Bebauungsplanverfahren die Madoglichkeit eréffnet, beispielsweise einen hoéheren
Grunflaichenanteil auszuweisen und Wegebeziehungen zu verbessern. Fur die
Freiraumfunktionen Erholung, Kinderspiel, Stadtgestaltung sowie Arten- und
Biotopschutz sind gegeniiber der bestehenden Ausweisung keine erheblichen oder

nachteiligen Umweltwirkungen zu erwarten.

Stand: 31.08.2017, Voriage Nr. 61/123/2017



G

7. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahrens benannt, da durch die 160. Anderung des Flachennutzungsplans
keine erheblichen Umweltauswirkungen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz, Er-

holung und Kinderspiel sowie das Stadtbild, ausgeldst werden.

8. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Die Erstellung
von detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fach-
abschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Lucken und fehlenden

Kenntnisse sind fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.

Zum Beschluss des Rates
dor Landeshauptstadt
Ciasseldorf vom .79. 70. 3 0.7 )

61/12- FNvFP /G0
Disseldort, 30. #0.26.7F

Der Oberbirgermeister

Planungsamt
in Aultrag
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