Begrindung
gem. § 9 (8) Baugesetzbuch
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5780/022
- Selbecker Strafe -
in violetter Farbe

Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 Baugesetzbuch

Stadtbezirk 6 Stadtteil Rath

Ortliche Verhiltnisse

Die ca. 13 ha grolRe Flache des gednderten Bebauungsplanes liegt zwischen
der Selbecker Strafle und der Guterzugstrecke Dusseldorf-Duisburg im
Stadtteil Disseldorf-Rath.

Der Anderungsbereich umfasst ein ca. 2,5 ha groRes, bislang brachliegendes
Areal, das im mittleren Bereich (nérdlich des Dilmener Weges und sudlich der
Arcadiastral’e) des Bebauungsplangebietes liegt. Nérdlich schlie3t sich eine
birogenutzte Bebauung an. Westlich der Selbecker Strale und nérdlich der
Bebauung an der Eckkampstralle befindet sich auf einer stadtischen
Grinflache ein Kinderspielplatz.

Westlich des  Anderungsbereiches  schlieRt eine viergeschossige
Blockrandbebauung an. Ostlich wird der Bereich von der Giterzugstrecke
Dusseldorf-Duisburg begrenzt. Im Siiden befindet sich eine eingeschossige

Lagerhalle, die von der Deutschen Oper am Rhein genutzt wird.

Planungsrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf stellt fur
den Bereich Wohnbauflachen und Kerngebiet dar. Da durch die vorgesehene
Planung die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung nicht berthrt werden,
ist eine Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich.

Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5780/22
vom 22.02.2003 wird nicht verandert.
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Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches war zuvor als Kerngebiet (MK)
festgesetzt, das vorrangig der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient.
Der westliche Teil (nérdlich des Diimener Weges) ist bereits als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Ziel und 2weck der Bebauungsplan - Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wurde die rechtliche Grundlage dafiir
geschaffen, den gesamten Anderungsbereich als ,Allgemeines Wohngebiet"
zu nutzen und somit der grolRen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum in
Disseldorf zu entsprechen.

Die vorliegende Planung entspricht der stadtischen Zielsetzung, auf
innenstadtnahen Fldchen neuen Wohnraum zu ermdéglichen und damit
vorhandene Infrastruktur effektiv zu nutzen. Zudem bietet die Bebauung des
brachliegenden Bereiches die Chance, nachgefragten Wohnraum zu schaffen

und somit diesen Bereich aufzuwerten.

Planungskonzept
Es ist geplant, auf dem bislang ungenutzten, brachliegenden Teilbereich vier-

bis sechsgeschossigen Wohnungsbau, Einzelhandel sowie eine 3-zlgige
Kindertagesstatte (fir ca. 60 Kinder) zu errichten. Insgesamt sollen ca. 220

neue Wohneinheiten entstehen.

Da das Geldnde &stlich der Selbecker StralBe eine andere Geldndehdhe
aufweist als die StralRe und die westlich angrenzenden Bebauungen, ist eine
neue Geldndehdhe ca. 4,50 m lber StralRenniveau geplant, die sich somit an

die bestehende Hohe sidlich des angrenzenden bebauten Geldndes anpasst.

Auf diesem neuen Geldndeniveau soll der vier- bis sechsgeschossige
Geschosswohnungsbau errichtet werden.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche, die durch eine Privatstralle
getrennt werden. Im westlichen Teil sind drei ost-west orientierte Zeilenbauten
geplant. Ein direkt an der Selbecker Stralle geplanter Riegel orientiert sich in

seiner Ausrichtung an der gegeniberliegenden Blockrandbebauung.

Stand: 28.11.2017
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Im zweiten Teilgebiet sind zwei Zeilenbauten sowie ein L-férmiger
Gebéduderiegel entlang der Bahntrasse vorgesehen. Dieser Ubernimmt
gleichzeitig eine idrmabschirmende Wirkung fir die im Quartier liegende
Bebauung.

Ein eingeschossiger Flachbau am nérdlichen Eingang des Wohngebietes soll

als Service - Punkt (Hausmeisterservice) dem gesamten Gebiet dienen.

Direkt an der Selbecker Stralle werden in ihrer Héhenlage Verkaufsflichen
inklusive  zugehériger  Lagerflichen sowie eine Tiefgarage fiir
Besucherparkpldtze untergebracht. Die Ladenflichen werden (ber einen
kleinen Platz erschlossen, der von der Selbecker StralRe aus zugénglich ist.

Auch die geplante Kindertagesstétte soll auf Héhe der Selbecker Strale

errichtet werden und direkt von dieser erreicht werden.

Erschlossen wird die neue Wohnbebauung lber die Arcadiastrale (abgehend
von der Sankt-Franziskus-Strale), die im nérdlichen Bebauungsplangebiet
bereits in Teilen realisiert ist. Sie erhdlt eine Verldngerung in das neue
Wohngebiet und bildet eine Ringstrale, von der aus der gréRte Teil der
Bebauung direkt erschlossen werden kann. Die RingstraBe wird als
PrivatstraBe errichtet und daher im Bebauungsplan als GFL-Fldche
ausgewiesen. Eine Verbindung der neuen Ringstral’e an den Dilmener Weg
ist zwar méglich jedoch nur far Muall- und Rettungsfahrzeuge. Um

Schleichverkehr zu verhindern, wird die Verbindung mit Pollern verschlossen.

Abgehend von der Umfahrt ist eine Zu- und Ausfahrt der Tiefgaragenebene fur
die erforderlichen Stellplatze geplant. Fir die Verkaufsflichen ist eine
separate Tiefgarage geplant, die Uber die Selbecker StralRe erschlossen wird.

Besucherparkpldtze werden oberirdisch nachgewiesen.

Stand: 28.11.2017
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3.1. Abwagung, Inhalt der Anderung des Bebauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplanes zeigt zwei Festsetzungskataloge. Der
durchgehend schwarze Textbiock ist fir den nicht gednderten Bereich des
Bebauungsplanes gultig. Der mit dem violetten Hinweis ,Die folgenden
Festsetzungen gelten nur fir das in violetter Farbe festgesetzte Plangebiet
und die in der Nebenzeichnung festgesetzten Planinhalte.“ versehene
Textblock mit sowohl schwarzen als auch violetten Festsetzungen ist fur den
Anderungsbereich giltig.

Die folgenden Inhalte beziehen sich ausschlieRlich auf den Anderungsbereich
(in der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5780/22 in violett

gekennzeichnet).

3.1.1. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB. Das heif3t, es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen; ebenso wenig ist § 4c BauGB (Uberwachung von
Umweltauswirkungen) anzuwenden. Ferner ist auf die fruhzeitige
Behérdenbeteiligung sowie eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet worden. Die zu regelnden Umweltbelange sind im Kapitel

Umweltbelange dieser Begriindung aufgefuhrt.

3.1.2. Handlungskonzept Wohnen

Die im Handlungskonzept fir den Wohnungsmarkt enthaltene
Quotierungsregelung gemaR Ratsbeschluss vom 06.06.2013 in Verbindung
mit dem Ratsbeschluss zur ,Anpassung und Konkretisierung der
Quotierungsregelung” vom 28.04.2016 findet fir das Plangebiet vollumfénglich
Anwendung. 20 % der neuentstehenden Wohneinheiten werden als &ffentlich
geférderter Wohnungsbau und 20 % als preisgedémpfter Wohnungsbau

realisiert. Anteil und Verortung werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Stand: 28.11.2017



3.1.3. Baugebiete
Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.

Nur auf der Ebene der Selbecker Strale (Oberkante Erdgeschoss 39.50 m
Uber N.N.) sind der Versorgung dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Dazu
gehoren beispielsweise eine Béackerei, ein Blumenladen oder ein Café.

Ziel ist es hier, die Ladden an einem Ort zu bindeln. Gleichzeitig wird ein
maglicher Treffpunkt fir die angrenzende Nachbarschaft geschaffen und eine
Belebung dieser unterstitzt. Zudem kénnen Zufahrtsverkehre zu Laden aus

dem neuen Wohngebiet herausgehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung
Das MalRl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflaichenzahl (GFZ) sowie der

Festsetzung einer maximal zu errichtenden Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO

Mit der Planung ist fur das Allgemeine Wohngebiet eine Uberschreitung der
Obergrenze fiir das Mal} der baulichen Nutzung gemaR BauNVO verbunden.
Die Stadt folgt hier dem Ziel der Nachverdichtung eines zentrumsnahen

Standortes unter dem Ubergeordneten Leitsatz Innen- vor Aulienentwicklung.

Nachfolgend wird die Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) dargestellt:
Uberschreitung der GRZ gemaR § 19(2) BauNVO (oberirdische Anlagen)

WA GRZ 0,45 fur bauliche Anlagen 0,45 gegenuber 0,4

Sland: 28.11.2017
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Uberschreitung der GRZ gemaR § 19(4) BauNVO (unterirdische Anlagen)
WA GRZ 0,7 einschlieBlich baulicher | 0,7 gegeniber 0,6

Anlagen unterhalb der

Geladndeoberflache

Da es sich hier lediglich um eine sehr geringfugige Uberschreitung der
Obergrenze handelt, bleiben die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt. Diese Uberschreitung ist somit stédtebaulich
vertretbar. Nachteilige Auswirkungen auf die Umweilt sind nicht erkennbar. Ein
Ausgleich fir die Uberschreitungen ist durch die bereits vorhandene

nordwestlich liegende &ffentliche Grinflache mit Spielplatz geschaffen.

Zudem ergeben sich fiir die Bebauung im gesamten Aligemeinen Wohngebiet
auf Grund der Anforderungen fir den Nachweis von erforderlichen Stellplatzen
in Tiefgaragen Uberschreitungen der GRZ - bedingt durch die erforderliche
Hinzurechnung der Flachen fur Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteile,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Unter Hinzurechnung dieser Flachen soll die GRZ gemal} § 19(4) BauNVO
(unterirdische Anlagen) flir das Aligemeine Wohngebiet auf 0,7 erhéht werden.

Die GFZ wird mit 1,2 festgesetzt. Dies entspricht der zuldssigen Grenze fur die

Geschossflachenzahl in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Geschossigkeiten

Die Zahl der Vollgeschosse wird im westlichen Bereich mit finf und an der
Bahntrasse mit sechs Vollgeschossen festgesetzt. Im Innenbereich sind vier
Vollgeschosse festgesetzt, so dass die erforderlichen Abstandflachen
eingehalten werden kénnen.

Die H6éhen im westlichen Bereich orientieren sich an der
Umgebungsbebauung der Selbecker Stralle. Der Anstieg auf sechs
Geschosse entlang der Bahntrasse soll die abschirmende Wirkung auf das

Quartier erhéhen.

Stand: 28.11.2017



Geléandehdhen

Um das Geldnde im Anderungsbereich an den sidlich angrenzenden
bebauten Bereich anschlieBen zu koénnen, werden die zukinftigen
Erdgeschossh6hen (Soll-Hohen) festgesetzt und durch H6henpunkte in den

Plan eingetragen (§ 18 Abs. 1 BauNVQ). Diese kdnnen +/- 30 cm variieren.

3.1.4. Bauweise

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt mit Hilfe von Baufenstern,
die eine Bebauung mit einer Tiefe von max. 13 m inklusive Balkone
ermaoglichen.

Um eine gewisse Flexibilitdt zu ermdglichen, werden auferhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise Tiefgaragen sowie Zufahrten zu
Tiefgaragen mit ihren Einhausungen zugelassen.

Aus Larmschutzgriinden wird ,abweichende Bauweise® mit der Mal3gabe
festgesetzt, dass die Bebauung innerhalb der uberbaubaren Flachen als

durchgehend geschlossen auszufihren ist.

3.1.5. Stellpldtze und Garagen
Die erforderlichen privaten Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht,

so dass nicht bebaute Flachen vorgehalten bleiben und attraktiv gestaltet
werden kénnen. Innerhalb der PrivatstralRen sind Besucherstellplatze nach
dem stadtischen Schliussel von 1:4 geplant.

Stellplatze fur die Verkaufsflichen werden in einer eigenen Tiefgarage

nachgewiesen.

3.1.6. Verkehr

AuRere und innere VerkehrserschlieBung

Die Anderung der Lage der ErschlieBungsflaichen ergibt sich aus dem
stddtebaulichen Konzept. Es werden ausschlieRlich Privatstralen geplant, die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und der

Leitungstrager belegt werden.

Stand: 28.11.2017



Offentliche Verkehrsflachen

Am heutigen noérdlichen Ende der Selbecker StralRe (hin zur o6ffentlichen
Grinflache) wird die offentliche Verkehrsflache bis zur hinteren Grundstiicks-
grenze der Hauserzeile Eckkampstralle 5-29 verldangert, um eine o6ffentliche
Zufahrt zur geplanten Tiefgarage fur die Verkaufsflachen zu gewahrleisten.
Auch jetzt dient diese Flache als Zufahrt zu den gegenuberliegenden
Garagen. Zurzeit ist die Flache durch Errichtung von Pollern nur eingeschrankt
befahrbar, diese sind nach Norden zu versetzen.

Die derzeit sidlich des Anderungsbereiches liegende &ffentliche
Verkehrsflaiche wird parallel mit einer Breite von 6,50 m weiterhin dargestelit
bleiben. Zukinftig ist aber bei Verlegung oder Aufldsung des bestehenden
Opernfundus ein weiteres Bebauungsplandnderungsverfahren vorgesehen,
das den derzeit noch brachliegenden siddstlichen Teil des bestehenden

Bebauungsplanes neu und zukunftsorientiert strukturiert.

OPNV
Das Plangebiet ist mit den Bussen der Linien 730, 810 und NE 2 mit der

Haltestelle ,Derfflinger StraRe“ an das offentliche Personennahverkehrsnetz

angeschlossen. Die néachstliegenden Stadtbahn- und S-Bahnhaltestellen
,Rather Broich® und ,Dusseldorf-Rath” sind etwa 600 m vom Plangebiet

entfernt.

3.1.7. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung von Wege- und Leitungsverbindungen setzt der Bebauungsplan

Flachen fest, die mit Geh-, Fahr oder Leitungsrechten zu belasten sind.

Diese werden im Anderungsbereich an die ErschlieRungsflaichen angepasst.

3.1.8. Ver- und Entsorqung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die Ver- und Entsorgung der vorgesehenen Nutzungen soll durch Anschluss

an das bestehende Infrastrukturnetz im Umfeld an das Plangebiet erfolgen.

Stand: 28.11.2017



3.1.9. Baurechtliche Festsetzungen (§ 86 BauO NRW)

Dachneigung
Zur Sicherstellung eines zukinftig einheitlich gestalteten StralRenbildes

werden im Anderungsbereich entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil als Dachformen nur Flachdacher bzw. flach geneigte
Dacher kleiner 15° zugelassen. Zudem soll sichergestellt werden, dass als
Ausgleich zur hohen Verdichtung des Areals eine extensive Dachbegriinung

umgesetzt werden kann.

3.2.Hinweise zu den bestehenden Schallschutzfestsetzungen
Durch die neue Planung im Anderungsbereich werden die Larmpegelbereiche

L13- L14, L14-L15, L15-L16, L17-L18, L18-L19 sowie L 34-L35 hinfallig, diese
werden zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich in den bestehenden

Festsetzungen gestrichen.

Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ebenso zu beachten wie die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (vgl. § 1 und § 1a Baugesetzbuch (BauGB)). Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zu gewahrleisten sowie ggf.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen.
Aufgrund des Anderungsverfahrens fir den Bebauungsplan ,Selbecker
StralRe” sind folgende Belange des Umweltschutzes zu regeln: Larm
(Schienen- und Verkehrslarm), Erschitterungen, Elektromagnetische Felder,
Artenschutzrechtliche Prifung, Grunordnerische Malnahmen,

Niederschlagswasser, Lufthygiene und Klimaanpassung.
41 Larm

4.1.1. Verkehrslarm
Der Anderungsbereich wird maRgeblich durch die unmittelbar &stlich

angrenzende und stark frequentierte Giiterzugtrasse Rath — Eller (Strecke

Stand: 28.11.2017
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2324) belastet. Zudem wirkt der Verkehr der nordwestlich des Plangebietes
und in Hochlage verlaufenden Sankt-Franziskus-StralRe auf das Plangebiet
ein. Ostlich verlduft die Stadtbahnstrecke der Linie U 72 sowie nordwestlich
eine weitere Eisenbahnstrecke (Strecke 2400).

Die schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH: ,Schalltechnische
Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes Arcadiastrale in
Disseldorf (VC 6890-1.2)", 06.12.2016) hat ergeben, dass sich die hdchsten
Beurteilungspegel an den unmittelbar der Bahntrasse zugewandten Gebauden
der ,Baureihe 1“ (siehe schematische Nebenzeichnung) mit bis zu 74 dB(A)
am Tag und in der Nacht ergeben. Die Larmbelastung entspricht dem
Larmpegelbereich VI.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht wird somit um
bis zu 19 dB(A) am Tag und 29 dB(A) in der Nacht Gberschritten.

An der Nordseite des rechtwinklig zur Bahntrasse angeordneten nérdlichen
Gebaudes (,Baureihe 2°) liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 69 dB(A) am
Tag und in der Nacht. Die Orientierungswerte werden mit bis zu 14 dB(A) am
Tag und 24 dB(A) in der Nacht lberschritten. Die Larmbelastung entspricht
dem Larmpegelbereich V.

Durch die abschirmende Wirkung des 6-geschossigen Gebdauderiegels der
,Baureihe 1* treten an der Riickseite dieses Gebauderiegels an einigen
Immissionspunkten deutlich niedrigere Belastungen von bis zu 53 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts auf. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 wird somit am Tag eingehalten und in der Nacht um bis zu 5 dB(A)
uberschritten. Im Sidosten dieses Gebauderiegels kann der Schall aufgrund
fehlender seitlicher Abschirmung in das Plangebiet einfallen. Hierdurch
ergeben sich im Bereich einiger Immissionspunkte der ,Baureihe 1°¢
Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht. Der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 wird dort um 10 dB(A) am
Tag und um bis zu 19 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die abschirmende
Wirkung des 6-geschossigen Gebauderiegels entlang der Bahntrasse bewirkt
fur die Gebaude der ,Baureihen 3 und 4“ deutlich niedrigere Belastungen.
Dennoch werden im Nachtzeitraum durchweg Beurteilungspegel von groéRer
45 dB(A) erreicht.

Stand: 28.11.2017
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Far die ,Baureihe 5" liegen die héchsten Belastungen am nérdlichsten
Gebaudeteil bei bis zu 65 dB(A) am Tag und bei bis zu 63 dB(A) in der Nacht.
Die Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich IV.

Eine Gesundheitsgefdhrdung kann bei Werten von lber 70 dB(A) am Tag
bzw. uber 60 dB(A) in der Nacht nicht mehr ausgeschlossen werden. Zudem
besagt der Trennungsgrundsatz, dass schutzwirdige Nutzungen
Verkehrswegen so zugeordnet werden sollen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden werden.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes war bisher zu einem groRen Teil
ein Kerngebiet (MK) festgesetzt. Aus Larmschutzgrinden entspricht dies dem
Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG). Da nunmehr diese Nutzung
aufgegeben wird, um eine schutzwirdige Nutzung (Wohnen) anzusiedeln,
sind umfangreiche Larmschutzmalinahmen notwendig. Zudem wird die
Giuterzugstrecke Rath — Eller mit Fertigstellung der Betuwe-Linie Bestandteil
des europdischen Guterkorridors Rotterdam — Genua sein. Die Zugzahlen
sollen sich bis zum Jahr 2025 durch die intensivere Nutzung der Strecke
deutlich erhéhen bzw. nahezu verdoppeln.

Aktiver  Larmschutz  (Ldrmschutzwand) wurde im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung zwar angedacht, da eine ausreichende
Minderung fur die oberen Geschosse bzw. eine stddtebaulich vertretbare
Hoéhe einer Larmschutzwand (ca. 4 Meter) bei der gewinschten 6-
geschossigen Bebauung nicht gegeben ist, wurde diese Lésung nicht weiter
verfolgt.

Aufgrund der sehr hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
umfangreiche  LarmschutzmaRnahmen  erforderlich, die fur den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt werden. Es werden erhéhte Anforderungen
an den baulichen Schallschutz gemal? DIN 4109 (Stand:1989) entsprechend
bis Larmpegelbereich V| festgesetzt. Im gesamten Anderungsbereich wird
mindestens Larmpegelbereich [l festgesetzt. Aufenthaltsrdume zum
Larmpegelbereich V und VI werden ausgeschlossen. Das umfasst auch die
Aullenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien) in diesen
Larmpegelbereichen. Fir die ,Baureihe 1“ zur Bahn hin ist der Grundriss

derart zu gestalten, dass alle Aufenthaltsrdume zur bahnabgewandten

Stand: 28.11.2017
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Fassade orientiert sind. Zudem wird durch die Vorgabe einer Baureihenfolge
(,Baureihen 1 und 2%) sichergestellt, dass der an der Bahntrasse gelegene

Baukdrper zeitlich vor den dahinterliegenden Baukérpern errichtet wird, damit

eine Abschirmung fiir das uUbrige Plangebiet gegeben

ist (bedingte
Festsetzung). Zudem ist eine

ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren fur Aufenthaltsraume von Wohnungen und

Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstétten) im Larmpegelbereich |V
und fur Biro- und Unterrichtsrdume ab dem Larmpegelbereich V festgesetzt.
Weiterhin ist bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine
natirliche Fensterliftung ohne geeignete SchallschutzmalRnahmen mdglich,
da der Innenpegel > 30 dB(A) betragen wirde. Daher ist ebenfalls festgesetzt,
dass bei allen Fenstern zu Schlafrdumen eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen ist.

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird aus Vorsorgegriinden

festgesetzt, dass Tiefgaragenzufahrten und -rampen eingehaust werden
mussen.

ol Q.
‘e\he -
T A
g 2
3 A
® S
o o (132
c o
] «
@ ® 3 2
W ) )
g < = =
] ® \
P 3 3 S
o ® ® o ©
g nc\ I (=] -
8 3 g
g &g
7 i s
= ®
V] (&)
>
(4]

Schematische Nebenzeichnung Baureihen

4.1.2 Gewerbeldrm
Der geplante Einzelhandel entlang der Selbecker StralRe wirkt sich aufgrund
des Anlieferverkehrs durch LKW auf die vorhandene sowie geplante

Bebauung aus. Die schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH:

,Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes

Stand: 28.11.2017
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ArcadiastralRe in Dusseldorf (VA 6890-1.2)“, 06.12.2016) ist im Bezug auf den
Teil Gewerbelarm zwar nicht an die neueste Planung angepasst, dennoch
ldsst sich aus den Ergebnissen schlielen, dass zwischen gewerblichen
Nutzungen und schutzbedirftigen Nutzungen keine Konflikte durch die
Planung zu erwarten sind. Eine detaillierte schalltechnische Untersuchung ist

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens notwendig.

4.2 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Bebauungsplangebiet, das nicht von der Anderung betroffen ist, befinden
sich Netzstationen, die teilweise auch in Kellerraumen angesiedelt sind. Der
Einwirkungsbereich einer solchen Niederfrequenzanlage nach der Verordnung
uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) beschreibt den Bereich, in
dem die Anlage einen sich signifikant von der Hintergrundbelastung
abhebenden Immissionsbeitrag verursacht. GemdR den Hinweisen zur
Durchfuhrung der Verordnung uber elektromagnetische Felder (RdErl. des
Ministeriums  fur Umwelt und  Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004) betragt der Einwirkungsbereich 1 Meter
um diese Anlage. Die Abstidnde der sich im Anderungsbereich befindlichen
Gebaude zu den bestehenden Netzstationen werden eingehalten, so dass
negative Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich in der Néhe
einer Bahntrasse. GemdR den o.a. Hinweisen zur Durchfihrung der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder betragt der Einwirkungsbereich
der Bahnoberleitungen 10 Meter zu beiden Seiten von Gleismitte. Die
niachstgelegenen Geb&dude im Anderungsbereich des Plangebietes liegen in
einem Mindestabstand von ca. 37 Meter von den Bahnoberleitungen, so dass
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Anderung des Baurechts enffallen zwei bisher geplante
Netzstationen. Die neuen Netzstationen, die zur Nahversorgung notwendig
sein werden, sollten nicht in der unmittelbaren Ndhe sensibler Nutzungen
(Wohnungen, Kindertagesstatte) angeordnet werden. Eine Anordnung in
Kellerraumen von Wohngebaduden ist aus Vorsorgegriinden zu vermeiden.
Wenn die Vorgaben der Verordnung uber elektromagnetische Felder (26.

BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur
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Durchfuhrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des
Ministeriums  fur Umwelt und  Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004 und Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAl) vom 14.7.2014) beim Neubau und bei Heranriicken
der schutzenswerten Nutzungen an bestehende Anlagen berucksichtigt
werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine lber
diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus
Vorsorgegrinden jedoch empfehlenswert.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die Standorte von neu
geplanten Netzstationen im Hinblick auf mégliche Auswirkungen von elektro-

magnetischen Feldern auf sensible Nutzungen Uberprift.

4.3 Erschutterungen

4.4

Da durch die Giterzugstrecke Disseldorf-Duisburg Erschitterungen im
Anderungsbereich ausgeldst werden, wurde eine erschitterungstechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Die Messungen ergaben, dass die Anhaltwerte
fur Erschitterungsimmissionen nach DIN 4150-2 fir Wohngebiete sowie die
Anforderungen an die sekundadren Luftschallimmissionen nach der 24.
BImSchV in der ersten Baureihe (Entfernung von 37 Meter) durch
Guterzugvorbeifahrten lberschritten werden kénnen (Peutz Consult GmbH:
Erschitterungstechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes
Arcadiastralle in Dusseldorf (VB 6890-1), 12.09.2014). Dies kann durch
verschiedene MinderungsmalRnahmen (z.B. Stahlschraubfedern)
ausgeglichen werden. Um die Einhaltung zu gewahrleisten, wird fir den
Anderungsbereich im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass der
Nachweis uber die Einhaltung der Anhaltswerte far
Erschitterungsimmissionen im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden

muss.

Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
Aufgrund einer artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung, die durch die Untere

Landschaftsbehérde (ULB) im Jahr 2014 erfolgte, wurde mit dem Vorkommen
mehrerer planungsrelevanter Arten (Reptilien, Brutvogel) gerechnet, da die

damalige Ausstattung der Flache (trockene Brachen, Bdschungen, teilweise
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lockerer Gehdlzbewuchs) dies vermuten lieR3. Die Untersuchungen im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prifung (Weluga Umweltplanung:
Neubauvorhaben in Disseldorf Rath sidl. Arcadiastr., 6stl. Selbecker Strale
Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG Vorprifung, Stufe | der
ASP, 26.04.2016 sowie Weluga Umweltplanung: Neubauvorhaben in
Dusseldorf Rath sudl. Arcadiastr., Ostl. Selbecker Stralke
Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG erganzende Prifung,
Stufe Il der ASP, 15.06.2016) haben ergeben, dass auf der Flache keine
planungsrelevanten Arten vorkommen. Es gibt keine Hinweise oder
Beobachtungen, die eine Auslésung der Zugriffsverbote des § 44 (1)
BNatSchG erwarten lassen. Weitergehende Vermeidungsmaf3nahmen oder
Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Im Anderungsbereich kommen als nicht planungsrelevante Artengruppe
lediglich Brutvdgel vor. Um zu vermeiden, dass ein Versto? gegen das
Zugriffsverbot ausgelést wird, wird als generelle artenschutzrechtliche
MaRnahme zum Schutz der Brutvégel im Rahmen des Anderungsverfahrens
fir den Anderungsbereich eine Beschrankung der Bauzeiten formuliert, die als

Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen wird.

4.5 Grinordnerische MalRhahmen

Im neuen Wohngebiet sollen die neuen Auflenflichen gartnerisch gestaltet
werden. Zudem bieten der nordwestlich liegende Griinzug und der
nahegelegene Aaper Wald groBe Erholungsflichen. Im Umfeld des
Anderungsbereiches, auf der Westseite der Selbecker Stralle, befindet sich
ein groRer offentlicher Spielplatz. Darliber hinaus erfolgen Regelungen zu z.B.
Kleinkinderspielplatzen im Baugenehmigungsverfahren. Im Anderungsbereich
erfolgt ein Hinweis zur Lage der AulRenspielflaiche der Kindertagesstatte. Hohe
Begriunungsanteile wirken sich positiv auf die stadtdkologischen Funktionen,
wie z.B. Staubbindung, Rickhaltung von Niederschlagswasser oder
Verbesserung der mikroklimatischen Situation, aus. Daher ist daruber hinaus
ein hoher Anteil extensiver Dachbegriinung im Anderungsbereich
anzustreben. In den textlichen Festsetzungen wird die Begrinung der
Dachflachen in den MK Gebieten geregelt. Fiir den Anderungsbereich werden

hierzu textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen. Um
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sicher zu stellen, dass die extensive Dachbegriinung auch im WA umgesetzt
wird, werden hier flach geneigte Déacher festgesetzt (Dachneigung kleiner als
15°).

4.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44 (1)
Landeswassergesetz (LWG NW) besteht nicht, da das Plangebiet bereits
kanaltechnisch erschlossen ist. Das Niederschlagswasser ist ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in die vorhandene Offentliche
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Ein Anschluss des Regenwasserkanals
an den offentlichen Regenwasserkanal ist im Bereich der Eckkampstralle
ohne Einleitbeschrankung méglich. Fir einen Anschiuss an den vorhandenen
offentlichen Regenwasserkanal in der Strale Dilmer Weg ist eine
Einleitbeschrankung notwendig, da der weiterflhrende &ffentliche
Regenwasserkanal in der Selbecker Strale bereits heute hydraulisch
Uberlastet ist. Entsprechende Regelungen erfolgen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

4.7 Lufthygiene
Der Anderungsbereich befindet sich in einer lufthygienisch vergleichsweise

wenig belasteten, zentrumsfernen Lage. Derzeit sind weder im
Anderungsbereich noch in den direkt umgebenden StralBen Grenzwert-
Uberschreitungen gemaR 39. BImSchV fir Feinstaub (PMjo) oder
Stickstoffdioxid (NO;) bekannt (Grundlage: Berechnungen mittels IMMISIuft,
Bezugsjahr 2014). Es ist davon auszugehen, dass sich die giinstige Situation
mit Umsetzung aller vorgelegten Ptanung nicht mafgeblich verschlechtern
wird. Aus Grinden des Vorsorgeschutzes wird festgesetzt, dass bei
Tiefgaragen im Falle von mechanischen, ebenerdigen Abluftanlagen um
Luftungsschachte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Bereich von
mindestens 2 Meter Breite zu gewadhrleisten sowie ein Abstand von
mindestens 5 Meter zwischen Liftungsschdchten zu Fenstern von
Aufenthaltsrdumen der zu errichtenden Wohnnutzung einzuhalten ist. Der
nicht betretbare Bereich ist mit einer geeigneten Bepflanzung (z.B. dichte

Heckenbepflanzung) herzustellen.
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4.8 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geédnderte Bedingungen, insbesondere
haufigere und ldnger andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen
und haufigere und intensivere Starkregenereignisse, zu beriicksichtigen.
Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusétzlich
durch Hitze und Starkregen belastet. Der Anderungsbereich befindet sich im
Lastraum der verdichteten Bebauung, die bereits eine erhéhte thermische
Belastung zeigt. Mit der Anderung des Bebauungsplans ist beabsichtigt, eine
bisherige Brache mit Wohnungen, Einzelhandel und einer Kindertagesstatte
zu bebauen. Durch diese Nachverdichtung wird sich die thermische Belastung
im Anderungsbereich erhéhen. Daher sollten im Rahmen der Planung
MalRnahmen beriicksichtigt werden, die die thermische Aufheizung im
Anderungsbereich mdglichst gering halten, z.B. durch Verringerung der
Warmeabstrahlung von Oberflichen (Beschattung versiegelter Flachen,
Verwendung von Materialien mit hohem Rickstrahlvermégen (Albedowerten),
Bepflanzung von Dachern und nicht uberbauter Flachen). Im Hinblick auf
zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MaBnahmen zur Reduzierung
und Verzégerung des  Spitzenabflusses durch  Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen
und Grinflachen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung. Malinahmen,
die der Verbesserung des Stadtklimas dienen, sind auch der Klimaanpassung

férderlich und daher von Bedeutung.
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