Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.‘! S. 2141, 1998 | S. 137),
geandert durch das “Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” vom 27.07.2001
(BGBI. 1 S. 1950), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 127) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
01.03.2000 (GVNW S. 256 / SGV NW 232)

Zu diesem Plan gehoren als Bestandteile die Langenschnitte Nr.

Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

I. Textliche Festsetzungen

1. Gliederung der allgemeinen Wohngebiete (§ 4 i. V. m. § 1 BauNVO)

1.1 Zulassig sind:
a) Wohngebaude,
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
1.2 Unzuldssig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht storende Gewebebetriebe,
c) Anlagen fiir Verwaltungen,

d) Gartenbaubetriebe und

e) Tankstellen.

2. Gliederung der Kerngebiete (§ 7i. V. m. § 1 BauNVO)

2.1 Zuléssig sind:

a) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

b) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter § 11 Abs. 3 BauNVO
fallen, Schank- und Speisewirtschaften und Be-triebe des
Beherbergungsgewerbes,

c) sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und

e) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2.2 Unzulassig sind:

a) Vergniigungsstatten,

b) Tankstellen jeglicher Art und

c) sonstige Wohnungen

d) grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof¥flachige

Handelsbetriebe entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO

3. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen in Einzelfél-

len

- Treppenrdume,

- tiberdachte Hauseingénge,

- Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir
die Kleintierhaltung und keine Garagen und Stellplatze,

- Anlagen fiir regenerative Energieversorgung und

- eingeschossige, umbaute Abstellanlagen fiir Fahrrader und
Kinderwagen

zugelassen werden.

Hinweis:

Voraussetzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick
auf 6ffentliche Belange (wie geordnete stadtebauliche Entwicklung,
menschenwiirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung,
Einklang mit der Umgebung) keine Bedenken bestehen.

4. Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Stellplatze sind grundsétzlich unterirdisch und auf den dafiir festge-
setzten Flachen anzulegen. Darliber hinaus kénnen Stellplatze fiir
Behinderte, Besucher und Lieferanten oberirdisch angeordnet werden,
ihr Flachenanteil darf maximal 10 % der nicht iiberbaubaren Fldchen
betragen.

In den MK-Gebieten sind zwischen den &stlichen Baugrenzen und der
ostlichen Plangebietsgrenze Zu- und Abfahrten zu Stellplatzen - auch
Rampen fiir Tiefgaragen - unzuldssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die mit GL festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

5.2 Die mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahr-
radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

5.3 Die mit GFL 2 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrradfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

5.4 Die mit GFL 3 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstréger zu
belasten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

o =

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und '
Landschaft, AusgleichsmafRnahmen und Bepflanzungen
(§ 12 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i. V. m. § 86 BauO NW)

§ e

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten nur fiir das in violetter Farbe fest-
gesetzte Plangebiet und die in der Nebenzeichnung festgesetzten Planinhalte.

Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23:02.2004-{BCEL:-1- 82414} suletzt-golindert-durch-Artikel-2

Die nicht liberbauten Flachen sind mit Rasen oder bodendeckenden
Strauchern dauerhaft zu begriinen. Ausgenommen davon sind die

(i=Ted=1001
(e =

Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und Zuwege. S.1057}

Je 200 gm nicht tiberbauter Flache ist ein groBkroniger Laubbaum (z. Westfal

B. Spitzahorn, Hainbuche, Esche) mit einem Stammumfang von minde-
stens 25 cm - gemessen 1 m iiber dem Boden - zu pflanzen. g3

Soweit

Mindestens 30 % der geschlossenen Fassadenfldchen (Gesamtfassade
je Gebiudeseite abziiglich Fensterflachen) liber 200 gm - in den MK-
Gebieten tiber 50 gm - sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

In den MK-Gebietei sind Dachflachen bis zum Dach des 5. OG intensiv <1
(Substratstirke mindestens 30 cm) und bis zum Dach des 9. OG exten-

siv (Substratstirke mindestens 10 cm) fachgerecht zu begriinen.
Ausgenommen sind Beliiftungs-/Belichtungseinrichtungen und tech-

nische Zentralen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,80 m - fiir Baumstandorte
mindestens 1,20 m - starken Bodenschicht zu iiberdecken und zu

bepflanzen.

9 39
Je 4 oberirdische Stellpldtze, ausgenommen sind die Stellpldtze unter ==
der Briicke der St.-Franziskus-Strafle, ist ein hochstammiger grof-
kroniger Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von minde-
stens 25 cm - gemessen 1 m liber dem Boden - zu pflanzen.

1.2

Hinweis:

Die Gestaltungs- und BegriinungsmaBRnahmen sind fachgerecht durch-
zufiihren und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzungen sind mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der
Stadt Diisseldorf abzustimmen.

Detaillierte Empfehlungen fiir die Umsetzung der BegriinungsmaR- _
nahmen sind fiir die Baugenehmigungsverfahren dem Griinordnungs-
plan, der zu diesem Bebauungsplan erarbeitet wurde, zu entnehmen.

1.3

21

2.2
Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens’
Disseldorf. Bauvorhaben, die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) festgesetzte Hohen liberschreiten, bediirfen der besonderen
Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens. N

=

=)
Hinweise Hinweis:
= pu Vorauss
Rundfunkverschattung
Durch die Hochhausbebauung entstehen Verschattungen und Reflek- . @

tionen, die zu Beeintrachtigungen des Rundfunk- und Fernsehemp- ;
fangs fiihren kénnen.

Vom Bauherrn sind Vorkehrungen zu treffen und MaRnahmen am
Gebaude vorzunehmen, die geeignet sind, solche Beeintrachtigungen
zu verhindern oder auszugleichen.

,“

Archiologische Bodenfunde

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der

Entdeckung von archéologischen Bodenfunden geman §§ 15 und 16 5.1
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen.

6 5.2
Niederschlagswasser 53

Das Niederschlagswasser ist ohne Vermischung mit Schmutzwasser E 5.4

in die vorhandene offentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

]

Aufhebung bisher giiltiger Bebauungspléane (§ 2 Abs. 4 BauGB)

i

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Gel- 2
tungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplédne oder Teile von
Bebauungsplanen aufgehoben.

Betroffen sind die folgenden Bebauungsplane:

Nr. 5780/12, 5780/15, 5780/19 und 5781/27

o

3

Flache 1

Flache 2

Flachen gem. § 9 , Abs. 5 Nr. 1 und 3 Bau 6B

"FOr die Realisierung des Bebauungsplanes sind in Teilbereichen X
Altlastensanierungsmalinahmen erforderlich, deren rechtliche
Sicherung verbindlich dber einen 0ffentlich-Rechtlichen Vertrag
vorzunehmen ist."

Sonstige wasser-und abfallrechtliche MaBnahmen (Bodenauftrag.
Reduzierung von Niederschlagswassereintritt etc.) werden mittels
Nebenbestimmungen in den entsprechenden Genehmigungen festge-
schrieben. Gleiche Malnahmen sind im Bereich der geplanten Grin-
flache (sGdlich der Wohnnutzung) erforderlich und durch Ver-
pflichtungserklarung vor Satzungsbeschlulb zu sichern.
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(GV NRW S. 256 /| SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014
(GV NRW S. 294).

in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische

Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

I. Textliche Festsetzungen

Gliederung der allgemeinen Wohngebiete (§ 4 i. V. m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind:

a) Wohngebiude,

b) nur in den dafiir mit i7 Schraffur gekennzeichneten Fldchen, nur im
Erdgeschoss OKEG 39,50 {i. NN.: die der Versorgung des Gebietes
dienenden L3den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Unzuldssig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht stérende Gewebebetriebe,
c) Anlagen fiir Verwaltungen,

d) Gartenbaubetriebe und

e) Tankstellen.
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichende Bauweise (a) sind die Baukérper als durchgehend
geschlossene Bebauung zu errichten.

1 BauNVO

Gliederung der Kerngebiete (§ 7i. V. m.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.
Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen in Einzelfdllen

- Treppenrdume,

- iiberdachte Hauseingdnge,

- Nebenanlagen gemidf § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir die
Kleintierhaltung und keine Garagen und Stellplitze,

- Anlagen fiir regenerative Energieversorgung und

- eingeschossige, umbaute Abstellanlagen
Kinderwagen,

- Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Tiefgaragen mit ihren Einhausungen
zugelassen werden.

fir Fahrrdder und

Voraussetzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick auf
offentliche Belange (wie geordnete stiddtebauliche Entwicklung, menschen-
wiirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung, Einklang mit der
Umgebung) keine Bedenken bestehen.

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze sind grundsitzlich unterirdisch und auf den dafiir festgesetzten
Flichen anzulegen. Dariiber hinaus konnen Stellpliatze fiir Behinderte,
Besucher und Lieferanten oberirdisch angeordnet werden, ihr Flichenanteil
darf maximal 10 % der nicht iiberbaubaren Flidchen betragen.

2. Absatz im Anderungsbereich nicht betroffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Die mit GFL 3 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstriager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Die zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Riume hinter den
Fassaden, die durch die Larmpunkte L 6-L 9 im Plan gekennzeichnet sind,
sind zur Erneuerung der Luft mit liiftungstechnischen Anlagen nach DIN 1946,
Teil 1 auszustatten.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

6.4

An Gebéaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schréagschraffur
(1111) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden Mindest-
anforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Larm-
pegelbereiche gemdf DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe
November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung eV,
verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die
bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhaiten sind.

Die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne
des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemiR der in nachfolgender
Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegel-
bereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhéltnisses
der gesamten AuBenflichen zur Grundfliche des Raumes und des
Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage
einer Bescheinigung einer / eines Sachverstandigen fiir Schallschutz gefordert
werden.

Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so
auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende
SchallddmmmaBe (erforderliches R’,, ..} aufweisen:

Aufenthaltsrdume in
In der Plan- - Wohnungen‘: i e
zeichnung m:lﬁ;g::l. L Abm: Ubernachti:ngsraume Burﬁ;adume
gekenn- lirmpegel pegel- Beherbergungsstitten, | dhnliches
Tl;csréﬂ:;r (dB(A)) neRSh Unterrichtsrdume und
dhnliches
erf. R'y, s des AuBenbauteils in dB
L36-L37 66 -70 I\ 40 35
L37-L38 76 - 80 Vi 50 45
Ausschluss von Aufenthaltsrdumen
im Larmpegelbereich VI
L38-L 39 71-75 \i 45 [ 40
Ausschluss von Aufenthaltsraumen
im Lérmpegelbereich V
L39-L40 66 -70 v 40 35
L41-L42 66 - 70 v 40 35
L43-L 44 66 - 70 v 40 35
L45-L 46 66 -70 v 40 35
L47-L 48 66 -70 v 40 35

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich I
(maBgeblicher AuBenlirmpegel 61-65 dB(A), erf. R’,, ... fiir Wohnrdume 35 dB,
erf. R’ s flir Blirordume 30 dB).

Yaowess:
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6.5

6.6

6.7

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch in
Kindertagesstétten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Lirmbelastung des
Larmpegelbereich IV besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten,
dass das erforderliche Schallddmmmal des AuBenbauteils (erf. R, ,..) nicht
unterschritten wird.

Zudem ist bei allen Fenstern zu Schlafrdumen eine ausreichende Luftwechsel-
rate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuBenbauteils
{erf. Ry, es) nicht unterschritten wird.

Bei Biiro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Léarmbelastung gréBer oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren
sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche Schall-
diammmaR des AuBenbauteils (erf. R',, ;) nicht unterschritten wird.

Zufahrten und Rampen zu Tiefgaragen miissen eingehaust werden. Die Schall-
schutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften den
Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Ldrmschutz-winden an Strafen,
Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und
Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kdéin) entsprechen
und eine Schallddmmung DLR > 24 dB sowie eine Schallabsorption DLa > 8 dB
aufweisen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch den Sachverstindigen (vgl. vorstehenden Abschnitt)
nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen ausreichen.

Bei Tiefgaragen ist im Falle von mechanischen, ebenerdigen Abluftanlagen um
Liiftungsschichte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Bereich von
mindestens 2 m Breite zu gewihrleisten z.B. mit Hilfe einer dichten Hecken-
bepflanzung (z.B. Brombeere).

Der Abstand zwischen Liftungsschdchten und Fenstern von Aufenthalts-
rdumen muss mindestens 5 m betragen.
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3
8.4

8.5

8.6

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW

Innerhalb stddtebaulich zusammenhingender Baugruppen sind die Geb&ude
hinsichtlich ihrer Baustruktur, in Material und Farbe der Dach- und Fassaden-
flichen sowie in First- und Traufhdhen einander anzupassen.

Spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzuldssig;
Fensterflachen.

dies gilt nicht fiir

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, Ausgleichsmafnahmen und Bepflanzungen
(§1aBauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i. V. m. § 86 BauO NRW)

Die nicht iiberbauten Flichen sind mit Rasen oder bodendeckenden
Strduchern dauerhaft zu begriinen. Ausgenommen davon sind die Flachen fiir
Stellplétze, Zufahrten und Zuwege.

Je 200 gm nicht tiberbauter Fldche ist ein groBkroniger Laubbaum (z. B. Spitz-
ahorn, Hainbuche, Esche) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
- gemessen 1 m iiber dem Boden - zu pflanzen.

Mindestens 30 % der geschic F denflichen (Gesamtfassade je
Gebédudeseite abziiglich Fensterflichen) liber 200 gm - in den MK-Gebieten
iiber 50 gm - sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,80 m - fiir Baumstandorte
mindestens 1,20 m - starken Bodenschicht zu liberdecken und zu bepflanzen.

Je 4 oberirdische Stellplitze, ausgenommen sind die Stellpldtze unter der
Briicke der St.-Franziskus-StraBe, ist ein hochstdmmiger grofkroniger
Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
- gemessen 1 m {iber dem Boden - zu pflanzen.

Hinweis:

Die Gestaltungs- und BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht durch-
zufilhren und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzungen sind mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt
Diisseldorf abzustimmen.

Detaillierte Empfehlungen fiir die Umsetzung der BegriinungsmaBnahmen
sind fiir die Baugenehmigungsverfahren dem Griinordnungsplan, der zu
diesem Bebauungsplan erarbeitet wurde, zu entnehmen.

Dachbegriinung

Flachddcher oder flach geneigte Déacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer stand-
ortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.

Die Stirke der Vegetationsschicht muss im Mittel 10 cm betragen.

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008
entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen
sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen
Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestidnderte Fotovoltaikanlagen.

Héhenpunkte (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante Erdgeschoss (OKEG) wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in m iiber NN festgesetzt. Die im
zeichnerischen Teil eingetragene OKEG darf um 0,30 m liber- bzw.
unterschritten werden.

Bedingte Festsetzung - Beriicksichtigung der Baureihenfolge

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilen des WA - Gebietes mit Bezeichnung ist eine Wohnnutzung
so lange unzuldssig, bis die mit gekennzeichnete iiberbaubare Grund-
stiicksfliche entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
geschlossen bebaut ist oder innerhalb dieser Fliche eine ausreichende
anderweitige Abschirmung errichtet ist.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf.
Bauvorhaben, die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte
Hohen (iberschreiten, bediirffen der besonderen Zustimmung bzw.
Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Hinweise

Rundfunkverschattung

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Archéologische Bodenfunde

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archéologischen Bodenfunden gemaR §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist ohne Vermischung mit Schmutzwasser in die
vorhandene &ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Erschiitterung

Ein Nachweis iber die Einhaltung der Anhaltswerte fiir Erschiitterungs-
immissionen muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht
werden.

Begriinung

Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fiir
die Dachbegriinung der Festsetzung 8.6 sind gemaR der ,,FLL-Richtlinie fiir die
Planung, Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen, Ausgabe 2008,
auszufilhren. (FLL = Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., Bonn)

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvigel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. i. V. m § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu
beschrianken. Das Entfernen von Holzstapeln, Schnittguthaufen oder anderen
sich in Bodennidhe befindlichen Strukturen muss ebenfalls in diesen Zeitraum
fallen. Beim Nachweis von Nestern von Brutvégeln wahrend Abbrucharbeiten,
UmbaumaBnahmen und Baumfillungen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu
beteiligen, um ggf. MaBnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Aufhebung bisher giiltiger Bebauungsplane (§ 2 Abs. 4 BauGB

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs-
bereich die bisher giiltigen Bebauungspléne oder Teile von Bebauungspldnen
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Angefertigt: Disseldorf, den 24. 06. 2047 | Der Ratsausschuss fir Planung und_Stadtent- | Der Ratsausschuss fur Planung und Stadtentwick- | Die Anderung dieses Planes in violetter Farbe hat |Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 0. 02 . 204 @ |Der Beschiuss des Rates vom OA, 02. 204§
Dieser Plan enthélt alle Festsetzungen | wickiung der Stadt hat am 2. 86. 2042 lung der Stadt hat am 24, 0. 2042 der | mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 13 |beschlossen, diesen Bebauungsplan durch ein vereinfachtes |und die 6ffentliche Auslegung der Anderung di .
Der Oberbirgermeister [dag rechtsverbindlichen Bebauungs- gem. §§ 2 Abs. 1 und 1 Abs. 8 BauGB einen Auf- | Anderung und ihrer Begriindung fiir die &ffentliche | Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung |Verfahren aufgrund des § 13 BauGB entsprechend den|Planes in violetter und gelber Farbe mit der k
Stadtplanungsamt . . stellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungs- | Auslegung gem. § 3Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB | im Dusseldorfer Amtsblatt Nr. — 3& —— vom [violetten und gelben Eintragungen zu &ndern. Begriindung sind It. Bekanntmachungsanordnung i |
Im Auftrag planes Nr. 5780/22 sowie textliche planes Nr. 5780/22 gefasst. zugestimmt. 23.09. 204 7 inder Zeitvom O, 49 2043 |In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die Anderung [vom 232.02. 2048 im Disseldorfer Amtsblatt Nr. /0 ¥
Festsetzungen in schwarzer Farbe. bis einschlieRlich “l" M?_ offentlich aus- |dieses Planes in violetter und gelber Farbe gemaR § 10 |vom 4b, 92 204 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib- ! il
. g x i : lich bek ht den.
Nur die in violetter Farbe vorge- gelegen. Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen ich bekannt gemacht worden 9 I
- . . _“——\_‘_‘_‘_‘_
M nommenen Elntragungen sind Gegen- 61/12 - B - 5780/22 61/12 - B - 5780/22 61/12 - B - 5780/22 61/12 - B - 5780/22 61/12 - B - 5780/22
stand dieses Planverfahrens. Dusseldorf, den 2. 96. 2042 Dusseldorf, den <2.Q6. 204 Dusseldorf, den @ . A4. 204 Disseldorf, den 02.02.204€ Dusseldorf, den 72 . O3. 204 oo — | J| -
%3 Selbecker Str. ° L U !
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt lanungsamt , -
atasteramt Auftrag Im Auftrag __ ImAuftrag A Auftrag Schnitt A2: Selbecker Str. / KITA /| Wohnbebauung MaBstab 1:500
m Auftrag
LL-% -
Oberbiirgermeister
PLANUNTERLAGE : Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
(1]
Stand der Planunterlage : M 0 o :
w Hlamurteniaee e Grenze des raumlichen - - - gemdf Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990 ( BGBI.I S.127 ) und vom 04.05:2817-{BSB! -5 1857) Flichen fir o Firstrichtung ‘ - Arkatle, Durchfahpt u.g. F= === | Mit Geh-, Fahr- und sebdudetronten: nib Lire= L L2 LandEShaU tStadt Dusseldor\f
Geltungsbereichs ~ uberirdische Stellplatze ( St ) presemema dberbaut 1.-">., | Leitungsrechten zu EE:E’ schutz gem.Nr.6 der @1
Kreisgrenze ( Stadtgrenze | —----— Wohngebaude mit Zahl o Kleinsiedlungsgebiet WS Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 Garagen | Ga ) I . | Satteldach S0 . » belastende Flachen text].Festsetzungen
Gemarkungsgrenze —— 5:r5:0;;gischnsse und Baulinie === reines Hohngebiet WR ;:?:ﬁii:ie é!aﬁpén : ST : Flachdach FO ichte e {§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
e PR : Hochst .B. h j g ' ' Nachrichtlich Gbernommen : ;
Flurgrenze —_ Baugrenze allgemeines Wohngebiet WA S St g8 Desaiidcasens: Danelse 3| unterirdische Stellplatze ( T6a ) — — < | pachneigung On vnr‘h.l'.!er-]u‘ Entsorgungs- Ein'tind . Zufahrt 4\ | 7y kennzeichnende Flache
- Wirtschafts-u.Industrie StraBenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet WB . : . entsprechend der jeweiligen leitungen wie beschriftet: . gemad (§ 9 Abs.5 Nr. { X
Flbrgkieksgrente gebaude bzw.Begrenzung sonsti - — | 5opfoebiet MD zu:nga-anu LR @ doneahends: damieise . Beschriftung Flache fUr den F.1.G. ggf. mit Schutzstreifen Bereich ohne - - a o | und3 BauGB)
3 e . orTgenie Grundflachenzabl zB. 0.4 Gemeinbedarf = ; Ein- und Ausfahrt
Gebaudegrenze ger Verkehrsflachen z.B. FG = Ferngasleitung
Garage _ Mischgebiet MI , . A fanagengeschol 59 | (59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )
Maver. Zaun. Bordkante usx. - - - - Abgrenzung unterschiedlicher o o o |y onnoeniet MK GeschoBflachenzehl  z.B. nur Einzelhduser zulassig Hinweis - Sperrpfosten (@) Flache fur LarnschutzmaBnahnen Y v vy
Bundesstrabe mit Nummer B 326 | Arkade, Durchfanhrt, P Nutzung ) . - A Oberkante Gber 0K Wandhohe } bezogen auf HH NGI1tonnenstandplatz foro) (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) ;
offene Halle | P g Gewerbegebiet GE T — _ nur Doppelhduser zuldssig z OKEG Firsthahe| Gehweganschnitt FH Klimwatin: E |
LandstraBe mit Nummer L 228 _ Industriegebiet GI Oberkante Erdgeschol} Gber NN 39,50 zu erhaltende Baume ® Poller r. |
: 2 5 nur Ei - A ghe 0 . _
Kreisstrabe mit Nummer K7 Seum (o Wenn die StraBenbegrenzungsliniec mit der | Sondergebiet =0 BRbaudelibhe 8 oH z:ilas-;?ﬂ e Hbrabeniidlie e Wy xaa anzupflanzende Baume @ Einzainande; (Lider) |
2 Baulinie bzw.der Baugrenze zusammenfallt, 9 Die Ausrundungen an den Brechpunkten
StraBe in Hochlage /] ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- o ﬁ der Gradiente sind aus dem Langen-
. grenze eingetragen worden nur Hausgruppen zulassig schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser
Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. SerGCKer straBe

Angefertigt: Disseldorf, den 0L LO. £PPR | Der Ratsausschud fir Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt hat am 02.10.1997 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes gemall § 2 BauGB be-

schlossen.

Der Oberbirgermeister
Planungsamt
Inm Auftrag

s1/12-8- & PR OLLLS
Disseldort, den D, P&, LIOO~

Der Oberbiirgermeister

Planungsamt
Im Auftrag

/c.c_@'f

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fir Planung und Stadtentwicklung
der Stadt vom 03.12.4992 nach § 3 (1) Bau6B
durchzufihrende Blrgerbeteiligung erfolgte
am 09.03.1993.

61/12-8- 3 PP O/ L
Dusseldorf, den .7, d<;' Lo+

Der Oberbiirgermeister
Planungsamt
Im Auftrag

Der RatsausschuB fdr Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt hat an J* @S% Aefen Entwurf
und seiner Begrindung fir die Gffentliche Aus-
legung gemaB § 3 (2) BaubB zugestimmt.

61/12-8- 3 RPL /L
Disseldorf, den O, O LOO7

Der Oberblirgermeister
Planungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaB § 3 (2)
BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung im Ddssel-

dorfer Amtsblatt Ne Q& vom #6. 06 @Fin der
Zeit v
dffentlich ausgelegen.

o1/108- 5 70 /L2
Dusseldorf, den # 0;__4’00?

ondb. 0@ o9 bis einschliedlich /g, 7.09

Der Oberblirgermeister
Planungsamt
Im Auftrag

Der RatsausschuB fdr Planung und Stadtgntwick-
lung der Stadt hat am 4% OF
Anderungen und Erganzungen und der erneuten
df fentlichen Auslegung zugestimmt.

den roten

si/i-0- 52 8ol €L
Dsseldorf, den AL O P Lo

Der Oberblirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemdB § 3 (3)
BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung im Dissel-
dorfer Amtsblatt Nr.@ & vom €&. O O¢in der
Zeit von & #A2Lbis einschliedlich € 42 A2
beziglich/auwégeemd der roten Anderungen und Er-
ganzungen dffentlich ausgelegen.

§1/10-8- S P PO /2L
Ousseldorf. den SO A 0. LOOL

Der Oberbiirgermeister
Stadiplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan -siAechdief-
Meh-don— __indenungen—uni-baginiuagen
gemald § 10 (4) BauGB heute als Satzung be-
schlossen.

sies SHPO/22
pisseldort. den §6,0. £003

Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 06.02.2003 den roten Anderungen
und Erganzungen zugestimmt sowie die
griinen Anderungen beschlossen.

61/12-B-5780/22
Diisseldorf, 0% 8¢.2003

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Der Beschlu des Rates vom O 6. @f. gJund die
dffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit der Begrindung sind 1t. Bekanntmachungs-
anordnung von #4. &¢. &Fin Disseldorfer Amts-
blatt Nr. & von &4, OF.PFgendd § 10 (3)
BauGB bekanntgenacht worden.

61/12-8- I P2 & OLEL
Disseldorf, den Z47 OF, L8807

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Anderung in violetter Farbe
Malbstab 1:1000
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