Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 /| SGV NRW 232), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regel-
werke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese
zur Einsicht bei der auslegenden Stelle (BrinckmannstraRe 5, 40225 Diisseldorf) bereit
gehalten.

Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
(§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulédssig sind:

« Wohngebéiude;

» Schank- und Speisewirtschaften;

¢ nicht storende Handwerksbetriebe;

+ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

« im WA 2 die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, nur in den Erd-
geschossen.

Im mit Schraffur gekennzeichneten Bereich des WA 1 istim Erdgeschoss auf min-
destens 250 m? eine Nutzung als Kindertageseinrichtung einzurichten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:
» Einzelhandelshetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexu-
eller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
Anlagen fiir Verwaltungen;
Gartenbaubetriebe;
Tankstellen;
im WA 1 die der Versorgung des Gebietes dienende Laden.
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Mischgebiet — Ml
(§9 Abs. 1 Nr.1i.V. m. Abs. 3 BauGB; § 6 BauNVOi.V.m.§1und § 12

BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:
+ Geschéfts- und Biirogebaude;
* Einzelhandelsbetriebe nur in der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flache und nur im Erdgeschof;
Schank- und Speisewirtschaften;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

* Wohngebiude sind mit Ausnahme der iiberbaubaren Flachen des Misch-
gebietes, die mit
- der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von IX
— der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von VIl und der minimalen
Gebdudehéhe von 61,80 m (i.NN sowie der maximalen Gebdudehdhe
von 65,50 m {i.NN
festgesetzt sind, allgemein zulédssig.

Im mit Schraffur gekennzeichneten Bereich des Mischgebietes ist im Erdge-
schoss auf mindestens 250 m? eine Nutzung als Kindertageseinrichtung einzu-
richten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
« Vergniigungsstétten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Unzulassig sind:

» Vergniigungsstitten, soweit es sich um Spielhallen und dhnliche Unterneh-
men im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung handelt oder um Wettbiiros
im Sinne einer Vergniigungsstitte;

+ Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen;

» Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexu-
eller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;

e Gartenbaubetriebe;

* Tankstellen.

Stellpldtze und Garagen
(§12 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB)

Stellpldtze
Stellpldtze in den Wohngebieten sind nur in Tiefgaragen zuldssig.

Stellpldtze im Mischgebiet sind nur in Tiefgaragen und in der Fldache, die in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet ist, auch in Parkhausern zulassig.

Ein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrt der
+ Tiefgaragen,
e Parkhauser,
* Hotelvorfahrten,
« Anlieferungen
sind jeweils nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zuldssig.

Fiir Anlieger kénnen Ein- und Ausfahrten auch auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO,
§ 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW)

Grundflachen (§ 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflache durch die
Grundfldche der notwendigen Flachen zur ErschlieBung um bis zu 60% iiber-
schritten werden.

Im Mischgebiet darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundfldche der not-
wendigen Flachen zur ErschlieBung um bis zu einem Drittel iiberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet ist die vollstidndige Un-
terbauung der Grundstiicksflache durch Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten
und durch Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Klein-
tierhaltung, zuldssig.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauO
NRW)

a) In allen Baugebieten darf die festgesetzte Gebdaudehdéhe liberschritten werden
durch:
* Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von
1,50 m. Diese sind um mindestens das MaR ihrer Héhe von der darun-
terliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen.

b) In den iiberbaubaren Flachen des Mischgebietes, die mit
e der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von | und der maximalen Ge-
baudehohe von 43,30 m {i.NN,

« der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von IX

festgesetzt sind, darf die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe liberschritten

werden durch:

¢ Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhal-
tung, bis zu einer Héhe von 3,50 m; sie sind um mindestens das MaR ihrer
Hohe von der darunterliegenden GebaudeauBenwand zuriickzusetzen;

s Technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,50 m;

¢ Treppenrdume und Fahrstuhlschéchte bis zu einer Héhe von 4,50 m.

Diese Aufbauten sind architektonisch angepasst an das Geb&dude zu verklei-
den.

c) In der iiberbaubaren Flache des Mischgebietes, die mit der maximalen Anzahl
der Vollgeschosse von VIII und der maximalen Gebdudehdhe von 65,50 m
ii.NN festgesetzt ist, darf die maximale Geb3dudehdhe iiberschritten werden
durch:
¢ Technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,50 m;

+ Treppenrdume und Fahrstuhlschéchte bis zu einer Héhe von 4,50 m.

Diese Aufbauten sind architektonisch angepasst an das Geb&dude zu verklei-
den. Fiir diese architektonisch angepasste Fassadengestaltung kann die At-
tika der darunterliegenden Wand entsprechend auf die maximal zuldssige
Héhe der Aufbauten iiberhéht werden.

d) In den anderen iiberbaubaren Flachen des Mischgebietes und in den iiberbau-
baren Flachen der Allgemeinen Wohngebiete darf die festgesetzte maximale
Gebdudehdhe iiberschritten werden durch:

+ technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,00 m sowie Treppenraume
und Fahrstuhlschachte bis zu einer Héhe von 2,00 m.

Diese Aufbauten sind architektonisch angepasst an das Gebidude zu verklei-
den.

e) Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachflachen darf in den Allgemeinen
Wohngebieten 15 % der jeweiligen Dachfldche nicht iiberschreiten.
Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachfldchen darf im Mischgebiet 25 %
der jeweiligen Dachfldche nicht iiberschreiten.

Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausge-
nommen.

Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23
BauNVO)

a) Im Mischgebiet darf die iiberbaubare Flache mit der maximal zulassigen An-
zahl der Vollgeschosse von Vil im Siiden des Mischgebietes an der siidostli-
chen Schmalseite, zwischen den Punkten, die in der Planzeichnung mit B1 ge-
kennzeichnet sind, durch ein Vordach auf der Héhe der obersten Dachflache
um bis zu 5,00 m iiberschritten werden.

b) Im Mischgebiet darf die iiberbaubare Fliche mit der maximal zuldssigen An-
zahl der Vollgeschosse von VIl im Siiden des Mischgebietes an der siidwest-
lichen Langsseite durch ein Vordach um bis zu 2,50 m iiberschritten werden.

c) Die Baugrenze im Mischgebiet, die mit einer maximalen Anzahl der Vollge-
schosse von | und einer maximalen Gebaudehdhe von 44,30 m ii.NN festge-
setzt ist, darf durch ein Vordach um bis zu 4,00 m liberschritten werden.

d

—

Baugrenzen diirfen durch Balkone in den entsprechend gekennzeichneten Be-
reichen

« B1-B1 bis zu 2,60 m;

« B2-B2 bis zu 2,30 m;

e B3-B3 bis zu 1,75 m;

* B4-B4 bis zu 1,50 m;

tiberschritten werden.

e) AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind allgemein zuldssig:
+ Tiefgaragen;
+ unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebauden.

Bauliche Anlagen die dem Zugang oder der Ein- und Ausfahrt zu den zuldssi-
gen Tiefgaragen und unterirdischen Gebduden dienen, sind an der Oberflache
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

f) Es kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
¢ iiberdachte Hauseingidnge;
¢ Einhausungen von Tiefgaragenein- und -ausfahrten;
¢ Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhal-
tung;
* untergeordnete Bauteile.

Bei einer zulidssigen Uberschreitung der {iberbaubaren Flichen gemaR Nr. 5a)
bis 5d) sowie 5f) ist im Bereich von &ffentlichen Verkehrsflichen und in Berei-
chen, in denen festgesetzte Geh- und Fahrrechte geméR textlicher Festsetzung
Nr. 8 bis an die jeweilige Baugrenze reichen, eine lichte Héhe von 2,50 m ein-
zuhalten.

—

g

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet ist iiber die gesamte Langserstreckung der iiberbaubaren Flache
entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur, eine durchgehend ge-
schlossene Bebauung zu errichten.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflachen (§ 9

Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird die Min-
desttiefe der Abstandflachen in den Baugebieten wie folgt reduziert:

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Tiefe der Abstandflachen
generell auf 0,4 H der jeweiligen Bebauung festgesetzt.

b) Abweichend davon wird die Abstandfldche entlang und parallel der festgesetz-
ten Baugrenzen einschliellich der zuldssigen Balkone zwischen den Punkten:
« AF1-AF1 auf 3 m;
e AF2-AF2 auf 6 m;
e AF2-AF3 auf9m

festgesetzt.

Fléche fiir Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GF1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht fiir
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und fiir Notfallfahrzeuge zu belasten.

Die mit GF2 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten

der Anlieger und zugunsten der DB AG zur Andienung der angrenzenden Bahn-
fliche zu belasten.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

In Feuerungsstitten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heiz-
zwecken unzuldssig. Von dieser Regelung sind offene Kamine ausgenommen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebaduden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen sind technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung
des Bauantrages als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN
4109 vorzusehen. Fiir alle Fassaden im Plangebiet gelten als Mindestwerte Beur-
teilungspegel von 58 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Bei Fassaden mit
hoheren Beurteilungspegeln sind diese zu beriicksichtigen.

10.1.1 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und Kennzeichnung

BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden &ffenbare
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht
zuldssig.

10.1.2 An Gebdudefronten, die an den mit Schriagschraffur (/////) und Kennzeichnung

BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden dffenbare
Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zu-
lassig, wenn mindestens die Hilfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung iiber ein
offenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurtei-
lungspegel von <= 62 dB(A) verfiigt.

10.1.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (///ll) gekennzeichneten Bau-

grenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei
Neu-, Um- und Anbauten von Gebéuden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fas-
saden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlosse-
nen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das er-
forderliche Schalldammmaf des AuBenbauteils gemaR Nachweis nach Ziffer 10.1
nicht unterschritten wird.

10.1.4 An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung

BP68 oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebiuden
in Biiro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Sig-
natur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tii-
ren sicherzustellen. Dabei ist zu gewidhrleisten, dass das erforderliche Schall-
dimmmaR des AuBenbauteils gemaR Nachweis nach Ziffer 10.1 nicht unterschrit-
ten wird.

10.2 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.1.4 sowie 11.2

zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstindigenbiiro fiir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung der
Anforderungen ausreichen.

10.3 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

a) In der gesamten zeichnerisch festgesetzten Fldche fiir Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Schallschutzeinhausung fiir die
Tiefgaragen-Ein- und —Ausfahrt zu errichten. Die Ausfiihrung dieser Einhau-
sung muss gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 10.3 c) erfolgen.

b

—

In die Gebdude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wanden
und Decken vollstindig bis 2,00 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793-
1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.)
mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiihren. Der Abstand zwischen
Rampe und den Fenstern von Aufenthaltsraumen darf 5,0 m nicht unterschrei-
ten.

c) Nichtin die Gebdude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Ram-
penbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbie-
rend und schallddmmend ausgefiihrt werden gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusitz-
liche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larm-
schutzwanden an StraRen) entsprechend den Kriterien der Schallddmmung
DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB.

d

—

Erforderliche Bodendranrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore
zu Tiefgaragen miissen dem Stand der Lirmminderungstechnik entsprechen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 10.3 a) bis 10.3 d)
zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen
wird, dass nach den Rechen- und Beurteilungsvorschriften der TA Larm die Im-
missionsrichtwerte sowie die Kriterien fiir kurzzeitige Gerduschspitzen geméan TA
Larm Nr. 6.1 tags und nachts durch andere geeignete MaRnahmen eingehalten
werden.

e) Tiefgaragen sind lber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude zu
entliiften.
Ausnahmsweise konnen abweichende Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zuge-
lassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden
Nutzungen und Gebiuden die Grenzwerte gemaR 39. Bundes-Immissions-
schutzverordnung eingehalten werden.

Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB)

Die Aufnahme der als allgemein zuldssig festgesetzten oder ausnahmsweise zu-

gelassenen Nutzungen in den iiberbaubaren Flachen der Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 2 sowie des Mischgebietes mit Fassaden zu der mit Geh- und
Fahrrecht belegten Fldche zwischen Erkrather Strale und Koélner Strale ist so-
lange unzulassig, bis die Bebauung des Mischgebietes bis zu der in der Plan-
zeichnung festgesetzten Mindesthohe der Gebaude im Bereich der festgesetzten
abweichenden Bauweise und durchgehend geschlossen gemaR der Festsetzung
der abweichenden Bauweise nach Nr. 6 dieser textlichen Festsetzungen erstellt
worden ist. Die Bebauung muss auf der gesamten Lange des Mischgebietes min-
destens als Rohbau und geschlossener Fassade fertiggestellt worden sein.

11.2 Die Aufnahme der als allgemein zuldssig festgesetzten oder ausnahmsweise zu-
gelassenen Nutzungen in den iiberbaubaren Flachen der Allgemeinen Wohnge-
biete (WA 1 und WA 2) ist in den Bereichen, die den Héfen 1 bis 3 zugewandt sind
und zugleich im Bereich der Fassaden Schallschutzanforderungen gem. der Fest-
setzung 10.1.3 aufweisen, erst zuldssig, wenn die der Wohnnutzung zugeordne-
ten Freibereiche durch die schallabschirmende Bebauung jeweils fiir den Hof 1
entlang der Erkrather Str., fiir den Hof 2 entlang der Erkrather Str. und der Mos-
kauer Str. und fiir den Hof 3 entlang der Moskauer Str. geschiitzt und die Bebau-
ung errichtet sind.

12 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

12.1 Begriinung der nicht iiberbauten, mit GF1 gekennzeichneten Flachen im Misch-
gebiet

Innerhalb der mit GF1 gekennzeichneten Flachen im Mischgebiet sind mindestens
16 standortgerechte Laubbaume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 -
25 cm und einem Substratvolumen von 30 m?® je Baumstandort zu pflanzen.

12.2 Begriinung der nicht iiberbauten Flachen in den Aligemeinen Wohngebieten und
im Mischgebiet

Innerhalb der mit GF1 gekennzeichneten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA
1 sind mindestens 30 % als Griinflache, einschlieBlich der begriinbaren Flachen-
befestigungen fiir die Feuerwehr, anzulegen und mindestens 7 standortgerechte
Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Sub-
stratvolumen von 30 m? je Baumstandort zu pflanzen.

Die zur Begriinung gekennzeichneten nicht iiberbaubaren Flachen im Mischge-

biet und in den Allgemeinen Wohngebieten sind zu mindestens 35 % mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Bdumen, GroBstrau- V.
chern, Stauden-, Graser- und Rasenflachen zu begriinen. In jeder dieser Flachen

sind mindestens 3 standortgerechte Laubbdume mindestens Il. Ordnung mit ei-

nem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Substratvolumen von 50 m® je
Baumstandort zu pflanzen.

Dariiber hinaus sind in jeder dieser Flaichen mindestens 4 standortgerechte Laub-
baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 cm und einem Substratvo-
lumen von 30 m?® je Baumstandort zu pflanzen.

12.3 Tiefgaragenbegriinungen R

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebiaudeteilen, soweit sie nicht
durch Gebdude oder ErschlieBungsflachen iiberbaut werden, ist eine Vegeta-
tionsflache bestehend aus einer 100 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke
der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziiglich Drainschicht) zu er-
hohen.

Abweichend davon ist in den Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten, die mit
GF1 gekennzeichnet sind, auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaude-
teilen, soweit sie nicht durch Gebaude oder ErschlieBungsflachen iiberbaut wer-
den, eine Vegetationsflaiche bestehend aus einer 50 cm starken Bodensubstrat-
schicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzun-
gen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 80 cm (zuziiglich
Drainschicht) zu erhdhen.

Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen
(siehe unter IV. Hinweise).

12.4 Extensive Dachbegriinungen

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge-
rechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetations-
tragschicht muss im Mittel 12 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausgenom-
men sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flichen und technische Aufbau-
ten, soweit sie gem3R anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zulédssig sind.
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestén-
derte Fotovoltaikanlagen.

Von einer extensiven Dachbegriinung ausgenommen sind die Dachflachen von
Gebduden mit mehr als 9 Vollgeschossen sowie diejenigen Dachfldchen, die un-
ter Nr. 12.5 dieser textlichen Festsetzungen mit einer intensiven Dachbegriinung
festgesetzt sind.

Das Dachbegriinungssubstrat fiir die extensive Dachbegriinung muss der FLL-
Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen (siehe unter IV. Hinweise).

Intensive Dachbegriinung

Flachdacher im Mischgebiet oberhalb der liberbaubaren Flache die mit einer ma-
ximalen Anzahl der Vollgeschosse von | und einer maximalen Gebdudehdhe von
44,30 m ii.NN festgesetzt ist, sind mit einer standortgerechten Vegetation intensiv
zu begriinen, soweit Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Die Stdrke des Substratauftrags muss mindestens 30 cm, im Bereich von Baum-
pflanzungen mindestens 80 cm betragen.

Verglaste Fldchen, begehbare Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon
ausgenommen, soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zu-
lassig sind.

Das Dachbegriinungssubstrat fiir die intensive Dachbegriinung muss der FLL-
Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen (siehe unter IV. Hinweise).

Pflege und Erhalt

Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille
sind zu ersetzen.

Private Spielflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind Spielflachen fiir Kleinkinder gemaR § 9 Abs. 2 BauO NRW in den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen bereitzustellen.

GroRe der Spielflichen

In den nicht iiberbaubaren Flachen im Mischgebiet und in den Allgemeinen Wohn-
gebieten sind in den zur Bereitstellung von Spielflachen in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen mindestens 2.050 m? dieser Spielflichen nachzuwei-
sen, davon

 mindestens 540 m? in HOF 1;

* mindestens 650 m? in HOF 2;

+ mindestens 860 m? in HOF 3.

Im Mischgebiet sind auf den Dachflachen oberhalb der liberbaubaren Flache, die
mit einer maximalen Anzahl der Vollgeschosse von | und einer maximalen Gebé&u-
dehdhe von 44,30 m ii.NN festgesetzt ist, mindestens 550 m? dieser Spielflichen
nachzuweisen.

Lage der Spielflichen

Ist eine Spielfliche fiir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von
Wohn- und Schlafzimmerfenstern mindestens 6 m entfernt sein.

Gestaltung (§ 86 BauO NRW)

Werbeanlagen

a.) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung
und ausschlieBlich an der Fassade mit einer Hohe von maximal 0,75 m und nur
unterhalb der Briistung des 1. Obergeschosses zuldssig.

b.) Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und ausschlief-
lich an der Fassade zuldssig. Die Werbeanlagen diirfen eine Héhe von insge-
samt maximal 1,20 m nicht liberschreiten.

In allen Baugebieten nicht zuldssig sind:

Blinklichtanlagen;

Wechsellichtanlagen;

Lauflichtanlagen;

Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leucht-
schriften oder Werbeanlagen Zhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie
Leuchtschriften;

Projektoren und Monitore aller Art;

angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit ver-
andert wird, Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanla-
gen) und Kombinationen solcher Anlagen.

14.2 Absturzsicherungen

Notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen im Mischgebiet
oberhalb der iiberbaubaren Flache die mit einer maximalen Anzahl der Vollge-
schosse von | und einer maximalen Gebdaudehohe von 44,30 m ii. NN festgesetzt
ist sind um mindestens 2,00 m von der darunterliegenden GebaudeauRBenwand
zuriickzusetzen;

Kennzeichnung

Im Plangebiet liegt der Altstandort mit der Kataster-Nr.: 7584 vor.
Der Bereich des Altstandorts ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Richtfunkstrecken
Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke.

Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf.
Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe der Gebaude betragt gemiR der
Bezirksregierung Diisseldorf, Luftaufsicht, an diesem Standort 107 m bis 109 m
ii. NN.

Fiir Bauvorhaben, die diese Hohe liberschreiten, ist die Zustimmung der Bezirks-
regierung Diisseldorf im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich der Radaranlagen des Verkehrs-
flughafens Diisseldorf. Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Héhe der Ge-
baude betriagt gemaR der Deutschen Flugsicherung an diesem Standort 68,90 m
ii. NN.

Bauvorhaben, die diese Hohe liberschreiten, sind im Baugenehmigungsverfahren
dem Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung zur Begutachtung vorzulegen.

Hinweise

Niederschlagswasserbeseitiqung (§ 44 LWG NW i.V.m. § 55 WHG)
Das anfallende Niederschlagswasser ist dem Mischsystem zuzuleiten.

Grundwasser
Der hochste Grundwasserstand liegt bei 32,50 m ii. NN (Grundwasserstand von
1926).

Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgénger) aus

dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Kampfmittelfreiheit der zu
iberbauenden Flichen nachzuweisen. Dazu ist die Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf vor Baubeginn
notwendig.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist zusatzlich eine Sicherheitsde-
tektion durchzufiihren.

Tiefgaragen- und Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die
Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 12.3, 12.4 und 12.5 sind ge-
méR der ,,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrii-
nungen“, Ausgabe 2008 auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Griinordnungsplan
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festset-

zungen zur Bepflanzung und den Spielflichennachweis konkretisiert.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Ro-
dungsarbeiten, Baumféllungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeit-
raum vom 01.10. bis zum 28.02. gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschran-
ken. Das Entfernen von Holzstapeln, Schnittguthaufen oder anderen sich in Bo-
denndhe befindlichen Strukturen muss ebenfalls in diesen Zeitraum fallen. Beim
Nachweis von Nestern von Brutvigeln wihrend Abbrucharbeiten, UmbaumaR-
nahmen und Baumfillungen ist die Untere Landschaftsbehdrde zu beteiligen, um
ggf. MaBnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Satzungen

Baumschutzsatzung

GemadR der ,,Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspliane im Gebiet der
Landeshauptstadt Diisseldorf (Baumschutzsatzung - BSchS)* vom 23.12.1986
sind Ersatzpflanzungen beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fiir im Zuge von
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu fillende Badume zu leisten.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungs-
recht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
bisher giiltigen Bebauungsplédne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplane) oder
Teile von Bebauungspldanen durch neues Planungsrecht iiberlagert.

Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5676/49 und der Fluchtlinienplan
Nr. 5676/031.

Richtfunkis
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Stand der Planunterlage: Mai 2017

PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster
Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32 N

Kreisgrenze (Stadtgrenze) Gebadude mit Zahl
der Vollgeschosse
Gemarkungsgrenze — ++—— '+ — | und Hausnummer
Flurgrenze - T Arkarde, Durchfahrt,
Flurstiicksgrenze offene Halle
Gebiudegrenze Baum
Topographische Linie Geldndehdhe
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- .- _____________ in Meter iiber Normal Null (NN)
rand usw.) (HST 100)
Bundesstrafie mit Nummer B 326
LandstraBe mit Nummer L 228
Kreisstralle mit Nummer K7
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Dr.-Ing. Robert Blinken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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