Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIl. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 /| SGV NRW 232), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

1.1

1.2

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§4i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mischgebiete (MI)
(§6i.V.m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind

- Wohngebiude,

- Geschifts- und Biirogebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR
der Diisseldorfer Liste.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten,

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gemaR der Diisseldorfer Liste.

Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe)
(§8i.V.m § 1 BauNVO)

Zuldssig sind nur

- Gewerbebetriebe gemadR § 6 Abs. 1 BauNVO, die das Wohnen nicht
wesentlich storen,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR
der Diisseldorfer Liste.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unter-
geordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind

- Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstitten,

- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gemaR der Diisseldorfer Liste.

Fremdkorperfestsetzung
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Fiir den vorhandenen Schreinereibetrieb auf dem Grundstiick Gemarkung
Heerdt, Flur 25, Flurstiick 449 (Greifweg 162) wird ein erweiterter
Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO wie folgt festgesetzt:
Erweiterung, Anderungen und Erneuerungen des Schreinereibetriebes
Greifweg 162 sind gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO zulassig, wenn fiir die um-
liegenden Wohnnutzungen der hier anzuhaltende Schutzanspruch ein-
gehalten wird. Im Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass vom
Betrieb der Anlage keine erheblichen Beldstigungen fiir die Wohnnach-
barschaft im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes ausgehen.

Diisseldorfer Sortimentsliste
{Abgesti auf die Sorti iste fur das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und
Disseldorf)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ochne Zentrenrelevanz

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante | 3.  baumarktspezifische Kernsortimente
Sortimente (periodischer Bedarf) 31 Baustoffe
1.1 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Fliesen, Dammstoffe, Mértel...)

1.3 Drogerie, Kirperpflege 3.2 Bauelemente
(Drogeriewaren, Wasch- u. (Fenster, Tiren, Verkleidungen,
Putzmittel) Rollldden, Markisen...)

1.4  Tiere und Tiernahrung, 3.3 Installationsmaterial
Zooartikel (Elektro, Sanitér, Heizung, Ofen)

1.5 (Schnitt-)Blumen 3.4 Bad-, Sanitdreinrichtungen

1.6  Zeitungen, Zeitschriften (Badewannen, Armaturen, Zube-
hér)

3.5 Farben, Lacke, Tapeten

3.6 Bodenbelige

3.7 Beschlédge, Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Geriite, Geriiste,

Leitern
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische Kernsorti-
(aperiodischer Bedarf) mente
21  personlicher Bedarf 4.1  Gartenbedarf
2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), 4.1.1 Pflanzen, Bdume und Straucher
Lederwaren, Schuhe 412 Pflanzgefafle

2.1.2 Parfumerie- und Kosmetikartikel 4.1.3 Gartengeréte
2.1.3 Uhren, Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel
2.1.4 Kinderwagen und Kinderaus- 4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2  Garteneinrichtungen

4.2

stattungen mit Ausnahme
von Mébeln
2.1.5 Sanitatswaren
2.2  Wohn- und Haushaltsbedarf
2.2.1 Wohnaccessoires
(Antiquitaten, echte Orient-

.1 Materialien fur den Bau von
Aullenanlagen,
Wegen, Terrassen, Teichen,
Pergolen, Zaune und
Einfriedigungen

Teppiche, Dekorationsartikel) 4.2.2 Gartenhéuser, Gewachshiuser
2.2.2 Haus- und Heimtextilien 4.3  Garten und Balkonmébel
(Gardinen, Dekorationen und 5. Mdobel
Zubehdr, Stoffe, Kurzwaren, 5.1 Wohnmébel, Kiichenmébel
Handarbeitsmaterialien, 5.2  Biiromobel und -maschinen
Wolle, Ndhmaschinen) 5.3  ElektrogroBRgerite fiir den
223 Glas, Porzellan, Keramik Haushalt
2.2.4 Haushaltswaren, Elektroklein- 5.4 Beleuchtungskérper, Lampen
gerate 5.5 Teppichbdden und Teppiche

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe
(Bilder, Bilderrahmen, Galanterie
waren, Geschenkartikel)

2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf

2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren

2.3.2 Bicher, Medien:

(Blicher, Zeitschriften, bespielte
Tontrager, CDs, DVDs, Spiele,
Software)

2.3.3 Buroartikel / Papier / Schreib-
waren 7.

2.3.4 Unterhaltungselektronik

{Computer, Unterhaltungs- und

Kommunikationselektronik,

unbespielte Tontrager, CDs,

DVDs)

Foto, Video, Optik, Akustik

Sport- und Freizeitartikel

Sportgerate, Campingartikel,

Fahrrader und Zubehdr, Waffen,

Jagdbedarf

6. Fahrzeuge
6.1  Motorfahrzeuge aller Art
(ohne Fahrrdder), Anhdnger
6.2 KFZ-Teile und -Zubehor
6.3 Boote und Zubehdr

Brennstoffe, Mineraltlerzeugnisse
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2.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

8.1

8.2

8.3

8.4

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVO)
Die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) im Mischgebiet und im allge-

meinen Wohngebiet darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genann-
ten Anlagen sowie Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9 iiberschritten
werden.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten
(§ 86 BauO NRW)

Die Grundfliche aller Aufbauten darf 15% der jeweiligen Dachfldache
nicht liberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative
Energiegewinnung ausgenommen.

Technikaufbauten sind um mindestens 2,5 m von der darunterliegenden
GebadudeauBenwand zuriickzusetzen und bis zu einer absoluten Hohe
von maximal 2,0 m zulassig.

Treppenrdume und Fahrstuhlschichte kénnen, ohne von den AuRen-
wanden des Gebdudes zuriickgesetzt werden zu miissen, bis zu einer
absoluten Héhe von maximal 4,00 m oberhalb des obersten Volige-
schosses ausnahmsweise zugelassen werden.

Sonstige Dachaufbauten sind generell unzulidssig.

Stellpldatze und Garagen
(§ 12 BauNVvVO)

Stellplatze und Garagen sind nur zuldssig
- innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen,
- in Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache.

Flédchen fiir das Abstellen von Fahrriadern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 51 BauO NRW)

Pro Wohneinheit ist mindestens ein ebenerdiger Abstellplatz fiir Fahrra-
der, sowie fiir gewerbliche Nutzungen die gemaf BauO NRW notwendi-
gen ebenerdigen Abstellplatze fiir Fahrrader, auf den Baugrundstiicken
herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In allen Baugebieten sind an den parallel zum Greifweg und zur Schan-
zenstraBe ausgerichteten Gebaudefassaden iiber dem 1. Obergeschoss
fledermausgeeignete Quartiere anzubringen:

Geeignete Gebdudequartiere an Fassaden sind:

- vorgehdngte Fledermauskasten oder Fledermausbretter

- in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder -einbausteine

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachddchern mit 2-3 cm Wandabstand und
mindestens 20 cm Tiefe

Je angefangene 30 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens 1 Quar-
tier vorzusehen.

Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 86 BauO NRW)

Nicht liberbaute Grundstiicksfldchen sind als Griinflache anzulegen und
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstriau-
chern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu bepflanzen, soweit
sie nicht fiir eine andere baurechtlich zuldssige Nutzung benétigt wer-
den.

Je 200 m? dieses Fliachenanteils ist mindestens ein schmal- oder mittel-
groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu
pflanzen. 30 % der Griinfliche sind mit bliiten- oder fruchttragenden
Laubstrauchern zu bepflanzen.

Je angefangene 5 oberirdische und nicht liberdachte Stellplatze ist (zu-
satzlich zu den Baumpflanzungen gem3B Festsetzung 6.1) je 1 hoch-
stammiger / groR- oder mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang
18/20 cm (gemessen in 1 m Hohe iiber dem Boden) zur Stellplatzbegrii-
nung zu pflanzen. Die GroBe der Baumscheibe muss mindestens 4 m?
betragen.

Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sowie deren Zufahrten sind so zu
gestalten, dass sie iiber einen begriinten Anteil von mindestens 30 %
verfiigen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung
sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Die Stiarke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen.
Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008,
entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der
Dachfldche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit
sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen iiberbaut werden - eine
Vegetationsfliche bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstrat-
schicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir
Baumpflanzungen gemaB Punkt 6.1 und 6.2 ist die Stirke der Bodensub-
stratschicht auf mindestens 100 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhdhen.
Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m® je Baum-
standort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien,
Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) sind auf den zeichnerisch
festgesetzten Standorten fiir anzupflanzende Bdume mittelgroRe hoch-
stammige Laubbdume 2. Ordnung in der Pflanzqualitit Stammumfang
20 -25 cm, gemessen in 1 m Hohe iliber dem Wurzelhalspunkt, zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Laubbaume 2. Ordnung (10 bis 20 m
Baumhohe und 6 bis 10 m Kronenbreite) sind z.B. Feldahorn ,Elsrijk*
(Acer campestre ,Elsrijk"), schmalkronige Gleditschie (Gledetsia trian-
canthos ,,Skyline*), schmale Traubenkirsche (Prunus padus ,Tiefurt®)
oder schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia).

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstitten ist die
Verwendung von Kohle oder stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zu-
lassig.

Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Tiefgaragen, die Raum fiir mehr als 50 Stellplatze bieten, sind liber Dach
der aufstehenden oder angrenzenden Gebé&ude zu entliiften.
Anderweitige Liftungsanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn liber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nachgewiesen
wird, dass die umliegenden Nutzungen nicht von Grenzwertiiberschrei-
tungen gemadR 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung beeintrachtigt
werden.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an den Wéanden und Decken voll-
stindig bis 2 m in die Offnung hinein hoch schallabsorbierend auszu-
fiilhren, d.h. der von der Wand reflektierte Schall muss um mindestens
8 dB geringere Schallpegel aufweisen.

An Fassaden, die an ebenerdige Zu- oder Durchfahrten von Tiefgaragen-
rampen grenzen, sind Fenster von Aufenthaltsraumen in einem Abstand
von 2,5 m zur Zu- oder Durchfahrt der Tiefgaragenrampe nicht zuldssig.
Geringere Abstiande kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass ande-
re geeignete MaBnahmen ausreichen.

An Gebadudefronten, die an den durch Nummerierung und Schriagschraf-
fur (\WW\) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu die-
sen oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden

Die SchalldimmmaBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im
Sinne des §2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemdaR der in nachfol-
gender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten
Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des
Verhéltnisses der gesamten AuBenflaichen zur Grundflaiche des Raumes
und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann
die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstindigen fiir
Schallschutz gefordert werden. Die nach auBen abschlieBenden Bauteile
von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie zwischen den be-
nannten Larmpunkten folgende SchallddmmmaRe (erforderliches R'w, res)
aufweisen:

In der Plan- mafgeblicher Larmpegel- Aufenthaltsrdume in Biirordume und
zeichnung AuBenldrmpegel | bereich Wohnungen, Uber- dhnliches
gekenn- (dB(A)) nachtungsriume in
zeichneter Beherbergungs-
Abschnitt stitten, Unterrichts-
rdume und dhnliches
erf. R’y res des AuBienbauteils in dB
L1-L2 66 - 70 v 40 35
L3-L4 66 - 70 v 40 35
L5-L6 66 -70 v 40 35
L7-L8 66 - 70 v 40 35
L9-L10 66 - 70 v 40 35
L10-L 11 71-75 Vv 45 40
L11-L12 66 -70 v 40 35

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lairmpegelbe-
reich Il (maBgeblicher AuBenlirmpegel 61-65 dB (A), erf. R'wres fiir
Wohnraume 35 dB, erf. R'wes fiir Biiroraume 30 dB). Es kénnen Ausnah-
men von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch Sachverstindige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass ande-
re geeignete MaBnahmen ausreichen.

Bei Aufenthaltsriumen von Wohnungen und Ubernachtungsriumen
(auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung groRer oder gleich dem Liarmpegelbereich IV besitzen,
sowie bei Biiro- und Unterrichtsraumen die nur Fenster zu Fassaden mit
einer Larmbelastung groBer oder gleich dem Larmpegelbereich V besit-
zen, ist fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fens-
tern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu gewéahrleisten, dass das erforder-
liche SchallddmmmaR des AuBenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintriach-
tigt wird. Die ausreichende Luftwechselrate kann bei Wohnungen und
Ubernachtungsraumen ausnahmsweise auch sichergestellt werden, in
dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an ei-
ner Fassade mit héchstens Larmpegelbereich Il gibt.

Zu 6ffnende Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen sind an Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
dem Larmpegelbereich V oder hoher unzulassig.

Gestaltung
(§ 86 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung
Im Plangebiet sind nur Flachdéacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von bis zu 15 Grad zuléssig.

Einfriedungen
Einfriedungen, die an Verkehrsflichen grenzen, sind nur bis zu einer

Héhe von maximal 1,00 m zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lll des Wasserwer-
kes Lorick. Die gemaR der vorldufigen Anordnung zur weiteren Festset-
zung eines Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlage Lorick der Stadtwerke Diisseldorf AG (verdffentlicht im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 1/2 vom 10.01.2015) am 20.01.2015 in Kraft
getretene Wasserschutzzonenverordnung Lorick ist zu beachten.

Flugsicherung
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 6-km-Kreises im Bauschutz-

bereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf.

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes sind ab einer Hohe von
54 m i.NN nach § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bei der Bezirks-
regierung Diisseldorf Dezernat 26 - Luftverkehr - anzuzeigen.

Sofern Bauwerke, einschlieBlich Antennen, Bauhilfsanlagen, Kridne o.4.
eine Hohe von 115,00 m ii.NN iiberschreiten, ist im Baugenehmigungs-
verfahren eine luftverkehrsrechtliche Zustimmung bei der Bezirks-
regierung Diisseldorf Dezernat 26 - Luftverkehr - einzuholen.

Sofern fiir Bauvorhaben, die die vorgenannte Hohe liberschreiten, keine
Baugenehmigung erforderlich ist, muss die luftrechtliche Genehmigung
gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bauherrn
bei der Luftfahrtbehérde eingeholt werden.

Das Plangebiet liegt zudem im Anlagenschutzbereich Diisseldorf Radar
und sofern im spéateren Planungsstadium Beeintrachtigungen von milita-
rischen und/oder zivilen Flugsicherungseinrichtungen zu erwarten sind,
kann eine Zustimmung zu der Errichtung des geplanten Hochhauses
aufgrund § 18a LuftVG versagt werden (materielles Bauverbot).

Hinweise

Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate

fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinungen der Festsetzungen 6.4. und
6.5 sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V., Bonn)

Archéaologische Bodenfunde

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden und Befunde gemdR
§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgan-
ger) aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind
daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel ge-
funden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort ein-
zustellen und umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu
benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréRere Bohrungen etc. ist grundsétz-
lich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Grundwasserbeschaffenheit

Zwischen den Grundstiicken SchanzenstraBe 82 und Schanzenstrae 92
wird das Plangebiet von einer kleinrdumigen Grundwasserverunreini-
gung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) durchquert. Bei Durch-
filhrung von WasserhaltungsmaBnahmen im Plangebiet ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Uberschwemmungsgebiete

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR den von der Bezirksregierung
Diisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten die Flache des Plange-
bietes bei einem Extremereignis am Rhein (1000-jahrliche Eintrittswahr-
scheinlichkeit) liberflutet werden wiirde. Gesetzliche Restriktionen be-
ziiglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten Szenario
nicht. Dieser Hinweis dient der Information liber mégliche Hochwasser-
gefahren und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in die-
sem Gebiet (§ 79 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues
Planungsrecht)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
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Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der GenungShErEiCh die bisher gultlgen Bebauungsplél'i‘ne (Fluchtlinien- oder 2551278 2551752
Larmpegelbereiche gemdR DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“, Aus- Durchfiihrungspléne) oder Teile von Bebauungsplénen durch neues Pla-
gabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V., nungsrecht tiberlagert.
veréffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, Betroffen ist der
die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind. Bk s b BT
ebauungsplan Nr.:
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : Oktober 2012  Projektion: GauB-Kriiger gemaf Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) Fliachen fiir z.B. Arkiade. Burchlaiit ui ST Lq Lo
Grenze des réumlichen - . . - . B oberirdische Stellplatze ( St) r===- | Firstrichtung -— b = L=< | Gevaudefronten mit Larmschutz  rN RS Landeshauptstadt
- (Stadt } Wohngebéiude mit Zahl Geltungsbereichs Kleinsiedlungsgebiet WS | zani der Vollgeschosse o Garagen ( Ga) | . | | satteldach o . gem. Nr. 8.4 der textlichen ;
reisgrenze (Stadtgrenze ——r— : ; . I Ga i . ne
der Voligeschosse und Baulinie e | eiNes Wohngebiet WR Héchstgrenze z.B. i : Tiefgarage ( TGa ) ! | Flachdach FD LigheeEiche LH FEStSEtZUEg - . S Dusseldorf
Gemarkungsgrenze ’ geschlossene Bauweise g Zufahrten, Rampen L1 o L, ,,usw. = Nummerierung einzel- L
gsg e | L USNUMMer Baugrenze — | allgemeines Wohngebiet WA zwingend z.B. @ entsprech’end derloweiigen Dachneigung Dn Na:.lhl::;htllchdu:etrnommen : ner Geb&udeabschnitte 3
Flurgrenze e x ) . > Mindest- und : : Beschrift Pultdach PD vorh. Ver- und tntsorgungs-
& Wirtschafts- und Industrie- gtra&;nbegrenzungsllntl'e besonderes Wohngebiet Ll Héchstmal z.B. -1V abweichende Bauweise 2 o :“;,": Einfrisdunasmausr leitungen wie beschriftet ; Bereich ohne Ein- und Ausfahrt —w—w —w
Flurstiicksgrenze —— | gebsude zw. Begrenzung sonstiger e Dorfgebiet MD als Parkplatz vorgesehen bt A4 gaf. mit Hbghenangabe aFf ggf. mit Schutzstreifen
Grundfidchenzahi z.B. 0,4 / i \ = —c— B. = i
Sablidegrans Garage Verkehrsfidchen Mischgebiet Mi AU Elnzstiioser ctlesly Garagengeschoss Gg (§86 BauO NRW) 2ul. e %8 ]A:GA remgasieliung StraBenverkehrsfldchen
Abgrenzung unterschiedl. GeschoBflichenzahl z.B. Oberkante @ oberirdisch o
e *r—o—0 i . iiber OK Fliche fiir den o
Mauer, Zaun, Bordkante usw. | <~ Nutzung Kerngebiet MK nur Doppelhiuser zulissig _ GermainBedatt EfG. unterirdisch O O—O-
Bundesstrafe mit Nummer B 326 | offene Halle LL/::J Gewerbegebiet Gg | Baumassenzahl z.B. - Strabenhbne dberi 33,21 | (§9 Abs. 1 Nr. 5BauGB) Hinweis :
i —~ Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der i i Gebdudehéhe GH nur Einzel- und Doppelhduser Die Ausrundungen an den Brechpunkten i _ 2 i < Militonnenstandplatz [00] N r
Landstrake mit Nummer L 228 A (\ o) B s S Ba?.lgrenzegzusammenfﬁllt, lndustnege'biet ql zuldssig der Gradiente sind aus dem Lingen - 2‘;3:: élfal)r;:a:tl::?l('i—zlgllﬁncg:en  erhattonde B 5 n
KreisstraBe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- Sondergebiet SO | wandhshe) bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) B =
grenze eingetragen worden. Firsthéhe [ NN FH nur Hausgruppen zulissig Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. bei schmalen Fidchen — — — | anzupflanzende Biume @

Angefertigt: Diisseldorf, den 2¢. #0. 2044

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Oaerme?l — Ly

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom 3. 2%. 294 2 nach § 3 (1) BauGB
durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgteam <2.9p. 202 .

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den O2 . #0. 2644

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

-

ISR

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am 04.0%. 2044
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaiR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den QL - A0. 204

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR
§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.54/52
vom 2@ A2.204%  inder Zeit vom
06.04. 20«5 bis einschlieBlich
0€.02. 2045 offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den 99.0Z. 20«45

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stad
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erginz
und der erneuten offentlichen Ays
zugestimmt.

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gempal
§ 3 (2)i. V. m. § 4a (3) BauGB nach ortsiiblfcher
Bekanntmachung im Diisseldorfer
Nr. vom
vom is eipSchlieBlich

Anderungen
offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den

d Ergdnzungen

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieRlich der Anderungen und Erginz-
ungen gemaR § 10 (1) BauGB heute als
Satzung beschlossen.

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den ~##. 02, 2 0x6

Der Beschluss des Rates vom A#4.02.204¢6
und die o&ffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit der Begriindung sind
laut Bekanntmachungsanordnung vom
2¢.02. 204G im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr. €40 vom A2.Q3 204¢ gemiR

§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

61/12 - B - 04/006
Diisseldorf, den

Ae. 03, 2046

Der Oberbiirgermeister
St nungsamt
Im Auftrag
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