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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 11.  Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,/ \\ | L2 " T - B /\J \\ ‘\ | \r
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) [ \ I b =TT \ Lol |
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | $.2808), \ \ L e =T \ | \ \
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.1  Begrunung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 \ | ! W DTy - i - ‘\ Pl !
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 Mindestens 40 % der Grundstiicksflache ist mit einer strukturreichen Mischvegetation 0 ‘\ ‘\ - e T h\ \ o ‘\
(BGBI. I S. 1057) und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der aus standortgerechten Baumen, Stréduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu \ \ \ e =TT by | L \ 175
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt begriinen. ! ! ! T e 4 ! ‘\ \ |
geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). ! ‘ ‘ Y P e | b —_
Innerhalb der Flache, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten ist, sind | \\ \ Vo i =TT E T ‘ ’\ \ Lo - -~
mindestens 1400 m? zu begriinen. Mindestens 1060 m? davon sind als Spielflache | \ \ \ T = T B L | bl 16 e E T
l. Textliche Festsetzungen anzulegen. Hiervon sind mindestens 795 m? als Kleinkinderspielflache innerhalb der \\ \ ! \‘ Y S == T - ‘\ ‘\ \ — =T
mit A, B und C (in Kastchen) gekennzeichneten Flachen herzustellen. ) ! \ e T \ =" G ;
1. Art der baulichen Nutzung \ \\ \ \\ | e =TT o \L,,J t emarkung Fllngern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb der mit A, B und C (in Kastchen) gekennzeichneten Flachen sind jeweils \ \ 1 - e T T T m\ 4 ‘\
mindestens 6 mittelgrokronige Laubbdaume II. Ordnung, Hochstamm, Stamm- umgang | e | g == - by : (U ~ Flur’ 10
1.1 Allgemeines Wohngebiete (WA 1 und WA 2) 20 bis 25 cm, gemessen in ein Meter Héhe zu pflanzen. ‘\ | \ e T T T g BT A \ \ [ Lo{
(§4i.V.m. § 1 BauNVO) ; Ve il L i Ly B | - I
11.2 Begriinung des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 | T ‘\ g e E T T e T b ! | \\ \\ !
Zulassig sind: Mindestens 20 % der Grundsticksflache ist mit einer strukturreichen Mischvegetation ! ‘\ (I \ Vb= T T =TT B '\J \\ (I O 203
- Wohngebaude aus standortgerechten Baumen, Strduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu ‘\ \ ! \\ \ b= - T T B \ )‘ \ )
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speise- begriinen. oA ! ‘\ \ ! \\ | e =T y— ! _ :’
wirtschaften Vi Lo ‘_/J,»f”\ v e o \\ //,"’”/ y
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Innerhalb der mit N 1 festgesetzten Flache sind jeweils mindestens 3 und innerhalb der Lo T \\ = & = T \ \ C e BT B o
- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe mit N 2 festgesetzten Flache mindestens 4 mittelgrolRkronige Laubbdume II. Ordnung, g ; \ | e =TT \ | ‘\ e BT ' = _S-“‘aﬂe
Hochstamm, Stammumgang 20 bis 25 cm, gemessen in ein Meter H6he zu pflanzen. \ r \ \ e e PIET = - A A = T — e /N\eﬂ'o
Ausnahmsweise zuléssig sind: ‘ ‘\ ! o === cmmm T \ — — o
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Innerhalb der mit | (in K&stchen) gekennzeichneten Teilflache ist mindestens 1 klein-bis by ‘\ ! P - \ s _
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes mittelkroniger Laubbaum II. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 20 bis 25 cm, \\ - | \L IR — = P T
- Anlagen fir Verwaltungen gemessen in ein Meter Hohe, zu pflanzen. Vo \ — — e ™ S R
- Anlagen fiir sportliche Zwecke Hinweis: Teilflache des in den Geltungsbereiches hereinragenden Pocketpark aus dem i 224 PE oy \ — S - — EREE N
Bebaungsplan Nr. 5777/056 SchliterstralRe/Hohenzollern. Auf den zugehérigen Griin- \ — — - Hinweis: T 4,..“45—/ - i
. . ! — i = n
Unzuléssig sind: ordnungsplan 2011) wird verwiesen. b Unje/r.ﬂur s taster Nr 5299 U
- Gartenbaubetriebe “ - - /Eoﬁtal”ﬂ == HEE vA AS Ka
- Tankstellen. 11.3 Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen \ B — A ') -
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebé&udeteilen ist - soweit sie nicht durch | ey e - o VI
2. MaR der baulichen Nutzung Gebaude oder Verkehrsflachen tiberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend \ - - L6 o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO ) aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht zuzglich einer Dranschicht o ) 2 @
fachgerecht aufzubauen. Fir Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf | - — — gl ‘ ';
21 Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf durch die Grundflache von mindestens 1,3 m (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare | 386 © \WH: 57,0 1
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und der an Geb&ude angrenzenden Substratvolumen muss mindestens 50 m® je Baumstandort betragen. Das ae 7
Terrassen bis zu 50 % Uberschritten werden. Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien, Ausgabe 2008, entsprechen (siehe o o o VI > @) o vz % 37
Hinweise). (e e
2.2 Erganzend zu der in der zeichnerischen Festsetzungen fir die oberirdische Bebauung : I: — N ©) #15.0 5 = o)
festgesetzten Grundflachenzahl gilt fur die Bebauung unter Anrechnung der 11.4 Dachbegriinung G ‘/' E70Mm- 64,5 N o 125 #55 O 4.0 .
unterirdischen Bebauung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO folgendes: Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind oberhalb - WH: 57 A [ O | O fn
des obersten Geschosses unter Beachtung der brandschutztechnischen VIII 6l O\, #65 @ J/w/”cf - 5130 \ O )\( e
Die festgesetzte zulassige Grundflache im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 darf durch Bestimmungen mit einem Anteil von 70 % mit einer standortgerechten Vegetation I #1255 - ) ! e 5 o \ s o -
die Flache von Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im L 445 #5: Q" S0 O o ,/~j O & \
tberschritten werden. Mittel mindestens 12 cm zuziglich Dranschicht betragen. Das Dach- GF #24.0 © © S 5TI0 O I | © s |
begriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt p H#1A WH: NN e \ e - % \\ o 40 oS &//
Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 gilt eine Grundflachenzahl von 1,0. Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Terrassen, sowie verglaste 57,0 M- 685 > @) o s VI o \ e s GF \ \ \."’3
Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderer Festsetzungen auf der 7 e o \ © =S
3. Hohe baulicher Anlagen Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt e L O o O \\ - — O \ \
(§ 9 BauGB Abs. 3i.V.m. Abs. 1 und 4 ; §§ 16 und 18 BauNVO) nicht fiir aufgestanderte Photovoltaikanlagen. /jf.: STT0 —— . \ ,//’)\S/’/ ’O o9 O \ \
; men. St . ~¥ | oTo : o WA 1 eocfs o GF © 5 N
Hohenlage 11.5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) #8 | Z \\ ‘\ = o o .
Fir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA 1) gilt eine Hohenlage von Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. i e GF o 04 y O C o o \ ~ m
41,8 m . NN. 5 : [A] % o — \\ E \\ e o] = o) c
i % \ o2
Die festgesetzte Héhenlage kann jeweils fir notwendige Wegeflachen iber- oder 12 Gestalterische Festsetzungen E o 64,5 m Ul c | FD \ > © \ e )
unterschritten werden (z.B. Feuerwehrbewegungsflachen, Treppen zu ErschlieRungs- (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) , . \ \ 3854 | - 150 x
kernen der Wohnbebauung, Rampen fir mobilitdtseingeschrankte Personen, Wege zu o o i o | ) O O i O\ #4.0 (4]
Abstellrdumen, Zufahrten zu Tiefgaragen). Die Nebenanlagen (z. B. Millrdume, 12.1 Dachform I 5 ©) \\ \\ VI fon oo #(20 _#e0 — o |
Fahrradraume) dirfen maximal 2,5 m hoch sein. Es sind nur Flachdédcher und geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 15° F 48! 305 e 3110 O \\ \\ O O o §0 - o (‘D
zulassig. ‘ | -
Bezugspunkt Gebaude- und Wandhéhe . i 383 o \# 4 \ O " #16.0,//0 #40, —E* e GF :
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Wandhohe (WH) gilt bei 12.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind oberhalb des VIIl. Vollgeschosses und im o Q) %\ | ) = $A0— - [oV)
baulichen Anlagen mit Flachdach die Oberkante des Abschlusses der Attika der das WA 2 oberhalb des obersten Vollgeschosses ausschlieBlich Dachaufbauten zulassig. | -~~~ 5 . GF | B g S PPY). 15 O © =)
Gebaude (nicht das Dachgeschoss) umfassender Wande. Diese missen den Anforderungen von 12.3 entsprechen. o VI R Ol 415 = © O S
377 GF VT onon® o VIII o ®
4.  Steliplatze und Garagen 12.3 Dachaufbauten O O oMo O O o i o
(§ 12 BauNVO) Technische Aufbauten und Anlagen wie Antennen, Heizungs- und Liftungsanlagen, © O :; o o P
Treppenrdume, Treppenanlagen und Fahrstuhliberfahrien sind im Allgemeinen i o © = {Q GF O O WH: 57,0 M- 385
Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereiches nur in Tiefgaragen zulassig, Wohngebiet nur bis maximal 20 % der Grundfliche des darunter liegenden O = A 68,5 M u.NN
ausgenommen hiervon sind die notwendigen Stellplatze fur die Kindertagesstatte auf Geschosses sowie nur oberhalb des obersten zuléssigen Vollgeschosses bis zu einer o © #40.0 ) o WH: 57'.9‘&“‘\‘ o —
der Flache fir Gemeinbedarf. Hohe von maximal 2,5 m zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur O 465 VI 64 _ _
regenerativen Energiegewinnung. f G o 440 [ #59c— e o o _
5.  Nebenanlagen LIRCLED a #15.0 8 ¢ 645 M NN e — — RS
(§ 14 BauNVvO) Technische Aufbauten und Anlagen sind um das MaR ihrer Héhe von der AuRenkante (Kindertagesstatte) a WH:57.0M "~/ ~ _ o
des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen. Technische Aufbauten sind mit 3871 © —
Nebenanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auBerhalb der Ausnahme von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung mit Wénden, die 378 3 O WH: 57,0 M - _ —
Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht ZU|éSSig. gesch|ossen auszufuhren Sind’ Zu umbauen. I o 64»5 m UNN '®) @) t I —
6.  Bauweise Umwehrungen und Gelander dirfen die festgesetzten Héhen um maximal 1,1 m " ‘ _ zo“erna“ee 7%
(§ 22 BauNVO) iberschreiten. | O ¢ _ — HOhen 57 G ‘g)'(sgé(,)érr‘t\ 0. NN
Die mit a (in Raute) gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einer 12.4 Bewegliche Abstellbehélter und GroRmillbehalter _ WH VI
durchgehenden geschlossenen Bebauung zu errichten. Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter und GroRmiillbehélter sind in Tiefgaragen s _ 5
B oder Gebaduden zu integrieren oder durch bauliche oder gértnerische MalRnahmen >
7. Uberbaubare Grundsticksflache (z. B. Hecken oder Strauchpflanzungen) so abzuschirmen, dass sie nicht einsehbar 380 389
(§ 23 BauNVvO) sind. ‘ 30
403 13.
7.1 Uberschreitung der Baugrenze 12.5 Einfriedung 378 /mﬂ/ =
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 durfen die festgesetzten Baugrenzen durch In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Einfriedungen ausschlief3lich OO \ ==
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,5 m Uberschritten werden. Auskragende Balkone in Form von geschnittenen Hecken, Stauden- und Graserpflanzungen zuldssig. O \ T
sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer Tiefe von 2,5 m und bis zu Ausnahmsweise sind Drahtgitterzaune zulassig bis zu einer Héhe von 1,0 m, sofern 0 \ ==
einer Breite von 50 % der jeweiligen Auflenwand zul&ssig. In der Summe ist die Breite sie in die Heckenpflanzung integriert sind. 477 @) \ V Qz‘ ‘
aller auskragenden Bauteile auf das 2,5-fache der jeweiligen Fassade begrenzt. 300 O “Kg, R
12.6 Wegeflachen 402 N.P N ‘o\g
Auskragende Balkone sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 bis zu einer Tiefe Innerhalb der mit G oder GF festgesetzten Flachen zu errichtende Wege sind mit O \ El=
von 3 m und bis zu einer Breite von 50 % der jeweiligen AulRenwand zul&ssig. In der wassergebundenen Wegedecken auszustatten. Abweichungen sind auf Rampen- J98 O \ .C"z
Summe ist die Breite aller auskragenden Bauteile auf das 2,5-fache der jeweiligen strecken, in Spielbereichen, bei Durchgédngen oder soweit andere bautechnische @) \ %_z
Fassade begrenzt. Griuinde vorliegen, zuldssig. @ \
O |
Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind inklusive Einhausung auch auRerhalb der 12.7 Werbeanlagen O \ ‘
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Eine Unterbauung von o6ffentlichen bzw. Werbeanlagen sind ausschlieRlich am Ort der Leistung zuldssig und haben sich in O ‘
zukunftig 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig. GroRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade 00O 3\5 / Zaz
unterzuordnen. Sie diirfen nur bis zu einer Hohe von 0,3 m unter der Fensterbank im \ ¢ —_;3;1
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1. Obergeschoss angebracht werden. \ %‘3 33
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \?\n Z c=?<.¢j
T Zz
Die im Plan mit GF festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht 1. Kennzeichnungen ©) \ % z ;
zugunsten der Allgemeinheit sowie von Notfallfahrzeugen zu belasten. (§ 9 Abs. 5 BauGB) 8. Dach- und Tiefgaragenbegriinung \
Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fir die o
Die im Plan mit G festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Gemal dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Tiefgaragen— u,?d Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, I )& VI
Allgemeinheit zu belasten. Dusseldorf befinden sich im Plangebiet die Altstandorte mit den Kataster Nrn. Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen, Ausgabe 2008 bzw. den 306 G \
entsprechenden  Neuerungen auszufthren (FLL =  Forschungsgesellschaft O \
9. gusschluss qutverunreinge)nder Stoffe gggg Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn). JIT \ -
9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB \
9. Baumpflanzungen J9Z2 \ =
In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstéatten ist die Verwendung Aufgrund der flachigen Auffillungen im gesamten Plangebiet werden diese Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt 393 5 ‘ %
von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zuldssig. flachendeckend nach § 9 Abs. 5 Nummer 3 BauGB (Flachen, deren Béden erheblich Dusseldorf zu beachten. 394 @) \ g
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet. 400 ‘O % \ S
10.  SchutzmaRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen 10. Artenschutz 07 o \ g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG dirfen . \ o
01 P s lll.  Nachrichtliche Ubernahme notwendige Baumfallungen und Gehélzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also 5 O \ %
: assiver Schallschutz 9 Abs. 6 BauGB vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt werden. “ s
Bei Neu-, Um- und Ausbauten von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen . ) = ’ O % \ =
sich technische Vorkehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf International. 11.  Kampfmittelbeseitigung O \ :g
Bauantrages als technische Bestimmung eingeflhrten Fassung der DIN 4109 Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen g )
vorzusehen. Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. © \ :;
10.2 SchallschutzmaRnahmen an Auflenbauteilen Eggg: : SS 6?28'3382)uIglt'gtegee;:crj];?nBiif:raﬁit(r?é;r: dBe:uS:riZt;sr? V\(/)\/Zlci% lzj/liaei igl; E:scgif[%%indg' ot RBIc, (RS Gor ik Baubeginp ot darci "Kam.pfmittel- CNZD \ \% a
. . ; gsdienst Rhid. (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf durchzufuhren: O e 3
§§ 12 bis 17 Luft VG festgesetzten H6hen lberschreiten, bediirfen einer besonderen o @) \i =
10.2.1 Als Mindestanforderung gilt ein Beurteilungspegel (BP) von 2 58 dB(A) bis < 62 dB(A) luftrechtlichen Zustimmung. Uberpriifung der Baugeléndeflache mit ferromagnetischen Sonden. Um die vorher o, O | =z
tags. genannten Uberprifungsarbeiten des KBD durchfiihren zu kénnen, ist die Teilflache bis % \ z
10220k Schaminate der Auteriautsle von Adnivatasurn (m Sie des . ovase B e Qs &9 |
S. i. V.. m. au sind an den in der Planzeichnung mi ; i ; ; ; ; i o ;
Schragschraffur (////) gekennzeichneten Baugrenzen unter Berlicksichtigung der 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung SRS T BN AES NE:-THaIdn VEtREFRISMEr. i €16 baspilg Hsaiiran SIie. o © “\
Raumnutzung, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch an den vorhandenen Mischwasserkanal Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Insbesondere bei %
Raumes un des Fensterflaichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. der Hohenzo_llernallee anzuschllnerz_en. Eln__ Apschluss an den vorhandenen Misch- Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. @) a \ =
10.2.3An Gebaudefronten, die an den mit (///) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu wasserkanal In der Metrostrafte st nicht zulassig. 0,08 m sewig e Bookammung des Erdoiches hinsianilieh Verdndafungen wis zB. o |
diesen oder in einem Winkel bis 90° stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von 2. Bodendenkmalpflege \S/_erfarbung. Inhomogenitat empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus 397 o5 9 |
- . N . - N . \ bl - ) ) ) ) ) icherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort einzustellen. Umgehend ist die Feuerwehr @)
Gebauden fir Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsréume (auch in Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der uniter der Rufiummier 112 zu berrachrichti O \
: x . o . . ; gen.
Klndel’tagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Slgnatur beSItzen, Entdeckung von archéo|og|schen Bodenfunden gema[s §§ 15 und 16 Denkmal- W \ 2
e TS aroomioler,  oiagseta(Badis N igestesen 12, Lutvematplan und Unetzone | | | A /
gemal Nachweis nach Ziffer 10.1 nicht unterschritten wird. 3. Rundfunkverschattung Efﬁif,:ae?ﬁs,z'iﬁnbeffgﬁet SI-Ch mnerlr]alb dfs (erwettertan) Luftrelnhaltel-plangsblstes O 6
Durch die Bebauung kénnen Verschattungen und Reflexionen entstehen, die zu JRRIESRnen Smetaons. T r
10.3  Ausschluss offenbarer Fenster Beeintrachtigungen des Rundfunk-und Fernsehempfangs filhren. Vom Bauherrn sind 13, Hoch E Fl\:) 2
An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung L 1 bis L 2 und L 3 bis L 4 und L v 5 - i - nochwasser ) \
) ] ; : ‘orkehrungen zu treffen und Maltnahmen am Gebaude vorzunehmen, die  geeignet Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. &7
5 bis L 6 und Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel oder in sind, solche Beeintrachtigungen zu verhindern oder auszugleichen. Das Pl biet liegt in ei Hoch biet 404 ;\(
einem Winkel bis 90° stehen, ist der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und sonstigen as rlangebiet liegt in einem Hochwassergeblet. \
Qﬁnung?n fur Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, 4. SFandorte fur Trarlsformatoren . . . . 14.  Starkregenereignisse oG -
micht zulBssig. Die :talndorte ,f‘:jr 'I;'andsforn?(atcl):)r?n Tg rfP'IA?cr;]gebblet _smd im Rahmen der Bau- Aufgrund haufiger auftretender Starkregenereignisse sind sensible Infrastrukturen wie o \
10.4 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.3 zugelassen werden genehmigung mit der Stadtwerke Bisseldo abzustmmen. CEMISTESle Zugéngg, it LichtSCh--éChte’ Trafoanl:.a.gen, Bord'steinabsenkungen % % =
. . . " . : . X . . und Zufahrten zu Tiefgaragen auf eine Uberflutungsgefahrdung hin zu untersuchen \ _1%
soweit durch ein Sachverstandigenbiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass 5. Standorte fiir Wertstoffcontainer i ‘des Erasbntels Eehriieal bertiskeldi 406 O o \ 3
andere geeignete MaBnahmen der Anforderungen ausreichen. Der NAchweis ist Der Standort fir Wertstoffcontainer ist innerhalb der Metrostral’e in der &ffentlichen 9 planungstechnisch zu berucksichiigen. ) \3 % =
basierend auf den grundlagen der im Bebauungsplanverfahren Nr. 02/009 "Grafental Verkehrsflaiche in einem Abstand von mindestens 7 Meter zur Hausfassade CN1) 2 & ‘o
Mitte" ermittelten Larmwerte zu fihren. vorzusehen. . L . . .. @ @ \ IV St
V. Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) o \\ ‘U\g
10.5 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen 6. Léschwasserversorgung . . . : . . o ?::F‘
Der Grundschutz zur Ldschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der N_I't Inkra_ftt_reten dieses Beba_uungsplanes ‘werden In seinem Q.eltungsberelch die O \ ZZ
10.5.1Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch ErschlieBungsplanung sicherzustellen. bisher gltigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch neues 468 BEF o | ZZ
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