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Anlage zur Vorlage 61/100/2017

Begrindung

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 06/006
- WestfalenstralR3e 46-48 -

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalR § 13a Baugesetzbuch

Stadtbezirk 6 - Stadtteil Rath

Ortliche Verhéltnisse

Lage des Plangebiets und Bestand

Das ca. 0,55 ha groRe Plangebiet liegt noérdlich der Westfalenstralde, zwischen der
Einzelhandelsbebauung 6stlich der Strale In den Diken und dem zukunftigen Wohn(]
gebiet auf der brach liegenden Betriebsflache der ehemaligen Firma Sack & Kiessell
bach Maschinenfabrik GmbH. Es handelt sich um ein brach liegendes Gewerbegrund!(]

stiick.

Umgebung

Im Westen konzentrieren sich mehrere zum Teil grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
an der StralRe In den Diken. Dieses Gebiet und der Bereich beiderseits der Westfalen
stralle sind laut Rahmenplan Einzelhandel (Beschluss des Rates vom 07.07.2016) als
grolles Stadtteilzentrum (C-Zentrum) einzustufen. Die Gebaude entlang der Hauptge[
schaftsstralle werden gemischt genutzt (Einzelhandel im Erdgeschoss mit dariberlie
gender Wohnnutzung).

Im Osten befinden sich ein neuer Quartierspark mit Wohnbebauung und Einzelhandel

im Bau.
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Gegenwartiges Planungsrecht

Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1992 stellt an dieser Stelle

ein Mischgebiet dar.

Vorhandene Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Fluchtlinienplane Nr. 5681/03 und
5681/07. Die sonstige Beurteilung erfolgt gemaf § 34 BauGB.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf Internal’
tional, innerhalb des sog. 6 km-Kreises um den Flughafenbezugspunkt. Somit gelten
die Bauhohenbeschrankungen gem. § 12 Abs. 3 Punkt 1b Luftverkehrsgesetz
(LuftVG). Das Plangebiet befindet sich in ca. 3.500 m Entfernung zur Radaranlage am
Flughafen Duisseldorf, fir die nach § 18 a LuftVG ein Anlagenschutzbereich angemell
det ist.

Hinweise
Im gesamten Plangebiet liegt eine Gerduschvorbelastung vor. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) werden nachts

Uberschritten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind Uberall sichergestellt.

Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren oder von britenden Végeln wahrend
Abbrucharbeiten, Umbaumafnahmen und Baumfallungen ist die Untere Naturschutz[]

behdrde zu beteiligen, um ggf. Mallnahmen zum Artenschutz festzulegen.
Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund ist das Baugebiet vor Baubeginn auf Kampfmittel zu Gber(

prufen.

Die erlaubnisfreie Grundwasserbenutzung im Rahmen des Gemeingebrauchs ist nicht

zulassig.
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt, das brach liegende Gewerbegrundstlick zu einem Wohngebiet mit
erganzenden Nutzungen (Gewerbe/Gastronomie entlang der Westfalenstra’e) umzu!|

nutzen.

Geplant sind rund 110 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Die Quotierungsrel
gelung gemal Handlungskonzeptes ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF (Ratsbe!(!
schluss vom 06.06.2013) in Verbindung mit dem Ratsbeschluss zur ,Anpassung und
Konkretisierung der Quotierungsregelung” vom 28.04.2016 findet Anwendung. Analog
zum Ostlich angrenzenden Verfahren Nr. 06/002 ,Noérdlich Westfalenstralle
teil)* erfolgt jedoch eine Abweichung von der Standardquote aufgrund der sozialraum(’
lichen Struktur sowie der Wiedernutzung einer Brachflache. Als abweichende Regel]
lung sollen 25% preisgedampfter Wohnungsbau zu 9,50 €/m? Nettokaltmiete entste’
hen, wahrend auf die Realisierung von o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau verzichtet
wird. Die Umsetzung der genannten Quote wird im Rahmen eines Stadtebaulichen

Vertrages zwischen der Stadt Disseldorf und dem Investor sichergestelit.

Stadtebaulich soll sich das Gebiet zum einen in die Blockrandbebauung der Westfall
lenstralle einfligen, zum anderen die im 6stlich angrenzenden Umnutzungsgebiet (Bel
bauungsplan Nr. 06/002 - Nordlich WestfalenstraRe (Sudteil)) gewahlte Architektur
aufnehmen und weiterfihren. Zugleich kann so eine neue Raumkante zum &stlich

(auRerhalb des Plangebiets) gelegenen kinftigen Quartiersplatz geschaffen werden.

Ubersicht
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Angrenzender Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 06/002

(hier: Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Der zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Errichtung von zwei Gebaude!
kérpern vor. Der sudliche, vier- bis fiinfgeschossig geplante Baukoérper an der Westfall
lenstralle soll mit einem direkten Anbau an die Nachbarbebauung die Flucht der Strall
Renrandbebauung fortsetzen. In der Flucht der Rotdornstrale ist eine Abwinklung in
Richtung Nordosten geplant, so dass das zukiinftige Gebaude als dritte Raumkante
den geplanten Quartiersplatz im Osten (auferhalb des Plangebiets, siehe Abbildung
oben) definiert. Ein zurickspringendes Obergeschoss kann im Anschluss an die
Nachbarbebauung eine Zasur ausbilden, um den neuen Baukoérper vom Bestand abll
zusetzen. Von der Westfalenstralle aus ist ein Durchgang flir FuRganger zum begrin(
ten Innenhof vorgesehen.

Der zweite geplante Baukoérper im Norden des Plangebiets soll in etwa die Flucht der
Ostlich geplanten Bebauung aufnehmen und setzt sich aus einem kurzen Riegeltrakt
und einem U-formigen Bauteil zusammen. Im 2. und 3. OG ist eine Verbindung mit eil
nem briickenartigen Baukdrper geplant. So entsteht ein Durchgang, der eine Offnung
in den begrunten Innenhof und zum zukunftigen Quartiersplatz im Osten schafft. Der
Riegel soll vier Vollgeschosse erhalten, der angebundene U-férmige Baukorper ist

dreigeschossig mit einem zuriickspringenden Obergeschoss geplant.
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Um eine mdglichst ruhige Wohnnutzung zu realisieren, ist eine Befahrung der Innen(’
hoéfe nur fur Rettungszwecke der Feuerwehr vorgesehen. Abgesehen von dieser Ausl]
nahmeregelung ist das Wohngebiet autofrei. Beide geplanten Gebaude sollen nahezu
vollstandig mit einer gemeinsam genutzten Tiefgarage unterbaut werden, die direkt an
die Westfalenstrale angebunden ist.

In den Innenhéfen der einzelnen Bauteile sind sowohl gemeinschaftlich nutzbare
Grun- und Freiflachen, als auch Spielflachen fur Kleinkinder vorgesehen. Die Bereiche
zwischen den Bebauungen und Grundstlcksgrenzen sind privaten Garten vorbehall

ten.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Insgesamt wird eine zulassige Grund(
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als

20.000 m? ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a

Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1

BauGB die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1

BauGB.

Abwagung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Zulassig sind neben Wohnge!
bauden auch Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen und sonstige nicht stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe zugelassen werden. Einzelhandelsbetriebe jeglil
cher Art sind nur im Erdgeschoss an der Westfalenstrale zuldssig. Dies entspricht der
heutigen Mischnutzung im Zentrum und den Zielen des Rahmenplans Einzelhandel.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund ihres Platzbedarfs und der mog(’]

lichen Stérwirkung ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 und darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,8 tberschritten werden, um die
Errichtung von Tiefgaragen zu ermdglichen. Durch die hohe GRZ wird eine stadtebaul’
lich angemessene Dichte ermdglicht, die den Entwurf des benachbarten Plangebietes

fortsetzt und sich in die Umgebung einflgt.
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In Anlehnung an das benachbart geplante Vorhaben und die Bestandsbebauung sind
zur Westfalenstralie bis zu flinf Geschosse zulassig, wahrend im riickwartigen Grund([
stiicksbereich max. vier Geschosse zugelassen werden. Die oberen Geschosse der
geplanten Bebauung missen an drei Seiten zuriickspringen. Im Bebauungsplan wer(]
den entsprechend Baufenster mit unterschiedlichen Geschossigkeiten festgesetzt. Die
festgesetzten Wandhohen durfen nur durch Aufzugsuberfahrten bis maximal 1 m und
technische Anlagen bis maximal 1,80 m innerhalb der dafur festgesetzten Flachen
Uberschritten werden. Daruber hinaus sind auf der Ostseite des geplanten nérdlichen
Baukorpers Dachausstiege zulassig. Insgesamt dirfen jedoch nur zwei Ausstiege mit

jeweils maximal 30 m? Flache errichtet werden.

Die kunftigen Baukdrper sollen mit Flachdach ausgebildet werden. Die GFZ wird mit
1,9 festgesetzt. Ziel ist dabei, die Grundidee des dem Bebauungsplan zugrunde liel]
genden Entwurfs soweit wie mdglich umzusetzen, gleichzeitig aber auch eine unverl
tragliche Verdichtung zu vermeiden.

Zur Regulierung der Héhe und Dichte wurde zudem festgesetzt, dass auch die Flal
chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gell
hérenden Treppenraume und einschliefdlich ihrer Umfassungswande vollstandig bei
der Berechnung der GFZ mitzurechnen sind.

Im Wesentlichen werden Baugrenzen festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist die sudlil
che Uberbaubare Flache an der WestfalenstralRe. Hier soll durch Baulinien einerseits
sichergestellt werden, dass die bestehende Stralenrandbebauung fortgesetzt wird,
zum anderen muss der Anbau an den Bestand geregelt werden. Zu diesem Zweck
werden auch Gebaudehdhen festgesetzt.

Die Uberschreitung der tUberbaubaren Grundstiicksflache durch Gebaudeteile und Nel
benanlagen ist nur ausnahmsweise und dann auch nur begrenzt zuldssig, um den
Versiegelungsgrad im Quartier zu begrenzen. Zu den zuldssigen Ausnahmen gehdren
Uberdachte Hauseingdnge und Gebaudeteile bis zu 1,50 m, Terrassen bis zu
3 m, Tiefgaragen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO. Fur Balkone wird geregelt,
dass sie Uber o6ffentlichen Flachen nur maximal 1,50 m die Baugrenze Uberschreiten,

Uber den privaten Flachen jedoch bis zu 2,50 m auskragen dirfen.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind ausschliefdlich in Tiefgaragen zulassig. Der Nachweis erfolgt gemaf
der Richtlinie der Landeshauptstadt Disseldorf fir die Berechnung von notwendigen
Stellplatzen im Wohnungsbau. Demnach kann die Zahl erforderlicher Stellplatze aufl’

grund der guten bis sehr guten OPNV-ErschlieBung reduziert werden.
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4.3. Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Westfalenstral’e erschlossen. Innerhalb des festgesetz[’
ten Bereichs fur Zu- und Ausfahrten soll eine Rampe fir eine gemeinsam genutzte
Tiefgarage entstehen. Eine Befahrung der Innenhdfe ist nur fur Rettungszwecke der
Feuerwehr und Notfallfahrzeuge vorgesehen. Diese kann Uber die 6stlich (aul3erhalb)
des Plangebietes gelegene Zufahrt (Gemarkung Rath, Flur 39, Flurstiick 87) das Gel!
Iande anfahren. Abgesehen von dieser Ausnahmeregelung ist das Gebiet autofrei.

Innerhalb des Plangebietes sollen Wege entstehen, die Verbindungen nach auf3en
schaffen, aber auch der inneren ErschlieBung von Spielflachen und der Verbindung
untereinander dienen. Die konkrete Lage wird sich erst im Baugenehmigungsverfahren
ergeben. Durch die beiden festgesetzten Durchgange ist eine Durchlassigkeit des

Quartiers gesichert.

Das Plangebiet besitzt eine hervorragende Anbindung an den Offentlichen Personen(
nahverkehr Uber den S-Bahnhaltepunkt Disseldorf-Rath, die StralRenbahnhaltestelle
Rotdornstralle (Stralenbahnlinie 701) sowie mehrere Bushaltestellen. Die mittlere

Gehwegentfernung zur Haltestelle Rotdornstralie betragt ca. 200 m.

Leistungsnachweis und vertragliche Abwicklung

Das Ingenieurbiro emig-vs hat die bestehende Verkehrssituation untersucht und die
Vertraglichkeit des zusatzlichen Verkehrsaufkommens bewertet.

Die wesentlichen Ergebnisse dieses Gutachtens (emig-vs 2014: Verkehrsuntersul]
chung Westfalenstral’e Diusseldorf - Rath) werden im Folgenden wieder gegeben. Das
Verkehrsaufkommen des benachbarten B-Planverfahrens Nr. 5781/038 (heute: Nord(
lich WestfalenstraRe Nordteil Nr. 06/004 und Sudteil Nr. 06/002) wurde als zusatzliche
Verkehrsnachfrage mit aufgenommen (Prognose PO). Die hieraus prognostizierten
Verkehrsbelastungen sowie Anderungen in der Verkehrsinfrastruktur bildeten die Ball
sis zum Prognosefall P1. Fur das zusatzlich durch das Planungsgebiet entstehende
Verkehrsaufkommen wurde eine durchschnittliche Verkehrsstarke an einem Wochen(]
tag von rd. 297 Kfz-Fahrten ermittelt. Zur Bewertung der Verkehrsqualitat im Untersul’
chungsraum wurde dann fir die nachmittagliche Spitzenstunde (16:30 - 17:30 Uhr) an
den entsprechenden Knotenpunkten eine Zuordnung zu den Qualitatsstufen nach HBS
2001 (Handbuch fiir die Bemessung von Stralienverkehrsanlagen) vorgenommen.
Verglichen mit dem Prognosefall PO wurden keine Veranderungen der Qualitatsstufen
im Prognosefall P1 festgestellt. Die Knotenpunkte 1 (Einmindung Bochumer Stralle /
In den Diken) und 9 (Kreuzung Rather Kreuzweg / MunsterstralRe / Rather Broich /

Westfalenstralle / Bochumer Stral3e) sind bereits ohne den zusatzlichen Verkehr aus
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dem Plangebiet der Qualitatsstufe D zuzuordnen und entsprechen damit auch der
Zielvorgabe fir eine "ausreichende" Abwicklung der Verkehrsnachfrage im MIV. Nach
dem derzeitigen Planstand sind alle Knotenpunkte im Untersuchungsraum in der isol]
lierten Betrachtung auch nach der Umsetzung der Neustrukturierung noch ausreil’!

chend leistungsfahig.

Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an die vorhandene 6ffentliche Trennkanalisation in
der Westfalenstralle ist ohne Einleitungsbeschrankung méglich. Der nérdliche der beil’
den geplanten Baukdrper wird voraussichtlich an den Kanal des benachbarten Grund(!
stiicks (B-Plan Nr. 06/002 Noérdlich Westfalenstral3e (Stdteil)) im Osten des Plangel!

bietes angeschlossen. Die Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt lUber die Westfalenstralle.

Aufgrund der Anzahl der neuen Bewohner sowie der Entfernung zur nachsten Altglas-
und Altkleiderstation besteht zur Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung der
Bedarf an einer oberirdischen Containerstation mit drei Altglascontainern (Weil}-,
Grun-, Braun-Glas) sowie einem Altkleidercontainer. Da eine Aufstellung auf der West(
falenstrale wegen der Enge der Stral3e sowie der Spanndrahte der StralRenbahn nicht

mdglich ist, soll die bereits vorhandene Station ,In den Diken® erweitert werden.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Rettungswege und Aufstellflachen der Feuerwehr werden im Plant’
gebiet Flachen mit Geh- und Fahrrechten festgesetzt. Diese Flachen werden mit eil!
nem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Anwohner und Anlieger sowie mit eil]
nem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und der Ver- und Entsorger belas(]
tet. Ein Leitungsrecht ist nicht erforderlich, weil es sich um einen privaten Kanal han(
delt.

Die Feuerwehr kann von der Westfalenstralte aus Uber die 6stlich (aul3erhalb) des
Plangebietes liegende Zufahrt (Gemarkung Rath, Flur 39, Flurstiick 87) oder von dem
Ostlich gelegenen Grundstiick aus (dortige 6ffentliche Verkehrsflache, siehe B-Plan Nr.
06/002 Nordlich WestfalenstraRe (Sidteil)) das Plangebiet anfahren. Es wird eine
Durchfahrt durch das Tor des nordlichen Baukorpers ermoglicht. Der westliche Teil
des nordlichen zukinftigen Gebdudes kann angeleitert werden. Eine Durchfahrt durch

den Zugang zur Westfalenstrafle (neben Hausnr. 44) ist nicht méglich. Dieser Durch-
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gang ist nur fir FulBganger gedacht. Hierfir wird ein Gehrecht fiir die Anwohner und

Anlieger, die Feuerwehr und die Ver- und Entsorger festgesetzt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Die Firma Peutz Consult hat die Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen schalltech]

nisch untersucht. Die wesentlichen Ergebnisse werden im Folgenden wieder gegeben.

Verkehrslarm

Die Berechnungsergebnisse mit Bebauung zeigen, dass im Bereich der zur Westfal’
lenstralRe orientierten Fassaden des kunftigen sudlichen Gebdudes Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von bis zu Lr = 66 dB(A) tags und Lr 60 dB(A) nachts vorliegen.
Das bedeutet, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
allgemeines Wohngebiet um bis zu 11 dB tags und bis zu 15 dB nachts Uberschritten
werden. An den von der Westfalenstralle abgewandten Baufeldern / Fassaden der
hinteren Gebaude liegen Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tags (bis hin zu deutl]
lich unter 50 dB(A) tags) und bis zu 48 dB(A) nachts vor. Die Riegelbebauung an der
Westfalenstralle wird eine weitere Reduktion der Verkehrslarmimmissionen bewirken,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier an nahezu allen Fassaden der
ruckwartigen Baukorper die schalltechnischen Orientierungswerke von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts eingehalten werden kdnnen.

In den Fallen, in denen die errechneten Gerauschbelastungen oberhalb der gebiets(!
abhangigen schalltechnischen Orientierungswerte liegen, werden im Bebauungsplan
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen.

Fir die sudliche Uberbaubare Flache ist fur den Westteil der Sidfassade eine Kenn!]
zeichnung der Anforderungsgruppe BP 68 mit Beurteilungspegeln tags von maximal
68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts und flr den Ostteil der Sidfassade eine Kenn(]
zeichnung der Anforderungsgruppe BP 63/55 mit Beurteilungspegeln tags von max. 67
dB(A) und 60 dB(A) nachts erforderlich. Teile der Ostseite der Giberbaubaren Flache
mussen ebenfalls mit BP 63/55 mit Beurteilungspegeln tags von max. 62 dB(A) und 57
dB(A) nachts gekennzeichnet werden. Im Bebauungsplan werden Regelungen zu 60
fenbaren Fenstern und kinstlicher Beliiftung getroffen.

Die Dimensionierung der schalltechnischen Anforderungen erfolgt auf Grundlage der
bei Einreichung des Bauantrags baurechtlich eingefiihrten Version der DIN 4109 (vgl.
Peutz Consult GmbH:" Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Westfall
lenstralle 46-48 in Dusseldorf Rath, Hier: Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen®,
Bericht F 7277-1 vom 15.05.2017).
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Tiefgaragenein- und Ausfahrten sind an den Wanden und Decken vollstandig bis 5 m
in die Offnung hinein hoch absorbierend auszufiihren, d.h. der von der Wand reflektier(
te Schall muss um mindestens 8 dB geringere Schallpegel aufweisen. Es kommt den(]
noch voraussichtlich zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete. In den wesentlichen Bereichen werden jedoch die Mischgebietsrichtwer!
te und somit gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt. Eine detaillierte Immissions!]
prognose erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens (vgl. Peutz Consult GmbH:
"Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Westfalenstral’e 46-48 in Dis(]
seldorf Rath, Hier: Schalltechnische Beurteilung der Tiefgarage®, Bericht F 7277-4 vom
29.05.2017).

Im Umfeld des Plangebiets liegen bei Realisierung des Vorhabens nicht wahrnehmbal’

re Larmerhdhungen von maximal 0,1 dB vor.

Gewerbelarm

Im gesamten Plangebiet liegt eine Gerauschvorbelastung durch das nérdlich liegende
Roéhrenwerk vor. Die Gerauschimmissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) werden nachts um bis zu 3 dB Uberschritten. Gesunde Wohnver!(]
haltnisse sind Uberall sichergestellt. Im Tageszeitraum sind die Gerauschimmissionen
der Rohrenwerke nicht relevant (vgl. Peutz Consult GmbH: "Schalltechnische Untersul
chung zum Bebauungsplan Nr. 06/006 Westfalenstral’e 46-48 in Dusseldorf Rath,
Hier: Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen nach TA Larm/DIN 18005, Bericht FB
7277-6 vom 09.05.2017).

Far die gewerbliche Nutzung im eigenen Plangebiet liegt noch keine konkrete Planung
vor. Eine Prifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren (Anlieferung, Haustechnik
etc.). Im Rahmen der Vorabschatzung zeigt sich jedoch, dass hier kein Konflikt zu er(’
warten ist, da die Immissionsrichtwerte an der eigenen Wohnbebauung nachzuweisen
sind (siehe ebd.).

Lufthygiene

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen (Peutz Consult GmbH: Luftschadstoffun(
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 06/006 - Westfalenstralie 46-48 - in Disseldorf-
Rath (FB 7277-2.1, 10.08.2017)) zeigen eine Einhaltung der Jahresmittelwerte fir
Feinstaub (PM;o und PM;5), Stickstoffdioxid (NO;) und Benzol (C¢Hs) sowie der Kurz[’
zeitkriterien fir Feinstaub (PM1o) und Stickstoffdioxid (NO5).
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Bepflanzungen

Das Plangebiet wurde bislang gewerblich genutzt und ist zu 90 % versiegelt oder
Uberbaut. Daher wird zur Verbesserung der dkologischen Qualitat festgesetzt, dass
mindestens 25 % der Grundstlcksflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Baumen, Strduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu bel]
grunen ist.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht durch
Gebaude oder Verkehrsflachen Gberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend
aus einer mindestens 65 cm starken Bodensubstratschicht, zuzuglich einer 15 cm
starken Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Baume sind aulRerhalb der Tiefgarage
zu pflanzen.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zum ausgeglichenen Abfluss
von Niederschlagswasser sollen Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal
15° als extensive Grindacher angelegt werden. Auch optisch kann die Dachbegrul
nung zu einem angenehmeren Erscheinungsbild der Dachlandschaft beitragen. Die
zusatzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen Dachern wird empL
fohlen. Eine Kombination von Dachbegrinung und Solaranlagen schlie3t sich nicht
aus: Insbesondere im Fall von Fotovoltaikanlagen steigert eine Dachbegrinung durch
die kuhlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der Fotovoltaikmodule (Si-
lizium-Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage. Aus diesem Grund sind zwar
verglaste Flachen und technische Aufbauten von der Begrinungsverpflichtung ausge!’

nommen, nicht jedoch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Vermeidung von gestalterischen Fehlentwicklungen, die dem Erscheinungsbild
des neuen Quartiers abtraglich waren, wurden 6rtliche Bauvorschriften in den Bebaull
ungsplan aufgenommen. Dazu gehoéren einzelne griinordnerischen Maflinahmen, die
bereits erortert wurden (z. B. Dachbegrinung). Zudem wird festgesetzt, dass die
Standorte fur die Abfallentsorgung mit Hecken oder Strauchpflanzungen einzugriinen
sind.

Mit der Umsetzung dieser stadtebaulichen Planung kann das heute zu Trading-Down-
Tendenzen neigende Quartier rund um die WestfalenstralRe aufgewertet werden und
eine neue Mitte erhalten. Der 0Ostlich (auf’erhalb des Plangebietes) geplante Quarl
tiersplatz soll neuer Treffpunkt und Kommunikationsort werden. Neben der qualitatvol
len Gestaltung der AuRenanlagen muss deswegen auch ein hoher Anspruch an die
den Platz umgrenzenden baulichen Anlagen gestellt werden. Um den hohen gestalte!!

rischen Ansprichen gerecht zu werden und eine Stérung der architektonischen und
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stadtebaulichen Wirkung der Gebaude zu vermeiden, ist es daher erforderlich, die Zull
Iassigkeit von Werbeanlagen einzuschranken und zu ordnen. Demnach sind Werbean
lagen nur an den Fassaden der Gebaude zulassig, in denen das Produkt oder die
Leistung, fur die geworben wird, angeboten bzw. erbracht wird. Werbeanlagen durfen
nur an den Gebaudewanden im Erdgeschoss sowie ausnahmsweise im 1. Obergel]
schoss angebracht werden. Ausgeschlossen werden Blinklichtanlagen, Wechsellicht[
anlagen, Lauflichtanlagen, Projektoren und Monitore aller Art, angestrahlte Anlagen,
wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, Anlagen mit der Mog!
lichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen), Kombinationen solcher Anlagen und
Fremdwerbeanlagen. Durch die oben genannten Festsetzungen wird verhindert, dass
die Bereiche des Gebiets, die nicht ausschlie3lich mit einer kommerziellen Nutzung
belegt sind, uneingeschrankt der Wirkung von Werbeanlagen ausgesetzt werden und

so gestalterische Fehlentwicklungen oder eine Stérung der Wohnruhe auftreten.

Umweltbelange

Aufgrund der Durchflihnrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes zum Bebauungsplan gemaf
§ 2a BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Umweltbelange darzulegen und in den planerischen Abwagungsl!
prozess einzustellen. Daher wird im Folgenden die Umwelt im Einwirkungsbereich diel
ses Bebauungsplans je Schutzgut beschrieben. Es werden die aus dem Festset(]
zungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umwelt[]
auswirkungen herausgearbeitet sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
Mogliche temporare Auswirkungen auf die Umwelt wahrend der Bauphase sowie del’
ren Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt.
Hierbei sind beispielsweise Schutzmallnahmen fir zu erhaltende Baume und Bereg!’
nungsmaflnahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei Abrissarbeiten zu

nennen.

Auswirkungen auf den Menschen
Larm
Verkehrslarm

Folgende Gutachten wurden erstellt:
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- Peutz Consult GmbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 06/006 - Westfalenstral’e 46-48 in Dusseldorf-Rath, Hier: Beurteilung der Ver[
kehrslarmimmissionen®, Bericht Nr. FB 7277-1, 15.05.2017.

- Peutz Consult GmbH: ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 06/006 - WestfalenstraRe 46-48 in Dusseldorf-Rath, Hier: Schalltechnische
Beurteilung der Tiefgarage®, Bericht FB 7277-4, 29.05.2017.

Das Plangebiet wird mafigeblich durch den StralRen- und Stralenbahnverkehr der

Westfalenstralle belastet. Die Beurteilungspegel liegen strallenseitig bei bis zu

66 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB(A) in der Nacht.

Fir Teilbereiche der stralenseitigen Fassaden ergeben sich in Summe mit dem Gel’

werbeldarm Beurteilungspegel = 68 dB(A), diese entsprechen Anforderungen an den

baulichen Schallschutz bis Larmpegelbereich V. An den Ubrigen Fassaden mit Aus(]
richtung zur WestfalenstralRe liegen prognostizierte Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags
bzw. 55 dB(A) nachts vor. Dies entspricht den Anforderungen bis Larmpegelbereich

V.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohn(J

gebiet (WA) von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden tagsiber an der

WestfalenstralRe um bis zu 11 dB(A) und nachts um bis zu 15 dB(A) Uberschritten.

Mit grofRerer Entfernung zur Westfalenstrale nehmen die Beurteilungspegel immer

weiter ab; mit entsprechender Abschirmung durch die geplanten Gebaude kdnnen im

Inneren des Plangebietes die Orientierungswerte nahezu eingehalten werden.

LarmschutzmalRnahmen

Als LarmschutzmalRnahmen werden zur Westfalenstral3e als Mindestanforderung an
den baulichen Schallschutz Beurteilungspegel definiert, die den Larmpegelbereichen V
bzw. IV und im Gbrigen Plangebiet Larmpegelbereich Il entsprechen.

Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen
sind an den Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend Beurteilungspegel = 68
dB(A) (entsprechend Larmpegelbereich V) nur zulassig, wenn mindestens die Halfte
der Aufenthaltsrdaume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine sonstige
Offnung zu einer Fassade mit < 62 dB(A) bzw. hdchstens Larmpegelbereich 11l verfiigt.
Zudem wird die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossel]
nen Fenstern und Turen ab dem Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags (entsprechend
Larmpegelbereich IV) sowie = 55 dB(A) nachts bei Aufenthaltsraumen von Wohnun(J
gen und Ubernachtungsrdumen in Kindertagesstatten sowie ab dem Beurteilungspel’
gel = 68 dB(A) (entsprechend Larmpegelbereich V) bei Blroraumen festgesetzt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schallsituation im Umfeld
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Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld moglich. Malfigebliche Erhéhungen des Verl
kehrslarms durch die Planung an StralRen in der Umgebung, insbesondere bei Uber(
schreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht,
sind gemal Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AulRenlarmpegeln von uber 70
dB(A) am Tage und tber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch
wenn die Larmsanierung an bestehenden Strallen bisher nicht geregelt ist, sieht die
Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot fiir die Bauleitplanung vor. Unter Um[]
stédnden sind daher larmmindernde Maflnahmen fur den Bebauungsplan abzuwagen.
Die planungsbedingten Zunahmen auf den Strallen im Umfeld des Vorhabens sind
deshalb fir den Null-Fall gegenliber dem Prognose-Fall ermittelt worden.

Durch die Verkehrszunahmen ergeben sich an der Westfalenstrale im Bereich des
Ostlich gelegenen Bebauungsplanes Erhdhungen der Beurteilungspegel von 0,1 dB(A)
nachts. Die Beurteilungspegel liegen sowohl vor wie auch nach Umsetzung der PlaC
nung bei 66 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht.

Fur die weiteren Immissionsorte im Umfeld der Planung ergeben sich an der Bochul]
mer Stral’e Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) am Tag und 65 dB(A) nachts. Hier
liegen schon heute gesundheitlich bedenkliche Pegelwerte vor; eine Erhéhung der
Werte ergibt sich jedoch durch die Planung an dieser Stelle nicht.

An einzelnen Immissionsorten an der Westfalenstralle und an der Wahler Stralle erl]
geben sich bereits ohne Umsetzung der Planung Beurteilungspegel von > 60 dB(A)
nachts. Die berechneten Erhéhungen betragen hier 0,1 dB(A). An der Wahler Stral3e
liegen zuklnftig damit nachts Beurteilungspegel von 62,1 dB(A) vor.

Insgesamt liegen die Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen an keiner Stralde im
Umfeld bei > 0,1 dB(A).

Tiefgaragen

Unter Annahme von Tiefgaragen mit ca. 110 Stellplatzen wurde von einer eingehaus(]
ten Tiefgaragenrampe mit einer Schallabsorbierung an den Innenwanden und der Del[]
ckenflache (erforderliche Schallabsorptionsflache von mind. 40 m?) auf einer Tiefe von
mindestens 5 m ausgegangen. Zudem wurde bei der Berechnung angenommen, dass
das Tor und die Regenrinne der Zufahrt nach dem Stand der Larmminderungstechnik
ausgefiihrt werden. Eine gewerbliche Nutzung nachts (22 bis 6 Uhr) wurde ausgel!
schlossen.

Trotz dieser Annahmen ergeben sich nachts allein aus den Anwohnerverkehren Uber(

schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von
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bis zu 10 dB(A) im Erdgeschoss der eigenen Bebauung. Bis in 5 m Entfernung von der
Zufahrt (bis dahin wurde gerechnet) ergeben sich Uberschreitungen nachts von 8 bis
1 dB(A) fir das Erdgeschoss bzw. das 2. und 3. Obergeschoss.

In wesentlichen Bereichen werden Mischgebietswerte, die als Grenze fir gesunde
Wohnverhaltnisse angenommen werden, eingehalten.

Wenn hier Balkone vorgesehen werden, kdnnen die Uberschreitungen weiter reduziert
werden. Den hohen Uberschreitungen im Erdgeschoss kann mit der Verortung von
gewerblichen Nutzungen begegnet werden.

An der aulRerhalb des Plangebiets (Westfalenstralle 45), gegenlber der Tiefgaragen-
Ein- und Ausfahrt befindlichen meist betroffenen schutzbedirftigen Wohnnutzung,

kénnen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Gewerbelarm

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Rath, in einem engen Nebeneinander von In[]
dustrie, Gewerbe und Wohnen. Es handelt sich hier um eine gewachsene Grolgel
mengelage. Die Planung sieht die Errichtung eines Quartiers mit Wohnnutzung (All[]
gemeines Wohngebiet, WA) vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde hierzu eine schalltechnische Unter(’
suchung erstellt (Peutz Consult GmbH: "Schalltechnische Untersuchung zum Bebaul’
ungsplan Nr. 06/006 WestfalenstralRe 46-48 in Disseldorf-Rath, Hier: Beurteilung der
Gewerbelarmimmissionen nach TA Larm und der DIN 18005, Bericht FB 7277-6,
09.05.2017).

Es wurde gutachterlich ermittelt, welche Schallemittenten auf das Plangebiet einwirl
ken. Als relevante Emittenten wurden untersucht: das Einkaufszentrum In den Diken
12-32, der Sonderpostenmarkt In den Diken 10, gewerbliche Nutzungen an der West[’
falenstral’e und der 6stlich geplante Neubau eines Einkaufszentrums, sowie ein gel’
plantes Blockheizkraftwerkes (BHKW). Des Weiteren wurden die ndrdlich des Plangel
bietes gelegenen Réhrenwerke im 3-Schichtbetrieb mit werkseigenem Guterverkehr
auf dem Betriebsgelande bericksichtigt.

Mogliche gewerbliche Nutzungen im Plangebiet selbst sind noch nicht bekannt und
kdnnen daher nicht bertcksichtigt werden. Die Vertraglichkeit mit schutzwirdigen NutO
zungen muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte an den maf3[
geblichen Immissionsorten gemafy TA Larm fir WA tags und nachts an der geplanten
Wohnbebauung eingehalten werden, wenn man die gewerbliche Vorbelastung der

nordlich angrenzenden Rohrenwerke aufler Acht lasst. Bezieht man diese jedoch in

Stand: 11.08.2017, Anlage zur Vorlage 61/100/2017



-16 -

die Berechnung mit ein, kann dies zur Nachtzeit zu Uberschreitungen der Richtwerte
von bis zu 3dB(A) an den Immissionsorten einzelner Nord- und Westfassaden fiihren.
Gesunde Wohnverhaltnisse sind demnach im gesamten Plangebiet tags und nachts

sichergestellt.

Das Plangebiet befindet sich in einer Grollgemengelage aus Wohnbebauung und gel’
werblichen Nutzungen. Die geplante Wohnnutzung riickt nicht an den Hauptlarmemit(’
tenten (Rohrenwerk) heran, da sich bereits wesentlich ndher schon schutzenswerte
Nutzungen befinden. Der Betrieb wird somit auch nicht durch die hinzukommende

Wohnnutzung eingeschrankt.

Aktive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwande) bieten nicht den gewiinscht(
ten Schutz, da insbesondere in den oberen Stockwerken Richtwertiiberschreitungen
prognostiziert wurden. Aus diesen Griinden und der Tatsache, dass gesunde Wohn(
verhaltnisse im Plangebiet sichergestellt sind, ware ein Ausschluss von Fenstern zu
Aufenthaltsraumen an den betroffenen Fassaden unverhaltnismafig. Auf die Gel

rauschvorbelastung wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Elektromagnetische Felder (EMF)

Derzeit sind im Plangebiet keine Standorte fur Transformatorenstationen bekannt.

Falls Transformatorenstationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese
nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet wer(
den. Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohngebauden zu
vermeiden. Wenn die Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.
BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur Durchfiih(]
rung der Verordnung uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004)
beim Neubau und bei Heranrlicken der schitzenswerten Nutzungen an bestehende
Anlagen bertcksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu er(]
warten. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastun(]

gen ist aus Vorsorgegriinden jedoch empfehlenswert.
Aulerdem befinden sich Fahrdrahte im Bereich der StralRenbahngleise sidlich anL]

grenzend aulerhalb des Plangebietes. In direkter Nahe solcher Verkehrsstrecken trel!

ten nur geringe elektromagnetische Felder auf.
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Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bel
kannt, die unter die Vorgaben der 12.Verordnung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat fur die Storfallbetriebe die ,angemessenen Abl]
stande” mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-lI-Richtlinie und der Storfallverord(’
nung ermittelt. Die Begutachtung erfolgte im Jahr 2013 durch die TUV Nord Systems
GmbH & Co. KG. Das wesentliche Ergebnis ist in der ,Managementfassung® des Gutl[!
achtens zur Vertraglichkeit von Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Disseldorf
(Landeshauptstadt Dusseldorf, August 2014) zusammengefasst. Seit der Begutach(l
tung im Jahr 2013 ist die Seveso-llI-Richtlinie als europaische Rahmengesetzgebung
in Kraft getreten. Eine Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017 erfolgt. Im Jahr
2017 hat die Stadt Dusseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit Storfallbetriebsbell
reichen aktuell verifiziert. Gemal dem ,Kartographischen Abbildungssystem fiir Bell
triebsbereiche und Anlagen nach der Storfallverordnung“ (KABAS), welches durch das
,Landesamt fir Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz“ (LANUV) gepflegt wird, sind
alle bekannten auferhalb des Plangebietes gelegenen Stdrfallbetriebsbereiche flr
diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,angemessenen Abstdnde® werden

eingehalten.

Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention® wird empfohlen, den
Uberbauten Durchgang an der Westfalenstral’e nach Mdglichkeit héher als geplant
auszufuhren und in der Dunkelheit dauerhaft zu beleuchten. Da der Durchgang mit
den geplanten 2,80 m eine angemessene Hohe besitzt, ist jedoch keine weitere Erhol!
hung vorgesehen. Darlber hinaus ist geplant, den Durchgang mit einem Tor zu ver(]
schlielten. Auf diese Weise ist der Durchgang bei Bedarf nicht 6ffentlich zuganglich.
Eine dauerhafte Beleuchtung soll beriicksichtigt werden. Die Detailplanung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention werden ebenfalls in den jeweiligen Baull

genehmigungsverfahren geregelt.

Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse nach §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die gegen(]
seitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden Bestands[!
bebauung zu vermeiden. Erganzend zu § 49 Abs. 3 der Bauordnung NRW (Reine

Nordlage aller Wohn- und Schlafrdume ist unzulassig) wird hierzu die DIN 5034-1 (Ta-
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geslicht in Innenrdumen - Allgemeine Anforderungen) hilfsweise als Beurteilungsmalf3[’
stab herangezogen. Nach DIN 5034-1 gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt,
wenn am 17. Januar in ihr mindestens ein Wohnraum 1 Stunde besonnt wird.

Zur Berticksichtigung dieser Vorgaben sind ausreichende Abstande zwischen den ein]
zelnen geplanten Baukodrpern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukdrpern
und der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Uber den Zuschnitt der einzel
nen Wohnungen sollte sichergestellt werden, dass mindestens jeweils ein Wohnraum

entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend besonnt wird.

Natur und Freiraum

Flachennutzung und -versiegelung

Das ehemals Uberwiegend gewerblich genutzte Plangebiet ist zu ca. 90 % versiegelt
und gréRtenteils bebaut. Die Gesamtflaiche umfasst ca. 5.500 m?. Einzige zusammen(
hangende Vegetationsflache ist der Garten eines Wohnhauses an der Westfalenstrall
Re.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im WA Uber[]
schreitet die Obergrenze von 0,4 gemall § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir
dieses Baugebiet. Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche durch
Gebaudeteile und Nebenanlagen ist nur ausnahmsweise und dann auch nur begrenzt
zuldssig. Stellplatze sind ausschliellich in Tiefgaragen zulassig.

Trotz der zu erwartenden Uberschreitungen ist bei Umsetzung der Bebauungsplanung
eine Reduzierung der Bodenversiegelung zu erwarten. Insgesamt sind zukdinftig auf
voraussichtlich ca. 25 % der Gesamtflache begrinte Freiflachen vorhanden. Ein Teil
davon werden Grinflachen auf Tiefgaragen darstellen, die als teilversiegelt einzustul’
fen sind. Des Weiteren ist eine Begrinung von Dachflachen vorgesehen, die ebenfalls

positive stadtdkologische Eigenschaften mit sich bringt.

Tiere, Pflanzen und Landschaft

Baumschutzsatzung

Eine Kartierung der satzungsgeschitzten Baume im Plangebiet wurde durchgefihrt.
Im Ergebnis sind sieben Baume vorhanden, von denen keiner erhalten bleiben kann.
Als Ersatzpflanzung sind sieben schmalkronige Baume vorgesehen, die auf Vegetall
tionsflachen aulRerhalb der Tiefgarage zu pflanzen sind. Die Anwendung der Baum(
schutzsatzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Der Strallenbaum vor dem Gebaude Westfalenstralle 46 aullerhalb des Plangebiets,

eine Robinie, soll erhalten bleiben und muss deshalb wahrend der Baumalnahmen
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vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden. Der Schutz des Baumes wird im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Begrinung

Als Ausgleich fir die Versiegelung und Uberbauung der vorhandenen Gartenflache
werden Flachen an anderer Stelle entsiegelt und begrunt. So entsteht in den Randzol!
nen des Plangebiets eine insgesamt ca. 720 m? groRe, zusammenhangende Vegetal |
tionsflache, die gleichzeitig die erforderliche Ersatzpflanzung von sieben schmalkroni(
gen Baumen fir den Verlust satzungsgeschitzter Baume aufnehmen kann. Im Bel!
bauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass je 200 m? nicht {iberbauter Grundstiicks ]
flache (insg. ca. 1.360 m?) ein standortgerechter Baum Il. Ordnung zu pflanzen ist
(auBerhalb der Tiefgaragen).

Die Tiefgarage wird im Wesentlichen unter den Gebauden bzw. in deren Randbereil’
chen angelegt. Aulderhalb der Gebaude und der ErschlieRungsflachen ist sie mit einer
strukturreichen Mischvegetation zu begriinen. Aufgrund der geringen Abstande zu den
Fassaden und der raumlich beengten Hofsituationen sind hier keine Baumpflanzungen
moglich, so dass eine Uberdeckung von 65 cm Vegetationssubstrat zuziiglich Drans(
chicht ausreichend ist, um Rasen, Bodendecker, Stauden und Straucher zu pflanzen.
Insgesamt sind mindestens 25 % der Grundstlcksflache mit einer strukturreichen
Mischvegetation zu begriinen. Darliber hinaus werden die Flachdacher und flach gel’
neigten Dacher extensiv begrint. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel
12 cm betragen.

Alle Bepflanzungen und Begrinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Die genannten Begriinungsvorgaben werden im vorliegenden Bebauungs(’

plan festgesetzt.

Kinderfreundlichkeit

Fur die Wohnquartiere beiderseits der Westfalenstralte steht derzeit der Kinderspiell
platz Rotdornstrale mit Spieleinrichtungen fir Klein- und Schulkinder zur Verfligung.
Kinftig wird das Angebot durch den Bau des benachbarten Quartierplatzes mit Kin(
derspielplatz erweitert.

Die privaten Kinderspielflachen nach § 9 Bauordnung (BauO) NRW und Spielplatzsat(’
zung der Landeshauptstadt Disseldorf sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah(
rens auf den Baugrundstiicken nachzuweisen (5 m? je Wohneinheit, ab 2-Raum-
Wohnungen). Sollte der Flachennachweis nicht vollstandig gelingen, kann ein Aus(
gleich durch eine qualitativ h6herwertige Ausstattung mit Spielgeraten (z.B. Schaukel,

Spielhduschen) erreicht werden.
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Der durch die Neubebauung verursachte Bedarf an Betreuungsplatzen soll durch die

Neuplanung einer Kindertageseinrichtung im Einzugsbereich gedeckt werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Geschutzte
Biotope gemaR § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW bzw. § 30 Bundesnaturschutzge!
setz sind nicht vorhanden. Auswirkungen auf die lokale Population von streng oder
besonders geschiitzten Tierarten wurden im Rahmen der rechtskraftigen 51. Anderung
des Flachennutzungsplans im Dezember 2015 untersucht, in deren Geltungsbereich
auch das Plangebiet liegt. Danach konnten drei planungsrelevante Arten - Zwergfle[]
dermaus, Waldkauz und Turmfalke - jagend oder auf Nahrungssuche beobachtet wer(!
den. Bei Umsetzung der geplanten Malinahmen ist nicht von einer Verschlechterung
der jeweiligen lokalen Population auszugehen, da im Umfeld ahnliche Biotopstrukturen
fir die Nahrungssuche zur Verfligung stehen. Im Rahmen von Abbruchgenehmigun(
gen sind die Gebaude auf Sommerquartiere von Fledertieren zu untersuchen. Ein entl

sprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Boden
Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Im direkten Umfeld des Plangebietes befindet sich keine im Kataster der Altablagerun(]

gen und Altstandorte registrierte Altablagerung.

Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befindet sich keine im Kataster der Altablagerungen und Altstandorte

registrierte Altablagerung.

Altstandorte

AS 8128:

Das Grundstiick Westfalenstralte 40 ist als Altstandort (AS) 8128 registriert. Eine Teill
flache dieses Altstandortes liegt innerhalb des Plangebietes. Folgende Nutzungen sind

im Kataster verzeichnet:

e ab 1903: Bierbrauerei

e ab1931: Galvanisierung, Vernickelung

e ab 1951: Fahrradwerkstatte und Zubehorhandel
e ab1951: Modellschreinerei.
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AS 8130:
Das Grundstuck Westfalenstrale 46 ist als AS 8130 registriert. Die Flache des Alt[]
standortes liegt in Ganze innerhalb des Plangebietes. Folgende Nutzungen sind im
Kataster verzeichnet:

- 1931 bis 1972: Herstellung von Mess- und Regelgeraten

- ab 1980: Walzlager

- ab 1990: Herstellung von Gummi- und Schaumstoffprodukten

Im Rahmen des Planverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:

- Tauw GmbH 2013: ,Orientierende Untergrunduntersuchung Living Westfalia [
D - Rath®,

- Tauw GmbH 2016: ,BV Living Westfalia, Westfalenstral’e 46 - 48, Nutzungs(’
recherche / Gefahrdungsabschatzung®,

-  Tauw GmbH 2016: ,B-Plan WestfalenstraRe 46, Disseldorf - Gefahrdungsabl
schatzung“ sowie

- Tauw GmbH, 2016: ,Erganzende Stellungnahme zur Gefahrdungsabschatl]

zung®.

Es wurden nutzungs- und aufflllungsbezogen insgesamt 17 Rammkernsondierungen
(RKS) bis in eine maximale Tiefe von 5 m unter der vorhandenen Gelandeoberkante
(GOK) niedergebracht. Nachfolgend wurden Bodenproben enthommen und auf die
Parameter polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), chlorierte Kohlen(]
wasserstoffe (CKW), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), Schwermetalle, Arsen und
Cyanid im Feststoff untersucht.

Es wurden Auffullungsbéden mit stadttypischen Beimengungen bis in eine maximale
Tiefe von 1,45 m unter GOK erkundet.

Im Bereich der RKS 5 wurden aufflllungsbedingte Konzentrationen an Blei von 590
mg/kg und Quecksilber von 49 mg/kg (Tiefenlage 0,55 bis 1 m unter GOK) festgestellit.

Im Bereich der RKS 6 wurden auffiillungsbedingte Konzentrationen an PAK von 98,7
mg/kg festgestellt. Die Einzelstoffkomponente Benzo(a)pyren wurde in einer Konzentl!
ration von 6,2 mg/kg gemessen.

Die vorgenannten Konzentrationen liegen oberhalb des jeweiligen Prifwertes fir
Wohngebiete (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemals der Bundesbodenschutzverr’
ordnung (BBodSchV).

Chemische Bodenuntersuchungen des unterlagernden Bodens im Bereich der RKS 5
und RKS 6 zeigten Konzentrationen unterhalb des jeweiligen Prufwertes fur Wohngel

biete.
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Im Bereich der RKS 12 wurden auffiillungs- und nutzungsbedingte Konzentrationen an
Nickel von 310 mg/kg, Mineralblkohlenwasserstoffen (MKW) von 570 mg/kg und PAK
von 191 mg/kg (Tiefenlage 0,08 bis 1,1 m unter GOK) festgestellt. Die Einzelstoffkom(
ponente Benzo(a)pyren wurde in einer Konzentration von 12 mg/kg gemessen.

Im Bereich der RKS 19 wurden auffullungs- und nutzungsbedingte Konzentrationen an
Blei von 16.000 mg/kg, Arsen von 410 mg/kg und MKW von 420 mg/kg festgestellt
(Tiefenlage 0,3 bis 0,5 m unter GOK).

Die vorgenannten Nickel, Blei, Benzo(a)pyren und Arsen Konzentrationen liegen ober!(
halb des jeweiligen Prifwertes fiir Wohngebiete (Wirkungspfad Boden - Mensch)
gemal der BBodSchV.

Chemische Bodenuntersuchungen des unterlagernden Bodens im Bereich der RKS 12
und RKS 19 weisen fur die vorgenannten Parameter Konzentrationen unterhalb des
jeweiligen Prufwertes fir Wohngebiete auf. Die MKW-Konzentrationen liegen hier jel)
weils unter 50 mg/kg.

Die Ubrigen gemessenen Bodenfeststoffkonzentrationen liegen samtlich unterhalb des
jeweiligen Prufwertes flir Wohngebiete (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemal der
BBodSchV.

Im Rahmen der orientierenden Untersuchung wurde 2013 eine Grundwassermessstel(
le im zentralen Bereich des Plangebietes errichtet. Durchgefiihrte Grundwasserunter(’
suchungen auf die Parameter PAK, CKW, MKW, Schwermetalle, Arsen, Cyanid und
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) zeigten mit Ausnahme des Parameters Zink
Konzentrationen unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenzen. Die Bestimmungs(!
grenzen der Analyseverfahren liegen dabei unterhalb der orientierend herangezoge!
nen Geringflgigkeitsschwellenwerte (GFS-Werte) des Beurteilungskonzeptes ,Ableil]
tung von Geringflgigkeitsschwellenwerten fir das Grundwasser® der Landerarbeits(]
gemeinschaft Wasser (LAWA) von 2004.

Der Parameter Zink wurde in einer Konzentration von 60 pg/l im Grundwasser ermit(
telt, welche den orientierend herangezogenen GFS-Wert von 58 ug/l (LAWA 2004) gel]
ringfigig Uberschreitet, jedoch den angepassten GFS-Wert fir Zink von 60 ug/l in der
Uberarbeitung des Konzeptes der LAWA (Entwurf von 2015) einhalt.

Fazit:

Da es sich bei den festgestellten Prifwertiiberschreitungen um auffiillungsbedingte
Stoffkonzentrationen (Ausnahme bilden die MKW, diese sind als nutzungsbedingt ein
zustufen) handelt, ist davon auszugehen, dass die Stoffe aufgrund der Inhomogenitat

der Auffillungsbdden diffus Uber das entsprechende Bodenvolumen verteilt sind.
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Bodenentsiegelungen, Aushubarbeiten sowie bodenschutzrechtliche Anforderungen
im Zusammenhang mit dem Wirkungspfad Boden - Mensch (Kontaktgefahrdung)
werden in zukunftigen Abbruch-/ bzw. Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

Aufgrund der erkundeten Auffillungsbdden ist bei zuklnftigen Aushubarbeiten mit er(’

héhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Ein Schadstoffeintrag ausgehend vom Plangebiet in den Grundwasserkorper ist nach
dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu verzeichnen, demnach ist eine Beeintrachtil
gung des Schutzgutes Grundwasser nicht zu besorgen.

Auf der Planzeichnung des Bebauungsplans wird ein Hinweis auf die vorhandenen
Altstandorte AS 8130 und AS 8128 (Teilflache) gegeben und die Altstandorte werden
gemal § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Wasser

Grundwasser

Grundwasserstande:

Der fur 1926 fur eine Phase bisher hdchster Grundwassersténde in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt zwischen 36,0 und 37,0 m 4. NN
(HHGW). Dieser Wert wurde jedoch auf einer verhaltnismafig geringen Datengrundlal’
ge ermittelt, was bei der weiteren Verwendung dieser Angabe zu berlcksichtigen ist.
Entsprechend dem Umweltamt der Stadt Dusseldorf vorliegenden Erkenntnissen liel’
gen die hdochsten gemessenen Grundwasserstande fur das Plangebiet bei ca. 33,5 m
0. NN (HGW 1988 - héchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas!’
serstande zeigt flr das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis
5 m (an der nordwestlichen Plangrenze > 5 m). Bei einer Gelandehéhe von ca. 39 m .
NN kénnen demnach im ungunstigsten Fall Grundwasserstande von 36 m . NN auf(’

treten.

Grundwasserbeschaffenheit:

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Grundwasserverunreinigung
,Rath/Derendorf‘ mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) und der Fluorchlorkoh(
lenwasserstoff (FCKW) Einzelkomponente Frigen-11. Nach derzeitigem Kenntnisstand
liegen im Plangebiet selbst keine relevanten CKW und Frigen-Gehalte vor.

Nordlich des Plangebiets befinden sich jedoch drei Altlasten, von denen Grundwas!]
serverunreinigungen ausgehen. Es handelt sich um zwei Eintragsstellen der grof3flal’

chigen Grundwasserverunreinigung ,Rath/Derendorf* sowie die Eintragsstelle einer lo-
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kalen Grundwasserverunreinigung mit PAK. Diese bekannten Grundwasserverunreinil]
gungen und die diese verursachenden Altlasten (Eintragsstellen) werden durch hyd(
raulische MaRnahmen saniert (CKW/PAK seit 1991 und Frigen seit 2005), so dass
weitere Schadstoffverlagerungen von den Eintragsstellen in die Fahne unterbunden
werden.

Aufgrund der laufenden Sanierungsmalinahmen sowie der noch vorhandenen Grund!’
wasserbelastung nérdlich des Plangebiets ist eine erlaubnisfreie Grundwassernutzung
im Plangebiet nicht zulassig. Darauf wird auf der Planzeichnung des Bebauungsplans
hingewiesen.

Bei zukunftigen Grundwassernutzungen (z.B. Wasserhaltungen bei Baumalinahmen)
ist mit erhdhtem Aufwand (gutachterliche Bewertung, ggf. Gegenwasserhaltung etc.)
zu rechnen. Die wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit setzt voraus, dass nach(]
weislich keine Verschleppungen bzw. Verlagerungen der Verunreinigungen in unbel]
lastete Bereiche (weder horizontal noch vertikal) erfolgen und die notwendigen Saniel]
rungsmafnahmen nicht erschwert, verteuert oder unmaoglich gemacht werden.
Wasserhaltungsmaflnahmen unterliegen einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemag der
§§ 2, 3 und 7 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz keine

Anwendung.

Ein Anschluss des an der Westfalenstralle gelegenen kiinftigen Gebaudes an die vor(]
handene offentliche Trennkanalisation in der WestfalenstraRe ist ohne Einleitungsbel]
schrankung maoglich. Das zurlickliegende Gebaude wird hingegen an den Kanal des
benachbarten Grundstiicks 0Ostlich des Plangebiets angeschlossen (ebenfalls als
Trennkanalisation). Das Niederschlagswasser wird Uber die Regenwasserbehand(

lungsanlage Lohausen in den Rhein eingeleitet.

Oberflachengewasser

Im naheren Umfeld des Plangebietes verlaufen keine oberirdischen Gewasser. Ober(
flachengewasser- sowie Hochwasserbelange sind nicht betroffen.

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone.
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5.5. Luft

a)

Lufthygiene

.Nullfall“ (d.h. die derzeitige Situation):

Die lufthygienische Situation im Plangebiet wird im Wesentlichen gepragt durch das
Niveau der stadtischen Hintergrundbelastung; bedeutende industriell-gewerbliche
Emittenten fehlen; das Verkehrsaufkommen entlang der Westfalenstrale ist als gering
zu bezeichnen. Grenzwertliberschreitungen fur Feinstaub (PM,s und PM4,) und Stick(
stoffdioxid (NO,) sind nicht zu erwarten. Diese Einschatzung deckt sich mit den Er[’
gebnissen der Berechnungen des vorgelegten Gutachtens (Peutz Consult GmbH:
"Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 06/006 Westfalenstralle 46-48 in
Dusseldorf Rath, Bericht 7277-2.1, 10.08.2017). Demnach werden die Grenzwerte der
39. BImSchV fir PM 55, PM4, und NO; an allen betrachteten Aufpunkten bei Weitem

nicht erreicht.

Planung:

Mit Umsetzung dieses Bebauungsplans sind - entsprechend des vorgelegten Gutach(]
tens - geringfiige Verschlechterungen gegeniber dem Nullfall auszumachen. Diese
bewegen sich im niedrigen Nach-Komma-Stellbereich. Grenzwert-Uberschreitungen
gemaf 39. BImSchV fir PM, s, PMs, und NO, sind nach wie vor an allen betrachteten
Aufpunkten auszuschlieRen. Die textliche Festsetzung von SchutzmalRnahmen ist sol

mit nicht angezeigt.

Umweltfreundliche Mobilitat

FUr das Plangebiet besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die
Haltestelle ,Rath® der S-Bahn Dusseldorf-Ratingen-Essen und die derzeitige Endhall]
testelle ,Rotdornstralle” der Strallenbahnlinie 701, die bis in das Gewerbegebiet The!]
odorstral’e verlangert werden soll, befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plange!
biet. Des Weiteren halt die Buslinie Nr. 812 an der Haltestelle ,Rotdornstraf3e”. Die
mittlere Gehwegeentfernung zu dieser Haltstelle betragt ca. 200 m.

Durch Verbindungswege zwischen den kunftigen Bebauungen und durch die beiden
festgesetzten Durchgange ist eine Durchlassigkeit des Quartiers fir FulRganger gegel!
ben. Darlber hinaus liegt eine Anbindung an das Hauptradwegenetz in alle RichtunC

gen vor.
Energie
Durch die Umsetzung der Planung ist zukinftig ein erhdhter Energiebedarf zu erwar(’

ten. Die im Folgenden aufgefiihrten planerischen Grundsatze sollten bericksichtigt

Stand: 11.08.2017, Anlage zur Vorlage 61/100/2017



5.6.

- 26 -

werden, um den zukiinftigen zusatzlichen Energiebedarf und den damit einhergehen(
den Kohlenstoffdioxid-Ausstof3 zu minimieren:

Zukunftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Warmeverlus(
te gering zu halten.

Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig ein geeigneter Sonnen(]
schutz an der GebaudeaulRenseite installiert werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehllle ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und
im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen,
in denen aus Grinden des Larmschutzes eine mechanische Beliiftung von Wohn- und
Arbeitsrdumen festgesetzt wird, sollte eine Passivhaus-Bauweise in Betracht gezogen
werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind mdglichst effiziente Technologien wie die
Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Errichtung eines
BHKW-Inselfernwarmenetzes.

Sollte die Nutzung von Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung nicht wirtschaftlich darstellbar
sein, sollten alternativ regenerative Energietrager wie die Sonne (ber die Mindestvor(!
gaben des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneul’
erbare-Energien-Warmegesetz, EEWarmeG) hinaus verwendet werden.

Flachen, fir die eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, kdnnen gleichzeitig fir die

Erzeugung von Solarenergie genutzt werden.

Klima

Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhaus(]
gasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz rege!’
nerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u.a. MalRnahmen an Gebauden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer Energietrdger kommt eine
zunehmende Bedeutung zu. Verschiedene Moglichkeiten der Reduktion von Treib(]
hausgasen ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens,
wie zum Beispiel die Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden (§ 18
Abs. 1 Bauordnung NRW in Verbindung mit der aktuell gultigen Energieeinsparverord(]
nung).

Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken, der Nutzung passiver

Solarenergie und dem Einsatz regenerativer Energien finden sich in Kapitel 4.5 c).
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Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege*“ die
glnstige Lage des Plangebietes in der Siedlungsstruktur und an der S-Bahnhaltestelle
»Rath® zu bertcksichtigen.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

Stadtklima

Ausgangssituation:

Das Plangebiet liegt gemaR der stadtklimatischen Planungshinweiskarte der Landes!’
hauptstadt Dusseldorf (2012) im Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen. Auch
die Umgebung ist diesem Lastraum zuzuordnen. Im Siden grenzt ein Lastraum mit
verdichteter Wohnbebauung an.

Das Plangebiet ist aktuell Gberwiegend bebaut bzw. versiegelt. Klinstliche Materialien
(beispielsweise Gebaude und Oberflachenversiegelungen) heizen sich starker auf und
speichern die Warme langer als Grinflachen, so dass vor allem an strahlungsintensiC
ven Sommertagen eine Uberwdrmung bis in die Abend- und Nachtstunden eintritt.

In der Planungshinweiskarte wird eine Erhdhung des Durchgrinungsgrades durch InC]
nenhofbegrinungen, Begrinung von Stralen und Platzen, Dach- und Fassadenbel]

grinungen empfohlen, die sich mikroklimatisch positiv aus wirken.

Planung:

Die Planung sieht eine vier- bis finfgeschossige Bebauung auf etwa der Halfte der
Flache vor. Eine positiv wirkende Durchliftung der Flache ist bei den geplanten Ge!]
baudekorpern kaum gegeben.

Darlber hinaus werden weitere Flachen mit Tiefgaragen unterbaut. Im Plangebiet ist
die Begrinung der nicht Uberbauten unterirdischen Gebaudeteile (Tiefgaragen) vorge!!
sehen. Die mindestens extensive Begriinung der Dacher flhrt zu einem weiteren, teill
weisen Ausgleich der stadtklimatischen Belastung durch die Bebauung. Insgesamt ist
die Begrinung von Bauwerken jedoch weniger Uppig und weniger wirksam als Grin(]
flachen mit Anschluss an den gewachsenen Boden.

Der - zumindest schmale - Anschluss an den geplanten Quartierspark 6stlich des
Plangebietes weitet bei entsprechender Gestaltung dessen positive, kithlende Wirkung
bis in das hier betrachtete Plangebiet aus.

Folgende Malinahmen, die zur Verbesserung der thermischen Situation beitragen und
sich glinstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken, sind Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert:

- Begrunung von mindestens 25 % der Grundstucksflache mit strukturreicher

Mischvegetation,

Stand: 11.08.2017, Anlage zur Vorlage 61/100/2017



5.7.

-28 -

- intensive Begrunung nicht Gberbauter Tiefgaragen,
- Baumpflanzungen auf3erhalb der Tiefgaragen,

- Begrinung aller flachen und flach geneigten Dacher, mindestens extensiv.

Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere

- haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen und

- haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu bertcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstad(’
tische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich
durch Hitze und Starkregen belastet.

Das Plangebiet befindet sich im Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen und ist in
hohem Male versiegelt. Die Planung sieht eine Umnutzung zu einem Wohngebiet mit
erganzenden gewerblichen Nutzungen vor und setzt dabei eine Begrinung von min(J
destens 25% der Grundsticksflache sowie Bepflanzung von Tiefgaragendecken und
Dachbegriinung fest. Diese Festsetzungen werden dazu beitragen, die thermische
Aufheizung zu verringern und Niederschlagswasser zuruckzuhalten. Sie unterstitzen
damit die Belange der Klimaanpassung im Hinblick auf Hitze und Starkregen.
Malnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siehe Stadtklima), sind

auch der Klimaanpassung forderlich und daher besonders wichtig.
Kulturglter und sonstige Sachguter

Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und sonstige

Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kosten fur die Gemeinde

Der Landeshauptstadt Disseldorf entstehen keine Kosten.
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