Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | $.2808), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regel-
werke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese
zur Einsicht bei der auslegenden Stelle (Brinckmannstrae 5, 40225 Diisseldorf) bereit
gehalten.

Die Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
(§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

o Wohngebiude;

o Schank- und Speisewirtschaften;

¢ nicht stérende Handwerksbetriebe;

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

e im WA 2 die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, nur in den Erd-
geschossen.

Im mit Schraffur gekennzeichneten Bereich des WA 1 istim Erdgeschoss auf min-
destens 250 m? eine Nutzung als Kindertageseinrichtung einzurichten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuléssig sind:
¢ Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexu-
eller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
Anlagen fiir Verwaltungen;
Gartenbaubetriebe;
Tankstellen;
im WA 1 die der Versorgung des Gebietes dienende Laden.

Mischqgebiet — Mi
(§9 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 3 BauGB; § 6 BauNVOi.V.m.§ 1 und § 12

BauNVO)

Allgemein zulassig sind:
¢ Geschifts- und Blirogebaude;
o Einzelhandelsbetriebe nur in der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flache und nur im ErdgeschoB;
Schank- und Speisewirtschaften;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

o Wohngebaude sind mit Ausnahme der iliberbaubaren Flachen des Misch-
gebietes, die mit
— der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von IX
— der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von VIIl und der minimalen
Gebidudehoéhe von 61,80 m (i.NN sowie der maximalen Gebaudehdhe
von 65,50 m (i.NN
festgesetzt sind, allgemein zuldssig.

Im mit Schraffur gekennzeichneten Bereich des Mischgebietes ist im Erdge-
schoss auf mindestens 250 m? eine Nutzung als Kindertageseinrichtung einzu-
richten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Unzuléssig sind:

¢ Vergniigungsstatten, soweit es sich um Spielhallen und @hnliche Unterneh-
men im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung handelt oder um Wettbiiros
im Sinne einer Vergniigungsstitte;

o Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen;

¢ Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexu-
eller Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten;

e Gartenbaubetriebe;

e Tankstellen.

Stellpldtze und Garagen
(§ 12 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB)

Stellplitze
Stellpldatze in den Wohngebieten sind nur in Tiefgaragen zuldssig.

Stellpldtze im Mischgebiet sind nur in Tiefgaragen und in der Fldche, die in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet ist, auch in Parkhdusern zulassig.

Ein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrt der
o Tiefgaragen,
e Parkhéuser,
e Hotelvorfahrten,
¢ Anlieferungen
sind jeweils nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zuldssig.

Fiir Anlieger kénnen Ein- und Ausfahrten auch auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO,
§ 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW)

Grundfldchen (§ 19 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflache durch die
Grundfliche der notwendigen Flachen zur ErschlieBung um bis zu 60% (iber-
schritten werden.

Im Mischgebiet darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundflache der not-
wendigen Flachen zur ErschlieBung um bis zu einem Drittel iiberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet ist die vollstindige Un-
terbauung der Grundstiicksflache durch Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten
und durch Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Klein-
tierhaltung, zuléssig.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 86 BauO
NRW)

a) In allen Baugebieten darf die festgesetzte Gebaudehdhe liberschritten werden
durch:
¢ Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von
1,50 m. Diese sind um mindestens das MaR ihrer Hohe von der darun-
terliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen.

b) In den iiberbaubaren Flachen des Mischgebietes, die mit
¢ der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von | und der maximalen Ge-
baudehdhe von 43,30 m (i.NN,

o der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von IX

festgesetzt sind, darf die festgesetzte maximale Gebidudehéhe iiberschritten

werden durch:

¢ Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhal-
tung, bis zu einer Hohe von 3,50 m; sie sind um mindestens das MaRB ihrer
Hoéhe von der darunterliegenden GebaudeauBenwand zuriickzusetzen;
Technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,50 m;

o Treppenrdume und Fahrstuhlschéchte bis zu einer Hohe von 4,50 m.

Diese Aufbauten sind architektonisch angepasst an das Gebaude zu verklei-
den.

c) In der iiberbaubaren Flache des Mischgebietes, die mit der maximalen Anzahl
der Vollgeschosse von VIII und der maximalen Gebdudehdhe von 65,50 m
ii.NN festgesetzt ist, darf die maximale Gebdudehohe iiberschritten werden
durch:

e Technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,50 m;
o Treppenrdume und Fahrstuhlschéchte bis zu einer Hohe von 4,50 m.

Diese Aufbauten sind architektonisch angepasst an das Gebaude zu verklei-
den. Fiir diese architektonisch angepasste Fassadengestaltung kann die At-
tika der darunterliegenden Wand entsprechend auf die maximal zuldssige
Hoéhe der Aufbauten liberhoht werden.

d) In den anderen iiberbaubaren Flachen des Mischgebietes und in den iiberbau-
baren Flachen der Allgemeinen Wohngebiete darf die festgesetzte maximale
Gebéudehohe iiberschritten werden durch:

e technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,00 m sowie Treppenrdume
und Fahrstuhlschiachte bis zu einer Hohe von 2,00 m.

Diese Aufbauten sind architektonisch angepasst an das Gebaude zu verklei-
den.

Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachflachen darf in den Allgemeinen
Wohngebieten 15 % der jeweiligen Dachflache nicht liberschreiten.

Die Grundfladche aller Aufbauten auf den Dachflachen darf im Mischgebiet 25 %
der jeweiligen Dachflache nicht liberschreiten.
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Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausge-
nommen.

Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23

BauNVO)

a) Im Mischgebiet darf die iiberbaubare Flaiche mit der maximal zulassigen An-
zahl der Vollgeschosse von VlIl im Siiden des Mischgebietes an der siidostli-
chen Schmalseite, zwischen den Punkten, die in der Planzeichnung mit B1 ge-
kennzeichnet sind, durch ein Vordach auf der Hohe der obersten Dachflache
um bis zu 5,00 m Gberschritten werden.

b) Im Mischgebiet darf die iiberbaubare Flache mit der maximal zulassigen An-
zahl der Vollgeschosse von VIl im Siiden des Mischgebietes an der siidwest-
lichen Langsseite durch ein Vordach um bis zu 2,50 m iiberschritten werden.

c) Die Baugrenze im Mischgebiet, die mit einer maximalen Anzahl der Vollge-
schosse von | und einer maximalen Gebdudehdhe von 44,30 m {i.NN festge-
setzt ist, darf durch ein Vordach um bis zu 4,00 m (iberschritten werden.

d) Baugrenzen diirfen durch Balkone in den entsprechend gekennzeichneten Be-
reichen
e B1-B1 bis zu 2,60 m;

e B2-B2 bis zu 2,30 m;
e B3-B3 bis zu 1,75 m;
e B4-B4 bis zu 1,50 m;
liberschritten werden.
e) AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind allgemein zuldssig:

¢ Tiefgaragen;
o unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebauden.

Bauliche Anlagen die dem Zugang oder der Ein- und Ausfahrt zu den zul3ssi-
gen Tiefgaragen und unterirdischen Gebduden dienen, sind an der Oberfliche
auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zulédssig.

f) Es kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
o iiberdachte Hauseinginge;
o Einhausungen von Tiefgaragenein- und -ausfahrten;
¢ Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhal-
tung;
¢ untergeordnete Bauteile.

g) Bei einer zuldssigen Uberschreitung der iiberbaubaren Flichen gemaR Nr. 5a)
bis 5d) sowie 5f) ist im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen und in Berei-
chen, in denen festgesetzte Geh- und Fahrrechte gemaR textlicher Festsetzung
Nr. 8 bis an die jeweilige Baugrenze reichen, eine lichte Héhe von 2,50 m ein-
zuhalten.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet ist liber die gesamte Langserstreckung der iiberbaubaren Flache
entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur, eine durchgehend ge-
schlossene Bebauung zu errichten.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird die Min-
desttiefe der Abstandflachen in den Baugebieten wie folgt reduziert:

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Tiefe der Abstandflachen
generell auf 0,4 H der jeweiligen Bebauung festgesetzt.
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nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaBnahmen fiir die Einhaltung der schriften oder Werbeanlagen #hnlicher Bauart mit einer Wirkung wie 9 /’ Ik PR, . NN 0000000¢ N8 y \ AR N\ \\ VN
Anforderungen ausreichen iften: g S ey AR AN (3 Sl Srllnn VI el P .. e Jo : § N N\ NN s
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a) In der gesamten zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Anlagen zum Schutz andert wird, An!age_n mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanla j />< / 4 A A A A /\§\ AN 1}\ N N\ N \ Y Y 161
e a1 L . . . . gen) und Kombinationen solcher Anlagen. 7 e, et e et . AN N "o N \ o\ \ \ N
vor schidlichen Umwelteinwirkungen ist eine Schallschutzeinhausung fiir die 4 /< ’ N M I PRIy S -7 I 0N NN ® O ) N N % % %
Tiefgaragen-Ein- und —Ausfahrt zu errichten. Die Ausfiihrung dieser Einhau- 142 Absturzsicherunaen ) / < N Vo0 %0° 02 %0 g% oF /. AN v SN ~ B2,V \\ \ N I
sung muss gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 10.3 c) erfolgen. ' 9 3 N VR ) et et ,;’~ e o \\\\\ D S S = ,x\ Grundflacl & NN
Notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen im Mischgebiet 0 S 2 0°00%0 [ %%/l 0o =g Grundflache YD VII K3 B4 » A 223 mAN N vV
b) In die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wanden oberhalb der liberbaubaren Flache die mit einer maximalen Anzahl der Volige- 2 “ .. ¢, Grundflache .77 0L 5/ Ml o e AN - . e X o\ W\ \ N\
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lange unzuldssig, bis die Bebauung des Mischgebietes bis zu der in der Plan- Grundwasser AR 9" 855 m?2 P I IR S, PO N — S © N %ggdﬂfme " Grundfidch BAY GH max
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der abweichenden Bauweise nach Nr. 6 dieser textlichen Festsetzungen erstellt Y Altstandort N P LIl e Toboa0000oNe Vil =722 GHma \ S
worden ist. Die Bebauung muss auf der gesamten Lange des Mischgebietes min- Kampfmittel Kataster-Nr.:7584 o F5 0000000000000 Grundflache | :I B ’ \ AF2 =
destens als Rohbau und geschlossener Fassade fertiggestellt worden sein. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgéanger) aus S GF1 2 Bpeg —AF ; “Grundfiache
dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kdnnen. 814 Gz ¢
. . R . Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Kampfmittelfreiheit der zu ) : %
D;Tals\:;%?:‘m’fu?:l:naIZ:';S%’:?':];::g:ifa':eeit%‘i;;t‘z;ﬁndz:’%Ial;?:i?]?:vx;shizz: liberbauenden Flichen nachzuweisen. Dazu ist die Uberpriifung durch den %0 m;r)'( 111’,20/ " R S Nl i
ge gen in - . s 9 9 Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf vor Baubeginn 3222337357439 . BAT T B4 /TR TR
biete (WA 1 und WA 2) ist in den Bereichen, die den Hoéfen 1 bis 3 zugewandt sind notwendig. N T N T NN W N DN S s TR .. AN Y A e s R s oo ) v PO el W o eeos T e T e TIIzIoo S RN B =esal
zggﬁ:gl‘:'(ﬂ ';’,maﬁﬁvzee'icszge;r':siszsjgzgiSc&?.i?ﬂ?f:::%&ﬂﬁ?:ﬂiz.?e':{. d:;;e:;: Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar- \ e - = = = /' o= otI)BearLrj\glrquGOG' 1§_:_Baugrenze nur
g 19.7. J 9, . zung zug beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist zusiatzlich eine Sicherheitsde- RichtfunkISEOEZ e qoa m SN L AN A TR NSRL N S N\ XU TS RO ARy, T ST e oo e o W i ) e g W T e 42188 ol ismememEET y o im EG und 1.0G /!
ten Freibereiche durch die schallabschirmende Bebauung jeweils fiir den Hof 1 tektion durchzufiihren "henbesc\'\r_ankung ot )/ = GHmin 101.00m u-7:/ e
entlang der Erkrather Str., fiir den Hof 2 entlang der Erkrather Str. und der Mos- ) J Egﬁfgse\ts der et _?ﬂ"‘-g \ ’
tiue;rﬁgh:‘elzi::; den Hof 3 entlang der Moskauer Str. geschiitzt und die Bebau- Tiefgaragen- und Dachbegriinung T !
9 ) Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die ===
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Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) maR der ,,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrii- \
nungen®, Ausgabe 2008 auszufithren. (FLL = Forschungsgesellschaft Land- _X-
Begriinung der nicht iiberbauten, mit GF1 gekennzeichneten Flachen im Misch- schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)
gebiet
Innerhalb der mit GF1 gekennzeichneten Flichen im Mischgebiet sind mindestens Griinordnungsplan . . . .
16 standortgerechte Laubbiume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 — Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festset-
25 cm und einem Substratvolumen von 30 m? je Baumstandort zu pflanzen. zungen zur Bepflanzung und den Spielflichennachweis konkretisiert.
Begriinung der nicht iiberbauten Flichen in den Allgemeinen Wohngebieten und Artenschutz . . . . .
im Mischgebiet Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Ro-
. . . . . . dungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeit-
Innerhalb der mit GF1 gekennzeichneten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA raum vom 01.10. bis zum 28.02. gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschrén-
1 sind mindestens 30 % als Griinflache, einschlieBlich der begriinbaren Flachen- ken. Das Entfernen von Holzstapeln, Schnittguthaufen oder anderen sich in Bo-
befestigungen fiir die Feuerwehr, anzulegen und mindestens 7 standortgerechte denniahe befindlichen Strukturen muss ebenfalls in diesen Zeitraum fallen. Beim
Laubbaume II. Ordnun% mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Sub- Nachweis von Nestern von Brutvégeln wihrend Abbrucharbeiten, UmbaumaR-
stratvolumen von 30 m*® je Baumstandort zu pflanzen. nahmen und Baumfillungen ist die Untere Landschaftsbehérde zu beteiligen, um
. . . . . . . . ggf. MaBnahmen zum Artenschutz festzulegen.
Die zur Begriinung gekennzeichneten nicht iiberbaubaren Flachen im Mischge- ,
biet und in den Allgemeinen Wohngebieten sind zu mindestens 35 % mit einer / Gemarkung
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, GroRstrau- V. Satzungen % Oberbilk
chern, Stauden-, Griaser- und Rasenflachen zu begriinen. In jeder dieser Flachen ’ Vs erol
sind mindestens 3 standortgerechte Laubbaume mindestens Il. Ordnung mit ei- Baumschutzsatzung Flur 9
nem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem Substratvolumen von 50 m* je GemaiR der ,Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang be- 490
Baumstandort zu pflanzen. bauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungspldne im Gebiet der / >
. . L . . . Landeshauptstadt Diisseldorf (Baumschutzsatzung - BSchS)“ vom 23.12.1986
Dariiber hinaus sind in jeder dieser Flachen mindestens 4 standortgerechte Laub- sind Ersatzpflanzungen beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fiir im Zuge von Vv
baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 cm und einem Substratvo- nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu fillende Baume zu leisten.
lumen von 30 m?® je Baumstandort zu pflanzen.
Tiefgaragenbegriinungen VI.  Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungs- Ver ro Be run
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen, soweit sie nicht recht) g g
durch Gebiude oder ErschlieBungsflichen iiberbaut werden, ist eine Vegeta- ) ) o o MaBStab 1 250
tionsfliche bestehend aus einer 100 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die 11 .
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke bisher giiltigen Bebauungspléne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspléne) oder \ - =
der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziiglich Drainschicht) zu er- Teile von Bebauungsplédnen durch neues Planungsrecht iiberlagert. ) N . ; = 40.30 -
hoéhen. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5676/49 und der Fluchtlinienplan RO “\:i\ ‘Q\\ SO\ Ay Ay ’ <
Nr. 5676/031. PR L TAS / i A2
Abweichend davon ist in den Flichen in den Allgemeinen Wohngebieten, die mit & N\ N A ¢ W 4‘,\ / AN ,/,,’/ (777777777777
GF1 gekennzeichnet sind, auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebiude- \4 Vi RN NG N XN VA | §.-
teilen, soweit sie nicht durch Gebédude oder ErschlieBungsflachen liberbaut wer- /‘,\\\‘\ O ¥ ,"//’,/ 7 K / A Y 148 ZZ 2
den, eine Vegetationsflache bestehend aus einer 50 cm starken Bodensubstrat- 698 N N N R e o 146 —~Z Rp
schicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzun- 888 \)\,/22"/‘, XL X N, A i 68
gen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 80 cm (zuziiglich " ,”f\ Ny 4 Flur 8 I\ N \ ,"l / ;',:' l“
Drainschicht) zu erhéhen. 696 SO NS = TN / A | v 251 v
e RN 876 RN A - 147 . GH
. . .. Pyt \\,\\/,\f/ ‘l NS A “ / h A 5 max 62 50m
Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen R s ot AN W) \‘\\ 0 2
(siehe unter IV. Hinweise). \ R4 ({1/,;,/ P L I ¢ A % DR\ \{\'y’ | — 8
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Flachdacher oder flach geneigte Dicher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter : : - - E— : IV Grundflache —)
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge- 388 m?
rechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetations-
tragschicht muss im Mittel 12 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausgenom-
men sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbau-
ten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulédssig sind. =
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestéan- = I
derte Fotovoltaikanlagen. : ..
g J - Grundflachie
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Mai 2017 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32 N Grenze des raumlichen i gemal"S Baunutz-un?sverordnu?g vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Flichen fiir ) 2B. Firstrichtung < > StraRenverkehrsflichen Gebéiudefronten mit Larmschutz gem3t L Fléichen mit Festsetzungen zur Begriinung ,
. - . Geltungsbereichs I —— 1. liberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche . oberirdische Stellplatze (St) Nr. 10.1.3 der textlichen Festsetzungen: V774077 gemaB Nr. 12.2 und 12.3 sowie zur Anlage =
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Gemarkungsgrenze — . — .. —— | und Hausnummer 31 Baulinie Kleinsiedlungsgebiet WS Ws Héchstgrenze 2.B. I geschlossene Bauweise g ;:ff?ﬁézgeézg?en ' Ga || Flachdach FD Boden erheblich mit umwelt :xxxxxx; und / oder mit Beurteilungspegeln >= 55 dB(A) nachts der textlichen Festsetzungen
I i i . . . Y H iigen @~~~ "- ! ggfahrdenden Stoffen belastet sind Gebiudefronten mit Lirmschutz gemaR
Flurgrenze —+——— | Arkarde. Durchfahrt <71 Baugrenze reines Wohngebiet WR| WR zwingend z.B. @ abwelghenclleFBauwelse Ne. 6 a g:fggﬁ%ﬁ?‘"gd der jeweiligen Pultdach PD hier Altstandort Kataster-Nr.: 7584 Nr.10.1.1, Nr. 10.1.2, Nr.10.1.3 %ind — BPes
; d - ; ; aR textl. Festset . < —» . . Nr. 10.1.4 der textlichen Festset :
Flurstiicksgrenze offene Halle |4£<_\| Etrasgnbegrenzungs|mt|_e allgemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und 5 . gemaR textl. Festsetzung Nr ) Dagh'_?_g%u:\g a:_lts Mindest- 0° - 45° Flache fiir Kindertageseinrichtungen E B:ugrenzen mﬁ;:ﬁei',ﬁn;';eg:,i ff;‘j';g\e):‘ags 4//4/1 ‘ L nd h t t dt D .o ld rf
N zw. Begrenzung sonstiger . i z.B. - ; 5 Zegi fj} """ i | und Hochstwe aR der textl. Festsetz i i =
Gebaudegrenze Baum (o) offentlicher Verkehrsflachen besonderes Wohngebiet WB WwB | Hochstmaf nur Einzelhduser zul3ssig als Parkplatz vorgesehen . P 'l Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Rr. 1 und Nr. 2 eelsetzungen e Brteitangepoe, oo DIN 16005 g 3002) N a €S aup Sta usseiao
) - : -- Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl z.B. o4 | AT rechten zu belastende Fléichen gy
Topographische Linie Geléndehdhe ® 33,21 | Abgrenzung unterschiedlicher ’ 5 3ssi Garagengeschoss Gg 5 GFL Bereich fiir die Zulassigkeit von ober- ) i "
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Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Fur die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:

Dr.-Ing. Robert Blinken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

61/12 - B - 03/018
Diisseldorf, den

entwicklung der Stadt hat am
gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen.

schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom 20.03.2013 nach § 3 (1) BauGB durchzu-
fiihrende Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte

am 08.05.2013.

61/12 -B - 03/018
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

entwicklung der Stadt hat am
beschlossen, seinen am
Beschluss zu dndern.

61/12 - B - 03/018
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister

gefassten

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

entwicklung der Stadt hat am
dem Entwurf und seiner

offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

zugestimmt.

61/12 - B - 03/018
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr.
in der Zeit vom
einschlieBlich

ausgelegen.

Begriindung fiir die vom
bis
offentlich

61/12 -B - 03/018
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag Im Auftrag

entwicklung der Stadt hat am
den Anderungen und Ergdnzungen und der
erneuten o6ffentlichen Auslegung zugestimmt.

machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. BauGB heute als Satzung beschlossen.
vom in der Zeit vom

bis einschlieBlich . beziiglich /
aufgrund der Anderungen und

Erganzungen 6ffentlich ausgelegen.
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Diisseldorf, den

61/12 -B - 03/018
Diisseldorf, den

61/12 -B - 03/018
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Oberbiirgermeister

planes mit der Begriindung sind It.
machungsanordnung vom

Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom

gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht

worden.
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Diisseldorf, den

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Bekannt-_

Der Oberbiirgermeister

im

Kolner Strae /

MaRstab: 1:500

0 5 10 15

20 25

Moskauer Strale

50

Bl 4




