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1 Einleitung
1.1 Planungsanlass

Das heute bis vor kurzem gréRtenteils fur ein Verteilerzentrum der Post AG / DHL genutzte Areal wird in
absehbarer Zeit nicht mehr benétigt. Die Flachen sind bereits verduf3ert und sollen zuklnftig einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden.

Bereits in 2010 wurden in einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie (sop Architekten Disseldorf und
weitere Fachgutachter) stadtebauliche, funktionale und technische Grundsatze sowie Rahmenbedingun-
gen flr den innerstadtischen Standort untersucht.

In 2011 wurde zur Konkretisierung der Entwicklungsméglichkeiten ein internationales, dreistufiges stad-
tebaulich-architektonisches Gutachterverfahren durchgefuhrt. Oberstes Ziel des Wettbewerbes war die
Entwicklung eines lebendigen gemischt genutzten Quartiers mit einem zeitgeméafen Wohnungsangebot.
Als Wettbewerbssieger wurde in der Jurysitzung vom 16.09.2011 einstimmig der stadtebauliche Entwurf
des Architekturbiiros Delugan Meissl Associated Architects, Wien als beste Arbeit pramiert. Das Architek-
turbiro Delugan Meissl sowie das Buro Jirgen Mayer H., Architecture/Design/Research, Berlin wurden
um eine weitergehende architektonische Uberarbeitung gebeten. In einer weiteren Jurysitzung am
11.11.2011 wurde empfohlen, den Baublock an der Bahn (Hauptnutzung: Gewerbe, Hotel, Einzelhandel,
etc.) auf Basis des Konzeptes des Biiros Jirgen Meyer H. und die zwei westlichen Baublécke (Hauptnut-
zung: Wohnen) in das stadtebauliche Konzept von Delugan Meissl Associated Architects aufzunehmen
und gemeinsam den Stadtebaulichen Entwurf zu erarbeiten.

Zur Schaffung von Planungs- und Baurecht wurde auf Grundlage des seinerzeitigen stéadtebaulichen
Entwurfs ein Bauleitplanverfahren eingeleitet und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5576/080 von
der Landeshauptstadt Disseldorf beschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in 2013 die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz
1 (frihzeitige Burgerbeteiligung) und nach § 4 Absatz 1 (friihzeitige Behordenbeteiligung) durchgefihrt.
Im weiteren Verfahren ist es zu einer Modifizierung der Leitziele und Nutzungsausrichtung fur das Quar-
tier gekommen. Mit der gestiegenen Wohnraumnachfrage innerhalb der Landeshauptstadt Disseldorf
und der Selbstverpflichtung der Stadt adaquaten innerstadtischen Wohnraum in Zukunft anbieten zu kén-
nen, wird in der jetzt weiterverfolgten Planung der Entwicklungsschwerpunkt fiir das Quartier auf ge-
mischte Nutzungen und innerstadtisches Wohnen gelegt. Neben unterschiedlichen Wohnformen und
Wohnungsangeboten im Allgemeinen Wohngebiet (WA ) sind in dem geplanten Mischgebiet kiinftig Nut-
zungen, wie Hotelnutzung, Einzelhandel zur Nahversorgung, kulturelle und gesundheitsbezogene Ange-
bote sowie Wohnsonderformen zulassig.

Die Grundstruktur der bisher verfolgten stadtebaulichen Flachengliederung wird in der jetzt modifizierten
Planung wieder aufgegriffen. Der das Plangebiet von der Erkrather Strafl3e bis zur geplanten Moskauer
Stral3e / Kélner StralRe durchlaufende Boulevard bildet das Riickgrat. Um die Umsetzung der Entwicklung
des innerstadtischen neuen Wohnquartiers planungs- und baurechtlich zu regeln und zu sichern, werden

im Plangebiet Nutzungsformen eines Mischgebietes (MI) wie auch eines Allgemeinen Wohngebietes
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(WA) zugelassen. Der StralRenabschnitt der Erkrather Stral3e, der sich innerhalb des Plangebietes befin-

det wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

1.2 Ortliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in zentraler, innerstadtischer Lage im Stadtbezirk 3 im Stadtteil Oberbilk
nordostlich des Hauptbahnhofs der Landeshauptstadt Disseldorf.

Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet an die stralRenbegleitende Bebauung entlang der Er-
krather StraRe, im Nordwesten an die Gleis-trasse der Deutschen Bahn AG. Im Sidwesten wird das
Plangebiet von der Kélner Stral3e und im Sudosten von der geplanten Moskauer Stral3e begrenzt. Die
stdliche B-Plan-Grenze folgt der fir diesen Bereich vorliegenden StraRenplanung fir die so genannte

Ortsumgehung Oberbilk.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03/018 — Kdlner StralRe/Moskauer StralRe— Stadtbezirk 3 —

Stadtteil Oberbilk umfasst eine Flache von ca 4,46 ha.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Es gilt auf Grundlage des § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuches (BauGB i. d. derzeit aktuellen Fassung)
grundsatzlich fur alle neu zu erstellenden, zu dndernden und zu erganzenden Bauleitpléane die Umwelt-
prufpflicht. Entsprechend ist fir den neu aufzustellen den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. In der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der vorgesehenen

Bauleitplanung auf die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ermitteln.

Die Beschreibung und Bewertung der Priifergebnisse erfolgt im Umweltbericht als gesondertem Teil der
Planbegriindung. Die Ergebnisse des Umweltberichtes werden in der Abwagung des Bebauungsplanes
berlcksichtigt. Der Umweltbericht wird auf Basis einer Umweltprifung gemafn Anlage 1 zu 8 2 (4) und §

2a BauGB erstellt. Ihr Prifrahmen orientiert sich am Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes.

Zu den stadtebaulichen Grundsatzen, die geméall BauGB § 1 Abs. 6 bei der Erstellung des Bebauungs-

planes gleichrangig zu bertucksichtigen sind, gehdren unter anderem:

... die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes” (BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr.5)

sowie

... die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege (BauGB §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a)
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Neben diesen stadtebaulichen Grundséatzen hinsichtlich der Belange des Landschafts-bildes, des Um-
welt- und Naturschutzes sieht das Bundesnaturschutzgesetz den Schutz, die Pflege und die Entwicklung
von Natur und Landschaft nicht nur im unbesiedelten, sondern auch im besiedelten Bereich vor
(BNatSchG § 1 Abs. 1).

Somit ist aus rechtlicher Sicht die Landschaftsplanung im stédtischen Bereich (Grinordnungsplanung)

grundsatzlich Bestandteil bei der Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Grunordnungsplanung tragt zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, wie auch zur Entwick-

lung und zum Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen bei.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 03/018 Kdlner StralRe / Moskauer Stral3e stellt der Griinord-

nungsplan (GOP) eines der Fachgutachten fiir die Beurteilung umweltrelevanter Aspekte dar.

Aufbauend auf den planungsrelevanten Grundlagen wie beispielsweise den natirlichen Standortfaktoren,
der Realnutzung und den planerischen Vorgaben, wird ein Entwurf fir die Grinplanung fur das Plange-
biet erstellt. Des Weiteren werden planungsrechtlich erforderliche Festsetzungsvorschlage beschrieben,

die in den Bebauungsplan eingearbeitet werden kdnnen.

1.4 Allgemeine Zielsetzung und Inhalte des Fachbeitrags

Die allgemeine Zielsetzung des Fachbeitrages besteht darin, den im Vorfeld beschriebenen rechtlichen
Erfordernissen Rechnung zu tragen. Die Grinordnungsplanung steht hier im Vordergrund.

Der Grinordnungsplan (GOP) stellt eines der Fachgutachten fur die Beurteilung umweltrelevanter Aspek-
te dar. Aufbauend auf den planungsrelevanten Grundlagen wie beispielsweise den nattrlichen Standort-
faktoren, der Realnutzung und den planerischen Vorgaben, wird ein Entwurf fur die Grinplanung fiir das
Planungsgebiet vorgestellt. Es werden planungsrechtlich erforderliche Festsetzungsvorschlage beschrie-
ben, die in den Bebauungsplan eingearbeitet werden kénnen. Die Entscheidung, inwieweit diese Festset-
zungen tatsachlich in den Bebauungsplan Ubernommen werden, obliegt der stadtebaulichen Abwéagung
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB.

In Folge einer Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) missen seit Beginn des Jahres
2008 die artenschutzrechtlichen Belange bei genehmigungspflichtigen Eingriffen, Planungs- und Zulas-
sungsverfahren noch strenger als bisher bertcksichtigt werden. Grundsétzlich verbieten die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (zuletzt geédndert 2016), der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) neben dem direkten Zugriff
(Totung, Zerstérung von Lebensstatten) auch erhebliche Stérungen streng geschuitzter Tierarten und der
européischen Vogelarten (8§ 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VS-RL). Ausnahmen kénnen

- falls zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwingenden Grunden des uberwiegend 6ffent-
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lichen Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelassen werden, wenn die betroffenen Populationen in
ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 FFH-
Richtlinie) oder sich der Erhaltungszustand nicht verschlechtert (§ 44, 45 BNatSchG).

T:\Cad\2015\15073_1\03_SCHRIFTVERKEHR - 8
TEXTE\O5_TEXTE\GOP\15073_1_lfb_gop_LC_textteil_stand_17_04_06_uberarb_17_06_02_end.doc



FSWLA

15.073_1 Grinordnungsplan (GOP)
zum Bebauungsplan — Nr. 03/018 - Kdlner StraRe / Moskauer Stral3e -
Stand 02.06.2017

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Der derzeit als Entwurf vorliegende Landesentwicklungsplan (LEP) NRW (2017)) weist die Landeshaupt-
stadt Dusseldorf als Siedlungsraum mit der Funktion eines Oberzentrums aus. Unter dem Leitbild ,fl&-
chensparende Siedlungsentwicklung® wird insbesondere die innerstadtische Entwicklung unter der Vor-
gabe der Wiedernutzbarmachung von Flachen fiir Nachverdichtung und fiir andere Maf3nahmen der In-

nenstadtentwicklung der Stadte und Gemeinden préferiert.

2.2 Regionalplan (GEP)

Im Regionalplan (,GEP 99“) ist das gesamte Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt.

Der Entwurf des Regionalplans (vormals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf
von Juni 2016 sowie die derzeit aktuelle Fassung von 2017 stellt die Landeshauptstadt Dusseldorf eben-
falls als Oberzentrum mit zentral6rtlicher Bedeutung als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Abge-
leitet aus dem Leitbild der Landesentwicklungsplanung formuliert der Regionalplan fiir die kiinftige Sied-
lungsentwicklung ,die Siedlungstétigkeit rdumlich zu konzentrieren“ und ,sie vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten®, dabei sind die Préamissen

des nachhaltigen und flachensparenden Umgang bei der Entwicklung vorrangig.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der glltige Flachennutzungsplan (FNP) weist die Plangebietsflache einschlie3lich der im Norden und
Nordosten angrenzenden Erkrather Stral3e als Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Post aus. Die
Trasse der geplanten Ortsumgehung Oberbilk (Moskauer Straf3e) ist als sonstige 6rtliche und tberdrtliche
Hauptverkehrsstral3e dargestellt. In der stidostlichen Ecke des Plangebietes ist ein kleiner Teilbereich als

Kerngebiet ausgewiesen.

Parallel zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird eine Anderung des FNP notwendig, da die
mit dem Bebauungsplan Nr. 03/018 - Kdlner Stral3e / Moskauer Stral3e - verfolgten Planungsziele nicht

mehr mit den Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplan Gibereinstimmen.

2.4 Bebauungsplanung / Planungsrechtliche Bewertung

Fur das Plangebiet besteht groRtenteils kein Bebauungsplan. Die Flache wird planungsrechtlich geman
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.
Im Suden des Plangebietes werden kleinere Teilflachen durch den Bebauungsplan Nr. 5676/49, der seit

1994 rechtskréftig ist, Uberlagert. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist Grundlage der Uberwiegend be-
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reits realisierten Baufelder bzw. der sich derzeit in der baulichen Umsetzung befindlichen Baufelder im
Bereich des IHZ-Parks.
Innerhalb des Plangebietes weist der rechtskraftige Bebauungsplan den nérdlichen Teilabschnitt der

Ortsumgehung Oberbilk als 6ffentliche Verkehrsflache aus.

2.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Diisseldorf.

2.6 Grunordnung auf der Ebene des stddtebaulichen Rahmenplans

Der Griunordnungsplan Dusseldorf 2025 unter dem Titel ,rheinverbunden® von April 2014 formuliert fir
das Plangebiet selbst keine griinordnerischen Entwicklungsvorgaben. Der sudlich der geplanten Mos-
kauer Stral’e gelegene Burgerpark IHZ wird als verbindende Freiflache in der Entwicklungszone ,Zwi-

schenrdume*” dargestellt.

2.7 Baumschutzsatzung

Bei der Bewertung des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Landeshauptstadt Disseldorf (Baumschutzsatzung — BSchS) vom
13.12.1986 / redaktioneller Stand vom 2002 im Verfahren zu beriicksichtigen.

2.8 Sonstige Vorgaben

- Handlungskonzept Wohnen
Der Rat der Stadt Dusseldorf hat 2013 das Handlungskonzept Wohnen (Handlungskonzept fir den Woh-
nungsmarkt — HKW) beschlossen. Dabei wird das Ziel verfolgt, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in
allen Preissegmenten zu schaffen. Am 28.04.2016 hat der Rat eine Anpassung und Konkretisierung der
Quotierungsregelung auf Basis der ersten Erfahrungsberichte zum Handlungskonzept Wohnen beschlos-

sen, die auch im Bebauungsplangebiet — Moskauer Stral3e / Erkrather Stral3e - anzuwenden ist.

- Hochhaus-Rahmenplan
Das Plangebiet liegt in der im Hochhaus-Rahmenplan der Landeshauptstadt Dusseldorf definierten Zone
3 und Zone 4, hier Entwicklungsbereiche, die fir Hochhausbauten besonders geeignet sind und sich in
der Nahe von OPNV-Schwerpunkten (Hauptbahnhof) befinden.
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- Bauschutzbereich gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Diisseldorf International
im An- und Abflug 33, ca. 6.000 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt. Die zustimmungs- bzw. geneh-
migungsfreie Bauhdhe liegt bei 107-109 m . NN (NHN).
Die Planung sieht die Entwicklung von drei Hochh&ausern vor. Die geplanten Gebaudehdhen dafir liegen
maximal zwischen 103, 50 m . NN und 111,50 m {. NN.
Das im MI-Gebiet verortete Hochhaus ist mit 19 Geschossen geplant. Bei den in WA-Gebiet geplanten

Hochhéausern betrégt die Geschossigkeit 18 bzw.19 Geschosse.

- Rahmenplan Einzelhandel
Der Rahmenplan Einzelhandel 2016 sieht die Ausweisung eines neuen Zentrums im Plangebiet vor. Es

soll dort das Nahversorgungszentrum Erkrather StraRe (N-Zentrum) angesiedelt werden.

- Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder denkmalgeschiitzte Gebaude noch denkmalwirdige

erhaltenswerte Baulichkeiten. Das Vorkommen von Bodendenkmaélern ist im Plangebiet ist nicht bekannt.

- Altlastenkataster
Nach Aussage des Altlastenkatasters der Landeshauptstadt Diisseldorf befindet sich im Plangebiet (Kol-
ner Strale 114) der Altstandort Kataster-Nr. 7584, der aufgrund der gewerblichen Nutzungen und des
damit verbundenen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen erfasst wurde. Dabei handelt es sich um
einen Bereich einer grof3flachigen Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW).
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3 Grundlagenermittlung (Zusammenfassung planungsrelevanter Grundlagen)
3.1 Natirliche Standortfaktoren
3.1.1 Geologie, Boden, Wasser, Relief

Geologie und Boden

Laut gutachterlicher Aussage (M+P Historische Recherche und Untersuchungskonzept, 2010) gehért das
Stadtgebiet von Dusseldorf zur physiogeographischen Einheit der Niederrheinischen Bucht und liegt tek-
tonisch im Ubergangsbereich der Kélner und der Krefelder Scholle. Der geogene Untergrund des nahe-
ren Untersuchungsgebietes wird in erster Linie von quartaren, glazialfluviatilen Lockersedimenten aufge-
baut, die stratigraphisch der Niederterrasse des Rheins zuzuordnen sind.

Lokal treten schluffig, sandige oder kiesige Ablagerungen von Nebenflissen auf Die Ablagerungen der
Niederterrasse besitzen im Dusseldorf Stadtgebiet Machtigkeiten zwischen 10 und 35 m. Sie bestehen
aus wechselgelagerten Kiesen und Sanden. Im Liegenden der quartaren Ablagerung stehen tertidre

Sande an.

Das Plangebiet ist heute bedingt durch gewerbliche und industrielle Vornutzungen (ber einen sehr lan-
gen Zeitraum sowie durch die Verkehrsflachen der Erkrather Stral3e fast vollstandig versiegelt. Bei den im
Gelande anzutreffenden Vegetationsflachen ist ebenfalls aufgrund von gewerblichen und industriellen

Vornutzungen von stark anthropogen tberformten Béden auszugehen.

Altlasten/Altstandorte

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Kataster-Nr.: 7584. Dabei handelt es sich um Fléchen
mit gewerblicher und industrieller Vornutzung und des damit verbundenen Umgangs mit wassergeféahr-
denden Stoffen.

Die Registrierung Altstandortes beruht auf gewerblichen Nutzungen als Maschinenfabrik und Bleiweil3fab-
rik. Nach Aufgabe der Fabriknutzungen wurde das Gelande von der Deutschen Bundespost Gilbernommen
und als Paketpost genutzt.

Im Bebauungsplanverfahren sind weitergehende Boden- und Altlastenuntersuchungen durchgefuhrten
worden. Eine Betrachtung und Bewertung notwendiger SanierungsmalRnahmen zur Sicherung der am
Standort geplanten Wohnnutzungen erfolgt im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung und wird im

Umweltbericht dargestellt.
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3.1.2 Grundwasser

Grundwasserstande

Nach vorliegenden Erkenntnissen des Umweltamtes der Landeshauptstadt Dusseldorf liegen die héchs-
ten bisher gemessenen Grundwasserstédnde bei ca. 30,50 m U. NN. Die héchsten ermittelten Werte lie-
gen bei ca. 32,50 m . NN (HHGW 1926-hdchster der Stadt bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der von 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande

zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserstand von weniger als 5m auf (> 5m).

Bei einer Gelandehdhe von ca. 38 m . NN und im nordwestlichen Teil des Plangebietes von ca. 33,5 m
0. NN koénnen die Grundwasserstande demnach unginstigtensfalls Werte von ca. 33,00 m . NN errei-

chen. Im Abgleich mit dem in 1926 gemessenen Hochststand liegt diese noch tber dem ermittelten Wert.

Grundwasserverunreinigung

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der grof3flachigen Grundwasserverunreinigung Lieren-
feld / Oberbilk. Dabei handelt es sich um eine CKW (chlorierte Kohlen-Wasserstoffe) — Verunreinigung.
Die Grundwasserverunreinigung wird gemaR des bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
der Stadt Dusseldorf und den Sanierungspflichtigen seit 2003 saniert, so dass langfristig mit weiter ab-
nehmenden CKW-Gehalten im Grundwasser auszugehen ist. Aktuell liegen die CKW-Konzentrationen im
Bereich des Plangebietes bei ca. 20 ug/l.

In einer Entfernung von ca. 40 m sudlich des Plangebietes ist eine weitere Grundwasserverunreinigung
mit PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe) nach-
gewiesen. Aul3erhalb des Plangebietes liegen z. T. deutlich erhéhte Konzentrationen von PAK (3,53 —
6, 55 pg/l) vor. Bei den Mineral6lkohlenwasserstoffen wurden Werte zwischen 0,2-1,2 mg/l nachgewie-

sen.

Zur Uberpriifung der Grundwassersituation im Zu- und Abstrom auf potenzielle nutzungsbedingte Schad-
stoffeintrdge im Plangebiet wurden zwischen 2010 und 2012 vier Grundwasseruntersuchungskampagnen
durchgefihrt. Der bei der ersten Untersuchung in 2010 festgestellte auffallige PAK-Gehalt im Abstrom
des Plangebietes (GWMS 14654 mit 389 pg/l) konnte nach Durchfihrung mehrmaliger Kontrolimessun-
gen nicht mehr nachgewiesen werden.

Ferner ist das Grundwasser durch hohe Chlorid-Konzentrationen und Sulfatkonzentrationen mit derzeit
steigendem Trend im stidostlichen Zustrombereich gekennzeichnet.

Weiter werden auffallige Arsen- wie auch Nickelgehalte regelmafRig im Grundwasser nachgewiesen.
Konkrete Hinweise bezlglich potentieller Ursachen fiir die vorhandenen bzw. steigenden Konzentratio-
nen sind derzeit nicht bekannt.

Eine zum Teil deutlich erhéhte Eisenkonzentration sowie Mangankonzentration wurden im sudlichen Teil

des Plangebietes gemessen.
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Laut Gutachteraussage (M+P Ingenieurgesellschaft mbH 2013) ist von den aus der Nachbarflachen re-
sultierenden Grundwasserverunreinigungen aktuell kein weiterer Handlungsbedarf abzuleiten. Im Falle
der geplanten Baumaflinahmen mit Bauwasserhaltungen oder sonstiger Grundwasserentnahmen sind
gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen im Zusammenhang mit der Grundwasserverunreinigung

erforderlich.

Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Einzugsgebiet der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Grundwassermessstellen

Innerhalb des im Bebauungsplangebietes befinden sich zwei Grundwassermessstellen (GWMS). Die
GWMS 13077 befindet sich im Sudosten innerhalb des Flurstiicks Nr. 458, das sich derzeit noch im Be-
sitz der Stadt Disseldorf befindet. Die Messstelle GWMS 14654 liegt im Stidwesten in unmittelbarer Na-

he zur Bahnunterfiihrung an der Kdlner Stral3e auf dem stadtischen Flurstlick Nr. 178.

In Abstimmung mit den zustandigen Behdrden der Landeshauptstadt Disseldorf werden diese, ggf. durch
Standortverlagerung, in die zukinftige Planung integriert und weiter betrieben. Das Umweltamt wird hier-

zu planungsrelevante Aussagen treffen.

Niederschlagswasser
Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
wird, finden die Bestimmungen des 8§ 44 Landeswassergesetz NRW keine Anwendung.

Die abwassertechnische Erschliel3ung ist Gber die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestellt.

3.1.3 Biotopstruktur/Baumbestand

Potentiell Natirliche Vegetation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der NaturrGumlichen Haupteinheit NR -575 — Niederrheinisches
Tiefland und wird dem Landschaftsraum LR-I-013 — Rechtrheinische Niederterrasse zugeordnet. Als po-
tentielle naturliche Waldgesellschaften wirden sich, bei einem nicht mehr stattfindenden Eingriff in die
Landnutzung durch den Menschen, im Plangebiet Waldgesellschaften wie Flattergras-Buchenwalder

bzw. Drahtschmielen-Flattergras-Buchenwalder entwickeln.

Heute vorhandene Biotopstruktur und vorhandener Baumbestand
Zu dem Bebauungsplan Nr. 5576/080 — Kdlner Stral3e / Moskauer Straf3e - erfolgte im August 2014 durch
das Planungsburo DTP Landschaftsarchitekten GmbH, Essen eine Bestanderfassung vor Ort der im

Plangebiet vorkommenden Biotope und Baume. Die Biotoptypen sowie der im Geltungsbereich des Be-
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bauungsplanes vorhandene Baumbestand wurden in 2015 bzw. 2016 von FSWLA Landschaftsarchitektur
GmbH Uberpruft.

- Biotoptypen (Lebensraumtypen, Versiegelungsgrad)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte gemaf der Vorlage ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft,
Arbeitshilfe fur Bauleitplanung, Dusseldorf* des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Kultur und Sport
(MSWKS 2008)

Biotoptypen/Nutzungstypen

Im Plangebiet bestimmen durch Gebaude, Uberdachungen, ErschlieBungs- und Lagerflachen und Bahn-
gleisbereiche versiegelte Flachen den bisher gewerblich genutzten innerstadtischen Standort. Auf den
gewerblich genutzten Flachen sind vereinzelt in Randbereichen kleinere gartnerisch gestaltete Vegeta-
tionsflachen anzutreffen, ebenso entlang der Kélner StraRe und der Erkrather StraRe. Auf diesen Flachen
stocken auch zumeist die im Plangebiet erfassten Einzelbdume und Baumgruppen. Entlang der stidwest-
lichen StralRenseite der Erkrahter StraRe sind fahrbahnbegleitete Einzelbdume innerhalb der Gehwegfla-
chen gepflanzt. Ferner befindet sich an der stidostlichen Grenze des Plangebiets eine als Siedungsbra-

che (< 5 Jahre) einzuordnende Vegetationsflache.

Anteil von im Bebauungsplangebiet versiegelter Flachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind im Bestand ca. 93 % der Flachen versiegelt.

Im Plangebiet wird kiinftig der Anteil an unterbauten Grinflachen (Pflanz- und Rasenflachen, Schotterra-
sen) zunehmen.

Des Weiteren ist eine extensive, in Teilflachen auch intensive Begriinung von Dachflachen mit Ausnahme
der geplanten Hochhauser geplant.

Gegenuber der heute vorhandenen Ist-Situation wird bei Umsetzung der Planung trotz der fast vollstandi-
gen Unterbauung mit Tiefgaragen ein groRerer Anteil an gértnerisch gepragten Grunflachen innerhalb
des neuen Stadtquartiers oberirdisch anzutreffen und erlebbar sein.

Der Grinanteil auf durch Tiefgaragen unterbauten Flachen im Plangebiet wird ca. 27 % betragen.

(siehe Anhang — Anlagen Biotope — Flachenversiegelung, Baum- und Biotoptypenbestand, E-03)

- Baumbestand und Baumschutzsatzung
Mit der ortlichen Erfassung der im Bestand anzutreffenden Biotoptypen erfolgte zeitgleich die Kartierung
und Bewertung des vorhandenen Baumbestandes geman der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt

Dusseldorf.

Bei den nachstehend beschriebenen Standorten der von DTP kartierten Baume werden die im B-

Plangebiet vorhandenen Baume betrachtet. Erfasst wurden insgesamt 39 Bestandsbaume.

Innerhalb des Plangebietes sind auf den gewerblich genutzten Flachen als Einzelbdume und Baumgrup-

pen Arten wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus
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avium), Rot-Eiche (Quercus rubra), Robinie (Robinia pseudoacacia) sowie Eiche (Taxus baccata) und
Kiefer (Pinus sylvestris) anzutreffen.

Im Stdwesten des Plangebietes angrenzend an die Kolner Stral3e befinden sich zwei weitere Baum-
gruppen bestehend aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Feld-Ahorn (Acer campestre), beigemischt
sind Kornelkirsche (Cornus mas) und Hainbuche (Carpinus betulus).Entlang der stidwestlichen StralRen-

seite der Erkrather Straf3e sind stralenbegleitend Linden (Tilia spec.) zu finden.

Einige Baume weisen Sturmschéaden bzw. leichten Pilzbefall auf, insgesamt wird der vorhandene Baum-
bestand als vital eingestuft.
Nach gutachterlicher Aussage sind innerhalb des B-Plangebietes 37 Baume gemal Baumschutzsatzung

geschitzt.
(siehe Anhang — Anlagen Biotope — Flachenversiegelung, Baum- und Biotoptypenbestand, E-01 und E-02)

Ein Erhalt des heute im Plangebiet vorhandenen nach Baumschutzsatzung der Stadt Diisseldorf ge-
schiitztem Baumbestandes auf den hisher gewerblich genutzten Flachen ist nicht méglich, da die Flachen
im Plangebiet insgesamt mit Tiefgaragen unterbaut werden.

Die im Bereich der Erkrather StralRe vorhandenen Stralenbdume sollen erhalten bleiben.

3.1.4 Fauna

- Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung

In 2013 wurde vom Biiro fiir Okologie, Kartierung und Flachenbewertung, M. Henf, Mettmann als ,Ar-
tenschutzrechtliche Ersteinschatzung” eine ,Faunistische Kartierung fur die Artenschutzrechtlichen Pri-
fung — Planungsrelevante Arten im Bereich des Bauvorhabens Quartier M - Moskauer Stral3e Dusseldorf*
erstellt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) der Landeshauptstadt Dusseldorf ist in Er-
ganzung zu der artenschutzrechtlichen Ersteinschétzung aus dem Jahre 2013 in Hinblick auf eine poten-
tiell mogliches Vorkommen von Fledermausarten eine weitere gutachterliche Begehung im August 2016
vor Ort durchgefuhrt wurden. Der Gutachter (Froelich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung, Bo-
chum) hat am 30. August 2016 eine abendliche Begehung durchgefiihrt, mit dem Ziel, die potentielle
Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Gebaude fiir die Artengruppen der Fledermause abschatzen

zu koénnen.

Im Zusammenhang mit der potentiellen Betroffenheit von im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten
und Voégeln sind Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG durch Vermeidungs-, Minderungsmaf3nahmen

Uber entsprechende textliche Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan zu sichern.
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Vogel (Aves)

Vogel

Fir die im Plangebiet anzutreffende planungsrelevante Vogelarten, hier Sperber, Turmfalke und Wander-
falke ergibt sich eine marginale Beeintrachtigung durch den Verlust von kleinen Teilen am Gesamtrevier.
Brutplatze der zuvor genannten Vogelarten kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der hohe Versiegelungsgrad, im Zusammenwirken mit den wenigen vorhandenen Gehdlzen, ermdglicht
nach gutachterlicher Aussage lediglich die Besiedlung der innerstadtischen Flache durch Arten, die eine
hohe Anpassung an den Uberbauten urbanen Raum aufweisen. Hierzu zahlen die bei der Gelandebege-
hung am 15.04. 2013 beobachteten Arten wie der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), der Buchfink
(Fringilla coelebs), das Rotkelchen (Erithacus rubecula), der Zilpzalp (Phylloscopus collybita), die Amsel
(Turdus merula), die Heckenbraunelle (Prunella modularis), die Haustaube (Columba livia) und die Rin-
geltaube (Columba palumbus), ferner einige Meisenarten (Paridae).

Des Weiteren wurde aufgrund eines Nestes im Gehdlzbestand an der Kdlner Stral3e die potentielle Brut

einer Elster (Pica pica) vermutet.

Saugetiere - Flederméause (Mammalia, Chiroptera)

Flederméuse

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass fur die planungsrechtlich rele-
vante Artengruppe der Fledermause eine potentielle Betroffenheit festzustellen ist. Der Gebaudebestand
bietet potentielle Quartiere fiir die Zwergfledermaus. Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen als
Mischgebiet und Wohnquartier ist ein Abriss der im Plangebiet vorhandenen Gebaude unvermeidbar.
Der Abbruch der Bestandgebaude kann potentiell zu Quartiersverlusten gebaudebewohnender Arten, wie
die Zwergfledermaus fuhren.

Um nicht durch die Beseitigung von potentiellen Quartieren Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1, 1.- 3.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszulésen, ist im weiteren Verfahren die Erfassung der Fleder-

mause erfolgt.

Bei der Gelandebegehung wurden Flugbewegungen einzelner Zwergflederméuse beobachtet. Das Vor-
handensein einer groBeren Kolonie bzw. Wochenstubengesellschaft der Zwergfledermaus oder auch
anderer Fledermausarten kann ausgeschlossen werden.

Als planungsrevelante Fledermausart mit Bezug zu dem im Plangebiet abzureil3enden Geb&udebestand
konnte somit ausschlief3lich die Zwergfledermaus nachgewiesen werden.

Verletzungen oder Toétungen von Individuen gemaf des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1in V.
m. Abs. 5 BNatSchG Gebaude bewohnender Fledermausarten sind aber nicht zu erwarten. Im Rahmen
des geplanten Vorhabens entstehende Storeinflisse betreffen keine essenziellen Habitatbestandteile
planungsrelevanter Fledermausarten. Erhebliche vorhabensbedingte Stdreinwirkungen, die sich negativ
auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population auswirken kénnten, sind demzufolge ausgeschlos-

sen.
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Sonstige Tiergruppen

Eine Betroffenheit sonstiger planungsrelevanter Tiergruppen bzw. sonstiger Tierarten konnte nicht nach-

gewiesen werden.

3.1.5 Klimaund Luft

Laut ,Planungshinweiskarte* der Landeshauptstadt Stadt Dusseldorf (2012)" befindet sich das Plangebiet
in einem Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche.

Im Norden grenzen gewerblich genutzte Bauflachen an, die dem Lastraum ,Gewerbe- und Industrielfla-
chen” zuzuordnen sind. Fur die vorgenannten Lastraume typisch sind erhdhte Lufttemperaturen, insbe-
sondere in den Sommermonaten und schlechte Beliftungsverhéltnisse.

Aufgrund der hohen Versiegelung und der grof3flachiger Gebaude ist das Gebiet tagstber durch extrem
hohe Temperaturen gekennzeichnet. Bei sommerlichen Strahlungswetterlagen kénnen im Bereich von
Dachflachen tagsuber Oberflachenstrahlungstemperaturen von mehr als 50° C erreicht werden.

Die im Nord-Westen an das Plangebiet angrenzende Bahntrasse (Disseldorf-Rath), die sich in Dammla-
ge zirka 8 m Uber Niveau des Plangebietes befindet, bildet eine stadtklimatisch bedeutsame Luftleitbahn.
Eine weitere stadtklimatisch wichtige Luftleitbahn verlauft im Bereich der Bahntrasse Richtung Eller.

Der benachbarte IHZ-Park stellt zudem eine lokalklimatisch wirksame grof3e zusammenhénge Griinflache

dar.

Die Planungshinweiskarte der Stadt Dusseldorf (2012) empfiehlt fiir das Plangebiet, das heute fast voll-
stéandig versiegelt ist, den Anteil entsiegelter und begriinter Flachen zu erhéhen.

Mit der Umnutzung und Neugestaltung des Plangebietes sollte die Chance genutzt werden den Versiege-
lungsgrad deutlich zu reduzieren, um eine Reduktion des Erwarmungspotentials zu erzielen.

Alle geplanten 6ffentlichen und privaten Griinflachen, wie auch weitere Freiflachen sind intensiv zu
durchgriinen, um eine Verbesserung des Bioklimas zu erzielen und méglichst die Ausbildung von hoch-
sommerlichen ,Hitzeinseln* zu vermeiden.

Ebenso sollen die neuen Grin- und Freiflachen Vernetzungsfunktion von innerstadtischen Griinzonen
Ubernehmen und eine stadtrdumliche Anbindung an die im Sitid-Osten des Plangebietes angrenzende

Grunflachen (IHZ-Park) ermdglichen.

In 2017 erfolgte eine Uberpriifung der Luftschadstoffsituation im Plangebiet und angrenzender Flachen.
Ebenso wurde eine mdgliche Veranderung der Luftschadstoffsituation, die durch die geplante Umnutzung
verursacht werden kann, untersucht.

In der von Peutz-Consult GmbH erarbeiteten Luftschadstoffuntersuchung sind Prognosen fiir Feinstaub
(PM,s und PMyy), fur Stickstoffdioxid (NO,) und Benzol (C¢ He) erarbeitet worden.

Die im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung anzutreffende lufthygiensiche Situation wird bereits

heute mafRgeblich durch das stadtische Hintergrundniveau gepragt.
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Zur Umsetzung der geplanten neuen Wohn- und Mischnutzungen werden Ausbaumafnahmen an der
Moskauer Stral3e und Kdlner Straf3e notwendig, dabei ist im Planfall auch der Ausbau der Ortsumgehung
Oberbilk zu berticksichtigen.

Aufgrund der erforderlichen StraRenausbaumalnahmen ist von einer leichten Zunahme der Schadstoffe
auszugehen.

Laut Gutachten Uberschreiten die Prognosewerte die Grenzwerte der 39. Verordnung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchV) lediglich leicht im Bereich der Tunnelstrecken der Kdlner StraRe und der
Erkrather Straf3e unter der Bahnanlage sowie im Stralenraum im Nahbereich der Tunnelminder.

Fur die Immissionsorte im Plangebiet sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

Bei Umsetzung der Planung, d. h. die Entwicklung eines verdichteten Innenstadtquartiers ist davon aus-
zugehen, dass sich insbesondere nach Inbetriebnahme des Teilstlicks der geplanten Moskauer Stral3e
die Durchluftungsverhéltnisse verschlechtern werden.

Grenzwertlberschreitungen fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PM, s und PMy,) und Stickstoffdioxid (NO,)
geman der 39. BImSchV an den kiinftigen Gebaudefassaden in Verlangerung der Moskauer Straf3e sind

nicht auszuschlief3en.

Eine Betrachtung und Bewertung erforderlichen MalBnahmen zur Erhaltung bzw. Schaffung klimatisch
und lufthygienisch gesunder Aufenthalts- und Wohnqualitdten im innerstadtisch verdichteten Plangebiet
erfolgt auf der Ebene der Umweltvertraglichkeitsprifung und wird im Umweltbericht dargestelit.

Ein Durchgrinung des Plangebietes mit Baumen und flachigen Vegetationsflachen sowie die Begriinung
von Dachflachen kdnnen sich positiv auf lokale klimatische und lufthygienische belastete verdichtete in-

nerstadtische Standortsituationen auswirken.

3.1.6 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind im Bauleitplanverfahren ferner mogliche Ein- und Auswirkun-

gen folgender Umweltaspekte

- Verkehrs- und Gewerbelarm

(u.a. Neubau Moskauer Stral3e, Schienenverkehre)
- Erschitterungen,

bedingt durch die unmittelbare Lage des Plangebietes zum Diisseldorfer Hauptbahnhof
- Verschattung / Belichtung und Windkomfort

bedingt durch den innerstadtisch verdichteten Standort und geplante Geschossigkeit

Zu betrachten.
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Eine umfassende Darstellung und Bewertung dieser Umweltaspekte erfolgt in eigenstandigen Fachgut-
achten. Im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Untersu-

chungsergebnisse aufgezeigt sowie bei Bedarf erforderliche Schutzmaflinahmen vorgegeben.

3.2 Realnutzung

Das Plangebiet wird durch die Flachen des ehemaligen Postverteilzentrums sowie die Erkrather Stral3e
als offentliche StralRenverkehrsflache mit einer mittig gefuhrten StraRenbahntrasse bestimmt. Die Gewer-
beflache sidlich bzw. stidwestlich der Erkrather Strale wurde bis vor kurzem grof3tenteils als Postverteil-
zentrum, als Schulungszentrum sowie durch sonstige Kleingewerbebetriebe genutzt. Auf dem Areal be-
stehen groRere zwei- bis dreigeschossige Gewerbegebaude. Im Norden befindet sich ein finfgeschossi-
ges Birrogebaude. Das Areal ist von der Kolner StraRe und der Erkrather StralRe erschlossen. Uber die
Erkrather Strafe ist ein grof3eres Parkdeck auf dem Gebaude des Verteilzentrums erreichbar. Ein groR3e-
rer Teil dieses Parkdecks steht Besuchern der ndérdlich angrenzenden gewerblichen Einrichtungen
(Tanzhaus NRW, Capitol Theater) zur Verfligung. Das Parkdeck wird auch von den Mitarbeitern ansassi-
ger Betriebe genutzt.

Das Gelénde ist durch einen Hohensprung gekennzeichnet. Die durchschnittliche Gelandehdhe im mittle-
ren und Ostlichen Teil des Grundstticks liegt bei ca. 38,00 m Uber N.N., die im Westen an das hdher ge-
legene Bahngelande angrenzenden Flachen liegen bei ca. 33,00 m Gber N.N. Das Bahngelande liegt ca.
5 m hoher. Im Osten befindet sich die Erkrather Straf3e an dem héchsten Punkt auf ca. 44,9 m 0. NN.
Das Areal ist bis auf wenige, rudimentare Baum- und Gehdlzanpflanzung fast vollstandig durch Gebaude,

befestigte Lager-, Rangier- und ErschlieBungsflachen versiegelt.
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4  Entwicklungsziele und Planungsabsichten

4.1 Stadtebauliche Konzept

Als Leitbild des stadtebaulichen Konzeptes des im Plangebiet vorgesehenen Projektes ,Grand Central”
wird die Entwicklung eines qualitatvollen Quartiers innerstadtischen Wohnens mit verschiedensten Wohn-
formen definiert. Gleichzeitig soll ein attraktives Angebot von gemischten Nutzungen, z.B. die Errichtung
von einem Hotel, von Nahversorgung und Gastronomie fiir die Belebung des Quartiers vorgehalten wer-

den.

Innerhalb des Plangebietes entstehen 6stlich des Boulevards entlang der Erkrather StraRe und der ge-
planten Moskauer Stralle mehrgeschossige Wohngeb&aude unterschiedlicher Auspragung. Als baulich
besonders signifikante Gebaude innerhalb des Quartiers erscheinen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
im Einmundungspunkt der Erkrather StraBe zur Moskauer Stral3e das achtzehngeschossige Wohnge-
baude sowie das neunzehngeschossige Wohngebaude im ndérdlichen Eingangsbereich zum Quartier.
Einen weiteren pragnannten stadtebaulichen Hochpunkt bildet das ebenfalls neuzehngeschossige

Wohnhochhaus stidwestlich des Boulevards.

Die baulichen Hochpunkte dstlich des Boulevards werden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im
Mischgebiet (MI) in eine sechs- bis siebengeschossige Bebauung eingebunden.
Ferner werden in dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang der Erkrather Stral3e

eine dreizuigige und eine vierziigige Kindertagesstatte untergebracht.

Westlich des Boulevards sind gemischte Nutzungen vorgesehen. Neben der Errichtung eines Hotels,
dem Angebot von Einzelhandel fir die Nahversorgung soll die Errichtung von Gesundheit affinen Nut-
zungen (Fitness-Studio, etc.) erfolgen. Um den nach Norden anschlieRenden platzartigen Freiraum grup-
piert sich bis zur Erkrather Stral3e eine gestaffelte Bebauung mit Wohnnutzungen, geplant sind u.a. Son-
derformen wie altengerechtes Wohnen, Pflege oder Vergleichbares.

An der westlichen Plangrenze entlang der Gleistrasse der Deutschen Bahn ist eine sieben- bis achtge-
schossige Bebauung (u.a. Parkhaus) vorgesehen. Der geschlossenen Gebauderiegel bernimmt Sicht-
und Larmschutzfunktion gegentiber der hdher liegenden Gleistrasse.

Die auRere ErschlieBung des Quartiers erfolgt Uber die Erkrather Stral3e, die geplante Moskauer Straf3e
sowie die Kdlner Strafl3e. Von der Kélner Stral3e aus ist die HotelerschlieBung wie auch eine Erschliel3ung
entlang des BoschungsfuBes der Gleistrasse mit Anbindung an die Erkrather Straf3e fir die Andienung
der geplanten Nahversorgung und als Zugang fur Selfstore-Einrichtungen.

Die Anliegerverkehre werden uUber eine Tiefgaragenzu- und —abfahrt von der geplanten Moskauer Straf3e
und Uber eine Zu- und Abfahrt von der Erkrather Stral3e aus direkt in die Ebene Minuseins abgeleitet

sowie zielgerichtet in das geplante Parkhaus im Mischgebiet gefiihrt. Der heute innerhalb des Bebau-
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ungsplangebietes liegende Stral3enabschnitt der Erkrather StralRe bleibt im heutigem Ausbauzustand als
offentliche Verkehrsflache mit mittig gefuhrter StraRenbahntrasse unverandert erhalten.

Der grof3zuigig das Plangebiet von der Erkrather Straf3e bis zum Kreuzungspunkt Moskauer StraRe / Kol-
ner StralRe / Ludwig-Erhard-Allee durchziehende Boulevard bietet sich somit als attraktiver weitestgehend

verkehrsfreier innerstadtischer AuBenraum fiir Anwohner wie auch Quartiersbesucher an.

4.2 Freiraumplanerisches Gestaltungskonzept

Die AuRBenanlagen im neuen Quartier werden mit Ausnahme der im Quartier anzufahrenden Kinderta-
gesstatten Uberwiegend autofrei und weitestgehend barrierefrei geplant. Die Anordnung der unterschied-
lichen Baukorper erzeugt vielfaltige Freiraumtypologien und Aufenthaltsqualitaten, die in einem stimmigen

Gesamtkonzept gestaltet werden.

Die notwendigen Stellplatze werden in der geplanten Tiefgarage angeordnet, die sich fast vollstandig

Uber das Grundstiick erstreckt.

Das Freiraumkonzept des ,Projektes Grand Central“ definiert dabei fur die vielfaltigen Freiraumtypen

folgende Leitideen:

. Hofe und Platze - private Riickzugszonen und gemeinschaftliche FreirAume

. Urbane Freirdume - Der Boulevard als die offentliche Adresse des Quartiers mit attrak-
tiver Platzzone vor gemeinschaftlichen Einrichtungen und griinen Inseln, die zum
kurzen Verweilen auf dem Weg durch das Quartier einladen

. Adressbildende Eingangsbereiche

. Private Spielangebote in Wohnhéfen und in Kitas

. Freirdume auf Dachflachen

. Extensiv Dachbegrinung

o Baume als das Quartier akzentuierendes Gestaltungselement

(siehe Anhang — Anlagen — Freiflachengestaltungsplan EG zum GOP und Freiflachengestaltungsplan Dachaufsichten mit beispiel-
hafter Dachbegriinung zum GOP)

Hofe und Platze
Die privaten Freirdume liegen in den Innenhdfen der Bebauung. Sie dienen z.B. als Mietergarten und als

private Spielflache.

Die erdgeschossbezogenen Garten erhalten in Gebdudenéhe eine befestigte Terrasse, unbefestigte Gar-
tenanteile werden als Rasenflachen angelegt. Sofern die Gartenbereiche nicht mit Balkonen oder Ge-
baudeteilen tberbaut sind, dienen Formschnittlaubhecken als Einfriedung. In Gberbauten Bereichen oder
zwischen den Terrassen kénnen z.B. Sichtschutzwéande als Stahlkonstruktion mit Holz verwendet wer-

den.
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In ausreichendem Abstand zu Wohn- und Schlafraumen werden die gemeinschaftlich genutzten Freian-
lagen angelegt. Diese Flachen bestehen aus Vegetationsflichen mit Geholzpflanzungen und privaten
Spielflachen fir Kleinkinder. Verwendet werden Baume mit einem Stammunfang von mind. 20-25 cm und
Grol3straucher je nach Sorte als Solitéar mit einer Hohe von 200-250 cm. Neu entstehende Pflanzflachen

werden mit Stauden und Grasern bepflanzt sowie mit Einzelbdumen und Baumgruppen gegliedert.

Urbane Freirdume
Die urbanen Freirdume werden grof3zuigig und offen gestaltet. Die Belagsoberflachen orientieren sich an

den Materialien, die ebenfalls in den privaten FreirAumen vorgesehen sind.
Der Boulevard als Hauptwegeachse durch das Quartier wird mittels Sitzpodesten und Bankkonstruktio-
nen aus Beton und Holz in Verbindung mit Vegetationsflaichen in Hochbeeten bespielt. Fir Geholzpflan-

zungen werden Baume mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm verwendet.

Im Bereich des Mischgebietes nordwestlich des Boulevards werden die nicht fir die Feuerwehr freizuhal-
tenden Flachen als urbaner, nutzungsoffener Stadtplatz mit Moglichkeiten fir Aul3engastronomie und ggf.
Veranstaltungen geplant. Begriinung und Raumbildung soll z.B. durch hoch aufgeastete Baume in der

Mitte des Platzes erfolgen.

Die Ausstattungselemente wie Banke und Papierkdrbe bestehen lberwiegend aus Stahl. Die Beleuch-
tung der AulRenanlagen wird gem. der entsprechenden Richtlinien vorgesehen und korrespondieren in
ihrer Farbgestaltung mit den sonstigen Ausstattungselementen.

Oberirdische Fahrradabstellplatze werden in entsprechender Anzahl nach den Vorgaben der Stadt Dis-

seldorf als Flachstahl-Anlehnbiigel, pulverbeschichtet vorgesehen.

Aufgrund der im Geldnde anzutreffenden Topografie sollen mdgliche Hohenverspriinge mit Winkelstei-

nen, Sichtflachen aus Sichtbeton, Farbe anthrazit, abgefangen werden.

Notwendige Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen werden als befahrbare Flachen bestehend mit Ra-
senfugenpflaster und / oder Schotterrasen hergestellt.

Nach derzeitigem Planungsstand werden die Innenhéfe nicht von der Feuerwehr befahren.

Mit der Errichtung einer fir Ful3gdnger und Fahrradfahrer ansprechenden Fahrbahnquerung der Er-
krather StraRe in Zugangsbereich des Tanzhauses NRW erdffnet sich zudem die Mdglichkeit, eine

Wegeanbindung des Boulevards in die benachbarten stadtischen Rdume zu schaffen
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4.3 Spielflachen

Offentliche Spielflachen
Im Stadtquartier zwischen den Bahnddmmen im Westen und Norden (Flingern), dem Lastring und der

Ellerstral3e besteht heute schon ein Spielflaichendefizit.
Der Richtwert gemaR Runderlass (Rd.Erl.) des Innenministeriums NRW von 1978 liegt bei 2,4 m? je Ein-

wohner, im Bestand stehen 1,56 m? zur Verfugung.

Bei der Realisierung von ca. 1.000 Wohneinheiten sind kiinftig 2.200 zusatzliche Einwohner zu erwarten.

wird der Richtwert von 2,4 m? je Einwohner zugrunde gelegt, besteht ein Bedarf von 5.280 m*

Im Plangebiet kénnen aufgrund der verdichteten Bebauung neben den geplanten wohnungsnahen priva-

ten Spielflachen keine offentlichen Spielflachen nachgewiesen werden.

Da im engeren und weiteren Umfeld des Plangebietes keine neuen Kinderspielplatze geschaffen werden
kénnen, soll eine Aufwertung der vorhandenen 6ffentlichen Grinflache / IHZ Park auf3erhalb des Plange-
bietes erfolgen.

Die planungsrechtliche Ausweisung im Bebauungsplan-Nr. 5676/049 lautet ,Offentliche Griinflache*,
Zweckbestimmung Parkanlage mit Kinderspielplatzen, Spielbereich A fur alle Altersgruppen.

Unter Wahrung der gestalterischen und konzeptionellen Grundstruktur der Parkanlage ist auf einer Teil-
flache von 3.100 m? die Herstellung von Spielangeboten fiir alle Altersstufen maglich und sinnvoll.

Die Finanzierung dieser KompensationsmalRhahme ist im stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum neuen Quartier und sind Uber die Erkrah-

ter StralRe bzw. Moskauer Stral3e fuRlaufig erschlossen (siehe Anlage Amt 68/22 vom 18.01.2017).

Private Spielflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)
Private wohnungsnahe Spielflaichen sind in den Wohnhofen im WA-Gebiet wie auch im MI-Gebiet ge-

plant. Die Spielflachen werden in Abstimmung mit der Stadt Diisseldorf mit Spielgeraten fiir Kleinkinder

ausgestattet, Fallschutzbelage sollen aus Sand oder synthetischem Material hergestellt werden.

Auf Grundlage der Satzung Uber die Beschaffenheit und GréRe von Kinderspielplatzen auf Baugrundsti-
cken in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 2. Mai 1974 erfolgte eine Uberschlagige Ermittlung der im
Bebauungsplan nachzuweisenden privaten Spielflachen fur die Wohnhéfe im WA-Gebiet und wohnungs-

nahe Spielflachen im MI-Gebiet.
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- Spielflachennachweis
Der derzeit aktuelle Spielflachennachweis bezieht sich auf die anrechenbaren Wohneinheiten des im

aktuellen Bebauungsplan-Vorentwurf ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes (WA) und Mischgebie-
tes (MI).

Tabelle Nr.: 1
Spielflachennachweis — private Spielflachen - tberschlagige Ermittlung,

B-Plan Anrechenbare Nachzuweisende pri- Bemerkung
Vorentwurf | Wohneinheiten (WE) vate Spielflachen
Ca. ca.
WA Wohnhofe (Hof
1 anteilig, Hof 2
und
Hof 3)
651 | WE = 3.280 | m’
Mi Mischgebiet
(Hof 1 anteilig)
208 | WE = 1.065 | m?
insgesamt 859 | WE = 4.345 | m?

Gemal Bebauungsplan kénnen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) bei einem 6 m
Abstand zur Fassade ca. 2.050 m2 nachgewiesen werden. Davon wird 1/5 der Flache als Sand-
spielflache ausgebildet.

Innerhalb des Mischgebietes (MI) kénnen ca. 550 m? vorgesehen werden. Dabei nicht beriicksich-
tigt wurde die Flache des urban gepragten Quartiersplatzes in nordwestlichen Bereich des Misch-

gebietes (MI) (siehe Anhang- Anlage Spielflachennachweis).

Die nachzuweisenden privaten Spielflachen sind nur bei Unterschreitung des nach der Satzung Uber die
Beschaffenheit und GréRe von Kinderspielplatzen auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Dissel-
dorf vorgegebenen Abstandes von 10 m auf 6 m zu angrenzenden Wohnungen (sensiblen Nutzungen)
moglich.

Ein vollstandiger Flachennachweis gemal Vorgaben der Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dus-
seldorf kann aufgrund des verdichteten Innenstadtquartiers nicht erfolgen. Ein Ausgleich erfolgt Uber ei-
nen hochwertigen Ausstattungsstandard der privaten Spielflachen.

Um das Flachendefizit an fehlenden wohnungsnahen privaten Spielflachen zu kompensieren, wird eine
qualitatvolle Ausgestaltung der Spielflachen unter Verwendung hochwertiger Materialien, Spielgeraten

und bespielbarer Ausstattungselementen erfolgen.
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Als weitere nutzbare Spiel- und Bewegungsflachen bieten sich auch die mit Geh- und Fahrrecht (GF 1)
zu belastenden ErschlieBungs- bzw. Bewegungsflachen zwischen den einzelnen Wohnquartieren an,
soweit diese nicht durch andere Nutzung belegt sind.

Eine Anrechnung dieser Flachen auf den privaten Spielflachennachweis ist laut Aussagen von Amt 68

(Garten-, Friedhofs- und Forstamt) jedoch nicht mdglich.

Kindertagesstatten
Innerhalb des Plangebietes werden zwei Kinder-Tagesstatteneinrichtungen (KiTa) ausgewiesen. lhre

Standorte sind in den beiden Wohnblécken entlang der Erkrather Stral3e vorgesehen.

Es handelt sich um eine dreizligige KiTa und eine vierzligige KiTa mit 200 m? AulRRenanlagen pro KiTa-
Gruppe.

Die Freianlagen der Kindertagesstéatten werden in enger Abstimmung mit der Stadt Dusseldorf und dem

spateren Betreiber geplant und gemafR Vorgaben mit einer Einzdunung eingefasst.
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5 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

5.1 Eingriffsregelung nach 88 14, 18 und 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § la Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht erforderlich soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Im Plangebiet besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Rechtlich besteht somit keine Ausgleichspflicht, da mit
dem Bauleitplan nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund der bau-
rechtlichen Beurteilung bisher schon zuléssig waren. AulRerdem beschranken sich die mdglichen Eingriffe
nur auf geringe Grunflachenanteile und vorhandenem Baumbestand.

Zirka 93 % des Plangebietes sind im Bestand versiegelt. Obwohl die geplanten Baugebiete fast vollstan-
dig mit Tiefgaragen unterbaut werden, entsteht kiinftig gegeniiber der Bestandssituation ein hdherer

Griinflachenanteil und die Eingriffe kbnnen dadurch ausgeglichen werden.

5.2 Baubedingte Auswirkungen wahrend der Mallhahme

Durch die Baumalinahme selbst kdnnen temporare Auswirkungen auftreten, die jedoch bei entsprechen-
den VorkehrungsmalRnahmen vermieden oder zumindest erheblich gemindert werden kénnen. Die ver-
bleibenden Wirkungen durch den Baustellenbetrieb sind vor allem die Emissionen von Larm und Luft-
schadstoffen (Staube bei Abrissarbeiten, Baufahrzeuge). Die Art und Einsatzdauer der Maschinen ist
unterschiedlich hoch, womit wahrend der Bauphase mit stark schwankenden Larmimmissionen zu rech-

nen ist. Wahrend der Bauphase kann es temporar zu Beeintrachtigungen kommen.

Sollten Grundwasserentnahmen im Rahmen von BaumaRnahmen (Tiefgarage) vorgesehen werden, ist
mit erhéhten planerischen, baulichen und finanziellen Aufwendungen (z.B. Aufbereitung des geférderten
Grundwassers) zu rechnen. Bei Bauwasserhaltungen ist durch Gutachter mittels hydraulischer Nachwei-
se zu belegen, dass dadurch keine horizontale oder vertikale Ablenkung der Grundwasserverunreinigung

erfolgt und zuklnftige Sanierungsmafinahmen nicht erschwert oder unmdéglich gemacht werden.

5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

5.3.1 Schutzgut Geomorphologie / Boden / Wasser

Boden / Flachenversiegelung
Die Planung initiiert aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrads keine Eingriffe in das Schutz-
gut Boden. Eine Bodengiite ist, bedingt durch die anthropogene Vornutzung, nicht vorhanden. Der Anteil

an kinftig oberirdisch gestalteten Vegetationsflachen auf Tiefgaragen erhoht sich gegentiber der Be-
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standssituation (siehe Anhang Tabelle — Bestands-Biotope - Flachenversiegelung). Des Weiteren werden bis auf die

Dachflachen der geplanten Hochh&user die Dachflachen der geplanten Geb&ude extensiv begrint.

Altablagerungen/Altstandorte
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit der Kataster-Nr. 11.51. Bei Untersu-
chungen im Rahmen des Bodenluftmessprogramms konnte festgestellt werden, dass im Plangebiet keine

Beeintrachtigungen durch Gasmigration zu erwarten sind.

Laut Aussage des Katasters der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Dusseldorf be-
findet sich im Plangebiet des Bebauungsplans der Altstandort ,Flachen mit gewerblicher oder industrieller
Vornutzung“ mit der Kataster Nr.; 7584.

Die Bodenbelastungen resultieren aus den industriellen Vornutzungen. Bei Boden- und Grundwasserun-
tersuchungen wurden punktuell organoleptische Auffalligkeiten in Form von Kohlenwasserstoffgertichen
festgestellt und Schwermetalle vorgefunden. Untersuchungen und weitergehende Sanierungsmaf3nah-
men waren vor dem Hintergrund der fast vollstindigen Versiegelung und gewerblichen Nutzung des
Plangebiets bisher nicht notwendig. Bei Umsetzung der geplanten Wohn- und innerstadtischen Mischnut-
zung sind vor Umsetzung umfangreiche Boden- und Grundwassersanierungsmafl3inahmen zwingend er-

forderlich.

Grundwasser/Niederschlagswasser

Nach den dem Umweltamt der Landeshauptstadt Diisseldorf vorliegenden Erkenntnissen kénnen bei
einer Gelandehohe von ca. 38 m 0. NN und im nordwestlichen Teil des Plangebietes von ca. 33,5 m Q.
NN im Plangebiet Grundwasserstande im unglnstigsten Fall Werte von ca. 33,00 m u. NN erreichen. Bei
der Grindung von Gebauden und der Anlage von Tiefgaragen sind MalRnhahmen gegen hoch anstehen-

des Grundwasser zu treffen.

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
wird, finden die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz NRW keine Anwendung.

Die abwassertechnische Erschlief3ung ist Gber die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestellt

Versiegelungsgrad

Der Anteil der versiegelten Flachen im Bestand betrégt ca. 93 %. Nur 7% der Flachen sind im Bestand
als Grunflache ausgebildet.

Aufgrund kunftig durch Tiefgaragen unterbauter Flachen wird sich der Versiegelungsgrad nach Umset-
zung der Planung nicht maRgeblich verandern. Der Anteil an versiegelter Flache betragt ca. 99%, ein
Prozent der Flache bleibt kiinftig unversiegelt.

In Verbindung mit dem geplanten neuen innerstadtischen Standort werden auf den unterbauten Flachen
im Quartier neue wohnungsnahe Griinflachen entstehen. Der Griinanteil von gartnerisch gestalteten Au-

Renflachen auf Tiefgaragen betragt kiinftig ca. 27 %.
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Mit der Umnutzung und Neustrukturierung des Plangebietes bietet sich die Chance, qualitatvolle 6ffent-
lich wie privat nutzbare GrinrAume und Verbindungen zu entwickeln und langfristig zu sichern (siehe An-
hang Tabelle — Bestands-Biotope - Flachenversiegelung).

Mit Ausnahme der Dachflachen der Hochhauser werden die Dachflachen der Gebaude extensiv begriint.

Davon ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten.

5.3.2  Schutzgut Klima/Luft

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Nr. 1 und Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) sind der ,,... Klimaschutz und
die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern ..."“ und die Belange des
Klimas sowie die Auswirkungen auf die Bevolkerung und deren Gesundheit zu bertcksichtigen.

Zur Minderung von Wéarmeabstrahlung eignen sich ferner MalZnahmen wie die Anpflanzung schatten-

spende Baume, Dachbegriinung, Verwendung mdaglichst heller Baumaterialien.

Bei Realisierung der geplanten Nutzungen als Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet eignen sich als

grunordnerische Minderungsmafinahmen insbesondere die

. Erh6hung des Vegetationsanteils innerhalb des Plangebietes durch Baumpflanzungen, Dachbe-
griinung (zur Abmilderung von Temperaturextremen durch Verminderung der Aufheizung von
Dachflachen, zur verzdgerten Ableitung von Niederschlagswasser, bzw. Rickfihrung durch Ver-
dunstung an die Stadtluft)

. Begriinung von unterbauten Tiefgaragenflachen

5.3.3 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Das Plangebiet stellt heute einen durch Gebaude, Uberdachungen, ErschlieRungs- und Lagerflachen
versiegelten, gewerblich genutzten innerstadtischen Standort dar. Bis auf ein mehrgeschossiges ehema-
liges Burogebaude an der Erkrather Straf3e pragen insbesondere gewerblich genutzte Hallengebaude
das Plangebiet. Die asphaltierten Aul3enflaichen werden als Lagerflachen sowie Abstellflachen und Park-
platzflachen genutzt. Das Plangebiet weist zwischen der Erkrather Straf3e im Sudosten und der Kolner
Stral3e im Sudwesten einen H6henversprung von ca. 6 m bis 7 m auf. Es befindet sich entlang der Er-
krather StralRe auf dem Hohenniveau der Kdlner Straf3e und wird zur Erkrather Stral3e hin durch eine
Stitzmauer abgefangen. Durch die Topographie bedingt befinden sich insbesondere die versiegelten
AuRenflachen auf unterschiedlichen Ebenen. Dies gilt insbesondere fir das von der Erkrather Stral3e
anfahrbare Parkplatzdeck, das von dem Tanzhaus NRW bei Abendveranstaltungen mit genutzt wird. Im
Westen wird das Plangebiet durch den Bahndamm mit Gleistrassen des Hauptbahnhofes begrenzt. Im

Sudwesten liegt dieser ca. 4 m bis 5 m tiber dem Niveau des Plangebietes.
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Eine stadtraumliche Anbindung an die benachbarten Stadtquartiere ist heute nicht gegeben. Das Plange-
biet ist durch Mauern und Einzaunungen gesichert und nicht dffentlich zuganglich.

Auf den gewerblich genutzten Flachen sind vereinzelt in Randbereichen kleinere gartnerisch gestaltete
mit Ba&umen bestandene Vegetationsflachen anzutreffen.

In unmittelbarer Nachbarschaft pragen mehrgeschossige Wohn- und Geschéaftshauser das Stadtbild. Im
Sidosten des Plangebietes befindet sich als groRere zusammenhangende stadtische Parkanlage, der
IHZ-Park.

Kinftig entsteht auf dem bisher gewerblich genutzten Standort ein innerstadtisches Quartier mit Wohn-
und Mischnutzungen.

Innerhalb des Plangebietes entstehen 6stlich des Boulevards entlang der Erkrather StralRe und der ge-
planten Moskauer Stral3e mehrgeschossige Wohngebaude unterschiedlicher Auspragung.

Innerhalb des Plangebietes sind drei 18- bis 19-geschossige Hochhauser geplant, die kiinftig als Wieder-
erkennungsmerkmale des neuen Quartiers zu werten sind. Uber eine groRziigig angelegte Freiraumver-
bindung (Boulevard) zwischen der Erkrather Stral3e in Hohe des Tanzhauses NRW und der neuen Mos-
kauer Stral3e mit Anbindung an die Kélner Straf3e / Ludwig — Erhard — Allee entsteht fur die neuen Be-
wohner wie auch fir die Allgemeinheit eine fuRlaufige Verbindung durch das neue Quartier. Die stadti-
sche Parkanlage des IHZ-Parks im Sudosten des Plangebietes wird fuRlaufig Gber die geplante Moskau-
er Stral3e erschlossen.

Wohnhofe bieten den Wohnungen zugewandte Spielflichen und gartnerisch gestaltete private Freiberei-
chen.

In den beiden Wohnquartieren, die entlang der Erkrather StraRe errichtet werden sollen, werden eine
dreizligige und eine vierziigige Kindertagesstatte mit bespielbaren AuRenflachen untergebracht.

Westlich des geplanten Boulevards sind gemischte Nutzungen vorgesehen. Neben der Errichtung eines
Hotels, dem Angebot von Einzelhandel fur die Nahversorgung soll die Errichtung von Gesundheit affinen
Nutzungen (Fitness-Studio, etc.) erfolgen. Um einen platzartigen Freiraum gruppiert sich bis zur Erkrather
Strale eine gestaffelte Bebauung mit Wohnnutzungen. Entlang der das Plangebiet im Westen begren-
zenden Gleistrasse der Deutschen Bahn ist eine sieben- bis achtgeschossige Bebauung geplant.

Das Plangebiet wird kiinftig als zugéngiges innerstadtisches Quartier wahrgenommen. Trotz der hohen
baulichen Dichte werden auf den unterbauten Freiflachen private wie 6ffentlich erlebbare Auenrdume

entstehen.

5.3.4 Schutzgut Flora —Pflanzen und Biotope
Das Plangebiet hat im Bestand bis auf den anzutreffenden Baumbestand und kleinen gartnerisch geprag-

ten Pflanzflachen keine nennenswerte 6kologische Wertigkeit.

In dem kinftigen Wohn- und Mischgebiet wird trotz intensiv gestalteter Griinflachen ein potentiell hdheres

Artenspektrum an heimischen, standorttypischen Pflanzen anzutreffen sein. Bezogen auf die heute fast
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vollstandige Flachenversiegelung wird durch die Planung kinftig, wenn auch stadtisch gepragt, Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere zuriickgewonnen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die faunistische Artenvielfalt im Plangebiet potentiell
erhoht.

Neben der Durchgriinung des neuen Wohnquartiers (WA-Gebiet) sowie des Mischgebietes (MI-Gebiet)
mit Baum-, Gehdlz- und Heckenpflanzungen gilt auch die intensive und extensive Dachbegrinung auf
Gebauden und sonstigen Bauten mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachflachen als geeignete

MalRnahme fir eine dkologische Aufwertung.

- Anteil von im Bebauungsplangebiet versiegelter Flachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind im Bestand ca. 93 % versiegelt.

Im Plangebiet wird kinftig der Anteil an unterbauten Grinflachen zunehmen. Der oberirdisch sichtbare
Anteil an Grunflachen (EG-Ebene) wird sich gegenliber den heutigen Vegetationsflachen von 7% auf ca.
27% erhohen. Ferner ist eine extensive, in Teilflachen auch intensive Begriinung der Dachflachen ge-
plant, die als KompensationsmafRnahme gewertet werden kann. Die Dachflachen der geplanten Hoch-
hauser sind jedoch von der Begriinung ausgenommen.

Gegenuber der heute vorhandenen Ist-Situation wird bei Umsetzung der Planung ein gro3erer Anteil an

gartnerisch gepragten Grinflachen innerhalb des neuen Stadtquartiers sichtbar werden. (siehe Anhang —

Anlagen Biotope — Flachenversiegelung, Baum- und Biotoptypenbestand, E-03)

- Baumbilanz

Bestandsbdume

Die im B-Plangebiet, d.h. die auf den bisher gewerblich genutzten Flachen vorhandenen Baume werden
bei Umsetzung der Planung nicht erhalten bleiben kénnen, da das gesamte Plangebiet mit Tiefgaragen
unterbaut wird. Der vorhandene Baumbestand auf stra3enbegleitenden Vegetationsflachen entlang der
Kdlner StralRe innerhalb des B-Plangebietes wird aufgrund von neuen ErschlieBungsflachen ebenfalls
nicht erhalten werden kdénnen.

Fur die. 33 betroffenen, satzungsgeschutzten Baume (Baum-Nr. 1 - 5, Baum-Nr. 7 - 26, Baum-Nr. 28 -
30, Baum-Nr. 34 - 38) soll soweit mdglich innerhalb des neuen Stadtquartiers durch Neuanpflanzungen
ein Ausgleich geschaffen werden.

Die offentlichen StralRenbdume auf der westlichen Seite der Erkrather StraRe sollen erhalten bleiben. Es
handelt sich um 4 satzungsgeschitzte Baume (Baum-Nr. 27, 31, 32 und 33) und einen nicht satzungsge-

schutzten Baum (Baum-Nr. 39).
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Geplante Neupflanzungen als Ersatz

Wegen der vollstandigen Unterbauung mit Tiefgaragen und den fehlenden Pflanzstandorten mit Boden-
anschluss kdnnen Ersatzpflanzungen im Plangebiet nur eingeschrénkt in Ansatz gebracht und als Aus-
gleich anerkannt werden. Nur Baume auf unterbauten Standorten mit 130 cm Substratstéarke zzgl. Drain-
schicht und 50 m® Substrat je Baum konnen zur Halfte des monetaren Wertes eines Ersatzbaumes mit
einem Stammumfang von 20-25 cm angerechnet werden.

Nach heutigem Planungsstand kdnnen neun B&ume als Ersatzpflanzung in Ansatz gebracht werden. Die
sich aus der Ausgleichsberechnung ergebene Restsumme ist im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages

als zweckgebundene Ausgleichszahlung abzulésen.

Neupflanzungen als gestalterisches Mittel

Das Leitziel eines mit Baumen durchgriinten neuen Stadtquartiers wird bei der Projektrealisierung weiter-
hin verfolgt. Die Baumneupflanzungen sollen im Bebauungsplan Uber entsprechende Festsetzungen
allgemein verbindlich geregelt werden.

Durch die fast vollstdndige Unterbauung des Plangebietes mit Tiefgaragen auf einem mittleren Gelan-
deniveau und durch eine sich an der vorhandenen Topographie orientierenden Bebauung kdnnen im
Bereich der geplanten Vegetationsflachen wie auch der vorgesehenen Baumstandorte nicht generell die
von der Stadt Diisseldorf vorgegebene Substratstarke von 130 cm zzgl. Drainschicht und ein Substratvo-

lumen von 50 m? je Baum umgesetzt werden.

(siehe Anhang, Anlage — Ubersichtsplan AuRRenanlagen Substratiiberdeckung gem. Vorentwurf)

Bei den geplanten Baumpflanzungen im Mischgebiet (MI) und in den Wohnhofen des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) ist eine Substratiiberdeckung von 130 cm zzgl. Drainschicht umsetzbar. Eine Abwei-

chung vom Standard ergibt sich aber beim Nachweis des Substratvolumens von 50 m3 je Baumstandort:

Auf dem Boulevard, der mit einem Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit belegt ist (GF 1), kann an
den geplanten Baumstandorten nur ein Substratvolumen von 30 m3 je Baum bereitgestellt werden. Dies
liegt an der begrenzt verfiigbaren Grinflache in Hochbeeten. Der Boulevard tbernimmt wesentliche Auf-
enthalts- und ErschlieBungsfunktionen fir das Plangebiet und die Feuerwehrbewegungsflachen missen
vorgehalten werden. Zur Erhéhung des Grinvolumens und aus gestalterischen Griinden werden in den
Hochbeeten jeweils 2 oder 3 Baume angeordnet, wodurch sich das Verhéltnis von Substratvolumen je

Baum von 50 m3 auf 30 m? reduziert.

Auf den in den WA-Gebieten mit einem Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit belegten Flachen

(GF 1) ist ebenfalls nur ein Substratvolumen von 30 m3 je Baumstandort moglich. Durch die Geléndeto-
pographie ergeben sich Zwangspunkte fur die Hohenlage der Tiefgaragendecke, die nur eine Sub-
stratiberdeckung von 80 cm zzgl. Drainschicht zulassen. Die Anlage von Hochbeeten, vergleichbar zum
Boulevard, ist wegen der schmaleren ErschlieBungsbreite und dem Nachweis der Feuerwehrbewegungs-
flachen nicht mdglich. Aus gestalterischen Grinden wird auch hier die Anordnung von Baumgruppen in

den Erschlielungsflachen bevorzugt.
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In den drei Wohnhofen (Hof 1 bis Hof 3) des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ergeben sich Abweichun-
gen des Substratvolumens durch die Hohenlage der Tiefgaragendecke in Bezug zur umgebenden Wohn-
bebauung mit unterschiedlichen Erschlielungsniveaus. Die Hohendifferenz zwischen Erkrather StralRe
und geplanter Moskauer Straf3e kann in den Wohnhofen nur durch bauliche MalRnahmen, wie z.B. Bo-
schungen und Terrassierungen abgefangen werden. Dadurch wird der flachige Substrateinbau einge-

schrankt und fur 4 von 7 Baumstandorten pro Hof stehen nur 30 m3 Substratvolumen zur Verfigung.

Bei fachgerechter Herstellung und Pflege der Vegetationsflachen mit geringerem Substratvolumen je
Baum und mit der Auswahl geeigneter Baumarten, wird aus fachlicher Sicht auch unter diesen einge-

schrankten Standortbedingungen eine dauerhafte Durchgriinung des Plangebietes erreicht.
(siehe Anhang — Anlagen Freiflachengestaltungsplan mit skizzenhafter Darstellung der Substratiberdeckung und Vorentwurf Sys-

temschnitte S-01 und S-02)

Die beschriebenen notwendigen Abweichungen werden durch textliche Festsetzungen im Bebauungs-

plan geregelt.

Baume Neupflanzungen

Im Plangebiet werden insgesamt 44 Baume zur Anpflanzung festgesetzt, davon

- 16 Baume im MI-Gebiet im Bereich des Boulevards (mit GF 1 belegten Flachen)

- 7 Baume im WA-Gebiet im Bereich der ErschlieBungsflachen im WA-Gebiet
(mit GF1) belegten Flachen)

- je 7 Baume pro Wohnhof im WA-Gebiet

5.3.5 Schutzgut Fauna - Artenschutz

Artenschutz - Planungsrelevante Arten

In den Bestimmungen des 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der besondere Schutz
wild lebender Tier — und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen verankert. Unter die
Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG fallen die Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie sowie alle eu-
ropaischen Vogelarten.

Die Beachtung dieser Vorschriften bildet die Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines
Vorhabens.

Als Untersuchungsergebnis der in 2013 und 2016 durchgefiihrten Kartierungen sowie die artenschutz-
rechtliche Erstbewertung aus 2013 und einer Bewertung aus August 2016 ist festzuhalten, dass im Un-
tersuchungsgebiet, d.h. im Plangebiet keine planungsrelevanten Amphibienarten, Reptilienarten, Libel-
lenarten sowie Weichtierarten zu erwarten sind. Auch sind keine projektbedingten Beeintrachtigungen

sonstiger planungsrelevanter Arten zu erwarten.
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Avifauna (Vdgel)

Als potentiell planungsrelevante Vogelarten ist das Vorkommen von Greifvogelarten wie Habicht, Sper-
ber, Turmfalke und Waldkauz nicht auszuschlieBen. Das Plangebiet wird aufgrund der heute anzutreffen-
den Lebensraum- und Vegetationsstrukturen nur potentiell als Jagd- bzw. Nahrungshabitat innerhalb
eines grolReren Reviers genutzt. Alternativstandorte in der Nachbarschaft zum Baugebiet sichern den
Bestand der potentiell vorkommenden Arten. Gleiches gilt fur potentiell zu erwartende Brutvogelarten
(Allerweltsarten). Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03/018 geplanten Neubaumaf3nah-
men verursachen keinen Verlust des potentiellen Brut- und Nahrungsgebietes und stellen somit keinen
Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 des BNatSchG dar. Artenschutzrechtliche Konflikte nach Nr. 1, 2 und
3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen nach gutachterlicher Aussage ausgeschlossen werden.

Die Baufeldberaumung, d.h. die Beseitigung von Badumen, Geholzen, Gebaudeabriss soll aul3erhalb der

Schutzfrist (Marz bis September) durchgefuhrt werden.

Saugetiere, hier: Fledermause

Bedingt durch die heute im Plangebiet anzutreffenden Lebensraum- bzw. Vegetationsstrukturen ist das
potentielle Vorkommen von planungsrelevanten Fledermausarten wie die Zwergfledermaus und die Zwei-
farbenfledermaus nicht auszuschlie3en.

Am im Plangebiet vorhandenen Gebaudebestand sind einige potentielle Quartiere fir Geb&audefleder-
mause vorhanden.

In einer erneut im August 2016 durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Kontrolluntersuchung konnte das
Vorkommen einzelner Individuen anhand von Flugbewegungen der planungsrelevanten Zwergfledermaus
erfasst werden.

Das Vorhandensein einer gro3eren Kolonie bzw. Wochenstubengesellschaft der Zwergfledermaus oder

auch anderer Fledermausarten kann aber ausgeschlossen werden.

Eine evil. Beeintrachtigung der erfassten Zwergfledermaus beschrankt sich auf die Bauzeit.
Anlagebedingte und damit dauerhafte Stérungen der Fledermausfauna sind aufgrund von der mit der
Baugebietsentwicklung einhergehenden Zunahme von Verkehr, LA&rm- und Lichtimmissionen nicht aus-
zuschlie3en.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03/018 geplanten NeubaumaRnahmen verursachen
keinen Verlust des potentiellen Lebensraums und des Jagdreviers fur die im Plangebiet erfasste pla-
nungsrelevante Zwergfledermaus und stellen somit keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 des
BNatSchG dar.

Artenschutzrechtliche Konflikte nach Nr. 1, 2 und 3 des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen nach gutachterli-
cher Aussage ausgeschlossen werden.

Bei Rodung von Bestandsbdumen hat ein fachkundiger Ansprechpartner zur Kontrolle im Baum vorkom-
mender Hohlen zur Verfiigung zu stehen. Die Durchfilhrung der Arbeiten sollte auRerhalb der Uberwinte-

rungsphase, d.h. im Herbst in den Monaten Oktober / November erfolgen.
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5.3.6 Schutzgut Mensch

Ein Konflikt / Eine Betroffenheit in Hinblick auf das Schutzgut Mensch, hier insbesondere

- Larm, hier Verkehrs- und Gewerbelarm
- Erschitterungen
- Verschattung / Belichtung

- Windkomfort vor dem Hintergrund der geplanten Hochhausbebauung

ist grundsatzlich gegeben. Notwendige Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden in den daflr
erstellten Fachgutachten aufgefihrt. Eine umfassende Betrachtung und Bewertung der Umweltbelange

erfolgt im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Grunordnerische MaRnahmen, die zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet
beitragen, finden Beriicksichtigung in der Planung und werden Uber die Formulierung von entsprechen-
den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan rechtlich gesichert. Dies gilt insbesondere fur Begri-

nungsmalfinahmen.
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6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen hat Vorrang vor Ausgleich bzw.
Ersatz. Diese MaRnahmen werden lediglich textlich dargestellt und gelten flachentibergreifend. Die nach-
folgenden MalRnahmen wéahrend der Bauzeit beziehen sich auf den Baumschutz der an das Bebauungs-

plangebiet angrenzenden Baumpflanzungen im &ffentlichen Stral3enbereich.

6.1.1 Allgemeine MalRnhahmen

Zeitpunkt von Gehdlzrodungen

Hecken, Gebiische, sonstige Geholzflachen als Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten fiir Tiere sollten
in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September nicht gerodet, abgeschnitten oder zerstort werden (8§ 39
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)). Von dem Rodungsverbot in der Zeit vom 1. Mérz bis 30.
September unberihrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses von

Pflanzen.

6.1.2 MaRnahmen Artenschutz

Ausschlusszeiten fir die Beseitigung von Gehdlzen, Vegetation und fur weitere baubedingte Fla-
chennutzungen als obligatorische MaRBnahmen

MaRnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht sowie baubedingte Beanspruchun-
gen von Vegetation und Geholzen (z.B. Anlage von Lagerplatzen, Aufschittungen, Befahren von Vegeta-
tionsflachen) sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum fiir Revierbe-
setzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere) durchzufihren. Die Mal3nahmen zur Beseiti-

gung der Vegetation sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. September durchzufihren.

Vorschlage zur Integration des Artenschutzes in die Planung

Zur Einhaltung des Tétungs- und Storungsverbotes nach § 44 BNatSchG ist fur ggf. notwendig werdende
Abbrucharbeiten ein Zeitfenster zu definieren und strikt einzuhalten, in dem mit den geringsten Beein-
trachtigungen der betroffenen Arten zu rechnen ist. Ein gunstiges Zeitfenster (Flederméause) liegt im Be-

reich der Wintermonate Dezember bis Februar (jeweils inkl.).

Brutvdgel
Im Vorfeld einer mdglichen Baumfallung und der Umnutzung von Bestandgeb&uden oder deren Ab-
bruch, muss untersucht werden, ob Nester bebriitet und Baumhéhlen und Gebaudeteile von im Plange-

biet nachgewiesenen planungsrelevanten Arten besiedelt werden.
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Sollte dieser Fall eintreten, ist ein Ausnahmeverfahren bei der zustédndigen Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) durchzufihren. Fallmalinahmen baumhdhlentragener Gehdlze sind nur im Rahmen einer biolo-

gisch-6kologischen Baubegleitung zulassig.

6.1.3 Standortbezogene Begrinungsmalnahmen

Planungsziel ist es an dem Standort Kdlner Stral3e / Moskauer Strale ein mit Baumen durchgrintes
Stadtquartier zu entwickeln. Ziel ist es, den ruhenden Individualverkehr in Tiefgaragen unterzubringen.
Das hat zur Folge, dass im Plangebiet begriinte Flachen und vorgesehene Baumpflanzungen auf unter-

bauten Flachen herzurichten sind.
(siehe Anhang — Anlage — Freiflachengestaltungsplan EG zum GOP)

Um eine dauerhafte Entwicklung und Erhaltung der geplanten Anpflanzung zu gewahrleisten, sollten die
von der Stadt Dusseldorf vorgegebenen Standards hinsichtlich der Substratstarke und des Substratvolu-

mens eingehalten werden.

Boulevard und Platzflache im Mischgebiet (MI)

Die mit einem Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit gekennzeichnete Freiflichen (GF 1) im Mischge-
biet (MI) werden durch die Anpflanzung von Baumen rdumlich gegliedert. Die geplanten Baumpflanzun-
gen auf den mit Tiefgaragen unterbauten Flachen erfolgen in Hochbeeten, um eine Substratstarke von
130 cm zzgl. Drainschicht und ein Substratvolumen von 30m*erzielen zu konnen. Die eingeschrénkten
Aufbauhdhen im Bereich des Boulevards bedingen sich durch die Topographie. Zwischen den an den
Boulevard angrenzenden Gebauden sind weitestgehend barrierefreie Gebaudezugange vorzuhalten. Aus
der Notwendigkeit Feuerwehraufstell- und -bewegungsflachen vorhalten zu mussen, ergeben sich eben-
falls Flacheneinschrankungen. Im sudlichen Teil des Boulevards ist die h6henmafige Anbindung durch
die Lage der geplanten Moskauer Stral3e und der da heraus abzuleitenden Hoéhe fir die Tiefgaragenzu-
fahrten sowie den Ein- und Ausfahrtsbereich zum Hotel und zur Anlieferung fixiert, die keine hdheren
Aufbaustéarken fir Pflanzflachen zulasst.

Im Bereich der gestalteten Platzflache im nérdlichen Teil des Mischgebietes sind nutzbare ebene Flachen
fur Auf3engastronomie vorzuhalten. Die Eingangsbereiche der angrenzenden Gebéaude sind ebenerdig
und barrierefrei zuganglich zu machen. Zudem missen notwendige Feuerwehraufstell- und —be-
wegungsflachen vorgehalten werden. Des Weiteren muss die Befahrbarkeit der Boulevardflache von der
Erkrahter StraBe aus fir die Anfahrt zu den geplanten Kindertagesstatten im WA-Gebiet gesichert wer-
den.

Ferner sind im Freiraum architektonische Fluchten aufzugreifen, die sich aus dem stadtebaulichen Ge-
samtbild ableiten lassen und fir Strukturierung und Orientierung innerhalb des Plangebietes wesentlich

sind.
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Die Anpflanzung von 16 Baumen mit einer Substratstarke von 130 cm zzgl. Drainschicht und einem Sub-
stratvolumen von 30 m® auf den mit ,GF 1“ im Mischgebiet gekennzeichneten Flachen wird durch eine

entsprechende textliche Festsetzung verbindlich gesichert.

»Pocket-Parks” im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit Geh- und Fahrrechten fur die Allgemeinheit (GF 1)
gekennzeichneten Freiflachen, die der ErschlieBung der Wohnblocks dienen, sollen ebenfalls Baume als
raumgliedernde Elemente auf mit Tiefgaragen unterbauten Flachen gepflanzt werden. Gleichzeitig sind
Uber diese Freiflachen eine barrierefreie ErschlieBung der Gebaude zu sichern und ausreichende eben-
erdige Flachen fir den Feuerwehr- und Rettungsverkehr vorzuhalten. Auf den mit ,GF 1* gekennzeichne-
ten Flachen ist zudem die Anfahrtbarkeit der geplanten Kindertagesstatten an der Erkrather StralRe si-

cherzustellen.

Im Bereich der Erkrather StrafRe, der geplanten Moskauer StralRe und des Boulevards innerhalb des
Plangebietes sind feststehende Anschlusshéhen vorgegeben. Der Niveauunterschied betragt bis zu 4 m
Hohendifferenz, sodass fur die geplanten Baumpflanzungen auf den Tiefgaragendecken nur eine Sub-
stratstarke von 80 cm zzgl. Drainschicht und ein Substratvolumen von 30m?® erreicht werden kénnen.

Insgesamt kénnen ca. 30 % der Flachen einschlie3lich Feuerwehrbewegungsflachen begrint werden.

Mit einer entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan wird innerhalb der sogenannten ,Pocket-
Parks®, d.h. im Bereich der mit GF 1 gekennzeichneten Flachen die Anpflanzung von mindestens 2 Bau-
men bzw. von mindestens 5 Ba&umen und jeweils einer Substratstarke von 80 cm zzgl. Drénschicht und
einem Substratvolumen von 30 m® planungsrechtlich gesichert. Der Begriinungsanteil soll mit mindestens

30 % festgesetzt werden.

Wohnhofe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)

In den wohnungsnahen hofartig angelegten privaten Freiflichen sind Flachen fir unterschiedliche Frei-
raumbedurfnisse vorzuhalten. Hierzu zéhlen der private nutzbare Garten im Erdgeschoss, wohnungsna-
he Spielflachen sowie Wegeflachen und gartnerisch gestaltete Freiflachen fur die Bewohner im Allgemei-
nen.

Die Flachen befinden sich ebenso wie die sonstigen Aul3enflaichen im Plangebiet auf unterbauten Fla-
chen.

In den drei Wohnhofen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) bzw. des Mischgebietes ergeben sich Ab-
weichungen des Substratvolumens durch die Héhenlage der Tiefgaragendecke in Bezug zur umgeben-
den Wohnbebauung mit unterschiedlichen ErschlieBungsniveaus. Die Héhendifferenz zwischen Erkrather
Stral3e und geplanter Moskauer Straf3e kann in den Wohnhdofen nur durch bauliche MaRBnahmen, wie z.B.
Bdschungen und Terrassierungen abgefangen werden.

Dies hat zur Folge, dass pro Wohnhof nicht fiir alle der geplanten Baumpflanzungen ein Substratvolumen

von 50 m® vorgehalten werden kann.
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Um eine qualitatvolle Begriinung der Wohnhofe 1 bis 3 planungsrechtlich zu sichern, ist bei einem Teil
der Baumpflanzungen ein vermindertes Substratvolumen von 30 m?® ausnahmsweise zulassig.

Pro Wohnhof sind mindestens 3 Baume mit einer Substratstarke von 130 cm zzgl. Dranschicht und einem
Substratvolumen von 50 m® sowie mindestens 4 Baume mit einer Substratstéarke von 130 cm zzgl. Dran-
schicht und einem Substratvolumen von 30 m® zu pflanzen.

Ferner sind mindestens 35 % der jeweiligen Hofflache mit einer strukturreichen Mischvegetation zu be-

granen.

6.1.4 Baumarten - Empfehlung

Aus Sicht der freiraumplanerischen Gestaltungsidee eignen sich fir die Begriinung des geplanten Misch-
und der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 folgende Baumarten, Baume Il. Ordnung.
Bei der Verwendung von Hochstdmmen und / oder Stammbtischen soll der Stammumfang mindestens 20

bis 25 cm betragen.

Tabelle Nr.: 2 — Liste zu pflanzender Baumarten

Baumart — botanischer Name Baumart — deutscher Name

Boulevard (GF 1 Ml und WA)

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Acer rubrum Rot-Ahorn

Gleditsia triacanthos Lederhilsenbaum (Gleditschie)
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Pocketpark (GF 1 WA)

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Cercidiphyllum japonicum Katsurabaum

Gleditsia triacanthos Lederhilsenbaum (Gleditschie)
Wohnhofe (Hof 1 bis Hof 3im Ml und WA )

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Paulownia tomentosa Blauglockenbaum

Intensive begriinte Dachflachen (Ml)

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cercidiphyllum japonicum Katsurabaum
Prunus spec. Zierkirschen
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6.2 Vorschlage fur grunordnerische Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
Baugesetzbuch (BauGB)

6.2.1 Festsetzungsvorschlage zur Ubernahme in den Bebauungsplan

1. Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB i. V. m. § 86 BauO)

Begrinung der nicht Uberbauten, mit ,GF 1“ gekennzeichneten Flachen im Mischgebiet (Boule-
vard und Stadtplatz zwischen Erkrather Strae und Kdlner Stralle)
(MaBnahme M1)

- Innerhalb der mit ,GF 1" gekennzeichneten Flachen im Mischgebiet (MI) sind mindestens
16 standortgerechte Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm und einem
Substratvolumen von 30 m® je Baumstandort zu pflanzen. Die Pflanzstandorte und die Baumar-
ten sind im Grinordnungsplan konkretisiert.

Begriinung der nicht tberbauten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet
(MaBnahme M2 und MalBhahme M3)
M2
- Innerhalb der mit ,GF 1" gekennzeichneten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind min-
destens 30 % als Grunflache, einschlief3lich der begriinbaren Flachenbefestigung fir die Feuer-
wehr, anzulegen und mindestens 7 standortgerechte Laubbdume II. Ordnung mit einem Stamm-

umfang von 20 - 25 cm und einem Substratvolumen von 30 m?je Baumstandort zu pflanzen.

M3

- Die zur Begrinung gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Flachen im Mischgebiet (MI) und im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zu mindestens 35 % mit einer strukturreichen Mischvegetati-
on aus standortgerechten Baumen, Grof3strAuchern, Stauden-, Graser- und Rasenflachen zu be-
grinen.

- Injeder dieser Flachen sind mindesten 3 standortgerechte Laubbdume mindestens Il. Ordnung
mit einem Stammumfang von 20-25 cm und einem Substratvolumen von 50 m? je Baumstandort
zu pflanzen.

- Dariber hinaus sind in jeder dieser Flachen mindestens 4 standortgerechte Laubbdume II. Ord-
nung mit einem Stammumfang von 20-25 cm und einem Substratvolumen von 30 m® je Baum-
standort zu pflanzen. Die Pflanzstandorte und die Baumarten sind im Grinordnungsplan konkre-

tisiert.
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Tiefgaragenbegriinungen
(Mallnahme M4 und MalRhahme M5)

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen, soweit sie nicht durch Gebaude oder
Verkehrsflachen tberbaut werden, ist eine Vegetationsflache bestehend aus einer 100 cm star-
ken Bodensubstratschicht zuztglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflan-
zungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziglich Drainschicht)
zu erhohen.

- Abweichend davon ist in den Flachen im Allgemeinen Wohngebiet, die mit GF1 gekennzeichnet
sind, auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen, soweit sie nicht durch Gebdude
oder Verkehrsflachen Gberbaut werden, eine Vegetationsflache bestehend aus einer 50 cm star-
ken Bodensubstratschicht zuztiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflan-
zungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 80 cm (zuztiglich Drainschicht) zu
erhohen.

- Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen (siehe unter Hin-

weise).

Extensive Dachbegriinungen
(MalRhahme M6)

- Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 12 cm betragen. Von
der Dachbegrinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und tech-
nische Aufbauten, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikan-
lagen.

- Von einer extensiven Dachbegrinung ausgenommen sind die Dachflachen von Hochhéusern
sowie diejenigen Dachflachen, die als textlichen Festsetzungen mit einer intensiven Dachbe-
grinung festgesetzt sind (siehe unter M 7).

- Das Dachbegriinungssubstrat fir die extensive Dachbegriinung muss der FLL-Richtlinie, Ausga-

be 2008 entsprechen (siehe unter Hinweise).

Intensive Dachbegriinung
(MaRRnahme M7)

- Flachdécher im Mischgebiet (MI) oberhalb der iberbaubaren Flache die mit einer maximalen An-
zahl der Vollgeschosse von | und einer maximalen Wandhohe von 44,30 m 0. NN festgesetzt ist,
sind mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen, soweit Belange des Brand-
schutzes nicht entgegenstehen.

- Die Starke des Substratauftrags muss mindestens 30 cm, im Bereich von Baumpflanzungen min-
destens 80 cm betragen.
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- Verglaste Flachen, begehbare Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon ausgenommen,
soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuléssig sind.
- Das Dachbegrunungssubstrat fir die intensive Dachbegriinung muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe

2008 entsprechen (siehe unter Hinweise).

Pflege und Erhalt (gilt fir das Mischgebiet (MI) und das Allgemeine Wohngebiet (WA)
(MalRnahme M8)

Die Begrinungsmafinahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen.

2. Private Spielflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 9 Abs. 2 BauO NRW)

Private Spielflachen
(MaBnahme M9)
- Es sind Spielflachen fur Kleinkinder geman § 9 Abs. 2 BauO NRW in der Planzeichnung (des

Bebauungsplanes) gekennzeichneten Bereichen bereitzustellen.

- GroBRe der Spielflachen.

In den nicht Gberbaubaren Flachen im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind in den
zur Bereitstellung von Spielflachen in der Plan-zeichnung gekennzeichneten Bereichen mindes-
tens 2.050 m2 dieser Spielflachen nachzuweisen, davon

¢ mindestens 540 m2 in HOF 1,

¢ mindestens 650 m2in HOF 2,

¢ mindestens 860 m2in HOF 3.

Im Mischgebiet (MI) sind auf den Dachflachen oberhalb der tiberbaubaren Flache, die mit einer maxima-
len Anzahl der Vollgeschosse von | und einer maximalen Gebaudehdhe von 44,30 m (.NN festgesetzt ist,

mindestens 550 m2 dieser Spielflachen nachzuweisen.

- Lage der Spielflachen

Ist eine Spielflache fir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von den Wohn- und Schlaf-

zimmerfenstern mindestens 6 m entfernt sein.
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3. Gestaltung (§ 86 BauO NRW)

Absturzsicherungen
(MaRnahme M10)

- Notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen im Mischgebiet (MI) oberhalb der

Uberbaubaren Flache, die mit einer maximalen Anzahl der Vollgeschosse von | und einer maxi-
malen Geb&audehdhe von 44,30 m 0. NN festgesetzt ist, sind um mindestens 2,00 m von der da-

runterliegenden GebaudeaulRenwand zuriickzusetzen.

6.2.2 Hinweise

Tiefgaragen- und Dachbegriinung
- Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und
Dachbegriinung sind gemafR der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008 auszufuhren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschafts-

entwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Grunordnungsplan
- Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur Be-

pflanzung und den Spielflachennachweis konkretisiert.

6.2.3 Satzungen

Baumschutzsatzung
- GemaR der ,Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane im Gebiet der Landeshauptstadt Disseldorf
(Baumschutzsatzung - BSchS)* vom 23.12.1986 sind Ersatzpflanzungen beziehungsweise Er-

satzgeldzahlungen fir zu fallende Baume zu leisten.

6.2.4 Durchfihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag

Es ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Grundstlckseigentiimer und der Stadt abzuschliel3en.
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7  Schlussbemerkung

Die inhaltliche Abstimmung des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 03/018 — Kdlner Stral3e /
Moskauer StralRe — ist mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt als zustandiges Fachamt im Rahmen
der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB geflhrt worden.

Der Grunordnungsplan mit Stand 02.06.2017 gilt als endabgestimmte Fassung.

Aufgestellt/Bearbeitungstand
Dusseldorf, den. 02.06.2017

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

i. A

Gerlind Heckmann
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BAUGB - Baugesetzbuch

BauO NRW - Bauordnungen Nordrhein-Westfalen

BG - Baugebiet

BImSchV - Bundesimmissionsschutzverordnung

B-Plan - Bebauungsplan

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz, BGBI. Ill / FNA 791-1
BSchS - Baumschutzsatzung

CKW - Chlorkohlenwasserstoff

d.h. - das heif3t

FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn
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Bebauungsplan Nr. 03/018 — Kdlner Strafle/Moskauer StraBe

Baumbestand

Baumliste Gemarkung Oberbilk, Flur 9, Flurstiick: 172, 178, 456, 457, 458, 459

FSWLA

Landschaftsarchitektur GmbH

'2" ) Kronen- Schutzstatus Schadstufe*/ Zustand

% Baumart (deutsch) Botanischer Name H(:;e ur:;:r:"gn}%) r:l:scsr;-r :a?;ﬁzcgltje:; Bemerkung Fallung X GALK Arbeitskrei im Rahmen MaRBnahmen / Planung / Fallung - Begriindung
L (m) Diisseldorf Bauantragsstellung / Fallantrag

1 |Spitzahorn Acer platanoides 0,90 7 X Stadtische Flache / Flstck.178 X vital / Sturmschéaden FALLUNG - GF 2

2 |Spitzahorn Acer platanoides 0,90 7 X Stadtische Flache / Flstck.178 X vital / starke Sturmschaden FALLUNG - GF 2

3 |Feldahorn Acer campestre 09,09 5 X Stadtische FLigrrfn:i;|StCk'178’ z X vital / starke Sturmschaden FALLUNG - GF 2

4 |Spitzahorn Acer platanoides 0,90 6 X Stadtische Flache / Flstck.178, X vital FALLUNG - GF 2

5 |Feldahorn Acer campestre 0,6-0,8 7 X Stadtische FLigrr;en:i;Istck.178, 4 X vital / Sturmschaden FALLUNG - GF 2

6 |Eibe Taxus baccata 10,0 0,60 10 Flstck. 456 X FALLUNG - GF 2

7 |Kiefer Pinus sylvestris 15,0 0,82 8 X Flstck. 456 X FALLUNG - GF 2

8 |Kiefer Pinus sylvestris 15,0 0,90 8 X Flstck. 456 X FALLUNG - GF 2

9 [Kiefer Pinus sylvestris 15,0 0,90 8 X Flstck. 457 X FALLUNG - GF 2

10 |Eibe Taxus baccata 9,0 0,82 7 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - Baufeld / Baugrenze WA1/ TG
11 |Kiefer Pinus sylvestris 13,0 0,91 8 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - Baufeld / Baugrenze WA1 / TG
12 |Kiefer Pinus sylvestris 11,0 0,96 8 X Flstck. 456 X vital FALLUNG - Baugrenze WA1 /TG - G1, GF2
13 |Kiefer Pinus sylvestris 13,0 1,00 8 X Flstck. 456 X vital FALLUNG - TG Zufahrt, TG - GF1

14 |Kiefer Pinus sylvestris 13,0 0,94 10 X Flstck. 456 X vital FALLUNG - TG Zufahrt, TG - GF1

15 |Kiefer Pinus sylvestris 15,0 1,33 11 X Flstck. 456 X vital FALLUNG - TG Zufahrt, TG - GF1

16 |Platane Platanus x acerifolia 13,0 1,26 12 X Flstck. 456 X vital FALLUNG - TG Zufahrt, TG - GF1

17 |Roteiche Quercus rubra 8,0 1,45 12 X Flstck. 457 X vital / leichter Pilzbefall FALLUNG - Baufeld WA2, TG

18 |Roteiche Quercus rubra 10,0 1,60 14 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - Baufeld / Baugrenze WA1, TG
19 |Akazie Robinia pseudoacacia 15,0 1,53 12 X Flstck. 457 X vital / starke Sturmschaden FALLUNG - Baufeld / TG / Baugrenze WA1
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Bebauungsplan Nr. 03/018 — Kdlner Strafle/Moskauer StraBe Baumbestand

FSWLA

Landschaftsarchitektur GmbH

é Baumart (deutsch) Botanischer Name olie SIENIi>- Kdr&:;rl- ggﬂﬁzithasr; Bemerkung Fallung X ii[‘:dsme*l ZUStandlm Rahmen MaRRnahmen / Planung / Féllung - Begriindung
E (m) | umfang (m) | messer | satzung Stad
20 |[Silber-Pappel Populus alba 14,0 1,69 14 X Flistck. 457 X vital FALLUNG - Baufeld / Baugrenze WA1
21 |Akazie Robinia pseudoacacia 14,0 1,25 14 X Flstck. 458 X vital / Sturmschaden FALLUNG - Baufeld / Baugrenze WA1
22 |Akazie Robinia pseudoacacia 15,0 1,70 20 X Flstck. 458, 4-stammig X vital FALLUNG - GF 1
23 |Akazie Robinia pseudoacacia 15,0 1,45 20 X Flstck. 458 X vital / Sturmschaden FALLUNG - GF 1
24 |Akazie Robinia pseudoacacia 15,0 1,12 20 X Flistck. 549 X FALLUNG - GF 1
25 |Kiefer Pinus sylvestris 11,0 0,90 7 X Flstck. 457 X viele kahle Aste FALLUNG - Baufeld / Baugrenze WA1, GF1, TG
26 |Bergahorn Acer pseudoplatanus 12,0 0,81 10 X Flstck. 457, 4-stammig X vital FALLUNG - Baugrenze WA1, GF1, TG
27 |Linde Tilia spec. - 1,10 5 X stadtische Flache, Flstck.172 vital
28 |Kiefer Pinus sylvestris 14,0 0,83 8 X Flstck. 457 X bedingt vital FALLUNG - GF1, TG
29 |Kiefer Pinus sylvestris 12,0 1,02 9 X Flstck. 457 X bedingt vital FALLUNG - Baugrenze WA1, GF1, TG
30 [Roteiche Quercus rubra 14,0 1,86 16 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - Baufeld WA1, TG
31 |Linde Tilia spec. - 1,50 9 X stadtische Flache, Flstck.172 vital
32 |Linde Tilia spec. - 1,20 6 X stadtische Flache, Flstck.172 vital
33 |Linde Tilia spec. - 1,50 8 X stadtische Flache, Flstck.172 vital
34 |Bergahorn Acer pseudoplatanus 16,0 1,50 12 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - Baugrenze MI, TG
35 |Kiefer Pinus sylvestris 15,0 1,05 9 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - Baugrenze MI, TG, GF1
36 |Kiefer Pinus sylvestris 14,0 1,10 9 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - MI, TG, GF1
37 |Kiefer Pinus sylvestris 8,0 1,00 8 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - MI, TG, GF1
38 |Kiefer Pinus sylvestris 12,0 0,82 8 X Flstck. 457 X vital FALLUNG - MI, TG, GF1
39 [Linde Tilia spec. - 0,35 2 stadtische Flache, Flstck.172 vital
2
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Bebauungsplan Nr. 03/018 — Kdlner Strafle/Moskauer StraBe

Baumbestand

FSWLA

Landschaftsarchitektur GmbH

‘f SRl 5 Kdron(;n- :chutzsthatus Schadstufe*/ Zustand
E Baumart (deutsch) Botanischer Name one LTI uren- CUMENES Bemerkung Fallung X GALK im Rahmen MaRRnahmen / Planung / Féllung - Begriindung
= (m) | umfang (m) | messer satzung Stadt
g (m) Duisseldorf Bauantragsstellung / Fallantrag
BAUMBILANZ innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Es gelten die gadngigen Normen ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4, DIN 18920.
Bestand Anzahl
Baumbestand satzungsgeschutzt 37 davon 9 stadtische Baume
Baumbestand nicht satzungsgeschiitzt 2 davon 1 stadtischer Baum
MARNAHMEN Anzahl
Fallungen geschitzt gem. Satzung 33 davon 5 stadtische Baume
Erhalt - Potentielle Veranderungen Wurzel-/Kronenraum gem. Satzung 4 davon 4 stadtische Baume
Erhalt satzungsgeschutzter Baume 0
Féallungen nicht geschitzt gem. Satzung 1
Erhalt nicht geschiitzt gem. Satzung 1 davon 1 stadtische Baume
Summe 39
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Bebauungsplan Nr. 03/018 — Kdlner Stralle/Moskauer Stral3e

Biotope - Flachenversiegelung

1 2 3 4 5

FSWLA

Landschaftsarchitektur

Code Biotoptyp Flache [m?] versiegelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
1.1 Gebaude und Dachflachen 15.835,0 15.835,0
1.1 Versiegelte Flachen 26.081,2 26.081,2
4 Grinflachen
4.3 Griinflachen im GE - Gebiet mit und ohne Baumbestand 1.568,0 1.568,0
5 Brachen
5.1 Siedlungsbrache < 5 Jahre 471,0 471,0
8 Geholze
8.1 Gebusch, Hecken, Feldgeholz / Baum- und Strauchbestande gemischt < 1000 m? 1.015,8 1.015,8
8.2 * Einzelbaume und Baumgruppen Kronentraufbereich 2.342,8
*Gesamtflache A 44.971,0 41.916,2 3.054,8
% Anteil an Gesamtfléache 100 93 7
*abzgl. Kronentraufbereich Baume aufgrund Flacheniiberlagerung
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Flache [m?] versiegelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte Flachen
Gebaude und Dachflachen - Uberbaute Flachen 19.177,0 19.177,0
Freianlagen nicht unterbaut 1.228,0 1.228,0
M Freianlagen unterbaut 11.605,0 11.605,0
Verkehrsflache (Erkrather Strasse) 5.398,2 5.398,2
4 Grunflachen*
4.3 Grinflachen mit und ohne Baumbestand nicht unterbaut 517,8 517.,8
4.7 Begriinte Freiflachen mit und ohne Baumbestand (groRtenteils unterbaut) 7.045 7.045,0
Gesamtflache P 449710 44.453,2 517,8
% Anteil an Gesamtflache 100 99 1

*Anteil - Grinflachen innerhalb Plangebiet (summeaus 4.3und 4.7): ca. 17%

O0R\06R2NME\15073_1\07_PLANUNG\08_LANDSCHAFTSPLANUNG\170602 Pléne fir GOP\170602_Biotope Versiegelungsbilanz_anpass_17_06_07.xls
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@ DATENGRUNDLAGE, BLINKEN & TOPFER, 05.10.16,
BAUMVERZEICHNIS MARZ 2010

~
\ BAUMBESTAND SATZUNGSGESCHUTZT - OFFENTLICHE FLACHE
/ DATENGRUNDLAGE GOP, dtp, ESSEN, 26.08.14

BAUMBESTAND NICHT SATZUNGSGESCHUTZT

\ BAUMBESTAND NICHT SATZUNGSGESCHUTZT
/ OFFENTLICHE FLACHEN

9 BAUMNUMMER

FALLUNG SATZUNGSGESCHUTZTER BAUME

FALLUNG NICHT SATZUNGSGESCHUTZTER BAUME

X X

nicht
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Uberbaubare  {berbaubare
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Mi
Mit Geh- und Fahrrechten - -
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[hr—r—r|
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der textlichen Festsetzungen SLiiiiiiii
Grundlagen:  HJP,1056_170524_BPlan_Grand central, vom 24.05.2017
Auftraggeber :
PROJEKT R PROJET: Kolner Stralde/Moskauer Stralde

Bebauungsplan Nr. 03/018
15/073_1 BAUHERR :

FREIGABE : PLANBEZEICHNUNG :

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 03/018
Baumbestand - Konflikte Fallungen

PLANNUMMER : INDEX : CAD-DATEI : ANDERUNGEN : F
T)\Cad\2015\15073_1107_PLANUNG\08_LANDSCHAFTSPLANUNG) 70904

Anonymisierte Plane
= A G

170602_Baumbestand - Féllungen B-Plan, geénderte

Plangrenze,anonym.dwg
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1: 300 HE BB c |
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@ MafRnahmen - Nr.

Gestaltungsvorschlage/ Vorschidge fiir griinordnerische Festsetzungen gemag § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b Baugesetzbuch (BauGB)

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i. V. m. § 86 BauO)

M1
Begriinung der nicht iberbauten, mit ,,GF 1“ gekennzeichneten Flachen im Mischgebiet (Boulevard und
Stadtplatz zwischen Erkrather Strafe und Kdélner StralRe)

- Innerhalb der mit ,GF 1“ gekennzeichneten Fldchen im Mischgebiet (M) sind mindestens
16 standortgerechte Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm und einem Substratvolumen
von 30 m? je Baumstandort zu pflanzen.

- Die Pflanzstandorte und die Baumarten sind im Griinordnungsplan konkretisiert.

M2und M3
Begriinung der nicht iiberbauten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet
M 2
- Innerhalb der mit ,GF 1“ gekennzeichneten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 30 % als
Grinflache, einschlieBlich der begriinbaren Flachenbefestigung fiir die Feuerwehr, anzulegen und mindestens 7
standortgerechte Laubb&ume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm und einem Substratvolumen
von 30 m* je Baumstandort zu pflanzen.

M3

- Die zur Begriinung gekennzeichneten nicht tiberbaubaren Flachen im Mischgebiet (M) und im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind zu mindestens 35 % mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten
Baumen, GroRstrauchern, Stauden-, Graser- und Rasenflachen zu begrinen.

- In jeder dieser Flachen sind mindesten 3 standortgerechte Laubbdume mindestens Il. Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 cm und einem Substratvolumen von 50 m? je Baumstandort zu pflanzen.

- Dariiber hinaus sind in jeder dieser Flachen mindestens 4 standortgerechte Laubb&ume Il. Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 cm und einem Substratvolumen von 30 m? je Baumstandort zu pflanzen.

- Die Pflanzstandorte und die Baumarten sind im Griinordnungsplan konkretisiert.

M4und M5
Tiefgaragenbegriinungen

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen, soweit sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen
Uberbaut werden, ist eine Vegetationsflache bestehend aus einer 100 cm starken Bodensubstratschicht zuziglich
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf
mindestens 130 cm (zuziglich Drainschicht) zu erhéhen.

- Abweichend davon ist in den Flachen im Allgemeinen Wohngebiet, die mit GF1 gekennzeichnet sind, auf
Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen, soweit sie nicht durch Geb&aude oder Verkehrsflachen
Uberbaut werden, eine Vegetationsflache bestehend aus einer 50 cm starken Bodensubstratschicht zuziglich einer
Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf
mindestens 80 cm (zuztiglich Drainschicht) zu erhéhen.

- Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen (siehe unter Hinweise).

M 6
Extensive Dachbegriinungen
- Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 12 cm betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen
sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen
Festsetzungen auf der Dachflache zuléssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht
fur aufgesténderte Fotovoltaikanlagen.
- Von einer extensiven Dachbegriinung ausgenommen sind die Dachflachen von Hochh&ausern sowie diejenigen
Dachflachen, die als textlichen Festsetzungen mit einer intensiven Dachbe- griinung festgesetzt sind (siehe unter
M 7).
- Das Dachbegriinungssubstrat fir die extensive Dachbegriinung muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008
entsprechen (siehe unter Hinweise).

M7
Intensive Dachbegriinung
- Flachdacher im Mischgebiet (MI) oberhalb der Giberbaubaren Flache die mit einer maximalen Anzahl der
Vollgeschosse von | und einer maximalen Wandhéhe von 44,30 m . NN festgesetzt ist, sind mit einer
standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen, soweit Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen.
Die Starke des Substratauftrags muss mindestens 30 cm, im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 80 cm
betragen.
Verglaste Flachen, begehbare Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon ausgenommen, soweit sie gemaR
anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.
- Das Dachbegriinungssubstrat fir die intensive Dachbegriinung muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008
entsprechen (siehe unter Hinweise).

M 8 (gilt fiir das Mischgebiet (MI) und das Allgemeine Wohngebiet WA 1 und WA 2)
Pflege und Erhalt
- Die Begriinungsmalnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen.

Private Spielfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

M9
Private Spielflichen
- Es sind Spielflachen fiir Kleinkinder gemaR § 9 Abs. 2 BauO NRW in der Planzeichnung (des Bebauungsplanes)
gekennzeichneten Bereichen bereitzustellen.

- Grolde der Spielflachen.
In den nicht Gberbaubaren Flachen im Mischgebiet und im Aligemeinen Wohngebiet sind in den zur Bereitstellung
von Spielflachen in der Plan-zeichnung gekennzeichneten Bereichen mindestens 2.050 m? dieser Spielflachen
nachzuweisen, davon
mindestens 540 m? in HOF 1,
mindestens 650 m? in HOF 2,
mindestens 860 m? in HOF 3.

Im Mischgebiet (MI) sind auf den Dachflachen oberhalb der Giberbaubaren Flache, die mit einer maximalen Anzahl
der Vollgeschosse von | und einer maximalen Gebaudehéhe von 44,30 m (i.NN festgesetzt ist, mindestens 550 m?
dieser Spielflachen nachzuweisen.

- Lage der Spielflachen
Ist eine Spielflache fur mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von den Wohn- und
Schlafzimmerfenstern mindestens 6 m entfernt sein.

Gestaltung (§ 86 BauO NRW)
M 10
Absturzsicherungen
- Notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen im Mischgebiet (MI) oberhalb der tiberbaubaren
Flache, die mit einer maximalen Anzahl der Vollgeschosse von | und einer maximalen Geb&dudeh&he von 44,30 m
U. NN festgesetzt ist, sind um mindestens 2,00 m von der darunterliegenden Geb&udeaulRenwand zuriickzusetzen.

Hinweise
Tiefgaragen- und Dachbegriinung
- Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung
der Festsetzungen unter M 4, M 5, M6 und M 7 sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008 auszufuhren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Griinordnungsplan
- Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die texilichen Festsetzungen zur Bepflanzung und den
Spielflachennachweis konkretisiert.

Satzungen
Baumschutzsatzung
- GemaR der ,Satzung des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereichs der Bebauungspléne im Gebiet der Landeshauptstadt Diisseldorf (Baumschutzsatzung -
BSchS)" vom 23.12.1986 sind Ersatzpflanzungen beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fir im Zuge von
nachfolgenden Genehmigungsverfahren fiir zu féllende Baume zu leisten.

Durchfiihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag
- Es ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt abzuschlieRen
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Baugrenze
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung der Einzelhandelsnutzung

im WA gemag textl. Festsetzung Nr. 1
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

geschlossene Bauweise
Abweichende Bauweise gema textl. Festsetzung Nr. 6
Ein- und Ausfahrtsbereich

Mit Geh- und Fahrrechten geméR textl. Festsetzung
Nr. 8 zu belastende Flachen

Flache fur Kindertageseinrichtungen gemas
der textl. Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2

Bereich fiir die Zulassigkeit von oberirdischen
Stellplatzen (Parkhaus) gemé® Nr. 3.1 der
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gemaB Nr. 10.1.3 der textiichen Festsetzungen

Baugrenzen mit Beurteilungspegeln >= 63 dB(A) tags
und / oder mit Beurteilungspegeln >= 55 dB(A) nachts

Gebaudefronten mit Larmschutz
gemaf Nr. 10.1.2, Nr.10.1.3 und Nr. 10.1.4 der
textlichen Festsetzungen:

Baugrenzen mit Beurteilungspegeln >= 68 dB(A) tags

Gebaudefronten mit Larmschutz
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Systemschnitt extensive Dachbegrunung

12 cm Vegetationstragschicht im Mittel

(nicht auf Hochhausern)
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Terrasse —¥

+ Pflanzfliche als Puffer
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