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Aufforderung zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr.
03/018 -KolIner StraBe / Moskauer StralRe- Living Central-

(Gebiet etwa zwischen Gleistrasse der Deutschen Bahn AG, der Erkrather Stral3e, der Moskauer
Straflie und der Kélner Strale)

Stand vom 18.08.2016

Die Stellungnahme erfolgt aufgrund der vorgelegten Unterlagen:
- Begrindung Teil A — Stadtebauliche Aspekte zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/018 —

Koélner Stra3e / Moskauer Stralle -Living Central-, Stadtbezirk 3, Stadtteil Oberbilk

- Begrundung Teil B — Umweltbericht gemafk § 2a BauGB zum Bebauungsplan-Vorentwurf
Nr. 03/018 —Kdlner Stralte / Moskauer StralRe -Living Central-, Stadtbezirk 3, Stadtteil
Oberbilk

- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/018 —Kdlner Strafie /
Moskauer Stralle -Living Central-

- Bebauungsplan, Vorentwurf vom 18.08.2016, Mafistab 1:500

Bezug nehmend zu der parallel abgegebenen AuBerung gem. §4 Abs. 2 BauGB 160. Anderung
des Flachennutzungsplanes -Kéiner Strafle / Moskauer Stralle -Living Central- vom 22.08.2016
und

dem Schrieben vom 22.05.2013 gemal § 4.1 BauGB zum gleichen Bebauungsplanverfahren
ergeht diese Stellungnahme.

Planentwicklung und derzeitiger Planungsstand

Das heute gréftenteils ungenutzte Areal des ehemaligen Postverteilzentrums soll nun anders als
in den urspriinglichen Uberlegungen mit einer (iberwiegend gewerblichen Nutzung, nun mit einer
tberwiegenden Wohnnutzung bebaut werden.

Die vorgesehenen Gebdude in einer offenen Blockstruktur verteilt auf vier Baufelder sollen
nérdlich der neuen Verbindungsstrafle zwischen Kélner Strafle und Moskauer Stralie (zukinftig
die Umgehung Oberbilk, als Verbindung der Kélner Strafle im Norden und der Karl-Geusen-
StralRe im Stiden) dem angespannten Dusseldorfer Wohnungsmarkt eine Entlastung bringen,
insbesondere in der attraktiven Innenstadtlage direkt am Hauptbahnhof.

Die Blockstruktur der Wohnhauser wird mit drei Wohnhochhausern, mit einer Hohe von 60 m und
einer am nordwestlichen Rand des Plangebietes mit Gewerbe (Selfstorage-Betrieb),
Einzelhandel, Hotel und einem Parkhaus fir die Besucher des gegeniiberliegenden Tanzhauses
NRW und dem Capitol-Theater erganzt, auch um die larmempfindliche Nutzung durch die
hoéheren ,Gewerbebauten® von der Hauptiarmquelle zu trennen. Vorgesehen sind auflerdem zwei
Kindertagesstatten und erstmals ein Fahrradparkhaus fir die Bewohner des Quartiers und seine

Besucher.

Larm

Die grordumige Gleisanlage des Hauptbahnhofs mit 12 Gleistrassen ist nicht nur aufgrund des
hohen Schallpegels das Hauptlarmproblem flr das Plangebiet, sondern auch da die Bahnanlage
ca. 5 m hoher liegt als die Flache, auf der neben den Wohnblockhdusern auch begriinte
Innenhéfe und eine Boulevardstralle zwischen Kélner - und Erkrather Stralle entstehen sollen.
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Diese Larmquelle wird von der Wohnnutzung mit einer sieben bis neunstéckigen Bebauung auf
dem Mischgebiet weitestgehend getrennt, sodass von einer ausreichenden Abschirmung des

Larmteppichs der Bahn auszugehen ist.

Der Verzicht auf das urspriinglich geplante 27-Stockwerk hohe Gebaude entlang der Bahntrasse
und die Verwirklichung dieser Geschossfldchen in drei schlanken Hochhausern, hat schon sehr
viel der Brisanz der Frischluftzufuhr durch Kaltluftstréme genommen.

Es ist jedoch zu untersuchen in wieweit die ca. 20 m Uber die Bahnanlage hinausragenden
Gebaude den Zufluss von Kaltluft aus dem Norden entlang der Bahnanlage hin zu dem siidlichen
Teil von Oberbilk behindern oder sogar vollstandig unterbinden.

Wie schon in der Stellungnahme vom 22.03.2013 gefordert, ist eine solche Untersuchung
notwendig, da eine értliche Lésung des Larmproblems nicht gegen eine Verschlechterung der
Lufthygiene in der stidlich gelegenen Wohnbebauung eingetauscht werden darf.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind nicht nur dem Gesundheitsamt vorzulegen, sondern auch
in den weiteren Planungsentscheidungen zu berlicksichtigen und evtl. mit planerischen

Anderungen zu begegnen.

Die zweite erhebliche Larmquelle stellt der Verkehr der zukiinftigen Umgehung Oberbilk mit vier
Spuren entlang der westlichen und sidlichen Plangebietsgrenze dar. Auch hier verweise ich auf
die ergangene Stellungnahme aus gesundheitspréaventiver Sicht vom 22. Mai 2013, in der ich
eine gutachterliche Nennung der notwendigen La&rmminderungsmalnahmen forderte.

Kita-AulRengeldnde und Kinderspielplitze:

Eine Kindertagesstéatte ist in dem Mischgebiet mit einer AuRenflache auf dem Dach des
einstdckigen Einzelhandelsgebaudes (auf dem Supermarkt) geplant. Die zweite Kita ist in dem
nérdlichen Block der Wohnh&user vorgesehen, mit der Aulenflache in den fast geschlossenen
Innenhof. Beide Fldchen scheinen die wichtigste Voraussetzung fur eine AuBenspielflache einer
Kita zu erflllen, auf der der Dauerschallpegel maximal 45 dB(A) sein sollte.

Diese Forderung ergibt sich aus Laboruntersuchungen, bei denen sich ,wiederholt herausgestellt
hat, dass die Sprachverstédndlichkeit (gemessen an der korrekten Reproduktion von Silben,
Woértern oder Satzen) stark vom Grad der akustischen Verdeckung abhéngt und (somit der
wirklich erhebliche) Stdrschallpegel LNA vorhergesagt werden kann.

Danach ist die Sprachversténdlichkeit kaum beeintréchtigt, solange der Storschallpegel 10 dB(A)
unterhalb des Sprechpegels bleibt. Der Sprechpegel betragt bei ruhiger Sprechweise 50-55
dB(A) in 1m Abstand."'

Da die Vermittlung von Sprache eine zentrale padagogische Aufgabe einer Kindertagesstatte ist,
ist daher die Forderung aufzustellen, dass nur ein maximaler Dauerschallpegel von 45 dB(A) auf

der Auflenspielflache vorhanden sein darf.

Lufthygiene
Da ein Anschluss der Baufelder an das stadtische Fernwarmenetz méglich ist, sollte diese

kiimafreundliche Mdéglichkeit die Gebdude zu beheizen aus gesundheitspraventiver Sicht
bevorzugt werden. Durch den Fernwarmeanschluss wiirde kein weiterer Emittent in das Gebiet
kommen, in dem schon durch die Emissionen aus dem Schienen- und StraRenverkehr die Luft
erheblich belastet ist. Darluber hinaus ware auch eine Klimatisierung der Wohnhochhauser mit
dem Fernwarmeanschluss emissionsfrei zu verwirklichen, was insbesondere in den freistehenden
hohen Gebduden und der gegebene Larmsituation geboten erscheint.

' Handbuch Umweltmedizin, Abschnitt VII-1 Larm, Seite 7, Kapitel: 4.2 Psychosoziale Larmwirkungen,
4.2.2.1 Kommunikationsstérungen verfasst von R. Guski
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Wenn das im Kapitel 4.13 der Begriindung beschriebene Windgutachten vorliegt, so ist es zur
Prifung dem Gesundheitsamt zu tibermitteln. 2 Bei der Erstellung des Gutachtens ist besonderen
Wert darauf zu legen, welchen Einfluss die drei Hochhauser auf den Windkomfort im davor
liegenden &ffentlichen Raum oder der offentlich genutzten Flache haben.

Verkehrliche ErschlieBung / Kinderfreundlichkeit

Mit der Unterbringung der notwendigen Stellplétze in eine Tiefgarage ist eine wesentliche
Voraussetzung zur Beruhigung des unmittelbaren Wohnumfeldes geleistet worden.

Die 6ffentlichen und privaten Freiflachen zwischen den sechs bzw. siebengeschossigen
Wohngebauden werden dadurch verkehrsfrei gestaltet werden kdnnen, sodass méglichst viele
gefahrenfreie Spielflaichen im direkten Wohnumfeld entstehen kénnen.

Alle neuen Strallen im Wohnguartier sollten als verkehrsberuhigt ausgewiesen und so gestaltet
werden.

Besucherparkplétze sollten an wenigen Stellen des Strallenraums zusammengefasst werden,
sodass der StralRenraum ohne parkende Fahrzeuge als Spielfliche fir altere Kinder zur
Verfugung steht.

Wie wichtig gefahrenfreie Spielmdglichkeiten gerade fir Vorschulkinder im unmittelbaren
Wohnumfeld sind, verdeutlicht der Tatbestand, dass der ,Aktionsraum" in diesem Alter etwa 150
Meter umfasst.’ Dieser gefahrenfreie Spielraum ist in besonderer Weise fur die soziale und
psychische Entwicklung zu einer Selbststandigkeit der Kinder notwendig.*

Griinstrukturen
Um das kleinrdumige Klima in dem Plangebiet nicht wesentlich durch die notwendigen

Versiegelungen der Verkehrsflachen und der Geb&ude zu verschlechtern und um die Bildung
einer Wéarmeinsel zu verhindern, ist das Kapitel 11 des textlichen Festsetzungen mit den darin
enthaltenen Dach- und Tiefgaragen- sowie Fassadenbegriinungen so festzuschreiben, dass
moglichst viel Grun entstehen kann.

Um die doch zahlreichen vorgesehenen Grinstrukturen (Grine Innenhéfe,
Tiefgaragenbegriinungen, intensiv begriinte Dachgérten bis hin zu Urban Gardening auf dem
Dach des Selfstorage- und Parkhauses) mit ausreichend Wasser zu versorgen und die
hydraulische Belastung des fiir die Abwasserentsorgung vorgesehenen Mischwasserkanals bei
Starkregenereignissen herabzusetzen, sollte eine alternative Kalkulation fir eine
Regenwassernutzungsanlage zur Bewasserung dieses Griins vorgelegt werden.

Insbesondere angesichts der Auswirkungen des Klimawandels auf den urbanen Siedlungsraum
sind Grunflachen, die auch bei l&ngeren Trockenzeiten noch griin sind, eine Erholungsoase fir

die dort wohnende Bevélkerung.

FuBwegeverbindung und Aufenthaltsqualitédt / Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Wie ich schon in meiner Stellungnahme in der 4.1er Beteiligung begriinde, ist auch in der
nunmehr vorgelegten Planung der Ubergang {ber die Kélner- bzw. Moskauer Strale von der
Heinrich Erhard Allee in den neuen Boulevard zur Erkrather Stralle nur unzureichend
fuRgangerfreundlich gelost. Die fiir FuRgéanger offensichtliche direkte Verbindung um auf den
Boulevard zu gelangen, befindet sich an der breitesten Stelle der neuen Moskauer Stralle. Hier
mussen FulRganger sechs Fahrspuren und den begriinten Mittelstreifen iberqueren, um von der
einen Seite auf die andere Seite zu gelangen. Erschwerend kommt hinzu, dass auf gleicher Hoéhe

weiterhin die Ein- und Ausfahrt einer Tiefgarage geplant ist.

? Seite 36 der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf, Kapitel Stadtklima und Windverhaltnisse
*D. Schelhorn: ,Die Bedeutung des Spiels und der Bewegung fiir die Gesundheit von Kindern®,
DGGL-Jahrbuch 2008 ,Garten und Gesundheit’, Seite 60

s Psychische Gesundheit von Kindern und Jugendlichen in Deutschland. Ergebnisse aus der BELLA-
Studie im Kinder- und Jugendgesundheitssurvey (KiGGS), Bundesgesundheitsblatt, 2007, Ausgabe
50, Seite 871-878
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Vergleichbar verhalt es sich mit der Anbindung der Wohnbebauung an die in direkter
Nachbarschaft gelegenen Erholungsflache ,IHZ Park®. Da aus der vorgelegten Darstellung nicht
hervorgeht wie die Flache zwischen der Moskauer Strale und der neu entstandenen
Wohnbebauung in der Eintrachtstrale gestaltet werden soll, endet der 6stliche Bereich der
verkehrsberuhigten ErschlieBungszone auf dem Biirgersteig der Moskauer StralRe, ohne
gegenuber eine entsprechende Anbindung oder Zugang zum IHZ Park zu haben.

An dieser Stelle sollte zumindest eine Uberschreitungshilfe vorgesehen werden, die es
Fuligangern ermoglicht sicher die Moskauer Stralle zu queren.

Besonnung von Wohnungen

In meiner Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom 22.05.13 merkte ich zu diesem
Prufungskriterium an:

.Insbesondere durch das an der std-&stlichen Spitze geplante 18-Stockwerk Gebaude werden
die davon nérdlich gelegenen Wohnungen verschattet werden. Bei der gesamten Planung der
Wohngebaude ist zu beriicksichtigen, dass eine ausreichende Besonnung gewéhrleistet ist.”

Gemal DIN 5034-1 soll am Stichtag 17. Januar fur mindestens einen Raum je Wohnung eine
minimal mdgliche Besonnungsdauer von einer Stunde, am Tag der Tag- und Nachtgleiche (21.
Méarz und 23. September) eine minimale mégliche Besonnungsdauer von vier Stunden erreicht
werden.

Eine Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend
besonnt wird.

Im Begriindungstext wird an dieser Stelle auf ein noch zu erstellendes Gutachten verwiesen,
dieses Gutachten ist zur Prifung dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Besonnung der Gruppenrdume der Kindertagesstétte und deren AuRengelédnde

Fir die zwei Kindertagesstétten im Plangebiet, sollte bei Ihrer Planung folgendes beachtet
werden.

In Anlehnung an die DIN 5034-1 ist eine Mindestbesonnungszeit der Gruppenrdume von 2
Stunden wahrend der Nutzungszeit (von 8.00 bis 15.00 Uhr) wiinschenswert.

Das Auliengelénde einer Kindertagesstétte sollte in einem ausreichenden Malie direkte
Sonneneinstrahlung haben und nicht hinter einer hohen Gebaudefront im Schatten liegen.

Bei der Festsetzung der Gebaudeabstande und der Gebaudehdhen sowie deren Ausrichtung
(optimal ist es, wenn eine Hausfassade in siidliche Richtung zeigt) sind beide Prifkriterien leicht

einzuhalten.

EMF-Vertraglichkeit und notwendige Netzumspannstellen

Wenn Netzumspannstellen im Plangebiet vorhanden sind bzw. neue errichtet werden missen, so
sind in Nachbarschaft zu einer Wohnung die Bestimmungen der 26.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) einzuhalten. Geman § 3 Satz 1
(Niederfrequenzanlagen) und § 4 (Anforderungen zur Vorsorge) 26. BImSchV in Verbindung mit
dem Runderlass des MUNLYV uber Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BImSchV° sind bei
Umspannanlagen/Unterwerken Mindestabstande von 5 Metern erforderlich.

Grundsatzlich sollte die Belastung der Bevélkerung durch vermeidbare Umwelteinflusse (hier:
elektromagnetische Strahlung) so gering wie méglich gehalten werden. Daher sollten Standorte
fur Umspannwerke mit gréBtmaoglicher Entfernung zu Wohnungen gewéhlt werden.

Gesunde Mobilitat

Um die Nutzung des Fahrrades fur den Weg zur Arbeit und fur tagliche Besorgungsgénge zu
fordern, sollten bei der Gestaltung der Aulzenbereiche auch entsprechende Abstellmdglichkeiten
Berlicksichtigung finden. Die Notwendigkeit, solche Abstellplatze flr Fahrrader einzurichten,

® RAErI d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
09.11.2004 mit dem Titel: ,Hinweise zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische

Felder"
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ergibt sich schon aus dem Bemuhen, aus gesundheitlichen Grinden diese Verkehrsteilnehmer
mehr zu beriicksichtigen und dartber hinaus die Forderungen umzusetzen, die sich aus § 9 Abs.
1, Nr. 11 Baugesetzbuch und § 51 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen ergeben.

(& . Fe o Hlow'd e 3

Dr. Franzkowiak de Rodriguez
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