Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten nur flr das in violetter Farbe fest-
gesetzte Plangebiet und die in der Nebenzeichnung festgesetzten Planinhalte.

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwéasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefthrt.

I. Textliche Festsetzungen

1. Gliederung der allgemeinen Wohngebiete (§ 4i. V. m. 8 1 BauNVO)

1.1 Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) nur in den dafir mitiiiSchraffur gekennzeichneten Flachen, nur im
Erdgeschoss OKEG 39,50 0. NN.: die der Versorgung des Gebietes
dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.2 Unzuléssig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht storende Gewebebetriebe,
c) Anlagen fur Verwaltungen,
d) Gartenbaubetriebe und
e) Tankstellen.

1.3 Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) sind die Baukorper als durchgehend
geschlossene Bebauung zu errichten.

2. Gliederung der Kerngebiete (8 7i. V. m. 8§ 1 BauNVO)

Im Anderungsbereich nicht betroffen.
2.1 Im Anderungsbereich nicht betroffen.

2.2 Im Anderungsbereich nicht betroffen.
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Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen (8 23 BauNVO)

Aulierhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen kénnen in Einzelfallen

- Treppenraume,

- Uberdachte Hauseingange,

- Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiur die
Kleintierhaltung und keine Garagen und Stellplatze,

- Anlagen fur regenerative Energieversorgung und

- eingeschossige, umbaute Abstellanlagen fur Fahrrdder und
Kinderwagen,

- Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Tiefgaragen mit ihren Einhausungen
zugelassen werden.

Hinweis:

Voraussetzung fiur die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick auf
offentliche Belange (wie geordnete stadtebauliche Entwicklung, menschen-
wirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung, Einklang mit der
Umgebung) keine Bedenken bestehen.

Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind grundsatzlich unterirdisch und auf den dafir festgesetzten
Flachen anzulegen. Daruber hinaus konnen Stellplatze fir Behinderte,
Besucher und Lieferanten oberirdisch angeordnet werden, ihr Flachenanteil
darf maximal 10 % der nicht Uberbaubaren Flachen betragen.

2. Absatz im Anderungsbereich nicht betroffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Anderungsbereich nicht betroffen.
Im Anderungsbereich nicht betroffen.
Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Die mit GFL 3 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Die zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume hinter den
Fassaden, die durch die Larmpunkte L 6 - L 9 im Plan gekennzeichnet sind,
sind zur Erneuerung der Luft mit ltftungstechnischen Anlagen nach DIN 1946,
Teil 1 auszustatten.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.



6.4

An Gebéaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur
(/) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis einschlie@lich 90° =zu diesen stehen, werden
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Larm-
pegelbereiche gemall DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe
November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut far Normung e.V.,
verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die
bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die SchalldammmalRe der AuRRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne
des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemal der in nachfolgender
Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegel-
bereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhaltnisses
der gesamten AufRenflachen zur Grundflache des Raumes und des
Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage
einer Bescheinigung einer / eines Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert
werden.

Die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so
auszufuhren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende
Schalldammmalie (erforderliches R’y (s) aufweisen:

Aufenthaltsraume in
In der Plan- .. Wohnungen,

; maf3gebl. . Ubernachtungsraume | Buroraume
zeichnung AuRen- Larm- in und
Zgﬁ:l;]enner,:ér larmpegel bpeergie(!,-h Beherbergungsstatten, | ahnliches

: (dB(A)) Unterrichtsraume und
Abschnitt ahnliches
erf. R’,, res des Aullenbauteils in dB
L36-L37 66 - 70 \Y 40 35
L37-L38 76 - 80 VI 50 45
Ausschluss von AufenthaltsrGumen
im Larmpegelbereich VI
L38-L39 71-75 V 45 | 40

Ausschluss von Aufenthaltsraumen
im Larmpegelbereich V

L39-L40 66 - 70 v 40 35
L41-1L42 66 - 70 \Y% 40 35
L43-L44 66 - 70 \% 40 35
L45-1L 46 66 - 70 I\ 40 35
L47 -1 48 66 - 70 I\ 40 35

Als Mindestanforderung fur alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich 1lI
(maf3geblicher Aulzenlarmpegel 61-65 dB(A), erf. R’y res fUr Wohnraume 35 dB,
erf. R’y res fUr Burordume 30 dB).

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in
Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung des
Larmpegelbereich IV besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten,
dass das erforderliche Schalldammmal des AulRenbau- teils (erf. R’y res) Nicht
unterschritten wird.
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Zudem ist bei allen Fenstern zu Schlafraumen eine ausreichende Luftwechsel-
rate bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu
gewdahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmal des Aul3enbauteils
(erf. R’y res) Nicht unterschritten wird.

Bei BiUro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung groRRer oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tudren
sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall-
dammmal des Aulenbauteils (erf. R’y res) Nicht unterschritten wird.

Zufahrten und Rampen zu Tiefgaragen mussen eingehaust werden. Die Schall-
schutzeinhausung muss hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften den
Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutz-wénden an Straf3en,
Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kéln) entsprechen
und eine Schallddammung DLR > 24 dB sowie eine Schallabsorption DLa > 8 dB
aufweisen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch den Sachverstandigen (vgl. vorstehenden Abschnitt)
nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

Bei Tiefgaragen ist im Falle von mechanischen, ebenerdigen Abluftanlagen um
Luftungsschéachte in Bodennahe herum ein nicht betretbarer Bereich von
mindestens 2 m Breite zu gewahrleisten z.B. mit Hilfe einer dichten Hecken-
bepflanzung (z.B. Brombeere).

Der Abstand zwischen Luftungsschachten und Fenstern von Aufenthalts-
radumen muss mindestens 5 m betragen.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 86 BauO NRW)

Innerhalb stadtebaulich zusammenhangender Baugruppen sind die Gebaude
hinsichtlich ihrer Baustruktur, in Material und Farbe der Dach- und Fassaden-
flachen sowie in First- und Traufhdhen einander anzupassen.

Spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzuléssig; dies gilt nicht far
Fensterflachen.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft, AusgleichsmalRnahmen und Bepflanzungen
(8 1 a BauGB und 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i. V. m. 8 86 BauO NRW)

Die nicht Uberbauten Flachen sind mit Rasen oder bodendeckenden
Strduchern dauerhaft zu begriinen. Ausgenommen davon sind die Flachen far
Stellplatze, Zufahrten und Zuwege.

Je 200 gm nicht Uberbauter Flache ist ein groRkroniger Laubbaum (z. B. Spitz-
ahorn, Hainbuche, Esche) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
- gemessen 1 m uber dem Boden - zu pflanzen.
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Mindestens 30 % der geschlossenen Fassadenflaichen (Gesamtfassade je
Gebaudeseite abzlglich Fensterflachen) Uber 200 gm - in den MK-Gebieten
Uber 50 gm - sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Im Anderungsbereich nicht betroffen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,80 m - fur Baumstandorte
mindestens 1,20 m - starken Bodenschicht zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Je 4 oberirdische Stellplatze, ausgenommen sind die Stellplatze unter der
Bricke der St.-Franziskus-Stral3e, ist ein hochstammiger grol3kroniger
Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
- gemessen 1 m uber dem Boden - zu pflanzen.

Hinweis:

Die Gestaltungs- und BegrinungsmalRnahmen sind fachgerecht durch-
zufihren und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzungen sind mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt
Dusseldorf abzustimmen.

Detaillierte Empfehlungen fiur die Umsetzung der Begrinungsmaflnahmen
sind fur die Baugenehmigungsverfahren dem Grinordnungsplan, der zu
diesem Bebauungsplan erarbeitet wurde, zu entnehmen.

Dachbegrinung

Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer stand-
ortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriunen.

Die Starke der Vegetationsschicht muss im Mittel 10 cm betragen.

Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008
entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen
sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemald anderen
Festsetzungen auf der Dachflache zuléassig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriuinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Hohenpunkte (8 18 BauNVO)

Die Oberkante Erdgeschoss (OKEG) wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in m Uber NN festgesetzt. Die im
zeichnerischen Teil eingetragene OKEG darf um 0,30 m Uber- bzw.
unterschritten werden.

Bedingte Festsetzung - Beriicksichtigung der Baureihenfolge
(8 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilen des WA - Gebietes mit Bezeichnung ist eine Wohnnutzung
so lange unzulassig, bis die mit gekennzeichnete Uberbaubare Grund-
stucksflache entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
geschlossen bebaut ist oder innerhalb dieser Flache eine ausreichende
anderweitige Abschirmung errichtet ist.

Nachrichtliche Ubernahme (8 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf.



Bauvorhaben, die nach 88 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte
Hohen Uberschreiten, bedirfen der besonderen Zustimmung bzw.
Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Hinweise

Rundfunkverschattung

Im Anderungsbereich nicht beftroffen.

Archéaologische Bodenfunde

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archéologischen Bodenfunden gemal 88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist ohne Vermischung mit Schmutzwasser in die
vorhandene 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Erschitterung

Ein Nachweis Uber die Einhaltung der Anhaltswerte fur Erschuitterungs-
immissionen muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht
werden.

Begrunung

Der Begrunungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate ftr
die Dachbegrunung der Festsetzung 8.6 sind gemal’ der ,,FLL-Richtlinie fur die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008,
auszufihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., Bonn)

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. i. V. m § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu
beschranken. Das Entfernen von Holzstapeln, Schnittguthaufen oder anderen
sich in Bodennadhe befindlichen Strukturen muss ebenfalls in diesen Zeitraum
fallen. Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln wahrend Abbrucharbeiten,
Umbaumaflnahmen und Baumféallungen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu
beteiligen, um ggf. MaRhnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Aufhebung bisher gultiger Bebauungsplane (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungs-
bereich die bisher gultigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen
aufgehoben.

Betroffen sind die folgenden Bebauungsplane:

Nr. 5780/12, 5780/15, 5780/19 und 5781/27.



