19/4.5 25.04.2017 TS & 21054
Umweltamt
Bauvorhaben und Flachenrecycling

An 19/3 — Bauleitplanung

Bebauungsplanverfahren: B 01/010_42

Bebauungsplan-Vorentwurf 01/010 — Ulmer H6h — Sudteil -

hier: Aufforderung zur AuBerung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, aktualisierte Stellungnahme der
Abteilung 19/4

Interner Hinweis an Amt 61;

Die Flache des Altstandortes AS 1766 ist um das Flurstiick 340 zu erganzen bzw. zu vergréf3ern.

Zum Teil B — Umweltbericht — des Bebauungsplan-Vorentwurfes Nr. 01/010 nehme ich des

Weiteren wie folgt Stellung:

Punkt 4.3 b) Altablagerungen im direkten Umfeld des Plangebietes

Direkt angrenzend zum Plangebiet liegt die kleinrdumige Verfiillung AA 267. Im Rahmen des
Bodenluftmessprogramms der Stadt Dusseldorf wurden 3 Rammkernsondierungen (RKS)
niedergebracht. Hierbei wurden max. 3,40 m méachtige Auffullungsbéden mit Beimengungen aus
Aschen und Schlacken erbohrt. Durchgefiihrte Bodenluftuntersuchugen ergaben leicht erhdhte

Konzentrationen an chlorierten Kohlenwasserstoffen (Summe CKW: 1,25 mg/m3).

Punkt 4.3 c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich die kleinrAumige Verfillung AA 266. Fur die Flache der Altablagerung
liegen Boden- und Bodenluftuntersuchungen aus den Jahren 1992 (Dr. Welling Laboratorien
GmbH), 2002 (Stadtwerke Dusseldorf AG) und sowie 2015 und 2016 (Althoff und Lang GbR) vor.
Insgesamt wurden 4 RKS bis in eine maximale Tiefe von 4,00 m unter der vorhandenen
Gelandeoberkante (GOK) niedergebracht und nachfolgend zu temporéaren Bodenluftmessstellen
ausgebaut.

Es wurden maximal 3,40 m méachtige Auffillungsbéden mit stadttypischen Beimengungen
erkundet.

Durchgefuhrte Bodenluftuntersuchungen zeigten im Jahr 2002 eine erhdhte Konzentration an

aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) von 22 mg/m3 an. Im Jahr 2015 erfolgten hier
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Nachuntersuchungen. Es wurden leicht erhohte Konzentrationen an BTEX von 0,96 mg/m3
gemessen.

Durchgefiihrte Bodenuntersuchungen im Jahr 2015 ergaben eine Uberschreitung des Priifwertes
gemal der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur den Parameter Cyanid (gemessen:
75 pg/l, Prufwert fur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser: 50 pg/l) in einer Tiefenlage von 0

bis 2,5 m unter GOK. Da—die—entsprechende—Probe —aus—Beodenmaterial—von Rk

Ergénzende Untersuchungen (Althoff und Lang GbR, 2016) des unterlagernden gewachsenen
Bodens in einer Tiefenlage von 2,5 m bis 3 m unter GOK ergaben Cyanidkonzentrationen

unterhalb der Bestimmungsgrenze (kleiner 5 pg/l).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser

nicht zu besorgen.
Bodenentsiegelungen, Aushubarbeiten sowie bodenschutzrechtliche Anforderungen im
Zusammenhang mit dem Wirkungspfad Boden -> Mensch (Kontaktgefahrdung) werden in

zukunftigen Abbruch-/ bzw. Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

Aufgrund der erkundeten Auffiillungsbodden ist bei zukiinftigen Aushubarbeiten mit erhthten

Entsorgungskosten zu rechnen.

Die Altablagerung AA 266 ist gemald 8§ 9 Abs. 5 Punkt 3 des Baugesetzbuches (BauGB) im

Bebauungsplan entsprechend zu kennzeichnen.

Punkt 4.3 d) Altstandorte im Plangebiet

AS 1449:
Das Grundstiick Ulmenstral3e 87 ist als AS 1449 registriert.
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Fur das Grundstiick liegen eine Nutzungsrecherche (Althoff und Lang GbR, 2016) sowie eine

Gefahrdungsabschatzung (Dr. Tillmanns und Partner GmbH, 2017) vor. Folgende
altlastenrelevante Nutzungen wurden recherchiert:

ab 1910: Bildhauerwerkstatt

ab 1919: Schreinerei

ab 1972: Baustofflager

1975 bis 2002: Offset-Druckerei

Im Rahmen der v.g. Gefahrdungsabschatzung wurden nutzungsbezogen 4 RKS bis in eine
maximale Tiefe von 5 m unter der vorhandenen GOK niedergebracht und nachfolgend zu
provisorischen Bodenluftmessstellen umgebaut. Hierbei wurden maximal 3 m méchtige
Auffillungsbéden mit Bauschuttbeimengungen erkundet. Eine bodenschutzrechtliche Bewertung
der durchgefihrten Untersuchungen auf die Parameter polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), extrahierbare organisch
gebundene Halogene (EOX) sowie Schwermetalle im Feststoff ergaben Konzentrationen kleiner
des jeweiligen Prufwertes fur Kinderspielflachen (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemal der
BBodSchV. Durchgefiuihrte Bodenluftuntersuchungen auf die Stoffgruppen aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX), aliphatische Kohlenwasserstoffe und leichtflichtige organische
Verbindungen zeigten Konzentrationen von jeweils kleiner 0,2 mg/m3 und sind als unauffallig zu
bewerten.

Im Ergebnis liegen keine Hinweise auf nutzungs- oder auffullungsbedingte Verunreinigungen vor,
so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

Gleichwohl ist aufgrund der erkundeten Auffiillungsmaterialien bei zukiinftigen Aushubarbeiten
mit erhohten Entsorgungskosten zu rechnen.

Der Altstandort AS 1449 ist gemaf § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB im Bebauungsplan entsprechend

zu kennzeichnen.

AS 1766:

Das Grundstiick Sicl latz 6 ist als AS 1766 reaistricrt. Folaend el
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Die Grundsticke SpichernstralRe 6 (Flurstiick 339) sowie Spichernstral3e 8/ Metzer Stralle 2
(Flurstiick 340) sind als AS 1766 registriert.

Fur die Grundstlicke liegen eine Nutzungsrecherche (Althoff und Lang GbR, 2016) sowie eine

Gefahrdungsabschatzung (Dr. Tillmanns und Partner GmbH, 2017) vor. Folgende
altlastenrelevante Nutzungen wurden recherchiert:

- 1926 bis 1940: Rollladenfabriken

- ab 1931: Schlossereien

- 1957 bis 1970: Werkstatt und Tankstellenbetrieb

- 1990 bis 1996: Metallbau

- 1997 bis 1999: Kraftwagenteile, -zubehdr und -reifen

Der rickwertige Bereich des Flurstiicks 340 wurde, nach Aufgabe der altlastenrelevanten
Nutzung, im Rahmen der Errichtung einer Tiefgarage in Génze bis in eine Tiefe von ca. 3,50 m
unter der vorhandenen GOK ausgekoffert, so dass in diesem Bereich davon auszugehen ist,
dass mdgliche auffiillungs- und nutzungsbedingten Verunreinigungen baubedingt durch Aushub
saniert wurden.

Im Rahmen der v.g. Gefahrdungsabschatzung wurde auf dem Flurstiick 339 nutzungsbezogen 1
RKS bis in eine Tiefe von 3 m unter der vorhandenen GOK niedergebracht und nachfolgend zu
einer provisorischen Bodenluftmessstelle umgebaut. Hierbei wurden 1 m machtige
Auffillungsbéden mit Bauschuttbeimengungen erkundet. Eine bodenschutzrechtliche Bewertung
der durchgefiihrten Untersuchungen ergaben Konzentrationen im Feststoff kleiner dem jeweiligen
Prufwert fur Kinderspielflachen (Wirkungspfad Boden - Mensch) gemal3 der BBodSchV. Eine
nachfolgend durchgefiihrte Beprobung und chemische Untersuchung des unterlagernden
gewachsenen Bodens (Tiefenlage von 1,2 bis 2 m unter GOK) zeigte eine Unterschreitung des

Prifwertes fir den Parameter PAK (gemessen: 0,15 ug/l, Prifwert: 0,2 pg/l).

Durchgefiihrte Bodenluftuntersuchungen auf die Stoffgruppen aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX), aliphatische Kohlenwasserstoffe, Aromaten und leichtflichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe (LHKW) zeigten Konzentrationen von jeweils kleiner 0,3 mg/m3 und sind als

unauffallig zu bewerten.

Im Ergebnis sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt.
Gleichwohl ist aufgrund der erkundeten Auffullungsmaterialien bei zukiinftigen Aushubarbeiten

mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.
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Der Altstandort AS 1766 (Flurstiick 339 und 340) ist gemaR § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB im

Bebauungsplan entsprechend zu kennzeichnen.

AS 2165:

Die Flursticke 676, 677 und 678 sind aufgrund lhrer altlastenrelevanten Vornutzungen als AS
2165 registriert. Es liegt eine Nutzungsrecherche aus dem Jahr 2003 vor. Die Flache ist
gekennzeichnet durch eine mehr als hundertjghrige Nutzung als Fuhrpark und Betriebshof. Von
1928 bis 1965 befand sich eine Miullumschlagstation auf der Flache. Im Jahr 1965 wurde ein
Lager fiur Streusalz errichtet. Ab dem Jahr 1988 wurde die Flache als Annahme- und
Sammelstelle fur Wertstoffe und Alt6l genutzt. Weitere im Umweltamt registrierte
altlastenrelevante Nutzungen waren Garagen, Werkstatt, Tonnenschmiede,
Eigenbedarfstankstelle, Trafostation, Sammelraum fiir Tierkadaver sowie ein Kraftfahrzeug-

Waschplatz.

Fur die Flache des Altstandortes liegen zudem eine Gefédhrdungsabschatzung aus dem Jahr
2002 (Stadtwerke Diisseldorf AG) und darauf aufbauende Untersuchungen aus dem Jahr 2005
(Michael Clemens GmbH) vor. Fur die Teilflache der Eigenbedarfstankstelle liegen 3 Gutachten
aus den Jahren 1994 (Ashauer und Partner GmbH), 1999 (Treiber und Partner GmbH) und 2005
(Michael Clemens GmbH) vor. lm—Jah+2015-wurde In den Jahren 2015 und 2016 wurden,
aufbauend auf den bisher vorliegenden  Erkenntnissen, eine  abschlieRende
Gefahrdungsabschatzung sowie erganzende Untersuchungen (Althoff und Lang GbR) fur die

gesamte Flache des Altstandortes erstellt.

Nutzungs- und auffillungsbedingt (Bodenuntersuchungen im Bereich der kleinrdumigen
Verfullung AA 266, siehe hierzu der Punkt 4.3 c dieser Stellungnahme) wurden insgesamt 43
Rammkernsondierungen (RKS) im Rahmen der v.g. Fachgutachten bis in eine maximale Tiefe
von 9 m unter der vorhandenen Gelandeoberkante bis in den gewachsenen Boden
niedergebracht. Hierbei wurden maximal 8,00 m méachtige Aufflllungsbéden mit stadttypischen

Beimengungen erbohrt.

KleinrAumig wurde teerhaltiger Stralenaufbruch in einer Tiefe von ca. 1 bis 2 m unter der
vorhandenen Gelandeoberkante (GOK) verfiillt. Dieser Bereich wurde durch insgesamt 5 RKS
eingegrenzt.

Durchgefiihrte chemische Bodenuntersuchungen ergaben fiir den Bereich des verfillten
teerhaltigen  StralBenaufbruchs auffullungsbedingte Konzentrationen an  polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) von maximal 1.700 mg/kg im Bodenfeststoff und 17
pg/l im Bodeneluat. Erganzende Untersuchungen (Althoff und Lang GbR, 2016) des

unterlagernden gewachsenen Bodens in einer Tiefenlage von 3 m bis 4 m unter der vorhandenen
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GOK ergaben Konzentrationen an PAK, ohne die Einzelstoffkomponente Naphthalin, im
Bodeneluat unterhalb der Bestimmungsgrenze (kleiner 0,05 pg/l).

Im Rahmen von zukinftigen Bauantragsverfahren wird die Aushubsanierung der kleinrAumigen
PAK-Verunreinigung im Bereich des verfillten Stral3enaufbruchs verbindlich geregelt. Der

nachhaltige Sanierungserfolg ist fachgutachterlich zu belegen.

Im Bereich der Betriebstankstelle wurden Konzentrationen an Mineral6lkohlenwasserstoffen
(MKW) von maximal 6620 mg/kg in einer Tiefe von 3 bis 3,6 m unter der vorhandenen GOK
festgestellt. Im Rahmen des Riickbaus der unterirdischen Tankanlagen im Jahr 2005 erfolgte in
diesem Bereich eine Bodensanierung durch Aushub. Nachfolgende Sohl- und Wandbeprobungen

zeigten keine nachweisbaren MKW-Konzentrationen an.

Eine bodenschutzrechtliche Bewertung samtlicher gemessenen Bodenfeststoff- und
Bodeneluatuntersuchungen ergab auffillungsbedingte Prifwertiiberschreitungen (Wirkungspfade
Boden - Mensch und Boden - Grundwasser gemafld der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)) fir die Parameter Blei (gemessen: 1500 mg/kg), Arsen (gemessen: 74 mg/kg) und
Zink (gemessen: 1400 mg/kg) in einer Tiefenlage von 5,7 bis 8 m unter GOK.

Im Bodeneluat wurden auffiillungsbedingte Prifwertiiberschreitungen des Parameters Fluorid
(Prufwert far den Wirkungspfad Boden - Grundwasser: 750 pg/l) i mit gemessenen
Konzentrationen von 860 ug/l (Tiefenlage 0,8 bis 2,9 m unter GOK), 1400 ug/l (Tiefenlage 0,1 bis
6 m unter GOK) und 1800 ug/l (Tiefenlage 1,5 bis 3 m unter GOK) nachgewiesen.

Da es sich um auffiillungsbedingte Stoffkonzentrationen handelt, ist davon auszugehen, dass die
Stoffe aufgrund der Inhomogenitat der Auffillungsbdden diffus Uber das entsprechende

Bodenvolumen verteilt sind.

Erganzende Untersuchungen (Althoff und Lang GbR, 2016) des unterlagernden gewachsenen
Bodens in einer Tiefenlage von 1 m bis 7 m unter GOK ergaben Fluoridkonzentrationen im
Bodeneluat unterhalb des Prifwertes fur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser (kleiner 750
ug/l). Auch ergdnzende Untersuchungen des unterlagernden gewachsenen Bodens (1,1 bis 2,7
m unter GOK) im Bereich der geplanten Kanaltrasse (ErschlieBungsstich) auf der Flache des
Altstandortes AS 2165 auf den kompletten Parameterumfang gemafld der BBodSchV fur den

Wirkungspfad Boden -> Grundwasser ergaben Konzentrationen unterhalb des jeweiligen

Prifwertes.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwassers
nicht zu besorgen.

Bodenentsiegelungen, Aushubarbeiten sowie bodenschutzrechtliche Anforderungen im
Zusammenhang mit dem Wirkungspfad Boden -> Mensch (Kontaktgefahrdung) werden in

zukunftigen Abbruch-/ bzw. Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

Aufgrund der erkundeten Auffiillungsbodden ist bei zukiinftigen Aushubarbeiten mit erhthten

Entsorgungskosten zu rechnen.

Der Altstandort AS 2165 ist gemalR § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB im Bebauungsplan entsprechend

zu kennzeichnen.

Punkt 4.4 a) Grundwasser

Grundwasserstande:

Der fur 1926 fir eine Phase bisher hochster Grundwasserstande in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei ca. 32 m G.NN (HHGW).

Entsprechend dem Umweltamt der Stadt Disseldorf vorliegenden Erkenntnissen liegen die
hdchsten gemessenen Grundwasserstande fir das Plangebiet bei ca. 30,5 m . NN (HGW 1988 -
hdchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande
zeigt fiir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von gréZer 5 m.

Bei einer Gelandehohe wvon ca. 40 m @G.NN koénnen demnach unginstigstenfalls
Grundwasserstande von 35 m U.NN auftreten. Dieser Wert liegt oberhalb des flir 1926 ermittelten

Wertes, der auch auf einer deutlich geringeren  Datengrundlage  beruht.

Grundwassertemperatur:

Die mittlere Grundwassertemperatur im Umfeld liegt bei ca. 13,0 °C.

Grundwasserbeschaffenheit:

Die Grundwasserbeschaffenheit weist in Bezug auf die Parameter der chlorierten
Kohlenwasserstoffe (CKW), polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Nitrat,
Sulfat und Eisen insgesamt betrachtet unauffallige Konzentrationen auf (Grundlage hierfiir sind

die Grundwasserguteuntersuchungen des Umweltamtes).

Punkt 4.4 b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Samtliches Schmutz- und gesammeltes Niederschlagswasser ist der Offentlichen

Mischkanalisation anzudienen.
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4.4 c) Oberflachengewasser

Im naheren Umfeld des Plangebietes verlaufen keine oberirdischen Gewasser.

Oberflachengewasser- sowie Hochwasserbelange sind nicht betroffen.

4.4 d) Wasserschutzzonenbelange

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone.

Dr. Bantz
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