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Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 12.9 Die unter Nr. 12.1 bis 12.8 festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu 5670986 L o T ; i ; : T ;Lh‘_ [ 5670986
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Angaben des Stammumfanges fiir ‘}‘\ . 109 107 I ! = g
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung Baumpflanzen beziehen sich auf 1 m Hohe iiber dem Wurzelhalsansatz. - S 1 113 111 i Ir I' i
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom | N N 117 115 ! 552 K | |
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen P 121 119 s bEla " I B L 652 554 [
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / 13.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur I | \ J / 1 I |1
SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 220 ; 1 i 649 650 651 \ 11
¥ i 1
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Die an den Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicksflichen sind als Fliche A i 1= 648 658 550 | ;
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung !l (. 637 656 657 — |y
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. des StraBenkérpers erforderlich sind, festgesetzt. i | 635 636 654 655 440
= 633 634
Die Entwésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. 631 632 e | I
14.  Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 630 oy 645 646 o 653 = Il
kS
I Textliche Festsetzungen Innerhalb der Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist, sind ausnahmsweise 640 641 642 643 b ] .]
zuldssig: 639 | f ° B
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - die Verlagerung des vorhandenen Foliengewédchshauses in éstlicher I ll o o o
Richtung nordlich in Langsrichtung angrenzend an das vorhandene ?;,’ | 3533 [
Glasgewédchshaus, -] » / ! . e
Gliederung der WA-Gebiete (§ 4i. V. m. § 1 BauNVO) - die Erneuerung einzelner vorhandener betrieblicher Anlagen in der ! | )
von Bebauung freizuhaltenden Fliche, die infolge von Natureinwirkungen, e 4831 b
Zuléssig sind: Brandschéden oder sonstigen Ungliicksfillen abgéngig sind, | 37"'.2?. |
- Wohngebaude, langstens jedoch bis zur endgiiltigen Aufgabe des heute im Plangebiet vor- & ’ o = | 411
- nur in den Erdgeschossen: handenen Gartenbaubetriebes. | ‘ :
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Lidden, Schank- und Speise- | [——| |
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, ||'_1 11
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 15.  Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauO NRW \ . 1_ (|
Zwecke. ( '
15.1 Doppelhduser und Gebaude einer Hausgruppe sind in Bezug auf ihre Hohen- 02 5 e "l\/\ \\ e R S S e i e = e B S ST S EE T
Ausnahmsweise zuldssig sind: lage und ihre Baustruktur (Gebiudehthe, Dachform, Dachneigung, Dach- h & Hinweis: 131 = A3Y \ N 7] 5 -~ R b S SES SS S SSSSSa
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gauben etc.) einheitlich zu gestalten. ; &  Miilitonngn- 34'_’ \ = LS
- Anlagen fiir Verwaltungen, & dammelpla E SN
- nur in den Erdgeschossen: 15.2 Dachmaterial / Dachfarbe . - - - - - - - 1
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. In den Baugebieten WA 1 - WA 8 sind nur hellgraue bzw. steingraue Farbtdne, : - — _- i
in den Baugebieten WA 9 und WA 10 sind nur anthrazitfarbene Farbténe zu- = 5
Nicht zuldssig sind: lassig. Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Kol-
- Gartenbaubetriebe, lektor) sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Dachflachenbegriinungen 2
- Tankstellen. sind zuldssig. !
4 373
Hinweis: 35,93
2 Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO Die Dachpfannen sollten iiber einen moglichst hohen Warmeriickstrahleffekt ; 442 Flache zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung 317
verfiigen. d 4 " 374 . =
21 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4, WA 7, WA 9 und WA 10 sind W s von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
Stellpldtze und Garagen nur auf den dafiir festgesetzten Flédchen, innerhalb der 15.3 Dachform und Dachneigung - 130 | )
iberbaubaren Grundstiicksflichen, in den seitlichen Abstandflichen und in In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebéude als A \ 38,70 N
unterirdischen Garagen zuldssig. Garagen im seitlichen Grenzabstand diirfen Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 35 - 45° auszufiihren (beidseitig ! N ) —= . ° 326
die hintere Gebdudeflucht um maximal 3,0 m iiberschreiten. gleiche Dachneigung). 4 ’ ' + '
L o s o e I
2.2  In den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6 und WA 8 sind Stellpldtze und 15.4 Dachgauben und Zwerchgiebel A 1
Garagen nur auf den dafiir festgesetzten Fldchen und innerhalb der iiber- Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur bei einer Dachneigung gréRer 40° zu- g e u 5 ’ : :
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. ldssig. (0 e
- . , [T & 328 . 327 o
2.3 In_den seitlichen Abstar_zdﬂachen der durch Planzeichen (A A A A) gekenn- Die Breite des Zwerchgiebels darf 30 % der jeweiligen Dachbreite und die 501 i g 36,01 { = .
zeichneten Baugrenzen sind Garagen unzuléssig. Summe aller Frontbreiten von Dachgauben darf 50 % der jeweiligen Dachbreite g / i
nicht iiberschreiten. Die Summe aller in das Dach hineinreichenden Anlagen / # ! + 384 2 35,96
) i 7 o
3. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO darfmax 59 % dargesamtan Dachbreite betagan. Flich :.EI; f &
31 In d I . Wohnaebi ist der B kt fiir die fes Zwischen der Firstlinie und dem oberen Dachanschluss einer Gaube muss ein ache l:' i 302
: \R‘, ‘:i" 4 gegelr;g;‘ od_nqe 'e.tlt.m Iﬁtd ;}er tle.lz‘_;Jhgs;:’un - ur leE :.?_essetzten Mindestabstand von 2,0 m (lotrecht gemessen), zwischen der Firstlinie und Gemeinbedarf ) ;
aI" 5 i“" 3 '(’_:tba :" "e Jeweilige hdchste Hohe der fertigen Erschliefungs- dem Firstpunkt eines Zwerchgiebels muss ein Mindestabstand von 1,0 m (lot- I f e \
anlage in der Gebaudemitte. recht gemessen) gegeben sein. (Schulg)/ A g X ] /
A (3 ’ \
3.2 Die Oberkante einer Tiefgaragenrohdecke darf die jeweilige Hohe der an- : : . : : . BV '
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht iiberschreiten. g::t:anl:‘ﬁ:;l:l‘alnsourr;ddlr:‘)::lt:::‘nschmtle misson zumy Otigang shyen: Windesk & i / v A0 L 303 ;8
u > ¢ 5 4 . °
e ) ’ o
=: 5 = ! { F'f 17 ) 9,2
4 Grundflichenzahl. zulissige Grundfliche (§ 19 BauNVO Dachgauben oberhalb der ersten Dachgeschossebene sind unzuldssig. é : /., ' ; : g
o
i - - / 1 If —
Die zuldssige Grundfliche darf durch unterirdische Garagen jeweils bis zu g:gl;:;r:‘s;z;iet;ez;g:ﬁ;ur snidan Sfmiichen Stafen: und Fralraumahge 503 44 L . ¢
einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden. : g i » 371 304
15.5 Garagen / Nebenanlagen i A f 372
5. Nicht iiberbaubare Flichen (§ 23 BauNVO Uberdachte Stellplitze (= Carports) sind unzuldssig. : g :
Aneinander gebaute Einzelgaragen sind in Bezug auf Gebdudehdhe, Dachform 39,88 +
5.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im WA 1-WA 6 und WA S8 - 2 A d 4
WA 10 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: boa Dactneh g il iNc 20 dosalion. ) 37 il A s 369 J &
: ; Einzelgaragen und Miilltonnenschrianke sind in Bezug auf die Fassadenfarbe !
- Wintergérten und Terrasseniiberdachungen, einheitlich zu dem Hauptgebiude auszufiihren. | i .
- Vordicher, [y 2> 1R
B :ugentrelppen als I'\'__e;tul:%s;v eg;{m iedoch keine Anl fi Gartenhiuser sind mit einer maximalen Grundfliche von 6 m? (3 x 2 m) : :
- Kr _ezanha?ten geméB § aullVl, jedoch keine Anlagen fur zuléssig. Bei Doppelhiusern und Gebiuden einer Hausgruppe sind die Garten- ] 743 370
emnerhalung, hduser in Bezug auf Materialien, Gebiudehshe, Dachform und Dachneigung ’ "
sofern im Hinblick auf &ffentliche Belange, z. B. stddtebauliche, stadt- :]r':ir:::;':h 2 Cuetalion el jowele a1 dar itiinee A Gisichist HOhS Bundiy:cy ' 36,30 '?3 177
gestalterische Zielsetzungen, keine Bedenken bestehen. In einem Streifen von 3,0 m Breite ab StraBenbegrenzungslinie sind Garten- o mmE A
4ssi 35,85 T
5.2 Im WA 7 sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen whuser urzulizsly; > —
unzulissig. 15.6 Garagenzufahrten / Stellpldtze und deren Zufahrten
. In den allgemeinen Wohngebieten und den Flichen fiir Gemeinbedarf sind f JFTT B
6. Abwelchgnde Abgtandfifichen (89 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Garagenzufahrten sowie Stellpldtze und deren Zufahrten so teilversiegelt zu ,-' Pl e \\ 166
. - - . . /] s, b
Abweichend vom Bauordnungsrecht wird die durch Planzeichen (»4>4>-<) gestalten, dass sie iiber einen begriinten Anteil von mindestens 30 % verfiigen. / 1 RS i
gekennzeichnete Abstandfliche der Fliche fiir Gemeinbedarf gegeniiber der VB%  Kon deniunter 144 Kis 188 astroffinen Eestastmnuen kéamen. Kusnahmen A ;! Yo N & ; '
Flédche fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nur mit 0,4 2 zugelassen werden sofer.rl gim Hinblick auf 6ﬁegrltliche Belange, z. B [ + : N 39.78 R “
! ! 5 % - = L) ’ : e @
berechnet. stddtebauliche und stadtgestalterische Zielsetzungen, Umweltschutz etc. keine o T @ N \\ 1 ' i
Bedenken bestehen. y 8 b, f
' A= A\
7. MindestmaR fiir die Gr6Re der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) bk ‘\_{:\_ o< ’1\ \ \\ < Ir ! 165 GGH
) [ L ek e B ,/’1 L) \ o5
Fiir die GréRe der Baugrundstiicke von Doppelhaushilften wird ein Mindest- 18.  Einfriedungen ($ 86 BauO NR ”, RN o \\\ % ! j
maR von 250 m? festgesetzt. g s i . i MNasoa N \ i
16.1 Einfriedungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflichen und den &ffentlichen = \ \ ; ;
a?fzzﬂ;“:f?::taﬁsw“ GroBe der Baugrundstiicke von Reihenhdusern wird Griinflichen sind nur als geschnittene oder freiwachsende heimische u’f 365 N N i \ — u}
g Laubgehdlzhecken oder als mit Kletterpflanzen begriinte Zdune in einer Héhe [ N % ‘3: e 1 397 |
; von hdchstens 1,80 m zuldssig. Eine Begriinung der Zdune muss straBenseitig | Y A \ — = ! 169
8.  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen {§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) und zur &ffentlichen Griinfliche erfolgen. In die Hecken kénnen Metallziune in N Y\ 2 123 753 =S
| 3 ¥ " 4 1 2
Fiir die ein- und zweigeschossigen Einzelhduser im WA 3 - WA 9 wird die stnec Hbhe'von hochstans 1,20 m intagriert warden. I % \ \\
Eg""s‘z't'"ass‘ge Zahl der Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten pro Gebdude 16.2 Einfriedungen nach 15.1 sind im WA 1 und WA 7 gegeniiber der ffentlichen | // T R mW__ [ ; 481 |
gronst; Griinflache nur bis 1,50 m zuldssig. | 364 Y% (& MY L5 jz o _ : ']'\ l' |
Je Gebiude einer Hausgruppe und je Doppelhaushiifte ist nur 1 Wohneinheit 2 V/ v = 5 el < { s Il ' I m
zulissig. grpRe ! 5 2 16.3 In Vorgdrten mit einer Vorgartentiefe von unter 50 m sind die unter 15.1 /i Y \ N P L{— 192 \| l = |
zugelassenen Einfriedungen in einer Hohe von héchstens 0,80 m zulédssig. Bei 17 7 : \ ) 5 T e R | \ | *36.07
. Eckgrundstiicken sind Ausnahmen von der Héhenbegrenzung zuldssig, sofern 174 Lo\ \ e el I\
. —'—9—9—‘—3:: ; : ‘:::2;“ zu;n'lA:: h;" :r z;‘; g:zszu"d 2ur Entwickiung ven Boden; Nafug und u.a. aus Sicht &ffentlicher Belange (Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit u.a.) // | s % = {.‘H Jj /7 e 38,16 w A 3 N \ \
= - i Y lf - a :".- . - 3
Ganitaeha (1331 Hecst B Weine Bedenken bestahen, el X \ L fos? ; Gemarkung Itter-Holthausen ;
9.1 In den Baugebieten WA 5, WA 6 und WA 8 ist das auf sdmtlichen Dachflichen . " g ; " . LV 8 2 fle |
anfallende Niederschlagswasser ausschlieBlich offen in die o&ffentlichen E;Z?;:Q:t?arggr;‘;gus\::ﬁ azignﬂ:ﬁh;:u;:':ﬁ::en der Strafenbegranzungslinie / % % b 1Z ! Flur 8
Versickerungsmulden abzuleiten und dort zu versickern (Regenwasser- ! % N A \ " | I 0 7 I
5 s K ol o . . gt 4 . X 3
rickfiihrung). Eine Ableitung iiber unterirdische Leitungen ist unzulissig. 16.4 Zwischen den privaten Grundstiicksflichen und den Fldachen fiir Riickhaltung . % % N . Ve
und Versickerung ist ein mindestens 1,0 m hoher Zaun (gemessen von der vy \ ! N wil
9.2 In den Baugebieten WA 5, WA 6 und WA 8 sind nicht beschichtete oder unbe- Oberkante der Versickerungsmulde) zu errichten. Innerhalb dieses Zaunes sind A ; s 8 . .' N 7
handelte (verwitterungsanfillige) kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher unzu- Tore unzulissi \ \ & 121 ) S
lissig. Dazu zihlen auch Verkleidungen von Dachaufbauten etc. 9 \ ) o ; 36,29 A
2 \\ ) = 752 : = A v
9.3  Innerhalb der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind nur Pflanzen I Hinweise 114 I X Y *ml / \\
mit einer Hohe < 1,50 m zuldssig. * e & 3 6 / N
i \ i~ . \
1. Grundwasser . ! "'\ ) 120 — L/ ; 7 ] e X m, 7
| / e 2,44 \
10. Fifchan fiirGehs, Pahr-und | aitungarechis (§ 8 Abs.4 Nr. 21 BaucB Jegliche Grundwasserentnahme bedarf der Erlaubnis durch das Umweltamt der 4 \ \ ; // s i =5 7\ - ‘\ .
\ A | \
Die mit GFL bezeichneten Flichen sind mit einem Geh-, Fahr- und Bt Plwasidost. 112 Vo % // = ] 3;22 \ ! 89 91 i
= 3 \ \ 1
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Leitungstrédger zu belasten. 2. Gilindwassar i Hachwassai ) % v \.i e / 7 7 J\ i :, WA 7 i‘l :1 —
" 4 % : " " " o \ \ o =L A [
R::_ mit L b:z;ml:geten Fiachen sind mit elnem Leitungsrecht zugunsten der Das Plangebiet liegt im Poldergebiet Itter-Himmelgeist. Der Polder verfiigt der- Voo \ =T h J ' \ \
legerzu belasten. zeit iiber keinen bzw. keinen ausreichenden Hochwasserschutz bis zum 420 A K s ,’.__r_;j' s / \ !
Bemessungshochwasser 1 r | 751 ; Fléche fiir die Landwirtschaft : f
Zur Herstellung der Hochwassersicherheit fiir das Bemessungshochwasser i = Ky \ ! B e J ! .
n. V°;":L"“;' den Zum s‘g‘g‘z vor schidlichen Umwelteinwirkungen (BHQ2004) im Poldergebiet Itter-Himmelgeist plant die Stadt Diisseldorf, i Y ! A W = @ . . | _ \ e
{59 Abs. 1 Nr. 24 BauGH) Stadtentwésserungsbetrieb, HochwasserschutzmaRnahmen in verschiedenen i 4 ——— o Y 3¢ ; 38,21 i 080 \ st
W : : Planungsabschnitten. Erst nach der Realisierung der geplanten Hochwasser- e y w2 I 2 : ) ;
111 An Gebiudefronten, die an der durch Nummerierung und Schrigschraffur (W) schutzriasnahmen ist eine Hochwassersicher?aeit gsp zum Bemessungs- 448 \ ‘\ I 405 , - ' ' ¢
gekennzeichneten Baugrenze, parallel zu dieser oder in einem Winkel bis hochwasser sichergestellt > \ \ : | | r’ 8 : :
: ieRli ° i i F - i \ >
Z'_“sb‘;h['em'c;'ffzobz“ dl;ser, ZWISCh:I‘I den Ipu"kéef'; L1 "“":ul' :;tehenails;der Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gem#R den von der Bezirks- \ \ e J L[ A 3
:;' d;l Vo'}‘ fe r;ha:'en e;:lsternhun d?onst ge“ “_“"“99" s [ Aoume; siedem regierung Diisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten die gesamte Fliche i ¥ ! = ' i A -
siandigen Autentiait yon Menschen dianen sollen, NICHE 2UESEN des Bebauungsplanes bei einem Extremereignis am Rhein (1000-jihrliche Ein- = \ \ \ ., — reals | i
112 E T - d b Bakalicak o trittswahrscheinlichkeit) iiberflutet werden wiirde. Ebenso wiirde bereits bei 477 A\ \ ! . i =K y !
: ds warcon nb:s!an o eml;g;;r;,.aanm gashm;:fen cra s}(-:I ut:benispxec en einem Hochwasserereignis mit der Eintrittswahrscheinlichkeit HQ100 bei einem 478 I v X I ‘ AS { i
or Lirmpegelberelche gen 9 (,Schalischutz im Hochbau', Ausgabe Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen (hier Rheindeich) die Fliche des ! X \ > 409 —emm T 38.26 =3 < 79 [ ~37,61 ¢ ! - 190
November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V., ver- Plangebiets iiberflutet werden 5 ! | \ \ ’ ol *F Ny i !
i i & i t » . . \ =E| B e p
:ﬁe"ﬂ:}m i (:.‘Irlsl;tenalblal_:l N':“: Nr. ?;ogf 22131&90’ festg;:edtzl, :"’Beh’e' Auf das Erfordernis entsprechender Sicherheitsvorkehrungen zur Gefahren- AW \ \ 37,60 2% 57,32 + 3 ‘l :
Ll (S UG AT ErZUhen. sing. N8 Sehalichmmeie Uer Aubsts abwendung und zum Grundwasserschutz bei hohen Wasser- und Grund- A\ ) i 36,26 s | \
bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 wasserstinden wird hingewiesen \ b 1 PR * 3506 ! f
BauO NRW) sind unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhiltnisses = S & - 1\ \ X / 35,86 ‘, / 93 -
der gesamten AuRenflichen zur Grundfliche des Raumes und des Fenster- y e it Y \ ! / 480 | '
flichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Be- 8 Bearununasaufnau fur liefgaragen und Dacher \\\ !f 487 \| \ ‘\\ \ © N 37,30 i b
scheinigung einer / eines Sachverstindigen fir Schallschutz gefordert werden. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die ! i X \ \ 750 S i | ! :
Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 12.4 und 12.5 sind gemiR \ r ; - . 4 ¥ ‘ :
Als Mindestanforderung fiir alle Fassaden gilt Lirmpegelbereich il d;fg ,,FEL-REchtlinie l;z? die 9 Planung, Aus%ﬁhrung und Pﬂageg Von \ s ' \ 389 37,24 : y i <
(maBgeblicher AuBenldrmpegel 61-65 dB, erf. R'y s fiir Wohnrdume 35 dB, Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufihren. (FLL = Forschungsge- \f = \ \ 392 - » | '_;'L \ l- J {
erf. Riw,res flir Blrordume 30 dB). sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) \ \ I s S | b
il ' ) E |

11.3 Es konnen Ausnahmen von den unter Nr. 11.1 und 11.2 getroffenen Fest- 4. Standorte fiir Baumpflanzungen // \ \ - i - % 3913 .’-a |
setzungen zugelassen werden, soweit in einem Schallgutachten nachgewiesen 412 e -;,4 - 4 ‘l i — N i
wird, dass andere geeignete MaBnahmen ausreichen. Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unter- 480 g | % = ey :

irdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fiir Stra- T i X ‘ 497 L2 il 4

11.4 Bei Tiefgaragen ist im Falle von mechanischen Abluftanlagen um Liiftungs- Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten. Die zeichnerisch fest- i & \ ;
schichte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Bereich von mindestens gesetzten Standorte kénnen in Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten an- £ X I "'3?,15 ;
2 m Breite zu gewéhrleisten (z. B. mit Hilfe einer geeigneten Bepflanzung). Der gemessen verschoben werden. v X \ - ! / =
Abstand zwischen Liiftungsschichten und Fenstern von Aufenthaltsrdumen ! ki 1 : :
muss mindestens 5 m betragen. 5. Archéologische Bodenfunde ! T Y

o) T i - ) '.
Im Plangebiet muss mit archiologischen Bodenfunden und -befunden ” \ X % \ 748 “ -
12.  Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gerechnet werden. 413 T T 7 Y746 -. $
Auf die Meldepflicht gemdR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) wird vy '-5 \ 7 e - == - h f..43'4

12.1 Bei Baugrundstiicken ab 250 m* sowie je weitere volle 250 m* Grundstiicks- hingewiesen. Beim Auftreten archidologischer Bodenfunde und -befunde ist die ‘\ b =~ \i i Sl y DAL achne rtur
fliche ist ein klein- oder mittelgrofikroniger Laubbaum mit einem Stamm- Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir vy [ I W S 0 0.9 v V
umfang von 18 - 20 cm zu pflanzen, z. B. Amberbaum, Eberesche, Feldahorn, Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel. I X X ’E-_. ‘i i/ A 450 ersor agen /

Zierapfel oder Zierkirsche. 02206/ 80039, Fax. 02206/ 80517, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal v g \ s p B 397 457 \ (T fO)
und Fundstelle sind zunédchst unverindert zu erhalten. '. ! 747 !

12.2 In den allgemeinen Wohngebieten und den Flichen fiir Gemeinbedarf ist je v } ! 7 363 \ — \( 7
angefangene 4 oberirdische Stellplidtze je 1 hochstammiger groR- oder mittel- 6. Léschwasserversorgung \ \ ! | / ke / /
grofkroniger Laubbaum mit Stammumfang 18 - 20 cm zur Stellplatzbegriinung AN 0 ] 410 !
zu pflanzen. Die Gréfle der Baumscheibe muss mindestens 10 m? (5 x 2 m) je Vor Stellung des Bauantrages ist mit den Stadtwerken Diisseldorf AG objekt- v i > 78
Baum betragen. bezogen die Sicherstellung des Grundschutzes zu kliren. T '\’ \ / I J .

| I i -
12.3  Auf den in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 7, WA 8 und WA 9 7. Kampfmittel 107 ' A I == & ” & ! 80 s
zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir anzupflanzende Bdume sind hoch- '\ ‘\ — S
stimmige mittelgrofkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 20 - 25 Soliten Kampfmittel (Bombenblindgdnger o0.4.) gefunden werden, ist aus \ \ / 355 : I 82 e T e s
cm zu pflanzen, z. B. Amberbaum, Baumhasel, Gleditsie, Spitzahorn oder Stadt- Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der Bereit- : o I 88 84 e | 36.98 l
linde. Die GroRe der Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen. schaftsdienst des Amtes fiir Bevilkerungsschutz iiber die Feuerwehr sofort zu 475 \ \ J ] 86 e T ’
benachrichtigen. ! ! ! ! == e e -
12.4 Flachdicher oder flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter 423 i ‘\ ! ! asa Y s ‘u P I ___Cj?_‘f’.f_r:-:'l':':

Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge- 4 ! 7 704 = \ T =T R.G.d=4 oMM __ === .

rechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stirke der Vege- .  Bisheriges Planungsrecht | ' — = ! T 37,79 e EEET L et 8 %

tationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung 372 1 | — e EEERT L SeeET * P o — \ i : y

ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich Il 1 ! 703 e R L52 495 e \ ! Gemarkung Hlmme]gelst

gemil anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Aus- die bisher giiltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungspldnen durch : 700 ! U 1 _ mmemm e e '_,_.,_-_-:'."—': — ! ,' F l 6

nahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestdnderte neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind die Bebauungspldne mit den 7 i L = T T - ! ! ur

Photovoltaikanlagen. Nummern: \ 106 i \ ® 90 T il ﬂ____..:—:::':— T 85 I : X 83
- 5770/08 Durchfiihrungsplan, ) . 1 \ L ...-—"‘,"."-‘-..' — - r/‘-\ !

12,5 Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebaudeteilen ist, soweit sie nicht - 5670/18, 5670674 = J ! L -~ 697 — - T i B ot i a7t L i ! anz 5670674
iiberbaut werden, eine gartnerisch mit Baumen, Strduchern und Rasenflachen - 5670/019, 2556423 2556834
gestaltete Vegetationsfliche anzulegen. Die Vegetationsfliche ist aus einer - WA 15 des Bebauungsplans (Text) zur Ausweisung von Baugebieten
mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Dréanschicht in der Landeshauptstadt Diisseldorf fiir den Stadtbezirk 9.
fachgerecht aufzubauen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist die Boden-
substratschicht auf 80 cm punktuell zu erhéhen.

12.6 Die Seitenwdnde der Garagen und iliberdachten Tiefgaragenrampen sind zur WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5 WA 6 WA 7 WA 8 WA 9 WA 10
dffentlichen Verkehrsfliche und zur 6ffentlichen Griinfliche mit Kletterpflanzen .
= bornkan. Bauweise | g o A\ JAN o

12.7 Die Miilltonnenstandpldtze und Miilltonnenschrénke auf dem Baugrundstiick
sind mit Hecken oder Strauchpflanzungen einzugriinen oder mit Kletter-
pflanzen zu beranken. GRZ 014 0!4 034 0!4 0!4 0:4 0!4 0!4 0i4 034

12.8 Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Bepflanzung im WA 2 und WA 3
ist eine Laubgehdizhecke aus Arten mit mittlerer Wuchsh&he (bis 2,5 m) wie WH 6,0 - 6,7 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m < 6,5 m
folgt anzupflanzen: = b == = = = == = =
- ein- bis zweireihige Pflanzung von Laubstrauchern mit einem Reihen- und

Pflanzabstand von 1,0 m, FH < 13,5m 12,5m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m 11,0 m
- Saumstreifen aus niedrigen Laubgehdizen. - ! ’ ) ) ’ ’ ’ ) ! ’
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkar‘te und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage : Juli 2014 Projektion: GauB-Kriiger Zone 2 gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) Flachen fiir : o Arkade. Durchfahrt u.d W L1 L2 Flache fur Rickhaltun Umgrenzung von Flachen zum An- [c666605g
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Kreisgrenze (Stadtgrenze) w1 | der Voligeschosse und -IH 31 i Kleinsiedlungsgebiet - ws H jiig Tiefgarage ( TGa) ! Ga : S SD Lichte Hohe LH Festsetzung 1 E'Zﬁrfﬁhmgirggﬁesﬁay (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Dﬁsseldorf
Hausnummer ulinie - e Schstgrenze z.B. i chdac FD L, . ,usw. = Nummerierung einzel- - - 1Ak B
oy eschlossene Bauweise Gemeinschaftsgarage ( GGa ! f 2, . g . - :
el iy Baugrenze mrmrraream | reines Wohngebiet WR WR 2wingend 2B ) 9 | Ziaheton R:f.,gp,ng g === | Dachneigung Dn Nachrichtlich iibernommen : ner Gebaudeabschnitte L3 | Baugrenzen, in deren seitlichen Fliche fOr Versorgungsaniagen |
Miifeaie . | Wirtschafts- und Industrie- aligemeines Wohngebiet - WA Miriist- und o Einzelhs it A enuprech’and der jewelligen Pultdach PD vorh. Ver- und Entsorgungs- Umgrenzung von Flachen fur MaR- g‘;ﬁ;ﬂ::ag:{;ag;?: QB;: r(.si;:;:nr 28 Trie (3 9 Abe 1NeA2 Banch)
gebidude StraBenbegrenzungslinie = = MECIRARSUSIEIVRSS Beschriftun o leitungen wie beschriftet;  R.G.d=400mm | nahmen zum Schutz, zur Pflege iy
Flurstiicksgrenze Te— bzw. Begragnul:: sgonstiger s | besonderes Wohngebiet |WB WB Hachetme w ety f E . ey || EISHOGU Qe o ggf. mit Schutzstreifen o8 und zur Entwicklung von Natu?' unziasig sind. SteaBenverkshwsfidchen l:]
; Garage G sffentlicher Verkehrsfiachen Dorfaebiet ‘Wb wmp | Grundfiédchenzahl z.B. 0,4 nur Doppelhduser zuldssig als Parkplatz vorgesehen Pl ggf. mit Hihenangabe erl.m—m= | . B.Gas = Gasleitung und Landschaft Baugrenzen mit verringerten W abe 1 N THRa0e
L Foliengewéichshaus "FGH oriaenie e Einzel- und Doppelhi Lo-_ | {8 85BauONRW) Mhe=== | perirdisch S T i e Abstandsflchen gemaB Nr. 6 224,24 04 B I
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Bundesstrafe mit Nummer B 326 Af’:‘ade;_lnl‘i'rchfah”- E; _-{j Nutzung Kerngebiet UK MK umassenza zB nur Hausgruppen zullssig A Oberkante liber OK | (§9Abs.1Nr.5BauGB) Hinweis : (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Fliche fiir die Landwirtschaft :] Qi“f’{h:‘_'ldnfidéﬁgm
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Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Ol A

Der Oberbiirgermeister Der Oberburgermeister
Vermessungs- und S nungsamt
Katasteramt ag
| ftrag

A

Der Ratsausschuss fiir Planun
entwicklung der Stadt hat am 345 03.20
die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.

der Stadt vom  O¢,

61112 -B - SEP0/022
Dusseldorf, den (03 4. 204G

0.

6112-B- $620/022
Disseldorf, den 03 49 2n4G

Der Oberbiirgermeister
St anungsamt

ﬁ‘

rag

und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung

2003

§ 3 (1) BauGB durchzufithrende Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte am "% 08, M

nach

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat in seiner Sitzung
am Jo.e3, 2044 beschlossen, seinen

am 04.03. 200§ gefassten Beschluss
zu &ndern.

s112-8- S6r0/02L
Disseldorf, den 93, 24, 204(

Der Oberbiirgermeister
S lanungsamt
uftrag

Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat in seiner Sitzung
am A1 0§.2045 beschlossen, seinen
am 94 02. 2008 gefassten und am

Jo. 03, 244 gednderten Beschluss
zu andern.

6112 -B - 09/006
Dusseldorf, den 03 A4 2046

Der Oberbiirgermeister
S nungsamt
ufirag

Der Ratsausschuss fiir Planu‘w‘und Stadt-

entwicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindun

offentliche
zugestimmt.

61/12-B - 0-?/006
Diisseldorf, den 03 A4, 2044

Der Oberbirgermeister
adfplanungsamt
ftrag

tMuslegung gemaR § 3 (2) BauGB

fiar ﬂle

vom 0. 06.20¢8  inder Zeit vom
A¢.06. 2048 bis einschlieBlich
A6.0?. 20¢4 offentlich ausgelegen.

lpir2-8- 03/00G s112-8- 09 (006

Diisseldorf, den O3, #4, 204¢

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaR [Der Ratsausschuss fur Planung und Stadt-
§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- |entwicklung der Stadt hat am o¢. /. 21
|machung im Dusseldorfer Amtsblatt Nr.23 |dem gednderten Bebauungsplan fir die
erneute &ffentliche Auslegung zugestimmt.

Diisseldorf, den 03.14. 204¢

Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrag Ayftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaf
§ 3(2)i. V. m. § 4a (3) BauGB nach orts-
Ublicher Bekanntmachung im Disseldorfer
Amtsblatt Nr. 4§ vom A2.44. 20 /¢
in der Zeitvom 22.44. 2n4C bis
einschlieBlich 22, 42,2046  erneut
offentlich ausgelegen.

6112-8- 09/00¢
Disseldorf,den 2 04.204 %

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Der Rat der Stadt hat diesen Plan geman
§ 10 (1) BauGB heute als Satzung be-
schlossen.

79.9% 20A%
Nr. 12

worden.
61/12-B- 03 (00§

61112-B- 03 006
Diisseldorf, den 06.04 2043

Der Beschluss des Rates vom 06.0%.20.42
und die 6ffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit der Begriindung sind
laut Bekanntmachungsanordnung vom
im Disseldorfer Amtsblatt
vom 23.0&. 2042 gemal
§ 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht

Diisseldorf, den 02. 0%, zo,(;.
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